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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-02-26

§15

Forsaljning av Danmarks-Kumla 8:31
KSN-2020-00040

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och
Industrihuset Danmarks-K dotter AB (org. Nr. 559229-5751) betraffande
forsaljning av fastigheten Danmarks-Kumla 8:31.

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 7 mars 2018 § 38 att anta en modell for
prissattning for forsaljningar i Ostra Fyrislund. P4 fastigheten Danmarks-Kumla 8:31
finns en kand férorening som omfattar hela fastigheten. Darfor foreslas
kommunstyrelsen att avvika fran den tidigare beslutade prissdttningsmodellen och
godkanna bifogat kopeavtal for exploatering.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 7 februari 2020
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering
e Bilaga2,Karta

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Kommunstyrelsen 2020-02-07 KSN-2020-00040

Handlaggare:
Henrik Hammas

Forsaljning av Danmarks-Kumla 8:31

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och
Industrihuset Danmarks-K dotter AB (org. Nr. 559229-5751) betraffande forsaljning
av fastigheten Danmarks-Kumla 8:31.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2018-03-07 (KSN-2018-0367) att anta en modell for
prissattning for forsaljningar i Ostra Fyrislund. Pa fastigheten Danmarks-Kumla 8:31
finns en kénd fororening som omfattar hela fastigheten. Darfor foreslas
kommunstyrelsen att avvika fran den tidigare beslutade prissattningsmodellen och
godkanna bifogat kopeavtal for exploatering, bilaga 1. Den for kopet aktuella
fastigheten framgar av bilaga 2.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen.
Forslaget innebar positiva effekter for naringslivet. Barn- och
jamstalldhetsperspektivet bedoms inte vara relevant for detta arende.

Foredragning

Sedan mars 2018 har alla genomférda férsaljningar i Ostra Fyrislund skett till ett pris
som kommunstyrelsen faststallt genom en prissattningsmodell (KSN-2018-0367).
Denna prissattningsmodell omfattar dven fastigheten Danmarks-Kumla 8:31.
Danmarks-Kumla 8:31 4r 19 762 kvm och belagen i Ostra Fyrislund. P3 fastigheten finns
deponin Kumla Gropen Il som kommunen brukade fram till 1980 och behdver saneras
fore fastigheten kan bebyggas.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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| de fall fastigheter utan kdnda fororeningar forsaljs tillampas beslutad
prissattningsmodell. Om féroreningar upptacks pa dessa fastigheter ersatts kdparen
med ett belopp som motsvarar alla merkostnader som uppkommer till en foljd av
saneringen, dock som mest halva kopeskillingen. Denna modell har inte bedomts
l@amplig att tillampa pa den nu aktuella fastigheten dar det finns en kénd férorening,

Foretaget Industrihuset Danmarks-K dotter AB vill forvarva Danmarks-Kumla 8:31. |
samband med att bolaget visade intresse for fastigheten togs tva forslag géllande
prissattningen fram. Alternativ ett innebar att bolaget forvarvar fastigheten sanerad
och da till fullt pris enligt beslutad prissattningsmodell. Alternativ tva innebar att
bolaget koper fastigheten till ett reducerat pris och sjélva star for saneringen.

Kommunen och bolaget har gemensamt kommit fram till att det basta alternativet ar
att bolaget sjalva sanerar fastigheten och att priset reduceras med 5 miljoner
(avrundat) kronor.

Prisreduktionen om 5 miljoner kronor baseras féljderna av den uppskattade
saneringskostnaden. For att sakerstalla att bolaget faktiskt bekostar saneringen
erlagger bolaget ett pantbrev pa 5 miljoner kronor som sakerhet till kommunen.
Kommunen garanteras genom detta att inte behova ta nagra ytterligare
saneringskostnader for den sanering som miljoforvaltningen i dagslaget forvantas
besluta om.

Ekonomiska konsekvenser

En forsaljning av fastigheten enligt beslutad prismodell skulle medféra eninitial intakt
pa 24 miljoner kronor. Kostnaden for den sanering som behdver goras har uppskattats
till mellan 3 och 10 miljoner kronor. Nettointakten for kommunen skulle med den
beslutade prismodellen uppga till mellan 14 och 21 miljoner kronor.

| och med detta forslag till beslut ges kommunen en saker nettointakt pa drygt 19 mnkr
genom forsaljningen. Konsekvensen av beslutet blir darfor att kommunen ges en fast
intakt som jamfort med beslutad prissattningsmodell avviker med - 2 till + 5 miljoner
kronor.

Kommunen undviker genom beslutet den omfattande administration som det skulle
innebara att faststalla ett ersattningsbelopp i samband med den sanering som ska
genomforas av kdparen. Genom beslutet undviker kommunen ocksa risken att behéva
ta hogre kostnader for saneringen an vad som beaktats genom prisreduktionen om 5
miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 2020-02-07
e Bilaga 1, Kopeavtal for exploatering
e Bilaga2, Karta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



KOPEKONTRAKT FOR EXPLOATERING AV

VERKSAMHETSMARK
Ostra Fyrislund

Séljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala, nedan kallad Kommunen

Kopare Industrihuset Danmarks- K dotter AB, 559229-5751, Biskopsvagen 7,
115 21 Stockholm, nedan kallad Bolaget

BAKGRUND

Detaljplan for Ostra Fyrislund del 2 (2012/20100-1), nedan kallad Detaljplanen, antogs 2013- 06-13
av plan- och byggnadsndmnden. Detaljplanen vann sedan laga kraft 2016-07-06. Pa grund av att de
flesta fastigheterna inom planomradet dgs av Uppsala kommun beslutade Kommunstyrelsens Mark-
och Exploateringsutskott 2016-11-28 att anta en prissattningsmodell. Kommunstyrelsen beslutade
2018-03-07 om att uppdatera prisséttningsmodellen.

Efter att Bolaget har visat intresse for att forviirva mark inom Ostra Fyrislund har parterna enats om
detta kopekontrakt for exploatering av verksamhetsmark.

§1 OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen 6verldter och forséljer harmed till Bolaget fastigheten Danmarks-Kumla 8:31, nedan
Fastigheten.

§2 KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen erlidgga képeskilling om 6 297 000 (SEXMILJONERTVA-
HUNDRANITIOSJUTUSEN) KRONOR.

§3 TILLTRADE
Tilltrdde till Fastigheten ska ske pa Tilltrddesdagen vilken infaller den 13 april 2020.

§4 KOPESKILLINGENSERLAGGANDE

Kopeskillingen ska erldggas och vara Kommunen tillhanda senast pa Tilltradesdagen genom

inséttning pd Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen “projektnummer 8940084 och

ansvar 70002”. Om erldggandet sker dérefter utgér rinta enligt 6 § rantelagen fran Tilltrddesdagen

tills erldggande sker. /)

Om Bolaget inte erlagt kdpeskillingen senast 20 bankdagar efter Tilltrddesdagen har Kommunen ratt .
att pakalla kopets atergéng.
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§5 KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen och erséttning for genomforande av allmén plats till fullo erlagts utfdrdar och
overlamnar Kommunen kvitterat kdpebrev till Bolaget.

Bolaget ska omgdende ansdka om och bekosta lagfart efter kdpebrevets utfardande.

§6  INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de inskrivna réttigheter och inteckningar
som framgdr i fastighetsregistret. Med undantag for ev. inteckning som behdvs for sdkerhet enligt
§10.

§7 KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore tilltrddet skall
betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intékterna fran
Fastigheten.

§8 SANERING

Inom fastigheten dr den fore detta deponin Kumla Gropen II, Uppsala Ekeby delvis beldgen. Den del
av deponin som &r beldgen inom fastigheten innehéller fororeningar som eventuellt behover saneras
for att fastigheten ska kunna bebyggas i enlighet med detaljplanen. Bolaget ska std for hela
saneringskostnaden samt for eventuella foljdkostnader av den del av deponin som &r belédgen inom
Fastigheten. Bolaget har dven ansvar for att ombesorja att Fastigheten saneras i enlighet med
foreliggande/forelagganden fran Miljo- och hilsoskyddsndgmnden. Detta géller oavsett vilken av
parterna som Miljo- och hdlsoskyddsndmnden riktar sitt foreldggande/forelagganden mot.

Det &ligger dven Bolaget att genomfora nodvandiga atgérder for att sékerstilla att eventuella
jordmassor som ldmnas kvar inom fastigheten inte dverskrider forelagda gransvéirden.

Har inte Bolaget fullgjort sina ataganden, enligt forsta och andra stycket, senast ett ar efter
tilltradesdagen har kommunen pa Bolagets bekostnad rétt att utfora/fardigstilla saneringen. Om
Kommunen avser att nyttja sin ritt att sanera fastigheten/fardigstélla saneringen av fastigheten ska
Kommunen meddela Bolaget detta och Bolaget ska bereda Kommunen tilltrdde till fastigheten sé att
detta kan genomforas.

§9 SAKERHET

For ritta fullgorandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget pa tilltrddesdagen stélla
sikerhet till ett virde av 5 000 000 (FEMMILJONER) kronor i form av bankgaranti eller pantbrev
med bésta ritt i Fastigheten. Sékerheten ska kvarsta till dess att Miljoforvaltningen godként
saneringen.

Efter att Miljoforvaltningen godként genomford sanering ska Kommunen aterldmna sékerheten till
Bolaget.
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§ 10 FASTIGHETENS SKICK

Bolaget forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot Kommunen pa grund av fel eller brister eller andra belastningar i Fastigheten. Detta
giller dock inte inskrivningar och arkeologi enligt vad som foljer av § 7 och § 12 i detta avtal.

§ 11 ARKEOLOGI

Fastigheten innehéller inga kdnda fornldmningar. Om fornldmningar dnda skulle upptéckas inom
Fastigheten ansvarar Kommunen for kostnader avseende eventuell arkeologisk utredning,
forundersékning och slutundersékning i sddan omfattning att Bolaget kan bebygga Fastigheten 1
enlighet med beviljat bygglov och Detaljplan.

Kommunen ersitter inte Bolaget for direkta eller indirekta kostnader som kan uppkomma till foljd
av arkeologisk utredning, forundersokning eller slutundersokning, exempelvis stillestdndskostnader.

§12 OVERLATELSE AV FASTIGHETEN

Fastigheten far ej inom tva ar fran Tilltradesdagen Gverlatas till annan utan Kommunens skriftliga
godkénnande.

§ 13 ERSATTNING FOR GENOMFORANDE AV ALLMAN PLATS

Bolaget ska for genomforande av allmén plats till Kommunen erlédgga en engéngserséttning om
12 867 000 kronor.

§ 14 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

Erséttning for genomforande av allmén plats ska erldggas och vara Kommunen tillhanda senast pa
Tilltrddesdagen genom inséttning pd Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen
“projektnummer 9900928 och ansvar 70002”. Om erlaggandet sker dérefter utgér rénta enligt 6 §
rantelagen fran Tilltrddesdagen tills erlaggande sker.

Om Bolaget inte erlagt ersittning for genomférande av allmén plats senast 20 bankdagar efter
Tilltrddesdagen, har Kommunen rétt att pakalla kdpets dtergang, dock senast inom tvé ar fran
kontraktsdagen.

§ 15 GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande av ersittningen enligt 14 § dr Bolaget sdsom &dgare till Fastigheten befriad frén
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géiller inte kostnader for framtida forbéttringar av
gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.




§16 BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom Fastigheten.
Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomforande av aterstéllande- och
anslutningsarbeten som méste goras i allmén platsmark invid Fastigheten och som é&r en f6ljd av
Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Bolaget ska sta for alla kostnader géllande anslutning till el-, fjarrvarme-, fibernit etc.

§ 17 LEDNINGAR

Bolaget ska i samrad med ledningsdragande bolag och verk samt berérda kommunala férvaltningar
svara for erforderlig samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for
exploateringens genomforande. Ev. befintliga anldggningar ska hallas tillgdngliga for berdrda
ledningsdgare.

§ 18 VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att trdd och vegetation pa park- och naturmark samt allmén platsmark inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska pa erforderligt sitt skydda trdd och
vegetation genom att avgrénsa arbetsomradet. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget
anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar mark som ska skyddas utan skriftligt tillstdnd fran Kommunen.

Vid overtrddelse ska Bolaget utge skadestdnd. For trdd dir stammens diameter > 10 cm métt 1m
ovan mark dr skadestdndsbeloppet per trdd for ek 200 000 kronor, ddellév och tall 150 000 kronor,
ovrig solitdr 100 000 kronor och 6vriga trdd i naturmark 50 000 kronor. For trdd 1 naturmark dar
stammens diameter < 10 cm maétt 1 m ovan mark utgar skadestandsbeloppet per trdd om 25 000
kronor. For det fall kommunen lider skada genom att annan slags vegetation skadas under
exploateringen svara Bolaget dven for detta.

§19 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE

Bolaget forbinder sig att inom 30 manader efter Tilltradesdagen ha fardigstéllt grundldggningen fram
till fardig grund pa Fastigheten. Grundldggningen ska avse verksamhetens huvudbyggnad/byggnader
enligt beviljat bygglov.

Det dr Bolagets ansvar att ans6ka om bygglov och 6vriga tillstdnd fran berérda myndigheter.

Om Bolaget eller eventuell ny dgare av Fastigheten inte fullgjort byggnadsskyldighet enligt ovan,
skall Bolaget till Kommunen erldgga ett vite motsvarande 30 % av Kopeskillingen.

§20 DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av dagvatten inom
Fastigheten.




§21 SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina aligganden enligt detta kontrakt och
Kommunen dédrigenom dsamkas skada (antingen direkt eller indirekt) dr Bolaget ersittningsskyldig
gentemot Kommunen.

Bolaget ska ersitta Kommunen for skador och merkostnader som foljer av att kopet gér ater enligt
4 §eller 14 §.

§22 AVTALETS GILLTIGHET
Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsittning

att  kommunstyrelsen och kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkédnner detsamma senast
2020-03-11 genom beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstdende forutsattningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet 1 sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Uppsaladen / 2020 Uppsala den 2§ / / %)20
For Uppsala Kommun For Industriyléﬁyénmarks— K dotter-AB

Avdelningschef Mark och Exploatering

......................................................................................

...........................................
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