Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Protokoll nr 390

Protokoll fort vid styrelsemote i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: tisdag den 21 september 2021 kl 14.00 -15.30
Plats: Kontoret och Teams

Narvarande styrelseledamoter och suppleanter:

Bedo Kaplan ordférande

Alva Cedergren ledamot

Gunnar Hedberg ledamot

Pelagia Afentoulidou ersattare for Leif Hallstrom

UIf Astrom ersattare for Mats Wurmbach
Goran Urdén ersattare for Jakob von Engestrom
Gunnar Kraft ersattare for Edip Akay

Ovriga deltagare vid métet

Jens Dahiman tf VD
Josefin Wallberg administrativ chef
Patrik Nyman ekonomichef (§1-10)

Anmalt franvaro

Leif Hallstrom ledamot
Mats Wurmbach ledamot
Edip Akay ledamot
Jimmy Mattsson suppleant

Formalia

§ 1 Mdétets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade motet och halsade alla hjartligt valkomna. Mot bakgrund av
coronapandemin halls motet dven via Teams.
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§ 2 Val av protokolljusterare

Alva Cedergren utsags att jamte ordférande justera protokollet.

§ 3 Val av sekreterare

Josefin Wallberg, administrativ chef, utsags till sekreterare.

§ 4 Godkdnnande av dagordning

Inga ovriga fragor anmaéldes.

Anmadlningar och rapporter

§ 5 Féregaende protokoll

Ordférande gick igenom féregaende protokoll nr 387. Styrelsen beslutade att godkanna protokollet
och lagga det till handlingarna. Protokoll nr 388 och 389 anmals vid nasta styrelsemote.

$ 6 Verksamhetsuppféljning
Administrativ chef Josefin Wallberg redogjorde for darendet.

Bolaget har genomfort Uppfélining per augusti Verksamhetsplan 2021 till augustibokslutet och
rapporterar till kommunledningskontoret senast 24 september.

Uppsala kommun har begart rapportering av arbetet mot inriktningsmal, uppdrag och dgardirektiv
genom kommunens rapporteringssystem Hypergene.

Kortfattad sammanfattning av rapporteringen ar att majoriteten av inriktningsmalen rapporteras
som | hég grad uppfyllda och majoriteten av uppdragen markeras som fdrdiga, vilket oftast betyder
att arbetet ingar i bolagets ordinarie verksamhet. Nagra uppdrag ar markerade som pdbérjade vilket
betyder att de pagar enligt plan.

| rapporteringen ingar ocksa Uppdrag vid sidan av verksamhetsplanen som beror sarskilda fragor om
coronaviruset Covid-19, Program for krisberedskap, Handlingsplan for att framja manskliga
rattigheter och motverka diskriminering och rasism i Uppsala kommun samt Program for full

delaktighet for personer med funktionsnedsattning.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.
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§ 7 VDs rapport
Tf VD Jens Dahlman rapporterade om verksamheten.

Besoksantalet i Gottsunda Centrum okar i takt med vaccinationsgraden, men ar fortfarande negativt
(-1,8 %) jamfort med januari till augusti foregaende ar. Omsattningen under samma period har
minskat med -2,0 % jamfort med 2020.

Uthyrningen har tagit fart i Gottsunda Kontorshotell, flera nyuthyrningar dar. For lokaler i 6vriga
centrumet pagar flera forhandlingar och dialoger.

De pagaende projekten i nuldget innefattar renovering av taket pa Gottsunda Centrum dar etapp 2 ar
i avslutningsfas och etapp 3 ska paborjas, upprustning av entré A, upprustning pa Mattorget,
hyresgastanpassning av familjeenheten med inflytt i bérjan av 2022 samt projektering for det Statliga
servicecenter som ska etableras i Gottsunda Centrum.

Vad géller Coronapandemin bedéomer Folkhdlsomyndigheten att de allmanna raden om allas ansvar
att forhindra smitta kan tas bort den 29 september. De foreskrifter och allmanna rad om tillfalliga

smittskyddsatgarder pa serveringsstallen upphor samtidigt.

Fa fragor har kommit fran de kommersiella hyresgasterna efter beslutet i kommunfullmaktige den 13
september, men bostadshyresgasterna har varit positiva till att bostdaderna stannar i kommunal dgo.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

Beslutsdrenden

§ 8 Gottsunda centrum, férdndring av fastighetségandet
Tf VD Jens Dahlman redogjorde for drendet.

Den 13 september beslutade Kommunfullmaktige i arendet Gottsunda Centrum, féréndring av
fastighetsdgandet utifran det forslag till beslut som beslutades i kommunstyrelsen den 25 augusti.

Styrelsen beslutade att uppdra till VD att paboérja genomforandet av de av kommunfullméktige, den
13 september 2021, beslutade att-satser gallande Gottsunda centrum, forandring av
fastighetsdgandet, Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag och dess verksamhet under forutsattning
av bolagsstammans godkdnnande.
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§ 9 Nedskrivningsprévning Gottsunda Centrum
Ekonomichef Patrik Nyman redogjorde for arendet.

Bolaget har fatt instruktioner fran moderbolaget Uppsala Stadshus AB att genomféra en
nedskrivningsprévning av centrumbyggnadens redovisningsmassiga varde per 2021-09-30 (i enlighet
med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning).
Nedskrivningsprovningen innebar att man jamfor byggandens redovisningsmassiga varde med
nyttjanderatts-/marknadsvardet. Understiger det redovisningsmassiga vardet nyttjanderatts-
/marknadsvardet sa ska en nedskrivning av det redovisningsmassiga vardet ske.

Som underlag till bolagets prévning av det redovisningsmassiga vardet har det vardeutlatande
(vardetidpunkt 2021-06-30) som bolaget inhamtade under juli manad fran varderingsféretaget Savills
Sweden AB anvants.

En ny nedskrivningsprévningen kommer att ske i samband

upprattande av arsbokslutet for innevarande verksamhetsar (om inte nagot intraffar innan dess som
indikerar att ytterligare en nedskrivningsprévning behéver ske tidigare).

Dialog har forts med bolagets revisorer, PWC, som menar att bolaget behéver gora denna
nedskrivningsprovning.

Styrelsen beslutade att godkanna nedskrivningen av centrumbyggnadens redovisningsmassiga varde

§ 10 Bokslut per augusti och prognos fér helaret
Ekonomichef Patrik Nyman redovisade bolagets resultat per den 31 augusti samt prognos fér 2021.

Inom Uppsala kommun utvarderas bolagen pa resultatet efter att intédkter och kostnader av
extraordindr karaktdr justerats bort. Under 2021 finns omfattande justeringsposter i
resultatrakningen orsakade av fastighetsforsaljningarna och Coronapandemin. Bolaget utgar darfor
fran ett justerat resultat och justerad prognos i rapporteringen till styrelsen.

Resultatet efter justeringar fér jamférelsestérande poster per den 31/8 évertraffar budget. Justerat

resultat fore finansnetto blev 0,2 MSEK och resultat fére skatt blev -4,7 MSEK. Positiva avvikelser ar
bland annat tillkommande hyresintakter om 1,5 MSEK.
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Den justerade prognosen for helaret 6vertraffar den prognos som lamnades baserat pa
aprilbokslutet samt budget for helaret. Justerat resultat fore finansnetto prognostiseras till -4,6 MSEK
och resultat fore skatt beddms bli -11,7 MSEK. Det ar framst tillkommande hyresintakter om 2,0
MSEK och minskade avskrivningar om 0,7 MSEK som gor att prognosen 6vertraffar budget.

Styrelsen beslutade att godkdnna redovisningen av det ekonomiska utfallet per den 31 augusti samt
prognos for helaret baserat pa tertialbokslutet.

$ 11 Extern karridrvéixling
Tf VD Jens Dahlman redogjorde for drendet enligt handlingarna som bifogats drendet i kallelsen.
Styrelsen beslutade att uppdra till VD att bevaka bolagets intressen genom att arbeta for att

verksamhetsdvergangen ger ett sa bra utfall som majligt for bolagets anstéllda samt att i 6vrigt leva
upp till ingangna avtal.

Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor hade anmailts.

§ 12 Nédsta sammantrdéde

Nésta ordinarie sammantrade halls tisdagen den 30 november 2021 ki 14.00.
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§ 13 Métets avslutande

Ordférande Bedo Kaplan avslutade styrelsemotet kl 15.30.

Uppsala den 21 september 2021

Vid protokollet

Josefin Wallberg

Justeras
Uppsala den 30 september 2021 Uppsala den 1 oktober 2021
Bedo Kaplan Alva Cedergren
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