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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e  Miljébeddmning steg 1 - behovsbeddémning

o  Fastighetsforteckning*

e Arkeologisk utredning (Riksantikvariedmbetet 2011:127)

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
plankonsult fran Sweco. Studio Planering & urban design i Stockholm samt
med andra kommunala férvaltningar och sékanden.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforande av ett vardboende med ca 80
boendeplatser.

Planen medger bostader och vard, i fyra vaningar, med majlighet till icke sto-
rande verksamheter i markplan.

MILJOBALKEN
MB 3, 4 och 5 kap

Planen berdr inte nagot omrade av riksintresse enl. 3 och 4 kap. Detaljplaneom-
radet ligger inte i omrade dar miljokvalitetsnormerna enligt MB kap 5 over-
skrids.

Dagvattenrecipient & Hagaan som har dalig ekologisk status men god kemisk
status.

Miljobeddmning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaver-
kan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbheskrivning
tas fram. En behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljékon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genom-
forande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-05-12, har upprattats. Sammantaget visar
bedomningen att detaljplanen har liten inverkan pa miljon.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for del av Berthaga 11:33 inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljcbeddomning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i
samradsyttrande daterat 2011-06-07 att planens genomfarande utifran en sam-
manvagd bedémning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP

Planomrédet ligger enligt Oversiktsplanen inom stadsvéaven och pekas ut som
lampligt for nya bostader. Aven anslutande naturmark norr samt véster om
planomradet pekas i 6versiktsplanen ut som lampligt for nya bostader. Skogs-
partiet 6ster om planomradet anges i 6versiktsplanen ha sociala och ekologiska
varden.



Detaljplaner

Planomradet inom fastigheten Berthaga 11:33 omfattas av nu géllande detalj-
plan DP 90 C, faststalld 1989-07-01, som anger planomradet som naturmark.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geografiskt lage, areal och markagorforhallanden

Planomradet som ligger i anslutning till Stenhagsvagen i de centrala delarna av
Stenhagen vaster om Uppsala centrum, ingar i del av fastigheten Berthaga
11:33 som &gs av Uppsala kommun. Omradet omfattar ca 4200 m? och &r del
av ett storre sammanhangande naturomrade som ligger insprangt mellan Sten-
hagens centrum och bostadsbebyggelse.

Planomradet

Figur 1: Orienteringskarta 6ver planomrade i relation till omgivande natur-
mark, bostadsomraden samt Stenhagens képcentrum. Omradet med gul av-
gransning visar omfattningen pa den detaljplan for bostader som vann laga
kraft 2013-01-09.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Omradet som &r aktuellt for bebyggelse r del av ett storre sammanhangande
omrade med barr- och blandskog som stracker sig fran Stenhagsvagen i soder
till Stenhagens centrum (Herrhagsvégen) i vaster vidare till ett villaomrade
(Pimpstensvagen) ca 200 meter norrut, samt ett omrade med flerbostadshus
(Stenrosvégen) ca 40 meter Osterut. Sjalva planomradet avgransas av ge-strak i
ost, syd och vast. Stenhagsvagen passerar soder om planomradet och fortsatter
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ner till Stenhagens centrum dar det bl.a. finns ett bildnings- och kulturcentrum,
idrottsplats och matvaruhandel, m.m.

Skogsomradet mellan planomradet och villaomradet i norr samt i vést mellan
planomradet och Stenhagens centrum har planlagts for bostader. Detaljplanen
vann laga kraft 2013-01-09.
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Figur 2. Vy in mot planomradet langs Stenhagsvagen samt vy langs befintlig

Figur 3. Vy ut fran p'Ia'nomr'édet mot narmast intilliggande bebyggelse samt vy
vasterut mot Stenhagens centrum.

Planomradet som bestar av yngre blandskog, med en koncentration av hoga
tallar mot Stenhagsvagen, ar latt kuperad och sluttar i sydvastlig riktning.

Stenhagsvégen har en tydlig rumslighet. Flerbostadsbebyggelsen i 3-4 vaning-
ar, pa norra sidan om végen 6ster om planomradet, samt i 5-6 vaningar pa sod-
ra sidan om vagen &r nagot bortdragna fran gatulivet men ligger i samma linje
och bildar tillsammans med skog och tradplanteringar utmed gatan ett tydligt
definierat gaturum.

Mot Stenhagens kopcentrum flyter rumsligheten mot gatan ut da skalan pa be-
byggelsen sanks och en tydlig inramning av gatan med bebyggelse eller trad
saknas.

Kulturarv

En arkeologisk utredning for planomradet, samt anslutande naturmark aktuell
for detaljplaneldggning, genomférdes under hésten 2011. Inga fornldmningar
eller andra kulturhistoriska lamningar pavisades inom planomradet 4ven om
sadana identifierades inom anslutande omraden.
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Naturmiljé/Rekreation

Forutsattningar

Planomradet har inga dokumenterade naturvarden enligt OP och naturvards-
program. | och med att delar av skogsmarken, i samband med planldggning
norr och véster om planomradet, forsvinner paverkas dock naturmiljon lokalt.

Forandringar

En gron kil norr om planomradet bevakas i samband med planlaggningen i
anslutning till aktuellt planomrade. Befintliga tallar, speciellt ett antal fina tal-
lar mot Stenhagsvagen, ska sparas och inordnas i markgestaltningen sa lang det
ar mojligt. Det ar ur vardboendeperspektiv positivt med hdga trad som kan ge
skugga.

Gronkompensation foreslas ske genom kvalitetshéjande atgarder for resterande
delar av nérnaturen, som tex rojning/gallring, nya béankar etc.

Bebyggelse och gestaltning

Foreslagen bebyggelse

Planen medger bostader och vardinrattning med majlighet till centrumverk-
samhet i markplan. Planforslaget tar fasta pa befintlig bebyggelses forhallande
till gatan med fasadliven nagot indragna fasadliv dar grénskan istallet ramar in
gatan.

Byggnadens hojd regleras till fyra vaningar vilket bedoms lampligt med hansyn
till topografi, stadshild och paverkan pa omgivande bebyggelse samt med hén-
syn till verksamhetens behov.

Byggnadsarean regleras till 1500 m? vilket med fyra v&ningsplan ger mojlighet
till ca 80 bostéader.

| s6dra delen av planomradet ar byggratten indragen fran gatan sa att fasadlivet
foljer befintlig byggnadslinje langs med Stenhagsvégen och som tillsammans
med gron forgardsmark och tradplanteringar utmed gatan ger ett tydligt defini-
erat gaturum. Placeringen féljs &ven upp i anslutande detaljplan for Bostader
vid Stenhagens centrum (laga kraft 2013-01-09).

Planforslaget ger flexibla mojligheter att placera bade gard och bebyggelse pa
sadant satt att en variation och stilla gradering mellan privata och offentliga
rum kan skapas. Den norra delen av bebyggelsen i anslutning till naturmark ges
med fordel en mer privat karaktar med gron gard som har rekreativt syfte, me-
dan den sGdra som vetter mot Stenhagsvégen kan framtrdda som mer offentlig.

Byggratten regleras endast i sadan utstrackning att de mest angelagna allmanna
intressena sékerstélls. Gestaltningen av byggnaden studeras narmare i kom-
mande markanvisningstavling som sker efter detaljplanens antagande.



Figur 4. Flygvy med exempel pa volym for vardboendet markerat med rod ring
med anslutande bebyggelse som foreslas i detaljplan for Bostader vid Stenha-
gens centrum (Aros Arkitekter).
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Figur 5. Illustrationsplan med exempel pa byggnadsvolym for vardboendet.
Utsnitt ur illustrationsplan for detaljplan for Bostader vid Stenhagens centrum
(Aros Arkitekter)

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ligger i nara anslutning till Stenhagens képcentrum med ett flertal
servicefunktioner. Service som boende pa ett vardboende kan ténkas efterfraga
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saknas dock i naromradet, sdsom fotvard, vardcentral etc.

Forandringar
Mojlighet finns att inrymma icke stérande verksamhet, tex servicefunktioner
for vardboende, i byggnadens entréplan.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar tillgang-
lig for funktionshindrade. Eftersom storre delen av omradet &r relativt plan
finns goda mojligheter att skapa tillgangliga gardsmiljoer. Tillgangligheten
provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet. Handikapparkeringar ska
finnas anordnade i nérhet till entréerna.

Mark och geoteknik

Forutsattningar
Planomradet utgors av berg, lera och moran och vissa delar sankmark.

Forandringar
En geoteknisk undersokning ska genomforas i samband med markanvisningen.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet inramas av Stenhagsvagen med parallellt gang- och cykelstrak
soder om omradet. Tva ytterligare gang- och cykelvéagar ramar in omradet i 6st
och vast.

Planomradet ar valforsorjt med kollektivtrafik med busshallplats pa Stenhags-
vagen i direkt anslutning till planomradet.

Parkering, angdring

Parkeringsnormen for bostader som i denna del av Uppsala (zon 3) &r 1,1 plats
per lagenhet kan ej appliceras pa vardboende, da de boende sallan ager eller
kor bil. 0,1 bilplats per lagenhet beddms tillrackligt for personal, besokare och
boende vilket innebar 8 bilplatser for 80 boendeplatser

Forandringar

Gatunat

Tillfart till planomradet foreslas ske fran Stenhagsvégen via en ny lokalgata i
samma dragning som nuvarande gang- och cykelvag (Gamla Herrhagsvagen)
vaster om planomradet. Lokalgatan ingar i detaljplan for bostader vid Stenha-
gens centrum (dnr 2012/20035-1). Gatan har en bredd pa 8 meter inklusive en
gangvag pa ostra sidan.

Cykeltrafik far ske i blandtrafik. Lokalgatan 6vergar i gang- och cykelvég ca
100 meter norr om planomradet.

Parkering
Parkering anordnas inom kvarteret. Med fullt utnyttjad byggratt finns tillrack-
ligt utrymme for att anordna parkeringsplatser for vardboende och aven for



Vi

eventuella servicefunktioner.

Planen medger &ven normala bostéder vilket kréver ett hdgre parkeringstal. |
detta lage av staden &r parkeringstalet 1,1 plats/Igh vilket innebar att den mojli-
ga bruttoarean for bostader blir mindre da en avvagning maste goras mellan
bostadsyta, gard och en 6kad yta for parkeringsplatser. Parkering under mark
kan vara ett alternativ.

Buller

Planomradet bedoéms i dagslaget inte vara paverkat av buller pga. sma trafik-
mangder pa intilliggande Stenhagsvagen samt byggrattens indragning fran
plangrans. | och med att trafikméangderna kommer att 6ka med tillkommande
bebyggelse i anslutning till planomradet samt att det vid vardboenden oftast ar
fraga om enkelsidiga lagenheter, och kompensation med s.k. tyst sida darmed
inte ar aktuell innehaller planbestammelserna krav pa att ekvivalent ljudniva pa
55 dB(A) inte far dverskridas vid fasad samt att den maximala ljudnivan for
uteplats inte far 6verskrida 70 dB(A).

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

VA, dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen.
Dagvatten fran omradet kopplas till ledningsnatet.

Avfall

Renhallningsfordonen ska kunna angdra utan backningsrorelser och inom ra-
marna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. En vandplan for hamtfordon behover
ha en diameter pa 18 meter (alternativt nagon form av rundkorning).

Varme, El, Tele

Bebyggelsen kan kopplas till befintligt fjarrvarmenat, el samt tele. En befintlig
hégspanningsledning som korsar planomradets sydostra avses justeras och for-
laggas utanfor planomradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning
Kommunen utser exploator for planomradet genom markanvisningstavling.

Kopeavtal for exploatering skall upprattas mellan kommunen och exploat6r dar
parternas ansvar och kostnader for genomférande av detaljplanen, innefattande
utredningar som &r nédvandiga for bygglovprévning, anges.

Huvudmannaskap
Ingen allman platsmark kommer att finnas inom planomradet



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forut-
séattning for planens genomfdrande.

Fastighetshildning skall ske. Genom avstyckning fran Berthaga 11:33 skall ny
fastighet bildas.

UTREDNINGAR
Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan

Geoteknik

En geoteknisk undersékning ska tas fram i samband med markanvisningen sa
att bebyggelsen kan placeras pa ett lampligt satt eller byggnadstekniska atgéar-
der vidtas i det fall de geologiska forutsattningarna kréver detta.

Ledningar

Inom planomradets sydostra del har Vattenfall en hdgspanningsledning. Dess
lage avses justeras och forlaggas utanfor planomradet. Kostnaden for flytten
kommer att regleras i senare exploateringsavtal med kommande byggherre.

Det kan finnas ytterligare av kommunen oké&nda ledningar som ber6rs av de-
taljplanen. Byggherren skall kontakta de berdrda fastighetsédgarna i god tid.
Utséttning av befintliga kablar skall begéras innan arbetena séatts igang. Befint-
liga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under
byggtiden

Ovriga utredningar

Gronkompensation
Gronkompensation foreslas ske genom kvalitetshéjande atgarder for resterande
delar av narnaturen, som tex rgjning/gallring, nya bénkar etc.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet innebér att gallande plan fortsatter att galla och att omradet
fortsatter vara naturmark.

Landskapsbild, stadsbild

Planforslaget i sig innebar ingen betydande forandring pa landskapsbilden men
kommer som del i en framtida fortsatt utbyggnad dar skogsmark tas i ansprak
ha en stor paverkan pa omradets karaktar fran skogsomrade till bebyggelseom-
rade.

Kulturarv
En arkeologisk utredning har genomférts som visar att fornlamningar och kul-
turhistoriska lamningar finns i anslutning till planomradet, dock ej inom detta.



Rekreation och friluftsliv

Det omrade som i OP 2010 &r utpekat att ha sociala eller ekologiska vérden
paverkas inte av planforslaget, &ven om det ingar i kommunens sociotopkarta
dar gransen dock &r schematisk. Planforslaget kommer innebdra att mojligheten
till rorelse och aktivitet samt passage till andra grénomraden minskar. | sam-
band med ytterligare planlaggning av naturmarken norr om planomradet saker-
stalls ett genomgaende gronstrak.

Foreslagen bebyggelse leder till en minskning av skogsmark inom Stenhagen.
Daremot bedoms foreslagen bebyggelse inte paverka nagra bevarandevérda
naturmiljoer.

Mark och vatten

De geotekniska forhallandena innebér att viss fordjupning kravs sa att bebyg-
gelsen placeras pa ett lampligt sétt eller atgarder vidtas i det fall forutséttning-
arna sa kréaver. Detta kommer ske genom en geoteknisk undersokning i sam-
band med markanvisningen.

Dagvattnet kommer att avledas till recipienten Hagaan som &r Natura 2000-
omrade. Mangden dagvatten fran ny bebyggelse &r dock liten varfor recipien-
ten inte bedoms paverka varken ekologisk eller kemisk status.

Dagvatten far inte ledas ut till intilliggande naturmark da det kan orsaka pro-
blem med hojt vatteninnehall, staende vatten och forsumpning. Mot bakgrund
av att delar av planomradet bestar av sankmark ar det viktigt att framtida ut-
byggnad far en placering och utformning som forhindrar fuktskador.

Trygghet

Genom foreslagen bebyggelse kommer gc-vagarna runt planomradet fa en
6kad belysning och informell bevakning. Detta kan bidra positivt till att minska
eventuell upplevelse av utsatthet eller otrygghet langs Stenhagsvéagen och om-
kringliggande gc-végar.

Halsa och sakerhet

Den foreslagna anvandningen i sig kommer att alstra lite biltrafik men kan bli

paverkat av buller fran Stenhagsvagen med anledning av dkade trafikmangder
som alstras av anslutande planerad bebyggelse. Krav pa att bebyggelsen klarar
aktuella bullerriktlinjer stalls darfor i planen.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
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foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berér miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och

planférslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

Den lokalgata som i samradsforslaget ingick inom planomradet har utgatt och
ingar i detaljplan for Bostader vid Stenhagens centrum (dnr 2012/20035). Pla-
nen har aven kompletterats med krav pa att gallande riktlinjer for buller ska
klaras. Utéver detta har mindre redaktionella andringar gjorts efter granskning-
en.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i september 2012, reviderad i februari 2013

Ulla-Britt Wickstrém
Planeringschef

Beslutsdatum

Godkéand av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2011-07-07
e granskning 2012-09-20
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2013-02-21
Laga kraft: 2013-03-21
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