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UPPSALA KOMMUN Dp 504 C
PLANBESKRIVNING
HANOLINGAR Planforslaget omfattar en med Dp 504 C betecknad

karta samt bestammelser. Till forslaget hér &dven
denna beskrivning, genomfdrandebeskrivning och en
illustration. -

PLANENS Planens syfte &r att mdjliggdra bostadsbebyggel-
SYFTE OCH se pd ett idag icke planlagt omrade. I planen
HUVUDDRAG ingar dven intilliggande befintliga bostdder

beldgna utom planlagt omrade.

Gdllande omgivande planer Dp 501 faststdlld
62-05-03 och Dp 504 B faststdlld 82-12-20, samt
markerat aktuellt planomrdde. Till héger syns
dven en del av strévomrddet pé& andra sidan nuva-
rande £4 utiagt som parkmark i Dp 504 fast&]id
65-07-01.

.....
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PLANDATA Planomradet som innefattar den féreslagna nya be
byggelsen dar beldget sdder om befintlig bebyggelse
i Lovstalot, nordvdst och sydost om Fanstavdgens
forlangning. Omradet fér ny bebyggeise utgdr ca 2
ha. Den befintliga bebyggelise som irgdr i planen
dr beldgen mellan foreslagen ny bebyggelse, Fan-
stavdgen och Graalsvégen.
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Vy dver omrddet frdn sdder pd Fanstavdgen mot norr
TIDIGARE En fordjupad oversiktsplan for Lovstalot ligger
STALLNINGS- till grund for stdliningstagandet om planuppdrag
TAGANDEN pa fastigheten Fansta 2:2. Den fordjupade dver
E siktsplanen med studier av utbyggnadsforutsdttning-
ar i-Lovstalst behandlades i byggnadsnamnden med
besiut om planuppdrag 1990-10-18. '
I overSTktSp1an -90 for Uppsala kommun finns Lovs—
talét ej med som sdrskilt markerat utbyggnadsomra-
de. Planen star dock ej i strid med OP -90. Kollek-
tivtrafikforbindelserna val utbyggda samt befint-
1igt vattenverk och avioppssystem har ledig kapaci-
tet. _
FORUTSATT- Befintlig bebvggelse
- NINGAR QCH Inom befintlig bebyggelse f1nns forutsattn1ngar
FORANDRINGAR  for avstyckning av tomter fran &ldre storre tom

ter. De nya tomterna foreslds med tiilfart via ser-
vitut alternativt skaft fran Fanstavdgen. Anslut-
ningspunkter till kommunalt vatten och avlopp for
dessa nya fastigheter dstadkommes i samband med

den nya bebyggelsen i Fanstavégen.

Den nya bebyggelsen skall p]aneras sd att utsikten
fran befintliga hus Gver gardet sa langt méjligt
bevaras. Detta kan astadkommas med bl a ett slapp
mellan fornkullen och den nya bebyggelsen, utblick-
ar mellan de nya husen samt att bygga hus i hégst
en och en halv vaning i delar av planen.
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Mark och vegetation

Omrddet for ny bebyggelse bestar av Gppen dker-
mark. Férutsditningar for olika sorters odlingspro-
Jekt efter de boendes dnskemdl &r goda dels med
tanke pa markens bESkaffenhet och de]s med tanke

pa de mUJilgucLe‘t att fa Llllgdng till gemensamma
ytor att ingd i kvartersmark som finns i denna
plan.

Geotekniska foérhdllanden

En geoteknisk underssokning skall utfdras av bygg-
herren, dir undersékning av markens radonhalt
skall inga.

Fornidmingar

I En mindre fornldmningsmiljé dr beldgen pa en kulle
3 vaster om det fdreslagna nya bostadskvarteret.

f 1 oktober 1994 utfdérdes en arkeologiskt férunder-
sokning av Riksantikvariedmbetet. Ldnsstyrelsen

har med utredningen som grund beddmt att ytterliga-
re provningar enligt kulturminneslagen inte behovs.

Ny bostadsbebyggelse

Planen innehaller forslag ti11 26 nya bostdder pa

del av fastigheten Fansta 2:2. Dessa kan byggas

som gruppbyggda smdhus eller styckebyggda enfa-

miljshus.

Nordvdst om Fanstavdgen ges byggrdatt for hus i ett

och ett halvt plan. Syddést om Fanstavdgen tilldts

hus i tvd véningar. Garage byggnader far placeras

i tomtgrans.

En gemensamhetsanldggning skall bildas for den dpp-

na marken 'mellan “fornkullen" och de nya husen som

skall fungera som bevarad utblick fran befintliga

hus. Den Oppna marken kan hdr och pa andra sidan

Fanstavdgen kan anvdndas for t ex gemensamma od-

3 lingsprojekt, lekplatser mm. I gemensamhetsanldgg-

' ningen skall dven inga gator pa kvartersmark samt

utrymmen fér gemensam kdilsortering av sopor.
I projektet har diskuterats mdjligheter att astad-
komma en “ekologisk profil" av omradet. 0dTingspro-
jekt inom gemensamhetsan]aggn1ng kan vara en del i
denna profilering.
Ovriga detaljer som kan ingéd i profileringen &r
tillval av olika energisparande utrustningar i den
enskilda bostaden, som t.ex. soipaneler eller ex-
tra isolering. Ett medvetet val av byggmatrial och
byggmetoder for att undvika problem med mbgel och
allergier kan ocksa ingd i denna profilering.
Planomradet &r til1 viss del exponerat mot riksin-
tresse omradet K30, Bjorklingedns och Fyrisans dal-
gangar. Den nya bebyggelsen bor ta stod 1 den i en
Upplands byggnadstradition. For att &stadkomma en
sammanhadllen och anpassad fasad ti11 Lévstalét mot
soder innehaller detaljplanen bestdmmelser om att
takbeklddnad skall vara lertegel eller takpannor
med 1iknande farg och att husen skall placeras pa
tomten med gavel mot den gemensamma gatan.
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111 gruppbyggt bostadshus

Exempel pd planer t

-

Exempel pé fasader till gruppbyggt bostadshus.
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Lek och rekreation

De gemensamma ytorna inom det gruppbyggda smihus-
omradet bér innehdalla en lekplats for sma barn.

En méjlighet for fotgdngare att ta sig ut i skogs-
partiet dster om detaljplaneomrddet skall finnas.
Detta skogsparti 6vergar i samband med genomf&ran-
det av planen i kommunal &go. Skogen skall funge-
ra som de boendes ndrrekreationsomrade.

Ett nyttjanderdttsavtal skall upprdtias mellan
Uppsala kommun och den nuvarande markdgaren dér
denne bl a ges ratt att fortsitta anvdnda skogs-
partiet til] farbete. Avverkning skall ske med
bladning dvs gallring dar markdgaren kommer over-
ens med Uppsala kommun om vilka trd&d som skall
fallas..

P4 andra sidan nuvarande E4 finns tillgang via en
gangtunnel till mer vidstrdckta strdvomraden

1&ngs an.

Gator och trafik

Fanstavigen som blir tillfart for de nya bostader-
na skall asfalteras och breddas. Gatubredden kan
tolkas pa grundkartan som tillrdcklig. I verklig-
heten &r dock staket, hdckar och vigbelysning pla-
cerade sa att en dversyn av lampliga adtgarder for

.. att astadkomma breddningen &r nédvdndig. Siktfor-

hillanden vid korsningen mellan Fanstavdgen och
Graalsvdgen bor ses dver. Enskilda fastighetsédga-
re bér vidta &tgdrder pad sina respektive fastighe-
ter for att ej forhindra god sikt. En férhdjd

kant som fé1jer gangbanan lings Graalsvdgen skall
fa bilister att sakta farten i korsningen.

Inom kvartersmark kan gator utforas med enklare -

. standard &n kommunens allmdnna gata. De kan t.ex. - -
- utforas grusade och vara smalare. Mojligheterna

ti11 en fungerande snérdjning och sophdmtning mas-
te dock beaktas.

En férbindelse f8r gang- och cykeltrafikanter

t111 Fanstavagen via fastigheten Fansta 1:19 och
1:24 kan &stadkommas i sambpand med &ndrad anvand-
ning och exploatering av dessa fastigheter. En
dppning lémnas med x i planen for detta eventuel-
la &ndamal.

Kollektivtrafik

Uppsalabass trafikerar Lovstaldt med bussar som
passerar pa Fanstavagen inom fem minuters gangvdg
nordost om detaljplaneomréadet.

Service

Ett daghem och skola med klasserna ett till tre
finns i Lovstalst, ddrefter dker skolbarnen till
mellanstadieskola i B&linge och hdgstadieskola i
Bjorklinge eller Uppsala.

Dagligvarubutik finns-pd ett tio minuters gangav-
stand fran detaljplaneomridet.
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Parkering
Parkering anordnas enskilt pa varje fastighet. Ga-

rage far byggas i tomtgrdns. Avstandet mellan ga-
ta och garage bor vara minst sex meter.

Vatten och avlopp

Omradet skall amslutas ti11 kommunalt vatten-

och avlopppssystem. Omrddets lutning mot sdder
krdver en pumpning av avloppsvattnet. Pumpstatio-
nen skall Tigga pd allman plats tillganglig for
underhall fran ailimén gata. Pumpstationen &r pia-
cerad pd ett avstand (ca 30m) fran ndrmast fore-
slagen bebyggelse s& att obehaglig lukt ej skall
stéra de boende. Vattenledningsndtet behdver upp-
dimensioneras for att kunna forsérja dven den nya

bebyggeisen. e

Varme

Husen i omrddet planeras i huvudsak uppvdrmas med
vattenburen elvirme. De foreslagna gruppbyggda
smihusen som visas i beskrivningen har ett system
med go1vvarmes]1ngor i bottenvaningen och radiato-
rer i Overvdningen.

El

Befintliga transformatorer fér elférsérining

finns att tillgad for den tillkommande bebyggelsen.

Avfall
Kallsortering av sopor skall anordnas enligt kom-
munens rad och anvismingar 1 varje kvarter.

Stérningar
Lévstalot Tigger utanfdr de omraden som idag dis-.

kuteras kan-bli storda av f]ygbu]]er fran F16.
Trafikbuliret: fran E4 dr ej heller av den stor
leksordningen att det kan anses stdrande. Vid en
berdkning med forutsdttningarna 16 000 fordon per
drsmedeldygn samt en hastighets begrénsning med
90 km/tim och 200 meters avstdnd med mjuk mark er-
halles bullernivder under 55 dB{A). Hastighetsbe-
gransningen forbi Lovstalot ar 1dag 70 km/tim och
omradet fdor ny bebyggelse avskdrmas fran nuvaran-
de E4 med en granskogsbeklddd kulle vilket torde
minska avstandet for 55 dB(A} grédnsen. Bostadshu-
sen kan dar utomhus bullret dverstiger 55 dB(A)
placeras s pa: tomten att en bullerskyddad ute-
plats anordnas.

Miljokonsekvenser

Den nya hostadsbebyggelsens inverkan pa miljon
blir dels en dkad trafikbelastning samt ett nytt
inslag i kulturlandskapet. Trafiken blir med en
antagen mdngd av fem bilrdrelser per hushall och
dag ca 125 nya passerande bilar p& Fanstavdgen
per dag.
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Inverkan p& kulturlandskapet kan med den gruppe-

ring av bebyggelsen som planforsiaget foéreslar i
en mjuk Tinje med gavlar mot gatan och sammanhal-
let takmatrial ge ett samiat intryck samtidigt
som det finns gott utrymme fér variation.

OVERSIKTS- Projektet strider ej mot kommunens dversiktsplan,
PLAN, NRL 0P -90 etller mot naturresurslagen (NRL).
MEDVERKANDE Planforslaget har upprdttats vid Stadsbyggnadskon-
TJANSTEMAN toret i samarbete med Eva Martensson och Orjan

Almesjo péd Kommunfastigheter, Sven-Erik Asp,
Lars-Goran Larsson och Kjell Almgren pd Gatukonto-
ret, Stig Karlsson pa Naturvardsfbrva]tningen

mt .ﬁnnv\c‘!‘: f‘:u.v\rf C:c+1nh Q. Qunnnnr{ AR fen-
samc ny< radS HII\-LJ a oyygyn ags Ao, wen

nartssons Ark1tektkontor och Jarntorget.
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Godkcnd av byggnadsniunden £fdr samrid 940120
Godkind av byggnadsnidmnden for utstzllning 940616
Godkdnd av byggnadsnimnden £8r antagande 850608

Antagen av kommunfullmdktige 951030

Laga kraft
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DETALJPLAN FOR

FANSTA 2:2 M FL

LOVSTALOT
UPPSALA KOMMUN

DP 504 C

GENOMFORANDEBE SKRIVNING

ORGANISATO-
RISKA FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

Tidplan :
Detaljplanen berdknas kunna vinna laga kraft un-
der 1995.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for Dp 504 € &r tio &r fran och
med den dagen planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfodrdelning

Planen avses genomfdras av exploatdren Agersta
Gard Byggnads & Fastighets AB som skall fdrvarva
berdrd mark.

Uppsata kommun skall bygga den lokala gatan. For
sk6tsel av allmén vdg ansvarar Lovstaldts vagfor-
ening.

Skotsel av rekreationsmark inom planomradet skall
ske 1 samarbete mellan Uppsala kommun och nuvaran-
de markdgare Kenneth Jakobsson i enlighet med upp-
rattat nyttjanderdttsavtal.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprdttas mellan
Uppsala kommun och exploatdren Agersta Gard Bygg-
nads & Fastighets AB. Avtalet skall bl a reglera
exploatdrens skyldighet att erldgga ersdttning
til1l kommunen fér gatu- och administrationskostna-
der.

Forvarvsavtal och nyttjanderdttsavtal skall ligga

.ti11 grund for exploateringsavtalet. Avtalet

skali fﬁreligga,fﬁré'plangns antagande.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter avstyckas frén Fansta 2:2 med be-
gransningar enligt detaljplanen. Nya avstyckning-
ar tillats genom planen ocksd frén fastigheterna
Fansta 5:1 och Fansta 5:3.
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EKQNOMISKA

FRAGOR

TEKNISKA
FRAGOR
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Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning skall bildas for gator
inom kvartersmark, k&llsortering av sopor samt
friytor inom kvarteren.

Servitut

Servitutsavtal skall upprdttas vid avstyckn1ng av
fastigheterna Fansta 5:1 och Fansta 5:3. Alterna-
tivt kan tomterna pa fast1gheten Fansta 5:3 f0r-
ses med skaft. ,

3Ledn1nqsratt

Cedningsratt fér teleledningar inom omridet skall
skapas.

- Planekonomi

Kalkyler for utbyggnad av gator, vatten och av-
lopp, dagvattenhantering mm, har framtagits av ex-
ploatéren i samarbete med Uppsala Gatukontor och
Kommunfastigheter. Va-avgift skall erldggas till
Uppsala kommun enligt taxa.

Fornldmningar

En foérundersdkning av forekomsten av eventuella
fornlamningar har utforts av Riksantikvariedmbe-
tet 1 oktober 1994. Lénsstyrelsen bedomer pa
grund av utredningens resultat att exploateringen
kan ske utan yfterligare utredningar eller prov-
ningar enligt kuTturminneslagen.

Dagvattenhantering

Bebyggandet av omrddet berdknas inte fordndra av-
rinningen. Diremot kan grunddrédneringen péaverka
avrinningen till viss del. Dagvatftnet skall upp-
samlas i tre stycken underjordiska stenmagasin
och transporteras vidare till Fyrisan via befint-
ligt dikessystem. En .6verenskommelse om fordel-

- ning av kostnader fér: dkat underhdll p& diken ner

mot &n vid eventuell snabbare igenvixt pga av hdg-
re halter naringsdmnen bdr tecknas melian den bli-
vande bostadsforeningen eller vdgfdreningen och
markdgare. Landsbyggdsenheten pd Ldnsstyrelsen i
Uppsala kan upprdtta sadant forsiag till kostnads-
fordeining.

Hanteringen av dagvattnet inom bebyggelseomridet
forutsatts ske enligt uppgjord VA-pian.

I gransen av tomtomradet bor ett Oppet dike gra-
vas sa att ytvatten frén tomtomradet 1nte r1nner
bver pd grannmarker.

Brunnen som ar beldgen pé fast1gheten Fansta 5:3
kan paverkas av att ett nytt vatten- och avlopps-
ledningssystem forlaggs i Fanstavdgen. Om sd sker
skall berdrda fastigheter f& sin anslutning till
det kommunala vattenledningssystem genom kommu-
nens och exploatérens forsorg. Fastighetsdgarna
far darefter stad for férbrukningskostnader.
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Gator ,

Exploatdren skall &terstdlla berdrda gator i be-
fintligt skick och i enlighet med Overenskommel-
ser mellan denne och Uppsalas gatukontor.

Masshantering

Massbalansering skall efterstrdvas inom omrddet.
: Overskottsmassor deponeras pa& Tibblehdjden, och
: humusfria Overskottsmassor i ndrbeldgna avslutade

é grustédkter.
é MEDVERKANDE Genomforandebeskrivningen har  upprattats vid

i TJIANSTEMAN Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Eva Martens-
: : son och Orjan Almesid pa Kommunfastigheter, Sven-
Erik Asp, Lars-Gdran Larson och Kjell Almgren pa
Gatukontoret, Stig Karlsson pd Naturvardsforvait-
; ningen samt Agersta Gard Fastighets & Byggnads AB
F- , och Jarntorget m f1.

; STADSBYGGNADSKONTORET
i Planavde Iningen
| Uppsala i juni 1994, justerad 1 juni 1995

? an-Erik Ja Lena Steffner
L tadsarkite Planarkitekt
o

; - Godkznd av byggnadsnémndenlfﬁf samrid $40120

Godkind av byggnadsnimnden for utstdllning 9406196
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