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Handl&ggare Datum Diarienummer
Bolinder Anna (SBF) 2017-02-06 KSN-2017-0259
Davidsson Per (KLK)

Klintstrém Helena (KLK)

Kommunstyrelsen

Yttrande over remiss: Riktlinjer for bostadsforsorjningen i
Osthammars kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att avge yttrande enligt bilaga 1.

Arendet

Osthammars kommun har den 20 januari remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjningen for
yttrande. Remisstiden ar forlangd till 8 mars.

Forslaget aterges i bilaga 2.

Foredragning

Osthammars riktlinjer utgar fran ett behov av minst 100 nya bostéader per ar. | forslaget till
yttrande noteras att riktlinjernas regionala och storregionala perspektiv kan starkas. I férslaget
framhalls Uppsala kommuns positiva installning till en satsning pa Alunda téatort.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i detta arende.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor Chef kommunledningskontoret

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Handl&ggare Datum Diarienummer
Bolinder Anna 2017-02-14 KSN-2017-0259
Davidsson Per

Klintstrom Helena

Osthammars kommun
Lednings- och verksamhetsstod
Box 66

742 21 Osthammar

Yttrande dver remiss Riktlinjer for bostadsforsérjningen i
Osthammars kommun

Ert diarienummer KS-2017-023.

Uppsala kommun staller sig positiv till att riktlinjerna forordar en satsning pa Alunda tatort.
Ambitionerna stammer mycket vél éverens med Uppsalas éversiktplan.

Kommunen efterfragar dock ett tydligare regionalt och storregionalt perspektiv. Osthammars
roll i nar det galler att tillgodose det stora behovet av bostader i Stockholm-Uppsalaomradet
kan utvecklas i forslagets principer.

| 6vrigt har kommunen inte nagra synpunkter pa forslaget.

Kommunstyrelsen

Marlene Burwick Ingela Persson
Ordftrande Sekreterare

Postadress: Uppsala kommun, Kommunstyrelsen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: kommunstyrelsen@uppsala.se
www.uppsala.se
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2017-01-20

Lednings- och verksamhetsstéd

Enligt séndlista

Sid

Dnr KS-2017-023, 280 1 (1)

Remiss, Riktlinjer for bostadsforsérjningen i Osthammars kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 17 januari 2017, § 23 beslutat att forslaget
till riktlinjer for bostadsférsérjningen i Osthammars kommun ska remitteras.

Arendet kommer att behandlas pd kommunstyrelsens arbetsutskott 7 mars 2017.

Remissvar ska vara kommunstyrelsen i Osthammars kommun tillhanda
senast 28 februari 2017. Ange Dnr KS-2017-023.

Med vinliga hélsningar

Kersti Ingemarsson
Administratér/sekreterare
Lednings- och verksamhetsstéd
Box 66, 742 21 Osthammar

Tfn 0173-86 115

Mob 070-364 80 70

Sandlista

Lénsstyrelsen i Uppsala 14n

Region Uppsala

Stiftelsen Osthammarshem

Uppsala kommun

Enko6pings kommun

Heby Kommun

Habo Kommun

Knivsta Kommun

Tierps Kommun

Alvkarleby kommun

Férvaltningar i Osthammars kommun
- Socialférvaltningen
- Barn- och utbildningsforvaltningen
- Tekniska forvaltningen
- Lednings- och verksamhetsstod
- IT-kontoret
- Enheten for arbete och sysselséttning
- Bygg- och milj6f6rvaltningen
- Tillvaxtkontoret, Ulf Andersson
- Strategienheten, Marie Berggren

Postadress
Box 66 )
S-74221 Osthammar

Besoksadress/Reg.office Telefon Telefax
Sténgorsgatan 10 Nat 0173-860 00 Nat 0173-175 37
Osthammar Int +46 173 860 00 Int +46 173 175 37

www.osthammar.se kommunen@osthammar.se
Au-2017\K 82017023, Missiv till remiss.doc

Organisationsnummer
03-212000-0290-01
V.A.T. No
SE-212000-0290

Postgiro
13170-6
Bankgiro
233-1361
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KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
~ EN DEL AV RoSLAGEN Sammantridesdatum Sid
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2017-01-17 12 (25)
§ 23 Dnr KS-2017-023 Dpl 280
Dnr KS-2014-374 Dpl 280

Riktlinjer for bostadsférsérjningen i Osthammars kommun

Enligt Lagen om bostadsforsorjning (SFS 2013:866) s4 ska varje kommun ha
riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ska vara att skapa forut-
sdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och for att fréimja att
dndamadlsenliga atgérder for bostadsforsdrjningen forbereds och genomfors.

Mex-gruppens forslag till Riktlinjer foreligger.
Arbetsutskottets beslut

Forslaget till riktlinjer for bostadsforsérjningen i Osthammars kommun
skickas ut pd remiss till berdrda parter, Linsstyrelsen, Region Uppsala,
Osthammarshem, linets kommuner och samtliga forvaltningar i Ostham-
mars kommun.

Remissvar ska vara kommunstyrelsen i Osthammars kommun tillhanda
senast 2017-02-28.

Delges

Lénsstyrelsen i Uppsala l4dn

Region Uppsala

Osthammarshem

Léanets kommuner

Samtliga forvaltningar i Osthammars kommun

W 2
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Tekniska forvaltningen

KOMMUN

— EN DEL AV ROSLA4EN

DPL QX0

OSTHAMMARS

Dnr
KS-2017-023

Sid

1(1)

Datum

2017-01-02

Forslag till Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Osthammars kommun

Enligt Lagen om bostadsforsorjning (SFS 2013:866) sd ska varje kommun ha
riktlinjer for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet ska vara att skapa forut-
sdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostider och for att frimja att
dndamélsenliga atgérder for bostadsforsdrjningen forbereds och genomfors.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehélla fljande
uppgifter:

1. kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som ir av betydelse for bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
av efterfrdgan pa bostider, bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknads-
forutséttningar.

Ett forslag till riktlinjer fér Osthammars kommun har tagits fram med hjilp av
konsult. Innan riktlinjerna antas av kommunfullmiktige si ska samréd ske med
berérda kommuner, Lénsstyrelsen, aktdrer med ansvar for regionalt tillvixtar-
bete i ldnet och andra regionala organ ska beredas tillfille att yttra sig.

Vi foresldr att "Forslaget till riktlinjer for bostadsforsorjningen i Osthammars
kommun” skickas ut pa remiss till berdrda parter.

For "MEX-gruppen”

Annila Bexelius

Teknisk chef
Postadress Besoksadress/Reg.office Telefon Telefax Organisationsnummer ~ Bankgiro
Box 66 Sténgdrsgatan 10 Nat 0173-860 00 Nat 0173-175 37 212000-0290 233-1361
Fakturaadress 742 210sthammar Int +46 173 860 00 Int +46 173 175 37 V.A.T. No
Box 106 www.osthammar.se E-post SE212000029001

742 21 Osthammar

kommunen@osthammar.se
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Bakgrund

Lagen om bostadsférsdrjning (SFS 2000:1 383, 2013:866) innebir att varje kommun ska med riktlinjer
planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och fér att framja att &ndamalsenliga
atgarder for bostadsférsérjningen férbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsarjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ge
ldnsstyrelsen, aktéren med ansvar fér regionalt tillvéxtarbete i ldnet och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig. Riktlinjer for bostadsférsériningen ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Férdndras forutsattningarna fér de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas
och antas av kommunfullméktige.

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostider,
bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsférutsattningar.



Laget pa bostadsmarknaden

Den dvergripande bilden

| Sverige véxer folkmangden nu med &ver 100 000 personer per ar. Mer an tre fjdrdedelar till féljd av
invandring. Enligt SCB:s prognos fran april 2016 dkar befolkningen med ndra 740 000 personer till och
med 2020. Ar 2025 vintas griansen for 11 miljoner invanare passeras. Medréknat de asylsékande
migranter som anlént till Sverige de senaste &ren har landet redan en befolkning pa 6ver 10 miljoner.

Massflykt fran krig och elidnde i Mellandstern och Afrika i kombination med en generds svensk
flyktingpolitik har tagit invandringen till historiskt hoga nivaer. Utvecklingen nddde en kulmen 2016,
med dver 160 000 asylsdkande, varpd atstramningar i flyktingpolitiken kraftigt minskat antalet nya
asylsdkande. Manga manniskor stér dock fortfarande i vantan pa att fa asyl och ska snart in det
reguljara samhallet.

Drygt 70 procent av folkékningen sker i de tre storstadslanen och éver en tredjedel enbart i
Stockholmsregionen. Medraknat Uppsala ldn, som ingdr i huvudstadens pendlingsregion, uppgar
befolkningsdkningen fér narvarande till ndstan 40 000 invanare per ar. De framskrivningar som gjorts
till 2050 inom ramen for samarbetet mellan linen i dstra Mellansverige pekar pa en fortsatt hég
befolkningstillvaxt.

Bostadsbrist

Bostadsbyggandet har slipat efter befolkningsdkningen under manga ar. | kombination med en
successiv polarisering av befolkningen till storstadsregionerna, framfor allt Stockholm, har det
inneburit en pataglig bostadsbrist i dessa. Pa senare ar och till foljd av den héga invandringen har
situationen blivit allt mer anstrang dven i évriga landet. Hela 240 av landets 290 kommuner bedémer
i ar att det rdder underskott pa bostdder, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat.

Boverkets bedémning r att det behdver fardigstillas mer &n 75 000 bostdder per ar fram till 2020.
Ar 2015 pabérjades knappt 50 000 bostéder, inklusive nettotillskott genom ombyggnationer.
Prognosen for 2016-2017 &r ca 60 000 pabdrjade bostdder per ar. Antalet fardigstallda ldgenheter
slapar dock efter och uppgick 2015 till mindre @n 40 000 bostdder, inklusive ombyggnationer. Det dr
dirfor osannolikt att bostadsbyggandet hinner ikapp befolkningsdkningen de narmaste fem till tio
aren.

Kapacitetsrestriktioner inom byggsektorn samt kommunernas planldggning och bygglovshantering
paverkar ocksa utbyggnadstakten. Det finns dven en risk att en inbromsning av den ekonomiska
tillvaxten och/eller stigande rdntor kan komma att forsvara det finansiella laget. Sveriges
byggindustrier bedémer att bostadsbyggandet toppar i ar, men forblir pa en hog niva dven ndsta ar.
Bade Konjunkturinstitutet och Riksbanken prognostiserar att rantan bottnar 2016-2017.
Konjunkturbarometern och sysselsittningsgraden pekar samtidigt pa att tillvaxten dr pa vdg att
toppa ur och att vi kan vara pa vdg mot en svagare period.

Situationen i Osthammars kommun

Befolkningen i Osthammars kommun har de senaste dren dkat med ca 100 individer i genomsnitt per
ar, vilket ar i linje med ambitionen enligt kommunens tillvaxtstrategi. Den tidigare negativa
befolkningstrenden dr dirmed pé vag att brytas. Viktiga drivkrafter bakom detta &r framfor allt en
okad flyktinginvandring men ocksé en lagre flyttbendgenhet bland unga vuxna, 90-talisternas
familjebildning, ett 6kat bostadsbyggande, en stark arbetsmarknad med manga
ersittningsrekryteringar, utbygganden av 288:an samt Stockholm-Uppsalaregionens starka tillvaxt.



Givet ett fortsatt mottagande av ca 100 nyanlanda per &r &r prognosen att kommunens befolkning
Gverstiger 23 000 invdnare i borjan av 2020-talet, att jimféra med 21 563 invnare vid utgdngen av
2015. Det ar framst dldersgruppen 65+ som 6kar, medan barn/ungdomar och den yrkesverksamma
befolkningen utvecklas mer stabilt. Medelaldern har darmed stigit fran 41 till 45 ar sedan 2000.
Prognosen innebdr att kommunen fortsatter vdxa langsammare dn Uppsala lan. Ytterligare potential
finns i goda pendlingsldgen till Uppsala samt pd lingre sikt SKB:s planerade investeringar i slutférvar
for anvdnt kdrnbransle samt utbyggnad av SFR. Realiseras dessa kan kommunens befolkning komma
att dverstiga 24 000 invénare framat 2030, men férutsétter ett 6kat bostadsbyggande.

Osthammars kommun 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Snitt 2005-2015

Inrikes inflyttningar 743 728 858 793 795 767 826 756 849 830 868 801
Inrikes utflyttningar 850 884 857 794 828 824 809 845 780 794 789 823
Inrikes flyttningséverskott -107  -156 1 -1 -33 -57 17 -89 69 36 79 -22
Invandringar 65 56 78 87 95 103 80 57 81 87 142 85
Utvandringar 53 52 38 34 27 33 41 49 30 47 41 40
Invandrings6verskott 12 4 40 53 68 70 39 8 51 40 101 44
Fodda 200 209 190 201 185 210 199 232 200 194 227 204
Ddda 232 232 249 244 261 241 243 276 230 244 217 243
Fodelsedverskott -32 -23 -59 -43 -76 -31 -44 -44 -30 -50 10 -38
Befolkningsforandring -130  -173 -14 13 -43 -18 14 -125 90 22 189 -16
Befolkningsantal 21608 21435 21421 21434 21391 21373 21387 21262 21352 21374 21563 21418
0-19ar 5262 5165 5111 5022 4918 4792 4705 4648 4567 4450 4477 4829

20-64 ar 12080 11953 11922 11872 11816 11791 11770 11592 11579 11527 11543 11768

65+ar 4266 4317 4388 4540 4657 4790 4912 5022 5206 5397 5543 4822

De stérre tatorterna 6kar, landsbygden minskar

Befolkningsdkningen sker i kommunens téatorter, medan landsbygden successivt minskar i
befolkningsantal. Under perioden 2010-2015 har titortsbefolkningen 6kat med 456 individer, medan
landsbygden minskat med 266 personer. Andelen boende i titort har ddrmed stigit till 69 procent
och bed6éms fortsdtta 6ka. Av tatorterna &r det frimst Osthammar, Alunda och Osterbybruk som dkat
sitt invanarantal.

Téatort 2000 2005 2010 2015 2000-2015 2010-2015
Osthammar 4505 4598 4 534 4726 221 192
Gimo 2629 2702 2688 2698 69 10
Alunda 2274 2224 2317 2 506 232 189
6sterbybruk 2210 2230 2272 2331 121 59
Oregrund 1569 1552 1555 1 589 20 34
Hargshamn 325 304 312 289 -36 -23
Norrskedika 209 223 214 199 -10 -15
Dannemora 224 238 213 214 -10 1
Skoby 212 217 230 239 27 9
Summa tatorter 14 157 14 288 14 335 14 791 634 456
Summa landsbygd 7576 7 320 7038 6772 -804 -266
Summa kommunen 21733 21608 21378 21563 -170 190

Andel tatortsbef. 65% 66% 67% 69%



Mindre, men fler, hushall

Den genomsnittliga hushallsstorleken fortsatter minska i takt med en aldrande kommunbefolkning
och uppgar for ndrvarande till 2,2 invanare per bostad. Antalet ensamhushall samt samboende utan
barn dkar medan antalet hushall med barn minskar. Antalet hushall med hemmaboende barn 25 ar
eller aldre har dock 6kat ndgot 2011-2015. Totalt fanns 9 768 permanenthushall i kommunen ar
2015, en 6kning med 260 hushall sedan 2011.

Antal hushall Antal personer

2011 2015 2011-2015 2011 2015 2011-2015
ensamstaende utan barn 3443 3657 214 3443 3657 214
ensamstaende med barn 0-24 ar 551 521 -30 1478 1358 -120
ensamstaende med barn 25+ ar 97 125 28 203 257 54
sammanboende utan barn 2790 2942 152 5580 5 884 304
sammanboende med barn 0-24 ar 2057 1933 -124 8055 7 658 -397
sammanboende med barn 25+ ar 144 167 23 441 517 76
ovriga hushall utan barn 243 233 -10 601 591 -10
ovriga hushall med barn 0-24 ar 178 180 2 935 951 16
ovriga hushall med barn 25+ ar 5 - 10 5 20 40 20
uppgift saknas 0 0 0 631 650 19
Samtliga hushall 9508 9768 260 21387 21563 176

En mindre genomsnittlig hushallsstorlek innebdr att bostadsbehoven ékar dven om inte befolkningen
vixer. Till detta bidrar dven omflyttningen mellan landsbygd och tatorter samt att en betydande del
av kommunens bostadsbestand anvénds for fritidsdandamal. Samtidigt sker en permanentning av
fritidshus. | nuldget dr beddmningen, pa basen av folkbokféringsuppgifter, att ca 1 000 smahus
anviands for fritidsandamal medan ca 500 fritidshus anvands som permanentbostad. Totalt finns ca
16 400 bostader i kommunen, varav ca 60 procent anvands for permanentboende.

Bostadsbestand 2015
smahus 6811
flerbostadshus 3275
ovriga hus 155
specialbostéader 474
fritidshus 5702
Summa bostader 16 417
Hyresratt 2822
Bostadsratt 1918
Aganderitt 6 271
Nyproduktion

Givet radande utveckling och férvantad befolkningsékning finns ett behov om minst 50-100 nya
bostédder per ar, beroende av bostadsstockens anvindning for permanent-/fritidsandamal samt
omflytthingar inom kommunen. | genomsnitt har det byggts 60 nya bostdder per ar perioden 2005-
2015. Sméahusen dominerar, men pa senare ar har det aven byggts nya ldgenheter i flerbostadshus av



Osthammarshem och Credentia. Kommunen har dértill byggt ett nytt dldreboende, vilket férklarar
det stora antalet nyproducerade 1:or ar 2014. Fér nyproducerade lagenheter &r det framst den
vdxande gruppen av dldre som utgjort primar malgrupp.

Nyproducerade bostader 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Snitt 2005-2015
1 rum o kok/pentry 0 0 0 2 0 0 0 0 0 61 0 6
2 rum o kok 0 0 2 22 1 0 0 0 4 20 11 5
3 rum o kok 0 0 14 28 2 0 0 0 0 23 13 7
4 rum o kok 0 0 8 5 1 0 0 0 0 4 5 2
5 rum o kdk 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 1
Summa bostéder i flerbostadshus 0 0 30 57 6 0 0 0 4 108 29 21
1 rum o kok/pentry 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 rum o kék 0 0 7 2 1 1 0 2 1 1
3 rum o kék 4 6 4 8 5 9 1 12 0 12 7 6
4 rum o kék 5 8 9 7 17 19 3 15 12 9 15 11
5-7 rum o kok 4 10 21 24 23 24 9 22 11 42 32 20
Summa bostéder i smahus 13 25 4 41 46 53 14 50 23 65 55 39
Summa nyproducerade bostiader 13 25 71 98 52 53 14 50 27 173 84 60
Vakanser, Osthammarshem 45 97 90 56 36 13 10 9 13 21 30 38

Bostadsbyggandet dr en forutséttning for att realisera tillvixt. Det &r ingen slump att Osthammar &r
den tdtort som vuxit mest 2010-2015, utan kan relateras till ett 6kat bostadsbyggande. For
livskraftiga tatorter med tillgang till service dr det viktigt med en utveckling pd bostadsmarknaden.
Det dr ocksa en forutsattning for att balansera den demografiska utvecklingen mot en allt dldre
befolkning, genom inflyttning av bland annat barnfamiljer. Nyproduktion kan dven ge upphov till
flyttkedjor som gor det lattare for unga och nyanldnda att komma in pa bostadsmarknaden. Eller
frigbra befintliga smahus som &r attraktiva fér barnfamiljer.

Planldget

For att mojliggéra nyproduktion krévs framférhallning i planldggningen av mark i attraktiva, dvs.
efterfragade, ldgen, samt en val fungerande markanvisningsprocess. En ny dversiktsplan for
kommunen dr under framtagande med utstdlIningsférslag framlagt under 2016. Férdjupade
oversiktsplaner ska tas fram for de storsta tétorterna med Alunda forst ut och arbetet pabérjat under
2016. Detaljplanearbete pagar for Bjornhalsskogen i Alunda, med planerad byggstart varen 2019.
Samtidigt pagdr ett arbete inom kommunens mark- och exploateringsgrupp att stirka arbetet kring
mark- och exploatering i kommunen, inklusive titare kontakter och samverkan med byggherrar,
exploatoérer och fastighetsagare.

Totalt i november 2016 finns lediga tomter for ett drygt femtiotal villor, framst i Osterbybruk, Gimo
och Hargshamn men nédstan inga lediga tomter i Osthammars, Oregrund och Alunda. Villatomterna
saljs till ett pris om 100 kronor per kvadratmeter, men pristilligg kan forekomma for sarskilt
attraktiva tomter. For nya flerbostadshus &r det Kristinelund i Osthammar som finns tillgéngligt,
totalt 30 000 kvadratmeter varav 13 000 &r under forsaljningsférhandling. Credentias markanvisning
vid Sjotorget i Osthammars titort medger dartill byggnation av ytterligare 90 bostider i
flerbostadshus, utéver de 27 som fardigstalls och 33 som &r under uppférande.

Malgruppsspecifika behov
| dagslaget dr det en stor utmaning fér kommunen att tillgodose behovet av bostider for de
malgrupper som saknar egna resurser, sasom unga och nyanlinda. Det &r svart att bygga nytt for



dessa mélgrupper da hyrorna eller boendekostnaderna blir for hoga. For flyktingmottagandet finns
inte heller tiden att invanta nyproduktion — de kommer nu. | huvudsak dr det sma, billiga bostader
som efterfradgas/behdvs. Om dessa konkurrerar dértill i viss man veckopendlande arbetskraft.

Handldggarna av flyktingmottagandet indikerar att det blir allt fler ensamkommande vuxna som ska
placeras och att familjerna blir allt farre. Med ett kommuntal omkring 100 per ar innebdr det att
nastan lika manga boenden kan komma att behévas. Varje ar, sa linge flyktingmottagandet pagar pa
oférandrad niva. Har ar forlaggningsboende inte ett alternativ som for asylsékande, utan det handlar
om regelritt boende fér enskilda individer av varierande ursprung. Ur kommunikations- och
integrationssynpunkt dr det dértill dnskvart med placering i ndgon av téatorterna.

Enligt 6verenskommelse med Osthammarshem har flyktingmottagandet fortur till tva lagenheter per
manad, givet att det uppstar vakanser. Férutom att detta &r otillrdckligt innebér det ocksa en samre
tillgdnglighet till ligenheter fér andra malgrupper med liknande behov. Noteras bdr att vakanserna
hos Osthammarshem legat pa mycket l&ga nivéer de senaste dren. Med begrdnsad ledig kapacitet pa
ordinarie bostadsmarknad finns inte rum for alla placeringar.

For att klara flyktingmottagandet kréavs fler och flexibla 16sningar. Det behdvs tillféllig kapacitet for
successiv utslussning till ordinarie bostadsmarknad. En del flyttar dven vidare till andra kommuner.
Den tillfilliga kapaciteten kan badde handla om modulboende och ékad privatuthyrning inom
befintligt bostadsbestand. En s&ddan lésning bygger dock pa frivilliga 6verenskommelser mellan
berdrda parter, men kan underlittas av kommunal hyresgaranti, hjdlp att férmedla kontakt samt
upprétta kontrakt. Kommunen har nyligen genom annonser efterhért intresset att hyra ut, men det
dr annu for tidigt att sdga vad resultatet blir.

Enligt Socialférvaltningens bedémning kravs ytterligare ett tjugotal platser i HVB eller familjehem fér
ensamkommande barn samt 32 ldgenheter fér successiv utslussning av dessa under perioden fram
till 2020. Socialférvaltningen bedémer dartill att det for perioden fram till 2020 finns ett underskott
om 50 platser i trygghets- eller serviceboende, vilket &r i linje med den demografiska utvecklingen
och erfarenhetsmissig efterfrdgan pa dylika boenden bland de aldre. Socialférvaltningen ser dven ett
behov av 6 platser i socialpsykiatriskt boende, 2 psykiatriska traningsbhoenden samt 9 bostadssociala
kontrakt till och med 2020. Mest akut dr behoven inom socialpsykiatriskt boende.

Socialférvaltningens bedémning Ackumulerat 2017 2018 2019 2020 Summa perioden
Boendeplatser for ensamkommande 20 0 0 0 0 20
Lagenhetsbehov for utslussade ensamkommande 4 7 7 7 7 32
Gruppbostad 0 0 0 0 0 0
Serviceboende 15 2 2 2 2 23

Servicelagenheter
Trygghetsboende 15
Vard och omsorgsboende
Traningsboende,psykiatri
Socialpsykiatri
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Bostadssociala kontrakt



Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Generella principer

Flerkarnighet

Kommunens bostadsforsorjning utgar fran den flerkirniga strukturen. Kommunen och titorterna ska
utvecklas utifran sin egen identitet och forutséttningar. Bostdder ska finnas i tillrdckligt antal utifran
de behov och méjligheter som finns pa kommunens olika delmarknader. Nyproduktion ska ske pa
marknadsmdssig grund, men med hansyn till kommunens l8ngsiktiga utvecklingsambition. | denna &r
kommunens 6versiktsplan samt férdjupade Gversiktsplaner fér de stérsta tatorterna vagledande.

God framférhallning

Kommunens planarbete ska kdnnetecknas av god framférhélining med hinsyn taget till radande och
prognostiserad befolkningstillvaxt, demografiska férdndringar och potentiell inflyttning. Kommunen
ska kunna erbjuda ett brett och marknadsanpassat utbud av tomter till olika typer av intressenter.
Planarbetet ska bedrivas i ndra dialog med berérda kommuninvénare och aktorer pa
fastighetsmarknaden. Kommunen ska som part kiinnetecknas som lyssnande och flexibel, men ocks3
tydlig vad géller grundldggande utgédngspunkter och stillningstaganden. Aktuell information om
lediga tomter, planlagd mark och pagaende planarbete ska finnas lattillgéanglig via kommunens
hemsida.

Aktiv markpolitik

Kommunen ska bedriva en aktiv markpolitik fér att méjliggéra kommunens utvecklingsambition och
en tillrdcklig bostadsproduktion. Det ska finnas ett tomtutbud som méter efterfrdgan samt mojliggdr
en samhallsstruktur ddr offentliga och privata aktérer kan tillhandahélla fungerande, kvalitativ och
kostnadseffektiv service till invanarna. Markanvisningar ska ske s att konkurrens framjas. Sarskilda
krav utéver branschnorm verkar fordyrande och bér sé Iangt som méjligt undvikas for att underlitta
for nyproduktion.

Variation, hallbarhet och attraktivitet

Variation i bostadstyper och upplatelseformer ska efterstrévas, liksom I&ngsiktigt hallbara och
attraktiva boendemiljoer. Detta innebdr en prioritering av utbyggnad i ligen med goda méjligheter
till teknisk férsérjning (el, tele/fiber, vatten, avlopp), kollektivtrafik och tillgang till grundliggande
service, mdtesplatser och aktiviteter.

Samverkan

Den kommunala bostadsstiftelsen Osthammarshem &r genom sin dominerande stillning pa den
lokala bostadsmarknaden, i synnerhet hyresmarknaden, en nyckelaktdr for kommunens
bostadsforsoérjning. Kommunen ska ha en nira och aktiv samverkan med Osthammarshem i alla
bostadsrelaterade fragor. Samverkan ska dven utékas med privata fastighetségare och exploatorer
for att tillgodose bostadsbehov och stimulera kommunens utveckling.

Aktuella behov

Starkt planarbete

Kommunen ligger efter i planarbetet och behdver firdigstélla sdval den kommunévergripande
éversiktsplanen som férdjupade 6versiktsplaner for serviceorterna, vilket tar betydande resurser i
ansprak. Samtidigt beh6ver detaljplanearbetet fortgd och givet nuvarande utbyggnadstakt och
potential behdver utrymme for minst 100 nya bostider per &r skapas. Kommunen behdver ocksa



inom givna ramar vara 6ppen for privat planering som ett satt att hantera resursbrist, utoka
samverkan och majliggora for exploatorer att realisera projekt.

Fokus pa Alunda

For att uppratthalla 6nskvard framférhalining i utbudet av tomter samt ha beredskap for en
vdsentligt snabbare utbyggnad i vissa tatorter, exempelvis Alunda, behover prioritering ske.
Planresurser behover i nuldget fokuseras pa att fardigstélla den kommundévergripande
Sversiktsplanen, fordjupad dversiktsplan for Alunda samt detaljplan for Bjérnhalsskogen i Alunda. |
andra hand kommer férdjupade Gversiktsplaner for 6vriga serviceorter samt nya detaljplaner i dessa.
Vid skarpt intresse fran exploatorer kan annat detaljplanearbete 6verordnas dessa prioriteringar.

Fokus pa familjer

Familjer &r en viktig malgrupp som behover prioriteras. 1990-talisternas familjebildning férvantas
innebdra en 6kad efterfragan pa smahus, dar kommunen kan utveckla konkurrenskraftiga
erbjudanden i ett regionalt perspektiv. Utbudet av tomter for villor och radhus i serviceorterna
behover 6ka, framfor allt pa pendlingsavstand till Uppsala, och beredskap finnas inom barnomsorg
och skola for ett vaxande underlag.

Fokus pd nyanldnda

Anvisningen av bostéder till nyanldnda ar ett akut problem som maste hanteras enligt féljande. 1)
Diskussion med Osthammarshem samt andra hyresvirdar och fastighetsigare om (utékad) fértur vid
vakanser samt blockupphyrning inom ramen for befintlig kapacitet eller genom mindre
ombyggnation, t ex av stérre bostader till mindre. 2) Erbjudande till allmédnheten att sta som
formedlare av kontakt och garant vid privat uthyrning till malgruppen, dartill bista vid upprattande av
kontrakt (jmf exempelvis Kungsbacka). 3) Selektiva kop av befintliga privatbostdder pa 6ppna
marknaden for uthyrning i andra hand till malgruppen. 4) Upphandling av tillféllig kapacitet i form av
modulboende, villavagnar eller liknande I6sningar. For att tillgodose en snabb och effektiv hantering
bor fortldpande avstdmning ske med kommunstyrelsens arbetsutskott alternativt en arbetsgrupp
bildas med mandat att genomfora foreslagna atgarder.

Fokus pa dldre och utsatta

Det strukturella underskottet om ca 50 platser i trygghets- eller dldreboende behéver ombesdrjas de
narmaste aren. Kommunen och Osthammarshem ar nyckelaktérer i detta arbete. En ténkbar
rollférdelning &r att Osthammarshem fokuserar pé trygghetsboende, medan kommunen ser éver
maojligheterna att komplettera befintligt utbud av sérskilt boende fér dldre med ytterligare platser vid
behov. En ndra samverkan med Osthammarshem behdvs ocksa for att mote de férvéntade behoven
inom socialpsykiatriskt boende, psykiatriska traningsboenden samt bostadssociala kontrakt. Det bor
jven utredas i vilken man andra, privata, hyresvardar kan erbjuda fullgoda alternativ.

Ovrigt

Ett allmant hojt bostadsbyggande gynnar rorligheten pa den lokala bostadsmarknaden och indirekt
grupper som sjdlva inte har rad med nyproduktion, daribland manga unga och nyanldnda. For att 6ka
utbudet av sma bostédder, bade bostads- och hyresratter, kravs dock ocksa nyproduktion av sadana.
For att bredda utbudet bor kommunen efterstréva projekt dar exploatdren atar sig att inkludera
denna typ av bostider, vilket sker i alltfor begransad utstrackning idag. Det skulle dven bidra till en
battre integration av olika aldersgrupper. Hari kan dven ingd mindre radhus i nya smahusomraden
som planeras. Mer kompakta boenden har ocksa positiva effekter pa resurs- och energieffektiviteten
i bostadsbestandet, vilket &r 6nskvart ur klimat- och miljésynpunkt.
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