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Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att dverldamna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att tillsammans med detaljplanen for Vattentornsparken mojliggora en
forsta utbyggnadsetapp inom programomradet i Ulleraker.

Hanteringen av fororenat dagvatten foreslas ske i tata system av robust kvalitet. Under
forutsattning att det ar ett kommunalt huvudmannaskap for allt omhandertagande av férorenat
dagvatten sa staller sig namnden positivt till forslaget. Det ar avgorande med ett langsiktigt
ansvarstagande av ett dagvattensystem i ett sa kansligt omrade.

Namnden vill betona vikten av att bevara naturmark och planera for parkytor dar regnvatten
kan infiltrera och bidra till grundvattenbildningen. Sammantaget for omradet kommer mycket
av den mark dar det sker idag att hardgoras och darmed forhindra infiltration och att
grundvatten aterbildas.

N&mnden avstyrker att de mest bullerutsatta delarna av byggnaden mot Dag
Hammarskoldsvég ska anvéndas for bostader och férordar att de delarna av huset istéllet
utgors av lokaler for olika typer av verksamheter.

Luftkvaliten har inte beskrivits eller utretts pa ett tillrackligt satt. Det anges att
miljokvalitetsnormerna kommer att klaras for PM;o, och NO, men ndmnden saknar en
beskrivning av hur man stravar mot att uppna miljokvalitetsmalet Frisk Luft.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Namnden anser att miljokvalitetsmalen ska vara styrande i kommunens planering for att
astadkomma en god bebyggd miljo for kommande generationer och ett langsiktigt hallbart
samhallsbyggande.

Arendet

Planforslagets syfte ar att mojliggora fyra kvarter som foreslas heta Livsgladjen,
Livsaventyret, Vinghasten, Kappakningen och Ullerakers centrala torg. Kvarteren rymmer
800 bostéder, offentlig och kommersiell service och andra verksamheter, forskolelokaler och
tva storre parkeringsanlaggningar. Denna detaljplan utgor tillsammans med Detaljplan for
Vattentornsparken den forsta utbyggnadsetappen inom programomradet i Ulleraker, som
kommunstyrelsen godkénde den 6 april 2016 § 48. Centrala Ulleraker kommer att ha
byggnader som foreslas vara mellan 4 och 14 vaningar hoga.

I enlighet med Planprogram for Ulleraker forlaggs Ullerakers nya torg med hallplats for
kollektivtrafikens stomlinje till planomradets sodra del.

| Ulleraker ska bilparkering for de nya bostaderna ske samlat i storre parkeringsanlaggningar
nara omradets infarter. Inom planomradet finns utrymme for cirka 1 400 bilparkeringsplatser
uppdelade pa tva sa kallade mobilitetsanlaggningar som forutom parkering ocksa kan
inrymma cykel- och bilpooler och andra mobilitetstjanster.

Betydande miljopaverkan

| samband med programarbetet gjorde kommunen en sammanvagd bedémning att ett
genomforande av kommande detaljplaner inom Ulleraker kan innebara risk for betydande
miljopaverkan for miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo och landskapsbild.

Dagvatten och gronytor

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for grundvattentakten Uppsaladsen. Ulleraker
har delats in i olika sarbarhetszoner. Eftersom detaljplaneomradet ligger inom bade
randomradet zon 3, som &r att betrakta som ett oskyddat omrade déar vatten infiltrerar till asen,
och skyddad zon 1 sa kommer omradet delas upp i separata losningar. Planen ligger dock i sin
helhet utanfor sjalva askarnan, som utgors av zon 4.

Dagvattenhanteringen ska sékerstélla att inte fororenat dagvatten riskerar att infiltrera till
grundvattnet. Det &r ocksa viktigt att dagvatten inte rinner orenat till Fyrisan och orsakar en
forsémring av den ekologiska och kemiska statusen i recipienten. Dagvatten inom zon 3
foreslas darfor hanteras i ett robust och tatt system som fordrojer dagvatten och forhindrar att
smutsigt dagvatten och eventuellt slackvatten fran brand kan infiltrera till asen och
grundvattenmagasinet.

For att sakerstalla att det inte sker nagon forsamring av vattenkvaliteten i Fyrisan i samband
med exploateringen planeras en dagvattendamm nedstroms detaljplanen, i narheten av an.
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Dammen dimensioneras for att kunna rena dagvatten fran hela det avrinningsomrade i
centrala delarna av Ulleraker som detaljplan ingar i.

Inom randomradet (zon 3) far kéllare anordnas under férutsattning att aktivt brandskydd med
t.ex. sprinklersystem anvands och att uppstallning av motorfordon inte tillats. Som en
forsiktighetsatgard galler ocksa kallarférbud inom 50 meter fran askarnan. Detta innebér att
punkthuset i planens norra del inte far utformas med kéllare.

De téta systemen inom kvartersmark och allméan plats ska utformas med lang teknisk
livslangd och vél kanda material. For att begransa byggnadernas miljopaverkan foreslas ocksa
att koppar och zink inte anvands till fasad- och takbekladnader.

Vatten i form av nederbord som faller direkt pa gronytor eller pa icke trafikerade hardgjorda
ytor far infiltrera, vilket kan avlasta ledningsnatet. For att férhindra att smutsigt dagvatten
riskerar att infiltrera i asen tillats inte parkering eller uppstallning av motorfordon inom
bostadskvarteren.

Inom zon 1 skyddas grundvattenmagasinet av téta lerlager och har mojliggors fordréjning och
rening i enlighet med kommunens dagvattenprogram. Har tillats dven dagvatten fran gata att
infiltrera efter att det har passerat en gronyta i form av en véxtbédd eller dike. Hanteringen &r
sakerstalld med planbestammelser for dels gronytefaktor och dels genom utpekade omraden
for dagvattenhantering.

Under byggfasen ansvarar byggherren att folja det séarskilda krav pa tekniska atgarder som
preciserats i dokumentet Krav och forsiktighetsatgéarder for skydd av grund- och ytvatten.
Dokumentet beskriver de tekniska funktionskrav som stélls pa alla exploateringsprojekt i
Ulleraker for att uppfylla grundlaggande krav i dokumentet Hallbar vattenmiljo, 2016 som
tagits fram for Ulleraker.

Dag Hammarskjolds vag ligger inom det skyddade omradet (zon 1). Idag finns inget
ledningssystem for dagvattnet utan vattnet fordrojs och infiltreras i diken. Det finns
forutsattningar att kunna avleda dagvatten till den planerade barden av vegetation narmast
vagen for infiltration, fordréjning och rening, som en del av bardens utformning.
Utformningen ska sakerstalla att dagvattnet fran vagen inte leds in i omradet utan utgor ett
eget system.

| gransen mellan skyddat och oskyddat omrade kommer forsiktighetsprincipen rada. For
kvarteret Livsaventyret ligger gransen mellan zon 1 och zon 3 inom kvarterets 6stra del. Det
innebar att den sida av kvarteret som vetter mot gatan i 6ster far krav pa uppsamling och
avledning av takdagvatten i tata system. Kvarteret Livsgladjen i norr beddms ligga inom
skyddat omrade (zon 1). Den sida av kvarteret som vetter mot gatan i dster far anda krav pa
uppsamling och avledning av takdagvatten i tata system eftersom den anslutande gatan delvis
ligger inom randomradet (zon 3) och darmed ska utféras med téta system.
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Gransen mellan zon 1 och zon 3 gar ocksa genom torget. Torget kommer att vara korbart och
dagvattnet betraktas darmed som smutsigt. Torget ska darfor hojdsattas sa att det lutar fran
randomradet (zon 3) till det skyddade omradet (zon 1). Dagvattnet kan darmed infiltrera i den
man det & mojligt inom det skyddade omradet, t ex i vaxtytor eller tradgropar inom torget,
och darmed avlasta ledningssystemet och forbattra forutsattningarna for bevattning pa
torgytan.

| MKB sammanfattas bedémningen av paverkan pa grund och ytvatten till att riskerna for
grundvattentakten och Fyrisan bedoms minska mot dagslaget eftersom det i dag inte finns
nagra anlagda reningslosningar/anlaggningar for dagvatten i Ullerakersomradet.

En gronytefaktormodell, Gronytefaktor Ulleraker, har tagits fram specifikt for Ulleraker i
syfte att sakerstalla kvalitet for utemiljon pa kvartersmark. Genom modellens tre miljofaktorer
(grén, gul, bld) stalls hoga krav pa kvalitet och mangfunktionella ytor utifran malen biologisk
mangfald (gron), attraktiva miljéer (gul) och en hallbar dagvattenhantering (bla).

Buller och luft

Trafiken beréknas 6ka inom planomradet, bade biltrafik och kollektivtrafik. Detta kommer att
ge upphov till storningar i form av buller. Den framtida trafiken pa Dag Hammarskjolds véag,
Ullerakersvagen och kollektivtrafikstraket kommer att ge upphov till ekvivalenta bullernivaer
som Overstiger riktvardet 55 dBA vid fasad. Fran 1 juni 2015 tillampas forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade vid bedémningar enligt plan- och
bygglagen och miljébalken. Férordningen omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivaer
inomhus och utomhus samt sétter olika krav pa dag- respektive nattvarden.

En trafikbullerutredning har tagits fram som beréknat bullerutbredningen i hela
programomradet for Ulleraker (prognosar 2030). Berékningarna visar att de hogsta
ekvivalenta ljudnivaerna kommer att nas vid fasad mot Dag Hammarskjolds vég, dar
ljudnivaerna vid fasaderna berdknas bli 60-65 dB(A). | markplan kan det pa nagra stallen
dverstiga 65 dBA. Pa Ullerakersvagen kommer de hogsta ljudnivaerna att bli 60-65 dB(A) vid
infarten ndrmast Dag Hammarskjolds vdg. In mot torget minskar bullret successivt

(55-60 dBA) och dvriga delar av Ullerakersvéagen beraknas fa ljudnivaer pa 50-55 dBA.
Langs kollektivtrafikstraket beraknas som hogst 50-55 dB(A) vid spartrafik och 55-60 dB(A)
vid busstrafik.

Enligt bullerutredningen kommer maximala ljudnivaer att verstiga 75 dB(A) beraknat 2
meter 6ver mark vid Dag Hammarskjolds vag, Ullerakersvagen och kollektivtrafikstraket. For
maximala nivaer har dock inga bullerberakningar for fasader gjorts.

Planforslaget stéller krav pa att byggnader i huvudsak ska placeras i kvarterets ytterkanter sa
att byggnaderna avskarmar bostadsgarden fran trafikbuller pa omkringliggande gator. Det
stalls ocksa krav pa att byggnader ska utformas sa att lagenheter i huvudsak ar genomgaende
och bostadsrum kan orienteras mot en gardssida med god ljudmiljé. Vad god ljudmiljo
innebar fortydligas inte. N&r det galler punkthusen kan den avsk&rmande effekten med
ljuddampad sida bli svar att uppna och dar bor bulleravskarmning integreras i fasaden.
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Planerad forskolegard kan ocksa anordnas i ett kvarter som avskarmar buller och bedoms
darmed klara 55 dBA ekvivalent niva som ar praxis for skolgard (MOD M238-00).

Miljokvalitetsbedomningens samlade bedomning pa bullersituationen &r att
detaljplaneforslaget kommer leda till stora negativa konsekvenser.

Planen begrénsar anvandningen av kvarteren narmast den mest trafikerade gatan, Dag
Hammarskjolds vag, till att inte tillata forskola/grundskola (S2). Mobilitetsstrategin for
Ulleraker som bland annat syftar till att minimera bilrérelserna inom omradet, kan ge positiva
effekter for bade bullernivaer och luftkvalitet inne i omradet men kommer troligen inte
paverka de belastningar som Dag Hammarskoldsvég orsakar. Utformningen av gaturum,
innergardar och placering av vegetation bor anpassas for att minska risken for paverkan av
luftféroreningar.

En luftkvalitetsutredning gjordes i programskedet. Berdkningarna som har utforts visar att
miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM1o) och kvavedioxid (NO3) luft klaras inom
detaljplaneomradet (prognosaret 2030).

Miljokvalitetsnormer ar varden som med hansyn till méanniskors halsa inte far éverskridas.
Normen for dygnsmedelvérde for partiklar( PM1o) &r 50 mikrogram per kubikmeter luft
(ug/m3) och arsmedelvérdet ar 40 pg/m3. For kvavedioxid ar miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvardet 60 pug/m3, arsmedelvardet 40 pg/m3 och 90 pg/m?® som timmedelvarde. *

For att uppna en god bebyggd miljo och ett langsiktigt hallbart samhallsbyggande ar det
viktigt att styra mot miljokvalitetsmalen som ska vara uppnadda 2020.

Riktvardena i det nationella miljomalet Frisk luft &r satta med hansyn till kansliga grupper och
innebar:

— att halten av partiklar (PM ) inte dverstiger 15 mikrogram per kubikmeter luft beraknat
som ett arsmedelvarde eller 30 mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett
dygnsmedelvérde.

— att halten av kvavedioxid inte 6verstiger 20 mikrogram per kubikmeter luft berdknat som ett
arsmedelvérde eller 60 mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett timmedelvarde.

Nagon beddmning av om miljokvalitetsmalet Frisk lufts riktvarden kommer kunna uppnas
finns inte i vare sig planbeskrivningen eller miljokvalitetsbedomningen.

Kollektivtrafikstraket dimensioneras och planlaggs for att i framtiden kunna rymma
sparbunden trafik. Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer. Planbeskrivningen anger
att Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag ska vara
vagledande vid bostadsbyggande. For bostader anges en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s

! Normvarden for timmar och dygn &r percentiler vilket innebér att varden far 6verskridas ett antal tillfallen per
ar.
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vagd RMS inomhus i riktlinjerna. Det finns ingen planbestdmmelse som reglerar detta i
plankartan.

Naturvarden

Naturmiljon i detaljplaneomradet karakteriseras av tallskog men aven blandskog, adelldvskog,
asbarrskog och parkmark. Inom Ulleraker har ett stort antal trad pekats ut som sarskilt
skyddsvarda. Av dessa ar ca 700 tallar med en stamomkrets pa 6ver 200 cm, vilket ar unikt i
Sverige. De aldsta tallarna ar 6ver 350 ar gamla. Inom Ulleraker finns ocksa ett stort antal
rodlistade arter och flera fridlysta arter. Sammanlagt har hela omradet bedomts hysa mycket
hdga naturvérden. Sarskilt bevarandevért ar tallndtverket som utgor ett habitat for ett flertal
rodlistade arter. Uppsala kommun har pekat ut natverket i Ulleraker och Kronparken som
sadana habitat som sarskilt utmarkande for stadens park- och naturmiljoer. Omraden ar
sérskilt viktiga for spridningsmojligheten i Uppsalas ekologiska landskapssamband av gamla
tallbestand.

| arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen for Sodra staden har kommunen tagit ett
overgripande grepp kring att bevara grona strak och spridningsvagar for bland annat
tallnatverket. Man har dven foreslagit att stora delar av Kronparken ska bli naturreservat och
pa sa sett kompensera de forluster som sker nar Ulleraker exploateras.

For att kunna bygga de nya kvarteren inom planomradet kommer en mycket stor andel av
traden i omradet att fallas. Planforslaget reglerar att en viss gronytefaktor ska uppnas pa
kvartersmark. Att spara trad pa bostadsgardar och forgardsmark kan vara ett effektivt satt att
uppna gronytefaktorn. Det finns ocksa mojlighet att spara trad inom allmén plats. Langs Dag
Hammarskjolds vag avsatts en bard av vegetation med hansyn till kulturmiljon.
Planbestammelser infors i syfte att spara trad inom omradet och innebér dven krav pa
nyplantering for att trygga upplevelsen av skogsmiljé langs vagen over tid.

Solinstralning och lokalklimat

Den foreslagna hojdskalan i planomradet med byggnader i upp till 14 vaningar ger en storre
skuggbildning &n mer vanligt forekommande bostadskvarter i Uppsala i 6-7 vaningar. Det
innebar att bostadsgardar blir skuggade under en stor del av dagen. Studier av kvarteren har
fokuserat pa att bostadernas fasader kan vara solbelysta under nagon del av dagen och att
bostader far dagsljus. Planens krav pa i huvudsak genomgaende lagenheter for att klara en god
ljudmiljo bidrar ocksa till goda ljusforhallanden i lagenheterna.

For att sakerstalla att det finns forutséttningar for en solbelyst forskolegard inom kvarteret
Vinghésten reglerar planen byggnaders héjder och utbredning och att mark inte far bebyggas.
Om forskolegarden placeras i norra delen av kvarteret blir garden solbelyst mitt pa dagen
under perioden mars-september. Det dr viktigt att forskolegarden har tillgang till bade sol och
skugga.

Markféroreningar
En miljoteknisk markundersokning har gjorts inom planomradet. Resultaten av
provtagningarna pavisade ingen forekomst av fororeningar i jordlagren. | en punkt patraffades
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kobolt och nickel i halter strax dver riktvardena for sa kallad kéanslig markanvandning, KM.
Detta har visat sig forekomma pa ett flertal platser i lerlager i Uppland. Marken bedéms inte
vara fororenad och inga féroreningar hindrar darmed uppférande av bebyggelse inom
detaljplaneomradet.

Huvuddelen av asfaltproverna fran den cykelvag som idag gar pa den gamla banvallen
innehall ingen, eller bara spar, av tjara (PAH). Ett av proverna inom centrala Ulleraker
innehdll sa hoga PAH-halter att asfalten inte kan ateranvandas. Om den asfalterade
cykelbanan inom detaljplanen kommer att brytas upp, bor tjarasfaltens utbredning avgransas
och klassificeras for ratt omhandertagande.

Forskola

| den sydostra delen av planomradet planeras det for en forskola som bor kunna rymma fyra
avdelningar. Gardsmiljon kommer att anvandas bade till bostadsgard och forskolegard och
kommer kunna inhagnas. Utrymmet for forskolegarden &r beraknat till 20 m?/barn. Solstudier
visar att garden bor placeras i den norra delen av kvarteret for att kunna skapa en god
utemiljo. For att tdcka det behov av forskoleplatser som bostadsbebyggelsen inom
planomradet beraknas generera skulle ytterligare forskolelokaler behdva etableras i takt med
bostadsbyggandet. Nya skolor och forskolor i Ulleraker planeras utanfor detta planomrade,
men tidpunkten for genomforandet av dessa skoltomer &r d&nnu inte bestdmd. For att skapa
mojligheter till forskoleplatser under omradets etappvisa utbyggnad bor forskolelokaler kunna
provas som tidsbegransad verksamhet i bottenvaningar som &r avsedda for centruméandamal.

Namndens synpunkter pa planprogrammet for Ulleraker

| samband med samradsprocessen for planprogrammet for Ulleraker framforde namnden att
det skulle finnas en riskanalys for grundvattenskyddet i bade byggfas och driftsfas. Namnden
efterfragade &ven en beskrivning av ansvar och genomférande for den kontroll av
grundvattnet som ska upprattas for hela omradet.

Namnden hade aven synpunkter pa buller och luftsituationen i omradet och papekade en
diskrepans mellan Sédra stadens och planprogrammet for Ulleraker nar det galler
acceptansen for hoga buller nivaer och samre luftkvalitet. Namnden framholl att
forhallningssattet inom Ulleraker bor ligga i linje med Sodra Stadens strategi for hallbarhet.

Anna Axelsson
miljodirektor

Bilagor
1. Yttrande 6ver detaljplan for centrala Ulleraker, samrad

2. Plankarta och illustrationsplan for centrala Ulleraler.
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2015-002223 Remisstid: 2 september 2016

Miljo- och halsoskyddsnamnden har féljande synpunkter pa detaljplanen for centrala
Ulleraker.

Detaljplaneomradet ligger delvis inom randomradet for dsen som ar Uppsalas grundvattentakt.
Det &r av yttersta vikt att paverkan pa grundvattnet minimeras och att inte grundvattentakten
fororenas. Samtidigt ska utbyggnaden inte heller paverka majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for Fyrisan. Att dagvattenfragan hanteras pa ett sékert, robust och
langsiktigt satt ar darfor avgorande for att namnden ska stalla sig positiv till fortsatt
planarbete.

Dagvattenhanteringen av fororenat dagvatten foreslas ske i tata system av robust kvalitet och
under forutsattning att det ar ett kommunalt huvudmannaskap for allt omhé&ndertagande av
fororenat dagvatten sa staller sig namnden positivt till forslaget. Det &r avgoérande med ett
langsiktigt ansvarstagande av ett dagvattensystem i ett sa kansligt omrade.

| planen anges att avloppet fran garaget som planeras inom zon 1 ska ledas till
dagvattendamm for rening. Garaget bor i forsta hand vara avloppslost. Utan avlopp riskerar
inga fororeningar fran bilarna att na recipienten via avloppet vilket ar det basta alternativet ur
miljosynpunkt. | andra hand ska avloppet forses med oljeavskiljare eftersom det r lattare att
rena ett smutsigare vatten an ett utspatt. Om avloppet fran garaget gar utan rening till dammen
kommer oljeféroreningarna att spadas ut pa vagen dels i ledningsnatet och dels i dammen.
Dérmed &r det svarare att fa en effektiv avskiljning och mera fororeningar riskerar att na
recipienten.

Det &r av stor vikt att bevara naturmark i sa stor utstrackning som mojligt och planera for
parkytor mm. dér regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvattenbildningen. Sammantaget
for omradet kommer mycket av den mark dar grundvattenbildning sker idag att hardgoras och
darmed férhindra infiltration och aterbildning av grundvatten. | underlagsdokumentet ” En
hallbar vattenmiljo” beskrivs den minskade grundvattenbildningen i omradet som forsumbar
satt i proportion till hela dsen. Detta synsétt inte &r langsiktigt hallbart. Asen bér ses som en
helhet och sa langt som det & mojligt bér de omraden dér grundvattenbildning sker idag
bevaras.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Namnden vill att det fortydligas hur haltékningen av zink i Fyrisan efter exploatering har
berdknats i dagvattenutredningen. Vattenmyndigheten har beddmt att miljokvalitetsnormen
for zink 6verskrids i Fyrisan och det underlag som har presenterats i samband med planarbetet
i Ulleraker stammer inte 6verrens med Vattenmyndighetens bedomningsgrunder. Namnden
anser att det ar vattenmyndighetens bedémning som ska gélla.

| dagvattenutredningen for centrala Ulleraker beskrivs att en slackvattenzon ska finnas utmed
fasaderna mot randomradet. Det finns en planbestammelse som reglerar det (b;) men den
saknas pa kvarteret Livsgladjen och Kappakningen. Namnden bedémer att det bor finnas pa
samtliga fasader mot randomradet.

Namnden avstyrker att de mest bullerutsatta delarna av byggnaden mot Dag
Hammarskoldsvag ska anvandas for bostéder och forordar att de delarna av huset istéllet bor
utgoras av lokaler for olika typer av verksamheter.

Den samlade ljudmiljén i omradet ar inte god och det kommer att kravas ordentligt
bullerskyddade atgarder vid kallan och vid fasaderna for att klara ekvivalent pa 30 dBA och
max pa 45 dBA inomhus.

Det bor fortydligas i planbestammelsen som reglerar ljudmiljon (f4) vad god ljudmiljo
innebar och kompletteras med en planbestammelse som reglerar vibrationer. Sparbunden
trafik kan ge upphov till vibrationer men aven storningar i forma av gnissel eller ljud fran
vaxlar och utrop. Nagon berakning av eventuella framtida storningar fran sparbundentrafik
har inte utretts utan kommer goras om det blir aktuellt enligt planbeskrivningen. Enligt
Boverket ar fornimmelsegréansen for vibrationer mellan 0,1 och 0,3 mm/sekund och
Naturvardsverket anser att det bor efterstravas att 0,4 mm/s inte dverskrids i utrymmen dar
manniskor vistas stadigvarande. Det bor darfor inforas en planbestdimmelse som sékerstéller
att 0,4 mm/s inte dverskrids i bostadshusen och i forskolan.

Luftkvaliten har inte beskrivits eller utretts pa ett tillrackligt satt. Det anges att
miljokvalitetsnormerna kommer att klaras for partiklar (PM1o) och kvéavedioxid (NO,)men
det saknas beskrivning av hur man stravar mot att uppna miljokvalitetsmalet Frisk Luft.

Miljokvalitetsnormer &r varden som med héansyn till manniskors halsa inte far éverskridas.
Normen for dygnsmedelvarde for partiklar(PMqo) ar 50 mikrogram per kubikmeter luft
(ng/m3) och arsmedelvardet ar 40 pg/m3. For kvavedioxid(NO,) ar miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvardet 60 pg/m3, &rsmedelvardet 40 ug/m3 och 90 pg/m?® som timmedelvarde.

Namnden anser att miljokvalitetsmalen ska vara styrande i kommunens planering for att
astadkomma en god bebyggd miljo for kommande generationer och ett langsiktigt hallbart
samhallsbyggande.

2 Normvarden for timmar och dygn &r percentiler vilket innebér att varden far 6verskridas ett antal tillfallen per
ar.
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Riktvardena i det nationella miljomalet Frisk luft &r satta med hansyn till kansliga grupper och
innebar:

— att halten av partiklar (PM ) inte dverstiger 15 mikrogram per kubikmeter luft beraknat
som ett arsmedelvarde eller 30 mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett
dygnsmedelvérde.

— att halten av kvavedioxid inte 6verstiger 20 mikrogram per kubikmeter luft berdknat som ett
arsmedelvirde eller 60 mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett timmedelvarde.

Tidsgransen for att uppna miljokvalitetsmalet ar satt till 2020 och i forhallande till nar planen
kommer att aktualiseras ar det inte ett avlagset datum. Nér det géller den planerade forskolans
utomhusmiljo finns det domar som visar att det inte racker att miljokvalitetsnormerna uppnas,
acceptabla nivéer vid férskolor ligger under normen?®.

Det behover utredas noggrannare var alternativa placeringar av tillfalliga forskolelokaler kan
ske. | planbeskrivningen anges att det kan bli aktuellt att forskolelokaler provas som
tidsbegransad verksamhet i bottenvaningar som &r avsedda for centrumandamal. Det bor da
sakerstallas att de lokalerna inte utsatts for hoga bullernivaer eller dalig luftkvalitet och
beskrivas hur mojligheterna till gard tillgodoses.

Om markfororeningar patraffas inom planomradet ska det anmalas till miljéforvaltningen.
Dagvattenanlaggningar for omhandertagande av dagvatten fran planomradet ska anmalas till
miljoforvaltningen eftersom dagvatten fran planbelagda omraden éar att betrakta som ett
avloppsvatten enligt miljébalken.

For miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordférande miljodirektor

$MOD 2011:26
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Oversikt dver planférslaget
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Hllustrationsplan som visar en mdjlig bebyggelse inom planomrddet. Foreslagna byggnader dr rostroda. Den

bebyggelse som ingdr i planprogrammets stadsbyggnadsstruktur dr grd, och befintliga byggnader i anslutning
till planomrddet dr morkgra. lllustration: Sweco.
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BETECKNINGAR

Fatighstagrt PLANBESTAMMELSER
ighetagriinsar m.m. Féljande galler Inom omr&dan med nedanstdende beleckningar.
—— —— Fasligholagriine Dr beteckning saknas galler bestdmmelsen Inom hela planomrédat.
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Ingor Hogberg ANVANDNING AV MARK
Kartisknor

Allménna plalser

B nﬁ_nn.ﬂ.h;ia [ HUVUDGATA | Huvudgala
GATA! Galtulrallk
GATA: Gala med priorilat f6r kolleklivirafik.
ity [ PARK ] Perk
AR
STt [ TORGI | Torg. Ganglralik, handel och publlk verksamheL.
g
\ L)t Angéringstrafik fér finnas.
-
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£ 1000
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ILLUSTRATIONER ach HANVISNINGAR

Hanvisningspller: bestmmelsen géller inom de omréden pilen passerar och
anger dess ytlersla gréins.

—%

Hanvisning, punkien pekar ut bestimmelseomradat.

SKALA 1:2000 (A3)

|||||| llustrationsiinje.

Kvartersmark

E Boslider. Icke stérands verksamhet far finnas | mindre omfattning.
Lokaler f6r centrumverksamhel fér finnas.
Bottenvéning mol TORG; och GATA: saml dess homldgen ska ulgbres
av lokaler for centrumandamal, bostad, konlor och undervisning fAr inle
finnas. Botlenvé&ning ska ha en Invéndig hajd pA minst 3,6 meler frén
féirdigt golv Uil undersldan av nésta vénings bjilkiag. Lokaler ska ansiuta
med frdigt golv uten nivaskillnad mol allmén plats och utformas med
entréer mot allmén plats.

Konlor-
szﬁmé
grdock e]
H Bosléder. Icke slirande verksamhet fér finnas { mindre omfaltning.
Lokaler fér cenlrumverksamhel fér finnas.
Botlenvéning mot TORGs och GATA: saml dess homlégen ska ulgdras
av [okaler [Gr cenlruméndamél, bostad, konlar och férinte

nr Marken eller lerrassbjlklaget, om s&danl anordnas, ska vara lllgénglig
for fordréning av dagvatien.

Utfart och sténgsel

ke— - —e— - — Karbar forbindelse fér inle anordnas. Tvéirstreck med pll markerar
forbudels slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Byggnader ska | huvudsak placeras | byggrétiens grans mot allmén plals.
Giller 8] parkeringsanlaggning | forekommande fall.

portik Portik eller dppning mellan byggnader ska finnas. Lagsta frihd]d 3 mel
minsla bredd 3 meter. Laget for portlk preciseras med svart slreckad pil |

forekommande fall.

finnas. BoltenvAning ska ha en invandig hajd p& minst 3,8 meter frén
fidrdigt golv tll undersidan av nésta vnings bjéilklag. Lokaler ska anslula
‘med férdigt golv utan nivéskdlinad mot &llmén plats och utformas med
entréer mot allmén plats.

Kantor,

docke]

BCS Bosléder. Icka slérande verksamhet fr finnas | mindre omfalining.
Lokaler fér férfinnas.
Botlenvéning mot TORG: och GATA: sam! dess himiéigen ska ulgdras
av lokaler fdr cantrum&ndamé), bostad, kontor ogh undervisning fér Inte
finnas. Bottenvéning ska ha en invandig héjd p&'minst 3,6 meter frin
féindigt golv till undersidan av nésla vanings bjélk|ag. Lokaler ska anslula
med férdigt golv uten nivéskilinad mot allmén c_m_wa& utformas med
entréer mot allmén plats.
Skola/Férakola.

Boslider. Icke stdrands verksamhet fér finnas i mindre omfatining.
Parkeringsaniaggning.

Lokaler fGr centrumverksamhet fér finnas.

Bottenvaning mot TORG och GATA: samt dess hémidgen ska ulgdras
av lokaler fér centruméndamél, boslad, kontor och undervisning fér Inle
finnas. Botlenvaning ska ha en Invéndig h]d pA minst 3,6 meler frén
férdigt golv Ul undersiden av nésta vanings bjéilklag. Lokaler ska ansluta
utan nivéskllinad mot alimén plats och utformas med

BPCKES:

Teknlsk anléggning, elndtslation.
il isning, dock e]

| Angéring, parkering, gatuplantering.

Parkeringsanlaggning.
Boslider. Icke stdrande verksamhet fér finnas | mindre omfattning.
Lokaler fir centrumverksamhel fr finnas.
Botlenv&ning som veller mot GATA | norr samt dess hémi&igen och
homlage | sydast ska ulgdras av lokaler fir centrumandamal, boslad far
inle finnas. Botienvéning ska ha en Invandig hjd pé minst 3,6 meter frén
féirdigt golv Hll undersiden av n&sta vénings bjélkiag. Lokaler ska ansluta
med férdigt golv utan nivéskilinad mot allmén plals och utformas med
enlréer mot allmén plals.
Konlor,
Teknisk enléggning, elnalstation.

isning, dock e

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

spér Spérbunden trafik f&r anlaggas.

m “Nﬂui:a::n ska finnas. Befintiga {rid ska bevaras | lorsta mdjliga
UTNYTTJANDEGRAD

0000 Slrsla lil&tna byggnadsarea | kvadratmeler.

82000 Minsta antal bllplatser som parkeringsanl&ggningen ska Inrymma.

e 0000 Stérsta tll4tna byggnadsarea for véning 2 och dénutdver.

e: 0000 Stérsla tilétna byggnedsarea fir véning 7 och dérutdver.

5 000 Stérsta (ilétna byggnadsarea [Gr egenskapsomridels hiigsla

vaningshsjd.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

E Byggnad farinte uppfGras

i Marken fir endast bebyggas med enslaka komplemenlbyggnader.

g Marken eller terrassbjélklagel ska vara Uligénglg f6r
gemensemhelsaniaggning.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

na 0-0-0 Gronytefaklor sam ska uppnas or de tre kategorierna gréin, gul och bla.
Géller vid nyexploalering.

™ Bosladsgérd ska finnas med plals for ulevislalse och lek. Gérden farinle
delas in med plank eller staket.
Férskolegard far Inhdgnas, Befinllig vegetation dér Infiltration kan ske
samt befinlliga tréid behélls i storsta mgjliga mén.

s Marken ska vara lillgangllg for f6rdrjning av dagvalten,

Ne Bosladsgérd ska finnas med plats for utevislelse och [ek. Garden fér inle
delas In med plank eller staket.

och
V, VI, VIII, X, XIV Hogsla anlal vaningar.

V-V, V-VII, V-Vl
X, IX-XI

L&gsla och hiigsla anlal vaningar som byggnader ska variera mellan.

Hogsta nockhtjd i meler &ver nollplanat.

Utssends (ny bebyggelse) 7

Byggnadens sllusttverkan mot dsen ska vara végledande vid

volymhantering, férg- och malerislval. Byggnad ska geslaltas som en

'sammanhallen volym dar balkonger &r en vél Inlegrerad del av fasaden.
och pé (ak ska vara vél Iekels

gestaltning.

f2 ska | huvudsak utforas Avslandet mellan
enirer/poriiker/Sppningar mellan byggnader fér vara htgst 40 meter.

fa Tak- och fasadmatertal fér Inte ulgéras av koppar eller zink.

fi Byggnader ska utformas s4 alt [égenheter | huvudsak &r genomgaende
och bosladsrum kan orienteras mot grdssida med god ljudmijs.

fs léngs Dag drskjolds-vig-ske-utform
karakir,
malerialval ska inte dominera galurummet.

med respekt for
{érg- och

[ Avsléndet mellan enlréer/portiker/Gppningar mellan byggnader fér vara
hgst 40 meter.

fr Parkering far molorfordon f&r inte anordnas, varken under eller dver
marken.

fo Balkanger som veller mot Dag Hammarskjélds v&g fér kraga ut maximalt
0,8 meter frén fasad,

Byggnadsleknik

by ‘Takdagvatien ska uppsamlas och avledas | 5a system. Uppsamiing ska
ske i en &t zon kring byggnaden.

b -

ing ska utformas med aklivt
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandatid

Genomfdrandeliden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kralt

lov med villkor
a Marklov kréivs for schektning, utfyllned,

ing av (riid och plantering.

a Tréid som falls och som her s{ore stamomféng &n 90 cm 130 cm Gver
markniva ska ersétlas med samma art ach provenlens och med minsta
stamomfang 40 cm 130 cm &ver markniva.

UPPLYSNINGAR

Ulkal férfarande her til&mpats vid planens framtagande enligt plan- och bygglagen 2010:800.
Vid kommande kan ] awika frén

Plankartan ritad av karlingen)&r Lena Mattsson.

Torsten Livion
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