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Kommunstyrelsen

Kdpeavtal for exploatering, Bruno Liljeforsgatan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna uppréttat forslag till kdpeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och
Rikshem Uppsala KB avseende genomforande av detaljplan for Bruno Liljeforsgatan i
Grénby, samt

att godkanna exploateringsutgifter om 12 miljoner kronor vid genomférande av exploatering
inom planomradet.

Sammanfattning

Exploatéren har i samrad med kontoret for samhallsutveckling arbetat fram ett forslag till
bostadsbebyggelse om sammanlagt drygt 100 l&genheter i flerbostadshus. Bostdderna ska
upplatas som hyresratter. Forslag till kopeavtal for exploatering ar upprattat med Rikshem
Uppsala KB, ett inom Rikshemkoncernen helagt dotterbolag. Marken foreslas saljas for

20 900 000 kronor och kostnaderna for genomférandet bedéms uppga till 12 miljoner kronor.

Arendet

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 11 november 2013 att
anvisa mark for bostadsandamal inom fastigheten Granby 11:29 till Rikshem Uppsala KB.
For oversiktskarta, se bilaga 1. Markanvisningsavtal undertecknades i samband med beslutet.

Exploatéren har i samrad med kontoret for samhallsutveckling arbetat fram ett forslag till
bostadsbebyggelse om sammanlagt drygt 100 lagenheter upplatna med hyresrétt.

Forslag till kopeavtal for exploatering i enlighet med bilaga 2 &r upprattat med Rikshem
Uppsala KB, ett inom Rikshemkoncernen helagt dotterbolag. Marken foreslas i avtalet saljas
till en kopeskilling om 20 900 000 kronor. Avtalet innehaller i vrigt sedvanliga villkor for
forsaljning samt villkor f6r genomforande av exploateringen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplanen for Bruno Liljeforsgatan antogs i plan- och byggnadsnamnden den 12 juni 2014
och vann laga kraft den 9 juli. I samband med planens antagande godkéndes &ven ett
exploateringsavtal i kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott. Exploateringsavtalet
reglerar bland annat forsaljning av markremsor langs Rabyvéagen till exploatéren samt
kostnadsfordelning mellan exploatéren och kommunen avseende finansiering av atgarder pa
allmén plats.

Detaljplanen, exploateringsavtalet och detta kopeavtal utgor tillsammans en del i uppfyllandet
av den mellan Rikshem AB (publ) och Uppsala kommun uppréttade 6verenskommelsen
daterad 2012-05-16, géllande planlaggning for och nyproduktion av hyresrétter.

Ekonomi

De gatuatgarder som detaljplanen foranleder ar ombyggnad av Rabyvagen fran genomfartsled
till stadsgata, ombyggnad av Bruno Liljeforsgatan, nya tvargator som forbinder Bruno
Liljeforsgatan med Rabyvéagen samt iordningstallande av parkstrak i forlangningen av von
Bahrska hécken.

Projektet vantas generera ett dverskott till kommunen. Intakter fran markférséljning uppgar
till knappt 21 miljoner kronor. Kostnaden for flytt av ledningar som idag belastar marken
samt utbyggnaden av allmanna anlaggningar uppskattas uppga till knappt 12 miljoner kronor
och ar inkluderad i kopeskillingen. De storsta kostnadsposterna ar ledningsflytten, 3,5
miljoner kronor, utbyggnad och ombyggnad av gator motsvarande byggréttens andel av den
totala byggratten inom planomradet, 5,5 miljoner kronor och iordningstallande av parkstrak,
knappt 3 miljoner kronor. Uppsala kommun bar risken for merkostnader for eventuell
marksanering.

Tidplan

Genomforande av ledningsflytt och allmanna anldggningar berdknas kunna starta tidigast
under 2015. Bostaderna kommer darefter att byggas ut etappvis under nagra ars tid.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingrid Anderbjork
stadsdirektor mark- och exploateringschef
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING

Bruno Liljeforsgatan

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Rikshem Uppsala KB (org nr 969646-7290), nedan kallad Exploatéren, har
triffats foljande avtal.

§1. BAKGRUND

Detta kdpeavtal for exploatering fullféljer detaljplaneforslaget for Bruno Liljeforsgatan, PLA
2012-20209, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanen mdjliggér ny bostadsbebyggelse med ca
900 lidgenheter samt forskola och inslag av centrumverksamhet i bottenvaningen.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.

Detaljplanen, exploateringsavtal samt detta kopeavtal for exploatering utgoér en del i
uppfyllandet av den mellan Rikshem AB (publ) och Uppsala kommun upprittade
dverenskommelsen daterad 2012-05-16, gillande planlidggning for och nyproduktion av
hyresritter.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen verlater till Exploatéren ca 3 150 m” av fastigheten Grinby 11:29, nedan kallad
Markomrédena. Markomradena ska utgora kvartersmark och har markerats i bilaga 2 med bla
kantféirg.

For Markomradena ska Exploatoren pa tilltrddesdagen erldgga kopeskilling om tjugo
miljoner niohundra tusen (20 900 000 kr) kronor. '

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning for genomfdrande av detta avtal.
Exploatéren bitrdder denna ansékan. Markomradena ska i forsta hand genom
fastighetsreglering 6verforas till ndgon av Exploatérens fastigheter inom planomréadet.
Markéverlatelsen géller med de smérre justeringar av grénser for Markomradena som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméteriforrittningen.

§4. TILLTRADE

Tilltréde till Markomradena sker sista dagen i ménaden efter att fastighetsbildningen vunnit
laga kraft. Parterna kan 6verenskomma om annat.

§ 5. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pé tilltrddesdagen. Kommunen fakturerar Exploatoren.
Rinta enligt 6 § ridntelagen (1975:635) ska utgd frén forfallodagen for kopeskillingens
erldggande.

N\
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§6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomf6rande av detta avtal dr Exploatéren befriad fran gatukostnadsersittning enligt
detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra

allménna platser med dértill hérande anordningar enligt vad som stadgas i 6 kap plan- och
bygglagen (2010:900).

§7. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Markomrédena som beldper pa tiden fore tilltréddet
ska betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Exploatdren. Motsvarande ska gilla for
intdkterna fran Markomradena.

§8. MARKOMRADENAS SKICK

Markomrédena ska vid tilltrdde vara fri frén byggnader och ledningar sa langt
genomforandetidplanen enligt § 10 mojliggor detta. Markomradena Gverléts, med ovan
ndmnda undantag och med undantag fran vad som avtalas i § 9 om markf6roreningar, i
befintligt skick.

§9. MARKFORORENINGAR

Inom Markomrédena bekostar Exploatéren den normala schaktning, fyllning och transport
som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ersitter Exploatoren for de kostnader for exempelvis utredning, schaktning,
fyllning, transport och deponi som uppkommer pa grund av eventuella
efterbehandlingsatgérder orsakade av féroreningar inom detta markomrade och i den
omfattning som enligt miljo- och hélsoskyddsndmnden krivs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samrader kring rutin for
arbetsgéng och uppfoljning.

§ 10. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Detaljplanen visar exploateringens omfattning och huvudsakliga utformning. Exploat6ren och
Kommunen ska senast den 31 augusti 2014 ha upprittat en gemensam huvudtidplan for
tidsméssig samordning av respektive parts ataganden. Exploatdren ska vid inflyttningen ha
fardigstillt den yttre miljon, sé att de boende far en acceptabel kontakt med gator.

Exploattren dr skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens entreprendrer och
med ledningsdragande bolag.

§ 11. UPPLATELSEFORM

De bostéder som uppfors inom del av Markomradena inringad i r6tt i bilaga 1, ska upplatas
med hyresritt till 100%. Minst 25 % av antalet ldgenheter inom detta omrade ska ha en boarea

om 36 m” eller mindre. '

N
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Upplats inte bostéiderna enligt styckena ovan med hyresritt eller omvandlas hyresritterna till
bostadsritter eller dganderitter ska Exg)loat(')'ren eller kommande 4gare till fastigheterna eller
del dédrav erldgga vite om 10 000 kr/m~ BOA till Kommunen. Skyldigheten att erligga vite
géller 10 &r rdknat fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Uppfylls inte villkoret om andelen ligenheter med BOA om max 36 m” enligt forsta stycket
ska Exploatren erldgga vite om 100 000 kr/ligenhet som inte uppfyller villkoret.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omréiknas med konsumentprisindex (basar
1980) fran januari 2014 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning.

§ 12. ENERGIANVANDNING

Byggnadernas specifika energianvindning ska vid firdigstéllande inte Sverstiga nivan
motsvarande kraven for Miljobyggnad klass guld eller <65 % av kraven enligt Boverkets

byggregler.

§ 13. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Exploatdren ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av dterstéillande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark
invid kvartersmarken och som &r en foljd av Exploatérens bygg- och anliggningsarbeten.

Exploatdren ska erldgga avgift for anslutning till den kommunala va-anléggningen enligt vid
anslutningstidpunkten géllande taxa. Kommunen ansvarar inte for nigra kostnader for el,
fjarrvirme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anléiggningar inom gatu-
och parkmark.

§ 14. LEDNINGAR

Kommunen svarar i samrdd med ledningsdragande bolag och Exploattren fér samordning av
ledningsdragning och de ledningsflyttar som krivs for exploateringens genomforande.

De ledningar som har identifierats som nodvéndiga att flytta for att kunna genomfora
exploateringen dr pA Kommunens mark VA, fjérrvéirme och el och p& Exploatérens mark tele.
Ovriga ledningar kan férekomma. Parterna bekostar sadan ledningsomliggning pé egen mark
som &r nddvéndig till f6ljd av exploateringen. Befintliga anldggningar ska héllas tillgingliga
for berorda ledningsédgare under byggtiden.

§ 15. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatdren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor
som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig
plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt taxa.

W
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Exploatdren ska med staket pa erforderligt sétt avgrinsa kvartersmarken och
byggetableringsyta. Exploatoren ska tillse att Exploatdren, eller av Exploatéren anlitad
entreprendr, haller sig inom kvartersmarken och byggetableringsyta.

Exploatéren forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allmidnheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande végnét ska goras fore byggstart samt da
byggetableringen avvecklats. Det aligger Exploatren att bekosta samtliga skador péa gator
och allménna anldggningar samt den extra gaturenhéllning som féranleds av Exploat6rens
arbeten i samband med att fastigheten bebyggs.

§ 16. DAGVATTEN

Det aligger Exploattren att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom kvartersmarken.

§ 17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning att forslag till detaljplan
enligt § 1 har vunnit laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsittning inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
erséttningsskyldighet for ndgondera parten.

Exploatdren &r medveten om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullméktige
beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Exploatéren dr dven medveten om att
sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan provas av lédnsstyrelsen och mark- och miljodomstolen.

§18. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal féar inte verldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande. Undantag
gors for inom Rikshemkoncernen helédgt bolag.

Om Exploatdren 6verléter fastigheterna eller del ddrav till annat bolag eller exploatér,
forbinder sig Exploatéren att vid vite av sju miljoner (7.000.000) kronor i penningvirde maj
2014 att forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som édvilar Exploat6ren enligt detta avtal, s&
att detta blir géllande mot varje kommande 4gare av fastigheterna eller del ddrav. Den nya
dgaren ska ddrvid forbindas att stélla godtagbar sékerhet till Kommunen for dtagandena enligt
detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvirde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.

X\
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2014

For Uppsala kommun

...........................................

...........................................

..............................................

..................................................

Dnr: KSN-2013-1206

Stockholm den 26/ ¢ 2014

For Rikshem Uppsala KB

V4

arl Conradi

...........................................

[lija Batljan

Bevittnas:

............................................
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Bilaga 2 till

képeavtal fér exploatering,
Bruno Liljeforsgatan

kvm fran Granby 11:29
vartersmark R

2763 kvm fran Granby 11:29 ——
till kvartersmark B1S2

130 kvm fran Grénby 9:3 —
till kvartersmark B1S2

| |
433 kvm fran kvartersmark Granby 9:3 — 7w | |

till allman platsmark GATA

386 kvm fran Granby 11:29 ——
till kvartersmark B1

till allmén platsmark GATA

350 kvm fran Gréanby 11:1 ~——__
till kvartersmark PB2C

463 kvm fran Granby 11:1 —
till kvartersmark B1

Y

—— 6 180 kvm fran Granby 11:29
till kvartersmark R

2“1 523 kvm fran Grénby 11:29
till kvartersmark S1

1
(= ——227 kvm fran Gréanby 11:3
till kvartersmark S1

: 4: ~~~~~ 1588 kvm fran Granby 9:4
= - |~ ill kvartersmark B1

1 |~ 100 kvm fran Granby 11:29
g |
|

| |
| |
| |

till kvartersmark E-omrade

106 kvm fran Granby 11:3
till kvartersmark B1C

e

———— 302 kvm fran Granby 11:5
till kvartersmark B1C

352 kvm fran Granby 11:5
till kvartersmark PB2C

448 kvm fran kvartersmark Gréanby 7:4
till allman platsmark GATA

—— 647 kvm fran Granby 11:1
till kvartersmark B1

o A
Ss df 7 /7/1 887 kvm fran Grénby 11:1
A/ 4/\/ Tt till kvartersmark B1C
k/ // / ? ;. »
P Y, // /7\ / 448 kvm fran kvartersmark Granby 6:6
9T 4 7/ til allmén platsmark GATA
VP i / 946 kvm fran Grénby 11:1

_ill kvartersmark B1C »
1185 kvm fran Gréanby 11:1

till kvartersmark PB2CE

till allmén platsmark GATA
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FULLMAKT

Harmed befullméktigas llija Batljan och Carl Conradi, i férening, atf gentemot
Uppsala kommun féretrdda Rikshem Uppsala KB vid undertecknande av Képeavtal
for Exploatering, Bruno Liljeforsgatan, avseende ca 3150 kvm av Uppsala Granby
11:29. '

Stockholm den 26 juni 2014

RIKSHEM UPPSALA KB
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SVEN-GORAN SVENSSON

Jan-Erle Hejvall






