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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2025-10-20 KSN-2025-02850

Handlaggare:
David Arnell

Internbankens rantevillkor och limiter for de
kommunala bolagen 2026

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att faststalla réntevillkor for [an som tas upp av de kommunala bolagen 2026 i
enlighet med arendets bilaga 1, samt

2. att faststélla [dnelimiter for respektive kommunalt bolagi enlighet med drendets
bilaga 2.

Arendet

I enlighet med Uppsala kommuns finansiella riktlinjer ska kommunstyrelsen faststalla
beloppsramar och villkor for de kommunala bolagens upplaning. | arendet ldmnas
forslag pa beloppsramar i form av ldnelimiter for bolagens upplaning under 2026,
rantepaslag samt avgifter och rantevillkor for koncernkontot.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Foredragning

Enligt de finansiella riktlinjerna ska kommunstyrelsen infor kommande budgetar
besluta om villkoren for internbankens utlaning till de kommunala bolagen. Villkoren
bestar av ett rantepaslag vid utlaning samt avgifter och rantevillkorfor bolagens
anvandande av koncernkontot. Forslaget om villkor for ar 2026 framgar av drendets
bilaga 1.

Villkoren vid utlaning till bolagen ar affarsmassigt motiverade och ska motsvara
bolagens upplaningskostnad om upplaning skett i eget namn pa kapitalmarknaden.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
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Forslaget om rantepaslag ar uppdelade utifran respektive bolags finansiella stéllning
samt utifran langd pa lanen, eftersom kapitalbindning kostar mer ju langre [6ptid lanen
har. Féreslagna nivder pa rantepaslag utgar fran analyser av rantevillkor mellan
kommuner och jamforbara foretag.

Foreslagna beloppsramar i form av limiter for respektive bolags upplaning under ar
2026 i arendets bilaga 2 utgar fran prognostiserad laneskuld vid utgangen av 2025 med
tillagg for nyupplaningsbehovet 2026. Nyupplaningsbehovet utgar fran
kommunfullmaktiges beslutade Mal och budget for 2026-2028. | de foreslagna
limiterna finns utrymme for att kunna hantera fluktuationer i respektive bolags
kassaflode som kan paverka upplaningsbehovet. Limiten for respektive bolag kan
fordelas mellan koncernkontot samt lan via Uppsala kommun (Internbanken).

Vid forandringar i organisationen foljer bolagets limit med till eventuellt nytt bolag.

Ekonomiska konsekvenser

De villkor som respektive kommunalt bolag far i form av réantepaslag redovisas som en
finansiell intakt for kommunen. Det medfor dock ingen resultateffekt for
kommunkoncernen da interna transaktioner elimineras i konsolideringen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 20 oktober 2025
e Bilaga 1, Rantepaslag 2026
e Bilaga 2, Lanelimiter 2026

Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ola Hagglund
Stadsdirektor Ekonomidirektor och
bitradande stadsdirektor
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Internbankens rantevillkor och limiter for de
kommunala bolagen 2026

Overviganden for riantepaslag

Villkoren vid utlaning fran Uppsala kommun till de kommunala bolagen ska vara
affarsmassigt motiverad och motsvara bolagens upplaningskostnad om upplaning
skulle ske i eget namn pa kapitalmarknaden. Paslaget skall varken gynna eller
missgynna bolagen utifran gallande lagar och regelverk for exempelvis statsstéd och
inkomstbeskattning. Bolagens finansiella stallning ses arligen 6ver, och de delasiin i
grupper utifran kreditvardighet och ekonomiska forutsattningar.

| grupp 1 pafors bolagen ett rantepaslag som motsvarar villkoren for ett bolag med en
kreditvardighet som Uppsalahem (motsvarande AA-). Bolag som foljer i grupp 2 och 3
har svagare finansiell stallning jamfort med bolagen i grupp 1 och pafors foljaktligen ett
hogre rantepaslag. Rantepaslaget ar uppdelat pa kortfristig och langfristig upplaning.
Kortfristig upplaning avser lan med l6ptid upp till ett r och l[dngfristig upplaning avser
[dn med loptid Over ett ar.

Skillnaden mellan kommuner med kreditbetyg AA+ och jamférbara bolag med
kreditbetyg AA- har under 2025 varit cirka 0,15 procent vilket ar i niva med skillnaden
aretinnan. Rantepaslaget for kortfristig upplaning 2026 foreslds darfor vara oférandrat
for grupperna 1 till 3 nedan.

Marknadens rantepaslag (riskpremie) for lan med langre l6ptider har under 2025 varit
relativt oforandrat jamfort med foregdende dr. Rantepaslaget for langfristig upplaning
for 2026 foreslas darfor vara ofdrandrat fran foregaende ar for grupperna 1 till 3 nedan.
Paslaget for langfristig upplaning ar en sammanvagning av kreditmarginaler pa olika
[Optider langre an 1 ar.

Analysen for paslagen gors over tid, vilket ger mer trogrorliga och forutsagbara paslag
for bolagen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
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Gruppindelning och rantepaslag for 2026

Rantepaslag for lang-/
Kreditvardighet for lang- | kortfristig upplaning

Bolag [kortfristig upplaning (procentenheter)*
Grupp 1

Uppsalahem AB Motsvarande AA-, A-1+ +0,40/ +0,15

Uppsala vatten och avfall AB Motsvarande AA-, A-1+ +0,40/ +0,15

Uppsala parkering AB Motsvarande AA-, A-1+ +0,40/ +0,15

Uppsala kommun skolfastigheter AB Motsvarande AA-, A-1+ +0,40/ +0,15

Grupp 2

Uppsala stadshus AB en niva under Grupp 1 +0,50/ +0,20

Uppsala bostadsformedling AB en niva under Grupp 1 +0,50/ +0,20

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB en niva under Grupp 1 +0,50/ +0,20

Grupp 3

Uppsala stadsteater AB tva nivaer under Grupp 1 +0,90/ +0,40

Uppsala konsert och kongress AB tva nivaer under Grupp 1 +0,90/ +0,40

*Exklusive paslag kopplat till fordelning av internbankens kostnader

Rantepaslaget pa formedlade lan till de kommunala bolagen tas ut som ett tillagg pa
rantan.

For koncernkontokrediten betalar bolagen en avgift om 0,02 procent pa beviljad kredit
samt en ranta nar krediten nyttjas, motsvarande kortfristig upplaning. Detta ar
ofdrandrat jamfort med foregdende ar. Avgiften motsvarar kostnaden for att ha en
koncernkontokredit.

Internbankens externa kostnader fér upplaning genom marknadsprogram fordelas till
bolagen genom ett paslag pa [dn som [6pande formedlas. For 2026 foreslas att paslaget
fortsatt uppgar till 0,02 procent. Det innebar att internbankens direkta
finansieringskostnader fordelas utifran respektive bolags faktiska upplaning.

Bolag som har banktillgodohallanden erhdller ranta pd banksaldot motsvarande
bankens inldningsranta med avdrag for en marginal om 0,15 procent. Avdraget syftar
till att motsvara marknadsmassiga villkor for bolagen.

Nedan visas historiska nyckeltal for perioden 2021 - 2024 samt prognos for 2025 for
respektive bolag. Nyckeltalen for dessa historiska fem ar ligger till grund for bolagens
gruppindelning och bedémda kreditvardighet. Andrade férutsattningar omhéndertas
kommande ar.

Grupp 1

Uppsalahem AB ar Uppsalas ledande bostadsbolag med nastan 18 000 bostader och
ca 30 000 hyresgaster. Uppsalahem AB betygsattes arligen av Standard & Poor’s fram
till drsskiftet 2021/2022 och den senaste ratingen var AA- for langfristig uppldning och
A-1for kortfristig upplaning. Bolaget bedoms ha en stabil finansiell position med stabilt
kassaflode, starka nyckeltal och hog kreditvardighet. Bolaget placerasi grupp 1.



Uppsalahem AB 2021 2022 2023 2024 2025 P
Intakter (mnkr) 1556 1627 1700 1791 1916
Resultat fore finansnetto (mnkr) 455 378 391 408 434
Resultat efter finansiella poster (mnkr) 365 283 228 230 257
Resultat efter finansiella poster (%) 23 17 13 13 13
Investeringar (mnkr) 426 237 476 840 1765
Eget kapital (mnkr) 5118 5262 5438 5662 5919
Avskrivning (mnkr) 357 377 394 409 432
Soliditet (%) 41 42 42 44 41
Sjalvfinansieringsgrad (%) 100 100 100 76 39

Uppsala vatten och avfall AB bedriver huvudsakligen VA-verksamhet och
avfallsverksamhet pa en icke konkurrensutsatt marknad och har merparten av sina
intakter genom faststallda taxor riktade till fastighetsagare. Intaktsbasen i bolaget ar
darigenom stark och ligger nara en skattebaserad intakt. Utover detta bedrivs
konkurrensutsatt verksamhet i form av biogasproduktion och avfallshantering. Utifran
bolagets affarsverksamhet pa en icke konkurrensutsatt marknad, finansiella stallning
och bedomda kreditvardighet placeras bolaget i grupp 1.

Uppsala vatten och avfall AB 2021 2022 2023 2024  2025P
Intakter (mnkr) 714 853 959 1008 1174
Resultat fore finansnetto (mnkr) 31 31 58 86 125
Resultat efter finansiella poster (mnkr) 11 4 8 8 54
Resultat efter finansiella poster (%) 1 0,5 1 1 5
Investeringar (mnkr) 385 566 580 533 678
Eget kapital (mnkr) 394 396 394 393 447
Avskrivning (mnkr) 140 146 157 161 184
Soliditet (%) 11 10 8 8 8
Sjalvfinansieringsgrad (%) 39 27 29 32 35

Uppsala parkering AB forvaltar all parkering pa allméan gatu- och kommunal
kvartersmark dar Uppsala kommun beslutat om regler for parkering. Bolaget driver
ocksa fyra mobilitetsanldaggningar med 6ver 1 000 parkeringsplatser. Bolaget har
stabila intdkter fran nuvarande parkeringar med god intjaningsférmaga i relation till

bolagets kostnader. Utifran bolagets finansiella stéllning och bedémda kreditvardighet

placeras bolaget i grupp 1.

Uppsala parkering AB 2021 2022 2023 2024 2025P
Intékter (mnkr) 107 126 136 147 155
Resultat fore finansnetto (mnkr) 33 40 38 37 40
Resultat efter finansiella poster (mnkr) 31 39 35 30 33
Resultat efter finansiella poster (%) 29 31 26 20 21
Investeringar (mnkr) 10 45 65 122 37
Eget kapital (mnkr) 32 32 33 31 64
Avskrivning (mnkr) 9 10 10 11 16
Soliditet (%) 10 9 7 6 11

Sjalvfinansieringsgrad (%) 100 100 69 33 100
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Uppsala kommun skolfastigheter AB dger pedagogiska lokaler, allt fran smahus som
inhyser forskolor till storre gymnasieskolor. Bolaget bedriver uthyrning pa en
konkurrensutsatt marknad dar Uppsala kommun ar den huvudsaklige hyresgasten,
vilket sakerstaller en stabil intakt och en lag risk. Utifran bolagets finansiella stallning
och bedomda kreditvardighet placeras bolaget i grupp 1.

Uppsala kommun skolfastigheter AB 2021 2022 2023 2024 2025P
Intakter (mnkr) 728 828 941 1086 1077
Resultat fore finansnetto (mnkr) 145 171 181 257 274
Resultat efter finansiella poster (mnkr) 82 100 56 96 92
Resultat efter finansiella poster (%) 11 12 6 9 9
Investeringar (mnkr) 933 899 1148 893 718
Eget kapital (mnkr) 1133 1300 1457 1587 1679
Avskrivning (mnkr) 221 246 271 297 341
Soliditet (%) 15 16 14 16 16
Sjalvfinansieringsgrad (%) 32 38 69 44 60

Grupp 2

Uppsala stadshus AB ar moderbolag i Stadshuskoncernen. Bolaget ags till 100 procent

av Uppsala kommun och dger i sin tur 100 procent av Stadshuskoncernens
dotterbolag. Bolagets verksamhet ar att dga och forvalta andelarnai dotterbolagen.
Resultatutjamning genom koncernbidrag sker inom koncernen. Moderbolaget har en
kreditvardighet som utgar fran dotterbolagens ekonomiska stallning. Det innebar att
bolaget bor ha en kreditvardighet som motsvarar genomsnittet i bolagskoncernen,
vilket motsvaras av grupp 2.

P SIS Bl A 2021 2022 2023 2024  2025P
Intakter (mnkr) 12 13 13 13 14
Resultat fore finansnetto (mnkr) -1 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (mnkr) 358 61 67 -19 31
Resultat efter finansiella poster (%)* 3082 469 522 neg 225
Investeringar (mnkr) 0 0 0 0 0
Eget kapital (mnkr) 4364 4581 4725 4696 4727
Avskrivning (mnkr) 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 66 67 69 69 69

Sjalvfinansieringsgrad (%) - - - R R

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB arbetar med att utveckla och forvalta
Uppsalas storsta utbud av arenor och platser for idrott, fritid, rekreation och
evenemang samt ager specialfastigheter. Bolaget verkar pd en konkurrensutsatt
marknad och Uppsala kommun ar den huvudsaklige hyresgasten nar det galler
fastighetsverksamheten. En samlad bedomning visar att bolagets finansiella stallning
ar nagot svagare an Uppsala kommun skolfastigheter AB och bolaget placeras darfori

grupp 2.
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Uppsala kommun arenor och fastigheter

AB* 2021 2022 2023 2024 2025P
Intakter (mnkr) 359 477 527 563 646
Resultat fore finansnetto (mnkr) 4 16 48 46 71
Resultat efter finansiella poster (mnkr) -28 -18 -1 17 -20
Resultat efter finansiella poster (%) neg neg 0 neg neg
Investeringar (mnkr) 225 189 233 344 546
Eget kapital (mnkr) 226 240 248 256 237
Avskrivning (mnkr) 101 144 157 159 183
Soliditet (%) 7 6 6 5 5
Sjalvfinansieringsgrad (%) 32 67 67 41 30

*Fran och med 2025 &r Uppsala kommun utvecklingsfastigheter dotterbolag och konsolideras darfor.

Uppsala bostadsformedling AB bildades under 2015. Bolaget far sina intakter fran
personer som letar efter hyresratter i Uppsalaregionen i form av kdavgifter och avgifter
fran formedling av bostader. En samlad bedomning av bolagets finansiella stallning gor
att bolaget placerasi grupp 2.

Uppsala bostadsféormedling AB 2024 2025 P
Intakter (mnkr) 43 42 45 45 47
Resultat fore finansnetto (mnkr) 3 2 2 2
Resultat efter finansiella poster (mnkr) 3 2 3 3
Resultat efter finansiella poster (%) 7 12 5 6 6
Investeringar (mnkr) 8 2 (0] 1
Eget kapital (mnkr) 6 6 6 9
Avskrivning (mnkr) 2 2 3 3
Soliditet (%) 20 15 19 19 27
Sjalvfinansieringsgrad (%) 60 - 100 100 100

Grupp 3

Uppsala stadsteater AB och Uppsala konsert och kongress AB verkar bada inom
kulturomradet. Uppsala stadsteater AB producerar arligen nya uppsattningar samt
darutover ytterligare ndgra aterkommande uppsattningar fran tidigare sasonger.
Uppsala konsert och kongress AB bedriver konsert-, kultur-, kongress- och
restaurangverksamhet i konsert- och kongresshuset vid Vaksala torg. Bolaget hyr aven
ut lokaler samt arrangerar och samarbetar kring kongresser, konferenser, méten,
massor, utstallningar och evenemang.

Bada bolagen har historiskt dels finansierats av dgaren Uppsala stadshus AB, dels av
egna intakter. Uppsala stadsteater AB finansieras dven av stod fran offentliga
institutioner.

En samlad bedomning av bolagens finansiella stallning gor att de placeras i grupp 3.

Sida 5 (6)



Uppsala stadsteater AB 2021 2022 2023 2024  2025P
Intakter (mnkr) 25 36 41 43 43
Resultat fore finansnetto (mnkr) -79 -78 -78 -118 -116
Resultat efter finansiella poster (mnkr) -79 -78 -79 -119 -117
Resultat efter finansiella poster (%) neg neg neg neg neg
Investeringar (mnkr) 8 5 3 8 2
Eget kapital (mnkr) 88 87 87 85 85
Avskrivning (mnkr) 3 3 4 4 4
Soliditet (%) 73 68 61 49 50
Sjalvfinansieringsgrad (%) neg neg neg neg neg
Uppsala konsert och kongress AB 2021 2022 2023 2024 2025 P
Intakter (mnkr) 25 47 58 61 59
Resultat fore finansnetto (mnkr) -39 41 -36 -37 -41
Resultat efter finansiella poster (mnkr) -39 41 -37 -38 -41
Resultat efter finansiella poster (%) neg neg neg neg neg
Investeringar (mnkr) 1 1 2 4 4
Eget kapital (mnkr) 47 47 47 47 47
Avskrivning (mnkr) 4 3 3 2 3
Soliditet (%) 57 51 53 50 49
Sjalvfinansieringsgrad (%) neg 100 neg neg neg

Ovriga bolag i koncernen

Ovriga kommunala bolag i Uppsala kommunkoncern har inga an eller
koncernkontokrediter. Mot bakgrund av det ar dessa bolag inte indelade i nagon av
grupperna ovan.
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Foreslagna lanelimiter for kommunala bolag 2026 (mnkr)

Bilaga 2

Limit Limit| Foérandring av
Bolag 2025 2026 limit
Uppsalahem AB 8 500 9 000 500
Uppsala kommun skolfastigheter AB 9 000 9 000 0
Uppsala kommun arenor och fastigheter AB 4770 5200 430
Uppsala vatten och avfall AB 4100 4 600 500
Uppsala stadshus AB 1250 1250 0
Uppsala parkering AB 400 400 0
Uppsala konsert och kongress AB 50 50 0
Uppsala stadsteater AB 70 70 0
Uppsala bostadsférmedling AB 10 10 0
Total 28 150 29 580 1430
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