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Detaljplan for
RAM STA GARDE

Diarienummer
2000/20012-1

00/20012

Ramstalund, Uppsala kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget med beteckningen 00/20012 omfattar f6ljande hand-
lingar: Plankarta med planbestémmelser, planbeskrivning med mil-
jokonsekvensbeskrivning, genomforandebeskrivning samt fastig-
hetsforteckning.

Planen syftar till att mojliggdra en utbyggnad med bost&der inom
nordostradelen av Ramstalund. Sammantaget kan 11 friliggande
smahus uppforas inom omradet. Omradet ligger i ndra anslutning
till och knyter an till befintlig villabebyggelse.

L agesbestamning

Planomradet — som for narvarande i huvudsak bestér av brukad
akermark - gransar i 6ster mot befintlig bebyggelse och Kyrkangs-
végens nuvarande vagsiut. | norr och vaster gransar omradet mot
park- och naturmark. | nordvast ansluter omradet till Ramstalunds-
vagen.

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 1.4 hektar.

M arké&goforhallanden

Fastigheten Ramsta-Lund 10:1 &r privatégd medan Ramsta -Lund
10:7 &gs av kommunen.

Oversiktliga planer och Program

Den kommunomfattande Gversiktsplanen, OP-90, innehdller inga
sarskildariktlinjer for markanvandningen inom Ramstalund. Men
enligt de generella rekommendationer som anges i planen skall
bebyggelsen forlaggas sa att den stodjer befintlig nérservice.

| samband med de detaljplanearbeten som genomfdrdes 1989-90
uppréttades en skiss till fordjupad 6versiktsplan. Enligt denna skiss
beddmdes Ramsta Gérde som lampat for bostadsbebyggel se.
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Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

Huvuddelen av planomradet beror inte detaljplanelagd mark. Tva
mindre omrade i soder respektive i nordvast ar dock planlagda (de-
taljplan Dp 701 A / laga kraft 1990-07-17 respektive Pl 702 / fast-
stélld 1980-05-12).

oy

Planomradet sett fran nordost.

Program fér planomradet

Programsamrad genomférdes under tiden 2000-07-14--09-08. |
programhandlingen redovisades en skiss med 11 tomter och med
tillfart fran vaster via Ramstalundsvagen. Under samrédet inkom
yttranden fran 27 samrédsinstanser varav 20 med synpunkter pa
programmet. Nagra samradinstanser bland andra Ramstalunds
Samfallighetsforening ansag att Ramstalundsvéagen &r olamplig
som tillfartsvag av trafiksakerhetsskal. Alternativa vagdragningar —
bland annat den nu féreslagna— redovisades i yttrandena. Bland
synpunkter som i 6vrigt lamnades kan némnas: intrang pa park-
mark (som tillgodosettsi planforslaget), vatten och avliopp samt
bebyggelsens lokalisering och vaningshdjd. Samradsredogdrelsen
for programskedet som godkandes av byggnadsnamnden 2000-11-
02 utmynnande i att planarbetet skall inriktas pa bostadsomrade
med cirkatio tomter fér smahus samt att tillfarten till omradet sér-
skilt skall studeras.

Kommunala bedlut i 6vrigt

Byggnadsnamnden gav 2000-11-02 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att undersoka mojligheten att upprétta detaljplan for Ramsta
Garde med godkant detaljplaneprogram och samradsredogorelse
som underlag.

Under plansamradet provades ett forslag med vaganslutning via
Kyrkangsvagen. Detta forslag presenterades vid ett samradsméte
2002-05-07. Vid motet diskuterades framst fragor som rorde trafik
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och gator (tillfartsvag, trafiksakerhet, sandard, huvudmannaskap
etc). Samrédsyttrandena kom ocksa i hog grad att domineras av
dessa frégor. Efter vagning och bedémning av de tva méjliga till-
farterna beslutade byggnadsnamnden 2002-09-05, med stod av
redogorelserna 6ver programsamradet respektive plansamradet, att
stélla ut detaljplanen for granskning med tillfartsvag via Ramsta-

lundsvéagen.
FORUTSATT- Mark och vegetation
NINGAR OCH Huvuddelen av planomrédet — den del som &r aktuell fér bebyggel-
FORANDRINGAR g _ ytgérs av brukad &ermark. Delar av naturmarken i vaster &
en skogsbekladd hojdrygg.
Geoteknik

Jordarten inom omradet bestar av postglacial lera. En geoteknisk
undersokning genomfdrdes i samband med en utbyggnad av par-
och radhus i Ramstalund 1989. Undersokningen visar palerdjup pa
cirka 3.5 meter.

Radon

Ramstalund ligger inom normalriskomrade for radon enligt en
Oversiktlig undersokning.

Kulturmilj6

Fornlamningar

Vaster om (ndra Bygdegarden) och dster om Ramsta Garde finns
fornldmningar som delvis & skyddade i géllande detaljplaner.

Bebyggelse

Inom omradet foreslas 11 tomter for friliggande villabebyggelse.
Tomtstorlekarna ligger mellan cirka 850 och 1000 kvadratmeter.
Byggrétten inom respektive tomt &r begransad till 20 % av tomt-
ytan. Hogstatillétna vaningshojd & tva vaningar. Om tvavanings-
hus uppfors far vinden inte inredas och hogsta nockhojd &r satt till
8 meter. Endast et bostadshus far uppforas per tomt.

Sociala forhallanden

Det nya bostadsomrédets ligger omedelbar nérhet av befintlig be-
byggelse i Ramstalund. Omradet far en karaktér som &r anpassad
till bebyggelsemiljon i samhéllet. Mot denna bakgrund och med
hansyn till att det & en férhallandevis liten utbyggnad bor forut-
sdttningarna for en god social struktur varatillgodosedda.

Tillganglighet for roérelsehindrade

Byggnaderna skall utformas sa att de &r tillgangliga for rorelsehind-
rade. Tillganglighetsaspekterna provasi detalj i bygglov- och
byggsamradskedet. Forutséttningarna for god tillganglighet pa
tomtmarken och vid entréer & godai och med marken inom explo-
ateringsomrédet &r plan.
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Offentlig service

Ramsta skola med 1ag- och mellanstadium ligger inom gang-och
cykelavstand (cirka 800 meter sdder om planomradet). Vid skolan
finns ocksa en forskola. Dessutom bedrivs dppen forskola vid byg-
degérden.

Kommersiell service

Kiosk och bensinstation finns intill vag 55. Narmaste st0rre servi-
cepunkt & Stenhagens centrum cirka 9 kilometer frén Ramstalund.
Samlingslokaler finns i bygdegérden.

Friytor

Lek och rekreation

Véster om planomradet finns lek- och bollytor anlagda. Norr om
planomrédet finns ett mindre skogsomrade med stigar som &r val
l[ampat for promenader / motion.

Park

| omrédets vastradel finns en skogsbekladd hojdrygg som foreslas
bli park med beteckningen Natur, vilket innebéar att omradets natur-
karaktar skall bibehdllas. Ovriga delar av hojdryggen — vaster om
planomrédet — har motsvarande beteckning i gallande detaljplan.

Mellan de tva gatudelarna foreslas ett mindre parkparti som skall
innehalla en gang-och cykelvag som mojliggor passage genom om-
radet. Dessutom foreslas ett smalt parkstrak & vaster i syfte att
medge passage till naturomrédet i vaster.

Naturmiljo

Enligt en kommunomfattande naturvardsinventering fran 1988 har
omradet norr om Ramsta Garde hogt naturvarde det vill sagaklass
3 (klass 1 & hogsta véardeklass).

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

En ny gata anldggs med anslutning till Ramstalundsvégen. En
mindre gatudel med anslutning till Kyrkangsvagen anlaggs i omré
dets sHdra del. Fastighetségaren/byggherren for utbyggnad av vé
gen och den framtida driften avilar de nya fastighetsagarnatill-
sammans i en lokal samfallighetsforening.

Nio av villafastigheterna kommer att anslutatill Ramstalundsvégen
som bedoms ha kapacitet att klara trafikékningen. Tva av fastighe-
terna far anvanda utfarten via Kyrkangsvégen. Den stdra delen av
planen dverensstammer darmed med intentionernai gallande de-
taljplan och Kyrkangsvéagen bedoms tala denna ringa trafikokning.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken far anslutatill det befintliga vagnétet via
de nya gatudelarna som iordningstélls. Mellan gatudelarna skall
anlaggas en gang- och cykelvag (inom parkmark). Dessutom fore-
slas ett smalt parkstrék som medger gangpassage till det storre
parkomradet i vaster.

Skolvégar

Gang- och cykeltrafiken leds lampligast via befintligt vagnét och
déarefter langs gamla Enkopingsvagen fram till skolan.

Kollektivtrafik

Upplands Lokaltrafiks bussar angér Ramstalund med ett sextiotal
turer per riktning under vardagar. Den viktigaste linjen & buss 804
(Uppsala-Enkoping-V asteras).

Parkering

Bilparkering far ske patomtmark och utrymme for tva bilplatser
per tomt bor reserveras.

Teknisk forsorjning
Vatten och avliopp

Bostadsomradet skall anslutas till kommunens vatten- och avlopps-
nat.

Varmeforsorjning
Den nya bebyggelsen bor varmeforsorjas med ett vattenburet sy-

stem som medger att aternativa energislag kan anvandas for vér-
meforsorjningen.

Avfall

De nya fastigheterna inom omrédet skall var for sig eller gemen-
samt anpassas och utrustas for kéllsortering och omhéandertagande
av avfall enligt kommunens rad och anvisningar. Uppsamlingsplat-
sen skall vara handikappanpassad och |t tillganglig for hamtfor-
don. En gemensam kallsorteringsbyggnad far uppforasi planomré
dets norradel. | samband med utbyggnaden bdr samrad ske med
avfallsenheten inom tekniska kontoret.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid & 15 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

INVERK AN PA
MILJON

MILJIO-
K ONSEK VENSER

Planen dverensstdmmer med den kommunomfattande 6versiktspla-
nen, OP-90. Detaljplaneférslaget strider inte mot miljobalken. Pla-
nen beddms —bland annat mot bakgrund av att féreslagen bebyg-
gelse ligger intill befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak —
vara forenligt med kommunens miljoprogram och Agenda 21.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedoms inte vara av den
omfattningen att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behtver
uppréttas.

Allmant

Avsnittet om miljokonsekvenser beskriver den miljopaverkan som
planforslaget bedoms medfora. Betréffande omgivningens paver-
kan pa planomradet se planbeskrivningen i Gvrigt.

Trafik och 6vriga storningar

Sékerhet

En utbyggnad enligt planforslaget kommer att medfora en 6kning
av trafiken. Storst paverkan blir det pa de fastigheter som ligger
narmast planomradet. Nio fastigheter kommer att utnyttja utfarten
via Ramstalundvégen och tva fagtigheter via Kyrkangsvagen. Be-
domningen &r att denna férhallandevis méttliga trafikokning bor
kunnatdlas.

Buller
Trafikbullret som alstras fran det nya bostadsomradet bedéms ha
underordnad betydelse.

Luft

Kallstartande bilar i omradet kan ge en vis féroreningsokning. An-
vandning av motorvarmare kan minska oldgenheterna.

Bebyggel sens uppvarmning kan medféra 6kade luftfororeningar.
Om till exempel braskaminer installeras finns det risk for luftfor-
oreningar som kan medfdra olédgenheter for omgivningen.

Vegetation och djurliv
Vegetation och djurliv kommer sannolikt inte att paverkas eftersom
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det i huvudsak & dkermark som kommer att exploateras.

Klimat

Solinstralning

Forutom tvatomter —i viss man kommer att skuggas av hojdryggen
i vaster — sa ligger tomternaii ett gynnsamt lage solméssigt. Den

nya bebyggelsen bedéms inte komma att skugga omgivande be-
byggelse.

Vindar

Planomradet inramas av mindre skogspartier som kommer att fun-
gera som vindskydd i landskapet.

Landskap

Bostadsomradet paverkar de brynzoner som finnsi de skogspartier
som inramar omradet. Men brynzonernai sig ligger antingen utan-
for planomradet eller inom parkmark eller har planbestammelser
som innebér att befintlig vegetation skall bibehdllas.

Stadsbild

Foreslagen friliggande villabebyggelse knyter an till omgivande
bebyggelsemiljo.

Kulturmilj6

Bostadsomradets inverkan pa fornldamningar i omgivningarna be-
déms som ringa.

M ark

Schaktmassor
Schaktmassorna bor kunna omhéndertas inom planomradet.

Dagvatten
Dagvattnet skall tas hand om lokalt.

Uppsala kommuns milj6program

Eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas och Ramstalund ligger
intill vag 55 med mycket té kollektivtrafik bedoms utbyggnaden
vara forenlig med miljoprogrammet.

Sociala konsekvenser

Utbyggnaden har begransad omfattning, (11 villor), vilket &r ett
marginellt tillagg i Ramstalund. Darmed beddms risken for negati-
va sociala konsekvenser som liten.

MEDVERKANDE | Detaljplaneforslaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Tekniska kontoret har bidragit med underlag till planarbetet.

7(8)



STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai september 2002, reviderad i februari 2003.

Bjorn Ringstrém Owe Gustafsson
planchef planingenjor

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2001-12-13.
Godkéand av byggnadsnamnden for utstalning 2002-09-05.
Godkéand av byggnadsnamnden for antagande 2002-12-05.
Revidering godkand av byggnadsnamnden 2003-02-27.
Antagen av kommunfullméktige 2003-05-26/27
Laga kraft 2004-03-01
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Detaljplan for
RAM STA GARDE

Diarienummer
2000/20012

00/20012

Ramstalund, Uppsala kommun

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Utgtaliningsskedet vantas vara genomfort under oktober 2002. Pla-

nen kan darefter forvantas bli antagen av kommunfullméktige un-
der forsta kvartalet 2003 varefter bygglov kan medges.

Genomforandetid
Genomforandetiden & 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Utbyggnaden av det nya bostadsomradet kommer att genomféras
painitiativ av markagaren till Ramsta-Lund 10:1.

Huvudmannaskap

Ramstalunds Samféllighetsforening kommer att vara huvudman for
de delar av planen som &r allmén platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar planérendet. Avtal kan behdva upprét-
tas for at reglera markoverldtelse (mellan exploatdren och Uppsala
kommun) och inréttande av gemensamhetsanldggningar.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsbildningar som &r en
forutsdttning for planens genomforande. Planbestammelser med
antal (illustrerade) tomter reglerar detta.

Gemensamhetsanlaggning kan komma att behdvas for att reglera

skotsel och drift av vatten-och avloppsnétet inom planomradet samt
gemensam kallsorteringsbyggnad.
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EKONOMI Planekonomi

Det ekonomiska ansvaret for projektet avilar agaren till Ramsta-
Lund 10:1. Exploateringskostnaderna for gatuombyggnad(utanfor
planomradet) och VA-anslutning (till en punkt fér gemensamhets-
anldggning) beréknasttill cirka 500 000 kr.

Markkop

Kommunen har for avsikt att kdpain de delar av planen som &
allmén platsmark.

UTREDNINGAR Tekniska utredningar

Innan bebyggelsen detaljprojekteras bor en geoteknisk utredning
goras. Utredningen bor aven behandla riskerna for radon.

MEDVERKANDE | Detaljplaneforslaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Tekniska kontoret har bidragit med underlag till planarbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i september 2002, reviderad i december 2002

Bjorn Ringstrém Owe Gustafsson
planchef planingenjor

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2001-12-13
Godkéand av byggnadsnamnden for utstallning 2002-09-05
Godkéand av byggnadsnamnden for antagande 2002-12-05
Antagen av kommunfullmaktige 2003-05-26/27
Laga kraft 2004-03-01
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