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Detaljplan for

Diarienummer
2005/20058-1

del av Dalby 10:1, Dalby 11:1 m. fl.

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Behovsbeddmning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Utlatande

Syftet med planarbetet ar att lamplighetsprova ny bebyggelse inom
fastigheten Dalby 10:1. Planomradet omfattar dven fastigheter med
befintlig bebyggelse som genom detaljplanen kommer att fa bygg-
nadsreglerande bestimmelser.

Den nya bebyggelse som redovisas i planen bestér av 4tta frilig-
gande smahus.

Efterfragan pa villatomter for egna hem ér stor i Uppsala kommun.
Trycket &r extra stort i stadsnira landsbygdsomraden.

Lagesbestaimning

Planomradet ligger ca 500 meter nordvist om Dalby kyrka som
ligger soder om Uppsala. Avstandet till Uppsala centrum &ar ca 18
km.

Areal
Planomréadets areal ar ca 3,9 hektar.

Markigarforhillanden
Berorda fastigheter dgs av privatpersoner och Uppsalahem AB.
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planomrédets
lage

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och Program

Omradet kring Ekoln &r av riksintresse for friluftsliv och turism.
Omradet dr ocksa av betydelse for Uppsalas invdnare nér det giller
rekreationsmojligheter och friluftsliv. Den foreslagna bebyggelsen
kommer att ligga inom ett storre odlingslandskap med sérskilda
landskapsvérden och omradet kring Dalbyviken ar betecknat som
en kommunal kédrna vad géller kulturmilj6er. Det finns hoga eller
mycket hdga naturvirden i anslutning till omradet. Nordost om det
foreslagna bebyggelseomradet rader ett forordnande om skydd for
landskapsbilden (vigen mellan Dalby och Tuna utgor gréns).

Det finns inga uttalade bebyggelseintressen i omradet. Enligt over-
siktsplanen 2006 ligger Dalby inte heller inom omlandet till nagon
annan tétort eller inom négot utpekat strk for bebyggelsetillskott.
Betriaffande bebyggelse pa landsbygden kan det bland annat utldsas
att bebyggelse bor lokaliseras pa sadant sétt att den stottar och stér-
ker bygdegemenskap och bidrar till gemensamhetslosningar for
teknisk forsorjning. Samnyttjande av lokaler, tillging till ledig ka-
pacitet 1 forskola/skola och generationsboende ér andra aspekter
som ndmns 1 versiktsplanen. Kollektivtrafikforsorjning &r ocksa
en viktig frdga. Nya byggnader skall lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse eller till ligen som liknar traditionella tomt-
platser, det vill sdga i1 skogsbryn och pa hdjdlagen 1 landskapet.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms f6lja intentionerna i ver-
siktsplanen. Bebyggelsen bidrar till att mojliggora kvarboende i
bygden, dldre personer far en nérhet till Dalbyhemmet och for
barnfamiljer kommer forskoleplatser eventuellt att finnas. Kollek-
tivtrafiken far ett forbattrat underlag. Landskapsbilden kommer
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

dock att paverkas, vilket belyses mer nedan, och sérskild hiansyn
maste darfor tas vid planens detaljutformning.

Detaljplaner, Omriadesbestimmelser och Forordnanden

Omradet &r inte tidigare planlagt och det finns inte heller nagra
angransande detaljplaner.

Fastigheterna Dalby 5:3, 5:4 och 11:1 berdrs av strandskyddsbe-
stimmelser som géller intill 300 meter fran strandlinjen mot Dal-
byviken.

Program for planomradet

Planomrédet har inte foregétts av nagot planprogram. Planomradet
ar av begrinsad omfattning och foljer intentionerna i kommunens
oversiktsplan, varfor ett planprogram inte bedémts nodvandigt.

Behovsbedomning for stillningstagande till betydande miljo-
paverkan enligt MB 6:11

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 18 § ska bestimmelserna i
miljobalken (MB) 6 kap. 11- 18 §§ och 22 § tillampas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéver-
kan ska en miljobeddmning av planen goéras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddmning utifrdn
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stéllning till om ett genomférande av en de-
taljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsndmnden tog beslut om ej betydande miljopéverkan
2008-06-12. Samrad med Lénsstyrelsen har héllits och
Linsstyrelsen framfor i sitt yttrande daterat 2008-02-06 att planens
genomforande utifran en sammanvédgd bedomning inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndamnden har 2007-05-14 beslutat ge stadsbyggnadskon-
toret 1 uppdrag att undersoka mojligheten att uppritta detaljplan i
princip enligt 6nskemal fran dgaren till fastigheten Dalby 10:1.

Mark och vegetation

Omradet vaster om Ekoln ér en jordbruksbygd med en mosaiklik-
nande karaktér. Relativt stora sldttmarker avbryts av skogsomraden
av varierande storlek. Sma skogsklddda mordnbackar, akerholmar,
ar vanligt forekommande. Backarna hojer sig ndgra meter fran slat-
ten och de ar ofta rika pa fornlimningar.

De obebyggda delarna av det aktuella planomradet bestar i huvud-
sak av brukad dkermark. Odlingslandskapet har sérskilda land-
skapsvirden enligt Uppsala kommuns oversiktsplan 2010. Foresla-
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gen ny bebyggelse ligger i vdstra delen av en akertunga som omges
av skogsbackar i vister, norr och Oster. Backarna priglas av berg-
hillar med tallskog. Framst i véster finns ocksa en ek- och hasselrik
ddellovskog med inslag av bjork och asp samt en rik markflora. Det
viastra skogsomradet dr en del av ett objekt i Uppsala kommuns
naturinventering, ”Lundbacke véster om Dalby bygdegéard” (speci-
ellt skyddsvérde). Det 6stra omradet ingar i objektet Dalby-
dalgdngen” (allmént skyddsvérde).

Geoteknik

Geoteknisk undersokning har utforts 1 samband med utbyggnad av
Dalbyhemmet. Undergrunden utgors i undersokta borrpunkter av
0,2 — 0,3 m lerig mulljord ovan upp till 4 meter kohesionsjord. Ko-
hesionsjorden underlagras av morin och/eller berg. Kohesionsjor-
den utgors av sandskiktad lera som ner till 1,5 - 2 meters djup ér av
fast karaktér, s.k. torrskorpelera. Darunder 6vergar leran till att vara
av halvfast karaktir.

Berg i dagen forekommer inom Dalbyhemmets tomt och i skogs-
backarna vister och dster om planomradet.

Planerad bebyggelse ligger pa akermark dér forhdllandena bedoms
vara likartade dem intill Dalbyhemmet. Narmare geoteknisk under-
sokning skall goras i samband med projektering av byggnader.

Radon

I samband med den geotekniska undersokningen har ocksé radon-
halten i markluften métts i 5 punkter. De utforda matningarna visar
att marken inom unders6kningsomrédet innehéller normala radon-
halter. Aven gammastrilning frin berg i dagen har kontrollerats.
Mitningen visade normala nivder pd gammastralningen frén berg-
ytorna. Marken klassificeras som normalradonmark, vilket innebér
att planerad byggnad skall utféras radonskyddat. Efter byggnadens
fardigstidllande rekommenderas en kontroll av radonhalten i inom-
huslugten. Denna far enligt Boverkets byggregler ej 6verstiga 200
Bg/m’.

Kulturmiljo

Bebyggelse

Omradet kring Dalbyviken dr 1 kommunens dversiktsplan betecknat
som en kommunal kérna vad géller kulturmiljoer. Dalby har en
liten bykédrna bestaende av Dalby gérd, kyrka och fore detta skol-
byggnad. Inom planomrédet finns ingen bebyggelse som beddms
ha nagra sérskilda kulturvérden.
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Vy fran sydvdst mot gamla skolan, klockstapeln och Dalb gdrd

Fornldmningar
I skogsbacken vister om planomradet finns en fornldmning som &r
markerad pé fastighetskartan.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Centralt i planomrédet ligger Dalbyhemmet som ér ett servicehus
med vardboende. Hemmet har blivit tillbyggt under senare tid och
ar ett relativt stort och dominerande byggnadskomplex i den lantli-
ga miljon. I ovrigt finns idag en bygdegéird med forskola (30 plat-
ser) och tre bostadshus i form av villor. Aldre hus finns p4 fastighe-
ten Dalby 5:1 samt pa Dalby 3:3 och 3:4 utanfor planomrédet. Be-
byggelse pa Dalby 5:5 och 5:6 dr av senare datum.

Planbestimmelser har anpassats till befintlig bebyggelse och de ger
dven utrymme for vissa kompletteringar inom kvartersmarken.

Vy frdn soder — befintliga villor och Dalbyhemmet
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Ny bebyggelse

Tanken med den utformning som anges i planen &r att de nya husen
skall anknyta till befintlig bebyggelse och utgora en komplettering
sOderut. Den foreslagna bebyggelsen ligger i anslutning till skogs-
brynet vister om Dalbyhemmet, vilket ger bebyggelsen ett stod i
landskapet och bakgrund i form av skog. De bakre tomtgranserna
foljer i huvudsak griansen mellan dker och skog, vilket forklarar
tomternas form. Ddrmed kommer det inte att finnas ndgra rester av
akermark mellan tomterna och skogsmarken, samtidigt som tom-
terna kommer att ligga utanfor det ovan nimnda naturvéardsobjek-
tet.

Utover den foreslagna bebyggelsen medger planen en avstyckning
av en ny tomt for bostadshus pa fastigheten Dalby 5:1.

Vy mot skogsbrynet i vister ddr ny aktuell bebylse dr foreslagen. Dal-
byhemmet till hoger
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LItstalining

lNlustration till Detaljplan fir
del av Daly 101 samt Dalby 111 m. flL
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Vy mot skogsbrynet i oster. Dalbyhemmet till vinster

Det nya byggnadskvarteret kommer att omfatta hogst atta tomter
for friliggande smahus. Detta regleras genom en bestimmelse om
att tomternas area skall vara minst 1 500 kvadratmeter.

Planen anger att bostadsbyggnaders nockhdjd far vara hogst 7,8
meter, med undantag av avstyckning fran Dalby 5:1, ddr nockhdj-
den inte far 6verstiga 7,0 meter. Taklutningen skall vara mellan 27
och 38 grader. Detta innebér att det blir mdjligt att uppfora hus med
en vaning och darutdver en rymlig vindsvaning innanfor forhojda
viggliv. Dessutom fér takkupor och frontespiser anordnas. Hus
med tva hela vaningar kommer dock inte att mdjliggdras med de
bestimmelser som planen anger.

faklutning
27 - 38 grader
takkupar
"""""" - on : tilléitet

max. 7.& meter

Principskiss
tillaten byggnadshsjd

i

Det dr onskvirt att bebyggelsen pd dkern forldggs ganska nira
skogsbrynet.
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Flygperspektiv fran soder pa det aktuella planforslaget.

Gestaltningsprinciper

Det ér viktigt att den nya bebyggelsen ges en utformning som pé ett
bra sétt samspelar med landskapsbilden och lantlig byggnadstradi-
tion. Forebilder kan lampligen sokas bland traditionell bebyggelse i
det lokala jordbrukslandskapet, men de nya husen far ocksa gérna
aterspegla en modern samtida arkitektur. Byggnadernas volym,
materialval och fargsittning dr av stor vikt liksom markmodellering
och tillkomst av staket m.m.

Tillaten byggnadshdjd har angivits sd att ett s.k. forhojt vaggliv
mdjliggors. Detta dr ett byggnadssitt som kan rekommenderas,
eftersom alltfor laga hus ofta kan upplevas frimmande i jordbruks-
bygdens kulturlandskap.

Foljande gestaltningsprinciper ska utgéora riktlinjer for bebyggel-
sen:

e Genomgdende enkla byggnadsvolymer och formsprak ska ef-
terstrdvas. Formen skall harmoniera vl med natur- och kultur-
landskapet

e En vil avvdgd variation 1 bebyggelsens utformning skall efter-
strivas.

e Byggnaders fasad- och takmaterial samt fargsittning skall vil-
jas sd att bebyggelsen harmonierar vdl med det omgivande na-
tur- och kulturlandskapet.

e En naturlig markbehandling av tomterna ska efterstrévas.

e Lokalgatan skall utformas sé att den anpassas vil till terrdngen.
Dess karaktér skall vara en mindre landsbygdsvég.

e Belysning skall vara dimpad och armaturer skall viljas med
respekt for den lantliga miljon.
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Sociala forhillanden

Planomradet ligger pa relativt stort avstdnd fran butiker och skolor,
men det finns forskola och en samlingslokal samt gronytor som
bidrar till gemenskapen i omrédet. En komplettering till befintliga
bostéder synes vara positivt fran social synpunkt.

For bdde barn och foréldrar dr nirhet till forskola en stor tillgang
och omradet bor kunna erbjuda en béde trygg och stimulerande
uppvaxtmiljo.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde och bostéder skall enligt lag ut-
formas sd att de &r tillgdngliga for funktionshindrade. Tillgénglig-
heten provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service - kollektivtrafik

I omrédet finns forskola, men inte grundskola. Hallplats for skol-
skjutstrafik finns dock 1 direkt anslutning till planomradet.

Hallplatsen omedelbart dster om planomridet anviands ocksé for
ordinarie kollektivtrafik. Bussarna angdr bland annat Uppsala cent-
rum och Ramstalund. Héllplatsen trafikeras for ndrvarande med 8
respektive 10 turer i vardera riktningen pa vardagar och med 5 turer
1 vardera riktningen pa 16rdagar och sondagar.

Dalbyhemmet erbjuder vérdplatser for personer med speciella be-
hov.

Kommersiell service

Nérmaste dagligvaruhandel finns i Ramstalund, ca 8 km vésterut
eller Gottsunda, ca 10 km norrut. Mgjligheter finns att dka buss till
dessa platser. Till Uppsala centrum ar avstandet ca 18 km. Resan
dit tar 30 minuter med buss.

Friytor

Sérskilda allménna gronytor ingér inte 1 planomréadet. Utanfor
planomradet finns mindre skogsomraden som ér tillgédngliga for
promenader och rekreation.

Vattenomraden

Omradet ligger ca 400 meter frdn Dalbyviken. Det kommer att fin-
nas tillgang till batplatser vid befintliga bryggor nordost om kyr-
kan.

Trafik och trafiksikerhet
Biltrafik

Tanken dr att omrédet skall anslutas via en befintlig utfart till vig
592 (vid bygdegérden). De allmidnna végarna dr av enkel standard
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och trafikméngderna var ar 1999 ca 380 respektive 220 fordon per
dygn enligt stickprovsmétningar. Uppsala centrum nas antingen via
Valsitra eller via riksvag 55.

Den nya lokalgata som planeras for att nd tomterna kommer att
goras enkel och skall kunna anvindas for blandad biltrafik och
géng- och cykeltrafik. Det dr viktigt att den detaljutformas sa att
hastigheterna halls laga. Den méaste ocksa utformas med respekt for
den lantliga miljon och dess karaktér skall vara en enkel lands-
bygdsvég. Gatan forses med en vindplan i sdder.

Gang- och cykeltrafik

Med hinsyn till bebyggelsens begransade omfattning bedoms det
inte finnas nagot behov av separat gang- och cykelbana i anslutning
till den nyanlagda lokalgatan. Frdn Dalbyhemmet och fram till all-
méinna viagen har dock ett utrymme for gdngbana lagts in i planen.
Utanfor planomradet ser det allmédnna véignétet ut som det vanligt-
vis gor pa landsbygden, det vill sdga det saknas sdrskilda gang- och
cykelbanor. Pa sikt skulle det vara 6nskvart med ett béttre och sik-
rare cykelstrdk som anknyter till Uppsala stads cykelvéignit. I dags-
laget kan man séga att det krédvs ett anpassat korsitt pd de enkla
vagarna.

Parkering, angoring och utfart

De nya tomterna angors fran den planerade lokalgatan. Fastigheten
Dalby 5:1 far en ny infart mot lokalgatan och denna vig kommer
dven att kunna anvéndas av fastigheten Dalby-Viggeby 3:3 nord-
vést om planomrédet. For att nd en ny tomt pa Dalby 5:1 kan en
tillfartsvig skapas pa denna fastighet eller med géllande servitut
over fastigheten Dalby 5:6.

Parkeringsplatser anordnas pa respektive tomt.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Befintligt reningsverk har kapacitet {for att ta hand om spillvatten
frén den nya foreslagna bebyggelsen. Ny brunn har borrats for att
fa farskvatten till den nya bebyggelsen. Provpumpningar av brun-
nen visar god tillgang pa vatten med en godtagbar kvalitet. Dagvat-
ten skall 1 forsta hand tas om hand lokalt, men eventuellt 6verskott
kan, liksom idag, ledas till ett dike norr om Dalbyhemmet.

Virmeforsorjning
Det alternativ for virmeforsorjning som hittills diskuterats &r i1 for-
sta hand bergvarme. Ett energisnilt byggande skall efterstriavas.

El och tele

Nya kablar for elforsorjning och tele kan placeras i lokalgatan. En
transformatorstation ar beldgen vid den norra utfarten mot vag 592.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

Bredband
Bredbandsanslutning kommer sannolikt att ske via telenétet.

Avfall
Sophdmtning ska kunna ske utan backningsrorelser.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Planomrédet ligger i anslutning till brukad akermark. Nagon gang
per ar kan luktstorningar uppsté pa grund av spridning av godsel.
Som marken brukas idag bedoms dock problemet vara forsumbart.
I 6vrigt finns hdnsynsregler i miljobalken och det finns redan bo-
stadsbebyggelse i anslutning till &kermarken. Avstandet till ndrmas-
te mindre héststall &r drygt 300 meter.

Négon risk for ytterligare storningar, buller, luftféroreningar eller
annat, bedoms inte foreligga.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar frdn den dag beslutet
att anta planen vinner laga kraft.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats.

Betréiffande bebyggelse pa landsbygden anger dversiktsplan 2006
att bebyggelse bor lokaliseras pa sadant sitt att den stottar och stér-
ker bygdegemenskap och bidrar till gemensamhetslosningar {6r
teknisk forsorjning. Samnyttjande av lokaler, tillgéng till ledig ka-
pacitet i forskola/skola och generationsboende &r andra aspekter
som ndmns i versiktsplanen. Kollektivtrafikforsorjning ar ocksa
en viktig frdga. Nya byggnader skall lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse eller till ldgen som liknar traditionella tomt-
platser, det vill sidga 1 skogsbryn och pa hojdlégen i landskapet.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms folja intentionerna i Gver-
siktsplanen. Bebyggelsen bidrar till att mojliggora kvarboende i
bygden, éldre personer far en nérhet till servicehuset och for barn-
familjer kommer forskoleplatser eventuellt att finnas. Kollektivtra-
fiken fér ett forbattrat underlag.

Omradet kring Ekoln &r av riksintresse for friluftsliv och turism
enligt 3 kap § 6 miljobalken. Milaren med 6ar och strandomraden
ar av riksintresse for turismen och friluftslivet enligt 4 kap. 2 § mil-
jobalken. Den planerade bebyggelsen dr av sa begrinsad omfatt-
ning att friluftslivets intressen kring Malaren inte beddms bli pa-
verkade i ndgon namnvérd utstrackning.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst 1 stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar over tiden i takt med barnens alder
och utveckling.
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KRAV PA MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

Planldggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Samlad bedomning om stillningstagande till betydande miljo-
paverkan

Nedanstaende behovsbedomning har gjorts utifran kriterierna i for-
ordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4

Ett genomforande av detaljplanen:

e bedoms inte std i strid med dversiktsplanens intentioner

e Dberdr omrade av riksintresse for friluftslivet samt ett storre
odlingslandskap med sirskilda landskapsvirden, naturvir-
den och kulturvirden. Ett genomférande av planforslaget be-
doms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan. En forutsétt-
ning &r att bebyggelsens lokalisering och utformning studeras
noggrant och att det virdefulla landskapet sérskilt beaktas vid
planens utformning och vid formulering av planbestimmelser

e innebér ingen negativ paverkan pad mark och vatten. Befintlig
vattentdkt och befintligt avloppsreningsverk utnyttjas.

e péaverkar inga betydelsefulla natur- eller samhéllsresurser i ne-
gativ riktning.

e medfor endast en marginell trafikdkning. Ambitionen &r att lokalt
forbattra tillgdngligheten och trafiksdkerheten for gangtrafikan-
ter, med sérskild tanke pa de boende pa Dalbyhemmet.

e motverkar inte nigra nationella, regionala eller lokala méal

Motiverat stillningstagande

Med utgingspunkt i det som framkommit i behovsbeddmning, da-
terad 2007-11-30, gér kommunen bedomningen att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte innebdr nagot betydande paverkan enligt
MB 6:11. En miljobedomning enligt 6:11-6:18 bedoms ddrmed ej
behova utforas.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas
leda till.

Landskap

Den foreslagna bebyggelsen kommer att ligga inom ett storre od-
lingslandskap med sdrskilda landskapsvérden och ett genomforande
av planen medfor en lokal forindring av landskapet. Akermark tas i
ansprak och skogsbrynet kommer inte att upplevas pd samma sétt.
Eftersom forédndringarna innefattar ett mindre omrade i direkt an-
slutning till befintlig, delvis storskalig, bebyggelse bedoms miljo-
paverkan dnda inte vara betydande. Det dr dock viktigt att landska-
pet beaktas sdrskilt noggrant nir de enskilda byggnadernas placer-
ing, utformning och féargséttning skall bestimmas och att dven
markbehandling, vegetation mm dgnas sérskild uppmairksamhet.
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Mark och vegetation

Planen innebaér att ca 1,5 hektar odlad akermark tas 1 ansprak for
bebyggelse. Skogsmarken paverkas inte pd annat sétt dn att den
utsétts nagot mer for vandrare som bor i trakten.

Négra stora schaktnings- eller utfyllnadsatgdrder kommer inte att
vara nodvéndiga.

Kulturmiljo och landskapsbild

Den viktigaste kulturmiljon i omrédets nérhet dr kyrkan. Frén kyr-
kan sett kommer den nya bebyggelsen att ligga dold bakom skogs-
partiet sodder om Dalbyhemmet. Mojligen kommer man att kunna
skymta nagot hustak genom triadridén. Storsta forandringen kom-
mer man att uppleva frdn vigen mot Visteraker 300 — 500 meter
véster om kyrkan samt fran befintlig bebyggelse inom planomrédet.
Dérifrdn kommer man att se nya byggnader i anslutning till skogs-
brynet.

Trafik

Den nya bebyggelsen kommer att alstra en 6kad trafikmangd pé
omgivande vignit, totalt hdgst ca 55 fordonsrorelser per dygn om
man raknar med sju resor per hushall och dygn. Belastningen pa
utfarten mot vag 592 (vid bygdegérden) dkar nidgot. For smé barn
under uppsikt skapas en trygg lek- och vistelsemiljo inne i omradet,
men olycksrisker finns om man ger sig ut pa det omgivande vigna-
tet.

En positiv effekt av tillkommande bebyggelse ar att underlaget for
kollektivtrafik okar.

Dagvatten

Omradet planeras for en gles bebyggelse och med obetydliga inslag
av hardgjorda ytor. Detta betyder att dagvattenflodena och infiltra-
tion av dagvatten inte pdverkas nimnviért.

Grundvatten

Hushéllsvatten kommer att tas frén en gemensam nyborrad brunn.
Det 6kade vattenuttaget beddms kunna ske utan att grundvattenytan
sanks. Provpumpning av brunnen med kvalitetssdkring av vattnet
har skett under sommaren/hdsten 2010, den har visat pé god till-
ging av vatten med en godtagbar kvalitet.

Klimat
Bebyggelsen bedoms inte paverka lokalklimatet.

Djurliv

Anlagda tradgérdar medfor i allménhet tillskott 1 djurlivet. Nagon
paverkan pa befintligt djurliv kan inte forutses.
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MALUPPFYLLEL-
SE

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Hilsa

Omradet ligger i en lantlig milj6 med god luftkvalitet och obetydli-
ga bullerstorningar. Den nya bebyggelsen medfor en liten 6kning
av trafiken 1 omradet, men den kommer inte vara av sidan omfatt-
ning att den kommer att vara av betydelse for ménniskors hélsa.

Sociala konsekvenser

Befintlig bebyggelse innehaller bostdder, vardboende, samlingslo-
kal och forskola. Ett mattligt tillskott av bostdder 1 omradet synes
vara positivt frdn social synpunkt.

Nationella mil

Bedomningen é&r att ett genomforande av planforslaget ligger inom
ramen for de mal som faststélls inom de nationella miljomalen
”God bebyggd milj6” och inom folkhdlsomalen.

Lokala styrdokument
Planforslaget bedoms folja de 1 miljoprogrammet f6r Uppsala
kommun faststéllda mélen.

Planhandlingar har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret i Uppsala i
samarbete med Kreaplan arkitektkontor.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2010

Ulla-Britt Wickstrom
planchef

Beslutsdatum

Jessica Nystrom
planarkitekt

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Samrad 2008-06-12
Utstdllning ~ 2009-06-30

Antagen av byggnadsnamnden 2010-10-21

Laga Kraft

2012-01-12
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Detaljplan for

Diarienummer
2005/20058-1

del av Dalby 10:1, Dalby 11:1 m. fl.

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt plan-
och bygglagen.

Ambitionen r att detaljplanen ska kunna antas i byggnadsndmnden
under sista kvartalet 2010.

Genomforandetid

Planens genomfOrandetid &r tio ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarfordelning

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats (lokalgata).
Lampligen bildas en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en
samfillighetsforening. Foreningen kommer ocksa att fa svara for
underhall av vatten- och avloppsledningar i omradet.

Agaren till fastigheten Dalby 10:1 har ansvaret for genomfdrande-
atgirder — vatten- och avloppsledningar, gatubyggnad, ansékan om
fastighetsbildning mm — fram till byggklara tomter. Agaren till
Dalby 5:1 har ansvaret for genomforandet vid eventuell avstyck-
ning av tomt frin denna fastighet.

Avtal

Avtal om plankostnader och fragor som géller planens genomfo-
rande ska uppréttas mellan dgaren till fastigheten Dalby 10:1 och
Uppsala kommun och finnas undertecknade nir byggnadsndmnden
antar detaljplanen.

Ett avtal mellan exploatoren och ledningsinnehavaren bor finnas
innan detaljplanen antas.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen mojliggor avstyckning av tomter frén fastigheten Dal-
by 10:1 och dessutom en tomt fran 5:1.
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EKONOMI

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Gemensamhetsanldggning bor bildas for gemensamt ansvar, skotsel
och underhall betrdffande lokalgatan och va-anldggningen.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan bedoms inte behdva upprittas.

Exploateringskostnader

Nar planen genomfors uppkommer kostnader for planlédggning,
anldggningsarbeten, lantmateriforrattning mm. Dessa bekostas
av berord fastighetsdgare. Kostnader for el och tele bekostas av
respektive fastighetségare enligt sérskilda taxor.

Tekniska utredningar m.m.

Vatten och aviopp, gata och park

Agaren till Dalby 10:1 svarar for erforderliga utredningar och pro-
jekteringsarbeten gillande va-anldggning och gata. Den samma
skall redovisa att avloppshanteringen och vattenkvaliteten &r full-
god innan planen kan antas av byggnadsndmnden.

El- och teleledningar

Betréiffande anslutning till el- och telenét, eventuell flyttning av
ledningar mm. skall exploatéren kontakta respektive innehavare av
anldggningarna for att klargora vilka dtgiarder som behover vidtas,
hur dessa skall samordnas och vilka kostnader de medfor. Ett avtal
mellan exploatdren och ledningsinnehavaren bor finnas innan de-
taljplanen antas.

Strandskydd

Fastigheterna 5:3, 5:4 och 11:1 berors av strandskyddsférordnande,
300 meter, utmed Dalbyviken. Vid férdndringar kan dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna sdkas hos Léansstyrelsen.

Utstéllningshandlingar har upprittats av Stadsbyggnadskontoret 1
samarbete med Kreaplan arkitektkontor.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2010

Ulla-Britt Wickstrom
planchef

Jessica Nystrom
planarkitekt
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Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Antagen av byggnadsndmnden
Laga kraft

Samrad
Utstéllning

2008-06-12
2009-06-30

2010-10-21
2012-01-12
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