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Idrott- och fritidsndmnden

Hyra av Svandammshallarna

Forslag till beslut
Idrotts- och fritidsndmnden fOreslas besluta

att anta bifogat forslag till hyresavtal samt

att bemyndiga avdelningschefen for idrott och fritid vid stadsbyggnadsforvaltningen att
underteckna detsamma

Sammanfattning

For att kompensera bortfallet av de tva idrottshallarna i Gottsunda bollhallar under tiden d&
reparations och ombyggnadsarbete pagér efter en tidigare brand i lokalerna foreslds nimnden
anta forslaget pa hyresavtal for Svandamshallarna. Harigenom fér foreningslivet tillgang till
traningsytor som godtagbar ersittning for hallarna i Gottsunda.

Arendet

Pa grund av brand &r de tva idrottshallarna i Boll- och boulehallen i Gottsunda avstingda for
renovering, som berdknas padgd under 2018. For att kompensera bortfallet har nimnden
erbjudits att hyra Svandammshallarna till dess att hallarna i Gottsunda dterigen kan bokas ut.
Bada hallarna innehaller tva till ytan likvérdiga banor lampade for i forsta hand foreningars
traningsverksamhet. Mgjligheterna till omklddning och dusch é&r inte lika goda i
Svandamshallarna, men forvaltningens bedomning ar att féreningarnas behov framst &r att fa
tillgang till trdningsytor och Svandammshallarna dr déarfor en godtagbar erséttning till
Gottsunda bollhallar.

Forvaltningen foreslar att namnden antar bifogat forslag till hyresavtal (bilaga) samt
bemyndigar avdelningschefen for idrott och fritid att underteckna detsamma.

Ekonomiska konsekvenser

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



Ingen hyra betalas for tiden da idrottshallarna i Gottsunda byggs om och hyran for
Svandammeshallarna &r ldgre d4n vad ndmnden skulle betala for hallarna i Gottsunda. For att
fastighetsdgaren ska kunna investera i mindre ombyggnation av omklddnadsrum, belysning
m.m. skrivs hyresavtalet pa tre ar.

Det blir ett mindre 6verskott mellan hyran for Gottsunda idrottshallar och
Svandammshallarna. Om Gottsunda idrottshallar blir firdiga att tas i bruk i under 2018/2019
kommer ndmndens kostnader att 6ka med hyreskostnaden fér Svandammbhallarna under 2019
och 2020.

Bilaga
Forslag till hyresavtal for Svandammshallarna

Stadsbyggnadsforvaltningen

Mats Norrbom
Forvaltningsdirektor



Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 804-001
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltn, idrott och fritid

212000-3005

Aviseringsadress:

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 8verenskomna &ndringar framgar

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Uppsala: Fjardingen 34:2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Sjukhusvégen 2
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
anvédndning id i
rotts- och fritidsarrangemang
[] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bllsga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan

idrottshallar 1559

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogaderitning(ar). Bilaga: 1
Tillfart for bil fori-  [[] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bilgary for bil{ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2017-11-22 2020-11-21
Uppségningstid/ i B i . . ) A
Falangniagssd Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet fér varje géng férlangt med [X 1 ar [ manader
Hyra Kronor 624.000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilagas 3

Tillhanda-
hallande avoch

Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

betalning forel, |[ ] El va Varme Varmvatten [IKyla Ventilation
va,varme, Betalning:
Zall‘mva;:lten, El [X] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. Bilaga:
y'a ocn abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
ventilation
va [] Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingé&rihyran. )
: Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [] Hyresgésten har eget Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. )
’ Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_| Hyresgasten har eget Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. )
: Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. )
! Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. .
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Sign Sign




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 804-001

Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av
hyresvarden [] hyresgésten

Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten

hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller féljande:
[ ] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
dockatggerde esvardenatt-tithandahateavfatskértocherfordertigtavfs rmrrre). Hyresgasten forbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden f6r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Annanreglering enligt bilaga Bllaga
Trappstddning |[ ] ingarihyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snﬁrﬁj.ning och ingar i hyran [] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ér skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden fér den pé lokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérsdarvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgéi.stens Hyresgdsten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetségaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pa

hyran, pai férekommandefall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andraerséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jamkningsskyldig féor moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersétta hyresvérden for dennes forlorade avdragsréatt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som féljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 5019-5981

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsrénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillsténd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestémmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom n&mndatid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sédana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL 804-001

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande

belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

Bilaga: 5

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
av nu gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan 8tgéarder vidtas.

[ ] Hyresvérden

Hyresgésten

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Biléga~

Underhall

[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock for
avlokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:
[lenl bilaga

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver
Ljuskallor i lokalen [Jenl bilaga

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Bilaga:

[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. .
Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom sklig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhdll av allménna och gemensamma

utrymmen.

[] Annan Gverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgé@sten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt ber6r barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anl&ggningar eller

installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s& att effekten av sddana

anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. -

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap pé ifrégavarande viggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bijlgat

Forsakringar

Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvardens

som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

Hyresvérden [ ] Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, b&gar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden X Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sadana |as- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgdstens féretagsférsékring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvéarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden |3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till fljd av att hyresvérden |ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och

omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna ar 6verens om att ratten till nedssttning av hyran nér hyresvirden |&ter utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulédr12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryckforbjuds.

Sign Sign




FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 804-001

Sid 4(4)

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig frén skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Salegrhat Hyresgasten ska till hyresvarden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sékerhet i formav Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden foretilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) ga
E:Z:'r':r:elser Hyresvarden anpassar lokalerna enligt hyresgastens bestallning, anpassningen bekostas Bilaga: 6
av hyresgasten. Bilaga:
Hyresvdrden har ratt att genomftra korttidsuthyrning av lokalen, med mera. Bilaga: 7
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Uppsala 2017-10-

Ort/datum:
Uppsala 2017-10-

Hyresvardens namn:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB

Hyresgdstens namn:

Uppsala kommun Stadsbyggnadsforvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [X Firmatecknare

[] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare

[] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Torbjorn Wennberg Josefine Ahrman
Cueilatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvardens |4 ecsrden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkénnande |5 t/datym: [ ] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighets&garna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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B~ INDEXKLAUSUL Sl ag2)
= FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
804-001 Fjardingen 34:2
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltn, idrott och fritid 212000-3005
Riersul Avdet i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor ~ 624.000 ska 100 o
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som bérjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som bérjar [6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober méanad ar

Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad hastigit i férhallandetill bastalet, ska tilldgg utgé med det procenttal varmed
indextalet éndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyraska dock aldrig sattas |dgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

Pasidan 2 intagnaanvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Uppsala 2017-10- Uppsala 2017-10-

Hyresvard: Hyresgast:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Torbjérn Wennberg Josefine Ahrman

Hyresvardens egnanoteringar om bastal:

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.



o — INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utg6ra bashyra r en férhandlingsfréga och kan bero pa hyresvillkoren i vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av r
(se bestémmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.

1. Berdknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |&gre &n 8ret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit |agre &n for &r 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 stéllet skulle ha blivit |&gre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259, 5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



=

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

. FOR LOKAL - _ 3
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
804-001 Fjardingen 34:2
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270

Hyresgast

Personnr/orgnr:

212000-3005

Namn:

Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltn, idrott och fritid

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgédsten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betalaerséttning for sin andel av vid varje

tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  10QQ% procent.

Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan 0 kronor per ar.

D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalensandel av fastighetsskattm vara procent. Hyresgésten ska betala

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffadeé’miTgar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man

skatten 6verstiger den i hyran ingdende erséttningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphérasa att hyresgastens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. S&lunda medfor i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hégre an den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum:
Uppsala 2017-10-

Ort/datum:
Uppsala 2017-10-

Hyresgdstens namn:
Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen

Hyresvardens namn:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande:
Josefine Ahrman

Namnfértydligande:
Torbjérn Wennberg

Fastighetsédgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



= FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar

- IS
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Erséttningen ska kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetségare/hyresvard. Om
handelsbolag éar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med négra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden & bestdmd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det inneb&r ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestadmmas som férhallandet mellan den area hyresgéasten
~ hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéastens andel vara of6réndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
férandringar i uthyrningsldget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika varde&r och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgdsten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hdmtas fran den underrdttelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetségare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstensandel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersittning fér den vid tillféllet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning fér den
6kade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tilldgg sésom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betala tilldgg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéastens andel
beréknats.



DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sida(2)

n FOR LOKAL il ] 4
FASTIGHETSAGARNA 1aga.n:
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillagg 1 och 2 kan anvéndas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande
betalas for elen medan ett sjélvkostnadsanknutet hyrestilldgg betalas forvdarmen. texten gaéller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

804-001 Fjardingen 34:2
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltn, idrott och fritid 212000-3005
1. Fast Hyresgéasten ska genom arliga fasta hyrestilldgg betala for el, va, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvéarden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med féljande belopp:

[]e ]—_—l va [ ]vérme

kr per ar kr per ar kr per ar

|:| varmvatten [:] kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per &r

Summa arligt fast hyrestillagg: kronor

[ JAndring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgésten ska genom arliga prelimindra hyrestilldgg betala for el, va, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tilldggen utgar med féljande belopp:
hyrestillagg
[Jel [X]va [X] vérme
kr per ar kr per &r 7200 kr per &r 144500
varmvatten ’:I kyla Dventi]ation
kr per ar 8100 kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminért hyrestillagg: 159800 kronor
Avstamning av det preliminéra hyrestilldgget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstdmningen ska dverséndas till hyresgdsten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvérden maste framstélla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregaende mening senast skulle ha 6versénts till
hyresgésten. Annarsforfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstémningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstdmning 6versandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphérande. Hyresgésten har alltid ratt att tadel av
hyresvardens underlag for avstémningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalensandel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i férhallande till hyresgastens
férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle dverstiga det preliminéra hyrestilldgget, ska hyresgésten, efter
begéran fran hyresvérden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestillagget, har hyresgésten rétt att fa tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2017-10- Uppsala 2017-10-
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Torbjérn Wennberg Josefine Ahrman

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)
FORLOKALHYRESAVTAL .
Bilaga nr: 5

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
804-001 Fjardingen 34:2

Hyresvérd

Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltn, idrott och fritid 212000-3005

Klausul

Om dennaklausul skulle stridamot bestdmmelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgdrder

Hyresvérden ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till
fastighetens allméanna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen féljer av gallanderegler.

Hyresgésten ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att krévas fér den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten &r skyldig att fort/opande kontrollerafunktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidtanédvéndiga service- och underhallsatgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hélls fria frén hindrande féremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga

brandtétningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat p& grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en &tgérd som han har

varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder @n ovanstaende géller endast om detta sarskilt 6verenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena & medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska dtgarder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska atgarder som behdvs for att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.

Redogdrelse fér brandskyddet (kryssi ruta innebdr att den darefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre Idmna de uppgifter som denne behéver for att kunnafullgorasin

redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet p& skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgdstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behover for att kunna

fullgérasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2017-10- Uppsala 2017-10-

Hyresvardens namn: Hyresgastensnamn:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
g X 9 X

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Torbjorn Wennberg Josefine Ahrman

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m

Bilaga nr:

Si

5 &

da(2)

Bendmning

Del av fastighet

Byggnadstekniskt brandskydd

Beskrivning

Avser Gréansdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

804-001 Fjardingen 34:2
Ansvar for Hyresvérden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

N/A

Brandcellsgrénser

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Dérrari brandcellsgréns

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Dérrar i utrymningsvagar

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Lasoch beslag dorrari
brandscellsgréns och/eller
utrymningsvdg

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Brandgasventilation,
rokluckor

Inom fastighet

Skydd mot brand- och
brandgasspridning via
ventilationssystem

Inom fastighet

Inga system berdr olika brandceller

Brandskydd av bérande
stomme

Inom fastighet

Lokalen ar sprinklad

Skydd mot brandspridning
till narliggande byggnad

Inom fastighet

Brandtétningar

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Ytskikt och beklddnader

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Utrymning

N/A

Utrymningsvagar

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Utrymningsplan

N&édbelysning

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Végledande markering

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Lasoch beslag pa
utrymningsdorr

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Brandslackning och brandskyddsanlaggingar

Ansvarig
Hv Hg
Hv Hg
Hv Hg

N/A

Brandlarm

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Utrymningslarm

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Fastighetsidgarna Sveriges formulér nr 69, uppréttat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds
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FASTIGHETSAGARNA

BILAGA
TILL KLAUSUL OM BRANDS

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarderm.m

Sid 2 (2)

KYDD Bilaga nr: 5

Uppsala 2017-10-

Ansvar for Hyresvarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verensom foljande ansvarsfordelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder gj tillamplig:
Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandslackning och brandskyddsanldggning forts. Hv Hg N/A
Stigarledningar Inom fastigheten
Utanfor fastighet
Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Handbrandslackare Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Tilltradesvag for Utanfor uthyrningsenhet
raddningstjénst Inom uthyrningsenhet
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation
Insatsplan
Driftsinstruktioner,
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Uppsala 2017-10-

Hyresvérdensnamn:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB

Hyresgastens namn:
Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Torbjérn Wennberg

Namnfortydligande:
Josefine Ahrman

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, uppréttat av Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck férbjuds




Sida ()

~ TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA Lokalanpassning Bilaganr: 6
Undertecknade har denna dag tréaffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
804-001 Fjardingen 34:2
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala Fjérdingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltn, idrott och fritid 212000-3005
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillsgg Hyresgasten bekostar sarskilt att lokalerna anpassas for hyresgastens verksamhet.
Parterna har gemensamt faststéllt en grundbudget for hyresgastanpassning enligt den specifikation
hyresgésten angivit enligt bilagd text. Denna budget pd 2.255.302 kr exkl moms utgdr en grund for arbetet.
Gemensamt skall parterna arbeta igenom denna budget i syfte att sénka kostnaderna. En gemensam
slutbudget och sarskilt entreprenadkontrakt tas fram och bilaggs detta avtal.
Investeringen har en avskrivning pa 3 &r. Hyresgasten skall betala ett drligt tillagg for detta under 3 3r varefter
hyrestilldgget upphdr. Budgeten utgor vid avtalstecknande grund for nuvardesberdkningen samt uppdelning av
beloppet i tre rater.
Nuvardesberakningen sker med 3% ranta och en nusummefaktor om 2,829
Arligt preliminért hyrestillagg dr: 797.318 kr exkl moms
Slutlig berékning av hyrestillagget, och justering av hyrestilldgget sker dd anpassningen &r klar och de exakta
kostnaderna faststéllda.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2017-10- Uppsala 2017-10-
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Uppsala Fjérdingen 34:2 Fastighets AB Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen
Namnteckning(firmatecknare/ombud): XFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[ Jombud enligt [Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Torbjérn Wennberg Josefine Ahrman

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tilldgg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsagarnas 6vriga kontraktsformular.







Sida (1)

~ TILLAGG

FASTIGHETSAGARNA Korttidsuthyrning Bilaga nr: 7

Undertecknade har denna dag tréffat verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
804-001 Fjardingen 34:2

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala Fjérdingen 34:2 Fastighets AB 556999-8270

Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltn, idrott och fritid 212000-3005
Namn: Personnr/Orgnr:

Tilldgg Hyresvdrden har rétt att per kalenderdr, med en(1) mdnads varsel, genomfora upp till 6st korttidsférhyrningar
av lokalen for konserter/konferenser eller motsvarande typ av arrangemang. Eventuellt ytterligare
arrangemang kan tillkomma efter samrdd med hyresgasten.Hyresvarden ska tillse att lokalen grundstédas
efter varje sadant tillfalle.
Hyresgasten har ratt att genomfora upp till 4 organisationsinterna arrangemang inom
Stadsbyggnadsforvaltningen dar hyresvarden levererar eventuell mat, dryck, teknik etc. Fér bestallningar av
mat, dryck, teknik etc ska bestélining inkomma senast 2 manader innan genomforande av aktiviteten.
Hyresgasten ansvarar for stadningen efter dessa tillfallen.
Parterna skall samrada kring dessa arrangemang for att minimera stérningar i verksamheten. Samrad sker
nar ndgon part sd pakallar, dock minst 2 ggr/ar.
Exakt rutin fér uthyrning skall utarbetas och fogas fill detta avtal.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Uppsala 2017-10-

Uppsala 2017-10-

Hyresvérdens namn:

Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB

Hyresgdstens namn:

Uppsala kommun Stadsbyggnadsférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

[_Jombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Torbjérn Wennberg

Namnfértydligande:
Josefine Ahrman

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular.
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: OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)
FASTIGH?TS)&GARNA OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE . 804-001
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvérd/Uthyrare TEXTA Hyresgast(-er) TEXTA
Namn: Namn:
Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltn, idrott och fritid
Gatuadress: Gatuadress:
Sofielundsgatan 7 Stationsgatan 12
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
753 23 Uppsala 753 40 Uppsala
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
0200-111 711 070-883 41 51 018-727 00 00
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Sjukhusvagen 2 Uppsala Fjardingen 34:2

melsens inne-
hall”

hyresforhallandet inl

eds.

Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pé 2017-10-26
hyresavtalet bor
gesin)
Tilltrédesdag (dag da hyresférhallandet borjar/bérjade):
2017-11-22
Overenskom- Vi kommer hdrmed &verens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad

bestdmmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsagning av avtalet sker p& grund av

attlokalen ligger i ett hus som skall rivas eller underga stérre ombyggnad

D annan orsak (utom nér hyresnamndens godkénnande inte behovs, sesid. 2)

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse géller endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upphér inom fem &r frén den dag d&

Av denna dverenskommelse foljer bl.a. att hyresgasten vid avflyttning fran lokalen efter sddan uppsigning inte har rétt till ekonomisk
erséttning eller ersattningslokal samt inte heller rétt till uppskov med avflyttningen.

Ansokan Vi ansoker hdarmed om att hyresnamnden godkanner var dverenskommelse.
Datum: Uthyrare (namnteckning): Datum: Hyresgast(er) (namnteckning):
2017-10- 2017-10-

Hyresndmndens beslut:

Observera att hyresndmndens godkénnande inte
innebér att némnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresnamndernas formulér for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).



. Sid 2 (2)
~
FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebar det?
En lokalhyresgést har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestdmmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,

om inte hyresférhallandet upphdr innan det har varat langre @n nio manader i f6ljd. Detta innebér att
hyresgésten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han fororsakas pa grund
av att hyresforhallandet upphdr. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvarden, istallet for ekonomisk ersattning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(erséttningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har ratt till skéligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.
Om hyresvéarden och hyresgasten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgésten

skall avsta fran sitt besittningsskydd galler 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen tréffatsinnan
hyresforhallandet har varat ldngre &n nio manader i f6ljd, galler den i regel endast om den har godkénts av
hyresndmnden.

Sistndmnda 6verenskommelse géller dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hdgst fem ar fran det att hyresférhallandet inleds och avser avstdende antingen p.g.a. att hyresvérden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse dven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hémta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplatswww.hyresnamnden.se.
Dér finns ocksa mer information om hyresréattsliga fragor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning
vissatider.
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