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HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planférslaget med beteckningen Dp1998 / 41- lomfattar f6ljande
handlingar: Plankarta med planbestémmelser, planbeskrivning
med miljokonsekvensbeskrivning, genomforandebeskrivning samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte &r att ge mdjlighet att &ven uppfora bostader dér nu-
varande plan tillater kontor och handel.

Avsikten &r att behdlla nuvarande planbestémmelse om handel /
kontor i bottenvaningarna och tillata bostéder i resterande ytor.

L &gesbestdmning
Planomradet & belaget i centrala Uppsala, vid korsningen V ader-
kvarnsgatan / S:t Ol of sgatan.

Areal

Planomradet omfattar fastigheten Kvarngardet 28:3 och fastighe-
ten 28:2 i kv Domald, ca 9600 m*

M ar k&gofor hallanden
Fastigheterna Kvarngérdet 28:3 och 28:2 ar i enskild &go.

Oversiktliga planer och Program
For planomrédet galler Oversiktsplan 1990 fér Uppsala Kommun.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Férordnanden

Géllande detaljplan & 36N / 92-01-11.

| detaljplanen ( seill.) betecknas byggnaden i hornet S:t Olofgatan /
Vaderkvarnsgatan ( Hakonbol agets kontorshus ) med g, en bygg-
nad som inte far rivas eller andras sA att dess karaktar forvanskas.
Bestdmmel serna langs V &derkvarnsgatan medger uppforandet av
byggnader for handel / kontor i 2 till 5 vaningar.

| kvarterets norra del finns dessutom en bestammelse om bostader
utom i de tva nedersta vaningarna.
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Mark och vegetation

Planomradet &r i stort sett plant. Vaxtligheten inom kvarteret &
obetydlig. Dock finns vid Hakonbolagets kontorshus vid St Olof s-
gatan tva stora pelarekar.

Geoteknik

Aldre grundundersokningar visar paleratill ett djup paupp till tio
meter inom kvarteret.

Ny bebyggel se kommer sannolikt att behtva palas. Sarskild hansyn
till de byggnader som ska bevaras och deras grundlaggning maste
datas.

Kulturmilj6

Hakonbol agets kontorshus fran 1930-talet i kvarterets vastra horn
ar av kulturhistoriskt intresse och bildar ett ként mérke i stadsbil-
den.

Beteckningen q ( Byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som
ingdr i ett bebyggel seomrade av denna karaktar, far inte forvans-
kas.) som finnsi befintlig plan kommer att finnas kvar i den fore-
slagna planen.
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Bebyggelse

Kvarteret bestar idag av byggnader som inrymmer en rad olika
kommersiella aktiviteter, bl a restaurang- och traningslokaler.
Kvarteret foresl as bebyggas med bostadshus i fem vaningar med
inslag av trevaningsbyggnader Husen vander kortsidorna mot re-
spektive V aderkvarnsgatan, S:t Olofsgatan och Botvidsgatan och
langdfasadernaindt kvarteret. Bostader kommer inte att tilldtasi de
tva nedersta vaningarna mot V éderkvarnsgatan.

Detaljplanen foreslas aven tilldta kontor och centrumverksamhet,
daframst i bottenvaningarna.

De byggnader som ligger i hornet av Vaderkvarnsgatan och S:t
Ol of sgatan forvantas sparas och ha samma anvandning som nu.

L

P, KVARNGARDET

Ny bebyggelse

24

Befintlig
byggnad

o N : &-@

Illustr ation

Med den foéreslagna bebyggel sen kan lugna och relativt tysta gardar
skapasi detta centralalége.

Gardarna kan goras bilfria da all parkering laggsi underjordiska
garage.

Tillganglighet for rorelsehindrade
Marken i omradet &r i stort sett plan. Den nya bebyggel sen ska ut-
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[llustrationsplan
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formasi enlighet med géllande lagstiftning och goras tillganglig for
rérel sehindrade att sjalv angora.

Service

Planomradet centralalage innebar en narhet till bade kommersiell
och offentlig service.

Friytor

Lek och rekreation
M6jlighet gestill att skapa en lugn och trivsam gardsmiljo pa den

biIfriagérden
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Trafik och trafiksaker het
Parkering, angdring och utfart

Parkeringen foresldsi huvudsak tas om hand i underjordiska garage
for att kunna majliggora bilfri innergard, men tillfartstrafik for in-
lastning pa baksidan av den trevanings byggnad som ska ligga kvar
kan fa forekomma.

Patsantalet dimensioneras efter géllande parkeringsnorm.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN
30CH 4KAP
BARN-
KONVENTIONEN

MILJOPAVERKAN

1998/41-1

Teknisk for sorjning
Vatten och avlopp
Andglutning sker till befintligt VA-nét.

Varmeforsorjning
Anslutning sker till befintligt fjarrvéarmenét
El

En nyanlagd transformatorstation & anlagd pa fastigheten Kvarn-
gardet 28:5 och den beréknas kunna forsorja den planerade bebyg-
gelsen.

Milj6stor ningar, hdlsa och sdker het
Buller och vibrationer

Trafikbullret utanfor gatufasaderna éverstiger 60dB(A). En buller-
utredning gjord & 2000 for fastigheten kvarngérdet 28:1 i samma
kvarter visar att man med bullerdampande atgarder och planldsning
kan uppna att minst hélften av antalet sovrum och vardagsrum i
varje lagenhet har hogst 54 dB(A) ekvivalentniva utanfoér nagot
Oppningsbart fonster.

Det & sannolikt att samma forhallanden galler denna fastighet och
att man med liknande &tgarder uppnar samma resultat.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r fran det den vunnit laga
kraft.

Detaljplaneforslaget &r forenligt med gallande 6versiktsplan for
Uppsala Kommun.

Planforslaget innebér ingen avvikel se fran bestammelser enligt
Miljdbalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Vegetation

Vegetation i form av grasmattor, buskar och trad kommer att tillfo-
ras innergarden.

Tvapelarekar vid Sit Olofsgatan skyddas fran avverkning med be-
stammelse i planen.
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Solinstralning
Skuggstudier visar att vid foreslagen bebyggel se nas en relativt god
solinstralning till innergarden.

15 jusll 1000

25 mars 10.00

15 juli 12.00

25 mars. 14.00 A6 full 14.00

Stadsbild

Planférslaget innebér att denna del av kvarteret ges en utformning
som Overensstdmmer med omgivande bebyggel se.

Kulturmilj6

Planfordaget bevarar dei stadsbilden viktiga hornbyggnadernavid
St Olofsgatan / V aderkvarnsgatan.

Uppsala kommuns miljdprogram

Detaljplanefordaget har utarbetatsi enlighet med de ma som stélls
i Uppsala Kommuns miljoprogram.
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MEDVERKANDE | Detaljplaneforslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till
PROJEKTET underlag har material fran Tema: Arkitekter funnits.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai augusti 2003

Bjorn Ringstrom Claes Larsson
Planchef planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2002-10-31
Godkand av byggnadsnamnden for utstéllning 2003-03-27
Godkand av byggnadsnamnden for utstéllning 2003-08-28
Godkénd av byggnadsnamnden for antagande 2003-10-23
Antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29/30

Laga kraft 2004-04-27
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Detaljplanearbetet har som mal att ny detaljplan skall vara antagen
av kommunalfullmaktige fore utgangen av 2003.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdrandetid &r 10 &r fran det den vunnit laga
kraft.

Ansvar sfordelning

Fastighetsagarna &ger det fulla ansvaret for atgéarder inom sina fas-
tigheter.

EKONOMI Planekonomi
Planavgift enligt taxa
UTREDNINGAR

Buller
En utredning gjord 2000 for intilliggande fastighet har anvands
som underlag.

MEDVERKANDE | Detaljplaneforslaget har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret. Till
PROJEKTET underlag har material fran Tema: Arkitekter och |ngemansson
Tecnology funnits.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai augusti 2003

Bjorn Ringstrom Claes Larsson
planchef planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2002-10-31
Godkénd av byggnadsndmnden for utstéllning 2003-03-27
Godkénd av byggnadsndmnden for utstéllning 2003-08-28
Godkénd av byggnadsnamnden for antagande 2003-10-23
Antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29/30

Laga kraft 2004-04-27

1(2)



