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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar

— Plankarta med bestammelser
— Planbeskrivning med genomférandebeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har foljande handlingar uppréttats:

Milj6beddémning

— Stadsbyggnadskontoret (2010-09-16); Behovsbeddmning

Dagvatten

— Markitekten (2010-04-16); PM Dagvatten

— Markitekten (2012-09-25); PM Oversiktlig dagvattenutredning

— WSP (2012-05-30, 2012-06-13 kompl.); Oversiktlig dagvattenutredning

— Ekologigruppen (2012-06-01); Paverkan fran dagvatten pa naturvarden, asp
m.fl. arter inom Natura 2000-omradet Savjaan-Funbosjon

Risk

— WSP (2010-10-14); PM Riskinventering infor andrad markanvéandning i Ost-
ra Fyrislund, steg 1 )

— WSP (2010-12-17); Kvalitativ riskbedomning for detaljplan Ostra Fyrislund

Luft

— SLB (2010-11-08); Ostra Fyrislund. Spridningsberékningar for halter av
partiklar (PM 10)

Geoteknik/mark

— Bjerking (2011-01-10); Oversiktligt PM Geoteknik

— Bjerking (2011-01-10); Rapport Geoteknik
— Bjerking (2012-01-10); PM Miljéteknisk markundersdkning

Buller/trafik
— AF Ingemansson (2012-05-25); Ostra Fyrislund. Bullerutredning

— Ramboll (2012-01-27); Planskilda forbindelser i stadsmiljoer. En studie om
Almungevégen.

Kulturmiljé

— WSP (2011-03-28); Fyrislund — en kulturmiljéutredning

— Upplandsmuseet (2010-06-10); Angaende arkeologiska undersokningar
inom detaljplaneomrade Ostra Fyrislund

— Upplandsmuseet (2012-10-02); Angaende arkeologiska undersokningar
inom Fyrislund 6:14.

Annat utredningsmaterial som anvants som stod for detaljplanearbetet;
— SWECO (2011-05-05); Tycho Hedéns vag Uppsala. Trafikmodell, validering
och resultat.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t. ex.
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plan-
kartan ligger till grund for kommande bygglovprévning. Planbeskrivningens



syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.
Syftet med genomforandebeskrivningen (s. 32) &r att sakerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med PBL (1987) av kontoret for samhélls-
utveckling i samarbete med byggherrarna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen &r att skapa ytor for i forsta hand verksamheter med
koppling till transport och logistik.

Planen faststaller omradets framtida gatunat samt verksamhetskvarter (total
tomtyta pa ca 700 000 m?). Befintliga bostads- och verksamhetsomraden infor-
livas i omradets framtida struktur och kompletteras med drygt 10 nya villor.
Detaljplanen lagger fast lage och utformning av ett dagvattenstrak samt beva-
randet av befintliga grona miljGer.

STADSBYGGNADSVISION

Detaljplanen har tagits fram utifran tidigare uppsatta mal enligt Strategiskt
program for Fyrislund (se avsnitt Tidigare stallningstaganden). Dessa har vi-
dareutvecklats.

Mal for omradets 6vergripande struktur:
Att skapa ett omrade med goda utvecklingsmajligheter i ett vaxande Uppsala.

Detta gors genom:

— att bidra till en uppgradering/ett fortydligande av stadens entré

— att skapa forutsattningar for omradets integrering i staden och bidra till god
orienterbarhet, tillganglighet inom omradet

Mal utifran ett verksamhetsperspektiv:
Att skapa ett attraktivt verksamhetsomrade.

Det gors genom:

att skapa funktionella tomter med stora mojligheter till variation och till flex-
ibilitet utifran enskilda verksamhetsbehov

att skapa goda annonseringslagen

att ta hansyn till befintliga verksamheter och deras framtida behov

att nyttja befintliga gronomraden och omradets dagvattenhantering som en
resurs i omradet

Mal utifran ett boendeperspektiv:

Att bidra till goda bostadsmiljoer for befintliga och tillkommande bostader.
Det gOrs genom:
— att bidra till en mer sammanhallen bostadsmiljoé dar hansyn tas till kulturhi-



storiska vérden
— att arbeta for forbattrade ljudforhallanden
— att undvika risker/storningar fran tillkommande verksamheter samt
— genom att 6ka trafiksakerheten.

LLMAN OMADESBESKRING

(Uppsala
Business

Omradet idag

Aktuellt omrade ligger vid Kumlamotet, en av stadens entréer fran E4. Marken
inom planomradet anvands idag till 6vervagande del for akerbruk. Har finns
inslag av historiska bymiljoer med lang kontinuitet, moderna verksamheter och
villabebyggelse. Markens nyttjande som aker betyder att omradet i stort ar
obebyggt. Det innebdr att Uppsala Business Park (gamla Pharmaciaanlagg-
ningen), med dess speciella industriarkitektur, tydligt framhdvs som ett avgran-
sat verksamhetsomrade pa slatten. Planomradet ar idag mycket otillgangligt
och saknar storre vagar men ar anda starkt bullerutsatt fran intilliggande storre
trafikleder.

SAMMANFATTNING AV FORSLAG TILL ANDRINGAR
Se illustration av planomradet langst bak i rapporten samt plankarta.



Bebyggelse

Detaljplanen skapar forutsattningar for en utbyggnad av verksamheter pa be-
fintlig &kermark med en total tomtyta for verksamheter pa ca 700 000 m?. | ett
for omradet centralt lage mojliggors for service/centrumfunktioner (restaurang-
er etc.) som ett nytt stort verksamhetsomrade kan vara betjant av. En komplet-
tering med bostader (drygt 10 villor) sker intill befintliga bostader i Nergard
och Overgard. Kompletteringen bidrar till en mer sammanhallen bostadsmiljo
intill vardefulla kulturhistoriska bymiljoer.

Trafik

Delar av vag 282 planléaggs for att kunna breddas till en fyrfilig vag i syfte att
skapa god framkomlighet och tydlighet i korsningspunkterna men aven for att
hoja kvaliteten pa stadens entré. En ny huvudgata (Soderhallbygatan) i
nord/sydlig riktning ansluter det nya verksamhetsomradet till vag 282 och
Rapsgatan. Till omradets storre vagar kopplas ett lokalt vagnat med malet att
skapa god tillganglighet inom omradet.

Gang- och cykel

Inom planomradet skapas ett system av gang- och cykelbanor. Ett huvudstrak
bestadende av dubbla gang- och cykelbanor planeras langs omradets huvudgata
(Soderhallbygatan). Kompletterande gc-strak anlaggs langs ett dagvattenstrak,
innehallande dammar och diken, samt langs lokalgator i Ost/vastlig riktning
forbi service-centrumkvarteret.

Dagvattenhantering

Dagvattenstraket, som star i kontakt med befintlig akerholme, anldggs genom
omradet i nord/sydlig riktning. Dagvattenstrakets huvudsakliga funktion &r att
fordroja och rena dagvatten fran verksamhetsomradet for att minimera paver-
kan pa dagvattenrecipienten, Savjaan (ett Natura 2000-omrade).

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Foljande avsnitt beskriver de omradesforutsattningar som detaljplanen har att
hantera. Vidare presenteras, nedbrutet utifran respektive amnesomrade, de for-
andringar detaljplanen medger samt motiv till planbestammelser pa plankartan.

Plandata

Planomradet &r belaget i sydostra delen av Uppsala, mellan E4, vag 282, Raps-
gatan och Uppsala Business park. Detaljplaneomrédet &r knappt 1 200 000 m?
stort. Marken dgs till dvervagande del av Uppsala kommun.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

| planomradet finns idag befintliga verksamheter i Nergard (en handelstrad-
gard) och i Overgérd ut mot E4. Ett tiotal bostader ar belagna i Nergard och
Overgard, gamla historiska bymiljoer. I norr tangerar planomradet ytterligare
en historisk bymiljo, Norrby gard, och i vaster Uppsala Business Park, f.d.
Pharmaciaanlaggningen.




Ilustration av mojlig tillkommande bebyggelse inom ramen for detaljplaneférslaget (Wer-
ket)

Férandringar
Omradesstruktur

Detaljplanen innehaller till storsta delen omraden for nya verksamheter. Verk-
samhetstomter ska kunna erbjudas i storlekar pa upp till drygt 30 000 m?. Om-
radet ska fungera for smaindustri, medelstor och stor industri, transport- och
logistikforetag, bioteknikforetag (Scilife), handel samt kontor. Med dessa be-
hov som grund har omradet utformats med storkvarter pa ca 200 x 200 meter.
Varje storkvarter har fatt en kvadratisk form for att tomterna ska bli funktionel-
la. Ett storkvarter delas lampligen in i enheter om minst ca 5000 m?. Vid behov
kan flera enheter slas ihop. Storkvarteren omges av kommunala gator for att
underléatta en enkel och tydlig angdring.

Verksamheter

Planen medger kontor (ryms inom anvandning J, K men dven C) och industri
(J) i alla verksamhetskvarter. | kvarter mot omradets storre gator medges ut-
over kontor och industri aven handel (H). Med handel menas alla slag av kop
och forsaljning av varor och tjanster till allmanheten. Kvarteren mot omradets
storre gator har bedomts vara lampliga for handel p.g.a. goda annonseringsla-
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gen men ocksa for att handel kan bidra med liv och rérelse till gatan. Handel
undviks daremot i omraden med alltfor stor narhet till befintliga verksamheter i
Uppsala Business Park samt mot bostadsmiljoer och kulturhistoriskt vardefulla
miljoer for att inte konflikter ska uppsta. Inom anvéandningen industri (J) med-
ger detaljplanen viss handel i form av partihandel men i det har fallet ocksa
handel med skrymmande varor. Med skrymmande varor menas sallanképsva-
ror med stort ytkrav per forsald enhet t.ex. bilar, batar, mobler, maskiner,
byggvaror, jarnvaror, vitvaror, farg, radio/TV. | planomradets norddstra del
mojliggors en utkning av tidigare planlagd tomt for bussdepa (JKHT;). Moti-
vet till denna utdkning &r att mojliggora en flytt av depan for stadsbussar fran
Kungsangen. En samlokalisering av depan for stadshussar och regionbussar har
bedomts innebéra flera fordelar. Detaljplanen skapar ocksa forutséttningar for
utveckling av befintlig handelstradgard i Nergard pa egen fastighet (JKHL,
JKHLB). I ett for omradet centralt kvarter mojliggor detaljplanen etablering av
service och centrumfunktioner (C). | detta kvarter kan lunchrestauranger och
annan service for verksamhetsomradet placeras. Soder om vag 282 planlaggs
befintliga verksamhetsytor (JK) for att sakerstélla att bebyggelse inte uppférs
nérmare &n 4,5 meter intill den kommunala gatan (LOKALGATA). En mindre
yta langst i soder omvandlas fran naturmark till verksamhetsyta.

ODLING, HANDEL, KONTOR, INDUSTRI .

BUSSDEPA, HANDEL, KONTOR, INDUSTRI

HANDEL, KONTOR, INDUSTRI

¥
KONTOR, INDUSTRI r'/:“
fras
SERVICE, INDUSTRI A
SERVICE gﬁ

BOSTADER .

7 Uppsala Business Park

Yiding s
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Perspektiv 6ver kvarter med centrumfunktioner sett dsterifran fran omradets huvudgata,
Soéderhallbygatan. Illustration: Werket

Industriverksamhet i olika delomraden

Eftersom det planerade verksamhetsomradet ar mycket stort innefattar det del-
omraden med olika forutsattningar for etablering av industriverksamhet (J). |
vissa delomraden stélls krav pa anpassning och hansynstagande till redan eta-
blerad verksamhet, befintliga bostéder, natur- och kulturvarden, végar med
annonslage samt riskkallor. Dessa krav leder till att olika typer av industriverk-
samhet lampar sig olika bra i de olika delomradena. Detaljplanen styr inte var
en viss typ av industriverksamhet ska placeras men féljande kan dnda vara en
guide vid val av omrade for en viss verksamhet. Medelstor och stor industri
samt transport- och logistikforetag kan med fordel forlaggas till lagen mot E4
samt till de inre delarna av storkvarteren. Dessa omraden erbjuder stora tomter
vid behov och beddms vara taliga for storskalig exploatering samt mot stor-
ningar i form av buller etc. | omraden mot Uppsala Business Park lampar sig
etablering av bioteknikforetag. Anledningen ar bioteknikindustrins behov av
skyddsavstand men ocksa Uppsala Business Parks énskemal om att bygga vi-
dare pd omradets campuskansla. Mindre industri men aven kontor placeras
med fordel mot omradets huvudgata samt véag 282. Dels for att starka entrén till
omradet men dven for att bidra till att skapa en storre variation mot huvudga-
tan. Verksamheter som forlaggs mot omradets storre gator antas ocksa ha ett
storre behov av goda annonsléagen. Mot dessa vagar medges dven handel (H).

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden pa ytor for verksamheter regleras i detaljplanen. Detta
gors med en storsta byggnadsarea® av fastighetsarean (e1). Industriandamal (J),
kontor (K), odling (L) har en begransning av byggnadsarean till 50% av fastig-
hetsarean. Handel (H) samt bussdepa (T1) har en begransning av byggnadsare-
an till 15% av fastighetsarean. Handel (H) far kombineras med annan anvand-
ning (J, K eller L) sa att den totala byggnadsarean uppgar till 50 % av fastig-
hetsarean. Enklare oisolerade byggnader samt skarmtak etc. far uppféras utover

! Med byggnadsarea menas den yta som en byggnad upptar p& marken.
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den storsta tilldtna byggnadsarean. Vidare begrénsas dven bruttoarean? avseen-
de handel (H) och bussdepa (T;) till 15 % av fastighetsarean (es). Motivet att
begrénsa handel (H) ar att undvika nyetableringar av framfor allt storre kop-
centra med dagligvarubutiker som kan leda till en trafikalstring som omradets
trafikssystem inte tal. Ett annat motiv till att reglera exploateringen ar att saker-
stélla att parkerings- och logistikytor ryms inom den egna fastigheten. Vidare
skapas goda forutsattningar for att fa in ytor med vegetation pa enskilda fastig-
heter. Dessa ytor kan bidra till fordrdjning och infiltration av fastighetens dag-
vatten men éven till att skapa ett grénare omrade. Krav pa fordrojning av dag-
vatten stalls pa varje enskild fastighet (se vidare avsnitt om Teknisk forsorj-

ning).

Verksamheter och byggelseutformning

Vad galler utformning av bebyggelse pa enskilda verksamhetstomter stéller

detaljplanen (férutom krav pa byggnadshojder) endast krav i omraden ut mot

E4, vdg 282 och planerad huvudgata. Motivet for kraven &r att bebyggelsen i

dessa lagen tydligare kommer att paverka upplevelsen av stadens entré och

omradet. Detaljplanen stéller krav pa att del av byggnad ska placeras i bygg-

rattslinje (p,) for att fa en gemensam fasadlinje mot de storre vagarna och dar-

med ett tydligare och mer sammanhallet gaturum. Detaljplanen kraver ocksa att

bebyggelse mot E4, vag 282 och huvudgatan ska utformas med sarskild om-

sorg och hog arkitektonisk kvalitet (ps) for att bidra till att starka stadens entre.

Féljande utformningsprinciper bor ligga till grund for bygglovprdvning i dessa

omraden:

— Fasadutformning och fasadmaterial viljs pa ett sadant satt att de bidrar till en
variation mot gatan/vagen

— Fasader utformas med en éppenhet mellan inne och ute for en okad forstael-
se av byggnadens innehall

— | omraden mot véag 282 och omradets huvudgata laggs entréer pa ett sadant
satt att det finns viss kontakt med gatan

— Uppstallningsytor och parkeringsytor mot vagen undviks

Perspektiv fran E4 som visar méjlig placering av fasader mot vagen. Illustration: Werket

Bostader
Utdver ytor for verksamheter medger detaljplanen en komplettering av bosta-
der (B) intill befintliga villor samt mellan de tva byarna Overgard och Nergard

2 Bruttoarean ar den totala arean for alla vaningsplan begrénsat av omslutande yttervaggars utsida.
Vind, kallare och alla vaningar réknas in i bruttoarean.

10
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(se dven avsnitt Kulturarv). Detaljplanen begransar byggnadsarean pa respek-
tive bostadstomt till hogst 30 % av fastighetsarean for att undvika alltfor stora
hus pa sma tomter (e;). Nya bostader far vidare uppforas i en (1) respektive tva
(I1) vaningar beroende pa lage. Motivet for att halla nere bebyggelsen &r att
minimera negativ bullerpaverkan fran omgivningen. Bullernivaerna 6kar mar-
kant mellan tva och fem meters hojd dver mark (se vidare avsnitt Halsa och
sakerhet). Endast friliggande hus tillats i omrade intill lokalgata genom Over-
gard med hansyn till kulturmiljon.

Werket

11



Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler till vilka
allmanheten har tilltrdde, samt dven utemiljoer, ska enligt lag vara utformade
sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsfor-
maga. Detta beaktas vid bygglovprovningen och vid byggsamrad.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Stora delar av planomradet saknar idag vagforbindelser. En mindre grusvag
tvarar genom omradet fran vag 282 till befintliga bostader och verksamheter i
Overgard och Nergard. Regionbussar stannar idag langs vag 282. Stadsbussar
(linje 11, 13, 28 och 127) trafikerar Uppsala Business Park. Gang- och cykel-
vag finns idag langs vag 282.

Uppsala Business Park / o Nergard 1

Vrrqr-
Ngs 4,
e

L] 200m
[: — —

Planomradets planerade vagnéat. Bokstaverna (A till E) visar pa vagens typsektion i enlighet
med illustrerade vagsektioner. Illustration: Werket

12



HUVUD-
GATA

Férandringar

Véag 282 — infartsled till staden

Véag 282 (HUVUDGATA) utgor en viktig infartsled till Uppsala. Detaljplanen
mojliggor en ut- och ombyggnad av delar av véagen enligt vagsektion A. Mal-
sdttningen ar en utbyggnad av hela strackan mellan Kumlamotet och Gnista-
rondellen inom en snar framtid. Motiven for utbyggnaden ar kvalitetshojning
av stadens entré, h6jd kapacitet samt hogre trafiksakerhet. Vagstrackan bedéms
aven fortsattningsvis behdva ha en hastighetsbegransning pa 50 km/h. Vag-
strackan mellan Kumlamotet och Gnistarondellen utformas for att mota det
okade kapacitetsbehovet pa en 20-arsperiod fran 13 000 fordon/dygn till

25 000 fordon/dygn. Den stora fordonsmangden och trafiksékerhetskraven in-
nebér att utfarter och korsningar pa véagstrackan behdver samlas till ett fatal
punkter. Principen pa strackan Kumlamotet-Gnistarondellen &r att arbeta med
tva olika utformningsalternativ dar cirkulationer anlaggs vid ett par storre och
prioriterade korsningar och dar de mindre korsningarna utformas med signalre-
glering. | aktuell detaljplan planlaggs for en signalreglerad korsning. Vidare
mojliggor vagomradet tradplanteringar pa respektive sida av vagbanan. Norr
om vagen skapas forutsattningar for en gang- och cykelvag.

wea TN

Vag 282 (vagsektion A) efter ombyggnad enligt planforslaget. Vagen sedd vasterifran ut mot
Kumlamotet. Illustration: Werket

V&g 282 (vagsektion A, gatuomrade 33 meter) Illustration: Werket



HUVUD-
GATA

P1

Soderhallbygatan — den huvudsakliga lanken genom omradet

Planerad huvudgata i nord/sydlig riktning (Soderhallbygatan) ansluter till
Rapsgatan norr om Uppsala Business Park samt vag 282 intill Kumlamotet
(HUVUDGATA). Mellan 8 000 fordon/dygn (i séder) och 13 000 fordon/dygn
(i norr) beréaknas trafikera gatan (prognosar 2030). Gatans funktion &r ett hu-
vudsakligt rorelsestrak for alla trafikslag. Huvudgatans utformning (véagsektion
B) ska bidra till omradets attraktivitet som verksamhetsomrade och erbjuda
goda annonseringslagen for verksamheter som ar beroende av detta. Detaljpla-
nen ger forutsattningar for en gata med ett korfalt i vardera riktningen, kant-
stensparkering och dubbelriktade gang- och cykelbanor pa vardera sidan av
végen. Tréd planteras i mittremsa och i zoner mellan kantstensparkeringar
och/eller busshallplatser. Verksamhetstomter ansluter i princip direkt till ytor
for gang- och cykelbanor och placeringen av bebyggelsen styrs for att verk-
samheterna ska komma nara gatan (p;). Ytor for kantstensparkering/trad ska
ses som ett framtida reservkorfalt om behov uppstar.

Perspektiv 6ver Soderhéllbygatan (végsektion B) och dess uppbyggnad med korfalt, tradra-
der och gang- och cykelstrak. lllustration: Werket

Planerad huvudgata (vagsektion B, gatuomrade 26,5 meter). lllustration: Werket

14



LOKAL-
GATA

Planerade lokalgator i verksamhetsomradet — gator for god tillganglighet

Lokalgatorna inom verksamhetsomradet (LOKALGATA) planeras med en

vagomradesbredd som underlattar angoring av stora fordon till omradets verk-

samhetstomter. Samtidigt ska utformningen bidra till god trafiksakerhet for

oskyddade trafikanter. Internt i verksamhetsomradet planlaggs for tre olika

typer av lokalgator:

— Gata med tradplantering, trottoar pa ena sidan och gang- och cykelbana,
tradplantering pa andra sidan (véagsektion C).

— Gata med trottoar pa ena sidan och gang- och cyckelbana pa andra (vagsek-
tion D).

— Gata med trottoar pa bagge sidor (vagsektion E).

PRINCIPSEKTION C

LOKAL-
GATA

Lokalgata (vagsektion C, gatuomrade 22 meter). Skissen visar ocksa gang- och cykelbana i
ett l[age norr servicekvarteret. lllustraion: Werket

—

Lokalgata (vagsektion D, gatuomrade 14 meter). Illustration Werket

& 4

Lokalgata (vagsektion E, gatuomrade 12 meter, 11 meter genom Overgérd och Nergérd).
Ilustration: Werket

Lokalgata genom Overgard

Detaljplanen innebdr att delar av befintlig samfalld vag genom Overgard blir
kommunal (LOKALGATA). Motivet ar att halla befintlig gang- och cykelpas-
sage 6ppen mot E4 och vidare dsterut, en koppling som i och med planléggning
far en motsvarighet dven vasterut via en ny lokalgata. | dagslaget finns inget
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LOKAL-
GATA

GC-VAG

tunnel

behov av upprustning av véagen. Detaljplanen ger dock forutsattningar for en
viss breddning i framtiden.

Lokalgata for nya bostader

De bostéder som planeras mellan Overgard och Nergard kommer att angoras
via kommunal gata (LOKALGATA). Utfart fran Nergard pa ny huvudgata
(Soderhéallbyvagen) mojliggors via en ny korsning soéder om den befintliga va-
gen. Den befintliga vagen kommer att finnas kvar med mojligheter till hoger-
svang in respektive ut.

.Ll-i;ﬁ's'at;(__ﬁ.usiness Park

Wfqr,;,gsf;".

L] 2 —
[ — — - A

Ge-strak inom planomradet. Illustration: Werket

Strak for gang och cykel

Placeringen av omradets gang- och cykelstrak har utgatt fran att skapa:

— tydliga kopplingar till omgivningarna

— mojligheter att rora sig genom bade trafiktata omraden (tryggare strackor
vintertid och pa kvéllar) och lugnare, gréna omraden med rekreativa kvalite-
ter (trevliga strackor pa sommarhalvaret).

Gang- och cykelvagar samt gang- och cykeltunnel visas pa plankartan som

allman platsmark men ingar ocksa som del av vagomraden for huvud- och lo-

kalgatorna. Vid planerad atervandsgrand i dster mot E4 &r det lampligt att i ett
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Utfartsfor-

bud

utbyggnadsskede arbeta for att skapa en koppling for gang- och cykel som an-
sluter till befintlig lokalgata genom Overgard aven om detta inte regleras i de-
taljplanen.

Angoring

Det &r viktigt att angoring till/utfart fran enskilda verksamhetstomter mot
kommunala gator (LOKALGATA) sker pa ett enkelt och entydigt satt. Det
huvudsakliga malet &r att angoring sker direkt ut pa lokalgata. Detaljplanen styr
mot detta mal genom att foreskriva att fastighetsindelning bor ske sa att fastig-
heterna ansluts direkt till lokalgata (e,). | de fall en sadan fastighetsbildning
inte &r mojlig ger detaljplanen forutsattningar for att inratta gemensamhetsan-
laggningar for ett samfallt behov av tillfartsvag fran tva eller flera fastigheter
(g). En sadan lésning bor ses som en nodlosning. | kvarter avsett for centrum-
funktioner och service kravs utfart 6ver annans fastighet vilket sdkerstélls med
en planbestammelse (y). Mot den planerade huvudgatan, Soderhallbygatan, far
inga utfarter anldggas utéver dem som redan ar planlagda. Planen innebér for-
bud for ytterligare korsningar for att sakerstalla hog trafiksékerhet samt god
trafikforing pa omradets huvudgata. Vidare skulle ytterligare utfarter/infarter
mot Soderhéllbygatan behdva genomkorsa vagens mittremsa och kréva svang-
korfalt pa ca 70 meter fore och efter korsningen. Korsningar kan p.g.a. detta
inte laggas for nara varandra. Mot Rapsgatan visar daremot plankartan tva
Oppningar i utfartsforbudet. Det &r dock av stor vikt att vid respektive utfarts-
fonster endast tillata en infart alternativt en utfart for att bibehalla foreslagen
vagsektion med tradplantering i mittremsa.

Utbyggnad av kollektivtrafiken

Forutsattningar for att koppla stomlinjer och kompletteringslinjer for buss till
omradet med hallplatslagen finns langs vag 282, planerad huvudgata och lo-
kalgator. Hallplatslagen langs vag 282 far inte stora trafikrytmen och bor darfor
utformas som bussfickor. Langs den planerade huvudgatan laggs hallplatslagen
i delar av det framtida reservkorfaltet. Hallplatslagen langs lokalgator baseras
pa hallplatser dar bussen stannar i korfaltet.

Landskapsbild

Forutsattningar

Uppsala Business Park

Planomradet fungerar idag som en buffert- och respektzon mot Uppsala Busi-
ness Park som ligger som en 6bildning i slattlandskapet. Omradet, med sin in-
dustrihistoriskt intressanta och prisbelonta arkitektur, far pa sa satt ett mycket
vardigt méte med omgivningen.

Omgivande slattlandskap och kulturmiljéer

Planomradet domineras idag av en mycket lantlig karaktar med de tydliga hi-
storiska bymiljoerna pa de tradbekladda moranbackarna. Omradets karaktar
samt att det rent fysiskt gransar till det 6ppna slattlandskapet 6ster om E4, och i
norr mot kulturlandskapet kring Slavstavédgen, bidrar till kdnslan av att befinna
sig i stadens utkant.

Forandringar
Detaljplanen styr hogsta byggnadshdjd, utformning av skyltar samt i viss man
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Hdogsta
byggnads-
hojd

bebyggelsens utformning med malet att ge en positiv upplevelse av den nya
stadsdelen och stadens entré fran de omgivande véagarna.

Bebyggelsehdjder

En hogsta tillaten byggnadshojd pa 11 meter, lamplig for verksamhetsbebyg-

gelse, géller generellt i omradet. I omraden soder om vag 282 géller hogsta

byggnadshdjd pa atta meter i linje med intilliggande bebyggelse. I ett for om-

radet centralt kvarter tillats en hogsta byggnadshojd pa 40 meter. Motiven for

sa pass hdg bebyggelse i detta lage ar att den kan:

— forstarka stadens sodra entré och stadens profil som framstaende inom bio-
teknik och forskning

— utgora en lank mellan de befintliga prisbeldnta byggnaderna inom Uppsala

Business Park och det nya omradet

bidra till god orienterbarhet

markera omradets centrala delar

svara upp mot den stora dagvattendammen med sin stora 6ppna yta

annonsera sig tydligt ut mot vag 282.

bidra till att lyfta omradets arkitektoniska ambitionsniva.

TILLATEN BYGGNADSHOUD

om 53]
IIIIIZ
iSmI[U:I

40m

BOSTADER .
5\

%

Storsta tillatna byggnéds: o;d""i detaljplaneomradets olika delar. lllustration: Werket

18



P3

For byggnader placerade i byggrattslinjen mot omradets huvudgata samt mot
vag 282 och E4 tillats en hogsta byggnadshojd pa 15 meter, for att bidra till en
visuell markering av omradets huvudsakliga rorelsestrak. Byggnadshdjden
kring miljoer i Nergéard och Overgard begrénsas till 11 meter med hansyn till
kulturhistoriska véarden. Detsamma géller 1&ngs Slavstavagen och mot natur-
och kulturmiljoer i planomradets norra del. For att korsningspunkterna langs
den planerad huvudgatan ska hallas samman tillats bebyggelsehoéjder pa 15
meter vid néstan alla korsningar.

Belysning och skyltning pa kvartersmark

Skyltning pa kvartersmark hanteras i bygglovprévningen. Det ar generellt vik-
tigt att skyltar inom planomradet inte paverkar det 6ppna slattlandskapet alltfor
negativt. Vidare galler ocksa att de ska bidra till en god kvalitet pa entrén till
staden samt minimera negativ paverkan pa intilliggande bostadsmiljoer. Fol-
jande principer (ps) galler vid lovgivning i dessa omraden:

— skyltar for fastighetens behov ska placeras inom fastigheten

skyltar ska i forsta hand placeras pa fasaden men inte ovan takfot

fristaende skyltar far inte vara hogre an byggnaders totalhojd

skyltars storlek ska anpassas/ta hansyn till omgivningen

eventuell belysning pa skyltar ska vara anpassad och riktad

informationen ska ha koppling till verksamheten

Bostadsbebyggelse i Overgard

Belysning och skyltning pa offentliga platser

Belysning pa allméan plats (gator, gang- och cykelvégar, parkomraden) ska utga

fran riktlinjer i "Strategi for belysning av Uppsala kommun”. Dessa innebar:

— att ljussattning ska bidra till en vacker stad

— att ljussattning ska praglas av omsorg om ménniskors upplevelse av trygghet

— att trafikbelysning ska vara genomtankt med prioritet pa oskyddade trafikan-
ter

— att ljussattning ska underlatta manniskors orienterbarhet

— att ljussattning ska genomforas med ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv

Bebyggelseutformning
Den kommande bebyggelsen i verksamhetskvarteren mot E4 samt vag 282
19



P4

kommer att bli en viktig forsta kontakt med staden eller stadsdelen for manga
trafikanter som fardas pa E4. Det ar darfor mycket vardefullt om bebyggelsen
visar upp en sa trevlig sida som majligt. Detaljplanen poangterar darfor med en
planbestammelse (ps) i omraden som vetter ut mot E4 och mot omradets hu-
vudgator att fasader ska utformas med sérskild omsorg och hog arkitektonisk
kvalitet (se &ven avsnitt om ”Verksamheter och bebyggelseutformning”).

Kulturarv

Forutsattningar

Bosattningar och vagar sedan forhistorisk tid

Bosattningar har funnits i aktuellt omrade sedan forhistorisk tid p.g.a. dess lage
intill en historiskt viktig vattenled, Langhundraleden. Den forhistoriska bebyg-
gelsen i omradet bestod av ensamgardar eller mindre byar pa hogre moran-
eller bergspartier. Idag finns, inom planomradet, flera bymiljoer kvar i sadana
lagen. Dessa ar Overgard, Norrby (kommunal kérna for kulturmiljo) och Ner-
gard. | Overgard finns ett par aldre gardsmiljoer kvar. Befintliga vagar i omra-
det (vagen forbi Overgard samt Slavstavagen) ingar i ett vagnat som sedan me-
deltiden sammanlénkat de gamla kyrkobyarna. Langs dessa ligger de forhisto-
riska byarna pa rad.

.,
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Pharmacia — Industrihistoria fran 1900-talet

Pharmaciaanlaggningen utgar fran omradets historiska bebyggelse, Fyrislunds
gard, bade vad galler riktning och lage. Planens riktning genomsyrar hela om-
radets struktur. De modernistiska tankarna i den ursprungliga bebyggelsen fran
1960-talet utgar fran ett storskaligt och rationellt byggande med prefabricerade
system och med mojligheten att addera ett till synes odndligt antal byggnads-
strukturer. Typiskt for det ursprungliga huvudkontoret &r dess bérande betong-
pelare (inspirerat av Le Corbusier), att stommen och kanaler for elférsorjning
har lagts utanpa huset samt det konsekventa anvandandet av betongpelare, fal-
sad rostfri plat och trapanel, material som aterkommer i hela anlaggningen.
Senare bebyggelsetillskott, och framfor allt ett huvudkontor fran 1980-talet,
representerar postmodernismen. Denna var en Kritik av det rationella och stor-
skaliga till forman for ett mer individuellt forhallningssatt. Byggnaden ar plats-
gjuten och tydligt avslutad med enkel och klassisk utsmyckning. Tva huvud-
kontor utgor de hogsta byggnaderna i omradet.

Foréndringar

Bostadsbebyggelse vid Overgard, Nergard

Planen medger en komplettering av ny bostadsbebyggelse (B) la&ngs med den
historiska vagen genom Overgdrd samt mellan Overgard och Nergard langs
med mindre befintlig vag. (For bedomning av omradets lamplighet for bostader
ur ett boendeperspektiv hénvisas till avsnittet "Halsa och sékerhet™) Motivet
till placeringen &r att skapa ett mer sammanhallet bostadsomrade samt att ta
hansyn till omradets historiska strukturer. Endast friliggande hus tillats langs
gata genom Overgéard med hansyn till kulturmiljon.

Verksamhetsomrade intill gamla Pharmaciaomradet

Bebyggelsen i omraden narmast Uppsala Business Park (gamla Pharmaciaom-
radet) regleras i detaljplanen genom en bestammelse (ps) som innebar att nya
byggnader ska placeras i riktning parallellt med eller vinkelrétt mot befintligt
vagnéat och bebyggelse inom Uppsala Business Park. Motivet &r att inte bryta
mot de tydliga riktningar som utan undantag rader inom det gamla Pharmacia-
omradet.

Slavstavagen

Planerade verksamhetstomter laggs med ett respektavstand till Slavstavagen
(men aven den gamla byn Norrby) for att bibehalla vagens ursprungliga karak-
tar med dikesrenar. Yta ges for framtida gang- och cykelbana langs végen.

Fornlamningar

Arkeologisk utredning samt forundersokning har genomforts i planomradet dar
det har behovts. | samband med aktuell planlaggning kommer tillstand enligt
kulturminneslagen att behdva sokas for utgravning av i forsta hand ett par forn-
lamningsomraden. Dessa omraden ligger vaster om den historiska byn Nergard
(se bild 6ver fornlamningar 39:1, 39:2) samt sdder om en storre akerholme
belagen mitt i det planerade verksamhetsomradet (386, 383). Tillstand kommer
ocksa att behdvas for utgravningar i planomradets norra del (298:1, 299:1,
216). Vid eventuella markarbeten i gronomraden som innehaller fornlamningar
kravs samrad med Lansstyrelsen.
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NATUR

Gronstruktur

Forutsattningar

Inom planomradet idag finns en storre akerholme. I de kulturhistoriskt intres-
santa bymiljéerna finns for omradet vardefull vegetation i form av gamla trad
och backar med enbuskage. Den fridlysta rakan finns i omradet i form av en
rakkoloni.

Foréndringar

Inom planomradet hanteras fyra typer av grona ytor/element:
— Trad pa gatumark

— Tréad pa kvartersmark

— Grona ytor i dagvattenstrak

— Bevarad befintlig naturmark (NATUR)
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Trad pa gatumark

Detaljplanen skapar forutsattningar for plantering av tréd langs med de huvud-
sakliga rorelsestraken (vag 282, Soderhéllbygatan och Rapsgatan) samt pa
bagge sidor om centrum- servicestrak (C). Langs vag 282 ar syftet att skapa ett
tydligt markerat vagrum och hdja kvaliteten pa entrén till staden. Soderhéallby-
gatan far en tydlig gron ryggrad i och med tradplanteringen i mitten av gatan.
Trad planteras ocksa som avdelare mellan kantstensparkeringar. Pa bagge sidor
om det planerade servicestraket planteras trad langs gatan och gang- och cykel-
straket som en inramning av centrumkvarteret som utgor en annan typ av kvar-
ter an de 6vriga. Pa kommunal mark mot Slavstavagen planteras trad som en
del i att skapa ett respektavstand mot den kulturhistoriskt vardefulla véagen (se
bestammelsen ns under utformning av allméan platsmark pa plankartan).

Trad och vegetation pa kvartersmark

| strategiskt viktiga lagen stélls krav pa respektive verksamhetsutovare att plan-
tera trad langs fastighetsgrans (n4). Motivet ar att skapa mjukare 6vergangar
mot kansliga miljoer. Sadana strategiska lagen ar:

— kvartersgrans i norr mot natur- och kulturlandskapet mot Slavsta

— kvartersgrans mot gang- och cykelstrak langs dagvattenstrak

n
* — kvartersgrans mot planerade nya bostader.

Detaljplanen foreskriver att trad ska planteras med ett stamavstand pa max tio
meter och att vaxtmaterialet ska vara av landskapstypiska arter sa som bjork,
fagelbar, hagg eller oxel. Traden kan planteras i grupper eller i rad. Vaxtmate-
rialet bor vara E-mérkt vilket innebér att det bestar av ett for det upplandska
Klimatet anpassat/hardat vaxtmaterial. Plantering och skotsel bér ske i enlighet
med Uppsala kommuns tradhandbok®. Varje trad bér ha en véxtbadd pa minst
fyra meters bredd.

o v / : %3
Planerad gaia forbi dagvattendamm direkt norr om Vag 282 (Almungevéagen). Illustration:
Werk

% Uppsala kommuns tradhandbok &r en handbok framtagen av Fritids- och naturkontoret. Vid val av véxt-
jordar, plantering och skdtsel hanvisas till kapitel. 3.1 (Vaxtjordar och dagvatten), 3.2.2 (Nyanlaggning
véxtbaddar, nautr och parkmiljo, stord markprofil), 3.2.3 (Nyanlaggning véxtbaddar, hardgjord miljo),

3.3.2 (Plantering), 4.3 (Arbetsbeskrivning for garantiskotsel). 23
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Dagvattenstrak

Syftet med det planerade dagvattenstraket (PARK) &r huvudsakligen att in-
rymma 6ppna dammar och diken for att rena och fordréja omradets dagvatten
(n1). Vidare ska det utgora ett rekreativt strak, en kvalitet, for manniskor som
arbetar och ror sig i det nya verksamhetsomradet. Straket kan dven fungera
som en dvergangszon mellan omraden med bioteknisk verksamhet och 6vrig
verksamhet. Straket bestar av tva dammar, en i norr och en storre i soder, samt
daremellan diken och en befintlig akerholme. Langs med dammar och diken
samt den bevarade dkerholmen ger planen forutsattningar for ett gang- och cy-
kelstrak. Gangstrak foreslas anldaggas genom den bevarade akerholmen vilket
gor den tillganglig for alla. Forutsattningar skapas for att fina dagar utnyttja
holmens sodersluttningar. Tillaggsplanteringar med trad och buskar kan under-
stryka det gréna inslaget i omradet och hoja kvaliteten. For att sakerstélla stra-
kets kvalitet och funktion bor en skotselplan tas fram.

Rakkoloni

Mansklig aktivitet eller narhet behdver inte vara negativt for omradets rakkolo-
ni sa lange denna sker sa pass avskilt att faglarna inte stors vid ruvning eller
annan aktivitet vid bona. For att undvika storning av rakornas hackning ar det
basta att lamna talldungar inom planomradet. De senaste aren har ingen héck-
ning skett i omradet.

Halsa och sdkerhet

Risker

Forutsattningar

Aktuellt planomrade ligger omgivet av flera riskkallor dar féljande maste han-

teras i planarbetet:

— verksamheter inom Uppsala Business Park bl.a. med hantering av bromcyan
och kloroform med varierande paverkansavstand

— E4 och vég 282 som primaér respektive sekundar led for farligt gods med
bedomt paverkansavstand pa mellan 30 och 200 meter

— transporter av biogas pa planerad huvudgata till bussdepan.

Forandringar

Omraden mot Uppsala Business Park: Detaljplanen vidtar atgarder for att han-
tera risker for olyckor med bromcyan och kloroform inom Uppsala Business
Park (&mnen som kan vara livsfarliga). Vid ett olycksférlopp med bromcyan
som leder till brand med hdga temperaturer kan giftiga gaser, angor och rok av
kolmonoxid, koldioxid, nitrésa gaser och vatecyanid bildas. Kloroform hante-
ras inom omradet som en flyktig gas som ar livsfarlig inom ett avstand pa ca 10
meter fran utslappsomradet. For att minimera riskerna for personskador regle-
ras placering och utformning av ny bebyggelse i detaljplanen sa att skydd ska-
pas mot kanda riskkéllor (m,). Kanda riskkallor &r i det har fallet verksamheter
inom Uppsala Business Park. Eventuella atgéarder kan darfor komma att kravas
vad galler t.ex. friskluftsintag, ventilation och utrymningsvégar.

Omraden mot E4, vag 282 samt huvudgata: E4 utgor primér transportled for
farligt gods. Har forutsétts att olika slag av farligt gods ska kunna transporteras
eftersom den tillater genomfart. Vag 282 karaktariseras som en sekundar led
for farligt gods vilket innebér att merparten av det farliga godset har start eller



Byggnad far
inte uppfo-
ras

mal i och runt Uppsala Business Park. Omradets huvudgata utgor inte en led
for farligt gods men biogastransporter sker pa gatan fran vag 282 fram till Sod-
ra depavagen in mot bussdepan. Risker som har beaktats i samband med plan-
laggning &r olycka med brandfarlig vatska som skapar brander samt biogas,
bromcyan och kloroform som kan spridas. Detaljplanen minimerar risker kring
E4 genom att halla foreskrivet skyddsavstand mellan vagkant och bebyggelse,
d.v.s. 50 meter. Langs vag som betraktas som sekundar led for farligt gods fo-
reskrivs ett skyddsavstand pa 30 meter fran byggnad till vagkant. En malsatt-
ning ar att minimera skyddsavstandet for att fa fram byggnader mot végarna.
For att kunna minska skyddsavstandet till 15-20 meter kravs att fasader place-
rade inom 30 meter fran kant till vag med transporter av farligt gods ska uppfo-
ras i obrannbart material och med fonster i brandklass (ms). Vidare ska utform-
ning av bebyggelse ske pa sadant satt att skydd skapas mot kanda riskkallor
(m,). Detaljplanen foreskriver ocksa att personintensiva verksamheter inte far
forlaggas direkt mot vag med transporter av farligt gods (m,). Exempel pa per-
sonintensiv verksamhet ar bostadslagenheter, kontorsldgenheter, samlingsloka-
ler, arbetslokaler, hotellrum eller liknande.

Tillkommande verksamheter intill bostader eller med fororeningsrisk: Etable-
ring av nya verksamheter kan innebara risker for befintliga och planerade bo-

stader. Miljofarliga verksamheter kan vara anmalnings- eller tillstandspliktiga
hos miljonamnden eller lansstyrelsen och detaljplanen reglerar dérfor inte des-
sa risker.

Buller

Forutsattningar

AF Ingemansson har métt bullernivéer (avseende trafikbuller) inom hela plan-
omradet. Matningarna visar att i dagslaget ligger tre bostader i Overgard och
tva i Nergard Gver riksdagens riktvarde for nybyggnation av bostader, 55
dB(A) ekvivalentniva vid fasad. De fem bostaderna ligger pa 150-350 meters
avstand fran E4. Matningarna har utgatt fran trafiksiffror pa 20 000 respektive
11 000 fordon/dygn pa E4 respektive vag 282.

Forandringar

Det framtida buller (prognosar 2030) som planarbetet tar hansyn till ar dels
trafikbuller men aven externt industribuller och framfor allt utifran dess paver-
kan pa befintliga och tillkommande bostader.

Trafikbuller: En trafikprognos for 2030, med detaljplaneomradet inraknat, visar
pa okade trafiksiffror pa E4 (upp till 28 000 fordon/dygn) och vég 282 (upp till
20 000 och 25 000 fordon/dygn Gster respektive vaster om ny huvudgata).
Uppskattade trafiksiffror pa ny huvudgata ar 8 000-13 000 fordon/dygn. Utan
sarskilda atgarder innebér trafikokningen ytterligare bullerékningar dar fyra till
fem bostader (bullerprognos 2 respektive 5 meter ver mark) i Overgérd kom-
mer att 6verskrida riksdagens riktvarden pa 55 dB(A) ekvivalentniva jamfort
med tre idag.

For att minska den negativa effekten av de 6kade bullernivaerna utnyttjas moj-
ligheten att styra placering och utformning av ny bebyggelse samt att det inom
omradet finns stora mangder Gverskottsmassor:
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— For verksamhetstomter soder om Overgard stéller detaljplanen krav pa att en
del av ny byggnad ska placeras sa langt fram mot gatan som mojligt (py) for
P1 att bidra till viss bullerdampning fran vag 282.
— Overskottsmassor fran omradet nyttjas till bullervallar vid infart fran plane-
rad huvudgata mot Overgard (SKYDD). Kommunen ansvarar for uppforan-

det.

SKYDD — Ett omrade pa ca 50 x 100 meter mellan Nergard och planerade verksamhe-
ter ut mot E4 nyttjas ocksa till bullervall (SKYDD). Kommunen ansvarar for
uppforandet.

Bullervall
Max plushéjd 19-21 m

Max =
plushsjd =
18 m
i b
Placering och utformning av bullervallar. Pébyggﬁader av vallar mot E4 ansvarar inte
kommunen for.
b,,b; Utdver ovan namnda atgarder foreskriver detaljplanen ddampning i fasad pa

tillkommande bostader (b, och b;— fasader ska dampa 30 alt. 25 dB(A) med
avseende pa trafikbuller).
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Bullerkarta som visar bullernivan (2 meter 6ver mark) for befintliga och planerade bostader
vid fullt utbyggt omrade med planerade bullervallar. Riksdagens riktvarden for nybyggna-
tion av bostader ar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Illustration: AF Ingemansson.

Med uppférande av bullervallar och styrning av bebyggelseplacering enligt
ovan gors bedémningen att alla bostader, inklusive befintliga, klarar riksdagens
riktvarden for nybyggnation av bostader tva meter 6ver mark. Alla bostader
forutom en befintlig villa och tre foreslagna klarar riktvardena &ven fem meter
ovan mark. Dessa &r belégna intill Soderhallbygatan. Detaljplanen medger ny
bostadsbebyggelse i en vaning séder om Overgards by och i tva vaningar for
L1 bebyggelse mellan Overgard och Nergard.
Externt industribuller: Naturvardsverkets riktlinjer avseende externt industri-
v buller har féljts. Dessa innebar krav pa bullernivaer mot intilliggande arbetslo-
kaler och mot bostader samt rekreationsytor (se tabell). Bestimmelser pa plan-
kartan innebar att krav stélls pa ekvivalent ljudniva foér buller i granserna mel-
lan detaljplanens storkvarter och bostader, rekreationsytor (granslinje méarkt
med trekanter) samt mellan storkvarter och arbetslokaler (ma).

Ekv. ljudnivé Max. ljudniva
Helgfrivardag Kkl 07-18 kl 18-22 kl 22-07 kl 22-07

Son- helgdag kl 07-22 kl 22-07 kI 22-07

Arbetslokaler
for ej bullrande 60 55 50 -
verksamhet

Bostéader och

rekreationsytori 50 45 40 55
bostaders

grannskap

Ljudkvalitetspoang®: Fér att fi en beddmning av den samlade trafikbullersitua-
tionen infor en komplettering med bostader i omradet har en berakning av pro

* Berakning av ljudkvalitetspoang &r en metod som baseras pa en bedémning av atta faktorer som har
betydelse for andelen stérda vid en given trafikbullersituation. Metoden &r framtagen i ett samarbetspro- 27
jekt mellan Stockholm stad, Lansstyrlesen i Stockholms 1an och Ingemansson Technology AB.
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jektets ljudkvalitetspoang fatt komplettera framtagen bullerutredning. Metoden
med ljudkvalitetspoang tar bl.a. hansyn till antal bullerkallor, buller pa bosta-
dens trafiksida, gardssida och vid entrén samt bullret i grannskapet och anger
om omradet bedoms vara lampligt for bostader. Ljudkvalitetspodngen i aktuellt
omradet ar 8. I projekt med ljudkvalitetspoang 6ver 5 for samtliga bostader
beddms omradet vara lampligt for bostader.

Markfdroreningar

Forutsattningar

Del av en tidigare lertakt i planomradets dstra del mot E4 har fram till 1980-
talet fungerat som en kommunal deponi for framst rivningsmassor innehéllande
sopor, asklager, gummi, plast, kablar etc. Deponin &r totalt ca 40 000 kvm stor
varav en storre del inom planomradet. Provtagningar av jord och grundvatten
har genomfoérts avseende ett brett spektrum av féroreningar. Jamfort med rikt-
varden for mindre ké&nslig markanvandning (kontor, industrier och vagar som
den planerade anvédningen) éverskrider jordanalyserna ett eller flera av dessa
riktvérden men grundvattenproverna endast ett.

Forandringar

Verksamheter som vill etablera sig i det nya verksamhetsomradet och som kan
komma att innebdra spridning av fororeningar till mark och vatten kan komma
att behdva godkannas i samrad med tillsynsmyndigheten (lansstyrelsen eller
miljo- och halsoskyddsndmnden). | dessa fall klargérs om det finns behov av
atgarder for att undvika spridning av fororeningar. Vad galler mer specifikt
omradet for deponin har detaljplanearbetet utgatt fran att minimera risken for
att fororeningar sprids till grundvattnet, till enskilda dricksvattenbrunnar samt
till omradets recipient, Samnan. Den basta atgarden har bedémts vara att for-
hindra infiltration av nederbdrd/dagvatten inom takt/deponiomradet genom
t.ex. asfaltering. Det skulle minska urlakning och risken for spridning av for-
oreningar till ett minimum i jamforelse med om marken var vegetationsbe-
kladd. Detaljplanen reglerar inte graden av asfaltering av markytan. Dédremot
regleras att palning, borrning for bergvarme eller dylikt, genom deponimassor
ner i underliggande fast mark, inte ska genomfdras om risk finns for punktering
av markens lerskikt (b;). Det tunna lerskiktet fungerar som ett skydd mot
spridning av fororeningar till grundvattnet. Vid planering av bebyggelse inom
deponiomradet bor ytterligare provtagningar av jorden goras for att mer i detalj
kunna beddma om sanering kommer att kravas. Detaljplanen staller krav pa att
sanering ska ske om behov finns (b;).

Luft

Forutsattningar
| och med att planomradet idag &r obebyggt ar halten av fororeningar i luften
mycket lag.

Forandringar

Miljokvalitetsnormen for partiklar dverskrids inte vid planens genomférande.
En berékning av partikelhalten visar att dygnsmedelvérdena for partiklar
(PM10) klaras i hela planomradet. En forutsattning ar att gaturum inte helt om-
sluts av bebyggelse.
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Mark och geoteknik

Forutsattningar

Marken inom omraden med aker utgors éverst av 0,2-0,5 meter mulljord. Un-
der mulljorden ligger kohesionsjord som bestar av lera pa generellt 0-6 meters
tjocklek. | planomradets sydvastra delar tilltar lerans maktighet och uppgar
som mest till 13 meter. Under leran ligger moran pa djup mellan ca 1-14 meter
under markytan.

Forandringar

Grundlaggningen inom planomradet kommer till évervagande del att utforas i
lera. Inom partier dar lerdjupet uppgar till mer an 4-5 meter kan grundlaggning
av latta och medeltunga byggnader utforas direkt i mark. Dar lerdjupet ar storre
an fem meter bedéms endast lattare byggnader kunna grundléggas direkt i
marken. Ovriga byggnader och konstruktioner kraver forstarkningsatgarder.

En stor mangd 6verskottsmassor behdver omhéandertas. For hantering av dessa
se avsnittet ”Planens konsekvenser” samt avsnitt om ”Genomforandebeskriv-
ning”. Pa plankartan anges foreslagna markhaojder for gatorna. Dessa ska ses
som en hjélp for att fa till vettiga anslutningar av framtida verksamhetstomter
till gatans nivaer (+0,0).

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Forutsattningar

Planomrédet avvattnas till Sévjaén. Savjaan &r ett skyddat vattendrag. An ingér
dels i Natura 2000-natverket men berdrs ocksa av miljokvalitetsnormer for
vatten. | dagslaget bestar planomradet till 90 % av jordbruksmark som bedéms
bidra till relativt stora mangder av fosfor och kvave till Savjadn. Savjaan har
idag mycket stora variationer i vattenforing under aret da flodesutjamnande
sjoar saknas.

Natura 2000: Natura 2000 heter det natverk av skyddsvarda omraden som alla
EU:s medlemslander ska bidra till att skapa. Asp utgor en av de skyddsvérda
arterna i Natura 2000-omradet Savjadn. Okad dagvattenavrinning med forhojd
erosion som i sin tur leder till grumling och sedimentation pa vardefulla lek-
bottnar, kan leda till att aspen paverkas negativt.

Miljokvalitetsnorm for Savjaan: Savjaan ar upptagen som ytvattenforekomst
som belagts med miljokvalitetsnorm. Det innebér att en detaljplanel&ggning
inte far forsvara att fastlagd miljokvalitetsnorm foljs. Fastlagd miljokvalitets-
norm innebér att Sdvjaan ska uppna god ekologisk status till ar 2021 samt god
kemisk status till ar 2015. | nulaget ar Savjaans ekologiska status dalig men
den kemiska statusen &r god. Ekologisk status anges i fem klasser; hdg, god,
mattlig, otillfredsstallande och dalig. Bedomningen av ekologisk status utgar
fran biologiska, fysisk-kemikaliska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer.

Forandringar
Stora delar av dagvattnet som avleds fran planomradet kommer att hamna i
Savjaan. Krav stalls darmed pa allt dagvatten som lamnar det framtida planom-
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ny
N3

NATUR

radet. Kraven innebar att:

— fororeningsbelastningen, i forsta hand fosfor, inte far oka
— maxfloden inte far 6ka och att

— arsavrinningen far oka med max 13 %.

For att klara kraven kravs

atgarder i flera olika steg. gl bl L 0 L .
Detta ar de huvudsakliga | Verambetstomis | 5
stegen:

1. Fordréjning pa respektive I
verksamhetstomt. Darmed |
minskar avledningen av dag- |
vatten fran enskilda fastighe- |
|
!
I

ter.

2. Fordrdjning och rening i

dammar. Dagvatten fran
verksamhetstomter, gator

samt allman plats, natur, leds | kommunal mark
vidare ut i dammar anlagda ‘————————i— ———
pa kommunal mark. tll Savjadn

3. Kompletterande fordroj-

ning och rening i 6ppna diken mellan dammar,. Oppna system for dagvatten-
hantering bidrar forutom fordrgjning och rening aven med viss avdunstning
och infiltration som i sin tur minskar utforseln av dagvatten fran omradet.

Foreslagna principer for fordréjning och rening av dagvatten har lett fram till

foljande styrning i detaljplanen:

— Detaljplanen staller krav pa fordréjning pa enskilda fastigheter (ns) genom
att andelen hardgjord yta i m® av fastighetens yta inte far dverstiga 75 %.
Vegetationsbekladda tak samt genomslapplig markbelédggning réknas inte
som hardgjord yta. Vidare ska en fordréjningsvolym p& minst 60 m*/ hektar
sakerstallas inom fastigheten. For planerade villatomter forutsatts kravet pa
fordrojning uppfyllas om takdagvatten omhéndertas pa den egna tomten. |
bygglov/byggsamrad ska verksamhetsutdvaren ta fram en dagvattenutred-
ning och presentera en dagvattenldsning som kan godk&nnas av kommunens
VA-huvudman. VerksamhetsutGvaren far inte koppla in sin fastighet pa dag-
vattensystemet forran VA-huvudmannen har godkéant dagvattenanlaggning-
en.

— Ytor avsitts for dagvattendammar och 6ppna diken i ett dagvattenstrak pa
kommunal mark (n,). Dagvatten fran verksamhetsytorna ska anslutas till
kommunens dagvattensystem (nz). Nagra verksamhetsytor avrinner dock inte
naturligt mot dagvattenstraket. Dessa ytor ar Fyrislund 6:14 och omraden di-
rekt norr om dessa (i planomradets sydvastra horn) samt delar av Danmarks-
Kumla 10:1 (i planomradets 6stra del mot E4). Dagvatten fran Fyrislund
6:14 kan foras till en planlagd damm norr om Gnistarondellen inom detalj-
plan fér Danmarks-Kumla 1:4 (Dnr 2012/20128). Detaljplanen for Dan-
marks-Kumla 1:4 vann laga kraft den 25 februari 2013. Fo6r att klara avrin-
ning av omraden i dster (delar av Danmarks-Kumla 1:10) planlaggs for ett
dike pa allmén plats (NATUR) som ska ta dagvattnet via planlagt u-omrade
till omradets dagvattenstrak. For en fungerande avrinning ar det viktigt att
marken pa verksamhetsytorna i detta delomrade ligger hogre an lokalgatan.
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Omradets dagvattenstrak. Illustration: Markitekten
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— Det &r generellt viktigt vid ett genomfdrande av detaljplanen att héjdsattning
av mark gors sa att verksamhetsytor kan avvattnas till kommunens dagvat-
tensystem (antingen planerat dagvattenstrak eller planlagd damm norr om
Gnistarondellen). Hojdsattning av marken bor bevakas i bygglovskedet.

— Dagvattenledningar for avvattning av kvartersmark och gator kommer hu-
vudsakligen att forlaggas i omradets gator. Pa nagra stéllen (kvartersmark
mot Uppsala Business Park, omradet séder om den befintliga handelstrad-
garden samt verksamhetskvarteren dster om denna) kravs ledningar pa kvar-
tersmark (u).

Vatten och avlopp (VA)

I dagslaget finns kommunalt vatten och avlopp framdraget i vag 282. Bostader
i Overgard har en egen ledning for vatten som &r kopplad till den kommunala i
vag 282. Detaljplanen ger forutséttningar for samtliga inom planomradet att
ansluta sig till kommunalt VA. VA-ledningar kommer att laggas med anslut-
ning i kommunala gator.

Vaster om omradets huvudgata, Soderhallbygatan, i hojd med Nergard finns en
befintlig brunn som idag forsorjer handelstradgarden och boende med vatten. |
och med planens genomférande kommer brunnen att férsvinna och erséttas
med en likvéardig Idsning.

El

220 kV-ledning

Inom planomradet finns en markforlagd 220 kV-ledning. Ledningen &r en av
tva huvudledningar till Uppsala stad. Den ar mycket kanslig for paverkan,
framfor allt marknivaférandringar. En nivahajning, eller sankning, pa mer an
10 cm kan innebadra att ledningens kapacitet forsamras.

Kabeln kommer att behdva flyttas till ett Iage norr om tomten for bussdepa
(JKHT}). Ett u-omrade (tre respektive fem meter brett) pa kvartersmark moj-
liggor detta. Inom u-omradet men dven inom ett avstand pa fem meter fran
kabeln bor inga andra ledningar forlaggas. P.g.a. kabelns kénslighet sakerstal-
ler detaljplanen ocksa via en bestammelse (n,) att kabelns schaktdjup, matt fran
fardigstalld markniva, blir 1,5 meter (+/- 10 cm). Vidare pekar bestimmelsen
pa att uppforande av stangsel inom fem meter fran kabeln kraver medgivande
fran ledningsagaren Svenska Kraftnit.

Ovriga ledningar

Inom planomradet aterfinns elledningar huvudsakligen langs vag 282 och Slav-
stavagen men aven kring befintliga bostader och pa planerade verksamhetstom-
ter. | omrade planerat for bostader séder om Nergard behdver ledningarna ligga
i ett gemensamt u-omrade. Vissa ledningar pa planerade verksamhetstomter
kommer ocksa att behdva flyttas.

Nya verksamheter ansluts till det allménna natet for el. Detaljplanen mojliggor
for ett stort antal transformatorstationer inom omradet (E). | de fall inplanerade
E-omraden inte ar tillrackliga kan transformatorstationer laggas pa kvarters-
mark efter sarskild bygglovprévning (a; ).
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Vérme, tele, bredband m m

Planomradet kommer att anslutas till befintligt fjarrvarmeomrade. Forutsatt-
ningar finns att l1agga ledningar for fjarrvarme, tele, bredband m.m. i planerad
huvudgata.

Avfall

Gemensamma hamtstallen for avfall bor efterstravas. Alternativt kan varje fas-
tighet sjalv ansvara for att ordna hamstalle. Detaljplanen mojliggor for upp-
forande av gemensamt hamtstalle pA kommunal mark for planerade bostader
genom bestammelsen a; — Byggnad for gemensamt hamtstalle for avfall far
uppforas efter sarskild bygglovprévning. Hamtning av avfall ska kunna ske
utan att backrorelser kravs av hamtningsfordon samt ligga i markplanet. Trosk-
lar och lutningar bor helst inte forekomma. Eventuell atervandsgata dimensio-
nerad for sopbil ska ha en diameter pa 18 meter.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allmén plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Genom huvud-
mannaskap ansvarar kommunen for iordningstallande och skotsel av allméan
plats inom planomradet.

Huvudman for vatten och avlopp (Uppsala Vatten och Avfall AB) ansvarar for
utbyggnad och skotsel av VA-ledningar och dagvattenanldaggningar (dammar
och diken) inom allman plats. Dagvattenanlaggningar ska fardigstallas innan
pakoppling av dagvatten sker fran enskilda verksamhetstomter.

Kommunen ansvarar for drift och skotsel av parkmark exklusive dagvattenan-
laggningar. Till dagvattenanlaggning raknas omraden i dammar och diken som
ligger under nivan for hogsta vattenytan.

Kommunen ansvarar for uppférandet av bullervallar till skydd for nya bostader
pa allman plats. Bullervallar anlaggs innan fardigstallandet av bostader och i
enlighet med illustration i planbeskrivningen.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare svarar for atgarder och skotsel inom den egna kvar-
tersmarken.

VA-huvudman ansvarar fér utbyggnad och skotsel av VA-ledningar inom
kvartersmark betecknad med u.

33



Avtal

Exploateringsavtal

Mellan exploatdrer, markégare och kommunen ska exploateringsavtal avseende
planens genomfdrande tecknas. Avtalen ska reglera fastighetsreglering av all-
man plats, fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats och arkeolo-
giska undersokningar. Avtalen ska foreligga senast nér detaljplanen vinner laga
kraft.

Kdpekontrakt

Kommunal kvartersmark kommer att forséljas till intressenter genom képekon-
trakt.

Arrendeavtal

Delar av planomradet ar upplatna med arrende for jordbruksandamal. Genom-
forandet av planen kommer att forandra arrendeférhallandena.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forut-
séattning for planens genomfdrande.

Tomter for naringslivsintressenter skapas genom avstyckning. Eventuella till-
fartsrattigheter kan bli aktuella att sékerstalla vid fastighetsbildning i de fall da
direkt angoring fran verksamhetstomter till kommunal gata inte ar mojlig. Ge-
mensamhetsanlaggning far inrattas for ett samfallt behov av tillfartsvéag fran tva
eller flera fastigheter. Exploatéren/exploatdrerna ansvarar for lantmateriforatt-
ning som leder till att en samfallighetsforening bildas enligt traffat avtal.

Allman plats ska fastighetsregleras till kommunen.

VA-huvudmans rattighet till u-omrade for dagvattenledningar ska sakerstéllas
med ledningsratt.

Utredningar
Med utredningar menas sadana som kravs infor bygglov/byggsamrad. Bygg-
herrarna bekostar dessa.

Byggskedet

Respektive byggherre ansvarar for och bekostar eventuell besiktning av grann-
fastigheter innan byggnation pabdrjas. Det ligger i byggherrens intresse att
vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk utredning visar att grundlaggning av byggnader och
anlaggningar till 6vervagande del kommer att utforas pa lera och for 6vriga
ytor i friktionsjord. Tunga byggnader eller konstruktioner med stora punktlaster
kan erfordra forstarkningsatgarder.
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Ledningar

Detaljplanen berdr en 220 kV-ledning (ledningsagare Svenska Kraftnat) samt
flera mindre ledningar bade langs véagar och genom planerade verksamhetsytor,
bostadstomter. Det kan finnas ytterligare, av kontoret okanda, ledningar som
berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare
ledningar finns. Byggherren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid.
Utséttning av befintliga kablar skall begéras innan arbetena séatts igang. Befint-
liga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under
bygagtiden.

Masshantering

Massbalansering ska i forsta hand uppnas inom planomradet. Overskottsmassor
anvands dels till nyanldggande och uppfyllning av bullervallar och dels till att
fylla upp delar av kvartersmark med lag markniva. Respektive exploator ska
infor bygglov visa pa ev. marknivaférandringar och 6verskottsmassor samt hur
dessa hanteras.

Dagvatten

| samband med bygglov/byggsamrad ska det, for respektive fastighet, redovisas
hur férdrojning av dagvatten kommer att ske. Vald dagvattenlésning ska god-
kénnas av VA-huvudman innan bygglov beviljas. Dagvatten fran planomradet
kommer slutligen att samlas i utjamningsmagasin i planomradets dagvat-
tenstrak alternativt damm norr om Gnistarondellen innan utslapp i Gnistadiket.
For att fa ett fungerande dagvattenssystem &r det viktigt att hojdsattningen av
marken gors sa att dagvatten kan avrinna till utpekade utjamningsmagasin.
Hojdsattningen av marken bor darfor bevakas i bygglovskedet.

Hoga hus
Vid uppforande av bebyggelse hdgre &n 20 meter ska en lokaliseringsprévning
goras hos berdrda flygplatser och Luftfartsverket. Exploatoren ansvarar for att
detta gors.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan beskrivs vilka fastigheter/samfalligheter som berérs av denna planlagg-
ningen och hur. | beskrivningen tas inte de kommunala fastigheterna med.

Danmarks-Kumla 2:2
e Mark for allmén plats (GC-VAG, HUVUDGATA, SKYDD) 6verfors
till kommunen.

Danmarks-Kumla 1:2
e Mark for allman plats (HUVUDGATA, LOKALGATA, SKYDD)
overfors till kommunen.
e Gemensamhetsanlaggningen S:2 (marksamfallighet, vag) omprévas sa
att den endast omfattar omrade forbi fastigheterna Danmarks-Kumla
1:6, 3:6 och 1:20 samt direkt séder om Danmarks-Kumla 8:7 och 8:2.
e GA:2 (anlaggningssamfallighet, vag) inom planomradet utplanas.

Danmarks-Kumla 1:21
e Mark for allmén plats (SKYDD) 6verfors till kommunen.
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e Gemensamhetsanlaggningen S:2 (marksamfallighet, vag) omprévas sa
att den endast omfattar omrade forbi fastigheterna Danmarks-Kumla
1:6, 3:6 och 1:20 samt direkt séder om Danmarks-Kumla 8:7 och 8:2.
Utfart sker direkt till kommunal gata.

e GA:2 (anlaggningssamfallighet, vag) inom planomradet utplanas.

e GA:3 (markbadd och avloppsledning). Byggnation av nytt bostadshus
leder till att anlaggningssamfalligheten tas bort. Omradet ansluts till
kommunalt VA och behov av markb&dd och avloppsledning forsvinner.

Danmarks-Kumla 1:16, 1:17
e Utfartsrattighet till gata genom Overgéard omprévas p.g.a. utfartsférbud.
Utfart sker istéllet till lokalgata norrut.

Danmarks-Kumla 1:18, 1:19, 6:1, 1:20, 3:6
e Gemensamhetsanlaggningen S:2 (marksamfallighet, vag) omprovas sa
att den endast omfattar omrade forbi fastigheterna Danmarks-Kumla
1:6, 3:6 och 1:20 samt direkt séder om Danmarks-Kumla 8:7 och 8:2.
Utfart sker direkt till kommunal gata (LOKALGATA).
e GA:2 (anlaggningssamfallighet, vag) inom planomradet utplanas.

Danmarks-Kumla 8:3

e Mark for allmén plats (LOKALGATA, SKYDD) éverfors till kommu-
nen.

e Gemensamhetsanlaggningen S:2 (vag) omprdvas sa att den endast om-
fattar omrade forbi fastigheterna Danmarks-Kumla 1:6, 3:6 och 1:20
samt direkt soder om Danmarks-Kumla 8:7 och 8:2.

e GA:1 (anlaggningssamfallighet, vag) omprdvas sa att den endast omfat-
tar anslutning till allmén gata (LOKALGATA) Soderhallbygatan.

Danmarks-Kumla 8:2, 8:6, 8:7, 8:8
e GA:1 (anlaggningssamfallighet, vag) omprévas sa att den endast omfat-
tar anslutning till allman gata (LOKALGATA) Soderhallbygatan.
e Gemensamhetsanlaggningen S:2 (marksamfallighet, vag) omprévas sa
att den endast omfattar omrade forbi fastigheterna Danmarks-Kumla
1:6, 3:6 och 1:20 samt direkt séder om Danmarks-Kumla 8:7 och 8:2.
Utfart sker direkt till kommunal gata (LOKALGATA).
Fyrislund 6:11, 6:14

e Mark for allmén plats (LOKALGATA) overfors till kommunen.

Danmarks-Saby 6:5, Danmarks-Kumla 1:15
e Mark for allmén plats (HUVUDGATA) overfors till kommunen.

Danmarks-Saby 6:16
o Utfartsrattigheter i form av servitut tas bort. Angoéring sker direkt till
kommunal gata (LOKALGATA).

Danmarks-Saby 6:6
e Utfartsrattigheter i form av servitut tas bort. Angoéring sker direkt till
kommunal gata (LOKALGATA).

36



e Mark for allmén plats (LOKALGATA) dverfors till kommunen.

Danmarks-Saby 6:9
e Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har uppréattats mellan f.d. stadsbyggnadskontoret (nuvarande kontoret
for samhallsutveckling) och f.d. fastighetskontoret (nuvarande kommunled-
ningskontoret) samt mellan kontoret for samhéllsutveckling och UIS (Uppsala-
foretagare i samverkan).

Planen beddms vara ekonomiskt genomfdrbar under forutsattning att markpri-
set for kommunal kvartersmark inom planomradet uppgar till samma nivaer
som inom detaljplanen for Danmarks-Saby arbetsomrade.

Ledningar
Kostnader for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fas-
tighetségare och ledningségare.

Avqifter och taxor

Exploatoren star for avgifter avseende fastighetsreglering samt for bygglov och
bygganmélan.

Anslutning till kommunalt VA bekostas av respektive fastighetsagare enligt
géllande VA-taxa.

Inldsen, ersattning

Kommunens kostnader fér utbyggnad av allman plats som ar en konsekvens av
planen ska delvis bekostas av exploatdrerna. Respektive exploatérs bidrag re-
gleras i exploateringsavtal.

Exploatorerna ska 6verlata mark for allman plats till kommunen.

Kommunen ansvarar for att befintlig brunn vaster om planerad huvudgata som
kommer att forsvinna ersatts med likvérdig l6sning.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighet far ej ansluta till omradets dagvattensystem forran VA-
huvudman har godkant dagvattnets beskaffenhet.

For att kvartersmarken ska tillatas ansluta till VA-huvudmannens dagvattensy-
stem kravs, utdver atgarder pa kvartersmark, anlaggning av tre nya dammar pa
kommunal mark enligt beskrivning under dagvattenavsnittet i aktuell planbe-
skrivning.

Verksamhetsutdvaren ansvarar for eventuell kontroll/uppféljning av flodesin-
tensitet och fororeningsgrad fran respektive verksamhetstomt. Miljé- och hél-
soskyddsnamnden dr tillsynsmyndighet for kommunala dagvattenanldggningar.
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PLANENS KONSEKVENSER
Alternativ
Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att detaljplanen inte genomfdrs. Ett scenario &r att
marken inom planomradet far fortsatta brukas och att den lantliga karaktéaren
mellan Uppsala Business Park och E4 bibehalls. Ett nollalternativ fungerar som
ett referensalternativ i forhallande till huvudalternativet i fraga om bedémning
av konsekvenserna.

Huvudalternativ
Huvudalternativet utgdrs av detaljplanen.

Konsekvenser

Bedomning av konsekvenserna gors utifran skalan: obefintliga eller positiva
(gront), sma (ljusgult), mattliga (morkgult), stora (orange) och mycket sto-
ra/betydande (rott) konsekvenser. Storleken pa konsekvenserna ar beroende av
storleken pa ett ingrepp i forhallande till omradets varden utifran respektive
miljoaspekt.

Huvudalternativ Nollalternativ

Landskaps-
bild,
stadsbild

Kulturarv Bebyggelse kommer att ndrma sig de historiska bymiljoerna
Nergérd och Overgérd (kommunal karna). Detaljplanefor-
slaget mojliggor dock en fortlevnad av de gamla historiska
byarna. En placering av ny bebyggelse utmed de historiska
vagstrackningarna dverensstammer ocksa med byggnads-
traditionen. Samtidigt innehaller planférslaget ett visst
respektavstand mellan verksamheterna och bymiljéerna
genom bevarandet av natur och anlédggandet av skyddsom-
raden. Ett genomforande av detaljplanen kommer i viss
utstrackning att forsvara mojligheten att avlasa de stora
dragen i den historiska markanvandningen. Detaljplanen
innebér att ett stort antal befintliga fasta fornlamningar
drabbas och tillstand kommer att behdva sokas for utgrav-
ningar. Konsekvenserna avseende kulturarvet bedéms bli

mattliga.
Mark och VA
vatten Detaljplanen innebér att forutsattningar skapas for anslut-

ning av befintlig och tillkommande bebyggelse till det
kommunala VA-systemet vilket minimerar den negativa
paverkan pa omradets vattenresurser.

Jordbruksmark

Detaljplanen innebar vidare ianspraktagande av tétortsnara
jordbruksmark for verksamheter. En stor del av de tillkom-
mande verksamheterna ar befintliga som flyttar fran stadens
centrala delar. Detta m6jliggor en omvandling av centrala
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stadsdelar till bostadsomréden och sékerstéller verksamhe-
ternas fortlevnad i Uppsala.

Overskottsmassor

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer att innebara att
stora mangder jordmassor maste tas om hand. Massorna
kommer fran byggnation av kommunala gator, dagvatten-
dammar och diken samt iordningsstéllande av enskilda
tomter infor byggnation. Det &r svart att i forvag veta hur
stora mangder som kommer att behdva hanteras. Berak-
ningar har dock gjorts pa byggnation av gator planlagda i
samband med bussdepan och omradets dagvattenstrak.
Mangden 6verskottsmassor fran ovan namnda atgarder har
bedémts till ca 150 000 m®. Av dessa kommer ca 110 000
m? att kunna hanteras inom planomradet i form av markni-
vahojningar och skyddsvallar. | berakningen finns inte
nagra 6verskottsmassor med avseende pa dvriga vagar inom
planomradet eller dverskott fran iordningsstéllande av en-
skilda tomter.

Konsekvenserna avseende mark och vattenresurser bedéms
bli sma till méttliga.

Transport,
kommuni-
kation,
teknisk
forsorjning

Riksintresse E4 och 220 kV-ledning

Detaljplanen &r anpassad efter krav utifran E4 (riksintresse)
och befintlig 220 kV-ledning (en av tva huvudmatare till
staden). Detaljplanen sékerstaller forutsattningarna for
befintlig 220 kV-ledning.

Trafiksékerhet/trafikforing

Detaljplanen antas ge effekter pa trafikforingen i hela syd-
ostra delen av staden p.g.a. storleken pa exploateringen.
Resultatet av en trafikanalys for dstra delarna av Uppsala
(SWECO 2011-05-05) visar pa en pressad trafiksituation
2030 forutsatt en fullstdndig expansion av denna del av
staden. Utredningen visar att en fullstandig expansion ar
avhangig flera storre atgérder i befintligt vagnat. Dessa ar
bl.a. ett nytt trafikmot pa E4, flera parallella avlastande
lankar till Tycho Hedéns vag samt fyrfilighet pa vag 282,
Planforslaget ger forutsattningar for en utbyggnad av vég
282 samt for angoring av enskilda verksamheter via storre
gemensamma korsningar/utfarter. Handel, som innebér en
hog trafikalstring, tillats endast i delar av planomradet och
ges en begransning i friga om exploateringsgrad per fastig-
het for att ytterligare kontrollera omradets totala trafikalst-
ring. Konsekvenserna avseende transport, kommunikation
och teknisk forsérjning bedoms bli mattliga.

Obefintliga till
sma konse-
kvenser

Hélsa, Storningar Sma negativa

sékerhet Stdrningar som planen kommer att ge upphov till &r buller, | konsekvenser
luftféroreningar, ljus och ev. lukt samt risker i samband p.g.a trafikok-
med ev. etablering av miljofarlig verksamhet. Detaljplanen | ning som
staller darfor krav pa tillkommande verksamheter avseende | medfor for-
industri- och trafikbuller (for att undvika nivéaer éver gal- séamrad trafik-
lande riktvarden), atgarder i form av bullervallar samt sakerhet pa
byggnadstekniska lésningar for att minimera risker. Konse- | véag 282
kvenserna avseende halsa och sakerhet bedoms bli sma.

Miljobe- Dagvatten Obefintliga

lastning En framtagen utredning avseende paverkan pa Natura 2000- | konsekvenser

omradet och de bevarandevarda arterna asp, nissoga, sten-
simpa och utter utifran pagaende planering i aktuell detalj-
plan visar att planerade verksamheter inte innebér en stor-
ning som pa ett betydande sétt forsvarar bevarandet av de
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arter och livsmiljoer som skyddet syftar till. De paverkans-

faktorer som har studerats ar partikelbelastning samt belast-

ning av 6vergédande &mnen och miljogifter. De krav som
stélls p& dagvattenhanteringen i detaljplanearbetet har legat
till grund for bedémningarna av konsekvenserna. Dessa
krav ar:

- Fororeningsbelastningar, och i forsta hand fosfor, ut-
tryckt i halter och arsmangder far inte oka jamfort med
nulaget

- Maxfloden fér inte 6ka jamfort med nulaget

- Arsflodet i Gnistadiket far 6ka med max 13 %.

En kompletterande utredning avseende dagvattenfléden

fore respektive efter planerad exploatering inom Gnistadi-

kets hela delavrinningsomrade har ocksa tagits fram. Detta
for att visa pé krav och atgarder for att uppna oférandrad
belastning pa Séavjaan utifran ett storre geografiskt perspek-

tiv. Kommunen lutar sig pé resultaten fran utredningarna i

sitt stallningsstagande om att tillstand for ingrepp i Natura

2000 inte behover sokas. Bedémningen har ocksa gjorts att

kraven som stalls utifrdn MKN i princip motsvarar kraven

stallda utifran Natura 2000. Det leder till bedémningen att
genomfdrandet av detaljplanen inte minskar mojligheterna
att uppna MKN.

Deponi

Planen minimerar risken for ev. spridning av féroreningar i
befintlig deponi i planomradets syddstra del genom att
stélla krav pd arbetet med grundlaggning av framtida be-
byggelse samt vid behov sanering.

Konsekvenserna avseende miljobelastning bedéms bli sma.

Natur,
rekreation
och frilufts-
liv

Samhalls- Mattliga nega-
ekonomi tiva konse-
kvenser p.g.a
uteblivna
arbetstillfallen
Sociala
aspekter
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Oversiktsplan for Uppsala kommun 2010 visar pa Ostra Fyrislund som ett nytt
bebyggelseomrade med plats for industrier och miljostérande verksamhet.
Handlingsinriktningen for naringsliv och foretagande ar hog plan- och markbe-
redskap som mojliggdr nyetableringar och utékning av befintlig verksamhet.
Fyrislund pekas ut som ett pagaende utvecklingsomrade for industri och verk-
samheter kopplade till transport och logistik. Rapsgatan blir ett framtida viktigt
trafikstrak med gc-bana. Handeln i staden ska fa utvecklas pa egna villkor sa
att efterfragan pa nya typer av handel kan tillfredstéllas.

Strategiskt program for Ostra Fyrislund

| programmet (Dnr 2002/20015) anges foljande mal for planomradet:

— Utrymme ges for miljostorande/utrymmeskrdavande verksamheter. Vastra
delarna reserveras for stora tomter och de Gstra delarna for sma till medelsto-
ra

— Bebyggelse vid Nergard, Overgard sparas.

— Verksamheter i narheten av bostader maste vara forenliga med kraven pa
god boendemiljo.

— Tillskott av bostadder kan komma att medges.

— Rapsgatan blir den sammanhallande och karaktarsskapande lanken i omra-
det. P& bada sidor om gatan finns trottoarer med dubbelriktade gang- och cy-
kelbanor.

— Grona kullar som utgor karaktaristiska landskapselement bevaras och kan
t.o.m integreras i enskilda kvarter.

— Fordréjningsmagasin och dagvatten anlaggs.

Politiska styrdokument eller policier

Naringslivsprogram

— Kommunen ska bedriva en aktiv markpolitik och medverka till ett varierat
utbud av foretagsmiljoer.

— Kommunen ska medverka aktivt i att utveckla foretagspar-
ker/utvecklingsomraden med olika profiler.

— Hansyn ska tas till natur- och kulturmiljévéarden samt miljomal.

Klimatutmaningen

De samlade utslappen per capita inom kommunens geografiska omrade ska
minska med 30 % till 2020 jamfort med 1990 ars niva.

Miljéprogram

— Anvéndning av ndr- och fjarrvarme ska oka.

— Sjoar och vattendrag ska ha en sadan kvalitet att de gynnar biologisk mang-
fald.

— Utslapp av fosfor och kvave till ytvatten ska minska.

— Bebyggelsen ska kdnnetecknas av skonhet, trevnad och omsorgsfull utform-
ning.

— Ljudmiljon vid nybebyggelse av bostéder ska folja angivna riktvarden.

— Utslappen av vaxthusgaser ska minska.
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— Bebyggelsestruktur med goda forutsattningar for gang-, cykel- och kollektiv-
trafik ska frdmjas.

Naturvardsprogram

Nyanl&ggning av vattenmiljOer, t.ex. dammar, ska 6vervégas i samband med
planering av lésningar for dagvattenhantering och vattenrening. Anldggningar
ska utformas sa att biologiska och sociala varden framjas.

Detaljplaner

Foljande detaljplaner finns inom det aktuellt planomradet:
PL 96, PL 96 A, PL 96 D, Dp 96 A, Dp 96 AM, 2000/20059

MILJOBALKEN
Foljande kapitel i Miljobalken berors:

MB 3 kap

Detaljplanen berér omraden som ar av riksintresse for anlaggningar for kom-
munikationer (i aktuellt fall E4). Dessa ska skyddas mot atgarder som kan pa-
tagligt forsvara utnyttjandet av anlaggningen.

MB 5 kap

Detaljplanen inverkar pa utslapp till luft avseende kvaveoxider och partiklar
enligt uppstéllda miljokvalitetsnormer.

Miljobeddmning enligt MB 6 kap
Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 16 augusti 2010, har upprattats. Bedémningen
gjordes att storst risk for betydande miljopaverkan forelag avseende hantering
av dagvatten (utifran paverkan pa Savjaan, ett Natura 2000-omrade) och ev.
negativ paverkan pa boende i omradet avseende halso- och sékerhetsaspekter.
Behovsbedomningen pekade pa att detaljplanearbetet ger goda forutsattningar
for att ta tillrackligt stor hansyn till dessa aspekter och darmed undvika bety-
dande miljopaverkan.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for Ostra Fyrislund inte medfér betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning (samradsyttrande date-
rat 14 december 2010).

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kunde antas leda
till betydande miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

MB o6vriga kap

7 kap, Skydd av omraden

Alla verksamheter eller atgarder som kan ténkas paverka ett Natura 2000-
omrade ska utformas med tanke pa de varden som gjort att omradet ingar i nat-
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verket. Tillstand kravs for att bedriva verksamheter som pa ett betydande satt
kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

9 kap, Miljofarlig verksamhet och hélsoskydd

Miljofarliga verksamheter som etablerar sig inom detaljplaneomradet kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktiga hos miljo- och halsoskyddsnamnden eller
lansstyrelsen.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms vara forenlig med intentionerna i Oversiktsplan for Uppsala
kommun 2010.

Miljobalken

Planen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kap (riksintresse vag) da de-
taljplanen inte férsvarar nyttjandet av vagen.

Planen bedéms vara forenlig med 5 kap (miljokvalitetsnormer). Genomford
utredning visar att miljokvalitetsnormer avseende partiklar inte dverskrids.

Planen bedoms vara forenlig med 7 kap (skydd av omraden) eftersom planerad
verksamhet inte pa ett betydande satt kommer att paverka miljon i Savjaan, ett
Natura 2000-omrade (se konsekvensavsnitt).
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