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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra tva byggnader for kontor, laboratorium och
forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig till platsens hoga
natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet en inramning i norr for
att markera gransen mellan Uppsala science park och det 6ppna faltet. Detaljplanen
ska aven bidra till att skapa battre forutsattningar for att ta hand om dagvatten, samt
sakerstalla atgarder som kan minska omradets paverkan pa grundvattnet.

Inom den del av planomradet som tillhor Uppsala science park finns sedan tidigare ett
underjordiskt parkeringsgarage i tre plan samt markparkering. Den mark som ags av
Uppsala kommun, och som delvis kommer kopas av Uppsala Science Park KB i
samband med planens genomforande, ar i gallande detaljplan planlagd som natur.

Detaljplanens syfte ar ocksa att planldgga den gang- och cykelbana, som gdr langs
Exercisfaltets norra del, som allman plats PARK. Tidigare har en del av den legat inom
kvartersmark.

Andringar efter samrad

Sedan samradet har férskolan som tidigare ingick i detaljplanen utgatt pa grund av ett
minskat behov av férskoleplatser i kommunen. Den delen av detaljplanen hade
anvandningen forskola har darfor tagits bort infor granskningen.

Plankarta:

e Planomrdadet har minskat i 6st och anvandningen forskola har tagits bort.

e Planomradet har utdkats i soder och vaster for att aven innefatta en befintlig
gang- och cykelbana. En del av gang- och cykelbanan har tidigare legat pa
kvartersmark. Den delen hamnar tillsammans med anslutande delar av gang-
och cykelbanan, pa allman plats med anvandningen PARK.

e Anvandningen J; som mojliggjorde laboratorium har ersatts av anvandningen Z;
som dven den mojliggdr anvandningen laboratorium och forskning. Detta for att
fortydliga att den laboratorieverksamhet som avses ska ha en begransad
omgivningspaverkan.

e Ett E-omrade som mojliggor en transformatorstation har lagts till i den vastra
delen av planomradet.

e Marken norr om parkeringsgaraget har forsetts med ringmark, som tillater
byggnadsverk under mark, for att inte gora en befintlig kulvert planstridig.
Omradet for kulverten har dven forsetts med en egenskapsbestammelse som
sager att byggnad under mark ska vara kulvert (bs).

e Gestaltningsbestammelsen om hog arkitektonisk kvalitet har ersatts av tre nya
bestammelser (f, £, f;) for att tydliggora vilka arkitektoniska kvaliteter som ar
sarskilt viktiga att varna om i den har miljon sett till stadsbild och
kulturmiljovarden.

e Planbestammelsen f; har tillkommit pa den vastra byggratten, den sager att sett
frdn omgivningen ska byggnaden inte upplevas ha fler én fyra vdningar, samt en
indragen takvaning.
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Planbestammelsen som sade att takfonster och lanterniner far sticka upp dver
angiven nockhdjd har andrat till takfonster och lanterniner och hisstoppar fér
sticka upp ovan angiven nockhdjd och ska vara indragna fran fasadliv.

Planbestammelsen f;, som sager att tekniska anordningar pd tak ska vara
indragna frdn fasadliv, har tillkommit.

Planbestammelsen b; har justerats sa att det star att kallargaraget ska forses
med automatiserat sldicksystem i stallet for aktivt brandskydd.

Den Gstra byggnaden har forsetts med en planbestammelse (b,) som sager att
kallare inte far finnas.

Planbestammelsen n, som sade parkering fér endast finnas under mark har
ersatts av s, som sager att byggnadens vdningar ovan mark fdr inte vara
bilparkering.

Hojdsattningen som tidigare fanns for att sékerstalla at vilket hall dagvatten
rinner at har tagits bort. Anledningen ar att det efter att forskolan plockades bort
ur detaljplanen finns mer ytor for regnbaddar och 6versvamningsytor inom
planomradet. Det finns darfor flera l6sningar pa avrinning som skulle kunna vara
lampliga, utan att anslutningspunkten mot skyfallsdiket i planomradets norra
horn belastas.

Angoringslosningen till byggnaderna har andrats och i zonen ut mot Exercisfaltet
kommer det inte att tillatas korytor for motorfordon.

Formuleringarna av planbestammelserna som ror markens anordnande och
vegetation har uppdaterats.

Planbeskrivning:

Alla avsnitt som handlade om forskolan har tagits bort. Allt illustrationsmaterial
har uppdaterats utifran de nya forutsattningarna.

Detaljplanens syfte har uppdaterats utifran att forskolan utgatt och parkmark
tillkommit.

Avsnitten om kulturmiljo, naturmiljo, dagvatten och 6versvamning har
uppdaterats utifrdn nya och uppdaterade utredningar (se nedan).

Avsnitten Stadsbild, bebyggelse och gestaltning samt Kulturmiljé har uppdaterats
med fortydliganden om bland annat byggnadernas volym och gestaltning. De
har aven kompletterats med fler foton som visar befintliga forutsattningar, samt
ytterligare illustrationer som visar hur de nya byggnaderna férhaller sig till
platsen.

Information om den befintliga kulverten norr om det undergjordiska garaget har
tillkommit.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om brandposter.

Syftet med en del planbestammelser har fortydligats.

Genomforandedelen i planbeskrivningen har fortydligats med information om
hur uppfoljning av atgarder for att skydda grundvattnet ska ske.

Avsnittet Fastighetsrdttsliga frgor har kompletterats med information om
arrendeavtal kopplade till de transformatorstationer som finns och planeras att
byggas inom planomradet.

Avsnittet Planens konsekvenser har uppdaterats utifran den uppdaterade
miljokonsekvensbeskrivningen.

Redaktionella andringar och mindre fortydliganden har gjorts.
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Utredningar:

o Planhandlingen har kompletterats med en kulturmiljobedémning, en
groddjursinventering och en fagelinventering.

e Dagvattenutredningen och solstudien har uppdaterats.

e Barnkonsekvensanalysen har strukits fran de bilagda utredningarna da den
endas behandlade forskolan som nu har utgatt ur detaljplanen.

¢ Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats utifran de nya och uppdaterade
utredningarna, samt utifran att forskolan har strukits fran detaljplanen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2023-02-16. Detaljplanen har
inte foregatts av ett planprogram.

Antagande-
beslutet kan
Tyck till! Tyck till! dverklagas
Uppdrag Samrad f:;;:;:se Granskning S{%r:;l:]gi:gsf Godkannande J:(J;tagande
Beslut om
st Beslut om granskning Beslut om Beslut om
Esg o samrad i i PBN godkinnande  antagande
SEpors! PBN i PBN iKF

PBN

Bild 1. Diagram som visar planprocessen vid ett utdkat forfarande.



Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

«  Planbeskrivning

+  Miljokonsekvensbeskrivning

« Samrddsredogorelse webbversion

«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda av fastighetsutvecklarna, samt granskade och godkanda som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

¢ Miljokonsekvensbeskrivning, Ensucon, 2024-03-27 rev. 2025-03-25

e Fastighetsforteckning®

e Dagvattenutredning, Structor, 2024-03-07 rev. 2025-03-04

e Fagelinventering, Ekologigruppen, 2024-08-30

e Groddjursinventering, Vag & Miljo AB, 2024-08-22

e Konsekvensbeskrivning kulturmiljo, White arkitekter, 2025-02-03

o Miljoteknisk markundersokning, Ramboll, 2023-10-27

o Naturvardesinventering, Vag & Miljo AB, 2023-10-20

e PM Geoteknik, Ramboll, 2023-11-21

e PM -Risk- och slackvattenutredning, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2023-
11-29

o Riskanalys - vibrationsalstrande markarbeten, Ramboll, 2023-11-21

e Riskbedémning for grundvattenpaverkan, Ramboll, 2024-03-08

e Solstudie, CF Mgller Architects, 2023-12-01 rev. 2025-01-24

¢ Underofficeren trafikutredning, Ramboll, 2024-03-15

Sedan samrddet har behovet av forskolor minskat pa grund av farre barn. Den delen av
planomradet som planlades som forskola har darfor strukits ur detaljplanen. De
utredningar som tagits fram innan maj 2024 baserar darfor pa samradsforslaget, vilket
bland annat betyder att férskolan star omnamnd i dem. Om slutsatserna i dessa
utredningar har forandrats pa grund av andringar som skett efter samradet framgar
det av planbeskrivningen.

Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/underofficeren. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan ligger fastigheten inom stadsbygden, ett
omrade som kannetecknas av en blandad stadsmiljo med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling och som har inslag av lokaler och verksamheter. Forandringar inom
det hdar omrade bor utga fran den befintliga bebyggelsen och platsens identitet.

Oversiktsplanen lyfter dven fram gronomradet i 6ster som en ldnk i en storre
sammanlankande gronstruktur. Gronstrukturen har till uppgift att skapa
sammanhangande miljoer for rekreation, gora det lattare att varna om biologisk
mangfald for vaxter och djur, samt att kunna dra nytta av flera ekosystemtjanster.

Bild 2. Karta som visar den gronstruktur som 6versiktsplanen lyfter fram som viktig. Planomradets lage ar
markerat med en rod prick.

Program

Fordjupad oversiktsplan Sodra staden

Foreslagen detaljplan ingdr i den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden och
ingdr i utvecklingsomradet Polacksbacken. Utvecklingsomradet utgors av delarna
Exercisfiltet, Regementet och Angstrom dar Exercisfaltet och Regementet ar ett viktigt
varde i riksintresset for kulturmiljovard Uppsala stad (C 40). Den férdjupade
oversiktsplanen belyser den pagaende utvecklingen av Uppsala science park,
Angstrom, Informationsteknologiska centrum (ITC) samt Rosendal. Utifran det fores|as
en utveckling av stadsstrak med tyngdpunkt pd verksamheter och utbildning. Planen
faststaller att omradet Polacksbacken dven har en viktig funktion som
rekreationsomrade och samlingsplats. Den fordjupade Gversiktsplanen beskriver en
mojlighet att utreda exploateringar i anslutning till Exercisfaltet.
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Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin antogs av kommunfullmaktige 2016. Den &r en fordjupning av
oversiktsplanen och ger vagledning for utvecklingen i innerstaden. Visionen ar att
skapa ett levande centrum i mansklig skala, samt ett livligt handelscentrum som blir
hela Uppsalas knutpunkt, finrum och mest tillgéngliga plats for stadens invédnare och
besokare.

Den schematiska gransen for vad som réknas till innerstaden gar strax norr om Uppsala
science park, men da gransen adr schematisk bor utvecklingen av omradet ta hansyn till
strategin.

Detaljplanen ar forenlig med innerstadsstrategin. Under hosten 2024 till tidig var 2025
har ett forslag pa en uppdatering av innerstadsstrategin varit ute pa remiss, da under
namnet Plan for innerstaden. | forslaget har den schematiska gransen for innerstaden
flyttat soderut och inkluderar norra delen av Uppsala science park.

Gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag

Det finns ett gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag (Uppsala kommun,
2016) som har till syfte att ge vagledning for hur ny bebyggelse och infrastruktur ska
forhalla sig till Dag Hammarskjolds vag och det riksintresse for kulturmiljovard som
beror vagstrackningen.

Programmet pekar ut planomradet som ett utvecklingsomrade. Det lyfter d&ven fram
monumentaliteten av regementsbyggnaderna vid Polacksbacken som ett
karaktarsgivande inslag runt Exercisfaltet och foresprakar att ny bebyggelse i omradet
ska bygga vidare pa den.

|

USY20q5138/0d
‘addg
P51200Aqa7

Alademiska sjukhuset

Polacksbacken

Upplevt Sppat runt Byggnader scm syns friin Dag Hammarskjoids utvecklingsomdde, Siktinje
v, u morkare desto tydligare syns de «) planiagt i
e Siktlinje Tydiga pransor AT SES | R i gl AR e e ontinitrds
e Upplev: Bppet rum
@ H3id, ju hogre desto mirkare = = = = Tydlig genomsiktiig grans

sanka Kersningspuniter

Bild 3. Kartan till vanster visar en analys av forutsattningar pa den stracka av Dag Hammarskjolds vag som
passerar Exercisfaltet och Uppsala science park. Kartan till hoger visar en framtidsanalys av samma stracka.
Kalla: Gestaltningsprogram fér Dag Hammarskjolds vég (Uppsala kommun, 2016)

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Detaljplan for Gluntenomrddet (aktbeteckning 0380-
P92/46) som fick laga kraft 1992, Detaljplan fér del av kvarteret Underofficeren
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(aktbeteckning 0380-P98/23) som fick laga kraft 1998, Detaljplan fordel av kvarteret
Underofficeren, Gluntenomrddet (aktbeteckning 0380-P2001/48) som fick laga kraft
2001, samt Detaljplan for Kvarteret Underofficeren (aktbeteckning 0380-P2003/34) som
fick laga kraft 2003.

Fastigheten Kronasen 1:1 omfattas av Detaljplan fér Kvarteret Underofficeren fran 2003.
Inom planomradet tillater detaljplanen endast tva mindre envaningsbyggnader i
anslutning till ett omrade dar marken far byggas under med korbart bjélklag. Delar av
den vastra delen av planomradet 6verlappar ett omrade som i detaljplanen fran 2003
ar avsatt for allmanna underjordiska ledningar genom ett u-omrade. Pa de ytor somii
den detaljplanen &r reglerade med prickmark far marken inte bebyggas, undantaget ar
nya transformatorstationer.

Den del av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:14 omfattas av
Detaljplan for Gluntenomrdadet fran 1992, Detaljplan fér del av kv Underofficeren fran
1998, samt Detaljplan férdel av kv Underofficeren, Gluntenomrdde fran 2001. Enligt de
tva forstnamnda ligger planomradets sodra och 6stra del inom markanvandningen
natur. Polacksgatan regleras i detaljplanen frdn 1992 som gdng- och cykelvag samt
tillfallig servicevag till konferensanlaggningen. Den del av gatan som ligger inom
detaljplanen fran 1998 har anvéndningen gang- och cykelvag. | detaljplanen fran 2001
regleras en liten bit i gransen mot fastigheten Kronasen 1:1 som kvartersmark som inte

Bild 4. Utdrag ur de tva detaljplaner som géller for omradet. Planomradets ungefarliga lage ar markerat
med en rdd linje.

Nér detaljplanen antagas och far laga kraft upphor de tidigare detaljplanerna att gélla
inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare i vriga delar.

Andra kommunala beslut

Uppsala kommuns gallande oversiktsplan lyfter fram Exercisfaltets potential och
strategiska lage. Det finns darfor ett uppdrag att ta fram ett planprogram for
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Exercisfaltet. Planprogrammets syfte ar att klargora forutsattningar och malsattningar
for platsens framtida utveckling, samt att skapa forutsattningar for att rama in faltet
och starka platsens rekreativa varden. Planprogrammet ar annu inte antaget utan
kommer att hanteras i en framtida process.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for tva byggnader for kontor, laboratorium
och forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig till platsens
hoga natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet en inramning i
norr for att markera gransen mellan Uppsala science park och det 6ppna faltet.
Detaljplanen ska a@ven bidra till att skapa battre forutsattningar for att ta hand om
dagvatten, samt sakerstalla dtgarder som kan minska omradets paverkan pa
grundvattnet.

Syftet ar ocksa att sakra en befintlig gadng- och cykelbana som ligger séder om Uppsala
science parks genom att planlagga det omradet som allman plats PARK.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor tva byggratter for kontor, laboratorium och forskning, samt
centrumverksamhet. Under den vastra byggratten finns ett underjordiskt
parkeringsgarage i tre plan som kommer att vara kvar. De byggnader som mojliggors
ska utformas med hansyn till platsens kulturhistoriska varden och bidra till att skapa
en inramning av Exercisfaltet. Av den anledningen ar det viktigt att byggnaderna
utformas med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet nar det galler materialval och
gestaltning, framfor allt i motet med det Oppna faltet.

Totalt mojliggors tva byggratter pa sammanlagt cirka 19 000 kvadratmeter bruttoarea
for kontor, laboratorieverksamhet och centrumverksamhet. Detaljplanen reglerar
ocksa att det i den vastra byggnaden ska vara centrumverksamhet i den del av
bottenvaningen som vander sig mot Exercisfaltet. | fastighetsutvecklarens forslag
innebar det en lokalarea pa cirka 14 500 kvadratmeter for kontor och laboratorium,
samt cirka 500 kvadratmeter for en restaurang. Inom den vastra byggratten mojliggors
aven cirka 9 300 kvadratmeter for ett underjordiskt parkeringsgarage (varav 8 400
kvadratmeter utgors av ett befintligt garage).

Soder om Uppsala science park gar det en gang- och cykelbana 6ver mark som idag ar
planlagd som allman plats NATUR samt kvartersmark. Gang- och cykelvagen, samt
omradet norr om den befintliga dagvattendammen, planldggs som allman plats PARK.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet &r cirka 1,4 hektar stort och bestar av delar av fastigheterna Krondsen 1:1
och Kronasen 1:14. Kronasen 1:1 ags av Uppsala Science Park KB och Kronasen 1:14
ags av Uppsala kommun. Den del av planomradet som utgors av en del av fastigheten
Kronasen 1:1 omfattar cirka 0,7 hektar, och den del av planomradet som utgors av en
del av fastigheten Kronasen 1:14 omfattar cirka 0,7 hektar. Omradet ligger cirka tva
kilometer sydvast om Uppsala centralstation.
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Bild 5. Orienteringskarta som visar planomradets lage i relation till Uppsala centralstation.
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Bild 6. Karta som visar fastigheterna i naromradet. Planomradets ungefarliga lage 4r markerat med en rod
linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i den sddra delen av Uppsala science park och den bebyggelse som
detaljplanen mojliggdr kommer att utgéra omradets grans ut mot Exercisfaltet. Den del
av Kronasen 1:1 som ligger inom planomradet utgdrs av markparkering och under den
vastra delen finns ett underjordiskt parkeringsgarage i tre plan. Aven en liten bit av
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gang- och cykelbanan som gar langs Exercisfaltets norra del ligger inom den
fastigheten.

Den del av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:14 bestar av en gang-
och cykelbana. | anslutning till planomradets Ostra del har det tidigare legat en
temporar forskola. | det omradet finns det en del barbuskar, frukttrad och piltrad kvar
fran den tidigare forskolegarden.
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Bild 7. Flygfoto (2023) som visar var platsfotona nedan &r tagna ifran. Omradet dar den temporara férskolan
tidigare lag ar markerat med en vit streckad cirkel. Laget for det befintliga underjordiska garaget ar
markerat med en vit streckad fyrkant.

| Uppsala science park finns framst bebyggelse for kontor och laboratorium. |
byggnaderna som ligger narmast planomradet i vast har Lakemedelsverket sina
lokalar. | Uppsala science park finns dven en fristaende grundskola. Byggnaderna inom
omradet utgors av gamla byggnader fran tiden da omradet var ett regemente, samt
bebyggelse som tillkommit fran attiotalet och framat. Inom omradet finns det ocksa ett
flertal angoringsgator samt parkering for bilar och cyklar.

Inom Uppsala science park finns ocksa ett gym, nagra lunchrestauranger och en kiosk.
| anslutning till campusomradet vid Angstromlaboratoriet ligger det en
lunchrestaurang, ett café och en kiosk. Vid rondellen i korsningen mellan
Regementsvagen och Dag Hammarskjolds vag finns en mataffar. Langre in i Rosendal
ligger ett flertal restauranger och caféer.

| anslutning till planomradet ligger Exercisfaltet. Faltet bestar framst av angsmark och
ett antal traddungar. Det finns ocksa en dagvattendamm som stod klar 2022. | faltets
nordvastra del finns en talldunge med hoga tallar. Over faltet gar gdng- och cykelbanor,
samt rekreationsstraket Gula stigen som binder ihop flera naturreservat. Mellan den
norra delen av Uppsala science park och Krondsen finns det dven ett
kolonilottsomrade.
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Bild 8. Foto som visar dagvattendammen och den befintlig bebyggelse inom Uppsala science park sett fran
mitten av Exercisfaltet. (Maj 2023)

Bild 9. Foto som visar den befintlig véandplats som ligger i anden av Polacksgatan. (Augusti 2024)
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Bild 11. Foto som visar gang- och cykelbanan som gar genom planomradets sodra del, bilden &r tagen vid
talldungen som ligger pa Exercisfaltets nordvastra del. Till vanster i bilden syns Lakemedelsverket. (Maj
2023)

Oster om planomraden ligger ett omrade som framst bestar av dldre byggnader som
har en koppling till det regemente som tidigare fanns pa platsen. | det omradet finns en
rad olika verksamheter, bland annat ett ldgenhetshotell, en privat forskola, en privat
grundskola och tva fristdende gymnasieskolor.
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Soder om Exercisfiltet ligger Angstrdmlaboratoriet och ndgra mindre trabyggnader dar
Uppsala universitet har lokaler. Universitetet haller dven till pd vastra sidan om Dag
Hammarskjolds vag, i hojd med planomradet, dar Biomedicinskt centrum ligger.

Sydvast om Exercisfaltet ligger Rosendal med bostadsbebyggelse. Det finns dven nagra
flerbostadshus pa véstra sidan av Dag Hammarskjolds vag i hojd med Uppsala science
park.

Stadsbyggnadsvision

Langs med Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen pagar planering av
kapacitetsstark kollektivtrafik. Hallplatslagen for den planeras cirka 300 meter vaster,
samt cirka 300 meter séder, om planomradet. | samband med den planens
genomforande kommer korsningen vid Dag Hammarskjolds vag, dar infarten till
Uppsala science park ligger, att bli signalreglerad. Dag Hammarskjolds vag kommer
ocksa att overga fran att ha tvafiliga korfalt i varje riktning till att fa ett korfalt for bilister
i varje riktning.

Planomradet paverkas dven av Tullgarnsbron, som stod klar under 2024, da den
kommer binda samman 6stra och vastra sidan av Fyrisén. Da planomradet ligger pa
vagen mellan Uppsalas innerstad och exempelvis Rosendal kan bron komma att bidra
till en 6kad cykel- och gangtrafik genom omradet.

Utover det har Exercisfaltet fatt en mer sammanbindande funktion for
rekreationsomraden da Gula stigens naturreservat bildades 2023. Omradet utgor inte
en del av sjalva reservatet, men Gula stigen som binder ihop reservatets delar passerar
strax 6ster om planomradet.

Det finns dven ett uppdrag om att ta fram ett planprogram for Exercisfaltet for att
tydligare skapa en inramning till faltet, samt stérka de rekreativa varden som finns dar.
Planprogrammet ska ocksa syfta till att tydliggora faltets framtida utveckling. Den
bebyggelse som den har detaljplanen mojliggdr kommer att bidra till att skapa en
inramning norrut i motet med Uppsala science park.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom Uppsala science park bestar dels av byggnader fran tiden det var ett
regemente, dels av byggnader som uppforts fran 1980-talet och framat.
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Bild 12. Modellbild som visar den befintliga bebyggelsen i omradet. De rosa falten markerar de planerade
byggnadernas ungeféarliga lage. lllustration: CF Maller Architects

Utmarkande for den aldre bebyggelsen ar putsade fasader i en gulorange fargskala,
samt att de i huvudsak har sadeltak, valmade tak eller valmade mansardtak. Ut mot
Dag Hammarskjolds vag ar byggnaderna tre till fyra vaningar, samt har en vindsvaning
med takkupor. Den dldre bebyggelsen inne i Uppsala science park ari ett till tva plan.

Bild 13. Foto som visar de gamla Regementsbyggnaderna som utgor fonden for Uppsala science park ut
mot Dag Hammarskjolds vag. (Augusti 2024)
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Bild 14. Foto som visar infarten till Uppsala science park fran Dag Hammarskjolds vag. (Augusti 2024)

Den nyare bebyggelsen har tillkommit sedan &ttiotalet och framat. Aven bland dessa
byggnader ar puts det dominerande fasadmaterialet. De flesta avdem arifyra
vaningar och har en indragen takvaning. De senaste byggnaderna i omradet, Hubben
och Celsius, stod klara 2017 respektive 2020.

Bild 15. Foto som visar den befintliga bebyggelsen inom Uppsala science park. Langst fram till hoger star en
byggnads fran den tid dd omradet anvandes som regemente. Langst bak till véanster skymtas Celsius som
stod klar 2020. (Augusti 2024)
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Bild 16. Foto som visar den befintliga bebyggelsen i omradet som utgoérs av en mix fran olika tidsepoker.
Langst till vanster skymtas den aldre regementsbebyggelsen som kantar Dag Hammarskjolds vag. | mitten
syns en femvaningsbyggnad fran 1980-talet och till hdger Hubben som stod klar 2017. (Augusti 2024)

Bild 17. Foto som visar den befintliga bebyggelsen i omradet. (Augusti 2024)
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Bild 18. Foto som visar den befintliga bebyggelsen i omradet. (Augusti 2024)

| Oster ramas Exercisfaltet in av de tidigare kasernbyggnaderna inom byggnadsminnet
Polacksbacken. De utgors av tre- till fyravaningsbyggnader med en ljusrod putsad
fasad. | sdder moter Exercisfiltet Angstromlaboratoriet ddr den norra delen bestar av
en femvaningsbyggnad med en glasad fasad. Sydvast om faltet ligger Rosendal dar det
finns bebyggelse i cirka dtta vaningar som tillkommit under 2020-talet.

Bild 19. Foto som visar Exercisfaltets inramning mot sydost. Till vénster i bilden syns den aldre bebyggelsen
inom byggnadsminnet Polacksbacken och till héger i bilden syns den nyaste delen av Angstrémlaboratoriet
som stod klar 2022. (Augusti 2024)



Sida 22 (91)

: = tIl.

Bild 20. Foto som visar dagvattendammen som fardigstalldes 2022. | fonden syns delar av Rosendal som
ramar in Exercisfaltet. (Augusti 2024)

Uppsala arkitekturpolicy

Uppsalas Arkitekturpolicy (Uppsala kommun, 2017) ar ett dokument som anger
riktlinjer for arkitektur- och gestaltningsfragor. Policyn ska bidra till att skapa en
levande, hallbar och vacker stad. Policyn lyfter fram sammanhang, skala, grént,
befintliga vdrden, god livsmiljo, samverkan och tillgdnglighet som viktiga begrepp att
forhalla sig till. Riktlinjerna i dokumentet ska ge alla aktorer som arbetar med
stadsutveckling en gemensam plattform med riktlinjer och huvudbegrepp att forhalla
sig till.

Planomradet ar beldget i ett omrade med ett tydligt sammanhang i form av en befintlig
miljo bestaende av ett gammalt regementsomrade, som har en tydlig skala, och omges
av en rik gronstruktur. Hansyn ska tas till dessa varden och stor vikt ska laggas pa
omradets karaktar, samt Uppsalas identitet och historia. Policyn lyfter ocksa att alla
projekt ska visa vilka arkitektoniska varden som de tillfor omgivningen. Da
planomradet ligger i ett visuellt framtradande lage i en kulturhistoriskt vardefull miljo,
som ocksa ar en del av ett viktigt rekreationsstrak, bor darfor sarskild vikt laggas pa
gestaltningen av byggnader inom planomradet.

Foreslagen bebyggelse

Inom planomrddets vastra del finns tva byggratter for kontor, laboratorium och
forskning, samt centrumverksamhet. Detaljplanen tillater aven anvandningen
centrumverksamhet for att mojliggora for mer publika funktioner i byggnadernas
bottenvaning. En planbestammelse (s;) finns i den sddra delen av bottenvaningen i den
vastra byggnaden. | den vastra byggratten medges ocksa anvandningen parkering da
det finns ett befintligt underjordiskt parkeringsgarage i tre plan (se bild 7). En
planbestammelse (s;) anger att bilparkering inte far finnas ovan mark i byggnaden. Da
parkeringsgaraget ar storre an byggratten ovan mark i norr och 6ster medger
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detaljplanen ocksa att byggnader far uppforas under mark inom det omradet. Det &r
aven tillatet att bygga ut garaget nagot at soder, da det har betydelse for
konstruktionen av den ovanliggande byggnaden. Norr om parkeringsgaraget finns en
kulvert som forbinder byggnaderna 6ster och vaster om planomradet med
parkeringsgaraget. For att sakerstalla att kulverten kan vara kvar medger detaljplanen
aven dar att byggnad far uppforas under mark. Utover det reglerar en
planbestammelse att kulvert far finnas (bs), samt att det inte far vara parkering under
mark (ss) inom det omradet.

Byggnadernas placering

Bakgrunden till byggratternas placering ar att bygga vidare pa den befintliga struktur
av kvartersgator som finns inom Uppsala science park, samt att se till att de tva storre
byggnader som mojliggors bildar en sammanhangande front mot Exercisfaltet.

Bild 21. Analys 6ver bebyggelsestrukturen inom Uppsala science park. De féreslagna byggnaderna ar
markerade med blatt. lllustration: CF Maller Architects
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Bild 22. Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse (markerade i beige).
Illustration: CF Maller Architects
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Bild 23. Modellbild som visar fastighetsutvecklarens férslag pa nya byggnader. De nya byggnaderna &r har
en ljusare nyans an ovriga. lllustration: CF Maller Architects

Byggnadernas volym

For att samspela med bebyggelsen inom Uppsala science park ska de tva byggnaderna
som detaljplanen majliggor ha en liknande hojd och volym som den nyare bebyggelse
som finns inom omradet och runt Exercisfaltet. Byggnaderna ska dven hojdmassigt
anpassa sig till de aldre kasernbyggnaderna inom Uppsala science park och vid
Exercisfaltet. De dldre byggnader langs Dag Hammarskjolds vag anger gransen for
Uppsala science park, medan kasernbyggnader vid byggnadsminnet Polacksbacken
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ramar in Exercisfaltet. Den bebyggelse som detaljplanen mojliggdr kommer dels
markera avslutet pa Uppsala science park och dels rama in Exercisfaltet.

Hojden regleras genom en hogsta nockhojd pa +52,0 meter éver nollplanet for
kontorsbyggnaderna, vilket innebér en hojd pa cirka 26 meter raknat fran marken. De
nyare byggnaderna Hubben och Celsius, som ligger strax norr om planomradet, har en
nockhdjd pa +52,8 respektive +51,7 meter 6ver nollplanet. | 6ster ramas Exercisfaltet in
av kasernbyggnaderna inom byggnadsminnet Polacksbacken som har en nockhojd pa
+50,0 meter dver nollplanet. Séder om filtet ligger Angstrémlaboratoriet som har en
nockhojd pa +59,0 meter 6ver nollplanet.

Hubben Celsius
NH +53.81 gt
| NH+5173 +50.76 +51.45
I e 447.00
+45.4 -
asm | L4 45m i
39m 3,8m
3om 3*2”‘
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[ +25.70 H610 425m +25.30
kontor/laboratorium
kontor/laboratorium,
restaurang & garage

Bild 24. Sektion (vast-6st) som visar fastighetsutvecklarens forslag pa byggnader. Foreslagna nock- och
takfotshojder ar inritade, samt nockhéjderna pa Celsius och Hubben. lllustration: CF Meller Architects
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Bild 25. Sektion (norr-sdder) som gar genom de tva befintliga byggnaderna norr om planomradet (Celsius

och Staben), samt fastighetsutvecklarens forslag pa byggnad inom den véstra byggratten. /llustration: CF
Mailler Architects

For att se till att byggnadernas volymer blir uppbrutna i hojdled, samt upplevas mindre
hoga ndr man ror sig i gatuniva, anger en planbestammelse (f;) att takfotshojden pa
kontorsbyggnaderna far vara hogst +47,0 meter. Ovanfor den hojden tillater
detaljplanen en takvaning som ar indragen minst 3,5 meter fran fasad. Hojden
mojliggor for fyra till fem vaningar, samt en indragen takvaning. Den vastra byggnaden
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har dven en planbestammelse (f,) som sager att den fran omgivningen sett ska
upplevas ha fyra vaningar. Detta for att skapa forutsattningar for en variation i
fasadrytm mellan de bada byggnaderna, samt att knyta an till vaningsantalet for de
aldre kasernbyggnaderna i ndromradet.

Utover det ar det tillatet for enstaka byggnadsdelar, sdsom lanterniner, takfonster och
hisstoppar, att sticka upp 6ver den angivna nockhdjden sa lange de inte uppfattas fran
marken i nagon hogre grad. Detsamma galler tekniska installationer som dven de ska
placeras pa ett sddant avstand fran fasadlivet att de inte blir en framtradande dela av
takets gestaltning sett frdn marken.

Motet med Uppsala science park

Bebyggelsen inom Uppsala science park har tillkommit under en ldngre period och
utgors av en mix av aldre och nyare byggnader. Gemensamt for dem ar att de flesta av
dem har putsade fasader i varma kulorer. For mer information se avsnittet Kulturmiljo.

Inom Uppsala science park kommer bebyggelsen som detaljplanen mojliggor aven
innebara att gransen mellan det tidigare kasernomradet och Exercisfaltet forskjuts.
Genom att forhalla sig till den befintliga bebyggelsestrukturen (bild 20) som finnsi
omradet kommer siktlinjerna inifrdan omradet och ut mot faltet att bevaras.

N
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Bild 26. Illustration som visar hur den véstra byggnaden forhaller sig i skala till omgivande byggnader. Den
foreslagna byggnaden visas som en vit/transparent volym. Viyn &r tagen inifrdn Uppsala science park och till
vanster i bilden syns byggnaden Celsius. lllustration: CF Maller Architects
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Bild 27. Illustration som visar hur de tva planerade byggnaderna férhaller sig i skala till omgivande
byggnader. Den foreslagna bebyggelsen visas som vita/transparenta volymer. Vyn &r tagen inifran Uppsala
science park och till hoger i bilden syns byggnaden Celsius. lllustration: CF Moller Architects

| och med planférslaget kommer byggnader inom omradet att hamna i en ny kontext.
Sarskilt tydligt ar det for den gamla sjukhusbyggnaden, som numera kallas Staben.
Tidigare har den, tillsammans med en markparkering och en mindre talldunge, utgjort
gransen mot Exercisfaltet. Da den vastra av de tillkommande byggnaderna foreslas pa
ytan som utgors av marparkering, kommer entrésituationen till Staben att forandras.

Detaljplanen reglerar att den nya byggnaden ska placeras cirka 17 meter fran Staben. |
fastighetsutvecklarens forslag kommer ytan mellan de bada byggnaderna att utformas
som ett entrétorg med planteringar, cykelparkering och vistelseytor.

Bild 28. Illustration som visar entrétorget som planeras mellan den nya bebyggelsen (till héger i bild) och
den gamla sjukhusbyggnaden (aven kallade Staben). Till vanster i bilden syns Celsius, som tillkommit de
senaste aren och i fonden syns Scheele.

Métet med Exercisféltet

De byggnader som detaljplanen mojliggor kommer tillsammans med
kasernbyggnaderna inom byggnadsminnet Polacksbacken, Angstrémlaboratoriet och
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den nya bebyggelsen i norra Rosendal att rama in Exercisfaltet. Som tidigare namnts
forhaller sig dessa hojdmassigt i en liknande skala.

Da byggnaderna kommer bilda en fond i norr mot Exercisfaltet ar det viktigt att
fasaderna far en omsorgsfull gestaltning som anpassar sig till sin omgivning. Bade de
aldre kasernbyggnaderna i omradet, samt de nyare kontors- och
laboratoriebyggnaderna inom Uppsala science park, karaktariseras av
byggnadsvolymer som ar symmetriskt uppbyggda. De har dven en fasadgestaltning
som utgar fran regelbundenhet i fonstersattning och fasadelement. En
planbestammelse (f;) reglerar darfor att byggnadens fasader ska ha en gestaltning som
utgar fran symmetri och regelbundenhet. For att bryta ner skalan pa byggnaderna kan
rytmen i fonstersattningen och fasadelementen med fordel skilja sig mellan
vaningarna.

Bild 29. Illustration som visar fastighetsutvecklarens férslag pa bebyggelse sett fran Exercisfaltets sydostra
del. lllustration: CF Maller Architects

Ytterligare en planbestammelse (f,) séger att byggnaderna ska utformas med
kvalitativa fasadmaterial som harmoniserar med den omgivande miljon, samt utféras
med omsorg om detaljer och ha en fargskala som knyter an till den aldre bebyggelsen i
omradet. Bakgrunden till det &r det exponerade lage som de har i den kulturhistoriskt
vardefulla miljo som Exercisfaltet och det omgivande regementet utgér. Dels da
byggnaderna kommer vara synliga fran langt hall och bli en del av faltets inramning,
dels for att kunna bidra till att skapa en attraktiv miljo i métet mellan faltet och
Uppsala science park. Detaljplanen styr dven de tva byggnadernas placering for att de
tydligt ska markera var bebyggelsen slutar och det 6ppna faltet tar vid.
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Bild 30. Materialpalett som visar karaktéren av bade den &ldre och den nyare bebyggelsen i omradet, samt
av faltet. lllustration: CF Meller Architects

Byggnaderna ska dven bidra till att aktivera motet mellan Uppsala science park och
Exercisfaltet. Detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet och kraver att det i den
vastra byggnaden ska finnas centrumverksamhet i den del av bottenvaningen som
vander sig ut mot Exercisfaltet, vilket regleras med planbestammelsen s;. Det finns
aven en planbestammelse (fs) som reglerar att bada kontorsbyggnaderna ska ha minst
en entré var ut mot faltet. Ytterligare en planbestammelse (f;) sager att
sockelvaningarna ska utmarka sig gentemot Gvriga vaningar, samt ha en 6ppen
karaktar ut mot faltet. Med det menas att fasaden ska ha en stor andel fonsterpartier.
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Bild 31. Illustration som visar hur den vastra kontorsbyggnaden moter Exercisfaltet. | fastighetsdgarens
forslag ar en restaurang placerad i bottenvaningen. | bakgrunden skymtas regementsbyggnaderna inom
byggnadsminnet Polacksbacken. lllustration: CF Maller Architects

Omradet sdder och 6ster om de tillkommande byggratterna har planbestammelsen n;
som sager att marken ska anvandas for plantering, vistelse, cykelparkering och
entréfunktioner. P4 sa satt kan omradet intill dagvattendammen bli en plats som bade
de som arbetar inom omradet och férbipasserande kan ta del av. |
fastighetsutvecklarens forslag finns en lokal for restaurang placerad i det laget.
Restaurangen ar tankt att nas bade fran byggnadens huvudentré i norr, samt fran en
entré som ar vand mot Exercisfaltet. Genom bestdmmelsen skapas dven en buffertzon
runt den vandplats for bilar som planeras i omradets Gstra del. Syftet ar att sdkerstalla
att det finns utrymme for planteringar av trad och buskar runt vandplatsen som gor att
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den inte uppfattas fran faltet. Planteringarna i anslutning till faltet bor hdmta
inspiration fran angsmark och akerholmar for att battre smalta in i det omgivande
landskapet.

Bild 32. Illustration som visar fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse sett frdn Dag Hammarskjolds
vég. De foreslagna byggnaderna syns till vénster i bild som vita volymer, Angstrdmlaboratoriet syns till
hoger och bakom traden i fonden ligger byggnadsminnet Polacksbacken. lllustration: CF Maller Architects

Det omrade som ligger mellan Uppsala science park och Exercisfaltet planlaggs som
allman plats PARK. Anledningen &r att hela den gang- och cykelbana som gar dar ska
overga fran kvartersmark till allman plats, da en liten del av den tidigare legat pa
kvartersmark. Genom att planlagga det som park knyts omradet ihop med den bit
parkmark som finns vid gang- och cykeltunneln som gar under Dag Hammarskjolds
vag.

Anvandningen PARK bekréftar dven den forskjutning som skett av marken, som
tidigare varit planlagd som allman plats NATUR. Dels da det gar en gang- och
cykelbana dver det omradet, dels da dagvattendammen tillkommit vilket satter
omradet i faltets norra del i en ny kontext. Snarare an att vara en del av faltet har den
markremsan blivit en 6vergangszon mellan bebyggelsen inom Uppsala science park
och den natur som finns pa faltet.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad (C40 A), som
representeras av fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden, lardomsstaden och
stadens struktur. Omradet runt Exercisfaltet, i egenskap av ett tidigare
regementsomrade, utgdr en del av centralmaktens framvaxt. Inom det temat ligger
riksintressets varde i att kunna folja framvaxten och utvecklingen av kungamakten,
samt 6vergangen till statlig verksamhet i bebyggelsen.

Omradet runt Polacksbacken blev exercisfalt redan pa 1600-talet. De norra och vastra
delarna av faltet var tidigare akermark och blev en del av 6vningsfaltet efter 1863. Aven
Stadsskogen har anvants som 6vningsomrade. Da 6vningsfaltet inte var inhagnat
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anvandes det, nar det inte var militéra dvningar, av en promenerande allmanhet och
for dans pa Dansbaneholmen som ligger i mitten av faltet.

Regementsomradet omfattar ett autentiskt, komplett och varierat militarhistoriskt
byggnadsbestand. Tillsammans med de stora regementsbyggnaderna fran tidigt 1900-
tal berattar de om viktiga militarhistoriska epoker och pa ett 6vergripande plan om den
svenska forsvarsorganisationen.

Bild 33. Kasernomradet ar 1936. Dag Hammarskjolds vag syns narmast i bilden. Kdlla: Kulturhistorisk
utredning infér planerad spdrvéig (Upplandsmuséet 2020)

Tva omraden, Uppsala hélsobrunn och Eklundshof och Polacksbacken, som bada ar
kopplade till militarens tidigare narvaro pa platsen byggnadsminnesférklarades ar
1995. Bada ligger utanfor planomradet, langs med Exercisfaltets Ostra kant (se bild 34).
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@ Byggnad som &r q-mirkt

Bild 34. Flygfoto som visar vilka artionden bebyggelsen inom Uppsala science park och runt Exercisfaltet
har tillkommit, samt planomradets lage i forhallande till de omgivande kulturhistoriskt intressanta
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byggnaderna samt byggnadsminnena. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en svart streckad
linje. Det ar aven markerat var fotona som visas nedan ar tagna ifran.

Omradet runt Exercisfaltet tillhdrde militdren fram till 1983. Fran slutet av attiotalet och
framat har omradet kompletterats med ny bebyggelse och regementsomradet norr om
faltet inhyser vid planens framtagande Uppsala science park. Byggnaderna inom
byggnadsminnet Uppsala hélsobrunn och Eklundshof inhyser verksamheter av olika
slag och inom byggnadsminnet Polacksbacken anvands ett flertal byggnader for
undervisning, bade av gymnasieskolor och universitetet. Genom detta, samt genom att
Biomedicinskt centrum och Angstrémlaboratoriet har tillkommit i nAromradet, har
utbildningsvasendet med tiden kommit att Gverta bade markomraden och byggnader i
omradet. Fran att ha varit centralmakten, som genom militarvasendet praglade den
har delen av Uppsala, ar det numera lardomsstaden som kommit att paverka
utvecklingen i omradet.

Bild 35. Foto som visar Exercisfaltet och bebyggelse inom Uppsala science park, innan planens
genomfdrande, sett frdn rondellen vid Dag Hammarski6lds vég och Regementsvégen. (Maj 2023)

Den aldre byggnaden, numera kallad Staben, som ligger i anslutning till planomradet i
norr ar fran 1923 och anvandes ursprungligen som ett sjukhus. Byggnaden ar skyddad i
Detaljplan for Kv Underofficeren (2003) med bestammelsen q. Bestammelsen sager att
byggnaden inte far rivas, att byggnadens exterior ska behallas, och att forandringar
eller atgarder som minskar byggnadens kulturhistoriska varde inte far goras. Fran
Exercisfaltet, samt Regementsvagen och rondellen vid Dag Hammarskjolds vag, ar det
den byggnad som tydligt representerar det bakomliggande kasernomradet i norr.
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Bild 36. Foto som visar den gamla sjukhusbyggnaden, Staben, som ligger norr om planomradet. (Juni 2023)

At vaster karaktariseras Uppsala science park av kasernbyggnader som uppfordes
mellan 1897 och 1904 efter ritningar av Erik Josephson. Sedan omradet pa attiotalet
upphorde att vara regemente har nya byggnader tillkommit. Bebyggelsen inom
Uppsala science park kdnnetecknas darfor numera av ett flertal arsringar.

Bild 37. Foto pa den aldre regementsbebyggelsen som kantar Uppsala science park utmed Dag
Hammarskjolds vag. (Augusti 2024)

Den adldre bebyggelse som ramar in Exercisfaltets i 6st ar kasernbyggnadernainom
byggnadsminnet Polacksbacken. Dessa ritades av arkitekten Victor Bodin och
uppfordes under 1910-talet. Byggnaderna dr i fyra vaningar och har putsade fasader i
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en rosa nyans. Framfor byggnaderna star tradrader med popplar som till stor del d6ljer
de tvd byggnaderna som flankerar mittenbyggnaden.

Bild 38. Foto taget fran Regementsvédgen dér byggnadsminnet Polacksbacken syns i fonden. (Augusti 2024)

Forandringar

Pa grund av de hoga kulturmiljovardena i omradet har det tagits fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for att bedoma effekterna som detaljplanen har pa
omradets kulturmiljovarden (Ensucon, 2025). En genomgang av den finns under
rubriken Kulturmiljé i avsnittet Planens konsekvenser.

Det har dven tagits fram en konsekvensbeskrivning som redogor den foreslagna
bebyggelsens paverkan pa kulturmiljévardena i omradet (White arkitekter 2025). Enligt
konsekvensbeskrivningen riskerar den foreslagna bebyggelsen att medféra skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden (C40 A). Framst da faltets 6ppna yta, som finns
mellan regementets olika delar, kommer att minska. Byggnaderna riskerar dven att
skapa en tydlig grans mellan regementet i norr och faltet, samt att ta fokus fran
kasernbyggnaderna vid Polacksbacken i 6st. Konsekvenser pa omradets
kulturmiljovarden redovisas under rubriken Kulturmiljovirden i avsnittet Planens
konsekvenser.

Genom att jobba med gestaltningen, med avseende pa material, kulér och form, kan
bebyggelsen komma att ha en neutral paverkan pa riksintresset och de lokala vardena.
Konsekvensbeddémningen for kulturmiljovarden lyfter ocksa att det &r positivt att
motet mellan bebyggelsen och faltet hanteras medvetet i forslaget. Nedan redovisas
de anpassningar som gors i detaljplanen sett till platsens kulturmiljovarden.

Byggnadernas placering, volym och skala

Detaljplanen mojliggor byggnader pa mark som har tagits i ansprak av bland annat
markparkering. En liten del av faltet kommer dock att tas i ansprak, framst for
regnbaddar, cykelparkeringar, vistelseytor, samt en vandzon for exempelvis
avfallsfordon och leveranser. Den del av faltet dar detaljplanen méjliggdr bebyggelse
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ligger norr om gang- och cykelbanan som sedan tidigare delar av Exercisfaltet fran
Uppsala science park.

Byggnaderna som detaljplanen méjliggér kommer innebara att gransen mellan
bebyggelsen i Uppsala science park och Exercisfaltet forskjuts soderut. Genom att
reglera var byggnaderna far placeras kommer de nya byggnaderna att félja samma
rutnatsstruktur som resten av Uppsala science park (se bild 26). Pa sa vis bevaras den
visuella kontakten inifran omradet och ut mot Exercisfaltet.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgora en visuellt framtradande del av
Exercisfaltets inramning. Byggnaderna kommer dven att dolja den gamla
sjukhusbyggnaden, Staben, som ar den sista byggnaden fran regementstiden inom
Uppsala science park som varit synlig fran Exercisfaltet.

Nock- och takfotshojd regleras pa byggnaderna for att de ska ha en liknande héjd som
de aldre kasernbyggnaderna i omradet. Daremot har de en lagre hojd an
Angstromlaboratoriet, som &r en mer samtida byggnad. Det finns &ven en
planbestammelse som anger att den vastra byggnaden, fran omgivningen sett, inte far
upplevas ha fler an fyra vaningar, samt en indragen takvaning. Detta for att
vaningsantalet ska knyta an till kasernbyggnaderna vid Polacksbacken, samt for att
skapa en variation i byggnadernas fasader da de i 6vrigt tillats ha samma nock- och
takfotshojd.

NH +52.00
— TF +47,00

0 +26.60 +25.70 +25.30
Dag Hammarskjolds vag Foreslagna byggnader

Polacksbacken
Féreslagna byggnader

NH 452,00

TF +47.00

+78 "-'----- T .
- 8 Angstromlaboratoriet
Féreslagna byggnader

Bild 39. Sektioner som visar de byggnader detaljplanen mojliggor i relation till kasernbyggnaderna som
kantar Dag Hammarskijolds vig, samt Angstromlaboratoriet och kasernbyggnaderna vid Polacksbacken
som ramar in Exercisfaltet. Genom att arbeta med detaljer och rytm i fasadgestaltningen finns
forutsattningar att anpassa sig till den aldre bebyggelsen.

Gestaltning

Uppsala kommun har tagit fram ett gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag
(2016) som ska ge vagledning i hur ny bebyggelse och infrastruktur runt Dag
Hammarskjolds vag ska forhalla sig till riksintresset som berdr vagstrackningen. For
omradet runt Exercisfaltet lyfter gestaltningsprogrammet fram den monumentalitet
som ar ett karaktarsgivande inslag for regementsbyggnaderna vid Polacksbacken. Ny
bebyggelse i omradet bor enligt programmet bygga vidare pa den karaktaren.
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| konsekvensbeskrivningen for kulturmiljo (White arkitekter 2025) lyfts vikten av en god
gestaltning, med avseende pa material, farg och form, for att skapa ett mjukare méte
mellan de bada byggnaderna och Exercisfaltet, samt de intilliggande
byggnadsminnesomradena. En alltfér enhetlig volymbehandling kan enligt
beddmningen medfora att det bildas en valdigt tydlig vagg mot faltet. Detaljplanen
jobbar med det genom att en rad planbestammelser reglerar byggnadernas
gestaltning, vilket beskrivs i avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning.

Ur kulturmiljosynpunkt kan det lyftas att byggnaderna forhaller sig till de aldre
kasernbyggnadernas karaktar genom att symmetri och regelbundenhet ska vara
vagledande i fonstersattning och fasadgestaltning. Genom att medvetet arbeta med
skilda rytmer i de olika vaningarna, samt ha en utmarkande bottenvaning, kan
fasadernas skala brytas ner for att inte upplevas som en monoton vagg mot faltet. Pa
liknande satt kan en medveten fasadgestaltning dar omsorg visas detaljer skapa
variation i fasaderna.

Detaljplanen reglerar aven att de material som anvands exteriort ska harmonisera med
den aldre bebyggelsen i omradet. Som tidigare ndmnts ar det material som framst
forekommer bland de aldre regementsbyggnaderna puts i varma kuldrer. Genom att
anpassa sig efter den fargskalan smalter de foreslagna byggnaderna battre iniden
befintliga miljon.

Detaljplanen reglerar ocksa att en remsa mellan den tillkommande bebyggelsen och
Exercisfaltet ska anvandas for planteringar, vistelse, cykelparkeringar och
entréfunktioner. Syftet med det ar att sakerstalla att det skapas en 6vergdng mellan
bebyggelsen och faltet i form av trad, planteringar och vistelseytor. Trad ar av sarskild
vikt hér da de med tiden kan tillfora grona element i storre skala som bidrar till ett
mjukare mote mellan byggnaderna och féltet. Runt vandzonen i planomradets 6stra
del reglerar detaljplanen att ytan ska anvandas for vaxtlighet for att sakerstalla att den
smalter in i landskapet. Planteringar som anldggs i 6vergangszonen bor hamta
inspiration fran den omgivande dngsmarken och de akerholmar som finns dar.

Park och natur

Forutsattningar

Uppsala kommuns 6versiktsplan fran 2016 beskriver den 6stra delen av det
gronomrade som utgors av Exercisfaltet som en viktig lank i en storre gronstruktur.
Gronstrukturen ar viktig da den skapar sammanhangande miljoer for rekreation, samt
gora det lattare att varna om biologisk mangfald och dra nytta av ekosystemtjanster. |
ett kunskapsunderlag som tagits fram for den pagdende revideringen av
oversiktsplanen (bild 40) fortydligas de omraden som ingdr. Dar pekas hela
Exercisfaltet ut som en del av gronstrukturen.
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Bild 40. Karta 6ver gronstrukturer i Uppsala kommun som tagits fram som kunskapsunderlag infor den
pagaende revideringen av versiktsplanen. Planomradets lage ar markerat med rétt.

Exercisfaltet har en funktion som gron lank da det binder ihop tva naturreservat,
Kronparkens naturreservat i soder och Gula stigens naturreservat i norr. Kopplingen
har framst ett rekreationsvarde och dver faltet [0per Gula stigen, en vandringsled pa
cirka tio kilometer, som stracker sig fran Studenternas idrottsplats i norr till
Skarholmen i soder. Kopplingen i gronstrukturen har dven ett varde for exempelvis
faglar da det underlattar for dem att forflytta sig mellan naturreservaten. For att bevara
den funktionen ar det viktigt att det finns trad och buskage pa faltet som djur kan réra
sig mellan.
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Bild 41. Flygfoto som visar hur det planomradet (markerat med rosa) ligger i forhallande till omgivande
naturreservat. Kronparkens naturreservat och Gula stigens naturreservat binds samman av Gula stigen som
passerar 6ster om planomradet.
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Exercisfaltet som helhet har ett flertal naturvardesobjekt kopplade till sig. Enligt en
tidigare naturvardesinventering (Ekologigruppen, 2013) finns det naturvardesobjekt
registrerade i planomradets s6dra, vastra och 6stra del (se bild 29). Talldungen i vast,
som gang- och cykelvdgen passerar genom, har naturvardesklass 1 (hdgt naturvarde)
och dngsmarken i soder har naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde).

NVI Polacksgatan, Uppsala
Resultat fran forstudien

¥ ; e Teckenférklaring

'_ ' 2 :. [ Filtstudieomrade

in ‘x\ { . 258 L Forstudieomrade
ommun 1999 & Ekologigruppen 2019 2 ) Naturreservat
@“‘u— 3 I 4 Tidigare fynd av naturvardsarter
Wy 4 ¥ Naturvérdesobijekt fran tidigare inventeringar
Il Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvarde
I Naturvirdesklass 2 - Hogt naturvarde

B8 Naturvirdesklass 3 - Pitagligt naturvirde
[ Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde

Bild 42. Flygfoto som visar tidigare registrerade naturvardesobjekt i ndromradet. Faltstudieomradena for
den naturvardesinventering som tagits fram under planarbetet 4r markerade med en bla linje.
Planomradets dr markerat med en vit linje. Observera att den temporéra férskolan som syns pa bilden har
monterats ner. lllustration: Vég & Miljo AB

I samband med arbetet med detaljplanen har det genomforts en ny
naturvardesinventering (Vag & Miljo AB 2023) for att tydligare identifiera de
naturvarden som ligger i direkt anslutning till planomradet (bild 42). Inventeringen
innefattar faltet 6ster om planomradet, samt dagvattendammen i soder och det dike
som leder bort mot naturreservatet i nordost. De naturvardesobjekt som identifieras i
inventeringen ar en ek som bedoms ha visst naturvarden. Skogsbrynet som ligger i
anslutning till den norra delen av Gula stigens naturreservat har enligt inventeringen
patagliga naturvarden och dagvattendammen har hoga naturvarden.

Det har dven tidigare gjorts en inventering av Jordbruksverket (2003) fér samma del av
faltet som overlappar planomradets 6stra del. | den klassades den del av planomradet
som bestar av fastigheten Kronasen 1:14, samt resten av faltet 6ster om planomradet,
som naturvardesklass 1 (hogsta naturvarde). | den naturvardesinventering som tagits
fram in samband med planarbetet (Vag & Miljo AB 2023) ar darfor slutsatsen att de
hoga naturvardena som tidigare fanns pa platsen har forsvunnit.

Utover talldungen i vast finns det ett antal befintliga trad inom planomradet. I den
vastra delen av planomradet finns det en grupp unga tallar som avskarmar
markparkeringen ovanfor kallargaraget fran Exercisfaltet. Lings den vastra sidan av
parkeringen finns dven en tradrad med fem trad. | anslutning till dem finns ytterligare
nagra lovtrad som ar planterade norr om gang- och cykelvagen.
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Bild 43. Flygfoto dar de naturvardesobjekt som identifierades i den inventering som genomforts i samband
med planarbetet finns markerade. Faltstudieomradena ar markerade med en bla linje och planomradets
ungefarliga lage ar markerat med en vit linje. Observera att den temporara forskolan som syns pa bilden har
monterats ner. /llustration: Vég & Miljé AB

En fagelinventering (Ekologigruppen 2024) har genomforts i samband med
planarbetet. Omradet som inventerades var planomradet, Exercisfaltet, samt
skogsbrynet mot Gula stigens naturreservat i norr. Inventeringen identifierade flera
livsmiljoer for faglar pa Exercisfaltet. Inom sjdlva planomradet observerades tio
naturvardsrelevanta arter: drtsangare, stare, svartvit flugsnappare, hampling,
tornseglare, sddesarla, bjorktrast, gronfink, entita och grakraka. Utover det har
ytterligare fynd av fisktdrna, gronfink, bjorktrast och grakraka gjorts inom
planomradet. Samtliga av dessa arter, med undantag av drtsangare och tornseglare,
beddms ha en del av sitt revirinom planomradet. Daremot bedéms inga av arterna
hacka inom planomradet. Utdver det har mindre hackspett observerats i ndra
anslutning till planomradet, men inte heller den bedéms hdcka inom omradet.

Det har ocksa gjorts en groddjursinventering (Ekologigruppen 2024) for
dagvattendammen i samband med planarbetet. Under inventeringen gjordes inga fynd
av groddjur eller groddjurslek, daremot visade faltinventeringen att
dagvattendammen utgor en formanlig leklokal for groddjur da flera faktorer som ar
gynnsamma for detta uppfylls. Anledningen tros vara att dammen ligger hogre i
landskapet d@n vad som ar optimalt for groddjur och att det saknas vegetation i stora
delar av dammen. Vidare finns det begransat med goda livsmiljoer och
overvintringsplatser i form av stenrésen och dod ved i naromradet.

Forandringar

Det ar viktigt att bevara funktionen hos den grona korridoren. Detaljplanen gor endast
ett mindre intrang i angsmarken dar det tidigare legat en temporar forskola. | 6vrigt
bevaras den grona kopplingen mellan Gula stigens naturreservat i norr och Kronparken
i soder.
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For att skapa en mjuk 6vergang mellan den nya bebyggelsen och faltet reglerar
detaljplanen att marken som méter Exercisfaltet inte far anvandas som korytor for
motorfordon eller bilparkering. En planbestammelse (n;) sdger att ytan soder och dster
om byggratterna ska anvandas till planteringar, vistelse, cykelparkering och
entréfunktioner. Syftet ar att fa till ett m6te mellan planomradet och Exercisfaltet som
inkluderar gronska och vistelsevarden. Omradet kring vandzonen i planomradets Ostra
del har planbestammelse (n,) som sager att marken ar avsedd for vaxtlighet. Med
hansyn till de kultur- och naturvarden som finns i omradet bor planteringarna dar
gestaltas med en mer naturlik karaktar dar gestaltningen inspirerats av det omliggande
landskapet.

| planomradets sddra del 6vergar en liten del av kvartersmarken inom fastigheten
Kronasen 1:1 till allman plats med anvdndningen park. Det beror pa att det finns en
gang- och cykelbana som gér dar. Aven resten av gang- och cykelbanan som l6per
langs Exercisfaltets norra del, samt marken norr om dagvattendammen, planlaggs som
allman plats PARK. Den delen har tidigare haft anvandningen allman plats NATUR. Att
ytan byter anvandning beror dels pa att en del av det som tidigare var kvartersmark,
och som géng- och cykelbanan passerade ver, dvergar till att bli allman plats. Dels
beror det pa att dagvattendammen tillkommit som en grans mellan bebyggelsen i
Uppsala science park och det 6ppna faltet. Omradet fram till dagvattendammen far
darfor anvandningen PARK da det i och med detaljplanens genomférande kommer
fungera som 6vergangszon mellan de nya byggnaderna och dngsmarken.

Bild 44. Foto som visar omradet mellan de planerade byggnaderna och dagvattendammen som planlaggs
som allman plats PARK. (Augusti 2024)

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram (Ensucon 2024) som behandlar
detaljplanens konsekvenser pa naturmiljon. For bedémning och forslag pa
kompenserande atgarder se Naturmiljé i avsnittet Planens konsekvenser.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Infarten till planomradet ligger utmed Dag Hammarskjolds vag. Det gar aven att
komma till planomradet soderifran via Eklundshovsvéagen och Polacksgatan.
Eklundshovsvégen ar dock en privat vag och endast motortrafik for boende i omradet
samt gaster till Eklundshov ar tillaten dar.

Den modulférskola som tidigare fanns inom planomradets 6stra del kunde, da den var
i bruk, nds soderifran via Polacksgatan. Innan dess var endast gang- och cykeltrafik
tillaten langs gatan och det servitutet som tillfalligt tillatit allman biltrafik pa strackan
planeras darfor att tas bort.

Nordost om planomradet blev Tullgarnsbron klar under 2024, vilket har mojliggjort for
nya floden av framst cykeltrafik fran det hallet.

Bild 45. Flygbild dar befintligt vagnat i ndromradet ar markerat med orangea linjer. Planomradet ar
markerat med lila.

Langs Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen planlaggs det for kapacitetsstark
kollektivtrafik i form av sparvag. Det innebar att gatusektionen och trafiken pa dessa
gator kommer att forandras. | samband med genomférandet av den kapacitetsstarka
kollektivtrafiken kommer gatan minska fran tva till ett korfalt i vardera riktning, samt fa
separata korfalt for kollektivtrafik i form av sparvag eller BRT (Bus Rapid Transit).
Infarten mot Uppsala science park, som ligger i h6jd med planomradet, kommer att bli
kvar och forses med trafiksignaler.
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Gang- och cykeltrafik

Det gar att na planomradet med cykel fran olika riktningar. Langs planomradets sédra
sida passerar en viktig cykelkoppling. Gang- och cykelvagen déar har en bredd pa fyra
meter och belysningsstolpar ar placerade langs den norra sidan. Den del av Dag
Hammarskjolds vag som gar langs Uppsala science park har cykelbanor langs bada
sidorna. I h6jd med planomradet finns en planskild korsning i form av en tunnel under
Dag Hammarskjolds vag. | anslutning till den finns dven gang- och cykelkopplingar
vasterut mot Stadsskogen. Osterut finns cykelbanor som leder till Fyrisdn och ner mot
Ulleraker.

Kollektivtrafik

Stomlinjetrafiken gar langs Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen. De
ndarmaste hallplatserna finns vid Dag Hammarskjolds vag, samt vid Lagerhyddsvagen
sydost om Exercisfaltet.

De hallplatslagen som planeras for den nya sparvagnstrafiken ar placerade vid de
befintliga busshallplatsernas lagen langs Dag Hammarskjolds vag och
Lagerhyddsvagen. Busshallplatsen som finns vid Dag Hammarskjolds vag foreslas bli
kvar pa samma stalle, medan den vid Lagerhyddsvagen flyttas till Regementsvégen.

Cykelbanor
— Huvudcykelnat
==+ Huvudcykeinat i blandtrafik
— Lokalt cykelnat
-=+ Lokait cykelnat i blandtrafik

Mountainbikeled

.=« Rekreationscykelled
— Snabbcykelled

(UL) - Hallplatser hela regionen

et 7

Bild 46. Karta som visar cykelbanor och héllplatser for kollektivtrafik i néromradet. Planomradets
ungefarliga lage ar markerat med lila. Tullgarnsbrons ldge ar markerat med ett rott kryss.

Forandringar

Gatunat

Detaljplanen omfattar allman plats och kvartersmark. Pa den del som planlaggs som
allman plats PARK finns en gang- och cykelvag. Kvartersgator for angoring finns inom
fastigheten Kronasen 1:1. For att mojliggdra angoring till den nya bebyggelsen kommer
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dessa att kompletteras av en angoringsgata och en vandplan norr om den 6stra
byggratten.

Den norra delen av Polacksgatan, dar det finns en vandplats (se bild 45) som tidigare
ldg i anslutning till den temporara forskolan, kommer i och med detaljplanens
genomforande att tas bort och bli kvartersmark. D vandplatsen forsvinner kommer

gatan inte langre vara tillganglig for biltrafik, vilket innebar att bilar inte langre kommer
trafikera Exercisfaltet.

Under planarbetet har en trafikutredning har tagits fram (Ramboll 2024). Utredningen
beddmer att infarten vid Dag Hammarskjolds vag kommer att klara det 6kade
trafikflode som de tillkommande byggnaderna forvantas generera. Den signalreglering
som, i samband med genomforandet av kapacitetsstark kollektivtrafik planerasi
korsningen ut mot Dag Hammarskjolds vag, kommer medfora att det blir enklare att
svanga in mot planomradet. Detta eftersom det inte kommer finnas ndgon korsande
trafikrorelse som far kéra samtidigt. Samtidigt kan trafikljusen medfora en 6kad
fordrojning for gaende och cyklister som ror sig langs med Dag Hammarskjolds vag.

Gatornas utformning

De nya fastighetsgranserna kommer placeras en meter fran den befintliga gdng- och
cykelvdgen i planomradets sddra del. Pa sa satt sakerstalls att det finns tillrackligt med
utrymme for att underhalla den allm&nna gang- och cykelvagen.

Inom planomrddet kommer gator att anldaggas for att kunna angora de byggnader som
detaljplanen mojliggor. Angoring kommer att vara mojlig langs med den norra sidan av
den Gstra byggratten. Pa sa satt halls ytorna ut mot Exercisfaltet bilfria. Detaljplanen
mojliggdr utrymme att anldgga en vandzon for bilar, samt last- eller sopbilar, i
planomradets Ostra del. All angdring kommer ske pa kvartersmark och darfor reglerar
detaljplanen inte gatornas exakta lage.

Da delar av de angoringsgator som fastighetsutvecklaren foreslar kommer att anlaggas
pa det befintliga kallargaraget, som finns under den vastra byggratten, behéver
bjalklaget forstarkas for att klara laster av last- och sopbilar.

GATUBREDD
204

HARDGJORD YT,

GANGVAG KORVAG E GANGVAG
33 65 16

PARKERING
50

L
T

Byggratt 2

Scheele

B — §!

T =T/ g :
GANGVAG ANGORINGSGATA PARKERING N

{planomradets norra del}

Bild 47. Sektion som visar angoringsgatan i planomradets norra del. Sektionen ar dragen mellan den Gstra

byggnaden som detaljplanen mojliggdr och den byggnad som kallas Scheele. lllustration: CF Moller
Architects
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Mellan de bada byggnaderna kommer det vara majligt att rora sig till fots och med
cykel for att ta sigin i Uppsala science park soderifran.

Byggrdtt 1
Scheele

z‘,lr\;:})r" 7
i
a L — —fF

ANGORINGSGATA

(planemradets norra}

Bild 48. Sektion som visar angoringsgatan i planomradets vastra del. Sektionen ar dragen mellan den véstra
byggnaden som detaljplanen mojliggdr och Scheele. lllustration: CF Maller Architects

Gadng- och cykeltrafik

Detaljplanen bekraftar aven den befintliga gang- och cykelvdag som [6per langs med
Uppsala science parks sddra del genom att planlédgga det omradet som allmén plats
PARK. Tidigare har marken haft anvandningen allman plats NATUR. En liten del av
gang- och cykelvagen har tillhort fastigheten Kronasen 1:1 och varit planlagd som
kvartersmark. | och med att den planlaggs som allméan plats 6vergdr marken till att bli
kommunal. Mer information om férandrade fastighetsgranser finns i avsnittet
Genomférandefragor.

Parkering och angoring

Enligt Boverkets byggregler ska det finnas minst en parkeringsplats for
rorelsehindrade, samt majlighet att angora, inom 25 meter fran byggnadernas entréer.
Mojlighet att skapa ytterligare en parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas
om det finns ett 6kat behov.

Enligt Parkeringstal fér Uppsala (Uppsala kommun, 2018) ar utgangslaget for kontor
att det per 1000 kvadratmeter bruttoarea ska finnas fem parkeringsplatser for bil,
och for verksamheter ska det finnas tre parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea. For cyklar galler 40 cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

Den trafikutredning (Ramboll 2024) som gjorts anser att det ar rimligt att anta att
en reduktion av parkeringstalet for bil kan ske sett till projektets platsspecifika
egenskaper. | det har fallet handlar det om att planomradet ligger mindre &n 300 meter
fran en hallplats med hdg turtathet vilket ger en reduktion pa 0,5 platser. Aven
omraden som &r lokaliserade inom 2000 meter fran Uppsala centrum kan fa en
reduktion pa 1,0 parkeringsplatser. Trafikutredningen utgar fran att da planomradet
ligger precis intill gransen for detta avstand kan en reduktion pa 0,75 anses vara rimlig.
De har forutsattningarna resultera i ett parkeringstal pa 3,75 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter bruttoarea. Med den foreslagna exploateringen innebar det ett behov
pa 70 parkeringsplatser for bil och 740 for cykel.
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Da den foreslagna lokalkombinationen med kontor och laboratorium &r mer
ytkravande per anstalld an en normal kontorsbyggnad gor trafikutredningen en
uppskattning av att antalet anstallda i de planerade kontors- och
laboratoriebyggnaderna uppgar till cirka 30 till 40 per 1 000 kvadratmeter bruttoarea,
vilket motsvarar mellan 555 och 740 anstallda. Om 740 cykelparkeringar anlaggs, i
enlighet med kommunens riktlinjer, skulle det innebara drygt en cykelparkeringsplats
per anstalld, vilket utredningen bedémer vara for hogt.

Istallet hanvisar de till Uppsala kommun dterkommande resvaneundersokningar
(RVU), dér den senast publicerade ar fran 2015. | omraden som har ett liknande lage
visar undersokningarna pa att andelen cyklande anstéllda ligger pa runt 38 procent.
Utredningen foreslar darfor att det vore lampligt att tanka sig att antalet
cykelparkeringsplatser for kontor- och laboratoriebyggnaderna utgar fran en
cykelandel pa 50 procent, vilket ger 278 till 370 cykelparkeringsplatser.

Under den vastra byggratten finns ett befintligt parkeringsgarage, vilket utgor
majoriteten av parkeringsplatserna inom den del av planomradet som ligger inom
fastigheten Kronasen 1:1. | fastighetsutvecklarens forslag kommer det befintliga
garaget att byggas ut, vilket resulterar i en total bruttoarea pa 9 300 kvadratmeter.

Inom fastigheten Krondsen 1:1 kommer antalet bilparkeringar att minska fran 895
platser till 786 till foljd av att markparkering forsvinner och parkeringsgaraget byggs
om. Inom samma fastighet finns 1 662 cykelparkeringar, varav 419 ar under tak. Till
dessa kommer det i fastighetsutvecklarens forslag att tillkomma cirka 110
cykelparkeringar i markplan, samt cirka 300 i det befintliga parkeringsgaraget. For de
tvd byggnader som mojliggors inom fastigheten foreslas en tillganglig bilparkering
placerasi anslutning till den vastra kontorsbyggnaden och en i anslutning till den 6stra.

Parkeringsplats

RHP

Cykelparkering

Bild 49. Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa parkeringar for cykel och bil, samt hur
de ténker sig att man nar parkeringarna. Gransen for kvartersmark inom detaljplanen ar ungefarligt
illustrerad med svart streckad linje. /llustration: CF Maller Architects

Enligt kommunens riktlinjer ska leveranser majliggoras for fordon upp till tolv till
fjorton meter. Dessutom behover avfallsfordon kunna angoéra utan backrorelser, samt
stanna hogst tio meter fran soprummet. For transporter till de tva kontorsbyggnaderna
foreslar fastighetsutvecklaren en angdringsplats for inlastning langs den foreslagna



kvartersgatan. Ytterligare en angoringsplats foreslds pa den vastra sidan av den véastra
byggnaden. Angoring sker dar via en befintlig kvartersgata.

Bild 50. Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa hur angoring for leveranser och

avfallshamtning kan ske. Gransen for kvartersmark inom detaljplanen ar ungefarligt illustrerad med svart
streckad linje. lllustration: CF Meller Architects
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Bild 51. Illustrationsplan som visar hur fastighetsutvecklarens forslag pa hur angéring med lastbil kan ske

dar korspar for leverans- och avfallsfordon ar utritade. Gransen for kvartersmark inom detaljplanen ar
ungefarligt illustrerad med svart streckad linje. lllustration: CF Meller Architects

Pa grund av grundvattnets kanslighet for paverkan inom omradet rekommenderar den
riskanalys (2024) som Ramboll tagit fram att parkering inom omradet bor begransas

under nattetid. Bakgrunden ar att minska risken for bilbrander, vilka skulle kunna
innebara en risk for att paverka grundvattnet negativt.
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Tillganglighet, anvdandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet i plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Byggnadsverk ska ocksa
ha de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

| fastighetsutvecklarens forslag finns parkeringar och angoringsplatser for
rorelsehindrade inom 25 meter fran byggnadernas huvudentréer.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Tillsammans med andra projekt som planeras i omradet kan den bebyggelse
detaljplanen mojliggor leda till att Exercisfaltet blir en mer attraktiv plats att besoka
och vistas pa. Exempelvis mojliggor detaljplanen publika lokaler i bottenvaningen pa
den byggratt som ligger i anslutning till dagvattendammen.
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Bild 52. Sektion som visar 6vergadngen mellan Exercisfaltet och den nya bebyggelsen i planomradets sédra
del. lllustration: CF Maller Architects

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

In om Uppsala science park finns en grundskola och ytterligare en ligger vid
Polacksbacken. Strax nordost om planomradet ligger en forskola. Det finns dven nagra
gymnasieskolor i ndromradet. Faltet anvands dessutom som utflyktsmal for forskolor
och skolor i naromradet, sarskilt i talldungen vaster om planomradet finns det spar
efter barns lek i form av kojor.

Detaljplanen planlagger en befintlig gang- och cykelbana sa att hela den hamnar inom
allman plats. P4 sa satt sdkras en trafiksdker gang- och cykelkoppling. D3 detaljplanen
ocksa skapar forutsattningar att tillskapa vistelsevarden i zonen mellan den planerade
bebyggelsen och faltet kan det bidra till fler 6gon pa platsen, vilket kan skapa
forutsattningar till att gora platsen tryggare.
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Aldreperspektivet

| dagslédget finns inga tydliga platser inom planomradet att uppehalla sig eller vistas
inom. Ett genomforande av detaljplanen mojliggor ett 6kat serviceutbud i form av
exempelvis kafé eller restaurang, samt sittplatser i anslutning till faltet. | planomradets
direkta narhet finns Exercisfaltet med rekreationsytor.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning (Ramboll 2023) har tagits fram under planarbetet. De har
aven tagit fram en markteknisk undersokning (2023) och en riskanalys (2023).

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) jordartskarta (2023) bestar de ytliga
jordlagren inom planomradet av glacial lera. | planomradets norrra del, under delar av
den vastra byggratten, forekommer dven siltig lera. Vidare visar SGU:s jorddjupskarta
att det bedomda jorddjupet varierar mellan 20 och 30 meter, forutom i den sydvastra
delen av planomrade dar det varierar mellan 10 och 20 meter. | samband med
nedmonteringen av modulférskolan har den 6stra delen av planomradet tackts dver
med ett 20 till 40 centimeter tjockt lager av fyllningsjord.

De provtagningar som redovisas i PM Geoteknik (Ramboll 2023) visar att det kan rora sig
om ett storre lerdjup an vad SGU:s karteringar visar. Det omrade dar osakerhet kring
lerdjupet forekommer behover undersokas vidare innan det kan fattas beslut om
vilken typ av grundlaggning som ar lamplig.

Den vastra byggratten inkluderar ett befintligt parkeringsgarage som byggdes i borjan
av 2000-talet. Golvnivan i parkeringsgaraget ligger pa cirka +15,9 meter och den
geotekniska undersokningen bedémer att garaget huvudsakligen ar grundlagt pa
friktionsjord. Enligt undersékningen ar mojligheterna goda att belasta befintliga
grundkonstruktioner med en tillkommande ovanliggande byggnad, forutsatt att hela
parkeringsgaragets barande konstruktionsdelar ar grundlagda pa friktionsjord. Om
lerjord patraffas kan delar av byggnaden behodva grundlaggas med palar.

Nar det galler den Ostra byggratten menar den geotekniska undersokningen att en
byggnad dar kan grundlaggas med platta eller sulor i naturligt lagrad friktionsjord, efter
att forekommande fyllning och lerjordar schaktats bort. | det fall lerjord skulle patréffas
kan det bli aktuellt med palning.

For mer information om hur valet av grundlaggning kan komma att paverka
grundvattnet, se avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miliékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att



undvika att skadliga @amnen transporteras via dagvattnet ar det viktigt att anvanda ratt
material vid byggnation och ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning (Structor 2025) har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst tolv timmar. Enligt dagvattenutredningen sa innebar Uppsala Vattens riktlinjer
att 141 kubikmeter vatten behéver omhandertas inom planomradet.

Inom planomradet avvattnas de befintliga angoringsgatorna, parkeringsytorna och
omradet dar den temporara forskolan tidigare statt mot ett avvattningsdike i
anslutning till planomradets norddstra horn. Déarifran leds vattnet vidare mot ett
skyfallsdike som ligger nedstroms. Soder om planomradet finns en dagvattendamm
som stod klar 2022, men som inte tar hand om nagot dagvatten fran planomradet idag.
Enligt dagvattenutredningen uppgar det dimensionerande flodet fran kvartersmarken
inom planomradet, fore foreslagen exploatering, vid ett 20-arsregn med tio minuters
varaktighet (utan klimatfaktor) till 163 liter per sekund.

Efter detaljplanens genomforande kommer en storre andel ytor inom planomradet att
bli hardgjorda. Om inga atgarder vidtas kommer det enligt dagvattenutredningen att
leda till en 6kning av flodet fran planomradet med cirka 91 liter per sekund for ett
dimensionerat 20-ars regn (klimatfaktor 1,25). Med de atgarder som
dagvattenutredningen foreslar kommer det dimensionerande flodet fran planomradet
for den nya bebyggelsen att uppga till 254 liter per sekund vid ett 20-arsregn med tio
minuters varaktighet (klimatfaktor 1,25). Det innebér en beraknad flédesokning pa
mindre an tva procent.
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Bild 53. Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa markanvandning inom det som
planlaggs som kvartersmark. lllustration: Structor (2025)
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Enligt den geotekniska undersdkningen (Ramboll 2023) ligger omradet inom
kanslighetsklassen Ha (for ett mer utforligt resonemang kring kanslighetsklasser se
avsnittet Grundvatten). De principer for dagvatten som galler for den
kanslighetsklassen behover darfor appliceras inom planomradet for att minska risken
for paverkan pa grundvattnet. Det innebar att en slackvattenzon behdver anlaggas dar
slackvatten kan samlas upp och avlagsnas fran platsen. Smutsigt dagvatten fran
korytor for bilar och parkeringar far inte heller infiltrera.

Dagvattenutredningen presenterar l6sningar for hur dagvattnet inom planomradet ska
renas och fordrdjas. Den foreslar ocksa atgarder for att kunna hantera ett skyfall i form
av 100-arsregn, fér mer information om det se avsnittet Oversvimning -
Oversvdmningsrisk vid extrema regn.

Nar det galler fordrojningsvolymerna foreslar utredningen att de till storsta del uppnas
med hjalp av regnbaddar. Anledningen &r att den typen av anldggningar bade kan rena
dagvatten, bidra till en attraktiv stadsmiljo och 6kad gronska som kan fungera som ett
skydd mot varmebdljor.

For de delar dar vatten avrinner fran korytor for motorfordon och bilparkeringar
foreslas dagvattnet ledas till tata regnbaddar. Genom att anlégga regnbdaddarna med
strypt utlopp i botten och ett 6vre braddningsror kan hela regnbaddens tillgangliga
volym (barlager, jordlager och makadam) utnyttjas for fordrojning. Fran regnbadden
leds vattnet vidare genom ledningar till en uppsamlingsyta for slackvatten.
Uppsamlingsytan for slackvatten kan placeras i den vandzon som
fastighetsutvecklaren foreslar i planomradets dstra del.

| den vastra delen av planomradet (delavrinningsomrade C i bilden nedan) ar forslaget
att dagvattnet dteranvands for toalettspolning i den intilliggande byggnaden. |
dagvattenutredningen foreslds det en anslutningspunkt till dagvattendammen i séder
for det vatten som planeras att omhandertas i regnbaddar.
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Bild 54. Illustrationsplan som visar de olika delomraden som det refereras till i dagvattenutredningen, samt
hur fastighetsutvecklaren har ténkt att dagvattenhantering ska ske inom respektive delomrade. lllustration:
Structor (2025)

Vidare visar fororeningsberakningarna i utredningen att den arliga
fororeningsbelastningen for samtliga studerade amnen kommer att minska med de
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foreslagna dagvattenatgarderna. Darmed kommer ett genomférande av detaljplanen,
forutsatt att den foreslagna dagvattenhanteringen genomfors, att ha en positiv
inverkan pa recipientens majligheter att uppna god status.

Med féreslagna dagvattenlosningar och slackvattenzon foljs Uppsala Vattens riktlinjer
for riskreducerande atgarder med avseende pa grundvattnets sarbarhet enligt
kanslighetsklass Ha.

For att sakerstalla att det finns ytor inom planomradet som kan anvéandas till att
fordréja och rena dagvatten regleras vissa ytor till att de inte far anvandas som
bilparkering eller korytor for motorfordon (n; och n;). Istallet ar de avsatta for
planteringar, vistelse, cykelparkering och entréfunktioner, alternativt vaxtlighet. Det
finns dven planbestammelser (m; och a;) som syftar till att se till att skyddsatgarder for
att forhindra infiltration av smutsigt dagvatten genomfors. Mer om det finns att lasa i
avsnittet Grundvatten.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Vattenskydds-
foreskrifterna for omradet ska féljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten
normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos
lansstyrelsen.

Da det finns omraden i narheten som ligger inom vattenskyddsomradets inre zon kan
hansyn dven behova tas till vattenskyddsforeskrifterna som galler for den zonen.

Detaljplanen tilldter anvdandningen laboratorium och forskning. For yttre skyddzon
sager vattenskyddsforeskrifterna att hanteringen och lagringen av kemikalier ska vara
utformad pa sadant satt att hela volymen vid lackage forhindras att trénga neri
marken.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har beddmts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgdngliga data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status, men
riskerar att inte nd god status till ar 2027. Vad géller kvalitativ status enligt VISS (2019-
10-06) har grundvattenférekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist

till ar 2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten
har god status for klorid men riskerar att inte na god status.



Sida 52 (91)

Fororeningsberakningarna (Structor 2025) visar att den arliga féroreningsbelastningen
for samtliga studerade @mnen kommer att minska med de foreslagna
dagvattenhanteringen. Darmed kommer ett genomforande av detaljplanen, forutsatt
att dagvattenatgarderna genomfors, att ha en positiv inverkan pa
grundvattenférekomstens majligheter att uppna god status.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017 till 2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenférekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kénsligt grundvattnet &r for férorening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kénsligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en férorening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna dr indelade i klasserna lag, mattlig, hog och extrem
kanslighet. Platser inom extrem kanslig zon ar allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022 till 2023 har kénslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
Sveriges geologiska undersokningar (SGU) har tagit fram en uppdaterad
jordlagermodell 6ver Uppsaladsen, dar nya sonderingsunderlag reviderat maktighet
och utbredning av olika jordarter. SGU:s jordartskarta har ocksa uppdaterats med en
forfinad skala (frén 1:50 000 till 1:25 000). Aven Uppsala Vattens grundvattenmodell har
uppdaterats med mer data.

Enligt det underlaget varierar kanslighetsklasserna inom planomradet mellan extrem,
hog och mattlig kanslighet. Omradet som enligt Uppsala kommuns kénslighetskarta
for grundvattnet klassas som extrem kansligt redovisas inte pa kartunderlaget pa
grund av sekretess, men forekommer framst i planomradets vastra del.

-
e

-
-_
-

-
——————

Bild 55. Utdrag ur kénslighetskarta for grundvattnet (reviderad 2023). R6tt omrade visar hog kénslighet och
gult mattlig kanslighet. Extrem kanslighet redovisas pa grund av sekretess.
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En riskbedomning for grundvattenpaverkan (Ramboll 2024) har tagits fram i samband
med planarbetet. Syftet ar att redogora for risker kopplade till den foreslagna
exploateringen, samt att foresla atgarder for att minska paverkan pa grundvattnet
inom planomradet.

Enligt riskbedomningen indikerar den geotekniska utredningen (Ramboll 2023) att den
del av planomradet som i kommunens karta klassas som mattligt kanslig istallet borde
klassas som hog kanslighet av typen Ha. Kanslighetsklassen Ha innebar att det finns
lera med maktighet mindre @an fem meter som Overlagrar isdlvsmaterial (Uppsala
Vatten 2021). Det betyder att det saknas tillrackligt med naturligt skyddande lerlager
vilket gor omradet kansligt for direkt infiltration av vatten som kan innehalla
fororeningar.

Den geotekniska utredningen indikerar dven att delar av det omrade som klassats som
extremt kansliga i anslutning till planomradet vastra del har ett lerlager mellan tre och
fem i maktighet. Omradet borde darfér kunna klassas som hog kanslighet i kategorin
Ha. Stora delar av omradet ar dock utgravt da det ligger ett underjordiskt garage i tre
plan pa platsen. Inom det omradet ar det darfor troligt att majoriteten av de
skyddande lerlagren har gravts bort. Marken dar borde av den anledningen klassas
som extremt kanslig da garaget sannolikt star i kontakt med det underliggande
isalvsmaterialet.

Foreslagna Gtgdirder

Enligt riktlinjerna for mark som ligger inom en zon med extrem kanslighet for paverkan
pa grundvattnet, bor exploatering undvikas i storsta mojliga man. Undantag ar dock
motiverade om det ror sig om befintlig markanvandning som behover andras eller
utvecklas, samt om riskerna med befintlig bebyggelse eller annan markanvandning
minskar. | det har fallet bestar den del av planomradet dar detaljplanen mojliggor for
bebyggelse framst av hardgjorda ytor i form av parkering och ett underjordiskt garage i
tre plan.

Genom att reglera sa att skydd ska anlaggas for att forhindra infiltration av fororenat
dagvatten och slackvatten (m;), och att bygglov inte far ges forran skyddsatgarder har
sakerstallts (a;), kommer forutsattningarna att skydda grundvattnet att forbattras i och
med detaljplanens genomférande. Efter detaljplanens genomférande kommer darfor
det orena dagvatten fran korytor att renas i hdgre grad an det gor innan detaljplanens
genomforande. | samband med vattenskyddsdispens kravs det ocksa att exploatdren
redogor for vilka forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att fororena
grundvattnet.

Det har tagits fram ett forslag pa atgarder (Ramboll 2023) som skulle kunna minska
riskerna for att grundvattnet paverkas negativt under bygg- och driftskedet.
Atgarderna utgér fran de kanslighetsklasser som den geotekniska utredningen
indikerar pa, det vill sdga Ha for storre delen av planomradet, samt extrem kanslighet
for de delar dar det befintliga kallargaraget ligger.

| fastighetsutvecklarens forslag planeras byggnader, kérbara ytor och parkeringar inom
ett omradde med bade hog och extrem kanslighet. Anvandningen av marken innan
detaljplanens genomforande ar bland annat ett underjordiskt garage, markparkering
och korbara ytor. Andelen markparkeringar och korbara ytor kommer att minska till
foljd av detaljplanens genomférande.
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Enligt riskbedomningen bor transport av farliga @mnen inte ske inom planomradet.
Den lyfter ocksa att orent dagvatten fran kdrbanor inte far infiltrera inom omraden
med hog eller extrem kanslighet. Vidare rekommenderar den att vatten anvands i
mojligaste man vid eventuell brandsléckning och att brandslackningsskum undviks.
Vid de planerade byggnaderna bor det finnas slackvattenzoner som ar tata och har
mojlighet att samla upp vattnet, samt stanga av vidare rinnvagar. Spillvattenledningar
bor utforas tata for att forhindra lackage till grundvattnet.

Detaljplanen sadkerstaller att skyddsatgarder av det har slaget genomfors genom att
ovan namnda planbestammelser (m; och a;) galler pa ytor dar byggnader eller krytor
for motorfordon férekommer, samt pa ytor som ligger i direkt anslutning till dem.
Infiltration fran de gronytor, samt gang- och cykelbanan, som inte ligger i anslutning till
korytor for bilar, ar daremot tillatet.

Enligt riskbedomningen utgor dven det befintliga kallargaraget en risk da slackvatten
riskerar att lacka ut vid exempelvis en bilbrand. For att minska den risken for
bilbrander rekommenderar den att parkering endast bor forekomma da verksamheten
bedrivs. Aven ldckage fran fordon pekas ut som en risk. Detaljplanen reglerar genom
planbestammelsen (b;) att kallare ska utforas tat, med tata skarvar och utan
rorgenomforningar i golvniva, samt att kallargarage ska forses med ett automatiserat
slacksystem.

I riskbeddémningen lyfts dven risken med att anlagga en kallare under den dstra
byggnaden. Att anlagga en kallare dar skulle innebéra att markens kanslighet kan
komma att 6ka fran hog till extrem eftersom de skyddande lerlager som finns riskerar
att gravas bort. En planbestammelse (b.) reglerar darfor att kallare inte far finnas under
den byggnaden.

Det &r ocksa viktigt med skyddsatgarder under byggskedet. Bland annat handlar det
om att forhindra att lackage fran fordon och byggdagvatten kan infiltrera till
grundvattnet. Om det skulle krévas grundlaggning som innebar palning behdver det
ske fran rena ytor for att minska risken for paverkan pa grundvattnet. Aven rutiner fér
sakerhetsatgarder under driftskedet bor upprattas.

For mer information om uppféljning av sékerhetsatgarder for att skydda grundvattnet
se Dokumentation och kontroll i avsnittet Genomférandefragor.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnader. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala kommun
som baseras pa hojddata fran ar 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det
viktigt att kontrollerade dversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En
kontrollerad 6versvamning innebar att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar
skador pa byggnader eller infrastruktur. For att minimera risken for skador pa
byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt.
Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering finns det lagpunkter inom
planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema regn.
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Lagpunktskartering
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Bild 56. Karta som visar lagpunkter i naromradet. H6jdkurvor med en meters mellanrum &r markerade i
ljusgratt. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en svart, streckad linje.

Planomradet ligger som tidigare namnts inom en zon med hog till extrem kanslighet
for paverkan pa grundvattnet. Enligt de riktlinjer som finns for kanslighetsklassen Ha
far oversvamningsvatten ledas mot gronytor for fordréjning och infiltration.

Enligt skyfallskarteringen rinner vatten vid ett 100-arsregn in i planomradet norrifran,
forbi omradets centrala delar och ansamlas igen (troligen pa grund av
flodeskapaciteten) vid norddstra delen av planomradet, innan det rinner bort via
dagvattendiket (se bild 57). Fran dagvattendiket leds vattnet vidare genom ett
befintligt skyfallsdike mot Fyrisan. Enligt skyfallskartering finns risk for hdga floden och
vattensamlingar vid den befintliga privata forskola som ligger nordost om
planomradet. Anledningen ar att vatten dven leds dit norr- och soderifran.
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Teckenfdrklaring
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Bild 57. Flygbild dar flodesvagar vid ett 100-arsregn ar markerade. Det som planlaggs som kvartersmark
inom planomradet ar markerat med en svart, streckad linje. Den befintliga privata forskolan som ligger
nedstroms planomradet 4r markerad med en svart ellips. Observera att den temporara forskolan som syns i
planomradets Gstra del &r nedmonterad. /llustration: Structor (2025)
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Bild 58. Flygbild dar maximalt djup vid ett 100-drsregn ar markerat. Det som planlaggs som kvartersmark

inom planomradet ar markerat med en svart, streckad linje. Den befintliga privata forskolan som ligger

nedstroms planomradet 4r markerad med en rod ellips. Observera att den temporara forskolan som syns i
planomradets Gstra del &r nedmonterad. /llustration: Structor (2025)

Dagvattenutredning (Structor 2025) som tagits fram i samband med planarbetet
foreslar att 6versvamningsytor anlaggs inom planomradet. Detta for att hantera
tillrinning fran omraden uppstréms och for att kompensera for befintliga
oversvamningsvolymer. Det forhindrar att den planerade exploateringen inte 6kar
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dversvamningsrisken nedstroms. Oversvamningsytorna ar lokala lagpunkter dar
vatten kan ansamlas utan att det uppkommer risk for skada pa byggnader.
Utredningen forslar 6versvamningsytor pa kvartersmarken i planomradets sédra och
Ostra delar, se bild 59.

Skyfallsvattnet foreslds primart ledas 6sterut genom planomradet via de planerade
lokalgatorna till vandplanen. Vandplanen behover darfor hojdsattas som en lokal
lagpunkt for att skapa en 6versvamningsyta som har kapacitet att kompensera for
befintliga 6versvamningsvolymer. Séder om vandplanen finns ett [agstrak som
utredningen foreslar hojdsatts for att fordroja vatten upp till en viss ddmmande
vattenniva, for att darefter rinner vidare séderut mot faltet. Det foreslas dven en
oversvamningsyta i planomradets sodra del som tar hand om det vatten som avrinner
soderut.

Oversvamningsyta
Vattenniva: 156 cm
[ Skyfallsvolym: 102 m*

| Oversvamningsyta
-~ Vattenniva: 10 cm
Skyfallsvolym: 20 m’

\
\

) /feckenlﬁrklaring
Sekundar \
B > avrinningsvag f6r|
/

skyfall

b s Foreslagen
s S-=--- slackvattenzon
| Sekundar avrinningsvag - Oversvamningsyta

behover skapas genom att | | Vawenniva: 10 om 7 o / £ Foreslagna

Skyfallsvolym: 48 m* SR // S \ 9 /,,{l?'/" S Gversvamningsytor

| sénka GC-vag till +25,38

Bild 59. Illustrationsplan som visar hur dagvattenutredningen foreslar att skyfall hanteras och férdréjs pa
kvartersmarken inom planomradet vid ett 100-arsregn. /llustration: Structor (2025)

De 6versvamningsytor som dagvattenutredningen foreslar har en berdknad
oversvamningsvolym pa sammanlagt 170 kubikmeter, vilket kompenserar for den
befintliga 6versvamningsvolymen inom planomradet som uppgar till 169 kubikmeter
vid ett 100-arsregn. Till det tillkommer, baserat pa den foreslagna
dagvattenhanteringen, den dversvamningsvolym pa 30 kubikmeter som finns i
regnbaddarnas évre fordréjningszon. Den skyfallsvolym som de foreslagna atgarderna
kan hantera uppgar darfor till 200 kubikmeter. | dagvattenutredningen bedéms darfor
att den planerade exploateringen, med féreslagna atgarder for att hantera dagvatten
och skyfall, inte kommer att 6ka 6versvamningsrisken nedstroms. For en mer
detaljerad genomgang av foreslagen dagvattenhantering, se avsnittet Ytvatten.

Detaljplanen reglerar inte hjdsattning da det finns flera tankbara l6sningar for den
sekundara avrinningen pa kvartersmarken. Majoriteten av de ytor som foreslas som
Oversvamningsytor regleras av planbestammelserna n; eller n,, som bland annat sager
att marken ar avsedd for plantering, vistelse, cykelparkering och entréfunktioner, samt
vaxtlighet.

Da planomradet ligger hdgre an byggnadsminnet Uppsala hélsobrunn och Eklundshof
ar det aven viktigt att sakerstalla att dagvattenflédena fran planomradet inte 6kar vid
nybyggnation, vilket skulle kunna pdverka byggnaderna inom byggnadsminnet
negativt. Forutsatt att de skyfallsatgarder som dagvattenutredningen (Structor 2025)
foreslar genomfors forvantas ett genomférande av detaljplanen inte 6ka
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oversvamningsrisken, varken inom planomradet, kringliggande omraden eller
omraden nedstréms.

Halsa och sakerhet
Buller

Bulleri omradet bestar av trafikbuller. Enligt Uppsala kommuns bullerkartldggning
fran 2022 ar den ekvivalenta ljudnivan langs Polacksgatan, i planomradets vastra del,
45 till 50 decibel (dBA). Langs de kvartersgator som finns inom Uppsala science park,
samt langs Polacksgatan, ligger den ekvivalenta ljudnivan pa 55 till 60 dBA. Vid ett

genomforande av detaljplanen kommer Polacksgatan att stangas for biltrafik, vilket
betyder att det trafikbuller som finns dar kommer forsvinna.

For centrumverksamhet, kontor, laboratorium och forskning finns inga krav om hogsta

ljudnivaer utomhus. Daremot bor de forhalla sig till arbetsmiljoverkets krav pa god
arbetsmiljo med hansyn till buller.

]
.
—'--
-

_____

-
-----
-

-
-----
-

Bild 60. Karta baserad pa Uppsala kommuns bullerkartlaggning (2022) som visar ekvivalent ljudniva fran
vagiomradet. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en svart streckad linje.

Markfororeningar

En markteknisk undersokning (Ramboll 2023) har tagits fram. | den faltstudie som

genomforts i samband med undersékningen har provtagning skett i atta provpunkter
inom planomradet.

Enligt undersokningen visar endast en provpunkt strax oster om planomradet pa en
koncentration av kobolt, bly och PAH-H som ligger 6ver det generella riktvardet for
kanslig markanvandning. Analyserna av resterande provtagningar visar pa varden som
ligger inom riktvardet for kanslig markanvandning. Dock visar en provtagningspunkt



som ligger i planomradets sydvastra horn och en som ligger i det nordvéastra hornet, pa
koncentrationer 6ver gransvardena for ringa risk.

Da den markanvandning som detaljplanen mojliggoér behover klara kraven fér mindre
kanslig markanvandning (MKM) bedoms ingen sanering behdvas i samband med
planens genomforande.

Under den tid som omradet anvandes av militdren fanns en drivmedelsanlaggning
med en depa som bestod av fyra cisterner under mark, lagda i betongkistor.
Anlaggningen anvandes fran 1965 till 1982.1983 ska cisternerna ha tomts, fyllts med
sand och dess ledningar forslutits. Enligt uppgifter fran Forsvarsmakten ska det efter
saneringen endast férekomma obetydliga rester av miljofarliga @mnen i omradet som
kan kopplas till verksamheten (uppgift fran 2001). Vid den marktekniska
markundersokningen (Ramboll 2023) patraffades inte drivmedelscisternerna.
Analysresultaten gav inte heller nagra indikationer pa att drivmedelsfororening
uppmatts.

Luft

Enligt den analys av luftféroreningar som Stockholms luft- och bulleranalys (SLB)
genomforde 2020 ar halten av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,) laga i omradet.
Miljokvalitetsnormerna for luft och gransvardena for miljomalet Frisk [uft underskrids
med god marginal.

Halter inom
planomradet Miljomal Miljokvalitetsnorm
(kvartersmark)
NO, ar (ug/m3) 5-10/<5 20-26 >40
NO, dygn (ug/m3) 12-15 - >60
NO, timme (ug/m3) 20-30/10-20 60-72 >90
PM10 ar (ug/m3) <10 15-20 >40
PM10 dygn (ug/m3) 18-20/16-18 30-35 > 50

Tabell 1.Tabell som redogor halter av luftféroreningar inom den kvartersmark som kommer bebyggas.

Dags- och solljus

En solstudie (2023) har tagits fram av CF Mgller Architects. Den redogor for hur den
foreslagna bebyggelsen paverkas av solljus och skugga under host- och
vardagjamning, forsta maj och sommarsolstandet.

Byggnaderna som detaljplanen majliggor bedoms klara dagsljuskraven. Da det finns
en planbestdmmelse (f;) som reglerar att mindre byggnadsdelar far sticka upp 6ver
angiven nockhdjd gar det att bygga lanterniner som maojliggor ljusinslapp avenii
byggnadernas inre delar.

Detaljplanen reglerar att tekniska anordningar pa taken ska vara indragna fran fasadliv
(fs). Det betyder att solceller kan placeras pa taken sa lange de inte upplevs i nagon
hogre grad sett frdn marken.

For en beskrivning av hur byggnaderna skuggar intilliggande byggnader, se rubriken

Solljus i avsnittet Planens konsekvenser.
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SOLSTUDIE | HOST-/VARDAGJAMNING
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Bild 61. Solstudie som visar hur den féreslagna bebyggelsen skuggar sin omgivning vid hést- och

vardagjamning. Bilderna visar klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. De foreslagna byggnaderna ar
markerade med rosa. lllustration: CF Meller Architects

SOLSTUDIE | FORSTA MAJ
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Bild 62. Solstudie som visar hur den foreslagna bebyggelsen skuggar sin omgivning vid forsta maj. Bilderna
visar klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. De foreslagna byggnaderna ar markerade med rosa.
Hllustration: CF Meller Architects
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SOLSTUDIE | SOMMARSOLSTAND
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Bild 63. Solstudie som visar hur den foreslagna bebyggelsen skuggar sin omgivning vid sommarsolstandet.
Bilderna visar klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. De féreslagna byggnaderna ar markerade med
rosa. lllustration: CF Maller Architects

Mikroklimat

Ett genomforande av detaljplanen innebar att hardgjorda ytor i form av exempelvis
markparkeringar ersatts med bebyggelse, samt att bebyggelsen kommer narmare
Exercisfaltet. Marken dar den temporéra forskolan tidigare statt kommer aterga till
angsmark. De befintliga traden i den delen av planomradet kommer i stor utstrackning
att bevaras. Inom 6vriga delar kommer gronytor iordningsstallas for att kunna ta hand
om dagvatten. Det ar aven moijligt att delar av den tillkommande bebyggelsen utrustas
med grona tak.

Genomforandet innebar darfor att mindre forandringar i mikroklimatet kan ske, men
inte i nagon storre omfattning.

Magnetfalt

| planomradets nordvastra del finns tre befintliga transformatorstationer. Ytterligare en
natstation majliggors i planomradets nordostra del. Sakerhetsavstand for
byggnadsverk, samt stadigvarande vistelse, till transformatorstationen ar fem meter,
vilket sakras i detaljplanen

Risk

En riskanalys (Ramboll 2023) har tagits fram som redogor for vibrationsalstrande
markarbete vid ett genomférande av detaljplanen, med avseende pa palning,
spontning, schaktning och packning. Inventeringen omfattar genomférandet av ny
bebyggelse, anlaggningar och installationer. Riskanalysen anger forhallningssatt for
olika arbetsmoment och hur ett genomférande kan utfoéras med minimerad
vibrationspaverkan.
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I miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024) lyfts risken med att vibrationer under
byggskedet kan komma att paverka stabilitet och sattningar i de kulturhistoriska
byggnader som finns i narheten. Av den anledningen bor en riskanalys genomfdras
innan byggstart, och det bor vidtas atgarder om det pavisas risk for byggrelaterade
skador kopplat till vibrationsstorningar. Enligt riskbedomningen for
grundvattenpdverkan (Ramboll 2024) ar det dven viktigt att det under byggskedet
upprattas rutiner och en beredskapsplan med hansyn till omradets kanslighet. Sarskild
hansyn kan ocksa behovas vid eventuella palningsarbeten och vid anlaggning av
kallargaraget, eftersom det ar riskmoment sett till paverkan pa grundvattnet.

Klimatanpassning

Detaljplanen skapar forutsattningar for att kunna valja material som har lagre
koldioxidutslapp an konventionella material. Dels reglerar den inte fasadmaterial vilket
underlattar for aterbruk. Dels mojliggdr nockhodjden for trastomme i det fall man valjer
att bygga fyra vaningar, som medfor tjockare bjalklag an exempelvis betong.

I samband med ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. For
att [dsa mer om hur detaljplanen hanterar risken for 6versvamning se avsnittet
Oversvdmning under Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten. | sitt forslag till
dagvattenhantering foreslar fastighetsagaren aven att vattnet kommer att atervinnas
for toalettspolning i den vastra byggnaden.

Planomradet ligger dven i ndrheten av kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak, vilket
kan bidra till att fler véljer de alternativen for att ta sig till och fran jobbet.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Dricksvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten.

Brandvatten

Detaljplanen reglerar att kallargaraget ska forses med automatiserat slacksystem,
vilket exempelvis kan vara sprinklers. Dricksvatten prioriteras alltid fore brandvatten
om det ar kapacitetsbrist. Darfor kan eventuella sprinklersystem komma att krava egna
vattenmagasin inom fastigheten.

Det finns ett flertal brandposter inom Uppsala science park. Den brandpost som ar
tankt att anvandas for de foreslagna byggnaderna ligger vid den gamla
sjukhusbyggnaden norr om planomradet.

Spillvatten

De delar av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:1ingdr i
verksamhetsomradet Uppsala centralort och spillvattnet leds till Kungsangsverket.
Uppsala Vatten & Avfall AB kommer att foresla kommunfullméaktige att utoka
verksamhetsomradet for att innefatta évriga delar av planomradet som planlaggs som
kvartersmark.
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| fastighetsutvecklarens forslag planerar de for att den vastra kontorsbyggnaden
kommer att anvanda uppsamlat dagvatten fran taket for toalettspolning.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala kommuns verksamhetsomrade for dagvatten. Fran
dagvattendammen sdder om planomradet gar en dagvattenledning Osterut. For
information om hur planomradet ansluter till dagvattennatet, se avsnittet Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

Avfall

Avfallsbil kan angora via de angdringsgator som kommer att anlaggas. |
fastighetsutvecklarens forslag kan avfallsbilen stanna inom tio meter fran de soprum
som kommer finnas i byggnaderna.

Angoringsgatorna som mojliggors inom planomradet utgors av kvartersmark.
Utformning av angoringsgator ska folja Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Langs planomradets sddra och 6stra del gar en mellanspanningskabel som forsorjer
Akademiska sjukhuset. Elkabeln kommer behdva flytta ut till gdng- och cykelbanan
soder om planomradet for att inte komma i konflikt med de planerade
kontorsbyggnaderna.

| planomradets nordvastra del finns tre befintliga transformatorstationer och i
detaljplanen placeras ett E-omrade runt dem. For att sakerstalla elforsorjningen for de
planerade byggnaderna mojliggors ytterligare ett E-omrade for en
transformatorstation inom planomradet.

Varme

Det finns befintliga fjarrvarmeledningar i anslutning till planomradet. De kablar som
gar over planomradets vastra del forses med ett u-omrade.

Det gar en fjarrvarmekabel i gdng- och cykelbanan soder om planomradet som kraver
ett skyddsavstand pa 0,6 meter. Hansyn behover tas till det da delar av den
mellanspanningskabel som gar genom planomradet planeras att flyttas ut dit i
samband med detaljplanens genomférande.

Tele och bredband

Det finns kablar for tele och bredband i anslutning till planomradet. Oster om de
foreslagna byggnaderna har Primelight en befintlig fiberkabal som gar i nord-sydlig
riktning. | detaljplanen skyddas den med ett u-omrade.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

PARK Park

Syftet ar att sakra utrymme for en befintlig gang- och
cykelbana, samt se till att en breddning av den ar
mojlig i framtiden. Syftet &r ocksa att uppdatera
anvandningen i motet mellan Uppsala science park och
Exercisfaltet dd en dagvattendamm tillkommit.
Omradet langst i norr har dérmed kommit att fa en mer
parkliknande karaktar.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

C Centrum

Syftet ar att mojliggora for centrumverksamhet av
publik karaktar i anslutning till Exercisfaltet.

| den del av den vastra byggrattens bottenvaning som
vander sig ut mot Exercisfaltet ska det finnas
centrumverksamhet av publik karaktar, vilket regleras
med s;. Med publik karaktar avses verksamhet som
allmanheten har mojlighet att besoka, exempelvis
restaurang, kiosk eller utstallningslokal.

Z, Laboratorium och forskning

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora lokaler for
laboratorium och forskning i anslutning till Uppsala
science park. Markanvandningen omfattar
verksamheter med begransad omgivningspaverkan
och ar specificerad till laboratorium och forskning.
Verksamheterna far enbart i begransad utstrackning
avge lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av
storningar.

K Kontor

Syftet ar att mojliggora for kontor.
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Beskrivning och motiv

Parkering

Syftet med bestammelsen &r att behalla det befintliga
underjordiska parkeringsgaraget och anpassa det efter
den nya byggnadsvolymen.

Transformatorstation

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
transformatorstationer inom planomradet for att
forsorja omradet med el.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Begrdnsning av markens utnyttjande:

0000000
0000000
Q000000

Hdjd pd byggnadsverk:

h, +0,0

Marken fdr inte férses med byggnad.

Syftet ar att sakerstalla ytor for angoring till fastigheterna inom
kvartersmarken. Bestammelsen syftar aven till att skapa slapp
mellan byggnaderna for att tydligt dela upp bebyggelsen i
volymer.

Endast byggnad under mark.

Bestammelsen finns for att ett befintligt kallargarage och en
kulvert ska kunna vara kvar, samt att mojliggora utrymme
soderut for installationer och liknande i kallarplan.

Hégsta nockhojd dr angivet vdrde i meter over angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen &r att reglera hojden sa att den
motsvarar fyra till fem vaningar, samt en indragen takvaning.
Syftet med nockhojden for de tva hdgre byggnaderna ar ocksa att
de ska inratta sigi liknande skala som 6vriga byggnader som
ramar in Exercisfaltet, det vill sdga kasernbyggnaderna vid
Polacksbacken i 6st och Angstromlaboratoriet i soder.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens fasader ska ha en gestaltning som utgar frén
symmetri och regelbundenhet.

Syftet ar att sakerstalla att gestaltningen av byggnaderna
anpassar sig till den tidigare bebyggelsen i omradet. De éldre
byggnadernaindaromrddet ar fran tiden da omradet anvandes
som regemente och kannetecknas av symmetri och
upprepning. Nagot som dven syns i de byggnader som
tillkommit senare.

Det handlar ocksa om att forhalla sig till den monumentala
karaktar som finns hos de aldre regementsbyggnaderna som
moter Exercisfaltet och Dag Hammarskjolds vag.
Monumentaliteten kdnnetecknas bland annat av att det finns
en regelbunden rytm i fasadgestaltningen, bade satt till
variation av kulor, material och fonstersattning, samt att
byggnaderna har en robusthet och tyngd. For att bryta ner
skalan pa byggnaderna kan rytmen i fonstersattning och
fasadelement skilja sig mellan vaningar.

Byggnaden ska utformas med kvalitativa fasadmaterial som
harmoniserar med den omgivande miljon, samt utforas med
omsorg om detaljer och ha en fdrgskala som knyter an till den
dldre bebyggelsen i omrddet.

Syftet ar att sakerstalla att gestaltningen av byggnaderna har
en hog arkitektonisk kvalitet givet det exponerade laget mot
Exercisfaltet och den omgivande kulturhistoriskt vardefulla
miljon, samt att de material som anvands ska harmonisera
med den aldre bebyggelsen i omradet.

Med kvalitativa material menas langsiktigt hallbara material
som aldras val och att genomforandet ska genomsyras av en
hog kvalitet i utforande och en hog detaljeringsgrad. Storst
omsorg gallande detaljeringsgraden bor ligga pa
bottenvaningarna dar manniskor kommer réra sig nara
fasaderna.

Material som forekommer bland de aldre
regementsbyggnaderna ar framst puts i varma kulorer (se bild
30).
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Beskrivning och motiv

Bottenvaningens fasad ska utmdrka sig gentemot 6vriga
vdningsplan, samt ha en 6ppen karaktér med stor andel
glaspartier mot Exercisfdltet.

Syftet ar att de sidor av byggnaderna som moter Exercisfaltet
ska ha en 6ppen karaktar och inte uppfattas som en baksida.
Detta for att tydligare skapa en relation mellan byggnadens
insida och de publika rum som finns i omradet kring
dagvattendammen.

Syftet ar ocksa att skapa en variation i fasadens uttryck genom
att sockelvaningen far en avvikande gestaltning.

Sett frn omgivningen ska byggnaden inte upplevas ha fler én
fyra vdningar, samt en indragen takvdning.

Syftet ar att halla ner upplevelsen av antalet vaningar pa den
vastra byggnaden for att fasaderna ska ha en liknande rytm
som kasernbyggnaderna vid Polacksbacken. Detta da takfots-
och nockhojden mojliggor for generdsa takhojder inomhus,
samt trastomme, och det darfor i praktiken skulle vara mojligt
att rymma fler an fyra vaningar i byggnaden. Det ar darfor
viktigt att upplevelsen av vaningsantalet halls nere for att
byggnaden ska samspela med den aldre bebyggelsen i
omradet.

Takfotens hojd fdr inte dverstiga +47,00 meter dver nollplanet.

Syftet ar att sakerstalla att byggnaderna haller en liknande
skala som de byggnaderna inom Uppsala science park. Det
innebar att fasadliven bor halla en liknande hojd som de
byggnader som tillkommit under senare ar och ar av liknande
karaktar. Syftet med takfotshojden ar ocksa att byggnaden ska
inratta sig i den skala som de byggnader som ramar in
Exercisfaltet har, det vill sdga kasernbyggnaderna vid
Polacksbacken i 8st och Angstrémlaboratoriet i soder.

Med takfot menas hér avslutet pa fasadernai ovankant (for
exempel se bild 66).

|

|

| _
|

+47,0m—P ' +47,0m—p |

1

i

|

|

|

|

Bild 64. Sektioner som visar exempel pa hur maximal hojd pa takfot ska métas.
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Beskrivning och motiv

Ovanfér den angivna takfotshéjden far byggnaden ha en
indragen véning. Indraget ska vara minst 3,5 meter frén
fasadliv.

Syftet ar att majliggora en ytterligare en vaning. Genom att
den ska vara indragen kommer den inte upplevas lika tydligt
fran marken och pa sa satt halls byggnadernas skala nere.

Takfénster, lanterniner och hisstoppar fér sticka upp ovan
angiven nockhdjd och ska vara indragna frdn fasadliv.

Syftet ar att mojliggora ljusinslapp i byggnadernas morka
delar, samt hiss till den indragna takvaningen. De ska dock
halla ett avstand till den indragna vaningens fasader for att
uppfattas sa lite som mojligt fran marken.

Vad som ér ett [ampligt avstand beror pa hojden pa
byggnadsdelen. Hogre delar bor placeras sa langt fran fasaden
som det ar mojligt, medan lagre delar (exempelvis takfonster)
kan tillatas narmare fasadlivet. Vad som ar ett [ampligt
avstand beror ocksa pa varifran byggnaden ar synlig. | den
man det ar mojligt bor uppstickande delar darfor placeras pa
takens norra delar dar de inte ar lika framtréadande fran
Exercisfaltet.

Tekniska anordningar pd tak ska vara indragna frdn fasadliv.

Syftet ar att sakerstalla att tekniska anordningar, som
exempelvis solceller, ventilationshuvar, master och
kylmedelskylare, som placeras pa taken ska uppfattas sa lite
som mojligt sett frdn marken. Hur stort indraget fran
takvaningens fasadliv behover vara avgors av anordningarnas
storlek.

| den mdn det ar mojligt bor tekniska anordningar placeras pa
takets norra del dar de inte ar lika framtradande fran
Exercisfaltet.

Minst en entré ska placeras ut mot Exercisfdltet.

Syftet ar att skapa forutsattningar for att aktivera den sida av
byggnaderna som riktar sig mot Exercisfaltet.



Planbestammelse

Utférande:

b,

b,

bs

Sida 69 (91)

Beskrivning och motiv

Kdllare ska utforas tdta, med tdta skarvar och utan
rérgenomférningar i golvniva. Kdllargarage ska forses med
automatiserat sldcksystem.

Bestammelsen syftar till att starka skyddet for grundvattnet.
Med automatiserat slacksystem avses sprinklers eller likvardig
anordning.

Kdllare fér inte finnas.

Syftet ar att bevara sa mycket som méjligt av de lerlager som
utgor ett naturligt skydd for grundvattnet.

Byggnad under mark far endast vara kulvert.

Bestammelsen finns for att en kulvert, som innehaller en
gangtunnel, ska kunna vara kvar, samt for att forhindra att
andra byggnader an den placeras under mark.

Byggnaders anvéndning:

S1

Sz

Centrumverksamhet ska finnas i den del av bottenvdningen som
riktar sig ut mot Exercisfdltet i soder.

Syftet ar att sakerstélla att det finns ndgon form av publik
verksamhet i motet mellan Uppsala science park och Exercisfaltet
for att aktivera platsen runt dagvattendammen.

Byggnadens vdningar ovan mark fér inte vara bilparkering.

Syftet ar att sakerstalla att bilparkering endast far finnas i
byggnadens kallarplan, med undantag for nedfart till garaget.

Markens anordnande och vegetation:

n

Marken dr primdrt avsedd for planteringar, vistelse,
cykelparkeringar och entréfunktioner och far inte anvdndas for
bilparkering och kérytor fér motorfordon.

Syftet ar att sakerstalla att det finns forutsattningar att skapa
attraktiva och grona ytor i motet med Exercisfaltet, samt att
det finns ytor dar regnbaddar kan placeras for att hantera
dagvatten.

Planteringar bér hamta inspiration fran det omgivande
landskapet bestaende av angsmark och dkerholmar. Med
fordel valjs angsvaxter som gynna en artrik flora och
pollinerande insekter, samt inhemska trad och frévaxter som
gynnar faglarnai omradet.
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Beskrivning och motiv

Marken dr avsedd for véixtlighet och fér inte anvéndas for
parkering och kérytor fér motorfordon.

Syftet ar att sakerstalla att det finns forutsattningar att skapa
planteringar for bland annat trad runt om den vandzon som
planeras i planomradets 6stra del. Detta for att den ska smalta in
i det omgivande landskapet som har héga kulturmiljovarden.

Bestammelsen avser bade cykel- och bilparkeringar.

Valet av vaxter bor hdmta inspiration fran det omgivande
landskapet bestdende av angsmark och dkerholmar. Med fordel
valjs angsvaxter som gynna en artrik flora och pollinerande
insekter, samt inhemska trad och frovaxter som gynnar faglarnai
omradet.

Skydd ska anldggas fér att forhindra infiltration av fororenat
dagvatten och sldckvatten.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. Med fororenat dagvatten avses
dagvatten fran bilparkering och korytor. Exempelvis kan det
handla om att de regnbaddar dar det férorenade dagvattnet
samlas forses med tata skikt. Det kan ocksa handla om att
man vid grundldggning med palning behdver sakerstélla att
det sker fran rena ytor.

Bestammelsen foljs upp med a; som anger villkor for bygglov.

Bygglov far inte ges for nybyggnation eller éndrad
markanvéndning innan skyddsdtgdérd (fér pdverkan pé
grundvattnet) éir sdkerstalld.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att de skyddsatgarder
som behovs for att skydda grundvattnet, och som angesim;,
kommer genomforas i samband med byggnation.

Byggaktoren ska i bygglovet redovisa hur skyddet for att
forhindra infiltration av fororenat dagvatten ska utforas, sa att
atgardens genomforande tydligt kan féljas upp vid tekniskt
samrad och kontrolleras vid slutbesked. Skyddsatgarden kan
ha olika utformning. Funktionen sakerstalls vid
remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en mojlighet att vid bygglovsprovningen bestamma
att villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att startbesked ska
kunna ges.
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Planbestimmelse Beskrivning och motiv

Markreservat fér allménnyttiga éndamdl:

u; Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
(Sekunddr egenskapsbestdmmelse)

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att allmannyttiga
ledningar som finns inom planomradet kan ligga kvar.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar dver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m laga kraft
datum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Uppsala Science Park KB ager fastigheten Kronasen 1:1 och Uppsala kommun dger
fastigheten Krondsen 1:14.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och rattigheter

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar eller ledningsratter inom
planomradet. Daremot finns det befintliga servitut inom fastigheterna. Pa Kronasen 1:1
finns det ett avtalsservitut (0380IM-14/15541.1) for en gang- och cykelbana, samt ett
avtalsservitut for dagvattenledningar (03-IM1-98/24040.1). Inget av dessa belastar
planomradet. Krondsen 1:14 belastas av tre avtalsservitut for
starkstromsanlaggningar (2020-00146427, 2021-00021436 och 2022-00151437) dar
Vattenfall Eldistribution AB &r ledningsagare. Endast det sistnamnda fran 2022 beror
planomradet.

En ny ledningsratt kommer dven att behdva upprattas mellan Vattenfall Eldistribution
AB och Uppsala kommun da den mellanspanningskabel som gar genom planomradet
kommer behova flyttas ut till den befintliga gang- och cykelbanan.

For de befintliga ledningar som finns pa kvartersmark inom planomradet, och som
planlaggs inom u-omraden, behover servitut upprattas mellan ledningsdgarna och
fastighetsagaren. De ledningar som belastar Vasakronans fastighet, samt den mark de
kommer kdpa avkommunen vid detaljplanens genomforande, ags av Vattenfall AB
Heat Sweden och Primlight AB.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsgranserna kommer att forandras som en foljd av detaljplanen.
Forandringarna bestar av att Uppsala Science Park KB kommer kopa en del av
Kronasen 1:14 fran Uppsala kommun for att méjliggora for sina byggratter.

Uppsala kommun kommer att kopa en del av fastigheten Kronasen 1:1 av Uppsala
Science Park KB da det gar en befintlig kommunal gang- och cykelbana dar.

Marken som Uppsala Science Park KB forvarvar kommer genom en fastighetsreglering
att 6verforas fran Krondsen 1:14 till Kronasen 1:1. Detsamma galler den mark som
Uppsala kommun férvarvar och som kommer 6verforas fran Krondsen 1:1 till Krondsen
1:14.
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Teckenférklaring

@ Kommunal fastighet som
planidggs som kvartersmark

7 Privatagd fastighet som planlaggs 1
/A som allmén plats |
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Privat fastighet

Kronasen 1:1

Bild 65. Det blarutiga faltet visar vilken del av Uppsala kommuns mark inom fastigheten Krondsen 1:14 som
overgar till den privata fastigheten Kronasen 1:1. Det rédrandiga faltet visar vilken del av fastigheten
Kronasen 1:1 som kommer 6verga till den kommunala fastigheten Krondsen 1:14.

Transformatorstationerna inom E-omrddet i norr ar befintliga och Vattenfall
Eldistribution AB har tillgang till dessa genom ett arrendeavtal. Uppsala Science Park
KB och Vattenfall Eldistribution AB kommer teckna ett nytt arrendeavtal for den
transformatorstation som planeras inom det sodra E-omradet. Mgjligheten for
angoring och drift av transformatorstationen via fastigheten Krondsen 1:1 kommer att
sakerstallas i det avtalet.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

En forfragan via ledningskollen i maj 2023 gav féljande information om ledningségare
som har ledningar inom planomradet:

Gatu- och trafikkontoret, Uppsala kommun
GlobalConnect (tidigare IP-Only)
Primelight AB

Skanova

Telenor Sverige AB

Uppsala universitet
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o Uppsala Vatten och Avfall AB
e Vattenfall AB Heat Nordic
e Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

En mellanspanningskabel som tillhér Vattenfall eldistribution gar genom planomradet.
Den del av ledningen som gar dér detaljplanen mojliggor for kontorsbyggnader
kommer att flyttas ut i gdng- och cykelbanan sdder om planomradet.

Vaster om de foreslagna byggnaderna har Vattenfall heat Sweden AB en
fiarrvarmekabel. Den skyddas i detaljplanen genom ett u-omrade. Oster om
byggratterna for kontorsbyggnaderna har Primelight en fiberkabel som gar i nord-
sydlig riktning. Aven den skyddas i detaljplanen med ett u-omrade.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Det har tagits fram en dagvattenutredning (Structor 2025) som visar pa lampliga
atgarder for att hantera dagvatten inom planomradet. Forslagen pa atgarder beskrivs
under Ytvatten i avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Enligt Uppsala Vatten & Avfall AB finns kapacitet kvar i dagvattendammen som ligger
soder om planomradet. For att kunna leda skyfallsvatten dit foreslar
dagvattenutredningen (Structor 2024) att sanka en del av den befintliga gdng- och
cykelbana som ligger inom fastigheten Krondsen 1:14. Under det fortsatta planarbetet
kommer mojligheten att reglera det genom ett exploateringsavtal att undersokas
narmare, da det infor ett antagande av detaljplanen behover upprattas mellan Uppsala
kommun och Uppsala Science Park KB.

Skydd av grundvatten

Detaljplanen beror ett omrade som ar sarskilt kansliga i forhallande till grundvattnet.
Enligt den reviderade kanslighetskartan (2023) som tillhor riskanalysen av Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ligger planomradet inom ett omrade som
har mattlig, hog och extrem kanslighet for paverkan pa grundvattnet. Den geotekniska
undersokningen (Ramboll 2023) som gjorts i samband med planarbetet indikerar att
det snarare ror sig om endast hog och extrem kanslighet. De skyddsatgarder som
foreslas i dagvattenutredningen (Structor 2025) och riskbedémningen for
grundvattenpaverkan (Ramboll 2024) utgar fran den senare bedomningen da de
foreslar atgarder for att skydda grundvattnet. Planomradet ligger dven inom ett
vattenskyddsomrade.

Skydd av grundvattnet kraver en sarskild dagvattenhantering med tata l6sningar och
bortledande av smutsigt dagvatten. | dagvattenutredningen foreslas principer (se bild
66-67) for vilken typ av dagvattenfordrojning som ar lamplig inom respektive zon for
att uppfylla de riktlinjer som finns for de olika kanslighetsklasserna. For en mer
detaljerad genomgang av foreslagen dagvattenhantering se Ytvatten i avsnittet
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.
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Bild 66. lllustrationsplan 6ver de delomraden som dagvattenutredningen foreslar inom planomradet.

Ilustration: Structor (2025)
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Bild 67. Diagram som redogor de principer som utredningen foreslar att dagvatten ska omhandertas efter.
For karta over foreslagna delomraden, se bild 66. lllustration: Structor (2025)

| detaljplanen sakerstalls det genom planbestammelsen m; att skyddsatgarder for att
forhindra infiltration ska ske for alla ytor som ligger i anslutning till ytor bilparkeringar
och korbara ytor for motorfordon. Detaljplanen foljer upp det genom att ytterligare en
planbestammelse (a;) anger att bygglov inte far ges forran skyddsatgarderna ar
sakerstallda.

| praktiken innebar det att byggherren i bygglovet redovisar en dagvattenlosning inom
fastigheten som svarar upp mot kommunens och Uppsala Vatten och Avfall AB:s
funktionskrav om att férorenat dagvatten inte far infiltrera. For att sakerstélla
funktionen hos dagvattenlésningen kommer en remiss skickas till Uppsala Vatten och
Avfall, da de ar VA-huvudman. Pa sa satt kan atgardens genomforande tydligt foljas
upp vid tekniskt samrad och kontrolleras vid slutbeskedet. Det finns en mojlighet att
vid bygglovsprovningen bestamma att villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att
startbesked ska kunna ges.
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Riskbedémningen for grundvattenpdverkan (Ramboll 2024) lyfter dven att det ar viktigt
att det upprattas rutiner och en beredskapsplan med hansyn till omradets kanslighet
och behov av skyddsatgarder under byggtiden. | riskbedomningen rekommenderas
ocksa att foljande atgarder bor dvervagas vid exploatering av planomradet:

e Farliga amnen bor ej transporteras inom omradet.

e Parkering av fordon i kdllargaraget bor endast tillatas under tiden da
verksamheten bedrivs for att forebygga risk for bilbrander och lackage.

o Under byggskede avbryta arbeten och tillkalla kontrollant vid misstanke om
lackage av fororening. Vidare bor entreprendrer utbildas gallande de risker som
forekommer vid arbeten inom omraden med hog- och extrem kanslighet
avseende grundvatten.

e Om det foreligger risk for paverkan pa grundvattnet ska kontrollprogram for
grundvattennivder och grundvattenkemi uppréttas.

o Arbetsfordon ska kontrolleras [6pande samt forvaras pa tata hardgjorda ytor for
att minimera risken for [ackage.

e Garagenedfarter och entréer bor utformas sa att inflode av vatten forebyggs
aven vid mycket stora floden.

e Riskvardering av kemikalier som nyttjas inom de tva kontors- och
laboratoriebyggnaderna bor genomforas for att utvardera risker for
grundvattnet vid ett eventuellt lackage.

e Slackvattenzon bor vara minst fem meter fran fasad vid de tva kontors- och
laboratoriebyggnaderna.

Infér antagande kommer en sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen
behdva tas fram. | den kommer det bland annat redovisas hur de atgarder som det
planeras for kommer att 6vervakas och foljas upp. Skyddsatgarderna for att forhindra
att fororeningar ndr grundvattnet kommer att foljas upp i bygg- och driftskedet genom
att en miljosakringslista ska tas fram for projektet, samt genom ovan namnda
planbestammelser (m; och a;). Under driftskedet ar det fastighetsdagarens ansvar att se
till att de tata dagvattenlosningarna kontrolleras regelbundet.

Dokumentation och kontroll

Under arbetet med detaljplanen har det tagits fram en miljokonsekvensbeskrivning
(Ensucon 2024). | den redogors vad som kommer krava fortsatt uppfoljning, de punkter
som listas dar ar:

e Riskanalys for vibrationsstorningar och eventuella dtgarder mot byggrelaterade
skador.

e Oversyn 6ver mojliga kompensationsatgarder kopplade till iansprakstagande av
angsmark.

e Skyddsavstand bor uppréttas for naturvardesobjekt under byggskedet.

o Utformning och drift av garaget for att undvika brand, 6versvamning och
lackage till grundvattnet.

e Riskvardering av kemikalier som nyttjas inom byggratt 1 och 2 bor genomforas
for att utvardera risker for grundvattnet vid ett eventuellt [ackage. Eventuell
begransning av farliga amnen bor omfattas av utredningen.

e Hantering av kemikalier inom detaljplanen kan krdva anmalan eller tillstand.

e Schaktifororenad jord ar en anmalningspliktig verksamhet enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, och en anmalan ska
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skickas in till tillsynsmyndigheten. | anmalan ska det bland annat anges hur
overskottsmassor och lanshallningsvatten (om aktuellt) planeras att hanteras
och omhandertas. Om ateranvandning av jordmassor inom omradet &r méijlig,
bor det goras i sa hog utstrackning som mojligt.

e FOratt anlaggande ska ske i enlighet med foreskrifterna for
vattenskyddsomradet ska det vid djupare palningsarbeten sakerstallas att
palning ej genomfors djupare an en meter 6ver grundvattennivan. Vidare far inte
oljegrus eller vagsalt lagras inom omradet.

o Eventuell dispens fran skyddsforeskrifter for dtgarder inom
vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarna. Exploatdren ska redogora
for de forsiktighetsmatt som vidtas for att skydda grundvattnet i samband med
sokande av dispens fran arbete inom vattenskyddsomradet.

e Ett kontrollprogram bor upprattas infor byggskedet.

Miljokonsekvensbeskrivningen lyfter aven att en miljosakringslista ska tas fram for
projektet sa att uppfoljning av miljofragor kan ske l6pande under planarbetet och
byggskedet.

De fragor som inte gar att reglera med planbestammelser sakerstalls och foljs upp i det
kommande projekteringsskedet. Infor ett antagande av detaljplanen kommer det dven
behdva tas fram en sarskild handling som hor till miljokonsekvensbeskrivningen. |
handlingen ska det redovisas vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och folja upp
den betydande miljopaverkan som genomférandet av detaljplanen medfor.

Enligt 26 kapitel 19 § miljobalken ska verksamhetsutovaren utféra egenkontroll.
Detaljer kring hur egenkontrollen ska genomféras hanteras i framtida
projekteringsskede.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om antagande planeras till tredje kvartalet 2025. Detaljplanen forvantas vinna
laga kraft forsta kvartalet 2026. Byggstart &r planerad till varen 2026.
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Genomforandetid
Planens genomfdrandetid &r fem ar dver hela planomradet.

Motivet for genomforandetiden ar att det ska finnas ett skydd for fastighetsagarens
byggratt inom en rimlig tidsperiod som mojliggor ett genomforande. En relativt kort
genomforandetid pa fem ar innebéar ocksa att en eventuell planlaggning inte ska
hindras ifall det uppkommer nya behov som inte provats i denna planprocess.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Uppsala kommun och Uppsala Science
Park KB och foreligga innan planen antas. Avtalet ska reglera ansvarsférdelning och
overlatelse av mark.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora féljande prévningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, fastighetsbildningslagen och ledningsrattslagen.

Miljobalken

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet i miljobalken. Ansokan
om dispens fran vattenskyddsforeskrifter kravs till exempel om markarbeten planeras
djupare an till en meter dver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten medfor
bortledning av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Ovriga

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter markoverforingar mellan
fastigheterna Kronasen 1:14 och Kronasen 1:1.

Ledningsratt behover bildas i det fall elledningar maste flyttas fran kvartersmark till ett
omrade utanfor planomradet som dgs av Uppsala kommun, vilket kraver provning
enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel en ytterligare markmiljoundersokning for att sakerstalla fororeningshalten i
planomradets 6stra del.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljépaverkan.
Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande kan innebara risk for
betydande miljépaverkan.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 20 september 2023. Vid
samradet beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta miljdaspekterna
kulturmiljo, naturmiljo och vattenkvalitet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden fattade beslut om att ett genomforande av detaljplanen
medfor risk for betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad den 25
april 2024.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Ensucon har upprattat en miljokonsekvensbeskrivning (2025) i enlighet med
miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i detta avsnitt.

Miljoaspekter
Kulturmiljo

Pdaverkan pd kulturmiljévdrden

Planomradet ligger inom riksintresset for Kulturmiljovard Uppsala stad (C40) och ber6r
darmed kapitel 3 i miljobalken. En central del i riksintresset ar centralmaktens
framvaxt fran utveckling av kungamakten till 6vergangen till statlig verksamhet. |
anslutning till planomradet finns byggnadsminnena Uppsala hélsobrunn och
Eklundshof samt Polacksbacken, vilka omfattar bade omraden och separata
byggnader. Det finns dven ett flertal byggnader inom kasernomradet som dar
detaljplanen reglerar att de inte far rivas. For mer information om omradets
kulturmiljovarden, se det tidigare avsnittet Kulturmiljé.

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som Ensucon (2024) har gjort sa kommer
detaljplanens paverkan pa omradets kulturmiljovarden framst att besta i det visuella
intrycket fran Exercisfaltet och dess omgivningar. Placeringen av de nya byggnaderna
forlaggs till ytor som till stor del utgors av markparkering, vilket medfor att upplevelsen
av bebyggelsen inom kasernomradet kommer att flyttas ndrmare betraktaren sett fran
Exercisfaltet. Det medfor ocksa att den tidigare sjukhusbyggnaden i sodra delen av
Uppsala science park inte langre kommer vara synlig fran Exercisfaltet.
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Nockhojden pa de nya byggnaderna far vara hogst +52 meter dver nollplanet, vilket ar
lagre &n slottets hojd pa +72 meter och Angstrémlaboratoriets hus 10 som har en
nockhojd pa +58 meter. Den féreslagna nockhdjden avviker inte heller markant fran de
storre byggnaderna inom Polacksbacken, som har en nockhdjd pd +50 meter, och
kasernbyggnaderna utmed Dag Hammarskoljds vag, som har en nockhojd pa +49
meter. De nya byggnadsvolymerna har dock en gestaltning med raka taklinjer och en
indragen takvaning, vilket skiljer sig fran den aldre bebyggelsens mer varierade
volymer och sadeltak.

Uppsala hélsobrunn och Eklundshof ligger nedstréms fran planomradet. En
dagvattenutredning (Structor 2024) har tagits fram under planarbetet. Den foreslar
atgarder for att dagvatten ska fordrojas inom planomradet och att flodena inte 6kar vid
ett skyfall.

Under byggskedet kommer bade Exercisfaltet, kasernomradet samt de bada
byggnadsminnena paverkas visuellt av maskiner, byggnadsstallningar samt eventuella
massupplag. Miljokonsekvensbeskrivningen gér bedomningen att den paverkan ar
temporar och 6vergaende, men lyfter att vibrationer kan utgdra en potentiell risk som
skulle kunna pdverka stabilitet och sattningar i de historiska byggnaderna. En
riskanalys bor darfor genomforas innan byggstart och om den pavisar risk for
vibrationsstorningar bor dtgarder vidtas for att forhindra byggrelaterade skador.

Inarbetade Gtgdirder

Foljande atgarder har inarbetats i planforslaget for att anpassa det till de
kulturmiljovarden som finns pa platsen:

o Gestaltning och materialval gors for att passa in i kulturmiljon. Fasaderna ska
praglas av symmetri och regelbundenhet (f;). Materialvalen ska vara av hog
kvalitet och harmonisera med den omgivande miljon, med fargsattning som
knyter an till den aldre bebyggelsen (£,).

e Bottenvaningen ska skilja sig fran dvriga vaningar genom sin gestaltning och ha
en 6ppen karaktar med stora glaspartier mot Exercisfaltet (f;).

e Hojden begransas genom att nockhdjden hogst far vara +52 meter 6ver
nollplanet (h;) och att takfotshojden hogst far vara +47,0 meter (fs). Sett fran
omgivningen ska den vastra byggnaden inte upplevas som hogre an fyra
vaningar, med en indragen takvaning (f;).

o Taket utformas for att minska negativ paverkan pa kulturmiljon. Indragen
vaning ovan takfot ska vara minst 3,5 meter fran fasadlivet (fs). Takfonster,
lanterniner och hisstoppar far sticka upp, men ska vara indragna fran fasaden
(f;). Tekniska anordningar pa taket ska ocksa vara indragna (fs).

e Placeringen av byggratterna styr sa att de ska bilda en sammanhangande front
mot Exercisfaltet. Placeringen begransar aven intranget i det 6ppna faltet.

e Prickmark pa kvartersmark, samt anvandningen PARK pa allman plats,
sakerstaller att byggnader inte uppfors langre ut i faltet.

e Planbestammelsen n; och n; faststaller att marken ar avsedd for planteringar,
vistelse, entréfunktioner och cykelparkering, respektive vaxtlighet, vilket skapar
forutsattningar for en gron dvergang mellan bebyggelsen och faltet.

Utover det foreslas foljande atgérd i genomforandeskedet:

e Enriskanalys for vibrationsstorningar och eventuella dtgarder mot
byggrelaterade skador bor genomforas.
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Nollalternativ

I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs ett ocksa ett nollalternativ som utgar fran ett
scenario dar en utbyggnad av planomradet uteblir for att tydliggora de konsekvenser
detaljplanen kommer att ha pa kulturmiljon. | det fallet skulle upplevelsen av de tva
byggnadsminnena samt kasernomradet inte att férandras, vilket betyder att
nollalternativet inte innebara nagon skillnad jamfort med nulaget.

Kumulativa effekter

Runt Exercisfiltet pagar exploatering i olika faser. Vid Angstréomlaboratoriet, som
gransar till Exercisfaltet i soder, stod hus 10 klart under 2022. Langs faltets vast- och
sydsida, pa Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen, pagar planlaggning av
kapacitetsstark kollektivtrafik i form av en sparvag. De detaljplanerna ar antagna, men
har annu inte vunnit laga kraft.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen bedoms hus 10 ha en negativ paverkan pa
upplevelsen av det 6ppna filtet da det &r hogre dn resten av Angstrémslaboratoriet
och kasernerna. Sparvagen forvantas visserligen inte ta byggnadsvolymer i ansprak,
men kan dnda komma att ha en negativ paverkan dar den passerar langs
Regementsvagen, samt ha en kumulativ paverkan da bebyggelsetrycket kan komma
att oka langs strackan. Miljokonsekvensbeskrivningen gor darfér bedomningen att den
foreslagna detaljplanen kan ha en liten negativ additiv effekt sett till att det 6ppna
faltet da ny bebyggelse kommer tillkomma i den norra delen. Detta skulle kunna
paverka lasbarheten och upplevelsen av den 6ppna ytan som tidigare ovningsfalt.

Samlad bedémning

Miljokonsekvensbeskrivningen gor bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen kommer att forsvaga kulturmiljon. Den historiska lasbarheten i omradet
kommer paverkas da den 6ppna ytan mellan regementena minskar och den visuella
kopplingen bryts. Byggnadernas skala och volymer bedoms kontrastera mot de
historiska regementsbyggnaderna, vilket kan forsvaga kulturhistoriska strukturer.
Vidare bedoéms den arkitektoniska utformningen med enkla, enhetliga volymer
paverka Exercisfaltet negativt. En medveten fasadgestaltning bedéms kunna mildra
den negativa paverkan. Exercisfaltets landskapsrum kommer att férandras till foljd av
detaljplanen. Det bedoms dock kunna motverkas genom att bebyggelsen far en grén
inramning.

Gestaltningen av byggnaderna beddéms vara neutral for riksintresset, men material-
och kulorval kommer bli avgorande for hur val den nya bebyggelsen samspelar med
kulturmiljon. Siluetten av asen kan komma att upplevas annorlunda beroende pa
siktlinje, ddremot beddms det inte bli ndgon paverkan pa den klassiska siluetten med
slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva.

Sammantaget bedéms genomférande av detaljplanen medfora en liten negativ
paverkan pa riksintresset Uppsala stad, samt pa det regionala intresset for
kulturmiljovard.

Detaljplanen kommer inte att ha en direkt fysisk paverkan pa byggnaderna inom
byggnadsminnena Uppsala Hélsobrunn och Eklundshof och Polacksbacken. Det 6ppna
faltet mellan kasernomradet och byggnadsminnena kommer att minska, vilket kan
innebdra en visuell paverkan pa hur omgivningarna uppfattas fran byggnadsminnena.
Beroende pa var pa Exercisfaltet betraktaren ar kan dven den visuella upplevelsen av
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byggnadsminnena paverkas. Detaljplanen bedéms darfor ha en liten negativ visuell
paverkan pd de bada byggnadsminnena.

Om de foreslagna dagvattenatgarderna genomfors kommer dagvattenhanteringen
inte utgdra nagon paverkan pa vare sig byggnadsminnena eller kasernomradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen gor bedomningen att planforslaget sammantaget kan
komma att ha en liten och negativ paverkan pa kulturmiljon. Det kan jamféras med
nollalternativet som inte kommer innebdra nagon férandring jamfort med nulaget.

Naturmiljo

Paverkan pd naturmilion

Utifran 4 kapitlet i miljobalken finns inga riksintressen kopplade till naturmiljo inom
eller i anslutning till planomradet. Det finns inte heller nagra naturvarden eller
nyckelbiotoper registrerade i Skogsstyrelsens databas inom eller angransande till
planomradet (Skogsstyrelsen, 2024).

Detaljplanen innebar att mark som tidigare varit planlagd som natur tas i ansprak av
delar av den 6stra byggnaden, en vandplan, samt en 6vergdngszon mellan
byggnaderna och angsmarken. | planomradets sddra och vastra del har marken
anvandningen PARK, vilket sakerstaller att den aven fortsattningsvis nyttjas som
gronomrade samt gang- och cykelbana.

Miljokonsekvensbeskrivningen lyfter att ianspraktagande av naturmark i planomradets
Ostra delar innebar att den potentiella spridningskorridoren som forbinder
gronomraden i norr och soder smalnas av ndgot. Varken cinnoberbaggen eller andra
vedlevande insekter som aterfinns bade norr och séder om planomradet bedéms
paverkas negativt. Konnektiviteten mellan faglars livsmiljoer och fédosoksmiljoer
beddms inte heller paverkas negativt av det marginellt avsmalnade faltet.

Pa den dngsmark som tas i ansprak har det tidigare funnits en tillfallig forskola med
tillhorande forskolegard. Det har lett till att marken har lagre naturvarden an vad som
angetts i tidigare undersokningar. lanspraktagande av marken bedoms darmed
medféra marginell paverkan pa naturmiljon.

Dagvattendammen soder om planomradet har naturvardesklass 2 (hogt naturvarde)
och kan paverkas av det 6kade tillskottet av dagvatten fran planomradet. Nordost om
planomradet finns det dven ett par ekar med patagliga naturvarden som kan komma
att paverkas under ett byggskede.

Under byggskedet tillkommer storningar i miljon pa grund av visst forhojt buller.
Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer dock att det endast kommer att ha en
marginell paverkan pa naturmiljon i omradet. Detta eftersom ljudbilden i stadsmiljon
redan ar forhojd, vilket ar anledningen till att valdigt ljudkansliga arter inte aterfinnsi
naromradet.

Inarbetade Gtgdirder

Foljande atgarder har inarbetats i planforslaget for att anpassa det till de
naturmiljovarden som finns pa platsen:

e Foratt skapa en naturlig 6vergdng mellan bebyggelsen och angsmarken reglerar
en planbestammelse (n;) att marken runt den planerade vandplanen ar avsedd
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for vaxtlighet och inte far anvandas som bilparkering eller korytor for
motorfordon.

e En planbestammelse (n,) reglerar att marken soder och dster om byggnaderna
ar avsedd for planteringar, vistelse, entréfunktioner och cykelparkering, samt att
den inte far anvandas som bilparkering eller kdrytor for motorfordon.

e I motiveringen till planbestammelserna (n; och n,) lyfts det att valet av vaxter bor
hamta inspiration fran det omgivande landskapet bestdende av angsmark och
akerholmar, samt att det &r bra att valja dngsvaxter som gynna en artrik flora
och pollinerande insekter, samt inhemska trad och frovaxter som gynnar
faglarnaiomradet.

e Planbestammelsen PARK utmed planomradets sodra del, och dess vastra arm,
sakerstaller att ytan inte exploateras och att gronytan mot dagvattendammen
bevaras.

Utover det foreslas foljande atgard i genomforandeskedet:

e Avverkning av trad och buskar i detaljplanomradet ska inte genomforas under
faglars hackningssasong, det vill séga mars till augusti.

e Baracker, stallningar eller dylikt bor inte placeras vid dagvattendammen centralt
i omradet eller vid talldungen vaster om planomradet. En buffertzon till
talldungen i planomradets sydvastra del bor lamnas under exploateringen och
dungen bor aven skyddas med plank.

e Foratt forstarka spridningssambanden for faglar mellan skogsomradenaii
narheten bor inhemska trad, som till exempel oxel, ronn, kérsbar och slan,
planteras inom planomradet. Aven plantering av frévaxter som solros och
hampa vore gynnsamt fér de manga naturvardsrelevanta, frodtande faglarnai
omradet.

e Mogjligheten att sdtta upp tornseglarholkar pd sidan av hus for att gynna de starkt
hotade tornseglarna som observerades i inventeringsomradet bor undersokas.

Nollalternativ

I miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024) beskrivs ett nollalternativ som utgdr
fran ett scenario dar en ny detaljplan inte tas fram for att tydliggéra de konsekvenser
detaljplanen kommer att ha pa naturmiljon. | det scenariot skulle den del av
planomradet som bestar av Kronasen 1:14 fortsatta att klassas som naturmark, medan
den delen som utgors av Kronasen 1:1 skulle besta av hardgjorda ytor i form av
parkeringar och angoringsgator. Den del av naturmarken dar det tidigare legat en
tillfallig forskolan har l[dga naturvarden da angsmarken slitits, och da delar av omradet
overtackts med tillférda jordmassor. Under nollalternativet kan det antas att det
omradet kommer att aterstallas till naturmark med dngskaraktar. Angsmarken
kommer darmed att vidgas nagot jamfort med dagens utformning, vilket aterskapar
tidigare naturvdrden och starker omradets funktion som gron lank.
Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer darfor konsekvensen av nollalternativet som
liten positiv.

Kumulativa effekter

Den foreslagna exploateringen innebéar att del mark som tidigare varit planlagd som
NATUR omvandlas till kvartersmark. Miljokonsekvensbeskrivningen lyfter att det
tillsammans med tidigare och planerade forandringar i naromradet bidrar till en
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successiv fragmentering och minskning av gronstrukturen kring Exercisfaltet. Utmed
kvartersmarkens grans mot faltet planlaggs det for bland annat vaxtlighet, vilket
beddms kunna bidra positivt till naturmiljon och skapa en mjukare 6vergang mellan
bebyggelsen och faltet. Sammantaget bedoms den kumulativa paverkan pa
naturmiljon vara begransad. Daremot bor minskningen av faltet uppmarksammas i
den strategiska planeringen for att sakerstalla att kvarvarande grona varden, samt de
ekologiska samband, bevaras och starks langsiktigt.

Samlad bedémning

Miljokonsekvensbeskrivningen gor bedomningen att planférslaget kommer att ha en
liten negativ paverkan pa naturmiljon. Det baserar pa att foreslagen bebyggelse tar
mindre ytor med naturmark i ansprak. Fragan om artskydd bedoms inte behova
utredas vidare forutsatt att de dtgarder som rekommenderas i fidgelinventeringen
(Ekologigruppen 2024) efterféljas vid ett genomférande av detaljplanen.

Mark och vatten

Pdverkan pa ytvatten

Planomradet ligger inom ytvattenforekomsten Fyrisan Jumkilsan - Savjaan.
Detaljplanen beror darfor de miljokvalitetsnormerna (MKN) for ytvatten och darmed
kapitel 5 i miljobalken. For mer information om forutsattningarna for ytvattnet, se
Ytvatten i det tidigare avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Planforslaget innebar att planomradet exploateras med tva byggnader, och att
sammanlagda mangden hardgjorda ytor inom planomradet 6kar.
Fastighetsutvecklarens forslag pa dagvattenhantering redovisas under rubriken
Foreslagen dagvattenhantering i avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten. Om
de atgarder som dagvattenutredningen foreslar for att ta hand om skyfall genomfors
kommer fordrojningskapaciteten att 6ka efter detaljplanens genomférande, vilket
minskar risken for versvamningar nedstroms. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen
kommer forslagen pa fordrojning och rening inom planomradet avsevart att forbattra
dagvattenhanteringen jamfort med befintlig situation.

Pdverkan pd grundvatten

Planomradet ligger aven inom grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala, som ar
utpekad som dricksvattenforekomst enligt Vattenforvaltningsforordningen (2004:660),
darmed beror detaljplanen miljokvalitetsnormerna (MKN) for grundvatten och darmed
kapitel 5i miljobalken. Grundvattenforekomsten omfattas dven av ett
vattenskyddsomrades yttre zon och berér darmed kapitel 7 i miljobalken. Uppsalaasen
ar ocksa utpekad av Havs- och vattenmyndigheten (2016) som riksintresse for
dricksvattenforsorjning och beror darfor kapitel 3 i miljobalken. Fr mer information
om férutsattningarna for grundvattnet, se Grundvatten i det tidigare avsnittet
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Planforslaget innebar att planomradet exploateras med tva byggnader, och att
sammanlagda mangden hardgjorda ytor inom planomradet 6kar. Den vastra
byggnaden kommer anldggas ovanpa det nuvarande parkeringsgaraget som ligger
inom ett omrade med extrem kanslighet for paverkan pa grundvattnet. Den andra
byggnaden kommer att anlaggas inom omrade med hog kénslighet for paverkan pa
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grundvattnet. Planforslaget mojliggor ocksa att kéllarplanet under den vastra
byggnaden utokas, vilket kan innebara att skyddande lerlager gravs bort. Daremot ar
kallare inte ar tilldtet under den 6stra byggnaden.

En riskbedomning for paverkan pa grundvattnet (Ramboll 2024) har tagits fram under
planarbetet. Dokumentet redogor for de risker for paverkan pa grundvattnet som
detaljplanen innebar, samt foreslar atgarder som kan minska dem. En narmare
redogorelse av risker och foreslagna atgarder finns under Grundvatten i avsnittet
Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Under byggskedet forekommer forhojd risk for lackage fran transport och arbetsfordon
och lanshallningsvatten vilket kan infiltrera till grundvattnet. Sarskild hansyn tas vid
eventuella palningsarbeten och vid anlaggning av kallargaraget da dessa arbeten ar
riskmoment avseende paverkan pa grundvatten.

Inarbetade dtgdrder

Foljande atgarder har inarbetats i planforslaget med hansyn for att minska paverkan
pa grund- och ytvatten:

e Skyddsatgarder for grundvattnet sakerstélls med planbestammelsen m;, som
forbjuder infiltration av fororenat dagvatten och slackvatten, samt a; vilken
foreskriver att bygglov inte far ges innan adekvata skyddsatgarder for paverkan
pa grundvattnen sakerstallts.

e En planbestammelse b, reglerar att kallare inom den vastra byggratten ska
utformas tata genom att skarvar tatas och rérgenomféringar i golvniva forbjuds,
samt att ett automatiserat slacksystem ska finnas.

¢ Vid den Ostra byggratten reglerar en planbestammelse (b,) att kallare inte far
finnas for att forhindra att lerlager gravs bort.

Utover det foreslar riskbedomningen foljande atgarder i genomférandeskedet:

e Farliga amnen bor ej transporteras inom omradet.

e Parkering av fordon i kdllargaraget bor endast tillatas under tiden da
verksamheten bedrivs for att forebygga risk for bilbrander och lackage.

o Under byggskede avbryta arbeten och tillkalla kontrollant vid misstanke om
lackage av fororening. Vidare bor entreprendrer utbildas gallande de risker som
forekommer vid arbeten inom omraden med hog- och extrem kanslighet
avseende grundvatten.

e Omdet foreligger risk for paverkan pa grundvattnet ska kontrollprogram foér
grundvattennivaer och grundvattenkemi upprattas.

e Arbetsfordon ska kontrolleras [6pande samt férvaras pa tata hardgjorda ytor for
att minimera risken for lackage.

e Garagenedfarter och entréer bor utformas sa att inflode av vatten forebyggs
aven vid mycket stora fléden.

e Riskvardering av kemikalier som nyttjas inom byggratterna bér genomforas for
att utvardera risker for grundvattnet vid ett eventuellt [ackage.

e Slackvattenzon bor vara minst fem meter fran fasaderna.
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Nollalternativ

I miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024) beskrivs ett nollalternativ som utgar
fran ett scenario dar en ny detaljplan inte tas fram for att tydliggdra de konsekvenser
detaljplanen kommer att ha pa grund- och ytvatten. | ett sddant scenario kommer
narliggande ytvatten att paverkas negativt av de naringsamnen och féroreningar sprids
fran planomradet via dagvattnet. Da mottagande recipient och nedstroms
ytvattenforekomster inte nar god status avseende naringsamnen gor det att
konsekvenserna for ytvatten anses vara liten negativ.

Vid skyfall innebar nollalternativet att redan existerande ldgpunkter blir kvar och
ddrmed ocksa eventuell risk for dversvdmning inom planomradet. Aven omraden
nedstroms planomradet paverkas i viss utstrackning och konsekvensen av
nollalternativet bedoms darfor som liten och negativ.

| det befintliga kallargaraget, som ligger inom en zon med extremkanslighet for
paverkan pa grundvattnet, finns det en stor risk for utslapp av slackvatten vid
bilbrénder, lackage av hydraulolja fran fordon och infiltration av orenat dagvatten.
Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer av den anledningen att konsekvensen av
nollalternativet gallande grundvattnet ar liten negativ.

Sammantaget ar miljokonsekvensbeskrivningens beddmning att konsekvensen for
nollalternativet, med avseende pa yt- och grundvatten, ar liten negativ.

Kumulativa effekter

Miljokonsekvensbeskrivningen drar slutsatsen att den 6kade andelen hardgjord yta
gora att grundvattenbildningen minskar nagot. Enligt den har detaljplanenisigen
marginell paverkan, men sammantaget med de 6vriga exploateringsplaner som finns
inom grundvattenforekomstens tillrinningsomrade sa kan det fa en negativ kumulativ
effekt. Kopplat till ytvatten ar slutsatsen att det, baserat pa foreslagen
dagvattenhantering, inte kommer att uppsta nagon kumulativ paverkan pa
ytvattenférekomsterna trots en 6kad exploatering langs Fyrisan.

Samlad bedémning

Avrinningen fran omradet kommer att 6ka till foljd av detaljplanen, men med de
inarbetade atgarder som foreslas bedomer miljokonsekvensbeskrivningen att
konsekvensen for dagvatten ar mattlig positiv. Anledningen ar att dagvattnet kommer
att fordrojas och renas inom planomradet innan det slépps ut till recipient. Med
foreslagna atgarder kommer dven kapaciteten att fordroja extrema regn att 6ka, vilket
minskar fléden till omrdden nedstréms. Aven konsekvenserna for ytvatten bedoms
som mattligt positiv da fororeningshalterna ut fran omradet kommer att minska
genom att dagvatten fordrojs och renas.

Miljokonsekvensbeskrivningen gor ocksa bedomningen att utokande av kallarplan
under den vastra byggnaden, kan komma att skapa nya omraden med extrem
kanslighet. Det skulle ha till foljd att risken for paverkan pa grundvattnet 6kar. Vidare
uppstar risker for paverkan pa grundvattnet i samband med anléggningsarbeten.
Under byggnation kommer skyddsatgarder att genomfors, exempelvis forbattrad
dagvattenhantering, anlaggande av slackvattenzoner och forbattrat skydd i befintligt
garage. Med genomforda skyddsatgarder bedomer miljokonsekvensbeskrivningen att
byggnation i enlighet med planforslaget minskar risken for negativ paverkan pa
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grundvattnet. Bedomningen ar darfor att konsekvensen for grundvatten ar liten
positiv.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen ar darfor den samlade bedémning av
detaljplanens konsekvenser pa yt- och grundvatten liten positiv, bade ur ett kortare
och ett langre tidsperspektiv. Det kan jamforas med nollalternativet dar konsekvensen
bedoms bli liten negativ.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska (fér mer info se Uppsalas klimatprotokolls
Klimatutmaning D.4 och Berdkningsanvisningar).

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet, drift av nya byggnader och anlaggningar, samt en viss 6kad
biltrafik till och fran planomradet.

Atgdrder fér att minska klimatpéverkan

For den vastra kontors- och laboratoriebyggnaden har fastighetsutvecklaren planer pa
att atervinna dagvatten for toalettspolning (Structor 2024). Detaljplanen majliggor
ocksa en generds nockhdjd som gor det mojligt for fastighetsutvecklaren att valja att
uppfora byggnaderna med trastomme.

Rekreation och friluftsliv

Gula stigen gar 6ster om planomradet. Detaljplanen kommer inte att paverka stigens
placering.

Hushallningsbestammelser

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (2024) har detaljplanen lokaliserats lampligt i
forhallande till befintlig bebyggelse och mojliggor en vidareutveckling av Uppsala
science park. Behovet av forskolor i omradet ar stort och laget for den foreslagna
forskolan foljer tidigare kommunalt beslut. Planomradet lokalisering méjliggor for
tillgang till bade befintlig och framtida, infrastruktur och kollektivtrafik.

Vidare har marken inom planomraden generellt ldga naturvarden. Angsmark kommer
till viss del att tas i ansprak, men skulle enligt miljokonsekvensbeskrivningen kunna
kompenseras genom en 6ppen forskolegard med vaxtlighet och biotoptak.
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Planomradet ligger inom ett omrade dar det finns risk for negativ paverkan pa
grundvattnet. Med genomforda skyddsatgarder, som sakerstalls genom
planbestammelser, bedomer miljokonsekvensbeskrivningen dock att byggnation i
enlighet med planforslaget minskar risken for negativ paverkan pa grundvattnet.

Bedomningen ar darfor att detaljplanen ari enlighet med hansynsreglerna och
hushallningsbestammelserna enligt kapitel 3 i miljobalken.

Halsa och sakerhet
Buller

De byggnader detaljplanen majliggdr kan komma att generera mer trafik i omradet da
fler méanniskor behover ta sig till arbetsplatser, samt hdmta och lamna barn pa
forskolan. Planomradet kan nds med bade géng- och cykeltrafik och kollektivtrafik.
Viss biltrafik kommer ocksa att forekomma, och dven viss tung trafik i form av
godstransport. Miljokonsekvensbeskrivningen gér bedomningen att detaljplanen inte
forhindrar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for omgivningsbuller kan uppnas.

Markfororeningar

Det finns inga registrerade markfororeningar inom planomradet. D4 den
markanvandning som detaljplanen mojliggor behover klara kraven for mindre kanslig
markanvandning (MKM) bedéms ingen sanering behdvas i samband med planens
genomfdrande.

Luft

Detaljplanen kan komma att generera en viss 6kning av trafik i omradet. |
miljokonsekvensbeskrivningen konstateras det dock att utslappen av NOx, CO, PM10
och PM2,5 inte bedéms 6ka i sddan omfattning att miljokvalitetsnormerna (MKN) fér
luftkvalitet inte kanuppnas.

Solljus

De tva foreslagna kontors- och laboratoriebyggnaderna kommer att skugga de tva
byggnaderna som ligger norr om planomradet under delar av dagen. De byggnaderna
ligger inom samma fastighet, det vill séga Kronasen 1:1, och hyrs ut som
kontorslokaler.

Risk

En riskanalys for vibrationsstorningar och eventuella atgarder mot byggrelaterade
skador bor goras infor ett byggskede. Under ett byggskede bor ocksa hansyn tas till de
intilliggande naturvérdesobjekten sa att de inte kommer till skada.

Under bade bygg- och driftskedet &r det viktigt att det finns rutiner och skyddsatgarder
for att sakerstalla att exempelvis lackage fran fordon, slackvatten och smutsigt
dagvatten inte kan infiltrera till grundvattnet.
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Det &r dven viktigt att skyfallsatgarder genomfors inom planomradet. Férutsatt att
foreslagna atgarder genomfors ar bedomningen att flodena vid ett skyfall inte kommer
att 6ka mot narliggande fastigheter.

Sociala aspekter

Trygghet

Vid ett genomfdérande av detaljplanen kommer ett omrade som framst bestar av
markparkering att ersattas med bebyggelse. Det gor att Uppsala science park kommer
flytta narmare Exercisfaltet, samt den gang- och cykelvag som passerar faltets norra
del. Da byggnaderna delvis kommer rikta sig ut mot faltet med entréer och publika
funktioner kan den bidra till fler 6gon pa platsen, vilket kan gora att det kanns tryggare
att réra sig i omradet. Aven ljussattning av exempelvis forskolegarden kan bidra till att
platsen upplevs som tryggare och mindre avsides.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse i anslutning till ett storre gronomrade.
Centrumverksamhet ska finnas i den del av bottenvaningen som riktar sig mot
Exercisfaltet i den vastra byggnaden. Marken utanfor ska enligt detaljplanen anvandas
for plantering, vistelse, cykelparkering och entréfunktioner. Det finns darfor
forutsattningar for att aktivera omradet intill dagvattendammen och pa sa satt tillféra
nya funktioner till ett befintligt rekreationsomrade.

Folkhalsa

Planomradet ligger utmed ett gang- och cykelstrak som ar val integrerat i Uppsalas
cykelnat, ndgot som kan bidra till att fler véljer att ta cykeln till jobbet.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintressen inom omradet. Planomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40). | detaljplanen regleras placering, skala och
gestaltning pa den bebyggelse som mojliggors for att anpassa sig efter
kulturmiljovardena pa platsen.

Da planomradet ligger i anslutning till Uppsalaasen berdr detaljplanen dven
riksintresse for dricksvattenforsorjning. Skyddsomradet tacker in brunnsomraden,
infiltrationsomraden, vattenverk och distributionsanlaggningar. Enligt 3 kapitlet 8 §
miljobalken ska omraden som &r av riksintresse for vattenforsorjningen skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for Uppsala flottiljflygplats. Det innebar
bland annat att det ligger inom ett stoppomrade déar det inte far uppforas nagra hoga
objekt. Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark
utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan mark inom
sammanhallen bebyggelse. Byggnader inom planomradet regleras till en maximal hojd
pa cirka 27 meter.

Enligt ovan namnda resonemang bedoms detaljplanen vara forenligt med
miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
grundvatten negativt. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med den
foreslagna dagvattenhanteringen bedoms fororeningsbelastningen mot recipienten
kunna minska och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna forbattras. Planen
bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7, da den ligger inom ett vattenskyddsomrades
yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas och planen bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 8, det vill sdga skydd for biologisk mangfald da
det finns rapporter om fridlysta faglar i omradet. Artskyddsforeskrifterna ska foljas och
planen bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala kommun Skolfastigheter AB och Uppsala Science
Park KB.

Medverkande konsult har varit CF Mgller Architects AB, Liljewall Arkitekter AB och
Ensucon AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av CF Mealler
Architects AB, Liljewall Arkitekter AB, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, Ensucon AB,
Ramboll AB, Structor AB och Vag & Miljo AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Klara Wahlstedt. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Anton Vikstrom, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Trifa Bjorklund Molud, projektledare mark och exploatering
Emilia Hammer, miljosamordnare

la Manbo, bygglovsantikvarie

Erik Bossling, projektledare anlaggning

Tobias Aichhorn-Persson, trafikplanerare

Sara Ryttar, landskapsarkitekt

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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