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LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Uppsala kommun
Plan- och byggnadsnamnden
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Samrad om detaljplan for del av kvarteret
Underofficeren, Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunens arendenummer: PBN 2023-000590

Redogorelse for arendet

Kommunen har dversant rubricerat detaljplaneforslag for samrad
enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
utfors med utokat forfarande.

Undersokningssamrad har inte genomforts eftersom kommunen
redan i identifieringen enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
kommit fram till att en strategisk miljobeddmning ska goras. En
miljokonsekvensbeskrivning har upprattats och ett samrad om
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning samt omfattning
genomfordes med Lansstyrelsen den 20 september 2023.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora for tva byggnader for
kontor och laboratorium samt en férskola med plats for 144 barn.
Byggnaderna ska forhalla sig till platsens hdga natur- och
kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet en inramning i
norr for att markera gransen mellan Uppsala Science Park och det
oppna faltet. Detaljplanen ska aven bidra till att skapa battre
forutsattningar for att ta hand om dagvatten, samt sakerstalla
atgarder som kan minska omradets paverkan pa grundvattnet.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att markanvandningen 6verensstammer med
oversiktsplanens intentioner for omradet. Markanvandningen
overensstimmer ocksd med den fordjupade oversiktsplanen for
Sodra staden dar detaljplanen ingar.
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Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11
kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kinda férhallanden att fragor som ror
Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken samt Hdlsa och sdkerhet ska
16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
nedan. [ annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 kap. miljdbalken

Riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40)

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala
stad (C 40). Planomrédet har varit en del av den militidra verksamhet
som funnits pa platsen, frimst som en del av militirens exercisfalt,
sedan Uppsala regemente bildades i samband med 1634 ars
regeringsform fram till 1983. I angransning till planomrédet finns
ocksa tvad byggnadsminnen, Uppsala halsobrunn och Eklundshof
samt Polacksbacken. Bada byggnadsminnena ar kopplade till
militarens tidigare narvaro pé platsen och darmed ocksa till
riksintresset.

Utifran samradsforslaget bedomer Lansstyrelsen att ett
genomforande av detaljplanen riskerar att medfora pataglig skada pa
riksintresset. Viktiga samband och siktlinjer mellan den aldre
bebyggelsen inom Kasernomradet och Exercisfaltet riskerar att ga
forlorade och omradets karaktar samt avlasbarhet riskerar att
drastiskt forandras. Negativ paverkan beddms framst orsakas av den
sammanhangande front som den foreslagna bebyggelsen for kontor
och laboratorium, inom byggratt 1 och 2, skapar mot den befintliga
bebyggelsen. Lansstyrelsen bedomer ocksa att ett genomforande av
samradsforslaget kan fa negativ paverkan pa byggnadsminnena med
anknytning till riksintresset.

For att pataglig skada pé riksintresset ska undvikas anser
Lansstyrelsen att den hoga exploateringsgraden samt nockhdjderna
ska justeras till granskningsskedet. Det ar framst nockhdjderna inom
byggratt 1 och 2 som ska sankas och anpassas till befintlig
bebyggelse. Den sammanhangande front som byggratt 1 och 2
skapar behover ocksa brytas upp i mindre enheter. Ny bebyggelse
kan spegla sin tid men den ska underordna sig omgivande
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bebyggelse och bebyggelsestruktur samt anpassas till omradets
karaktar.

Lansstyrelsen stéller sig ocksa fragande till varfor ingen kulturmiljo-
utredning med konsekvensanalys gallande riksintresset,
byggnadsminnena, landskapsbild, stadsbild och dvriga
kulturhistoriska varden har genomforts. Detta efterfragades av
Lansstyrelsen vid avgransningssamradet. I en sddan utredning hade
aven kumulativa effekter kunnat utredas ytterligare, vilket
Lansstyrelsen anser ska goras. Den planerade sparvagen i
naromradet kan medfora ytterligare etableringar i miljon vilket kan
ge negativ kumulativ effekt pa riksintresset och de sammantagna
kulturhistoriska vardena inom och utanfér planomradet.

Halsa och sakerhet

Grundvattenforekomst

Delar av planomradet ar enligt samradsunderlaget klassat som
extremt kansligt for pdverkan pa grundvattnet. I den typen av
omraden ska exploatering som kan péverka berérda
grundvattenférekomster negativt i mesta mojliga man undvikas
enligt kommunens riktlinjer’.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att ett genomforande
av detaljplanen innebar en forbattring jamfort med dagens situation
sett till rening av dagvatten. Ett undantag fran riktlinjerna kan
darmed vara mojligt i enlighet med kommunens argumentation.

Lansstyrelsen vill poangtera att det ar kommunens ansvar att
argumentera for och sakerstalla att dagvattenlosningarna ar
ldmpliga i férhallande till de geotekniska forhallandena och markens
kanslighet for paverkan pa grundvattnet. [ samradsforslaget saknar
Lansstyrelsen resonemang kring hur kommunen ska sakerstalla att
dagvattenlosningarna, och specifikt 6versvamningsytorna, ar tata for
att undvika att stdende vatten infiltrerar mark. Tata
dagvattenlosningar kan vara svara att underhalla och dess funktion
kan férvantas forsamras over tid. Infor granskningsskedet anser
Lansstyrelsen att denna problematik ska hanteras och kommunen
ska redogora for detta i planhandlingarna.

! Riktlinjer for markanvindning inom Uppsala-och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur
grundvattensynpunkt, Uppsala kommun (2018).
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Ovriga radgivande synpunkter

Kulturmiljo

Lansstyrelsen anser att ny bebyggelse inom planomradet, med
hansyn till riksintresset samt omgivande bebyggelse, bor utformas
med fargsattning, placering, volym skala och gestaltning s att
kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap. 6 §
PBL.

Miljé
Kommunen bor klargora att bilavgaser fran intilliggande

markparkering och parkeringsgarage inte utgor en storningsrisk vid
forskolan.

Naturvard

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte
skadar konnektiviteten for de arter som finns i omradet. Detta géller
forutsatt att utemiljon inte hardgors samt att forstarkningsatgarder
som gynnar biologisk mangfald genomfdrs bade utanfor och
innanfor férskolegarden.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av avdelningschef Stefan Renlund med
planhandlaggare Simon Eriksson som foredragande.

I den slutliga handlaggningen har ocksa arkeolog Anna-Lena
Hallgren, byggnadsantikvarie Cecilia Lagerfalk Rooth,
miljoskyddshandlaggare Mikael Wulff, naturvardshandlaggare Inga-
Lill Nyberg och vattenhandlaggare Anna Palm medverkat.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se /dataskydd.

Sandlista
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

Luftfartsverket, lfv@lfv.se



