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Yttrande 6éver detaljplan for kvarteret Angschampinjonen och
skogschampinjonen, samrad
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september 2020.

Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslas besluta

att overldimna yttrande daterat den 26 augusti 2020 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Syftet med planen &r att ersitta befintlig stadsplan for omrddet med en ny detaljplan som
Overensstimmer med befintlig bebyggelse, samt mojliggora viss tillbyggnad av bostadshusen
1 de bada kvarteren. Syftet &r ocksa att genom planbestimmelser védrna det kulturhistoriska
vardet och sdkerstilla den enhetliga gestaltningen inom de bada kvarteren.

Arendet

For omrédet giller Stadsplan for Norby-Valsétra faststilld 1961-05-05, aktnummer 0380-208.
Omradet &r enligt stadsplanen avsett for bostadsdndamal med sammanbyggda hus 1 hogst tva
véningar. Stadsplanen foljdes inte ndr man bebyggde marken och samtliga hus uppfordes till
stor del pa mark som enligt stadsplanen inte far bebyggas, sa kallad punktprickad mark. Det
varierar hur stor andel av byggnaderna som é&r placerade pd prickad mark, men det faktum att
de star pd sddan mark innebar att alla huvudbyggnader omfattas av planstridigt utgdngslége,
och det &r darfor inte juridiskt mojligt att bevilja bygglov for varken nybyggnader eller
tillbyggnader.

Plandrendet har sin bakgrund 1 att fastighetsidgarna till fastigheten Norby 61:3 tidigare fatt
avslag pa en bygglovsansdkan om en mindre tillbyggnad, da fastigheten har ett planstridigt
utgangsliage. De onskar darfor att i en planldggning fa provat att ersitta befintlig stadsplan for
omradet med en ny detaljplan som dverensstimmer med befintlig bebyggelse.
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Planforslaget gor befintlig byggnation planenlig genom en anpassad byggritt och ger dven
flertalet fastigheter inom planomréadet nigot utdkad byggritt. Kvarteren Angschampinjonen
och Skogschampinjonen har betydande kulturhistoriska varden. For att virna dessa utgar
bestimmelserna fran den ursprungliga utformningen, men mojliggér &ven om- och
tillbyggnader. Byggrittens utbredning pa tomten omfattar de befintliga byggnaderna och
mojliggdr viss utbyggnad mot husens baksida. Tillsammans med bestammelser om hogsta
nockhdjd och takvinkel samt varsamhetsbestimmelser sékerstéller dessa bestimmelser
kvarterens och byggnadernas arkitektoniska virden.

Grundvatten

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre zon. De vattenskyddsforeskrifter som
giéller for omrddet ska foljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten inte fir ske djupare
an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av
grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Det &r inte heller tillatet att till exempel
utvinna energi ur mark eller grundvatten utan tillstand. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos ldnsstyrelsen.

Enligt underlagen till Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018) ligger planomradet inom ett omradde med mattlig
kéanslighet, och delar med lag kénslighet.

Mark

Enligt jordartskartan bestar marken i storre delen av planomradet av glacial lera, i det
norddstra hornet finns postglacial sand och i den sédra delen av kvarteret Angschampinjonen
finns urberg. Kvarteret ér i dag bebyggt med enplanshus utan kéllare.

Buller och luft
De ér laga trafikfloden 1 omrédet vilket innebir att omrédet varken &r utsatt for trafikbuller

eller dalig luft.

Ljus

Omrédet har ett bra mikroklimat, med 14 fran stadsskogen och kringliggande bebyggelse.
Mojligheten att tillgodose dagsljus och soljusférhéllanden bedéms vara goda eftersom
detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd som endast medger bebyggelse 1 en vaning.

Teknisk forsorjning

Planen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Bebyggelsen ér ansluten till befintliga system. Planen innebér inga fordandringar vad géller el,
varme eller avfall.

Anna Nilsson
miljodirektor



3(3)

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande &ver detaljplan for kvarteret Angschampinjonen och skogschampinjonen,
samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Angschampinjonen och
skogschampinjonen, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2019-000434. Remisstid: 12 juni t.o.m. 1
september 2020.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomréde, vilket innebar att vattenskyddsforeskrifter
ska f6ljas och forsiktighetsatgéarder vidtas vid eventuellt markarbete. Detta har lyfts fram 1

planforslaget.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden har inget att invdnda mot planidndringen.

For milj6- och hilsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande namndsekreterare
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