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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen ar en del av utvecklingen av Uppsala C och utbyggnaden av fyrsparet till
Uppsala. Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla en ny placering for det
byggnadsminnesskyddade stallverket som kommer att flyttas i samband med
utbyggnaden av Uppsala centralstation. Detaljplanen mojliggor ocksa for en ny
cykelvag langs jarnvagen samt en cykelkoppling 6ver Strandbodgatan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag for Uppsala C 20
oktober 2022. Detaljplanen ar en del av detaljplanelaggningen av Uppsala C, vilken
delas upp i flera detaljplaner. Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Tyck till! Tyck tilll

s " A Gransknings-
. Ant d
Uppdrag Samrad Underréttelse Granskning utlatande ntagande -

Detaljplanen
far laga kraft

Beslut om under
Beslut om gBreasrl]L;t(:irEg .antagande forutsattning
uppdragi Beslutom  /ppy i PBN att den inte
PEN samrad i overklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

« Undersékning

+ Fastighetsforteckning*

+ Dagvattenutredning, Bjerking, 2025-02-14
«  PM Geoteknik, WSP, 2024-09-30

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/kvarteret-gugner Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Uppsala kommuns 6versiktsplan fran 2016 framgar det att bebyggelsen ska utvecklas
i samspel med transportsystemet och att tillgangligheten behdver vara hog till platser
som manga behdver na. Uppsala C &r en viktig knutpunkt for hela kommunen och
omraden runt stationen definieras som strak och plats for stadsliv samt park och
gronomraden.

Planeringsstrategi

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid |3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stéllningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Den
planeringsinriktning som anges for omradet i 6versiktsplan 2016, bedoms fortfarande
vara aktuell.


http://www.uppsala.se/kvarteret-gugner
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Utvecklingsplan for Uppsala C

Kommunstyrelsen antog den 15 juni 2022 utvecklingsplan fér Uppsala C.
Utvecklingsplanen syftar till en langsiktig utveckling av Uppsala centralstation och
omkringliggande ytor for att mojliggora ett 6kat kollektivt resande och forbattrad
framkomlighet. En viktig del av utvecklingen ar att skapa fler kopplingar genom
staden.

Inom kvarteret Gugner foreslas bland annat en ny byggnad pa platsen for dagens
uppstallningsplats for bussar. Intill jarnvagen foreslas en ny cykelbana och en ny
cykelbro 6ver Strandbodgatan. Utvecklingsplanen foreslas ocksa en ny gangbro 6ver
jarnvagen med plattformsanslutningar i den sodra delen av stationsomradet intill
kvarteret Gugner.

: l =X S s
. %

Figur 2. Urklipp fran utvecklingsplanen for Uppsala C som visar kvarteret Gugner. Dagens gréns for kvarteret
Gugner &rinom svart markering. Aktuellt planomrad arinom réd markering. Ny placering for stéllverket ar
inte med i illustrationen. Ny kontorsbyggnad samt gangbro 6ver sparen hanteras i en separat detaljplan.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av tva detaljplaner, Detaljplan for kvarteren Suttung, Fjalar
och Gugner mm och Detaljplan fér Uppsala central, dstra stationsomrddet.

Detaljplan for kvarteren Suttung, Fjalar och Gugner mm fick laga kraft ar 1987. De delar
av planen som berdrs ar planlagda for industri, bussuppstallning och
transformatorstation.

Detaljplan for Uppsala Central fick laga kraft ar 2004. De delar av planen som berdrs ar
planlagda som entrétorg, trafik mellan omraden och anlagd park.
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Plan- och byggnadsnamnden beslutade 20 oktober 2022 att ge positivt planbesked for
attinleda ett upphdvande av delar av géllande detaljplaner, inom det omrade som
omfattas av jarnvagsplanen Jdrnvdgsplan Uppsala C-Uppsala S FSUK 003, inom
omradet for Uppsala centralstation. Plan- och byggnadsnamnden beslutade 31 augusti
2023 om att utoka planomradet till att omfatta hela jarnvagsomradet inom Uppsala
kommun. Delar av planomradet omfattas av upphavandet av detaljplaner. Delar av
planomradet kan darfor vara planlost nar detaljplanen antas.

Figur 3. Gallande detaljplaner. Ungeférligt planomrade inom réd markering.

Jarnvagsplan

Trafikverket arbetar med att uppratta en jarnvagsplan for strackan séder Bergsbrunna
till Uppsala centralstation, vilket dr en del av utbyggnaden av fyrsparet mellan Uppsala
och lansgransen till Stockholm. Jarnvagsplanen omfattar de delar av planomradet
som ligger narmast jarnvagen samt stallverkets nya placering. | detaljplanen planlaggs
dessa ytor for jarnvagsandamal for att Overensstdamma med jarnvagsplanen.

Andra kommunala beslut

Ar 2017 tecknade Staten, Region Uppsala och Uppsala kommun ett avtal, det s&
kallade Uppsalapaketet. Uppsalapaketet innebar att Staten atar sig att bygga ut
Ostkustbanan till fyra jarnvagsspar mellan Uppsala och lansgransen
Uppsala/Stockholm, tillsammans med en station sdder om Bergsbrunna. Staten atar
sig ocksa att vidta atgarder pa Uppsala centralstation och jarnvagen i Gvrigt for att
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anpassa anlaggningen till ytterligare tva spar. Kommunen i sin tur atar sig att uppfora
33000 nya bostader i Gottsunda, Ultuna och de sydostra stadsdelarna.

Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att sakerstalla en ny placering for det
byggnadsminnesskyddade stallverket som ska flyttas i ssmband med utbyggnaden av
jarnvagen. Planen mojliggor ocksa for en ny cykelbro 6ver Strandbodgatan samt ny
cykelvag.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar 6stra delen av kvarteret Gugner intill jarnvagen och ett mindre
gronomrade soder om Strandbodgatan. Utvecklingsplanen for Uppsala C foreslar en
utveckling av kvarteret Gugner med ny bebyggelse for kontorsandamal samt en ny
gangbro dver stationsomradet intill kvarteret. Vidare féreslas en ny cykelvag intill
jarnvagen och en ny cykelkoppling 6ver Strandbodgatan. Pa grund av tidplanen for
utbyggnaden av jarnvagen kommer kvarteret att hanteras i tva detaljplaner.

| och med utbyggnaden av stationsomradet kan stéllverket inte sta kvar pa sin
nuvarande placering da sparomradet breddas. Stallverket har ett hogt kulturhistoriskt
varde och ar byggnadsminnesforklarat, vilket betyder att det ska bevaras. Detaljplanen
sakerstaller en ny placering for stallverket vid stationsomradet. D3 stallverket behover
flyttas i samband med att byggnadsarbetena for det nya stationsomradet pabérjas
hanteras stallverket samt ny cykelvédg i en forsta detaljplan for kvarteret. Ovrig ny
bebyggelse som planeras i kvarteret Gugner samt eventuell ny gangbro 6ver det sodra
stationsomradet kommer hanteras i en separat detaljplan i ett senare skede.

Planen reglerar i huvudsak cykelvag langs jarnvagen, ny plats for stallverket som
planldggs som jarnvagsandamal samt ny plats for en elnatstation. Den del av
cykelvagen som ar narmast jarnvagen planlaggs for jarnvagsandamal da den kommer
attingd i Trafikverkets jarnvagsfastighet. Detaljplanen sékerstéller att ytan ska vara
tillganglig for cykeltrafik.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar beldget i centrala Uppsala strax vaster om jarnvagen. Det stracker sig
fran Fjalars grand till soder om Strandbodgatan, som ligger i den sédra delen av
stationsomradet. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Kungsangen 1:2,
Kungsangen 17:1 och Kungsangen 17:6 Detaljplanen omfattar en yta om cirka 2000
kvadratmeter.
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Figur 4. Orienteringskarta som visar planomradets lage i staden. Planomradets ungefarliga lage ar markerat
med rod cirkel.
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Figur 5. Karta 6ver planomradet samt angransande fastigheter. Planomradet &r markerat med en rdd linje.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet omfattar delar av kvarteret Gugner samt del av Strandbodgatan och en
del av ett gronomrade direkt soder om gatan. Kvarteret Gugner ligger i den sédra delen
av Uppsalas innerstad intill ostkustbanan och Uppsala centralstation. Sédra delen av
kvarteret upptas av Lindvalls kafferosteri som legat pa platsen sedan tidigt 1900-tal.
Norra delen av kvarteret ar utover en natstation obebyggd och anvands som
uppstallningsplats for bussar. Strax norr om planomradet vid jarnvéagen ligger det
byggnadsminnesskyddade stallverket som uppfordes i borjan av 1900-talet.

Figur 6. Stallverkets befintliga placering inom rdd cirkel. Den nya placeringen inom rod fyrkant.
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Figur 7. Stallverkets ar idag placerat intill jarnvagen och insténgslat.

Strandbodgatan passerar soder om kvarteret Gugner och gar i ett trag under
jarnvagen. Fran Strandbodgatan gar det att na plattformarna pa Uppsala
centralstation. S6der om Strandbodgatan finns en mindre gronyta. | ndromradet finns
en blandad bebyggelse med bade kontors- och bostadsbebyggelse. Planomradet
ligger nara centrala Uppsala som har ett stort kommersiellt utbud.
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Figur 8. Lindvalls kafferosteri upptar sddra delen av kvarteret

Figur 9. Norra delen av kvarteret anvénds som uppstallningsplats for bussar dér bussarna kan tidsreglera.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Stadsbilden vid planomradet praglas av narheten till Uppsala C, dagens
uppstallningsplats for bussar samt omkringliggande industri- och kontorsbyggnader.
Detaljplanen omfattar i huvudsak en ny cykelvag samt en ny placering for det
byggnadsminnesskyddade stéllverket som star intill tagsparen. Stéllverket ges en ny
placering nara jarnvagen intill den nya cykelvagen. Mellan stallverket och jarnvagen
kommer den nya cykelbanan att ga.

RAMBOLL

Figur 10. Illustration Over stallverkets nya placering med den nya cykelbanan som loper langs jarnvagen. |
framtiden kan en ny géngbro byggas 6ver jarnvéagen strax norr om stallverket. Bron &r inte illustrerad pa
bilden. Kalla: Trafikverket

Stallverket kommer fortsatt att anvandas for jarnvagsandamal och innehalla teknisk
utrustning, och kommer darfor att planlaggas for jarnvagsandamal.
Utformningsbestammelser styr att stallverket ska bevara sin utformning. D3 stallverket
ar ett byggnadsminne skyddas det dven av byggnadsminnets foreskrifter. Trafikverket
avser att flytta den ursprungliga delen av stallverket till den nya platsen. Tillbyggnaden
fran 1930-talet kommer att avlagsnas. | och med flytten kommer stallverket inte ldngre
att vara placerat dikt an jarnvagen. For att starka kopplingen med jarnvagen efter
flytten kommer stéllverket att hojas upp till samma niva som jarnvagen genom att
placeras pa en granitsockel, vilket starker det visuella sambandet mellan stallverket
och jarnvagen. Sockeln utformas med trappor och stérre block vilket mojliggor vistelse
utanfor stallverket. | framtiden kan exempelvis torg eller annan publik yta komma att
anlaggas intill stallverket i samband med ny byggnation inom kvarteret Gugner. En
sadan utveckling ligger dock utanfor denna detaljplan. En utformningsbestammelse
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sakerstaller att stallverket inte far stangslas in eller pa annat satt skdarmas av. Strax
soder om stallverket medger planen en ny placering for en elnatstation.

Den nya cykelvagen fortsatter fran Sidenvavargatan langs med jarnvagen och darefter
pa en ny bro 6ver Strandbodgatan dar den ansluter till befintlig cykelvag vid
Kungsgatan. Den nya bron planeras vara en del av ett nytt cykelstrak som gdr langs
jarnvagen och vidare sdderut. Planen bidrar pa sa satt till att starka tillgangligheten till
stationsomradet.
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Figur 11. Illustrationsplan som visar ny placering for stallverket, transformatorstation samt ny cykelvag och
bro langs jarnvagen. Kalla: Studio Land

Figur 12. Visualisering av ny cykelbro 6ver Strandbodgatan. Kalla: SWECO
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Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Uppsala stad C40.
Riksintressets motivering lyder ”Stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag”. Ett av flera uttryck for riksintresset ar den
monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer langs
gator, fran torgrum och fran Fyrisan. | riksintresset ingar ocksa stadens siluett fran
infarterna och vagar som passerar staden, med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva som viktiga landmarken.

I sodra delen av kvarteret Gugner ligger Lindvalls kafferosteri. Lindvalls har funnits pa
platsen i 6ver 100 ar och har darmed en kontinuitet pa platsen. Huvudbyggnaden
uppfoérdes 1940 och har ett hogt kulturhistoriskt varde. Mot jarnvagen har Lindvalls en
silobyggnad uppford pa 1990-talet med en muralmalning, En bonas vég, mot
jarnvagen. Malningen ar val synlig i den sddra delen av stationsomradet.
Jarnvagsplanen forutsatter att silobyggnaden rivs for att ge plats for nya spar.

Intill planomradet ligger stéllverket som uppférdes 1913 och &r
byggnadsminnesforklarat. | samband med att jarnvagen och stationsomradet vid
Uppsala centralstation byggs ut maste stallverket flyttas da sparomradet breddas.
Detaljplanen kommer att sakerstalla en ny placering for stallverket nara den befintliga
placeringen. Planen sakerstaller darmed att stallverket finns kvar vid stationsomradet
efter utbyggnaden, samt att dess samhérighet med jarnvagsanlaggningen fortsatt ar
avlasbar.

Detaljplanen bedoms ha begransad paverkan pa platsens befintliga kulturhistoriska
varden. Den nya cykelbron byggs intill ny jarnvagsbro och bedoms inte paverka
stadsbilden eller ndgon viktig siktlinje. Genom att sakerstalla en ny placering for
stallverket, som idag star utanfor planomradet, bidrar detaljplanen till att bevara
kulturhistoriska varden vid stationsomradet.

Flytt av stallverket

Trafikverket har tillsammans med Riksantikvarieambetet utrett hur en flytt av
stallverket ska genomforas. Tillbyggnaden fran 1930-talet kommer att avlagsnas och
stallverket kommer darefter att flyttas i sin helhet, utan att demonteras. Exakt metod
bestams efter att grunden har frilagts infor flytten. Om det ar mojligt kommer
byggnaden flyttas pa befintlig grundplatta, vilket minskar pafrestningen pa
byggnaden. Erfarenheter fran tidigare forflyttningar av byggnader ar att gamla
fundament under mark kan vara l6st ssmmanfogade och i sddant skick att de inte gar
att flytta. Om sa ar fallet flyttas byggnaden utan fundament och stélls i stallet direkt pa
grundmurarna pa en gjuten bottenplatta.

Infor transporten monteras lyftanordningen, i form av balkar, antingen under
fundamentet eller, om det inte ar mojligt, genom byggnadens murverk. Balkarna
hissas darefter upp med hydrauliska domkrafter.



Figur 13. Bilden visar flytt av en byggnad med l6st sammansatt grundmur. Flytt av gasméstarkontoret i
Norrkoping. Foto: Trafikverket

Byggnaden flyttas pa en trailer. Trailern kér in under byggnaden och 6vertar lasten fran
domkrafterna. Da det &r en relativt kort flytt, cirka 50 meter, beraknas sjalva flytten ta
mindre an ett dygn. Nar byggnaden transporterats till sin nya plats hissas den ater upp
pa domkrafter sa att trailern kan kéras bort. Nya grundmurar gjuts pa bottenplattan
som byggnaden sedan stalls ner pa. Exakt hojd pad sockelmuren bestams utifrdn om
befintligt fundament flyttas med eller inte, sa att den nya nivan pa tegelmurens
nederkant blir cirka en meter ovanfor fardig markniva.

Sprickor kan uppsta i teglet nar byggnaden lyfts upp pa trailern, under transporten
eller nar den sénks pa den nya bottenplattan. Preliminart bedoms byggnaden vara i
gott skick och inte i behov av nagon stabiliserande atgard. Nar byggnaden ar placerad
pa bottenplattan gors anpassningar av fasaden. De anpassningar som foreslas ar ett
resultat av den inventering och utredning som gjorts av byggnaden och som stamts av
med Riksantikvarieambetet genom samrad.

Park och natur

Forutsattningar

Inom planomradet finns begransade naturvarden och planomradet r till storsta delen
hardgjort. Soder om Strandbodgatan finns en gronyta mot fastigheten Kungsangen
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20:1. Gronytan ar till storsta del grastackt. En tradrad med yngre skogslonnar stracker
sig fran Strandbodgatans korsning med Kungsgatan fram till jarnvagen. Traden
planterades i samband med att Strandbodgatan byggdes om i borjan av 2010-talet.
Traden ersatte trad som togs ned i samband med den tidigare ombyggnaden av
Uppsala C och bedoms omfattas av biotopskydd.

Forandringar

Den nya cykelvagen som ansluter till cykelbron éver Strandbodgatan kommer att
anlaggas pa grasytan mellan Strandbodgatan och Kungsangen 20:1 vilket minskar
grasytan. FOr att mojliggora rampen upp till den nya cykelbron kommer traden att
behova tas ned. Da tradraden bedoms vara en biotopskyddad allé kraver atgarden
dispens och traden som tas ned kommer att kompenseras med nya tradplanteringar.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Norr om planomradet gar Fjalars grand och Sidenvavargatan vilka har en stor andel
busstrafik. Vaster om kvarteret Gugner gar Kungsgatan som har en hoég
trafikbelastning. | sédra delen av planomradet gar Strandbodgatan vilken korsar
jarnvagen i en planskild passage. Vid planomradet gar huvudcykelvag, som ar
dubbelriktad, mot Uppsala centralstation fran sédra delarna av staden. Cykelvagen gar
langs Sidenvavargatan, Fjalars grand och fortsatter ut pa Kungsgatan. Cykelvag finns
pa bada sidor om Strandbodgatan. Planomradet ligger i direkt anslutning till Uppsala
centralstation med god tillgang till tag och busstrafik.

Cykelbanor
— Huvudcykelnat
== Huvudcykelnat i blandtrafik 9
— Lokalt cykelnat
-= Lokalt cykelnat i blandtrafik

Figur 14. Karta 6ver cykelnatet i omradet. Planomradet inom réd markering.
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Forandringar

Gatunat

Detaljplanen innebar enbart en tillkommande cykelvag och innebar inga forandringar
av gatunatet.

Gdng- och cykeltrafik

| detaljplanen ingar en ny cykelbro 6ver Strandbodgatan samt en ny cykelbana. Den
nya cykelbron gor det moijligt att korsa Strandbodgatan planskilt. Den nya cykelvagen
borjar vid Sidenvavargatan dar den ansluter till en befintlig cykelvag och gar sedan
léngs jarnvagen fram till Strandbodgatan som den korsar pa en ny bro. Séder om
Strandbodgatan ansluter cykelvagen till Kungsgatan. Cykelbron och den tillkommande
cykelvagen ar en del av ett nytt framtida cykelstrak som Uppsala kommun planerar for
langs jarnvagen och i framtiden kan cykelvdagen komma att fortsatta soderut langs
jarnvagen. En sadan forlangning ingar inte i denna detaljplan. Den nya cykelvagen och
bron bidrar till en 6kad trafiksakerhet och 6kad kapacitet i cykelnatet.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar i sig ingen forandring av kollektivtrafiken. Denna kommer att
utvecklas som en del av utvecklingen av Uppsala C.

Parkering och angéring

Det planeras inte att bedrivas nagon verksamhet i stallverket som innebar att det kravs
regelbundna leveranser eller parkeringsplatser. Angoring till stallverket kan ske fran
Fjalars grand.

Infart till Lindvalls fastighet Kungsangen 17:6 sker Over grannfastigheten 17:1. Infarten
paverkas inte av detaljplanen.

Réddningstjdnsten/utryckningsfordon

Brandforsvaret behover ha mojlighet att stalla upp inom 50 meter fran bebyggelsen for
att kunna gora en slackinsats. Byggnaderna ligger ndrmare an 50 meter fran Fjalars
grand dar det ar mojligt att stalla upp brandfordon. Det ar aven mojligt att angora
bebyggelsen direkt via den nya cykelvagen om det kravs. Det avses inte att bedrivas
nagon verksamhet i stéllverket som innebar att personer kommer uppehalla sig
stadigvarande i byggnaden.

Tillganglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Allmanna platser och omraden for andra anlaggningar an byggnader ska kunna
anvandas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i enlighet med 8
kapitlet 12 § plan- och bygglagen. Cykelvagen ska darfor planeras och utformas sa att
den uppfyller tillampliga krav pa tillgdnglighet.

Stallverksbyggnaden beddms inte uppfylla dagens krav pa tillganglighet. Det ar inte en
publik byggnad och den ar inte heller avsedd for stadigvarande vistelse. Med hansyn till
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byggnadens kulturhistoriska varden samt anvandning bedoms det vara mojligt att
medge avsteg fran kravet pa tillgénglighet till och i byggnaden.

Sociala fragor

Detaljplanen ar en del av utvecklingen av Uppsala C och en forutsattning for en
utbyggnad av jarnvagen. Uppsala resecentrum ar stadens och kommunens viktigaste
knutpunkt for kollektivtrafik. Den ar inte bara viktig for kommunen och dess invanare
utan ocksa for hela regionen. Resecentrum ar grundldaggande for att sakerstélla en god
tillganglighet till staden och dess omland.

Detaljplanen skapar mojlighet att 6ka tillgangligheten till omradet genom den nya
bron 6ver Strandbodgatan. Bron bidrar till att det ar mojligt att rora sig trafiksakert
mellan stationsomradet och den sddra delen av staden utan att behdva passera
Strandbodgatan.

Mark och geoteknik

Trafikverket har genomfort geotekniska utredningar inom och omkring
stationsomradet som en deli framtagandet av jarnvagsplanen for
fyrsparsutbyggnaden. Utifran Trafikverkets underlag har WSP sammanstallt ett PM for
geoteknik for det omrade som detaljplanen omfattar.

| den sddra delen av planomradet, soder om Strandbodgatan, bestar marken av
fyllning med en maktighet pa cirka 0,5-1,5 meter. Fyllningen underlagras av lera med
en maktighet som varierar mellan cirka 10-14 meter. Under leran finns ett lager med
friktionsjord vars maktighet varierar mellan cirka 1,5-6 meter. Berg har patréffats cirka
14-21 meter under markytan.

| den norra delen av planomradet bestar marken av fyllning med en maktighet pa cirka
tva meter som innehaller lera, grusig sand och gatstenar. Under fyllningen ligger ett
lager med lera och kohesionsjord med en maktighet som varierar mellan cirka 11-13
meter. Leran underlagras av ett lager med friktionsjord vars maktighet varierar mellan
cirka 1-3 meter.

| anslutning till planomradet ligger tre befintliga broar som byggdes omkring 2010 och
som ar grundlagda med borrade stalrérspalar. Strandbodgatan ligger under
grundvattennivan och har kontakt med det djupare grundvattenmagasinet. Vagen ar
darfor konstruerad i en palad tragkonstruktion. Under traget finns ett 0,3 meter tjockt
lager av gruskross, vilket anses vara vattenforande. Narliggande delar av
tragkonstruktionen utanfor broomradet ar grundlagda med stalkarnepalar och smala
stalrorspalar. Under vissa delar av traget finns trdpalar fran tidigare broar som byggts
under 1900-talet. Pa bada sidor om vagen finns stédmurar mot den omgivande marken
samt gang- och cykelvag som ar separerad fran bilvagen med en stodmur. P4 den
vastra sidan finns hissar- och trappor som leder upp till Uppsala centralstation.

Grundlaggningen av den nya gang- och cykelbron 6ver Strandbodgatan
rekommenderas av WSP utféras med spetsbarande palar. Stor grad av samordning
med Trafikverkets entreprenad kommer att kravas och hansyn till befintliga
konstruktioner som broar, trag och kalkcementpelarforstarkning kravs. Djupa schakter
kommer troligtvis behova utforas inom spont. For att minska risken for sattning i
anslutning till palad brokonstruktion rekommenderas anvandning av lattfyllning samt
lankplattor, alternativt kalkcementpelare i nérhet till brodvergang.
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Grundlaggningen for stallverkets nya placering beraknas och dimensioneras utifran en
geoteknisk undersokning och byggnadens forutsattningar. Marken bereds genom att
schaktas varpa en ny bottenplatta gjuts. Bottenplattan kommer troligtvis behdva palas
for att ge tillracklig stabilitet.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miliékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. D3 Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Fororeningsberakningarna visar pa en viss 6kning av majoriteten av de undersokta
amnena efter exploateringen. Vid implementeringen av de féreslagna
reningsatgarderna forvantas samtliga mangder att minska. Planens genomforande
forvantas darmed inte paverka recipientens méjligheter att félja
miljokvalitetsnormerna.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela planomradets yta, kan renas och avtappas
under minst tolv timmar. Fér planomradet motsvarar det cirka 25 kubikmeter
dagvatten, dar cirka 9 kubikmeter foreslas tas om hand sydost om cykelbron och cirka
16 kubikmeter nordost om den.

Dagvattenutredningen foresldr att dagvatten som avrinner sydost om cykelbron rinner
till regnvaxtbaddar. For att ta hand om 9 kubikmeter kravs en minsta anlaggningsyta
om 45 kvadratmeter forutsatt att det anlaggs med ett ytligt magasin om 200 millimeter.
Det ytliga magasinet tillgodoses for fordrojning av skyfallsvatten. Till baddarna leds
dagvattnet via brunn och ledning.

Nordvast om bron foreslar utredningen att vattnet tas om hand i makadammagasin, pa
grund av brist pa genomslappliga ytor. For att ta hand om 16 kubikmeter vatten kravs
ett krossmagasin pa minst 55 kvadratmeter forutsatt ett djup pa en meter. Till
magasinet kan vattnet avledas via brunn och ledning.
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Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
lansstyrelsen.

Miljdkvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma géller Sévjadn - Samnan.
Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgangliga data bedéms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
att inte na god status.

Riskbeddmning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna dr indelade i klasserna lag - mattlig - hdg - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.



Planomradet ligger inom lag kanslighet for grundvattnet.

Kanslighetskarta publik
HoOg och extrem kanslighet
Lag kanslighet

Mattlig kanslighet

Figur 15. Kanslighetskarta for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade (2023) med planomradet
markerat med réd linje

Foreslagna Gtgdrder

Den anvandning av marken som anges i planen bedoms inte innebéara nagra storre
risker for grundvattnet. Efter att planen genomforts kommer dagvattnet att renasii
hogre grad an i befintlig situation. Det kommer inte anldggas nagra
kallarkonstruktioner inom planomradet. | samband med vattenskyddsdispens kravs
att exploatdren redogor for vilka forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att
fororena grundvattnet. Tillstand for vattenverksamhet kravs for byggnationen av den
nya bron. Under byggnationen ska forsiktighetsatgarder vidtas for att sakerstélla att
grundvattnet inte paverkas negativt. Arbetet kommer att samordnas med Trafikverkets
byggnation av nya jarnvagsbroar 6ver Strandbodgatan.

Oversvamningsrisk fran angrinsande vattendrag

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas ske. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode.
Delar av planomradet ligger inom omrade som forvantas 6versvammas vid ett hogsta
beraknat flode i Fyrisan. Ytor som paverkas ar befintlig gata samt tillhérande gang- och
cykelvdag. Omradet som Gversvammas innehaller ingen ny bebyggelse.
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Figur 16. Omrade som forvéntas 6versvammas vid berdknat hogsta flode redovisas med streckad polygon.
Kartering inhdmtat fran MSB:s 6versvamningsportal. Planomradet redovisas med svart linje.

Oversvamningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvimning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa héjddata frdn 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Karteringen visar att det
inom planomradet inte uppstar nagra lagpunkter med undantag fér en befintlig
ldgpunkt pa Strandbodgatan, under den planerade gang- och cykelbron.
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Figur 17. Maximalt vattendjup [meter] vid ett 100-arsregn. Planomradet redovisas med réd linje och
flodesriktning med roda pilar.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Ostkustbanan och Stationsgatan.
Trafikbuller bedéms inte utgora ett problem foér planens genomférande eftersom
detaljplanen inte mojliggdr for nagon bullerkanslig verksamhet.

Vibrationer

Planomradets narhet till Ostkustbanan kan innebéra en vibrationspadverkan fran
jarnvagstrafiken. Detaljplanen mojliggor dock inte for ndgon verksamhet som kan
komma att storas av eventuella vibrationer.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga potentiellt fororenade omraden. | planomradets narhet
finns tva potentiellt fororenade omraden, som inte riskklassats. De potentiella
fororeningarna kommer fran en tidigare skrothandel séder om planomradet pa
fastigheten Kungsangen 20:1, samt fran en tidigare verksamhetsindustri utan
halogenerande l6sningsmedel pa fastigheten Kungsangen 17:6, i den sédra delen av
kvarteret Gugner.

Markmiljotekniska undersokningar har genomforts av Trafikverket inom ramen for
jarnvagsplanen inom och runt stationsomradet. Undersokningarna visar att det inte
foreligger nagon allvarlig fororeningssituation inom omradet. Under 2000-talet har
stora delar av omradet runt stationen byggts om och flertalet av forvantade
fororeningar har sanerats. Bedomningen i Trafikverkets undersokning ar att inget akut



atgardsbehov foreligger men att ytterligare provtagningar och eventuella atgarder ska
genomforas infor byggnation.

Luft

Kommunens kartlaggning av luftféroreningar fran 2020 visar att halterna av partiklar
(PM10) och kvaveoxid (NO,) i omradet &r laga. Detaljplanen bedoms inte ha ndgon
negativ paverkan pa luftkvaliteten i omradet.

Risk

Detaljplanen ligger intill Ostkustbanan som ar en jarnvag med farligt gods.
Detaljplanen omfattar ingen ny bebyggelse dar manniskor kan férvantas uppehalla sig
langre perioder och det bedéms dérfor inte kravas nagra sarskilda atgarder kopplade
till risk.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Spillvatten leds till Kungsangsverket.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Omhandertagandet av dagvatten redovisas i avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten.

Avfall

Stallverket bedoms inte ge upphov till nagra stora mangder avfall och kommer inte
behova kontinuerlig avfallshantering. Finns behov av angoring kan angdring ske fran
Fjalars grand.

Befintlig elnatstation vid Fjalars grand flyttas for att mojliggora den nya cykelvagen.
Detaljplanen sakerstaller ny placering for elnatstation strax norr om stallverket.

Varme

Omradet ingar i fiarrvarmenatet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Bestammelsen avser Strandbodgatan och syftar till att
mojliggdra en bro over Strandbodgatan

GCVAG Gdng- och cykelvig

Bestammelsen syftar till att mojliggdra en gang- och
cykelvag.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

T, Jarnvdg

Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett omrade for
jarnvégsandamal. Omradet omfattar stéllverkets nya
placering da stallverket fortsatt kommer anvandas for
jarnvagens andamal samt ytan narmast jarnvagen da
den ingar i Trafikverkets jarnvagsfastighet. Att en del
av cykelvagen planlaggs som jarnvag ar for att
Trafikverket behover ha tillgang till ytan for underhall
av jarnvagsanlaggningen och darmed dga marken.

E; Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att mojliggora en ny placering
for en befintlig transformatorstation som star intill
Fjalars grand.

[J] Industri. Anvéndningen fér pdgéd i 60 mdnader och
bérjar gdlla fr. o. m laga kraft datum.

Bestammelsen syftar till att mojliggora for fortsatt
industriverksamhet inom kvarteret Gugner till dess att
marken behdver tas i ansprak for att genomfora
detaljplanen. Da géng- och cykelvdgen inte kan
anlaggas forran Trafikverket avslutat arbetet med att
bygga ut jarnvagen behdver marken inte genast tasi
ansprak for det andamal som anges i planen.
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Egenskapsbhestammelser for allman plats

Planbestammelse
bro,

Beskrivning och motiv

Bro for gdng- och cykeltrafik

Bestammelsen syftar till att mojliggora en ny bro for
gang- och cykeltrafik over Strandbodgatan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h,

t

X1

f.

f.

Genomforandetid

Beskrivning och motiv

Hégsta nockhojd ér angivet véirde i meter

Bestammelsen syftar till att reglera stéllverkets hojd.
Preliminar hojd for stallverket inklusive ny sockel ar
cirka 13 meter, men da exakt hojd pa nya sockeln kan
komma att andras beroende pa forutsattningar vid
flytten medges en nockhojd pa upp till 14 meter.

Gdng-och cykelbro

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att gang- och
cykelbro kan uppforas inom Trafikverkets fastighet for
jarnvagsandamal.

Markreservat fér allmdnnyttig gdng- och cykeltrafik.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att gdng- och
cykelvag kan anlaggas inom Trafikverkets fastighet for
jarnvagsandamal.

Byggnad som flyttas till platsen ska utféras med i
huvudsak ursprungligt tegel. Utformning av tak, fasad,
fonster och dorrar ska vara lika ursprungligt utférande.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att stallverket
som ska flyttas till platsen bevaras och utférs med
hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden.

Fastigheten fdr inte forses med staket, stdngsel, plank
eller annan avskiljande eller avskédrmande anordning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att det inte
utfors nagra staket eller andra avskiljande
byggnadsverk runt stallverket.

Genomforandetiden ar tio ar inom hela planomradet och borjar galla fran och med

laga kraft datum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallanden

Inom planomradet ingar del av fastigheterna Kungséangen 1:2 och 17:1 som bada ags av
Uppsala kommun samt del av Kungsangen 17:6 som ar privatagd.

Servitut och rattigheter

Kungsangen 1:2 omfattas inom planomradet av ett servitut for trdgkonstruktionen
under jarnvagen. Inom planomradet finns ocksa en ledningsrétt pa fastigheten.

Planomradet ndrmast jarnvagen kommer att planlaggas for jarnvagsandamal och vara
en del av Trafikverkets jarnvagsfastighet. Anledningen ar att Trafikverket behover ha
tillgang till ytan for underhall av jarnvagsanlaggningen. For att sakerstalla att gang- och
cykelvagen kan anlaggas pa ytan som planlaggs for jarnvagsandamal reglerar
detaljplanen att marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik samt
gang- och cykelbro 6ver Strandbodgatan.

Den nya cykelvagen kommer ocksa att 6verlappa med stéllverkets fastighet, da
stéllverkets markansprak dven innehaller yta for underhall. Detaljplanen sakerstaller
att en del av stéllverkets fastighet ska vara tillganglig for allmannyttig gdng- och
cykeltrafik for att cykelvagen dven kan anlaggas pa den del av stéllverkets fastighet
som overlappar med cykelvagen.

Avtal kommer upprattas mellan kommunen och Trafikverket for de ledningar som gar
fran stallverket till jarnvagsanlaggningen under allman plats.

Strax vaster om planomradet pa Kungsangen 17:1 finns servitut till frman for
Kungsangen 17:6 som sakerstaller fastighetens infart. Detaljplanen bedéms inte
paverka servitutet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Narmast jarnvagen évergar delar av fastigheten Kungsangen 17:6 fran kvartersmark till
allman plats for att méjliggora den nya cykelvagen. En del av fastigheten kommeringai
Trafikverkets jarnvagsfastighet. Delar av fastigheterna Kungsangen 1:2 och
Kungsangen 17:1 6vergar fran allman plats till kvartersmark for jarnvagsandamal.



Teckenférklaring

smldlmmplah som paniaggs

Figur 18. Karta som redovisar kommunal mark som dverfors till kvartersmark respektive privat mark som
planlaggs som allman plats.

Fastighet Fastighetsbildning | Fastighetskonsekvenser | Figur
Kungsangen Del av Kungsangen Planlaggs for kvartersmark | Blaskrafferat
12 1:2 overfors genom T (jarnvag)

fastighetsreglering

till Dragarbrunn 32:1.

Kungsangen Del av Kungsangen Planlaggs for kvartersmark | Blaskrafferat
17:1 17:1 overfors genom | T (jarnvag)
fastighetsreglering

till Dragarbrunn 32:1.
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Kungsdngen Del av Kungsangen Planlaggs for allmant Rodskrafferat
17:6 17:6 6verfors genom | dndamal GCVAG

fastighetsreglering

till Kungsangen 17:1

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningsagare finns inom eller i anslutning till planomradet:

e Global connect

e Primelight

e Skanova

e Uppsala kommun
Uppsala vatten
Vattenfall el

e Vattenfall virme

°
°
Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det ar exploatorens

ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Vattenfall har en natstation samt ledningar knutna till denna inom planomradet.
Natstationen behover flyttas cirka fem meter narmare Kungsgatan for att méjliggora
den nya cykelvagen.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden. Befintliga ledningar anpassas
till nya byggnadsverk och stodmurar samt justeras efter ny hojdsattning.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking AB. Den foreslar atgarder for att rena
och fordroja dagvattnet inom planomradet, vilket finns beskrivet i avsnittet Vattenmiljé
- grundvatten och dagvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Kommunen far [6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for en allmén plats
som kommunen ska vara huvudman for.

Kommunen ar samtidigt skyldig att pa fastighetsagarens begaran l6sa in mark som
enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ar huvudman
for. Skyldigheten galler dock inte under den tid som detaljplanen sager att en tillfallig
anvandning av marken far paga.

Trafikverket ar i forhandling om fastighetsagaren till fastigheten Kungsangen 17:6
rorande markatkomstfragor. Detta med anledningen av den pagaende Jarnvagsplanen
som berdr utbyggnaden av Fyrspdret mellan Uppsala Central och lansgransen mot
Stockholm.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan-och
byggnadsnamnden under det forsta kvartalet 2026. Under forutsattning att
detaljplanen inte blir overklagad far detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagande.

Planarbetet har foljande tidplan:

e Samrad: Forsta kvartalet 2025

Granskning: Fjarde kvartalet 2025

Antagande: Forsta kvartalet 2026

Byggstart allman plats: 2027

Byggstart kvartersmark: 2027

Genomforandetid
Planens genomfoérandetid &r 10 ar 6ver hela planomradet.

Motivet for genomforandetiden ar att genomforandetiden ger en skalig tid for
utbyggnad av omrddet. Delar av planomradet kommer inte kunna byggas ut innan
Trafikverket har slutfort arbetet med utbyggnaden av jarnvagen inom planomradet.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla fram till dess att kommunen
valjer att upphava eller andra detaljplanen.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och driftinom allman plats. Trafikverket ansvarar
for utbyggnad av jarnvagsmark.

Uppsala Vatten ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Genomforandeavtal

Ett genomforandeavtal med Trafikverket ska upprattas och foreligga innan planen
antas av kommunen.

Provning enligt annan lagstiftning
Miljobalken

Langs Strandbodgatan berors ett antal allétrad av exploateringen. Dispens fran
biotopskyddet kravs for att ta ner allétrad enligt miljobalken (1998:808). Kommunen
ansvarar for att ansékan om dispens [dmnas in till lansstyrelsen enligt 7 kapitlet 11§
miljobalken. Nya trad kommer att planteras som ersatter de avverkade traden. Val av
arter och placeringen av ersattningstrad utreds fortsatt under planarbetet.

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten
planeras djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Detaljplanen
ligger inom vattenskyddsomrades yttre zon. Genomférande av detaljplanen som
exempelvis innebar arbete for palning kraver att dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna soks hos lansstyrelsen. Vanligtvis sker eventuell ansékan
om dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen eller andra
tekniska losningar ar klarlagda.

Fyllning och byggande i vatten kan krava tillstand for vattenverksamhet enligt 11
kapitlet miljobalken. Detaljplanen bedoms innebara viss temporar bortledning av
grundvatten fran undre magasin i byggskedet. | driftskede kommer ingen
grundvattenbortledning eller grundvattennivasankning ske. Tillstandet prévas av
mark- och miljddomstolen.

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten raknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan atgarder genomférs. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Ovriga

Provning enligt kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort befintlig fornlamning.
Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren for
anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.



Stallverket ar ett statligt byggnadsminne och ingrepp och andringar av byggnaden kan
krava tillstand fran Riksantikvariedmbetet.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter alternativt bildande av nya fastigheter.

Enligt Trafikverkets infrastrukturregelverk kan eventuellt dispens for gang- och
cykelvagen kravas om den ligger narmare an 11,5 meter fran sparmitt i Trafikverkets
jarnvagsanlaggning.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora det gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 58 (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-08-06, har upprattats. Undersokningen visar att
detaljplanens miljoeffekter framfor allt ar kopplade till paverkan pa
miljokvalitetsnormerna (MKN) for grundvatten och att det kan kravas tillstand for
vattenverksamhet. Sammantaget bedoms dock ett genomférande av detaljplanen inte
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i ett samradsyttrande daterat
2024-09-02 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedomning inte kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan. | yttrandet skriver lansstyrelsen att
kommunen i planarbetet behover tydliggora brons paverkan pa vattenskyddsomradet
och eventuella tillstand.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.
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Miljoaspekter

Kulturmiljo

Detaljplanen berér riksintressen for kulturmiljovarden eftersom planomradet ligger
inom riksintresse for Uppsala stad. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for
Uppsala stad negativt. Genom att sakerstalla en ny placering for det
byggnadsminnesskyddade stallverket bidrar detaljplanen till att bevara en del av
stationsomradets kulturhistoriska varden.

Naturmiljo

Det finns inga identifierade miljovarden eller rodlistade arter inom planomradet.
Detaljplanen bedéms inte paverka naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen paverkar inga utpekade omraden for rekreation och friluftsliv.

Mark och vatten

Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrdade. Detaljplanen beror
miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom Fyrisan tar emot
dagvatten fran planomradet. Detaljplanen beror vattenskyddsomrade Vattholma- och
Uppsalaasen enligt 7 kapitlet i miljobalken.

De foreslagna dagvattenatgdrderna sakerstaller att dagvattnet renas i tillrackligt hog
grad for att inte paverka miljokvalitetsnormerna for ytvatten negativt. Detaljplanen
kan, som en del av utvecklingen av Uppsala C, tillsammans med den utbyggnad av
jarnvagen som jarnvagsplanen provar innebara kumulativa negativa effekter pa
grundvattnet om skyddsatgarder inte vidtas. | den tillstandsprovning som ska goras
ska skyddsatgarder redovisas for att sékerstélla att byggnationen inte paverkar
miljokvalitetsnormerna for grundvattnet negativt. Detaljplanen bedoms darmed inte
paverka méjligheterna att folja miljokvalitetsnormerna for ytvatten eller grundvatten.

Hushallningsbestammelser

Detaljplanen ar en av flera som syftar till att mojliggora utvecklingsplanen for Uppsala
centralstation och fyrsparsutbyggnaden som ska ge forutsattningar for hallbart
resande, fler bostader, samt naringslivs- och arbetsplatstillvaxt.

Halsa och sakerhet
Buller

Detaljplanen bedoms inte bidra till en 6kning av bullervérdena i omradet.
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Risk

Detaljplanen ligger intill Ostkustbanan. Detaljplanen mojliggor inte ndgon anvandning
dar manniskor vistas mer an tillfalligt och bedoms inte heller innebdra nagon
tillkommande risk for omkringliggande omgivning.

Luft

Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa luftkvaliteten i omradet.

Markfororeningar

Det finns inga identifierade markfororeningar inom planomradet. Marksanering eller
andra atgarder avseende fororeningar beddéms inte vara nodvandig. Om eventuella
fororeningar patraffas ska dessa saneras innan byggnation.

Sociala aspekter

Detaljplanen ar en del av utbyggnaden av Uppsala C som ger fler mojlighet att aka
kollektivt och cykla. Detaljplanen bidrar till en 6kad trafiksékerhet for cyklister och
gaende da det ar mojligt att passera Strandbodgatan planskilt, vilket bidrar till en 6kad
mobilitet och tillgdnglighet i omradet samt minskar risken for olyckor.

Trafik

Riksintresse for infrastruktur

Detaljplanen berér riksintresse for jarnvag, Ostkustbanan, eftersom planomradet
omfattar jarnvag. Ostkustbanan ingar i TEN-T natet och det strategiska godsnatet.
Ostkustbanan ar ocksa central for langvaga persontransporter till och fran norra
Sverige. Dartill &r banan, sarskilt mellan Stockholm och Uppsala viktig for dagligt
resande, regionforstoring, samt for kollektiva transporter till och fran Arlanda. Banan
stracker sig mellan Stockholm och Sundsvall.

Detaljplanen beror riksintresse for jarnvag, Uppsala C. Riksintresset omfattar
stationsanlaggningen, det vill sdga perronger och spartillfarter till stationsomradet i
tillracklig omfattning for att sakerstalla anlaggningens kapacitetsgranser. Uppsala C
tillgodoser resandeutbyte for internationell/nationell trafik samt for regional/lokal
trafik. Stationen ingar dven i det funktionsanpassade nétet.

Detaljplanen berdr aven riksintresse for flyg, Uppsala/Arna flygplats. Flygplatsen ar
utpekat som riksintresse for totalforsvaret samt behovet av flygplatskapacitet for att
sakerstalla framtida utveckling av utrikestrafiken i Malardalen motiverar att flygplatser
ar ett utpekat riksintresse. Planomradet ligger inom influensomradet for flyghinder.
Vilket innebar att byggnaders totalhojd inte far Gverstiga 45 meter.

Detaljplanen ar en av flera som syftar till att mojliggora utvecklingsplanen for Uppsala
centralstation och fyrsparsutbyggnaden. Detaljplanen medger inte nagon bebyggelse
som Overskrider 45 meter i totalhojd. Detaljplanen bedoms séledes inte utgora nagon
negativ inverkan pa befintliga riksintressen.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
pa oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset kulturmiljo. Detaljplanen bedoms inte medféra nagon
skada pa kulturmiljon. Detaljplanen bidrar till att sékerstalla att en
byggnadsminnesskyddad byggnad kan vara kvar och planen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen
beddms inte medfdra nagon pataglig skada och bedoms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre
vattenskyddsomrade for kommunens vattentakt i Uppsala- och Vattholmaasarna. Ett
genomforande av planen kommer att kréva dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. |
dispensansdkan kommer skyddsatgarder att foreslas for att inte riskera
grundvattenkvaliteten negativt.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 8, det vill saga skydd for biologisk mangfald, da
trad som omfattas av det generella biotopskyddet for allétrad berdrs. Kommunen
kommer att ansdka om dispens for att avverka traden. | dispensansékan redovisas for
foreslagna kompensationsatgarder.

Detaljplanen beror miljobalken 11 kapitel 3 § da detaljplanen kan innebara temporar
bortledning av grundvatten. En tillstandsprocess for vattenverksamhet kommer att
bedrivas parallellt med planarbetet och arbetet med jarnvagsplanen, da cykelbron
kommer att anlaggas samtidigt som intilliggande nya jarnvagsbroar.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Trafikverket.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Studio Land,
Bjerking och WSP.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Jesper Magnusson och Camilla
Bjork. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Sebastian Nordman, planarkitekt
Fredrik Andersson, mark- och exploateringsingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2025-03-20



