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§ PLANOMRADETS ANVANDNING

Bvggnadskvarter

]

fmed

a) Med BH betecknat omrdde fér anvindas endast for bostads-
och handelsdndamdl. Den nedersta vdningen fdr dock anvdndas
endast for handelsdandamd1 medan vdningarna ddrdver endast
fdr anvdndas for bostadsdndamal,

b) Med GH betecknat omrdde fir anvindas endast for garage-
och handelsindami1. De tvd nedersta vdningarna f&r dock
anvandas endast for garagedndamdl.

c) Med H betecknat omrdde fdr anvandas endast for handels-
dndamdl.

d) Med Hbq betecknat omrdde fdr anvdndas endast for handels-
dndamdl och, ddr sd provas lampligt, for bostadsdndamdl.
Sddan forandr1ng av befintlig byggnad som forvanskar dess
yttre form och allmdnna karaktdar fdr ej vidtas.

§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

mon Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.

mom Med punkt- och ringprickning betecknad mark fér underbyggas
och anvandas endast pa satt som fdor varje sdrskilt fall
provas lampligt.

§ SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH FUOR

ALLMKNNA LEDNINGAR

m Med xl betecknad del av byggnadskvarter
sitt som hindrar att omrddet i jamnhojd
gator och till en fri hojd av minst 3 m
allmdn géngtrafik.
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2 mom Inom med x2 betecknad del av byggnadskvarter fdr icke vidtas
i.anordningar som hindrar att omrddet anvdnds for a]]manq

géngtraf1k SO : . ) A
4 § SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR VISSA GEMENSAMMA
ANORDNINGAR

Pd med gf betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar markens anvandning for gemensam forbindelseled till

minet £ mnén

£
en fri uudu av minst 5 meter Over lllar!\plallcl.

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med plus jémte siffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter Gver grundkartans
nollplan som siffran anger.

2 mom Dar vdningsantal ej finns angivet, fdr byggnad uppforas med
det antal vaningar som bestdmmelserna angdende byggnads hdjd
mojliggor.

3 mom P med siffra i triangel betecknat omrdde f&r tak ges en

lutning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som
siffran anger.

6 § UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas over omrédesgrans som dven beteck-
nats med ofyllda cirklar.
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Planforslaget omfattar en med P1 42 S betecknad karta,
bestdmmelser och beskrivning samt illustration. Forsla-
get innebdr en dandring av gdllande stadsplan P1 42 L.

Lagesbestdmning

Planomréddet dr beldget omedelbart sydvast om jarnvags-
omrddet i Uppsala stadskdrna och c:a tvdhundra meter
nordost om Stora Torget. Omrddet omfattar kvarteret
Oden-Ygg inklusive angrédnsande del av Jarnvdgspromena-
den samt delar av de omgivande gatorna Vaksalagatan,
Kungsgatan och S:t Persgatan.

Areal

Planomrddets totala areal utgor c:a 13.600 kvm varav
kvarteret Oden-Ygg omfattar 9.597,6 kvm.

Befintliga planer

For planomrddet gdller stadsplan P1 42 L faststdalid av
lansstyrelsen 1968-06-26.

For till planomrddet angrﬁnsandé kvarter gdller stads-

planerna:
P1 42 H faststdlld av LS 1964-11-11 (Kv Tor och del av
_ jarnvagsomr)

P1 42 G " " KM 1959-07-23 (Kv Siv)

P1 42 J " * LS 1960-12-06 (De1)av jdrnvdgs-
omr

P1 42 F " " KM 1959-10-16 (Del av jdrnvdgs-
omr)

Pl 42 M " " LS 1966-12-07 {Kv Frigg)

PT 31 R " " LS 1971-09-08 (Kv Sala)
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PL3IS © % " LS 1980-09 18 (KVISvalan)

P1 32 P " " KM 1959-01-30 (Kv Svan)

Pl 32 " * KM 1938-12-02 (Kv Gimle, del av
Jarnvdagsomr och
Usterplan)

Kommunala stallningstaganden

Byggnadsnamnden beslutade 1975-10-30 att begdra nybygg-
nadsforbud for kvarteret Oden-Ygg samt att ge stads-
arkitektkontorets planavdelning i uppdrag att omarbeta
stadsplanen for kvarteret. Planarbetet aktualiserades
pd nytt 1982-08-06 dd byggnadsniamndens arbetsutskott,
efter framstdilan frdn Matell arkitekter ab om stads-
planedndring, gav planavdelningen i uppdrag att dter
upptaga planarbetet for kvarteret Oden-Ygg.

Kommunfu]lmakt1ge bes]utade 1982 12-13 att til1l Stinsen
Forvaltnings AB & Co KR {(9/20) Matell arkitekter ab
(8/20) och W.A.-Byggkordination AB (3/20) forsdlja del

av fastigheten Dragarbrunn 21:4.

Befintiiga forhdllanden

P& fastigheten Dragarbrunn 21:4 vaxer ett flertal stora
trad, och utefter Jdrnvagspromenaden finns en tradalla.

Geotekniska_forhdllanden
Ett antal grundundersdkningar har genomfdrts inom
kvarteret (den-Ygq.

Uppsala Stads Byggnadskontor gjorde dr 1956 och 1960
undersdkning inom fastigheterna Dragarbrunn 21:4 och
21:5 for uppforande av "socialhus" resp lokaler for
Uppsala Sparbank.

Ar 1962 gjordes grundundersokning av Ingenjorsfirman
Jacobsson & Widmark AB {61-G107) inom fastigheten
Dragarbrunn 21:5 i samband med projektering av Uppsala
Sparbanks huvudkontor.

Med anledning av "Tingshusets" tillbyggnad gjorde dr
1962 Ingenjorsfirman Vatten- och avloppsteknik AB (258)
undersokning inom fastigheten Dragarbrunn 21:1.

De genomférda undersdkningarna visar att grunden inom
kvarteret bestdr av ett maktigt lerlager med fast
botten av grus och sand pa c:a tjugo meters djup.

Bebyggelse

Kvarterets aldsta byggnad en envdnings stenbyggnad med

; 1nredda frontesp1ser och\v1nd beldgen pd fastigheten
N Dragarbrunn 21:1, uppfordes i'btrjan pd nittonhundrata-
« et efter ritningar ay stadsark1tekt .C_A.Ekholm.
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Byggnaderna anvandes ursprungligen som tingshus for
Uppsala ldns sOdra domsaga och innehdller i dag insti-
tutionsiockaler for Uppsala universitets sociologiska
institution. Landsantikvaren har dr 1978 i en redovis-
ning av kulturhistoriskt vdardefull bebyggelse inom
Uppsala centrala delar klassificerat det gamla tings-
huset som "&1dre byggnad vars bevarande har hdg ange-
ldgenhetsgrad". I borjan pd 1960-talet tillbyggdes
"tingshuset" i vinkel inne pd gdrden med lokaler for
arkiv, en mindre envdningsbhyggnad i ldttbetong.

P& fastigheten Dragarbrunn 21:5 Tigger utefter Kungs-
gatan huvudkontoret for Uppsala Sparbank. Byggnaden som
ar uppford i tre till fem vdningar tillkom i bGrjan pa
1970-talet. Inom fastigheten finns en parkeringsanldgg-
ning under markplanet med tillfart frén S:t Persgatan.
Garagenedfarten dr inbyggd och beldagen invid fastighe-
ten Dragarbrunn 21:1.

I kvarterets mitt pd fastigheten Dragarbrunn 21:7 stdr
ett bostadshus i fem vdningar byggt under senare delen
av 1930-talet.

Kvarteret Oden-Ygg begransas av Kungsgatan, Vaksalaga-
tan och S:t Persgatan. De bdda forstndmnda &r huvudga-
tor med hog trafikbelastning, c:a 14.400 resp 12.100
fordon/drsmedeldygn i de aktuella avsnitten, S:t
Persgatan utnyttjas for lokal biltrafik samt ingdr
ocksd i ett sammanhdngande gdng- och cykelstrdk som
korsar Uppsala centralort., Jdrnvdgspromenaden, beldgen
mellan kvarteret Oden-Ygg och jdrnvdgsomrddet, utgdr
parkmark i gdllande stadsplan och tjdnstgdr som géng-
och cykelvag.

Pd fastigheten Dragarbrunn 21:5 finns ett dttiotal
parkeringsplatser sammanlagt i kdllare och markplan for
Uppsala Sparbanks behov. Ett femtiotal parkeringsplat-
ser finns dessutom pd fastigheten Dragarbrunn 21:7.
Tillfart till parkeringsomrddena sker frdn S:t Pers-
gatan,

Huvudledningar for vatten- och avlopp finns i Kungsga-
tan, Vaksalagatan och S:t Persgatan samt for fjarrvdarme
i Vaksalagatan och S:t Persgatan,

U | D1 .1 D mae D U T R Ry

Fastigheten Dragarbrunn 21:1 dgs av Byggnadsstyrelsen,
Dragarbrunn 21:4 av Uppsala kommun, Dragarbrunn 21:5 av
Uppsala Sparbank samt Dragarbrunn 21:7 av enskilda.
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Kvarterets yttre grdnslinjer foreslds ej fordndrade i
forhd1Tande ti11 gdllande stadsplan med undantag for en
utvidgning av Jarnvagspromenaden i anslutning till
jadrnvdgsviadukten for att til1forsdkra en gdngférbin-
deise meilan Jarnvdagspromenaden och Vaksalagatan.
Byggnadsrdatten utmed Kungsgatan - Sparbankshuset -
kvarstdr medan tidigare byggnadsrdtt for bostads- och
handelsdndamd1l i V-vdningar intill St Persgatan fore-
slds fordndrad sd att uppforande av ett hus for parke-
rings- och handelsédndamdl i tre vdningar mojliggores.
Denna byggnad foreslds bli sammanbyggd med Sparbanks-
huset via en gdngfirbindelse som skall placeras 5 m
ovan markplan for att tillforsdkra tillganglighet fir
brandferdon in pd gdrden. Det gamlia tingshuset som har
ett kulturhistoriskt vdrde bevaras och ges beteckningen
Hbg vilket riktar uppmarksamhet mot att dtgdrder som -
innebdr fordndringar pd byggnadens yttre form och

allmanna karaktdr ej fér vidtagas.

Tidigare byggnadsrdtt for bostads- och handelsdndamdl
inne i kvarteret kvarstdr med en viss utBkning i delen
ndrmast jarnvagspromenaden men med bibehd1len hbgsta
byggnadshdjd. Detsamma gdiler dven byggnadsrdtten for
handelsdndamdl utmed Vaksalagatan dar dock tidigare
byggnadshojd sankts fran tidigare + 27,7 och + 25,5

till + 22,5 m.

~ Denna nya byggnadshojd utmed Vaksalagatan har anpassats
till det befintliga Sparbankshuset utmed Kungsgatan sd
att ovre delen av byggnaden utmed Kungsgatan och
Vaksalagatan nu foreslds fd samma tilldtna byggnads-

héjd.

Byggnadsdelen, (ldnken), mellan Sparbankshusets torn
och byggnaden vid Vaksalagatan foreslds far sddan total
htjd att den ej Overskrider angrdnsande del av spar-
banksbyggnaden, detta for att understryka tornutform-

ningen i hornet.

Tidigare byggnadsrdtt for garagedndamdl i tvd vdningar
utmed Jadrnvdgspromenaden samt mojiigheten att Gverbygga
gdrdsytorna inom fastigheterna Dragarbrunn 21:4 och

21:7 foreslds i huvudsak utgd.

Utvidgningen av byggnadsrdtten utmed Jdrnvdagspromenaden
har tillkommit for att dstadkomma byggnader med storre
fasadyta i denna riktning an vad en gavelfasad skulle
kunna ge. Som framgdr av dldre bebyggelse pd bdda sidor
om jdrnvdgen norr om kvarteret Oden-Ygg har strdvan
varit att mot jarnvidgen visa upp ndgot av en framsida.
Tingshuset inom kvarteret dr en god representant for

detta synsdtt.

L ~ Inne pd gdrden intill Sparbankshusets 'sédra~del for-
..« %« eslds en byggnadsrdtt for handelsdndamdl som ar avsedd

: att medge en t111byggnad av bankha]len

. . . .
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I planfdrslaget anges endast hiogsta byggnadshojd dver
grundkartans noliplan och ej antalet vdningsplan. P

detta sdtt uppnds en sdkrare reglering av hushdjden i
forhdllande til1l befintlig bebyggelse inom kvarteret.

Bostdder

Det befintliga bostadshuset i 5 vdningar inom fastighe-
ten Dragarbrunn 21:7 innehd1ler 34 lagenheter. Planfor-
slaget foresldr att bottenvdningen i detta hus far
utnyttjas for kontorsandamdl varvid eventuellt 6
ldgenheter kan komma att utgd. Den fOreslagna tillbygg-
naden av detta hus som medges till samma hojd som
befintligt bostadhus berdknas kunna pd samma byggnads-
hdjd inrymma sex vdningar. Av dessa vdningar foreslds
den nedersta vdningen kunna utnyttjas for kontorsdnda-

mal. I tillbyggnaden kan totalt ett tjugotal ldgenheter
tillkomma.

Arbetsplatser

Det befintliga Sparbankshuset innehd1ler banklokaler
samt Uppsala Sparbanks huvudkontor. Idag har ca 200
personer sin arbetsplats i huset. Den tillkommande
byggnaden vid Vaksalagatan berdknas i bottenvdningen ge
plats for butiker medan de Ovre vdningarna forutsdtts
utnyttjas for kontorsdndamdl. I denna byggnad kan ca
150-200 personer beredas arbetsplats.

Skyddsrum

Behovet av skyddsrum inom kvarteret skall tillgodoses
enligt de riktlinjer som finns framlagda i kommunens
skyddsrumsplan,

Skolor

Elever frdn kvarteret hdnvisas fér narvarande till
Nannaskolan eller Vaksalaskolan pd grundskolans 13g-
och mellanstadium.

Friytor

Kvartersmarken mot bostadshuset skall iordningstdallas
sd att erforderligt behov av smdbarnslekplats och
anordningar for sittbankar m m tillgodoses. Bdsta
placering av sddana anlédggningar dr soder om det
tillkommande bostadshuset i grdnsen ut mot jdrnvdgs-
promenaden.

Natur

Trdden i Jarnvagspromenaden foreslds bevarade. Befint-
1iga trdad inom fastigheten 21:4 fores]és i storsta

. mdjliga utstrickning bevarade eller: dar sd ej dr
‘ Lo mojligt f1yttade ti11 annan plats inom: fast1gheten

. } \
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Vdgar och trafik

Kvarteret dr ur trafikteknisk synpunkt svért att ge en
tillfredsstdllande anslutning till omgivande gatundt.
S:t Persgatan dr framst avsedd for gdng- och cykeltra-
fik, Kungsgatan och Vaksalagatan ar huvudaator med hodg
trafikbelastning.

I det remitterade forslaget till stadsplan redovisades
tre alternativa forslag till trafiklosning for kvarte-
ret. Flertalet remissinstanser forordade att tillfarten
till kvarteret trots allt bor ske frdn S:t Persgatan
och att erforderlig bilparkering anordnas inom det egna
kvarteret. PlanfOrslaget har upprattats i enlighet
harmed. Tillfart till kvarteret foresléds sdledes helt
ske frdn S:t Persgatan. Tillfarten till gdrden inom
Dragarbrunn 21:4 och 21:7 mdste ske via Dragarbrunn
21:5 och regleras med servitutsavtal. For att mojlig-
gira en separering av bil- och cykeltrafik 1&@ngs gatan
foresids S:t Persgatans korbana reduceras till 5 m
bredd. Korsningen med Kungsgatan kommer att byggas om
med separata falt for vanstersvdngande trafik.

Bilplatsbehovet for kvarteret som helhet har enligt
bifogad bilaga berdknats till 171 platser enligt
kommunens, av byggnadsndémnden &r 1981 godkénda, parke-
ringsnorm. Med hansyn till trafikbelastningen och
cykeltrafiken ldngs S:t Persgatan bor detta antal

- bilplatser ej Overskridas. Kan overenskommelse om

- fordelningen av bilplatserna enligt berdkningsbilagan
mellan de skilda fastigheterna ej trdffas bor resteran-
de bilplatsbehov for nybebyggelsen tillgodoses pd annan
plats eller frikop accepteras.

I planforslaget har redovisats en byggnad for parke-
rings- och handelsdndamdl utmed St Persgatan. Ett
utnyttjande av befintligt kdllargarage under Sparbanken
och ett maximalt utnyttjande av den foreslagna parke-
ringsbyggnaden tillsammans med en mindre gdrdsparkering
inom fastigheten Dragarbrunn 21:7 kan tiliforsdkra
kvarteret ca 150 bilplatser. Denna 1dsning redovisas pd
illustrationskartan.

Vid markparkering skall avstdndet mellan Oppna bilplat-
“ser och bostadsfonster vara minst 15 meter om inte
bilplatserna avskdarmas med plank eller dylikt.

For att tillgodose resterande parkeringsbehov samt att
dven kunna utnyttja parkeringsbyggnaden for handels-
andamdl foreslds att inom delar av fastigheten 21:7 och
21:4 medges byggnad under mark. Nedfart till ett sddant
tillkommande parkeringsgarage tillforsdkras redan i
_ 'gaT]ande stadsplan genom nu bef1nt11g garagenedfart
* " inom Sparbankens tomt. Inom kvarteret skall anordnas
B ‘cyke]parkering sd att kvarterets behov tl]]godoses (ca
© 150" platser).

N
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Gallande stadsplan har i dvrigt justerats i korsningen
Kungsgatan - Vaksalagatan. I gdllande plan finns en
arkad utmed Vaksalagatan med en bredd av 3 meter frdn
gatumarksgridnsen. Bredden var betingad av onskemdlen om
en tunnel under Vaksalagatan. Arkadens bredd medgav att
en nedgdng till denna tunnel kunde inrymmas inom
gangbanan. Arkadens bredd foreslds minskad i nu fram-
lagt planforslag sd att en gangbanebredd pd totalt 4
meter kvarstdr. Erforderligt utrymme for nedgdng kan
skapas genom en omdisponering av gatumarken.

Immissioner

Enligt hdlsovdrdsndamndens berdkningar utsdtts kontors-
fasaden mot Vaksalagatan for higa bullergivder 67 dB(A)
och avgashalter €0 6,4 och NO, 0.12 mg/m~. Kontorsfa-
sad och bostadsfasaden mot jﬁ?nvﬁgen kommer att utsat-
tas for momentana 1judnivder pd ca 90 dB(A) samt
kraftiga vibrationer. Det fOrutsatts att byggnadstek-

A + A e A+ £
niska dtgdrder mot dessa stbrningar vidtages i form av

noggrant isolerade vdggfasader och fonster samt balan-
serade ventilationssystem med Tuftintag hdgt placerade
riktade in mot gdrden.

Teknisk forsdrjning

Kvarteret kan ansiutas till befintliga vatten- och

- avloppsledningar i omgivande gatumark.

Kvarteret skall anslutas till kommunens fidrrvdrmendt
som finns framdraget i omgivande gatumark,

El’

Befintliga elledningar inom kvarteret avses flyttas ut
till gatumark.

Huvudmannaskap

Genomfdorandet av bebyggelsen kommer att dga rum i
privat regi. Kommunen har genom kdpeavtal med de
framtida dgarna till del av Dragarbrunn 21:4 reglerat
vissa dtaganden inom tomtmark och parkmark.

Byggandet planeras bli péborJat sent hdsten 1983,

. Gemensamhetsan]aggn1ng % | 'i: -w" '{ N

-\\ .

- Gemensamhetsan]aggn1ngar forutsatts 1n0m kvarteret i

erforderlig omfattning for gérdsytor, parker1ng och

kammunilatinncutan
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SAMRAD Planavdelningen har under planarbetets gdng haft
kontakter med berdrda fastighetsdgare inom kvarteret
vilket redovisas tillsammans med Ovriga kontakter med
kommunala myndigheter i den sedvanliga remissbehand-
Tingen.
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