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Enkelt planforfarande

Diarienummer
2007/20020

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANFORFARANDE

PLANDATA

Planhandling:

Plankarta med bestdmmelser
Plan- och genomf6randebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprdttats:

Fastighetsforteckning
Miljébeddmning steg 1 - behovsbeddmning

Planens syfte &r att genom &ndring av géllande plan mdjliggdra en pé-
byggnad av den en véning hoga byggnadsdelen vid S:t Persgatan. Den
foreslagna pabyggnaden dr fem vaningar och ska i hojd anpassas till in-
tilliggande bebyggelse.

Byggnaden innehaller idag handel och en lakarmottagning. Den géllande
bestimmelsen H, som kom till fére Plan- och bygglagen, dndras till C for
att bittre dverensstimma med byggnadens innehall.

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av be-
gransad betydelse, saknar intresse for allmdnheten och ar forenligt med
oversiktsplanen. Ett genomforande av aktuell detaljplan beddms inte
medfora nadgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 (se bilaga: Be-
hovsbeddmning for miljobedémning)

Ligesbestimning

Planomrédet ligger i centrala Uppsala och utgdrs av fastigheten Dragar-
brunn 20:2 i kv. Svalan, och del av Dragarbrunn 1:2. Planomrédet ligger i
korsningen Kungsgatan/ S:t Persgatan.

Areal
Planomrédet dr ca 970 m”.

Markéagoforhaillanden

Dragarbrunn 20:2 4gs av Aspholmen fastigheter AB, och Dragarbrunn
1:2 4gs av Uppsala kommun.



TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Planomradet
ligger inom nuvarande stadsbyggd dir bostadskompletteringar kan till-
komma. Nybyggnationen ska ske genom manga sma tilligg i och intill
redan bebyggda omraden i staden.

Planomrédet ligger inom stadskdrnan som enligt KF-beslut 1988 utgdr en
sdrskild vardefull kulturmiljé. Planomrédet ligger 4ven inom riksintresset
for Uppsala stad (C 40 A) och det kommunala kulturmiljdomrédet for
Uppsala (U20).

Planomrédet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade for Uppsala-
asen.

Ett genomforande av planen Gverensstimmer med dversiktsplanens inten-
tioner. Bland annat foreslds kompletteringar i den redan byggda staden
for att skapa en sammanhéllen stadsbild genom att bygga pé den ldgre
byggnaden vid S:t Persgatan.

Detaljplaner

Gdllande detaljplan

For planomradet géller PL 318, faststdlld 1980-09-18. Fastigheten avsedd
for handel. Denna del far dock endast byggas med dverbyggd gard eller
annan terrassbyggnad. Marken i den nordvistra delen av planomradet &r
enligt gidllande plan gata.
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BEFINTLIG Befintlig byggnad ér ritad av Bengt Edlund, ar 1963. Byggnaden ér i rott

BEBYGGELSE tegel i fem vaningar med en sjitte indragen. Husets sydvéstra del 4r en-
dast i en vaning. Byggnaden har fonsterband dér den ursprungliga tanken
var att fonsterséttningen skulle vara flexibel, det vill sdga kunna anpassas
efter den inre planlosningen. Mellan fonstren finns korrugerad koppar-
plat.
Huset bestér till storsta delen av Léakarhuset. I markplan bestér huset av
diverse butiker, bl.a. ligger Mollbrinks konst samt Synoptik hér.

kR *

KONST
synoptik

Befintlig Byggnad mot S:t Persgatan

PLANENS Detaljplanen medger centrumverksamhet.
INNEHALL
Detaljplan medger mot Kungsgatan fem vaningar samt en sjitte indragen
vaning. Den hdgsta totalhdjden for femvaningsdelen ar +23,5 meter 6ver
nollplanet, och for sexvéningsdelen +26,0 meter dver nollplanet. Utdver
den sjitte vaningen dr det mojligt att uppfora en teknikvéning till en

V-V v maximal hojd av +28,0 meter 6ver nollplanet.
Den nya byggnaden mot S:t Persgatan kan uppforas i sex véningar med
samma hdgsta totalhdjd som for byggnaden mot Kungsgatan. Aven hér &r
det mojligt att uppfora en teknikvaning utdver den sjitte vaningen.
£ Oversiktsplanen for Uppsala stad siger att taklandskapet utgér ett viktigt
1

inslag 1 stadsbilden, varfor flaktrum, maskinrum etc bor inordnas under
byggnaders tak, vilket sdrskilt giller i innerstaden. Det dr darfor viktigt
att teknikvéningen far en utformning som gor att den smalter in i stadens
taklandskap. I detaljplanen star att teknikvaningens tak och fasader ska
vara enhetligt utformade och ha en mork kulor.
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Axonometri Kungsgatan/S:t Persgatan (Férslagsskiss Metod arkitekter). Utdver det sjdtte vaningsplanet syns
teknikvdningen.

nytt flaktrum  bef. flaktrum rivs

Fotomontage frdn stadshuset (Férslagsskiss Metod arkitekter)
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bef. byggnad

tilbyggnad

Fasad mot S:t Persgatan med den tillkommande byggnaden (férslagsskiss Metod arkitekter)

f,

fs

X1, X2

PLANENS
KONSEKVENSER

Bestaimmelsen f, sdger att fasaderna huvudsakligen ska utforas i tegel,
glas, plat eller sten.

Bestammelsen f; sidger att bottenvaningen ska ha en genomsiktlig karak-
tir. Detta géller for delen mot S:t Persgatan. Syftet &r att undvika att
hornet ska upplevas morkt och trangt for de gdende pa trottoaren.

Mot S:t Persgatan finns bestimmelsen x; som sédger att marken ska vara
tillgénglig for allmén géngtrafik till en hdjd av minst 5,0 meter. Detta
motsvarar tva vaningsplan (se illustrationer ovan). I hornet Kungs-
gatan/S:t Persgatan finns bestimmelsen x, som sidger att marken ska vara
tillgénglig for allmén gangtrafik till en h6jd av minst 3,0 meter. Anled-
ningen till bestimmelserna ar mojliggora for allménheten att kunna ga pa
trottoarerna.

In- och utfart
In- och utfart kommer att ske via det servitut som finns pa grannfastig-
heten Dragarbrunn 20:4.

Parkering
Parkering kommer att ske i det befintliga parkeringsgaraget.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmint tilltrdde ska enligt lag utformas si att den ar
tillgdnglig for funktionshindrade. Tillgidngligheten provas i detalj i bygg-
lov- och byggsamradsskedet.

Stadsbild

Ett genomforande av planen innebér att S:t Persgatans gaturum fortétas
genom att tillbyggnaden bildar en viagg. Tillbyggnaden ger gaturummet
en arkitektonisk variation genom att kontrastera mot den befintliga 1960-
talsbebyggelse som dominerar omgivningen. Péverkan pa stadsbilden be-
doms av denna anledning vara positiv.

Den teknikvaning som foreslas har ungefiar samma hdjd som teknikvéa-
ningen pa den intilliggande byggnaden vid S:t Persgatan, och ar ldgre dn
flera andra byggnader i centrala Uppsala. Skillnaden i hjd mellan grann-
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huset mot Kungsgatan och teknikvanings nockhdjd ar relativt stor, vilket
skulle kunna upplevas som negativt. Denna hojdskillnad kommer inte att
upplevas som sé stor fran gatan. Positivt &r att teknikvaningens utform-
ning ska vara enhetligt utformade och ha en mork kulor, vilket innebar att
den pa ett bttre sitt smélter in i taklandskapet.

Kulturarv

Planomréadet omfattas av riksintresset for Uppsala stad (C 40 A) och det
kommunala kulturmiljdomradet for Uppsala (U 20). Planomréadet ligger
ocksa i stadskdrnan som enligt ett KF-beslut 1988 utgdr en sérskild
vardefull kulturmilj6. Byggnaden finns med i ”Uppsala en véxande stad —
bebyggelse 1951-1979”, men hor inte till de byggnader som har bedomts
ha ett sdrskilt arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérde. Detta innebér
dock inte att byggnaden saknar vérde.

Den foreslagna tillbyggnaden paverkar den befintliga bygganden i mindre
omfattning varfor planen inte bedéms paverka kulturarvet i negativ rikt-
ning.

Solinstrilning

Solstudien visar att solinstrélningen minskar pa S:t Persgatan pa formid-
dagarna vid var- och hdstdagjimning, och pd morgnarna sommartid.
Eftersom garden ar vind mot sdder paverkas denna inte av tillbyggnaden.

A\ AN

Var- och hostdagjdmning 09.00

Var- och hostdagjamning 12.00

A AN

Var- och hostdagjimning 18.00

Vintersolstand 12.00
6
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Midsommar 09.00

Midsommar
12.00

Midsommar 15.00
Midsommar
18.00

Trafik
Ett genomforande av planen forvéntas inte innebdra nagon storre fordnd-
ring av trafikflodena.

Buller

Eftersom inte ndgon storre fordandring av trafikflodena forvintas kommer
bullernivéerna inte att 6ka pa grund av den tillkommande bebyggelsen.
Tillbyggnaden mot S:t Persgatan kommer troligtvis att skdrma av visst
buller frén Kungsgatan.

GENOMFORANDE- Genomforandetid

BESKRIVNING Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och fastighetsdgaren ska
foreligga innan detaljplanen antas.

Ansvarsfordelning
Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

ett genomforande av detaljplanen.

Byggherren ansvarar for att atgdrda uppkomna skador som uppstétt pa
néraliggande fastigheter pd grund av bygget.

Byggherren ansvarar for att nddvéndiga atgirder vidtas for att minimera
storningar under byggtiden.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor

Utsdttning av befintliga ledningar ska begéras innan byggarbetet sitt
igang.

Eventuell flytt av ledningar pa kvartersmark bekostas av byggherren. Vid
eventuell flytt ska avtal tecknas mellan byggherren och berdrd lednings-
dgare. Ledningar ska héllas tillgingliga for Vattenfall under hela bygg-
tiden.

Kostnader for VA-, fjarrvdrme-, el- och teleanslutningar bekostas av
byggherren enligt sérskilda taxor.

Avfall

Utrymmet for avfall dr idag trangt. For att avfallshdmtning ska kunna ske
far inte hdmtmdjligheterna forsdmras. Hamtstéllen for avfall ska kunna
nas av hamtfordon utan backningsrorelser. Vid avfallshdmtning ska fram-
dragning av karl kunna ske pa hardgjorda ytor, dragavstdnden minimeras
och trosklar och andra draghinder undvikas.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med maélséttning att planen ska vinna laga kraft som-
maren 2008.

Detaljplanen har tagits fram av Tengbom Stockholm, genom planerings-
arkitekt Per Jacobsson, pd uppdrag av stadsbyggnadskontoret i Uppsala.
Underlag har tagits fram av Metod arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2008

Christina Gortcheva
Tf planchef

Beslutsdatum:

Antagen av Byggnadsndmnden
Laga kraft

Per Jacobsson
Planarkitekt Tengbom Stockholm

2008-05-15
2008-06-12
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