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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-03-17

§ 100

Godkannande om inhyrning av gruppbostad
enligt bostad med sarskild service LSS 9:9 pa
Norby 31:78

KSN-2019-1805

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. atthyrain gruppbostad enligt bostad med sarskild service LSS 9:9 pa Norby
31:78, samt

2. attuppdratill stadsbyggnadsforvaltingen att salja Norby 31:78 och erbjuda
Norby 31:77 for forsaljning till den part som vinner upphandling av Norby
31:78.

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag mot avslag och finner att arbetsutskottet
bifaller detsamma.

Sammanfattning

Inhyrningen ar ett bidrag i att méta uppdraget i Mal- och budget om 6kad tillgang pa
LSS-bostader. Atgarden finns beslutad av omsorgsnamnden och kommunstyrelsen i
Bostads- och lokalférsoérjningsplan for vard- och omsorg 2020-2024 (KSN-2019-02984).

Inhyrning sker genom upphandling utifran LOU. Den hyresvard som vinner
upphandlingen ges ratt att kopa fastigheten Norby 31:78 och ges option pa att kdpa
grannfastigheten Norby 31:77 for uppforande av villa. Hyresvarden ska uppféra
gruppbostaden baserat pa Uppsala kommuns funktionsprogram for bostadstypen.
Norby 31:78 ar detaljplanelagd for gruppbostad.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 20 februari 2020
e Bilaga 1, Avtalsutkast med bilagor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-02-21 KSN-2019-1805
Handlaggare:

Inga-Lill Ekberg, Liz Holmquist

Godkannande om inhyrning av gruppbostad
enligt bostad med sarskild service LSS 9:9 pa
Norby 31:78

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

1. att hyra in gruppbostad enligt bostad med sarskild service LSS 9:9 pa Norby
31:78,samt

2. att uppdra till stadsbyggnadsforvaltingen att salja Norby 31:78 och erbjuda
Norby 31:77 for forsaljning till den part som vinner upphandling av Norby 31:78.

Arendet

Inhyrningen ar ett bidrag i att mota uppdraget i Mal- och budget om 6kad tillgang pa
LSS-bostader. Atgarden finns beslutad av omsorgsnamnden och kommunstyrelsen i
Bostads- och lokalférsorjningsplan for vard- och omsorg 2020-2024 med utblick mot
2030 (OSN-2019-0683, KSN-2019-02984).

Inhyrning sker genom upphandling utifran LOU. Den hyresvard som vinner
upphandlingen ges ratt att kopa fastigheten Norby 31:78 och ges option pa att kopa
grannfastigheten Norby 31:77 for uppforande av villa. Hyresvarden ska uppfora
gruppbostaden baserat pa Uppsala kommuns funktionsprogram for bostadstypen.
Norby 31:78 ar detaljplanelagd for gruppbostad.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiven anses inte vara av avgorande vikt for
arendet, det vill sdga beslut om att upphandla en gruppbostad. Att det finns

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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tillgéngliga bostader for alla kommunens invanare ar av vikt ur ett
jamstalldhetsperspektiv

Foredragning

Uppsala kommun har ett underskott av bostader med séarskild service LSS 9:9. | Mal-
och budget 2020-2022 ges uppdraget att "Oka tillgdngen till LSS-bostader for att
sakerstalla att personer med beslut om bostad med sarskild service enligt LSS far sina
beslut verkstallda”.

Inhyrning av gruppbostaden pa fastighet Norby 31:78 &r ett bidrag for att méta malet
om okad tillgang pa LSS-bostader.

Inhyrningen avser en annu ej uppford byggnad som kommunen onskar uppfors enligt
kommunens krav vilket gor att den inte omfattas av det sa kallade hyresundantag i
Lagen om offentlig upphandling (LOU 1 kap. 6 § 1 st. 1 p.). Inhyrningen maste saledes
hanteras som en offentlig upphandling, en upphandling av en hyresvard, sa kallad
hyresvardsupphandling.

Det nya boendet ska baseras pa kommunens funktionsprogram for Bostad med
sarskild service (KSN-2019-2545). Den hyresvard som moter kommunens krav och
[@mnar bast hyreserbjudande utifran arshyra vinner upphandlingen.

Norby 31:78 ar detaljplanelagd for gruppbostad. Den hyresvard som vinner
upphandlingen ges ratt att kopa fastigheten Norby 31:78, samt ges option att kopa
grannfastigheten Norby 31:77 for uppforande av villa.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresvillkor enligt kommunens bilagda avtalsutkast. Hyra satts baserat pa vinnande
anbud. Hyrestiden satts till 15 ar med férlangning om 5 ar. Hyrestiden antas paborjas
under 2021.

Hyreskostnaden kommer att tdckas inom omsorgsnamndens budgetram. Ekonomiska
konsekvenser ar inkluderade i beslutad Bostads- och lokalforsorjningsplan for vard-
och omsorgs 2020-2024 med utblick mot 2030 (OSN-2019-0683, KSN-2019-02984).

Inom ramen for upphandlingen kommer fastigheten Norby 31:78, i dagslaget agd av
kommunstyrelsen, avyttras till den aktor som har vinnande anbud. Markpriset ar
faststallt efter oberoende vardering pa bestallning av mark och exploatering och
uppgar till 6 000 kronor per kvadratmeter bruttototalarea (BTA). Upphandlingen ar
kravstalld med att byggnaden som minst ska omfatta sex enheter for bostadsandamal,
personal- samt administrativa utrymmen och gemensamma utrymmen. Vid en
utnyttjandegrad enligt dessa krav bedoms utbyggnad innebara en intakt om cirka
3100000 kronor. Detaljplanen medger dock en byggratt om maximalt 1086
kvadratmeter BTA fordelat 6ver tva vaningsplan pa fastigheten, vilket vid en fullstandig
utbyggnad skulle innebara en intakt till kommunstyrelsen om cirka 6 500 000 kronor.
Utover ersattning for mark ska kdparen erlagga avgifter for anslutningar avseende
teknisk forsorjning, lagfart, tillstand som bygglov och liknande.

Den som vinner upphandlingen ges ocksa mojlighet att kopa Norby 31:77, vilken ags av
kommunstyrelsen, for vilken marknadsvardet bedom:s till mellan 3 500 000 - 4 000 000
kronor. Avgifter likt ovan ska erlaggas av koparen.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 20 februari 2020
e Bilaga 1, Avtalsutkast med bilagor

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ola Hagglund
Stadsdirektor Stabsdirektor
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005

Aviseringsadress:

Uppsala kommun Box 1023 751 40 Uppsala, ref XXX

3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Gruppboende
Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Tillochrmed d

6. Uppsagningstid/
Forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12
X 5

“nader fore den avtalade hyrestidens utgang.

ar [

I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt m manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts teckiande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

och omfattning

Bil :
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar 'aga
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 6
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat = : = : .
for bil(ar) for bil(ar) Bllaga 7 och 8
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sérskilt tillhandahéller for verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 9

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga: 9

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvarden [ ] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Vérme Varrivatte [ JKyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar | enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget [] Hy‘reso"' cen betalar i el t med bifogad Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostradsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. ariftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har ege [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation || Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1,8

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

100

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i vissa delar av lokalen. Bilaga 1

(moms)
Hyresgdstens |[ | Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens [] Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berédknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalcri helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna | mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for dein kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar geno resgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, cels ersattning fir skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid dé hyresvirden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat

arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till 75ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens reglei

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[ ] Parterna&r 6verens om att ratten till nedséattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamtaer! ligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga: 4

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 5

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande

[[] Hyresgdsten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och fode

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadanal3s- och stoldskyddsanordningar som kravs fér hyresgéstens

s

retagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskoriiit
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

o har tréffats, habortfort sin egendom och

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet e genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens mecaivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlégsnamaterialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avqift for deponering eller motsvarande.

nernsaiil

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad ken fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av o ffentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter

39. Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1

bestammelser
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskatt Bilaga: 3
Gron bilaga Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Planritning, Personbelastningsritning och Ritning utemiljé Bilaga: 6,7,8
Gransdragningslista, Funktionsprogram Bilaga: 9,10

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt
fullmakt

[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.




Bilaga 1 1(2)

Sarskilda bestammelser

Dessa sarskilda bestammelser har vid motstridighet foretrade framfor bestammelserna i
hyresavtalets huvudformular (Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3). Gransdragningslistan i
bilaga 9 ska vid motstridighet ha foretrade framfor huvudformuléret och hyresavtalets samtliga
bilagor, inklusive dessa sarskilda bestammelser.

1.

11

1.2

1.3

14

2.1

2.2

2.3

2.4

Hyresobjekt och anvandning

Hyresgdsten hyr ett hus pa fastigheten [Ange fastighet], Uppsala kommun,
("Hyresobjektet”). Bostadsytan uppgar till ca [Ange yta] m? och lokalytan ca [Ange yta] m2.
Till Hyresobjektet hor [Ange antal] parkeringsplatser och [Ange antal] handikapparkering.
[Ytterligare beskrivning av Hyresobjektet avseende exempelvis utemiljd].

Hyresobjektet uthyres for att anvandas som gruppboende. Hyresobjektet ska uppfylla de
krav som galler for bostader for personer berattigade till insats enligt lag (1993:387) om stod
och service till vissa funktionshindrade (”LSS”). Hyresvarden svarar fér, och ar inforstadd
med, att det ar av vasentlig vikt for hyresgasten att Hyresobjektet uppfyller de krav som finns
avseende tillganghet och anvandbarhet och uppfyller verksamhetsklass 5B (BBR) for det
avsedda andamalet pa tilltradesdagen.

Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet
eller domstol med stdd av pa tilltradesdagen gallande lagstiftning eller avtal kan komma att
krava for Hyresobjektets nyttjande. Eventuella atgarder som myndighet eller domstol kan
komma att krava for Hyresobjektets nyttjande pa grund av dndrad lagstiftning efter tilltradet
svarar hyresgasten for. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresvarden svarar for att Hyresobjektet vid tilltradet uppfyller kraven i Funktionsprogram,
bostad med sarskild service, se bilaga 10. Hyresgasten svarar dock for att denna innehar
erforderliga tillstand for verksamheten och far inte utan hyresvardens tillstand bedriva
annan verksamhet i Hyresobjektet.

Media m.m.

I hyran ingar kostnaden for normal férbrukning av vatten och anvandning av avlopp. Med
normal férbrukning och anvandning avses den forbrukning och anvandning av vatten och
avlopp som ar sedvanlig pa ett gruppboende for personer beréattigade till insats enligt LSS.

Hyresvarden svarar for all ventilation. Ventilationen ar dimensionerad i enlighet med bilaga
7, personbelastningsritning vilken har faststallts med hansyn till Hyresobjektets utformning
vid tilltradet.

Erforderlig uppvarmning av Hyresobjektet ombesdrjs av hyresvarden och bekostas av
hyresvard.

Hyresvarden ska utrusta och i tillampliga fall bekosta installation av matare for el i varje
bostadslagenhet for att mojliggora tecknandet av abonnemang for el i respektive lagenhet.
Hyresgasten tecknar sedan eget elabonnemang. Hyresvarden svarar for all fastighetsel och
hyresgasten for all verksamhetsel. Med fastighetsel avses el for drift av fastigheten, som



3.1

3.2

3.3

3.4

4,

4.1

4.2

5.1

5.2

2(2)

exempelvis ventilation, pumpar, utebelysning och kyla. Med verksamhetsel avses den el som
gar till verksamheten som bedrivs i fastigheten.

Underhall och skotsel

Hyresvarden ombesorjer och bekostar all snérojning och tradgardsskotsel.

Allt erforderligt inre underhall avseende ytskikt pa golv, vaggar och tak samt tillhandahallen
inredning, utfores och bekostas av Hyresvarden. Reparationer och underhall som ar utover
normalt slitage svarar hyresgasten for. Hyresgasten far inte utfora ingrepp i Hyresobjektet
eller dess ytskikt utan hyresvardens tillstand.

Hyresvarden ar inforstadd med att verksamheten staller sarskilda krav pa visad hansyn,
exempelvis vid utférande av underhall och andra ingrepp i Hyresobjektet. Hyresvarden
svarar for att Hyresobjektet ar bestyckad med for verksamheten [amplig inredning for
Hyresobjektets anvandningsomrade. Exempelvis kan ndmnas att hyresvarden svarar for att
skydda omtalig inredning sa som dérrkarmar, kdksinredning och dylikt for skador orsakade
av rullstolar som en del i sitt underhallsansvar.

Hyresvarden ska ha en fungerande process for hantering av felanmalan.

Hyrans betalning

Hyran betalas enligt avi fran hyresvard. Betalningen ska ske i forskott senast sista vardagen
for varje kvartals borjan genom insattning pa PlusGiro nr: [Ange varde] / BankGiro nr: [Ange
varde].

Hyresavi ska stallas till Uppsala kommuns fakturaadress med referens enligt nedan.
Fakturaadress:

Uppsala kommun
Box 1023
75140 Uppsala

Referens: [Ange ref]

Mervardesskatt

Hyresvarden ar frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt for en del av Hyresobjektet. Den
momspliktiga delen avser ytor for gemensamt bruk, personalytor samt en proportionerlig
del av alla biutrymmen.

Den yta som omfattas av frivillig skattskyldighet utgdr ca [Ange varde] procent av den totala
ytan inklusive en proportionerlig del av Hyresobjektets biutrymmen. Totalt [Ange yta] m2 av
ytan omfattas av frivillig skattskyldighet for moms och [Ange yta] m2 utgor icke momspliktig
yta.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor ska %
eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsu mentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedarist3ende grunder.
- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigiti forhailande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaioriandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas |agre &n det | lontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 |anuari efter dat att oktoberindex foranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for av
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvard: Hyresgést:
Uppsala kommun
Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom ancivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sd snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex b!ivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skilinacen ar positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet sku!!e hablivit lagra dn dretinnant ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hiace fortfaran de blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestillagg pa 88+,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit I&gre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse.

GRON BILAGA Sid1(4)

TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 4

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005

Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljoarbete. |

information och fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dolkumenteras

utbildning

Hyresvérden ska kalla till och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgdsten angiven representant. Under motena ska status for
dtagandenai denna 6verenskommelse gdsigenom. Métena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en géng vartannat ar se 6ver och uppdatera en handlingsplan for minskning av lokalens och
fastighetens miljopaverkan.

Hyresvérden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidre i1l ait minska lokalens och fastighetens
miljopaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgastanpassning och
I6pande underhall.

Hyresvérden ska initierainformationsméten hos hyresgasten dar hyresvarden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade milj6fragor.

Informationen ska ske genom att hyresvarden vid métet informera
alt.1)

Dhyresgéstens medarbetare
alt.2)

[ ]det ombud som hyresgésten vid varje informationstillfalle utseit for att férainformationen vidare till hyresgastens medarbetare

For bada alternativen galler att informationsmdtena ska genomférasi samband med tilltradet av lokalen.

L fortsattningen skainformationsméten genomféras minst en gang per ar.

Miljocertifiering av
byggnaden
och/eller lokalen

Vid tecknandet av denna 6verenskornmelse finns riiljocertifieringssystem for Dbyggnaden [ lokalen

Befintligt miljocertifieringssystem: [ |BREEAM jGreenBuiIding [ JLEED DMin(‘jbyggnad [ JAnnat

Erhéllen niva i ovanstdende system ( ej Green Building):

Ar d3 certifieringen erholls / senast aterrapporterades:

Hyresvarden har fér avsikt att miljécertifiera [_|byggnaden [ Jlokalen
Miljocertifieringssystem: [ IBREEAM DGreenBuiIding [ JLEED DMin(‘jbyggnad [ JAnnat

Ambition avseende erhallen niva i ovanstaende system (ej Green Building):

Ar d& certifieringen férvantas erhéllas:

Energi och
inomhusmiljo

Mangd energi

| samband med tecknandet av denna 6verenskommelse ska hyresvarden genomféra och dokumentera en genomgang med hyresgdsten av
senast genomford energideklaration inklusive identifierade forbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmatning om sddan utforts. | ssmband med de arliga samrads- och uppféljningsmétena av denna
Overenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsforslagen samt utfallet av undersékningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utforts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska gemensamt ansvara for att det i lokalen genomférs en metodisk genomgéng av lokalens energianvandning for att kartlagga
hyresgéstens
alt.1)

Danvéndning av el (elkartlaggning)
alt.2)

Danvéndning avvarme, kylaoch el (energikartlaggning)

Syftet med el- respektive energikartldggningen ska dven vara att identifiera forbattringsatgarder med avseende pa energieffektivisering,
ekonomi samt miljopaverkan.

Samordningsansvarig part: Dhyresvérden Dhyresgésten

Kostnadsférdelning: % av kostnaden for kartlaggningen ska betalas av hyresvarden, resterande andel ska betalas av hyresgasten.

Ar da kartlaggningen ska genomforas:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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GRON BILAGA Sid2(4)

FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 4
Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Parterna ska arligen utbytainformation om resursanvandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pa [ Imétning [ Iférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Varme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa [Imatning [_Iférdelning av total energianvéndning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Komfortkyla [IKomfortkylafinnsej i lokalen
Information baseras pa [ Imatning [_]¢5rdelning av total energianvéndning
Information tillhandahalls av Dhyresvérdeh L |hyresgésten

Sérskild kyla (processkyla) [ Isarskild ky! cesskyla) finns ] i lokalen
Information baseras p& Ln ning s delning av total energianvandning
Information tillhandahalls av [ Jhyresviider Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pa [ Imétning [ Iférdelning av total energianvandning
Information tillt andansl!s 1y yresvirden Dhyresgésten

Vattenanvéandning Information baseras pa Dmétning Df(‘jrdelning av total vattenanvéandning
Inforimation tillhanidahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Parterna ska samverka for att optiineradrifttiderna for uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Parterna ska samverka for att utfora e nattvandring i lokalen for att identifiera energibesparingsatgarder att arbeta vidare med. Denna

nattvandring ska vara genomford senast

Hyresvardensval av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dar mgjligt och ekonomiskt rimligt.

Hyresvardens val av byggnadsdelar som paverkar byggnadens energiprestanda ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dar méjligt och
ekonomiskt rimligt.

Hyresgéastens val av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dér mojligt och ekonomiskt rimligt.

System i lokalen som presenterar den aktuella
alt.1)

Delanvéndningen
alt.2)

Denergianvéndningen avseende elanvandning i lokalen samt den totala anvandningen av varme, kyla och el i byggnaden eller lokalen
[ Jhar installerats [ ]skainstalleras

Samordningsansvarig part: Dhyresvérden Dhyresgésten

Kostnadsférdelning: % av kostnaden for systemet och installationen d&rav ska betalas av hyresvarden, resterande andel ska betalas

av hyresgasten.

Ar da systemet har installerats/ ska installeras:

Energislag

Hyresvarden ska kopa fornybar eller klimatneutral energi for uppvarmning.

Hyresvarden ska képa fornybar eller klimatneutral energi for kylning.

Hyresvérden ska kopa produktionsspecificerad férnybar el.

[ IFran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresgéasten ska képa produktionsspecificerad fornybar el.

[ IFran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresvérden ska arligen berdkna byggnadens koldioxidutslapp.

Hyresgéasten ska arligen berédkna lokalens koldioxidutslapp.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.




V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse.

GRON BILAGA Sid3(4)
TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 4

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Inomhusmiljo

Parterna ar 6verens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under kontorstid ska utga fran den mobleringsplan hyresgasten
tar fram vid avtalstecknandet och dérefter 6verenskomna férandringar. Borvarden som ska efterstrévas ar 22°C under vintern och 24°Cunder
sommaren, dock tillats den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen mellan 20°Coch 26°C. Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller 6verskridande av dimensionerande varden fér sommar, tillatsinomhustemperaturen
varierai motsvarande grad.

Hyresvérden ska arligen genomféra en inomhusmiljéenkat som foljs upp tillsammans med hyresgasten.

Hyresvarden skainformera hyresgasten om funktionen for befintlig solavskarmning samt nyttan med att anvanda denna.

Hyresgast-
anpassning och
I6pande underhall

Lokalutformning

Hyresvérden skai samband med tecknandet av denna 6verenskommelse informera hyresgasten om en optimal inplacering av arbetsytor med
hénsyn till lokalens tekniska forutsattningar.

Hyresgasten skai samband med tecknandet av denna 6verenskommelse delge hyresvarden en méblerin
forutsattningar. Hyresgasten skalopande meddela hyresvarden om anvandningen av lokalen andras pa et

blan som beaktar lokalens tekniska
itt som péverkar inomhusmiljon.

Materialval

Parterna skata miljohansyn vid materialval i lokalen.

Parternas val av material i lokalen ska utga frén en materialdatabas. Ange anvand materia!databas

Parterna ska systematiskt vélja miljomarkt byggmaterial i lokalen.

Parterna ska dokumentera valt material i ett digitalt system som dgsoch administreras av hyresvard

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska vélja vitvaror med |&g energianvandning i lokalen.

Hyresgésten ska valja miljomarkt eller dteranvand kontorsinredning i lokalen.

Hyresgéasten ska ha en strategi for Gron IT.

Parterna ska déar sa ar mojligt valja snalspolande utrustiing i lokalen.

Parterna ska valja en for &ndamalet energieffektiv belysning i lokaien och anpassa drifttidernatill lokalens anvéndning.

Hyresgésten skai lokalen tillhandahélla teknik for distanismoten.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av dernonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (3teranvandning, materialatervinning,
energidtervinning och deponering)i samband med hyresgastanpassning i befintlig lokal.

Hyresvérden ska initiera en diskussion med hyresgésten om lampliga kallsorteringsfraktioner. Fragan diskuteras infor inflyttning och dérefter
minst en gang per ar.

Ett avfallshanteringssystem ska finnas som redovisar statistik om méangden avfall per fraktion
Ansvarig part: [ ]hyresvirden [ Jhyresgasten

Kostnadsférdelning: % av kostnaden for systemet och installationen dérav ska betalas av hyresvarden, resterande andel ska betalas

av hyresgasten.

Ar da systemet har installerats/ ska installeras:

Lokalunderhall

Hyresgéasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéhansyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhall, skotsel och drift i fastigheten ta miljohansyn vid val av metoder.

avtalspunkter

Resor Hyresvarden ska, pé de villkor som framgér av bilagan, i anslutning till lokalen erbjudatillgang till
Dcykelparkering Bilaga:
Dgemensam cykelpooliellerianslutning till fastigheten Bilaga:
Dgemensam bilpooliellerianslutning till fastigheten Bilaga:
[ Jladdningsplatser for eldrivnafordon Bilaga:
[ Jenergieffektiva motorvirmare med timerfunktion Bilaga:
Ovriga Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRON BILAGA

Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse.

TILL LOKALHYRESAVTAL

Sid 4 (4)

Bilaga nr 4

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Underskrift

Denna avtalsbilaga har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligand

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hél!s utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare | 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som lravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

o S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd | lokalen sori &1 synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nodutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover siaant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister soin denne uppticker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid2(2)

Klausul forts.

Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begaran av den andra lamna de uppgifter

som denne behéver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet p& skriftlig redogorelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till hyresgésten respektive
hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin

redogorelseskyldighet.

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

Hyresgastens namn:
Uppsala kommuir

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Namnfortydligande:

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydiigande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 oc!i reviderat 2005 i sarr3d med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med

SABO. Eftertryck f6

rbjuds.




Bilaga 9 Gransdragningslista

Gransdragningslistan redovisar ansvarsindelningen avseende genomforande och finansiering mellan
hyresvarden och hyresgasten. | gransdragningslistan markeras vem som star for kostnaden och vem
som star for genomforande, ersattning och ateranskaffning avseende skétsel, tillsyn och underhall.

Hyresgasten svarar alltid for uppkomna kostnader vid en nyinvestering som hyresgasten initierat,
exempelvis till foljd av en verksamhetsforandring. For genomforande av nyinvestering ska
hyresvarden alltid kontaktas.

Denna handling ar upprattad i enlighet med Aff-dokumentet Gransdragningslista 99. Koder och
rubriker foljer i huvudsak detta dokument. En del rubriker har lagts till och andra har tagits bort for att
battre passa verksamheten. Gransdragningslistan justeras vid behov for att avspegla de verkliga
forhadllandena. Sadana anpassningar maste skriftligen dokumenteras for att vara gallande mellan

parterna.

Definitioner

HV Hyresvarden ansvarar
HG Hyresgasten ansvarar

Gransdragningslistan ar inte en forteckning av foremal som ska finnas i ett visst objekt.



Nyanskaffning

pga
Skotsel, et verksamhets-
- Ersattning/ e
tillsyn och Ateranskaffnin férandring
underhall g eller
hyresgdstens
6nskemal
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1 UTEMILJO
11 Vegetationsytor
11 Grasytor HV HV HV HV HG HV
1.12 Trad, buskar, hackar och rabatter HV HV HV HV HG HV
1.13 Naturmark HV HV HV HV HG HV
119 Ovriga vegetationsytor HV HV HV HV HG HV
1191 Kokstradgard HG HG HG HG HG HG
1.2 Markbelédggningar
121 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt HV HV HV HV HG HV
122 Grusade ytor HV HV HV HV HG HV
1.23 Ytor med trabeldggning HV HV HV HV HG HV
129 Ovriga hérdgjorda ytor HV HV HV HV HG HV
1.3 Fast utrustning pa tomtmark
131 Inhagnader och inpasseringsanordningar HV HV HV HV HG HV
1321 Fast lek- och idrottsutrustning, ex. bollplank, fasta fotbollsmal,
basketkorgar HV HV HV HV HG HV
1.322 Los lek- och idrottsutrustning, ex. skateboardramp, spelrutor, [6sa HG HG HG HG HG HG
fotbollsmal
1.331 Utrustning av bilparkeringsplatser, ex. elmotorvarmare HV HV HV HV HG HV
1.332 Utrustning av bilparkeringsplatser, ex. markning av HG HG HG HG HG HG
parkeringsplats
1341 Vattenbassanger HV HV HV HV HG HV
1.342 Vattenbassadnger, daglig tillsyn och rengdring HG HG - - - -
1.38 Diverse fast utrustning pa tomtmark HV HV HV HV HG HV
1.381 Stolpar for belysning HV HV HV HV HG HV
1.3821 Skyltar pa tomt och fasader, ej verksamhetsanknutna HV HV HV HV HG HV
1.3822 Skyltar pa tomt och fasader, verksamhetsanknutna HG HV HG HV HG HV
1.383 Papperskorgar pa tomt och fasader HV HV HV HV HG HV
1.384 Flaggstanger HV HV HG HV HG HV
1.3841 Flaggor och linor HG HG HG HG HG HG
1.385 Utrustning for cykelparkering pa tomt HV HV HV HV HG HV
1.39 Ovrig fast utrustning p& tomtmark HV HV HV HV HG HV
1391 I marken fastsatta utemobler HV HV HV HV HG HV
1.392 Vattenkastare HV HV HV HV HG HV
1.4 Los utrustning pa tomtmark
1.41 Losa utemobler HG HG HG HG HG HG




Nyanskaffning

pga
Skotsel, e verksamhets-
tillsyn och AtErsattmng( férandring
underhall eranskaffning eller
hyresgdstens
Onskemal
5 S 5
8 S 8
1.8 Diverse pa tomtmark
1.81 Utrymme for avfallshantering (miljostationer) exkl. stddning HV HV HV HV HG HV
1.82 Vaxtkompost HG HG HG HG HG HG
1.9 Ovrigt pa tomt
191 Snordjning HV HV B _ _ _
1.911 Handskottning av dorrsvep, vilplan och trappa HG HG - - - -
1.92 Halkbekdampning HV HV - - - -
1.93 Sopning/sandupptagning HV HV - - - -
1.94 Grasklippning HV HV - - - -
1.95 Stddning av markytor HG HG - - - -
1.96 Markyta for pedagogiskt rum och tillhdrande utrustning HG HG HG HG HG HG
1.97 Aterstallning av markytor for pedagogiskt rum - - - HG HV
2 BYGGNAD UTVANDIGT
2.1 Yttertak, skarmtak od
211 Takbelaggning och tatskikt HV HV HV HV HG HV
212 Takavvattning HV HV HV HV HG HV
2.13 Stegar, gangar, sakerhetsutrustning HV HV HV HV HG HV
214 Skorstenar och ventilationshuvor HV HV HV HV HG HV
2.15 Takfonster, takluckor, lanterniner och kupoler HV HV HV HV HG HV
2.16 Brandgasventilatorer HV HV HV HV HG HV
2.19 Ovrigt yttertak HV HV HV HV HG HV
2191 Rensning av hangrannor och stupror HV HV - - - -
2192 Snoréjning och borttagning av istappar pa tak HV HV - - - -
2.2 Fasader
221 Fasadytor HV HV HV HV HG HV
2221 Enskilda balkonger HV HV HV HV HG HV
2222 Loftgangar HV HV HV HV HG HV
2.223 Gemensamma balkonger HV HV HV HV HG HV
2.231 Fonster, fonsterddrrar HV HV HV HV HG HV
2.232 Skyltfonster HV HV HV HV HG HV
2.233 Utvandig solskyddsutrustning monterad pa fasad. Ex markiser HG HG HG HG HG HV
2241 Entrépartier, -d6rrar HV HV HV HV HG HV
2.242 Ovriga ytterddrrar HV HV HV HV HG HV
2.243 Manuella portar HV HV HV HV HG HV




Nyanskaffning
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underhall Ateranskaffning cller
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2.244 Maskindrivna portar HV HV HV HV HG HV
2.245 Entréplan och -trappor, rampero d HV HY HY HV HG HY
2.246 Kallartrappor HV HV HV HV HG HV
2.247 Lastbryggor HV HV HV HV HG HV
2.9 Ovrigt byggnad utvindigt
291 Utvandig klottersanering HG/HV HG/HV - - - -
2.92 Utvandig skadegorelse HG/HV HG/HV - - - -
3 BYGGNAD INVANDIGT
3.1 Driftutrymmen
311 Utrymmen for fastighetsforvaltning HV HV HV HV HG HV
T3.12 Driftrum for installationssystem HV HV HV HV HG HV
313 Avfallsrum HY HY HV HV HG HV
3.131 Stadning av utrymmen for avfallshantering/soprum HG HG - - - -
3.19 Ovriga driftutrymmen HV HV HY HV - -
32 Stadning av driftutrymmen HV HV - - - -
3.2 Gemensamma utrymmen
321 Kommunikationsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.211 Entréer invandigt HV HV HV HV HG HV
3212 Trapphus HV HV HV HV HG HV
3.213 Korridorer HV HV HV HV HG HV
3214 Inglasade gardar, gallerior HV HV HV HV HG HV
322 Tvattstugor och stadutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.23 Fritidsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.231 Bastuutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.232 Aktivitetsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.24 Forvaringsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.25 Garage och parkeringshus HV HV HV HV HG HV
3.26 Skyddsrum HV HV HV HV HG HV
3.29 Ovriga allmanna utrymmen HV HV HV HV HG HV
3.3 Enskilda utrymmen
3.4 Husgrunder HV HV HV HV HG HV
3.5 Kallvindar HV HV HV HV HG HV
3.6 Ovrigt byggnad invindigt
3.61 Klottersanering och skadegorelse, invandigt HG HV - - - -




Nyanskaffning

pga
verksamhets-
férandring
Skotsel, eller
tillsyn Ersattning/ hyresgastens
och Ateranskaffning 6nskemal
underhall
8 8 S
3.62 Klottersanering och skadegorelse pa grund av inbrott HG HV - - - -
3.63 Invandig solskyddsutrustning, tex. persienner HG HV HG HV HG HV
3.64 Morklaggningsanordning i speciella utrymmen HG HV HG HV HG HV
3.65 Rida HG HG HG HG HG HG
3.66 Stddning invandigt HG HG - - - -
3.67 Lingangar HV HV HV HV HG HV
4 VA-, VVS-, KYL- OCH PROCESSMEDIESYSTEM
4.1 VA-, fjarrvarme-, fjarrkylnat m m i mark
4.11 Vattenledningsnat HV HV HV HV HG HV
4.12 Spillvattennat HV HV HV HV HG HV
4.13 Dagvattennat HV HV HV HV HG HV
4.14 Dranvattennat HV HV HV HV HG HV
4.15 Grundvattennat HV HV HV HV HG HV
4.16 Fjarrvarmenat HV HV HV HV HG HV
4.17 Fjarrkylnat HV HV HV HV HG HV
w Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i
byggnad
4.21 Tappvattensystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.22 Processvattensystem och angsystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.23 Tryckluftssystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.24 Gassystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.3 Avloppsvattensystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.4 Brandslackningssystem
4.41 Vattensprinklersystem HV HV HV HV HG HV
4.42 Vattendimsystem HV HV HV HV HG HV
4.43 Gasslacksystem HV HV HV HV HG HV
4.44 Brandpostsystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.45 Brandskyltning inkl utrymningsskyltar HV HV HV HV HG HV
4.451 Utrymningstavla HV HV HV HV HG HV
4.46 Brandslackare HV HV HV HV HG HV
4.47 Tillsyn av SBA, byggnad HV HV HV HV HG HV
4.48 Tillsyn av SBA, verksamhet HG HG - - HG HV
4.5 Kylsystem i byggnad
4.51 Kylkompressoraggregat, komfortkyla (fast) HV HV HV HV HG HV
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4.6 Varmesystem i byggnad
461 Branslelager HV HV HV HV HG HV
4.62 Varmeproduktionsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.63 Varmedistributionsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.64 Rok- och avgaskanaler HV HV HV HV HG HV
4.65 Rok- och avgasreningsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.7 Luftbehandlingssystem
4.71 Luftbehandlingsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.72 Luftdistributionsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnét HV HV HV HV HG HV
5 ELSYSTEM
51 Elkraftsystem
5.11 System for eldistribution fram till vagguttag/kraftuttag HV HV HV HV HG HV
5.121 Belysningssystem for allman belysning HV HV HV HV HG HV
5.122 Belysningssystem anskaffad av verksamheten HG HG HG HG HG HG
5.123 Byte av ljuskélla och glimmténdare invandigt upp till 3m HG HG HG HG HG HG
hojd
5.123 Byjte av ljuskéalla och glimmténdare invandigt éver 3m hdjd HG HV HG HV HG HV
5.13 Elvarmesystem HV HV HV HV HG HV
5.14 Motordriftsystem HV HV HV HV HG HV
5.15 Reserv- eller nodkraftsystem HV HV HV HV HG HV
5.18 Diverse elkraftsystem HV HV HV HV HG HV
5.2 System for spanningsutjamning
5.21 Askskyddssystem HV HV HV HV HG HV
5.22 System for potentialutjgmnad narmiljo HV HV HV HV HG HV
(spé&nningsutjdmnare)
6 TELE- OCH DATASYSTEM
6.1 Teletekniska sakerhetssystem
6.11 System for branddetektering och brandlarm HV HV HV HV HG HV
6.12 Inbrottslarmsystem m m HG HV HG HV HG HV
6.13 System for entré- och passerkontroll, avser skalskydd HV HV HV HV HG HV
6.14 Invandigt system for entré- och passerkontroll HG HV HG HV HG HV
6.141 Invandigt lassystem HG HV HG HV HG HV
6.142 Stulen och borttappad nyckel HG HG HG HG HG HG
Diverse teletekniska sékerhetssystem, tex personlarm som
6.18 trygghetslarm och éverfallslarm HG HG HG HG HG HG
6.181 Sakerhetslarm fér RWC, vilrum, hissar och frysrum HV HV HV HV HG HV
6.182 Kameradvervaking yttre HV HV HV HV HG HV
6.182 Kameradvervaking inre HG HV HG HV HG HV
6.19 Takfotslarm HV HY HV ny; Av ny;
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T6.2 Telesignalsystem
T6.3 Tele- och datakommunikationssystem
T6.31 Externt telefonsystem, abonnemang HG HG HG HG HG HG
T6.311 Externt telefonsystem, kabeldragning HV HV HV HV HG HV
T6.312 Interntelefonanlaggning HG HG HG HV HG HV
System for ljud- och bildéverféring, tex system med
T6.32 hégtalare, centralradio, teleslinga, TV-6vervakning, kabel- HG HG HG HG HG HG
TV, bildvisning
T6.321 Centralantenn for markbunden TV (kanal 1 och 2 samt tv HV HV HV HV HG HV
4)
T6.322 Rastsignalanlaggning inkl utvandig klocka/hdgtalare HG HG HG HV HG HV
T6.323 Installation for storbildsprojektor HG HV HG HV HG HV
T Lokala datanatssystem avseende aktiva komponenter H H H " H H
6.33 som switchar, hubbar, converters m.m. G G G G G G
T6.34 Datakabelnét (kontakterad och avprovad) HV HV HV HV HG HV
T6.35 Priméarur och sekundarur for tidgivning HV HV HV HV HG HV
76.36 System for ringklocka vid entrédorr HV HV HV HV HG HV
T6.37 System for upptagen- och vénta-signal HG HV HG HV HG HV
7 TRANSPORTSYSTEM
7.1 Anlaggningar for avfallshantering HV HV HV HV HG HV
7.2 Hissar, inkl besiktning HV HV HV HV HG HV
7.3 Rulltrappor och rullramper HV HV HV HV HG HV
[(L) Lyftanlaggningar HV HV HV HV HG HV
7.41 Fordonslyftar HV HV HV HV HG HV
7.8 Diverse transportanlaggningar
7.81 Centraldammsugarinstallationer HV HV HV HV HG HV
T8 STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM
T8.1 Anlaggningar for styr- och 6vervakningssystem HV HV HV HV - -
T8.2 Driftlarm HV HV HV HV - -
T9 INREDNING
9.1 All verksamhetsknuten inredning, bade 16s och HG HG HG HG HG HG
fastmonterad
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10 STORKOK (MOTTAGNINGSKOK OCH TILLAGNING)
101 Koksutrustning
10.11 Diskmaskin i storkok HV HV HV HV HG HV
10.12 Diskmaskin (ej storkok) i 6vriga utrymmen HG HG HG HG HG HV
10.121 Dryckesstation HG HG HG HG HG HG
10.122 Kokgryta, spis, ugn, stekbord etc. Inkl. Tillhérande HV HV HV HV HG HV
ventilationskapor
10.123 Koks- och skapinredning HG HG HG HG HG HG
10.123 Serveringsdisk HG HG HG HG HG HG
10.13 Sval-, kyl- och frysrum, &ven kopplade till HV HV HV HV HG HV
' centralkylanléggning
10.14 Sval-, kyl- och frysskap HG HG HG HG HG HG
10.15 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG
10.2 Kok dvrigt
10.21 Fettavskiljare HG HV HG HV HG HV
10.21 Fettavskiljare, témning HG HV - - - -
11 GYMNASTIKSAL/IDROTTSHALL
11.1 Utrustning
1111 Bomsystem HV HV HV HV HG HV
11.121 Lina/Lingangar HV HV HV HV HG HV
11.122 Ribbstol HV HV HV HV HG HV
11.123 Ringar HV HV HV HV HG HV
11.13 Ovrig verksamhetsanknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG
12 LAB-SALAR
12.1 Utrustning
12.11 Dragskap HG HV HG HV HG HV
12.12 Kemikalieskap/Giftskap, ventilerade HG HV HG HV HG HV
12.13 Gasolskap, -tuber, -gas och installation HG HV HG HV HG HV
12.14 Noddusch HG HV HG HV HG HV
12.15 Ogondusch HG HV HG HV HG HV
13 SLOJD-SALAR
13.1 Utrustning
13.11 Spéansug HV HV HV HV HG HV
13.12 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG
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Inledning

Detta funktionsprogram beskriver vilka egenskaper Uppsala kommun vill att dess
framtida bostader med sarskild service har for att lokalobjektet ska vara funktionellt
och hallbart. Foretradelsevis beskrivs funktionen hos en gruppbostad fér en mindre
grupp boende med gemensamhetsutrymmen, samt personalytor.

Funktionsprogrammet ar skrivet utifran att lasaren av funktionsprogrammet ar
fastighetsagare, arkitekt, eller annan teknisk konsult.

Funktionsprogrammet ar utarbetat av en programgrupp* bemannad med tjansteman
fran omsorgsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen.

Funktionsprogrammet och dess grundprinciper ar férankrat med
omsorgsforvaltningens ledningsgrupp 2019-09-09 och i omsorgsnamnden 23 oktober
2019. Funktionsprogrammet kommer med tiden och i samband med specifika projekt
att utvecklas utifran att nya kunskaper erhallits och nya beslut tagits.

Bakgrundsbeskrivningar

Avsikten med texterna nedan ar att ge lasaren en bakgrundsforstaelse till de krav som
stalls pa lokalerna i detta funktionsprogram.

En bostad med sarskild service - beskrivning

Bostad med sarskild service for vuxna personer dr en insats enligt lagen (1993:387) om
stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) eller socialtjanstlagen (2001:453)
(SoL). Insatsen har tva huvudsakliga former, gruppbostad respektive servicebostad.

En bostad med sarskild service enligt LSS ar en bostad for personer med
funktionsnedsattning, som till exempel utvecklingsstorning, autism eller med en
forvarvad hjarnskada som uppstatt i vuxen alder, eller andra stora varaktiga fysiska
eller psykiska funktionsnedsattningar som uppenbart inte beror pa normalt aldrande.

En bostad med sarskild service (enligt SoL), ar en bostad for personer som av psykiska,
fysiska eller andra skal méter betydande svarigheter i sitt liv.

En gruppbostad beviljas till personer som har ett sa omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov att mer eller mindre en kontinuerlig narvaro av personal ar
nodvandig. En gruppbostad bestar av ett mindre antal bostader med direkt narhet till
gemensamma ytor och ytor for personal.

En servicebostad beviljas till personer med mindre omvardnadsbehov och som sjélva
till exempel har formaga att ringa efter personal och férstar en tidsangivelse nar
personalen vantas komma tillbaka. En servicebostad utgors av en
tillgénglighetsanpassad ordindr bostad som inom kort gangavstand har tillgéng till en
gemensamhetslokal dar personal ar stationerad. Ett antal servicebostader ar kopplade
till samma gemensamhetslokal.



https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453
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I sammanhang da en lokalisering av en gruppbostad medger att ytterligare bostader
tillskapas sa ar en kombination av gruppbostad och en grupp servicebostader ett
mojligt alternativ.

Kombinerat LSS-boende: Gruppbostad for till exempel 4 boende med gemensamma
utrymmen for den lilla gruppen. | samma byggnad eller alldeles intill finns till exempel
4 - 6 enskilda sjalvstandiga servicebostader som har tillgang till ett gemensamt
utrymme i byggnaden som ar avskilt fran gruppbostadens gemensamhetsutrymmen.
Personalen for de tva boendeformerna har gemensamma personalytor.

Om att bo i en bostad med sarskild service

Bostadens malgrupp har en stor variation av funktionsnedsattningar som innebar
svarigheter i det dagliga livet. Bostaden anpassas redan fran borjan for olika
funktionsnedsattningar for att framja mojligheten att leva ett tryggt och sjalvstandigt
liv. Utgdngspunkten ar att en bostad som ar anpassad for boende med
funktionsnedsattningar av olika slag ocksa fungerar utmarkt som bostad for personer
utan dessa funktionsnedsattningar.

Att skapa mojlighet att samspela socialt med andra manniskor ar viktigt for den
boende. Det handlar om att boende inom gruppbostaden har en [amplig gemensam
social motesplats och att den boende har majlighet att ta emot gaster och umgasi den
egna bostaden. Den boende har aven mojlighet till ett socialt samspel via internet och
att sjalv besoka andra vanner eller delta i fritidsaktiviteter ute i samhallet.

Boende har vid intervjuer sjalva lyft fram vikten av tillgangen till ett kraftfullt tradlost
natverk, tillgdng till kollektivtrafik, att bostaden har plats for 6vernattande gast och att
det ges mojligt att bo som sambos.

Om att arbeta i en bostad med sarskild service

Att arbeta i en bostad med sarskild service innebar att man ger stod, service och/eller
omsorg sa att den boende har mojlighet att leva ett sa sjalvstandigt livsom mojligt i sitt
eget hem.

Olika faktorer i den fysiska miljon inom boendet paverkar hur effektivt arbetet med att
ge stod, service eller omsorg har majlighet att utforas. Att rum i bostaden ligger logiskt
placerade gentemot varandra ar viktigt sa att personalen inte behover ”springa bort”
tid. Tillgang till ett kraftfullt trddlost natverk dverallt pdverkar mojligheten att arbeta
med digitala hjalpmedel pa ett flexibelt satt. Att personalen har en visuell 6verblick
inom boendet underlattar mojligheten att se var insatser behovs. Arbetstid som
personalen behdver ta i ansprak for lokaldriften minskas genom att ytorna i bostaden
ar latta att stada och ar av taliga material som motstar slitaget som uppstar av
rullstolar och att manga samsas om samma utrymmen.

Olika faktorer i den fysiska miljon inom boendet paverkar hur sakert det ar mojligt att
utfora arbetet med att ge de stod, service eller omsorg. Att bostaden ar utformad med
matt som medger att personalen har mojlighet assistera boende som har ett stort
omsorgsbhehov pa ett ergonomiskt sakert satt ar viktigt for att forebygga lyftskador. Att
boendemiljon ar utformad sa att den minimerar antalet stressfaktorer och minskar det
utdtagerande beteende hos den boende gynnar personalens sékerhet. Om en
valdssituation anda uppstar sa forbattras sakerheten for personalen om det finns
alternativa flyktvagar ut ur ett rum.
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Att bostadens omgivningar erbjuder goda mojligheter for utevistelse och fysisk
aktivitet med de boende har en positiv inverkan pa de boendes sinnesstamning och
darmed ocksa pa personalens psykosociala arbetsmiljo.

Majligheten att rekrytera lamplig personal beror delvis pa bostadens geografiska lage
och mojligheten att via kollektivtrafik ta sig till arbetet.

Personalens pausyta ger goda forutsattningar for aterhamtning.

Om att vara lokalansvarig for en bostad med sarskild
service

Ett bostadsobjekt kan vara inhyrt eller vara inrymt i egen fastighet eller i egen
bostadsratt. Oavsett upplatelseformen har kommunen ett vardansvar for ett
lokalobjekt och dess ytskikt.

Kommunen har en stor mangd lokaler for sina verksamheter och har en blandad
erfarenhet av hur val lokalerna motstar det harda slitagetryck som ar vanligt i lokaler
dar manga manniskor vistas en stor del av veckans timmar.

| detta funktionsprogram belyses vikten av att valja material och l6sningar som tal ett
slitage som ar langt storre an slitaget i ett privat hem. Som exempel visas en kokslucka
som endast ar sju ar gammal men som ar helt forstord darfor att produktvalet inte har
varit anpassat for det slitage som verksamheten gett upphov till, se Figur 1: Kokslucka
efter 7 ars anvandning i Bilaga 1. Pakorning med rullstolar pa dorrar och dorrkarmar
ger stora skador och kraver skydd, se Figur 2: Oskyddade och skyddade dérrkarmar i
Bilaga 1. Skadade ytor i kok skapar problem med hygienen och efterlevnaden av
livsmedelslagstiftningen. Material och komponenter i lokalerna valjs sa att den
tekniska livslangden minst ar lika lang som dess ekonomiska livslangd.

| funktionsprogrammet belyses vikten av att valja tekniska l6sningar och/eller robusta
material som motstar eller forebygger att foljdskador uppstar till foljd av oavsiktlig
ovarsamhet till foljd av malgruppens funktionsnedsattningar.

Funktionsprogrammets uppbyggnad

Grundidé

Funktionsprogrammet &r skrivet utifran kommunens krav och behov relaterade till
byggnadsverket. Funktionsprogrammet ersatter inte de grundlaggande krav som
nationell lagstiftning, forordningar, foreskrifter och branschregler staller inom
respektive omrade, utan ar ett komplement. | vissa fall anges i funktionsprogrammet
medvetet en hogre eller starkare niva dn vad lagstiftningen anger som standard.

Krav och behov beskrivs ur tre perspektiv:

e Lokalerna stodjer de boendes behov

e Lokalernastodjer personalen i deras yrkesutdvning

e Lokalerna ar latt att varda och tal det slitage som verksamheten i lokalen
genererar



For att underlatta forstaelsen for krav och funktioner som beskrivs i dokumentet ges en
del bakgrundsbeskrivningar bade i dokumentets inledande avsnitt och insprangt i
anvisningar och funktionsbeskrivningar.

Funktionsprogrammets struktur ar enligt foljande:

e Bakgrundsbeskrivningar

e Generellt gallande lagar, krav och policys

e Generellt gallande - Sarskilda anvisningar
o Verksamhets- och malgruppsorienterande anvisningar
o Byggnadstekniska anvisningar

e Rumsfunktionsbeskrivningar (se avsnitt nedan)

I samband med enskilda bostadsobjekt kan specifika krav stéllas eller det kan finnas
behov av att specificera vissa fakta som underlag for dimensionering av lokalerna.
Funktionsprogrammet ar i regel kompletterat med en bilaga gallande for det specifika
bostadsobjektet, se avsnitt nedan.

Rumsfunktionsbeskrivningar - principiellt upplagg

Inom en bostad med sarskild service finns ett antal rumsfunktioner, till exempel kok,
hygienrum, tvattstuga m fl. Beskrivningarna av de olika rumsfunktionerna grupperasi
olika kategorier, till exempel kategorierna personalens ytor, bostadsyta privat,
bostadsyta gemensam osv. | rumsfunktionsbeskrivningarna och i texterna nedan
anvands forkortningen RF for ordet rumsfunktion.

De aktiviteter som avses utovas i RF, vilka som antas utova aktiviteten, det som
forvantas kunna rymmas i RF och vilka andra RF som helst finns lokaliserade i narheten
framgar av texten under rubriken Anvdndare, aktivitet, dimensionering och
lokalisering. Texten dr skriven som om aktiviteterna sker nu. Texten ger svar pa
foljande:

Anvéndare: | anvdndare av RF | antal anvandare samtidigt i RF | Aktivitet: | anvdndarnas
aktiviteter i RF | Dimensionering: | fakta som bidrar till forstaelse for hur stor RF behdver vara,
till exempel vilka m&bler, vilken forvaringsvolym, behov av att kunna réra sig pa visst sétt mm |
Lokalisering: | andra RF som denna RF har nérhet till |

Sarskilt viktiga egenskaper eller funktioner hos RF for utovandet av aktiviteter i RF,
belyses under rubriken Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt. Texten ger svar
pa foljande:

| egenskap eller funktion som gor RF funktionell fér anvandarna | egenskap som underlattar
skotseln av RF | egenskap eller funktion som gor RF trygg att vistas i | egenskap som gor RF
trivsam att vara i | funktion som skyddar mot typiska skador pa RF | egenskap eller funktion som
skapar forutsattningar for mangfunktionell anvandning av RF |

| de fall kommunen 6nskar styra mot en viss l6sning, viss teknik eller visst materialval
eller bara framféra ett meddelande till lasaren sa uttrycks detta under rubriken
Sdrskilda anvisningar, Texten ger svar pa féljande:

| sérskilda l6sningar | sérskild teknik | sarskilda material | krav hogre stéllda an gallande
myndighetskrav | annan mer detaljerad styrande information | dvrig information eller
meddelande till lasaren |
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Bilaga till specifikt bostadsobjekt

For varje specifikt bostadsobjekt behdver funktionsprogrammet i regel kompletteras
med en objektsspecifik bilaga. | bilagan ges dimensionerande fakta for det specifika
bostadsobjektet. Exempel pa innehalli bilagan:

e Sarskilda krav pa bostadens lage.

e Sarskilda krav pa om bostdderna ar belagnai fristaende fastighet eller
integrerade i flerbostadshus.

e Antal bostaderinom gruppbostaden.

e Antal bostaderinom gruppbostaden som ar stora nog for parboende.

e  Sarskilda riktvarden for BOA/BRA per bostad eller for boendet som helhet.

e  Sarskilda krav pa planritningar for utvardering av ytornas lamplighet (till
exempel moblerade ritningar, 3-d presentation).

e Om ett kombinerat LSS-boende efterfragas da anges antal servicebostader
och antalet bostader i gruppbostaden.

e Sarskilda krav om bostadernas entréer (utvandiga eller invandiga entréer).

e  Sarskilda krav om nyckeltal for boendets area eller hyra

e Personal: Yrkeskategorier, antal anstallda per yrkeskategori,
yrkeskategoriernas arbetstider, antal personal som antas vara i tjanst
samtidigt.

e Antagande om andel rullstolsburna som bor i gruppbostaden samtidigt.

e Avfallsvolymer, leveransvolymer av mat och annat material.

e Behov av parkeringsplatser & laddningsstolpar

e Aktuella mal och atgarder enligt géllande mdl och budget

e Sarskilda fakta om samlokalisering med andra verksamheter eller
[6sningar for samnyttjade lokalytor.

e Revidering av vissa skrivningar i funktionsprogrammet

e Tillagg till funktionsprogrammet, ytterligare rumsfunktioner mm

e Annat

Definitioner

Ord

Strdvan ar att inte anvanda onddigt manga ord och utryck som ar typiska for
omsorgsbranschen, till exempel anvands ordet "boende” istallet for det
branschtypiska ordet "brukare”. | texterna anvands ordet lokal som ett
samlingsbegrepp och avser da bade lokal- och bostadsytor.

Ska-krav och mervarden

Lagar och myndighetskrav gallande vid tidpunkten for byggnationen ar ska-krav.
Egenskaper, funktioner eller anvisningar med mera som beskrivs i detta
funktionsprogram och som ar att betrakta som ska-krav skrivs som pastdenden i
texten, till exempel 1) dorren 6ppnas med nyckel, 2) dorren dr forsedd med automatisk
dorrsténgare, 3) dérren har en direkt ndrhet till koket, 4) Innanfér dorren finns en
kapphylla. Ordet inte innebdr en sorts ska-krav pa att nagon funktion, egenskap eller
[6sning ej ar onskvard. Ordet fdr anvands i tva betydelser 1) byggnaden far ha mer én en
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vdning, dvs det ar fullt acceptabelt att byggnaden ar i tva vaningar, 2) Byggnaden far
inte vara i mer én en vdaning, dvs mer an en vaning accepteras inte.

Utrycks i texten till exempel att dorren kan vara utrustat med ett digitalt IGs, betyder det
att om egenskapen eller funktionen uppnas i lokalerna sa ar detta ett mervarde.

Sammanfattningsvis sd anvands féretradelsevis orden SKA, AR, HAR, FINNS, FAR, INTE
och KAN med en specifik betydelse i detta funktionsprogram.

Generellt giallande lagar, krav och policys

Lagar och myndighetskrav

Vid utformning av byggnaden ar gallande lagstiftning och myndighetskrav styrande. |
sarskilda fall har kommunen 6nskemal och krav som 6verstiger gallande lagar och krav
och da anges detta i funktionsprogrammet eller i dess bilagor. Om kommunen rakat
uttrycka ett krav som ar lagre stallt an gallande lagstiftning gor fastighetsagaren
kommunen uppmarksam pa fragan och lagstiftningen ges da foretrade. | det fall olika
lagstiftningar har krav for samma omrade men kraven skiljer sig at ska det krav som &r
starkast eller hogst anvandas och utgora grund for lokalernas utformning.

Fastighetsagaren forutsatts ta fullt ansvar for att byggnadsverket och dess tekniska
installationer uppfyller géllande lagar och krav som stalls pa bostadsobjekt som
upplates for det andamal som detta funktionsprogram och dess bilagor beskriver.
Exempel pd lagar och regler ar plan och bygglagen PBL (SFS 2010:900), Boverkets
byggregler (BFS 2011:6) och lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:778).

Bostad med sarskild service for vuxna personer dr en insats enligt lagen (1993:387) om
stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) eller socialtjanstlagen (2001:453).
Forarbetet till LSS-lagstiftningen ger vagledning genom “huvudregeln ar att bostadens
standard ska vara enligt gallande byggbestammelser men att dimensioneringen
bedoms med hansyn till den enskildes servicebehov och behov av utrymmeskravande
hjalpmedel” (prop. 1992/93:159, s. 86). Det senare kan avse till exempel att BBR
foreskriver att tva rumsfunktioner ska vara separerad i tva olika rum men att den
boendes behov av 6ppna fria ytor foranleder att det accepteras att rumsfunktionerna
forlaggs i samma rum.

Det finns en del litteratur som ger vagledning i fragor om bostadens anpassning for
malgruppen, de finns atergivna l6pande i texten forutom Socialstyrelsens (2018)
Bostad med sarskild service for vuxna enligt LSS och Svenssons (2015) Bygg ikapp: For
okad tillgénglighet och anvandbarhet for personer med funktionsnedsattning. Alla
referenser finns sammanstallda under avsnittet Kallor.

Vardhygien ar ett samlingsbegrepp for atgarder som forebygger att vardrelaterade infe
ktioner uppkommer och sprids, se Socialstyrelsens foreskrift om basal hygien (SOSFS
2015:10). Livsmedelshanteringen inom bostaden regleras i forordning (EG)852/2004
om livsmedelshygien. Sveriges kommuner och landsting ger vagledningi Handbok for
saker mat inom vard, skola och omsorg.

Bostaden utgor arbetslokaler for personalen och for dessa galler kraven i
arbetsmiljolagen (1977:1160), kapitlet, 1-7 . Sarskilda foreskrifter om arbetsplatsens
utformning finns i AFS 2009:2. Arbetsmiljoverkets broschyrer Skapa en bra arbetsmiljo



https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900
https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/bbr---bfs-20116/
https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/bbr---bfs-20116/
https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/bbr---bfs-20116/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-2003778-om-skydd-mot-olyckor_sfs-2003-778
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/proposition/om-stod-och-service-till-vissa-funktionshindrade_GG03159
http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2018/2018-6-12
http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2018/2018-6-12
https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/miljo-energi-och-tillganglighet/tillganglighet/Bygg-ikapp.-Utg-6/
https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/miljo-energi-och-tillganglighet/tillganglighet/Bygg-ikapp.-Utg-6/
http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2015/2015-5-10
http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2015/2015-5-10
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/PDF/?uri=CELEX:02004R0852-20090420&amp;qid=1408450235732&amp;from=SV
https://www.livsmedelsverket.se/globalassets/produktion-handel-kontroll/branschriktlinjer/vard-skola-och-omsorg2.pdf
https://www.livsmedelsverket.se/globalassets/produktion-handel-kontroll/branschriktlinjer/vard-skola-och-omsorg2.pdf
https://www.av.se/arbetsmiljoarbete-och-inspektioner/publikationer/bocker/arbetsmiljolagen-h8-bok/
https://www.av.se/arbetsmiljoarbete-och-inspektioner/publikationer/foreskrifter/arbetsplatsens-utformning-afs-20092-foreskrifter/
https://www.av.se/globalassets/filer/publikationer/broschyrer/skapa-en-bra-arbetsmiljo-vid-omvardnadsarbete-i-boendemiljo-broschyr-adi589.pdf?hl=vård/
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vid omvardnadsarbete i boendemiljd och Utrymme for vard och omsorgsarbete har
anvants i arbetet.

Kommunala riktlinjer och mal
Kommunala styrdokument med direkt koppling till funktionsprogrammet:

e Policy och strategisk plan for IT-utveckling och digitalisering (KSN-2015-1516)
e Miljo- och klimatprogram 2014-2023
e Program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning

e Arkitekturpolicy

Nyckeltal

Lokalernas area och hyra ar redovisade enligt féljande: 1) bostadsobjektets LOA och
BOA, 2 bostadsobjektets LOA plus BOA nedbrutet per bostad, 3) bostadsobjektets BRA,
4) bostadsobjektets totala arshyra nedbrutet per bostad, 5) arshyra per LOA plus BOA.
Nyckeltal 1 och 3 &r redovisade pa planritningarna. Hyra definieras som kallhyra, dvs
media- och avfallskostnader ar exkluderade.

Generellt gallande - sarskilda anvisningar

Sarskilda anvisningar - malgrupps- och
verksamhetsanpassningar

Tillgdnglighet, nedsatt rorelseformaga

Boende med nedsatt rorelseformaga har mojlighet att sjalvstandigt anvanda alla rum,
alla rummens funktioner, uteplatsen och tradgdrden. Tillgdnglighet ar ett absolut
grundkrav i BBR och i flera avseenden pekar anvisningarna i detta funktionsprogram
mot att kraven pa tillganglighet i manga fall 6verstiger BBRs grundkrav. Utan att gora
ansprak pa en heltackande beskrivning avkommunens krav for tillganglighet sa
belyses nedan ett antal tillganglighetsaspekter som beaktas:

e Passering genom passager som till exempel dorrar far inte utgora ett hinder.
Hinder undanréjs bland annat om trosklar saknas eller &r laga, det innebar val
tilltagna passagebredder om minst 100 cm.

e Passering genom stéangda dorrar far inte utgora ett hinder. Hinder undanrgjs
bland annat om det finns automatiska 6ppningsanordningar, digitala as, att
man latt nar aset eller 6ppningsanordningen. Dérroppningsautomatik finns
dar det ar befogat.

e Hjalpmedel rullar latt i inomhus- och utomhusmiljon. Hinder undanrdjs bland
annat om golv och markbelaggningar ar harda, jamna, nivaskillnader och
upphojningar undvikts.

e Ytor ar rymliga nog for anvandning av olika rorelsehjalpmedel. Svangrum for
rullstolen gynnas generellt genom att valja 6ppna planlosningar och undvika
tranga rumsindelningar.

e Allafunktioner som ett rum och dess inredning erbjuder gar att anvdanda
sjalvstandigt, det innebar till exempel att den boende nar upp till kladkroken,


https://www.av.se/globalassets/filer/publikationer/broschyrer/skapa-en-bra-arbetsmiljo-vid-omvardnadsarbete-i-boendemiljo-broschyr-adi589.pdf?hl=vård/
https://www.av.se/globalassets/filer/publikationer/broschyrer/utrymme-for-vard-och-omsorgsarbete-broschyr-adi678.pdf
https://www.uppsala.se/organisation-och-styrning/publikationer/miljo--och-klimatprogram-20142023/
https://www.uppsala.se/organisation-och-styrning/publikationer/program-for-full-delaktighet-for-personer-med-funktionsnedsattning/
https://www.uppsala.se/organisation-och-styrning/publikationer/program-for-full-delaktighet-for-personer-med-funktionsnedsattning/
https://www.uppsala.se/organisation-och-styrning/publikationer/arkitekturpolicy/
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nar till vattenkranen, nar till toalettpappret, nar handduken, nar upp till
doérrens tittdga, har mojlighet att se sig sjalv i badrumsspegeln, nar
passerldsaren, nar sin brevlada osv.

Lattbegripliga funktioner

Den boendes mojlighet att anvanda bostadens funktioner 6kar om personen forstar
hur till exempel apparaten eller laset fungerar. Erfarenhet har visat att lattbegripliga
funktioner bland annat skapas genom att beakta foljande:

e Detframgar tydligt hur ett skap eller en [dda 6ppnas om de utrustas med
tydliga handtag pa luckor och lador.

e Reglering med vred pa vitvaror ar lattare att forsta an digitala displayer.

e Kyloch frys ar synliga och bor darfor inte vara av inbyggnadstyp.

e Spisarav traditionell typ med vanliga spisplattor.

Inomhusmiljoer som bidrar till lugn och trygghet

Genom att minska faktorer i inomhusmiljon som orsaker stress till foljd av
overkanslighet mot sinnesintryck forebyggs stressreaktioner som utatagerande
beteende eller sjalvskadebeteende. Miljofaktorer som reducerar stressreaktioner ar
kunskaper inom forskningsomradet miljopsykologi. De vagledande anvisningarna i
detta funktionsprogram har framst hamtats fran Socialstyrelsens (2015) publikation Att
forebygga och minska utmanade beteende i LSS-verksamhet, FOU rapporten
Utmanande beteenden Utmanade verksamheter (Bjorne m fl, 2012) och fran
kunskaper som psykologen Bo Hejlskov formedlar.

Boende som har en 6verkanslighet mot sinnesintryck som till exempel blandande ljus,
starkt ljus, fladdrande ljus, skuggor som skapar skarpa kontraster, oférutsedda
plotsliga ljud och bakgrundsljud fran ett surrande kylskap ges en battre livskvalitet
genom en val genomtankt ljud- och ljusmiljo i bostaden. Starka farger och ”grilliga”
monster utloser en stressituation for vissa boenden, mjuka naturliga pastell- och
jordfarger och enkel och stilren inredning ger den lugnaste miljon.

Boende som har svarigheter med att orientera sig i rummet ges stod genom att till
exempel anvanda belysning och fargkontraster for att vagleda den boende mot viktiga
malpunkter, eller fargkoder och symboler skapa igenkanning.

Val av olika fargtemperatur pa ljuset vid olika vistelseplatser i bostaden anvands som
ett stod for att mana den boende till olika aktivitetsniva vid olika platser i hemmet.

| tranga miljoer uppstar ibland en interaktion mellan boende som den enskilde boende
inte har valt. Den boende reagerar ibland med vald for att skapa avstand. Manga
trangselsituationer forebyggs genom lampliga lokalutformningar som till exempel:

e Attdetfinns alternativa vagar mellan inomhusmiljon och utomhusmiljon.

e Attdet finns alternativa vagar att ta sig fran rum A till rum B i inomhusmiljon.

e Undvika att kommunikationsstrak delas mellan flera boende, om de 4nda maste
finnas ar de breda.

e Skapaflerain- och utgangar till varje rum.

e Generelltvalja 6ppna planlosningar och undvika tranga rumsindelningar.

e Uppslagning av dorrar inte skapar inte trdnga passager.


http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2015/2015-12-3
http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2015/2015-12-3
https://www.autism.se/RFA/uploads/skane/Utmanande.beteenden.Utmanade.verksamheter.pdf
http://www.hejlskov.se/

Skydd mot skada pa person

e Golvmattani hygienrum ar halkfri.

e  Golv- och vaggmaterial ar av mjuka material (e] kakel, klinker och sten).

e Vassa utatgdende vagghorn undviks.

e Detfinns grepphandtag att halla i, till exempel sa som beskrivs i bostadens
hygienrum.

e Kortoch sdker vag mellan séng som stari vardlage och hygienrummet.

e Skadortill foljd av vald med tillhyggen och vassa foremal forebyggs bland annat
genom att knivar och andra vassa foremali alla kok l[dses ini en l[asbar lada.

e Skador till foljd av forgiftning forebyggs genom att mediciner forvaras i lasbara
skap.

e Stadkemikalier och andra kemikalier forvaras i lasbara stadutrymmet.

e Fastighets- och byggnadstillbehor ar inbyggda eller mycket robust monterade sa
att dessa inte ar mojliga att slitas loss och anvandas som tillhygge.

Sarskilda anvisningar - byggnad

Brand

Personer med funktionsnedsattningar ar sarskilt utsatta nar det galler brander. Boende
som bor i ett vard- och omsorgboende har ofta svart att sjdlva kunna hantera en brand
och utrymma, brandskyddskraven ar darfor hoga. Enligt boverkets byggreglers (BBR)
kapitel 5.215 om brandskydd klassas en gruppbostad som verksamhetsklass 5B och en
servicebostad klassas som verksamhetsklass 3. Fastighetsagaren och kommunen eller
den som pa uppdrag av kommunen driver verksamheten har bada ansvar for
brandfragor enligt lagen om skydd mot olyckor.

| Myndigheten for samhallsberedskap (MSB) publikation Brandskydd i behovsprovade
boenden star det: ”Forsék och erfarenhet har visat att det dr svdrt att utrymma ett helt
boende via trappor [...]. Anledningen till det ér de boendes bristande formdga att sjéilva
hantera en utrymning av det slaget. [...] Ska ett vdrd- och omsorgsboende utrymmas,
helt eller delvis, kréivs det i regel att det gar att utrymma boendet direkt ut till det fria eller
till intilliggande brandcell utan ndgon form av vertikal férflyttning men éven en sddan
utrymning dr svdr att genomféra” (Johansson 2013, s 10). MSBs analys belyser
svarigheterna med utrymning.

Utover vad lagstiftningen kraver ges anvisningar om:

e Dettekniska brandskyddet utformas sa att tillganglighetskraven uppfylls, till
exempel att tillgéngligheten genom brandcellsgranser inte forsvaras.

e Dorrar mellan gemensamma- och privata bostadsytor utrustas med dorrstangare
som automatiskt stanger dorren vid brand.

e SOk kreativa l6sningar for enkla och bra utrymningsvagar till annan brandcell i
vertikalled.

e Darutrymningen endast ar mojlig att [6sa med vertikal utrymning ar trapporna
raka, inte svangda eller runda.

e Darutrymningen endast ar mojlig att losa med vertikala trappor kan l6sningar
finnas dar trapporna inte upptar onddigt stor dyrbar lokalarea, till exempel
utvandiga utrymningstrappor eller utrymning fran balkong till balkong.


https://www.msb.se/sv/Om-MSB/Nyheter-och-press/Nyheter/Nyheter---Brandskydd/Hur-ser-brandskyddet-ut-i-behovsprovade-boenden/
https://www.msb.se/sv/Om-MSB/Nyheter-och-press/Nyheter/Nyheter---Brandskydd/Hur-ser-brandskyddet-ut-i-behovsprovade-boenden/
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Krisberedskap

Boendet har forutsattningar for att klara en lokal kris utan vatten- eller elforsorjning
under 72 timmar. Beredskapen for elférsorjningen omfattar att de allra ndédvandigaste
tekniska funktionerna som forsorjes med el som ledljus, livsuppehallande medicinsk
utrustning, brandlarm, varmesystem och en spis. | de fall lokalerna varms med
fjarrvarme skall pumpar och elektronik kring uppvarmning forsorjas med el.
Beredskapen for forsorjning av vatten avser hela vattensystemet. Forrad finns i
byggnaden for torrvaror, konserver mm. Se mer under rubriker som el, vatten mm.

Informationsteknik

Valfardsteknik definieras enligt Socialstyrelsens termbank som, ”digital teknik som
syftar till att bibehalla eller 6ka trygghet, aktivitet, delaktighet eller sjélvstandighet for
en person som har eller [6per forhojd risk att fa en funktionsnedsattning”. Lokalerna
planeras for att ny valfardsteknik ar mojlig att anvanda i verksamheten.

Anvisningar

Genom att forse lokalerna med ett datanatverk enligt beskrivningen nedan finns en
stor flexibilitet i att forsorja lokalerna med tillgang till tjansteleverantdrernas utbud av
TV, internet och telefoni.

Nytt lokalobjekt ar anslutet till en 6ppen fiberforbindelse vars avlamningspunkt finns i
ett [asbart utrymme.

De privata bostdderna har fasta natverksuttag som placeras sa att det ar mojligt att
koppla upp TV, telefoni och dator mot datanatverket. Bostadernas natverksuttag ar
anslutna till ett separat korskopplingsskap for bostaderna.

Personalen har pa boendets alla ytor méjlighet koppla upp sig mot datanatverket via
tradlosa accesspunkter. Fasta natverksuttag ar placerade i rum dar AV-utrustning finns,
dar digitala informationstavlor finns, dar administrativa arbetsplatser finns samt dar TV
avses att placeras. Personalens fasta natverksuttag och uttag for de tradlosa
accesspunkterna ar ssmmankopplade i ett separat korskopplingsskap. Placering av
uttag for de tradlosa accesspunkterna och uttagen for AV-utrustning beslutas av
sakkunnig inom kommunens IT-avdelning i samband med projektering.

Lokalerna har full mobiltackning pa alla dess ytor.

El

Anvisningar

Varje privatbostad har ett eget abonnemang for el med egen central. De gemensamma
utrymmena har ett eget abonnemang for el med egen central, i samband med
bostader i friliggande byggnad ar aven fastighetselen kopplad till detta abonnemang.
Elmatarna placeras pa central plats tillganglig fran utsidan av bostadsobjektet.

Byggnaden forbereds forinkoppling av ett mobilt reservkraftaggregat som genererar
32 ampere som stromkalla till bygganden vid ett stromavbrott. Reservkraften forsorjer
foljande funktioner: brandlarm (ca 1 A), cirkulationspumpar fér den vattenburna
varmen och dartill styrutrustning (upp till 10 A), varmvattenforsorjningen, varannan
ljuskalla, utrymningsskyltar (ca 10 A), en spis (16 A), kylar och frysar i gemensamma



koket (ca 1A per skap), ett eluttag ndra sangen i varje bostad (6 A per uttag), ett eluttag
per administrativt rum (6 A), data och tele (6 A) samt passagesystemet.

Varme och kyla

Folkhdlsomyndighetens allmadnna rad om temperatur inomhus FOHMFS 2014:17 ar
styrande for val av uppvarmningssystem och andra atgarder som motverkar
olampligt inomhusklimat. Boendet utgér en arbetsplats och arbetsmiljoverket har
ocksa krav pa lampligt termiskt klimat (AFS 2009:2). Det gar att styra temperaturen
individuellt i de olika rumsfunktionerna.

Vatten

Majlighet att koppla in och ta emot nodvatten fran tank.

Ljudmiljo

e Ljudetsintensitet fran vitvaror minskas genom att valja produkter med ljudnivan
max 35 dB. Vitvaror i bostaden placeras langt fran sdngen och andra vistelseytor i
bostaden. Koket kan utformas som ett litet arbetskok som gar att stéanga in.

e Ljudirummet absorberas till exempel via pordsa ljudabsorberande plattor
och/eller perforerade skivor i taket och/eller vaggar. Valj losning och material som
ger stor effekt.

e Ljudetsintensitet fran ventilationen minskas genom atgarder foreslagna av teknisk
konsult.

e Takhojdenirummet paverkar efterklangstiden, valj en mattlig takhojd.

e Ljudettill och fran grannar pa vaningen dver eller under hindras att tranga igenom
bjalklaget genom val av [judreducerande atgarder som Overstiger kraven i gallande
byggregler.

e Ljudettill och fran granne bredvid hindras att tranga in i rummet genom val av
ljudreducerande atgarder som Overstiger kraven i gallande byggregler.

Boende ger ibland ifran sig ljud som ar en potentiell stérningskalla for grannar och det
ar darfor av stor vikt att bostaden ar mycket val ljudisolerad.

Ljusmiljo

Belysning

e Generellt: Alltid LED belysning (ej fladdrande ljus), aldrig traditionella lysror.

e Generellt: Ljuskallor ar skarmade (blandar inte), dvs man ser inte direkt in i
ljuskallan.

e Rumdérboende vistas: Allmanljuset kan tillfors rum via en skarmad ljusramp som
ar monterad som en taklist runt hela rummet (markerar rummets form).

e Rumdérboende vistas: Rum punktbelyses via manga sma skarmade ljuskallor.

e |rum dar boende vistas gar det att reglera ljusstyrkan. Dimbar punktbelysning
inom intervall 0 - 750 lux (synsvaga), dimbar allmanbelysning inom intervallet 0 -
300 lux.

e |rumdarboende vistas kan belysningen regleras med automatik. Belysning kan
styras via till exempel ett Knx-system. Varje ljuskalla kan styras separat enligt
grundinstallning med avseende pa tid, belysningsstyrka och fargatergivning. All
installning sker bostadsvis fran ett centralt skap. Den grundinstallda


http://www.av.se/arbetsmiljoarbete-och-inspektioner/publikationer/foreskrifter/arbetsplatsens-utformning-afs-20092-foreskrifter/
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belysningsstyrkan hos vardera ljuskallan hojs eller sanks fran tid till annan via en
dimmer som ar 6verordnad den grundinstallda belysningsstyrkan.

Dagsljus

Fonster i bostaden ar inte storre an att dagljuskravet uppfylls. For att minska
insynen och for att minska andelen ljus- och synintryck ar fonstren inte heller for
lagt placerade och de kan de med fordel vara utrustade med ett "privacy glass”
som gors “frostat” via en knapptryckning.

Bostadens fonster som inte ligger i direkt norrlage kan vara fonster som
automatisk reglerar inslappet av ljus sa kallade dynamiska solskyddsglas, se
exempel Figur 3ibilaga 1.

Sok alternativa losningar till att slappa in dagsljus i bostaden. Till exempel kan
dagsljus distribueras via en takkupol vilket ger en jamnare ljusspridning mindre
risk for blandning. Dagsljus kan distribueras via hogt sittande fonster som bidrar
till mindre synintryck.

Las och larm och dorrar

Anvisningar

Huvudentréns dorr ar utrustad med en automatisk dorréppnare och ett digitalt las
kompatibelt med Aptus. Dorren 6ppnas och lases upp fran insidan genom att
trycka pa en armbagskontakt alternativt trycka en fyrsiffrig kod pa en dosa nara
armbagskontakten, det ar valfritt att aktivera den ena eller den andra
oppningsmetoden. Drren Oppnas och lases upp fran utsidan genom att trycka en
kod 4-siffrig kod eller visa en [dsbricka mot en berdringsfri mifare-lasare.
Bostadsdorrarna 6ppnas med nyckel.

Dorrar till personalens ytor, stdr alltid i [dst ldge och dérrarna Oppnas med nyckel.
Stadrum och forrad ar utrustade med enkla batteridrivna digitala las som lases
upp med en 4-siffrig kod.

Skap och lador i de privata och gemensamma bostadsytorna ar utrustade med
skaplas som 6ppnas med en nyckel.

Det centrala medicinskapet ar utrustat med ett batteridrivet skaplas som 6ppnas
med mifare-tagg, Oppning av skapet loggas, se exempeli Figur 4i bilaga 1.
Personalens kladskap ar forsedda med batteridrivet skaplas som medger att
skapet har olika anvandare fran dag till dag, se exempel i Figur 5 i bilaga 1.

Byggnadsdelar och fast installerad inredning

Faste for gardinskena vid alla fonster

Hyllor pa vaggar i forrad ar uppbyggda med Elfa-kompatibelt system.

Intill tvattstall for handtvatt finns monterade hallare for tval, handsprit,
pappershanddukar pa rulle och avfallskorg.

Fonster till bostader dar insynsrisken fran omgivningen ar stor kan vara utrustade
med ett "smart glas” som gor glasrutan grumlig via en knapptryckning.

Fonster generellt i bostaderna kan vara utrustade med ett “smart glas” som gor
glasrutan grumlig via en knapptryckning, detta for att minska visuell oro.
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Inredningsstil, fargsattning mm

Inredningsstilen ar enkel och stilren, inte "grilliga” monster, detta for att undvika
visuell oro.

Fargsattning eller val av trafarger pa lister och dorrfoder och liknande valjs utifran
att kontrastverkan uppstar mot en ljusare vagg eller bakgrund. For att erhalla
tydliga kontraster for synsvaga har fargerna en ljushetskontrast pa minst 0.40i NCS
skalan.

Fargsattning av golv och vaggar valjs sa att fargkontrast mellan golv och vdgg och
mellan tva vaggar som méts, detta for att markera rummets form.

Fargen pa golven ar relativt ljus, detta for att det upplevs som tryggare.

Valj mjuka naturliga pastell- och jordfarger pa vaggar, golv och
kontrastmarkeringar, detta for att det upplevs som tryggare.

Dorrar till rum som bara personalen anvander ari mork farg. Dorrar som de
boende passerar har en ljus farg.

Viktiga malpunkter som till exempel wc, belysningsknappar mm fargmarkeras,
detta for att underlatta orienteringen i rummet.

DOrrmiljon runt bostadsdorrarna fargkodas for igenkanning.

Skydd mot skada pa lokalerna

Det &r av stor vikt for kommunen att lokalernas material och fastighetstillbehor fran
borjan ar anpassade for det harda slitage som denna typ av lokaler utsatts for nar
manga bor tillsammans. Kommunen vill ocksa forebygga att kostnader uppstar for
skadegorelse som boende orsakar genom att fran borjan valja l6sningar som
minimerar risken for skadegorelse. Det innebar att valja tekniska l6sningar och/eller
robusta material som motstar eller férebygger att foljdskador uppstar till foljd av
oavsiktlig ovarsamhet till foljd av malgruppens funktionsnedsattningar.

Skydd mot fukt- och vattenskador (gdller privata- och gemensamma bostadsytor):

Skador till foljd av vatten pa golven forebyggs om golvmattorna ar av plast och har
ett uppvik mot vaggen pa minst4 cm.

Skador till foljd av ovarsam hantering av vatten i bostaderna forebyggs genom
avstangningsanordning for bostadens vattentillforsel utanfor varje bostad,
avstangningsanordningen kan vara elektronisk avstangningsknapp.

Skador till foljd av ovarsam hantering av vatten i bostaderna forebyggs genom
separata avstangningsventiler for vattnet till WC, handfat, dusch och kok (galler
privata bostadsytor).

Skador till foljd av att boende sliter loss ror forebyggs om ror ar inbyggda eller dolt
monterade.

Kok: Fuktskador mot vagg och underskap undviks om alla kdksbankar ar av rostfri
plat med uppvikt bakkant mot vagg och droppkant ut mot rummet.

Kok: Fuktskador pa koksinredning i gemensamma kok forebyggs om stommar,
koksluckor och bankskivor motstar stétar, anga och vattenstank. Skap, luckor och
bankar ska valjas utifran att de ar avsedda for storkok eller som av leverantor ar
sarskilt rekommenderande for anvandning kok i vard- och omsorgsbyggnader med
intensiv anvandning, se exempeli Figur 61 bilaga 1.

Kok: Fuktskador av anga pa koksinredning i det gemensamma koket forebyggs om
det ovanfor spisen endast finns flakt/kapa.

Kok: Fuktskador undviks pa koksinredningen om alla kok ar monterade pa ben,
inte pa sockel.
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Hygienrum: Skydd mot att golvbrunnen tapps till i hygienrum kan undvikas om en
ranna i bakkanten av duschen installeras istallet for en rund traditionell brunn.

Skydd mot slitage (gdller privata- och gemensamma bostadsytor):

Pakorningsskydd: | rum dér boende vistas finns en ca 20 cm hog avbararlist
monterad i hallbara material som till exempel massiv ek eller av ett polyeten HDPE
500, se Figur 7 bilaga 1.

Pakorningsskydd: Dorrblad har en skyddsplat fran nederkant och ca 20 cm upp.
Vassa utatgaende horn utsatts for hart slitage undvikes.

Pakorningsskydd: Utatgaende horn som anda finna har en monterad hérnlist av
stal, se exempel i Figur 7 i bilaga 1.

Dérrfoder ar pakorningsskyddade genom att de &r stalskodda eller av hallbara
material som till exempel massiv ek eller polyeten HDPE 500.

Utdragslador i kok ar helst 40 cm breda, inte 60 cm eller bredare
(belastningstalighet).

Golvmattor tal slitage, vattenbegjutning och alkoholbaserade rengéringsmedel
mm. Golvmattor som véljs &r reckommenderade av dess leverantor for vard- och
omsorgsboenden.

Solavskarmning av fonster l6ses pa andra satt an markiser, pa grund av att
markiser utsatts for slitage. Solavskarmingen kan l6sas genom val av fonster som
automatisk reglerar insldppet av ljus sa kallade dynamiska solskyddsglas.
Fastighets- och byggnadstillbehor i privata- och gemensamma bostadsytor ar
inbyggda eller ar mycket robust monterade sd att dessa inte ar mojliga att slita
loss.

Eluttag och strombrytare ar av slagtalig typ och ar monterade i samma hojd som
strombrytare.

Vaggar ar av material som tal harda slag. Material till exempel gips med plyfaskiva
bakom, trapanel minst 20 mm tjock, vagg av kraftig plywoodskiva.

Inredning i hygienrum ar valda utifran att den har god motstandskraft for tung
belastning.

Skydd mot uppkomst av brand

Tekniska skyddsanordningar som ger skydd mot uppkomst av brand:

Spisarnai de privata bostaderna ar utrustade med spisvakt.

Faktorer som underlattar lokaldriften

De halkfria golven i hygienutrymmen ar valda utifran att golvet dven har god
stadbarhet.

Stankskyddet i kok ar laminatskiva, inte kakel.

Vaggar ar malade och latta att renovera och rengora. Generellt glans 7 - 9, glans 20
i kok, hall och vagg.
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Rumsfunktionsbeskrivningar

Bostadsyta privat

Den gemensamma namnaren for rumsfunktionerna inom denna rumskategori ar att
de utgor den boendes privata bostad som denne hyr enligt ett hyresavtal. Boarean for
en singelboende antas vara cirka 35 - 43 kvm, en bostad for parboende antas vara
nagot storre.

RF Allrum - singelbostad (bostadsyta privat)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

| RF finns forvaringsskap for den boendes klader och personliga tillhorigheter. Det finns
forvaringsplats for en rullstol och ytterligare ett hjalpmedel i motsvarande storlek som
enrullstol. | RF lagar den boende mat i ett kompakt kok och ater mat med eller utan
sallskap vid ett matbord.

I en alkov med fonster ut mot det fria sover den boende normalt i en 100 cm bred sang
men det gar att moblera med en 140 cm bred sang for den som ibland har nattgast.
Sovplatsen ar néra hygienutrymmen. Boende med stort omvardnadsbehov har séngen
uppstalld i vardlage och lyft fran sang till stol sker med ett monterat taklyftsystem.

Den boende kopplar avi en bekvam sittmobel som rymmer minst tva personer.

Entré till bostaden finns alltid inifran de gemensamma bostadsytorna men det kan
med fordel finnas ytterligare en utvandig entré ut mot “det fria eller trapphus”. Om det
finns en utvandig entré raknas denna som bostadens officiella entré och kladhangare
placerasi anslutning till denna entré.

Av bostadsobjektets alla bostader ar 3 - 4 belagna med direkt narhet mot de
gemensamma bostadsytorna, dvriga bostader ar mojliga att lokalisera lite mer avsides.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF &r forberett for takmonterat taklyftssystem genom att taket ar forstarkt sa att
skenor ar mojliga att skruvas fast i taket och att det finns eluttag i nara anslutning for
inkoppling av lyftmotor. Rordragningar hindrar inte montage av taklyftssystemet.

Sérskilda anvisningar

RF har en 6ppen planlésning. Bostaden har lagst den standard, utformning och
funktioner som BBRs allmanna rad foreskriver for denna storlek pa bostad.
Koksuppstallningen ar max 3 meter lang, se exempel pa ett enkelt kok med
basfunktioner i Figur 8ibilaga 1. Entréddrren ut mot de gemensamma bostadsytorna
ar utrustad med en mekanism som stanger dorren automatisk vid brand.

RF Rum i parbostad (bostadsyta privat)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Denna bostadsvariant &r framst avsedd for parboende men skulle ocksa kunna fungera
som en kompisbostad for tva personer. Grundprincipen ar att bostaden utformas som
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en dubblett, dvs tva lika stora privata sovrum som delar pa ett arbetskdk och
hygienrum. Varje sovrum har forvaringsskap for en boendes klader och personliga
tillhorigheter. Sovrummen har plats for en enkelséng, en generos fatolj och ett
matbord for tva personer. Det finns i sovrummen en forvaringsplats for rullstol och
ytterligare ett hjalpmedel i motsvarande storlek som en rullstol. Om dubbletten
disponeras av ett par anvands det ena rummet som sovrum med en parsang och en
generds fatolj. Det andra rummet anvands som matplats och samvarorum med plats
for tva generosa fatoljer.

Boende med stort omvardnadsbehov har séngen uppstalld i vardlage och lyft fran séng
till stol sker med ett monterat taklyftsystem, endast det ena sovrummet ar anpassat for
denna situation.

Koksfunktionen som i en singelbostad men nagot langre arbetsbank.

Entré till bostaden finns i regel alltid inifrdn de gemensamma ytorna men det kan ocksd
finnas ytterligare en utvandigentré ut mot “det fria eller trapphus”. Om det finns en
utvandig entré raknas denna som bostadens officiella entré och kldadhangare placerasi
anslutning till denna entré.

Bostaden far vara lokaliserad lite avsides gentemot de gemensamma bostadsytorna.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF ar forberett for takmonterat taklyftssystem genom att i det ena dubblettrummet ar
taket forstarkt sa att skenor ar mojliga att skruvas fast i taket och att det finns eluttag i
ndra anslutning for inkoppling av lyftmotor. Rordragningar hindrar inte montage av
taklyftssystemet.

Sdrskilda anvisningar

Bostaden har lagst den standard, utformning och funktioner som BBRs allmanna rad
foreskriver for denna storlek pa bostad. Entrédorren ut mot de gemensamma
bostadsytorna ar utrustad med en mekanism som stanger dérren automatisk vid
brand.

RF Hygienrum i singel- och parbostad (bostadsyta privat)

Anviéindare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Den boende skoter med eller utan hjalp av 1 - 2 personal all sin personliga hygien i
denna RF. Den boende ror sig sakert inom rummet genom att ha ett flertal stodhantag
att ta tagi. Handdusch finns vid toalettstolen. Den boende som har mycket stora
omsorgsbehov duschas liggande pa en duschvagn.

| RF finns lasbara forvaringsskap for hygienartiklar, en storre mangd engdngsmaterial
som till exempel inkontinensskydd. Den boende som har sma omvardnadsbehov har
plats att inreda en relaxhérna i RF med plats for till exempel en vilstol. Relaxhérnan har
timerstyrd infravarme i taket. RF ar lokaliserat i den boendes privata bostadsyta och
ingangen har en direkt narhet till sdngen. Hygienrummet kan med fordel ha tva
in/utgangar for att forebygga trangselsituationer.
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Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF ar latt att stdda och darfor ar inredning och forvaring vagghangd och plastmattan
har en halkfri men dnda lattstadad yta. Tvattstallet &r manuellt hoj och sankbart.
Spegeln ovan handfatet kan vara forsett med jalusi som ar mojligt att dra ner. RF ar
forberett for installation av tvattmaskin.

Inredningen tal hard belastning, skap och stédhandtag minimum 400 kg,
toalettmodulen och wc-skalen minimum 500 kg, tvattstallet minst 300 kg.

Sdrskilda anvisningar

Exempel pa ett hygienrum som har mycket goda tillganglighetsmatt, se Figur 9i bilaga
1. Dorrbredd (ena dorren) fritt 1200 mm, pardorr 900 + 300 mm. Dérren ar ej lasbar fran
insidan. Draghandtag pa dorren. WC-stolens stodhandtag ar integrerade med sjélva
wc-modulen.

Bostadsyta gemensam

Den gemensamma namnaren for rumsfunktionerna inom denna kategori ar att de
utgor en gemensam bostadsyta for de boende dar ocksa personal vistas for att ge stod,
umgas och erbjuda meningsfulla aktiviteter till de boende.

RF Huvudentré (bostadsyta gemensam)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Entréddrren eller entréddrrarna till bostaden med sarskild service ar en transportvag
for material och personer med och utan rullstol in och ut ur bostaden. RFs bredd
medger mote av tva rullstolar. Forvaring av utomhusrullstolar sker i RFs narhet. De
boendes postlador och skylt med deras namn finns innanfor eller utanfor entrédorren.
Innanfor entréd6rren méts man av en 6ppen yta som ar en del av de 6vriga
gemensamma bostadsytorna. Utanfor huvudentrén finns angdringszonen eller
kommunikationsvag mot denna.

Egenskap och funktionalitet av sarskild vikt

Trangselsituationer undviks genom 6ppna planlosningar och rorelsefloden som inte
behover korsas.

Sdrskilda anvisningar

Trangselsituationer forebyggs genom att det finns tva entrédorrar intill varandra. Glas i
entrédorrarna 6kar mojlighet att planera passagen genom dérren utan korsande flode.
Om inte entrédorren ar glasad finns det ett tittoga. Det gar att ladda batterier till
rullstolen pa forvaringsplatsen for dessa.

RF Kok (bostadsyta gemensam)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Boende och personal lagar mat, intar maltider, ser pa TV och umgas i denna RF. Ibland
har personalgruppen egna moéten i denna RF. Matplatsen rymmer hela boendegruppen
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och dess personal. Matborden ar mojliga att moblera bade som ett langbord och som
nagra separata. RFs koksfunktion &r i storlek som ett storre familjekok, med bland
annat tva mikrovagsugnar, tva kylar, tva frysar, tva hdga skap for torrvaror och rejalt
tilltagna bankytor. Det finns alternativa vagar att ta sig fran bostaden till RF. RF ligger i
ndra anslutning till aktivitetsrummet och i ndra anslutning till 3 - 4 av de boendes
bostader.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Personalen har fran RF visuell dverblick 6ver aktivitetsrummet och de 3 - 4 narbelagna
bostaderna. Olika aktiviteter pagar i RF och aktivitetsrummet utan att aktiviteterna
ljudmassigt stor varandra eller stor boende som har sin bostadsdorr pa glant. Det finns
en visuell kontakt mellan rummen dven fast de ar ljudmassigt avgransade.

Séirskilda anvisningar

Diskmaskinen ar upphdojd och ar anpassad for professionell anvandning, se exempel i
Figur10ibilaga 1 Figur 10: Exempel diskmaskin. Rummet ar utrustat med en
luftvarmepump for att kunna ge rummet kyla vid varmebdlja.

RF Aktivitetsrum (bostadsyta gemensam)

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Boende och personal kopplar av, umgas, ser pa TV, spelar spel eller annat i denna RF.
RF ar moblerat med bekvama sittmobler, forvaringsmobel och ett arbetsbord med
nagra stolar. Den eller de tva som vill vistas lite mer avskilt séker upp en ljudmassigt
avgransad horna som anda har visuell kontakt med 6vriga rummet. RF har minst tva
oberoende dorrar for in- och utpassering. RF ligger i ndra anslutning till koket och i ndra
anslutning till 3 - 4 av de boendes bostader.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Personalen har fran RF visuell verblick 6ver koket och de 3 - 4 narbeldgna bostaderna.
Det pagar olika aktiviteter i koket och RF utan att aktiviteterna ljudmassigt stér
varandra. Det finns en visuell kontakt mellan RF dven fast de ar ljudmassigt
avgransade.

Sdrskilda anvisningar
RF Kommunikationsytor (bostadsyta gemensam)

Anviéindare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

RF binder ihop olika rumsfunktioner, RF anvands av bade personal, boende och
besokare.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Trangselsituationer undviks genom 6ppna planlosningar och rorelsefloden som inte
behdver korsas.
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Séirskilda anvisningar

Langa korridorer ska undvikas.

RF Uteplats (bostadsyta gemensam)
Anvandare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Balkongen eller altanen som vi har kallar uteplats ar en RF dar de boende och
personalen tillsammans intar maltider, umgas och upplever utemiljon. RF ar beldgen i
direkt anslutning till koket eller aktivitetsrummet. Om byggnadens férutsattning ar
sadan ar uteplatsen lokaliserad i direkt anslutning till fastighetens tradgard.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF ligger i soligt lage, om RF kan lokaliseras i syd till nordvast &r det ett mervérde. Pa RF
finns ocksa tillgang till skugga. RF ar lika tillganglig for rullstolsburna som ytornainnei
byggnaden. Ett eventuellt racke runt RF ar transparent sa att den som sitter ner ser
marken. Om RF ar beldgen i markplan finns en vattenutkastare vid uteplatsen
alternativt finns denna funktion ute i utemiljon/tradgarden.

Sdrskilda anvisningar

Nagra noteringar kring tillganglighet: 1) En bred glasad ytterdorr ar mer funktionell &n
en fonsterdorr, 2) uteplats behover skyddas mot att en rullstol eller stol faller ut 6ver
dess kant, 3) Eluttag finns pa RF.

Personalens ytor

Den gemensamma namnaren for rumsfunktionerna inom denna kategori ar att de
endast anvands av personal. Om byggnaden medger kan personalens ytor med fordel
ha en egen entrédorr ut mot det fria eller trapphus. | syfte att bygga in en framtida
flexibilitet i anvandandet av bostadsobjektet som beskrivs i detta funktionsprogram
kan med fordel merparten av personalens ytor anvandas som en bostad

RF Pausrum (personalens ytor).

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Personalen intar sina maltider och aterhdmtar sigi denna RF nar de har rast. | RF
forvaras matlador i kylskap och maten varms i mikrovagsugn. Matlador diskas och
kaffe bryggs vid ett litet pentry. RF ar moblerat med ett matbord som rymmer halva
personalgruppen som ar i tjanst samtidigt och tva generosa fatoljer med fotpallar.

Egenskap och funktionalitet av sarskild vikt

Den upplevda miljon i RF ar tyst och vilsam.

Sdrskilda anvisningar

Dorr gransande mellan personalyta och gemensam bostadsyta har tittoga eller sa kan
den vara delvis glasad med glas som enbart gar att se ut genom men inte in genom.
Pentryts uppstallningslangd arca 1,8 m.
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RF Hygienrum och omkladning (personalens ytor)

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Personalens hygienrum ar en RWC utrustad med dusch, tvattmaskin, torktumlare och
ett smalt hogskap. Utanfor RF eller i ndra anslutning till RF finns férvaringsskap for
klader och personliga tillhdrigheter samt ett lasbart medicinskap for central forvaring
av medicin. RF ligger i direkt narhet till Gvernattningsrummet.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Den som sover i 6vernattningsrummet stors inte nar annan personal besoker RF.

Sdrskilda anvisningar

Antalet forvaringsskdp, handukshangare mm anpassas till personalgruppens storlek.
Kladskapen ar z-skap eller halvskap. Dorr gransande mellan personalyta och
gemensam bostadsyta har tittoga eller sa kan den vara delvis glasad med glas som
enbart gdr att se ut genom men inte in genom. RF Skrivbordsplats (personalens ytor)

RF Dokumentationsplats (personalens ytor)

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

En personal vistas kortare stunder vid RF for att dokumentera pa en barbar dator vid
ett stdarbetsbord. Fran ytan har man uppsikt mot kdket och aktivitetsrummet. Ett
lasbart skap for datorer och ett lasbart skap for ett tiotal parmar finns.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF upptar inte stor yta. Den som ar pa ytan har uppsikt men ar inte synlig fran koket
och aktivitetsrummet. Ytan ar liten men avgransad med vaggar och dorr.

Sérskilda anvisningar
RF Overnattningsrum och arbetsrum (personalens ytor)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

RF anvands dagtid for administrativs arbete. Arbetet sker vid en mindre men
fullergonomisk skrivbordsplats med datorskarm, ett lasbart aktskap for
sekretessmaterial och en bordsskrivare. RF anvands nattetid som 6vernattningsrum
for personal. | RF finns en sdng, ett séngbord, en stol och ett hdgskap for sangklader. Pa
vaggen finns ett flertal krokar for att hanga klader pa. RF har direkt nérhet till
personalens hygienrum.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Samnyttjandeldsningen av rummet kraver att sangen dagtid falls undan i till exempel
ett sdngskap och att skrivbordet nattetid doljs bakom en last skjutdorr eller en last
dubbelddrr. Den som sover i RF stors inte ndr annan personal besoker hygienrummet.
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Séirskilda anvisningar

Tittdga i dorren. Dorren ar fran insidan utrustad med en sékerhetskedja eller dorrsparr.

Ovriga ytor

Denna kategori av rumsfunktioner eller utomhusmiljéfunktioner innehaller de
funktioner som inte kategoriserats in under de ovan beskrivna kategorierna.

RF Angoringszon (ovriga ytor)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

RF dr porten mot omgivningen och logistikstrak for personer och material till och frdn
bostadsobjektet. RF &r lokaliserad i anslutning till huvudentrén. Taxi hdmtar och
l@mnar boende vid RF. Personal och besokare som fardas med bil har mojlighet att
parkera bilen inom kort promenadavstand fran RF, handikapparkering finns intill RF.
Personal, besokare eller boende som fardas med cykel parkerar vanliga cyklar och
handikappcyklar pa vaderskyddad plats.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Rymliga ytor dar trangselsituationer inte uppstar. RF ar val upplyst.

Sdrskilda anvisningar

Hardgjord markbelaggningen. Tillgang till minst tva parkeringsplatser i tatbebyggt
omrade och cirka sex parkeringar vid bostadsobjekt utanfor tatbebyggt omrade.

RF Forvaringsytor for skrymmande saker (6vriga ytor)

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

De boendes utomhusrullstolar forvaras och laddas pa yta som har narhet till
huvudentrén och angdringszon.

De boende har tillgang till forvaring av personlig sésongsutrustning i en lasbar
rullcontainer som finns i ett forrad. Forradet ar dimensionerat for en rullcontainer per
bostad plus 5 kvm extra gemensam forvaringsyta, lokalisering dar mojlighet finns. Se
exempel pa rullcontainer, Figur 11 i bilaga 1.

Utemobler och annan gemensam sasongsutrustning forvaras under tak utomhus.

Egenskap och funktionalitet av sarskild vikt

Rullstolar forvaras i uppvarmt utrymme.

Sérskilda anvisningar

Vinterforvaring av tradgardsmaobler och dylikt sker under tak, om mojligt pa plats som
redan har ett vaderskyddande tak, till exempel en uteplats.
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RF Forrad (6vriga ytor)

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Personalen har tillgang till férvaring av material pa hyllor.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF ar latt tillgangligt bade fran entrén (inkommande leverans) och bostdderna (narhet
till slutanvandningen av materialet).

Séirskilda anvisningar

Forvaringsvolymen motsvarar 6 hogskap (60 cm breda).

RF Stadrum (6vriga ytor)

Se separat dokument Funktionsprogram, stédutrymmen (KSN-2019-1469).

RF Tvattstuga (ovriga ytor)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

| RF tvattar personalen de boendes klader, sangklader och moppar och trasor. | RF
finns en tvattho, tvattmaskin med plats for luddlada, en torktumlare och ett torkskap.
Det finns dven en bank om minst 2 meter och plats for de boendes tvattkorgar under
banken, 6ver banken finns 6verskap. RF har en direkt narhet till kok och aktivitetsrum.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Maskinerna ar avsedda for yrkesmassig anvandning inom vard- och omsorgsboenden,
se Figur 1ibilaga 1. Det maste ga att stdda under och bakom tvattmaskinen och
torktumlaren.

Sdrskilda anvisningar

Rummet ar forberett for en framtida omstallning till en RWC med dusch.

RF Avfallsforvaring (6vriga ytor)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Avfall uppstar och kallsorteras i de privata bostéaderna och i de gemensamma
bostadsytorna. Personalen och boende bar ut avfall till fastighetens avfallsrum eller
utvandiga avfallskap.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Kallsorteringsfunktionen i det gemensamma koket ar rymlig och val tilltagen.
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Séirskilda anvisningar
RF Utemiljo (6vriga ytor)

Anvdndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Inom denna RF har de boende sjalvstandigt eller i sallskap med personal mojlighet att
till exempel leka, springa, och aka runt med rullstol. Om RF kan lokaliseras med direkt
access fran bostadsobjektets entréer/entré ar det ett stort mervarde, och kan RF
lokaliseras med direkt access fran den gemensamma uteplatsen ar mervardet annu
storre.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

RF &r bilfri och inhdgnad. Det finns tillgdng till bade sol och skugga. RF dr anlagd med
rorelsestrdk, gras, trad och perenna vaxter. Om boende kan plocka frukt och bar och
odla i RF &r det ett mervarde. Om personalen kan ha 6verblick 6ver RF fran fonster i kok
och/eller aktivitetsrum ar det ett mervarde.

Séirskilda anvisningar

For ett trevligt intryck ar staketet som hagnar in RF kombinerade med planterade
buskar intill staketet. Asfalt &r en typ av hardgjord yta som fungerar bra for rullstolar.

RF Bostadsobjektets lokalisering (6vriga ytor)

Anviéndare, aktivitet, kapacitet och lokalisering

Bostadsobjektets geografiska lage och innehallet i omgivningar har betydelse fér bade
personal och boende. Lokaliseringen kan ocksa avgora hur omgivningen berors, till
exempel ljudstorningar.

Egenskap och funktionalitet av sdrskild vikt

Personal och boende nar via en kort promenad en hallplats for kollektivtrafik som
trafikerar strackan mellan bostadsobjektet och Uppsalas innerstad med minst en tur
per timma. | de ndra omgivningarna tar de boende sjalvstéandiga promenader med eller
utan rullstol.

En gruppbostad som ér lokaliserad i ett flerbostadshus kan med fordel lokaliseras i
markplanet eller en vaning upp, det ar inte lampligt med lokalisering hogt upp i en
byggnad.

Om boende inom en kort promenad kan handla i en livsmedelsbutik eller uppsoka ett
aktivitetsutbud har det en positiv betydelse for den boendes méjlighet att leva ett
aktivt och sjalvstandigt liv. Kan de boende uppleva héga naturvardeni de nara
omgivningarna ar det ett mervarde.
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Bilaga 1.

Figurer

Figur 1: Kokslucka efter 7 ars anvandning

Figur 3: Exempel pd glas som reducerar ljusinslappet, kalla www.chromogenics.com
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Produktdata

Skaplas RFID & NFC - LS300

Batteridrivet skapslas med Mifare RFID/NFC. Mifare finns bland annat i SITHS och 1D06

Kort. Laset h, 1 som "falls” med de rorelse. Mycket enkelt montage for
dorrar som tidigare h: i Ante o ikati

a ) sitter pa dor ida vilket gor
skapet.

Malifuedl @ _

Figur 4: Exempel pa batteridrivet skaplas med loggfunktion, kalla www.acss-las.se

Produktdata

Skaplas med kod - LS101

Skaplas med kod modell LS101. Finns i vitt eller svart. LS101 kan ha funktionen fritt val
eller fasta koder. Ni kan aven stilla tidslingd, vilket méjliggor att laset exempelvis
Bppnar sig efter att den varit last en viss tid.

Z

reddot award

uuuuuuuuuuuuu

Figur 5: Exempel pa batteridrivet skaplds som medger olika anvandare fran dag till dag,
www.acss-las.se

Web survey which opens in a separate window over the
webpage

Tore2 vit/ek

Slat hogtryckslaminerad kdkslucka med svagt fasad
ekkant. Vitrinlucka av massiv ek med klart

eller frostat glas. Hogskap har delad lucka i samtliga
hojder. Skapstomme av vit MFC med svagt fasad
kant framkant. Narmast NCS $1002-Y.

- wn .o

Figur 6: Exempel kdkslucka som leverantdrende rekommenderar for vard- och
omsorgsboenden (Tord) fran Marbodal
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Figur 7: Exempel pa hornlista av stal och avbararlist av HDPE 500, kalla www.baralist.se

Figur 8: Exempel pa enkelt kok i privat bostad, [dnad bild fran Ikea
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gild_4.2.5. Exempel p& badrum med mycket god
tillgénglighet. Sovrummet ar tankt att ligga bredvid
badrummet med taklyft mellan rummen.,

Figur 9: Hygienrum med bra tillganglighet, bra for taklyft. Kalla Svensson Elisabet. 2015.
Bygg ikapp
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< Tillbaka

PG 8059 U [MK HYGIENE]

Underbyggnadsdiskmaskin fér farskvatten
med korgar, for vardhem, férskola och alla som
har héga krav pa hygien.

+ Max. diskeffekt': 456 tallrikar/tim @

- Forstklassiga resultat tack vare disksystem med farskvatten @
- Sarskilt hygieniska resultat - skéljtemperatur pa 85 °C @

« Enkel och sdker hantering — automatisk lucképpning @

« Flexibel disk med 2 staltrads- eller plastkorgar per omgang @

Mer produktinformation ¥

UPPFYLLER KRAVEN
ENLIGT MASKIN-
DIREKTIVET
2008/42/EQ

Figur 10: Exempel diskmaskin, kalla www.miele.se

Sdkerhetscontainer,
1840x720x830 mm

Figur 11: Exempel lasbar rullcontainer, kélla www.ajprodukter.se

< Tillbaka

PWM 908 [EL DV]

och malgruppsspecifika program. Effekt 8,0 kg
pa 49 minuter.

« Trumvolym 73 |, kapacitet 8,0 kg

« Testad for intensiv anvandning — enastaende Miele kvalitet @

+ Hogsta a med fulltouch-fargdi — M Touch Flex @
+ Grundlig rengdring genom proffstvattprogram @

Mer produktinformation ¥

UPPFYLLER KRAVEN
Skt ENLIGT MASKIN-
DIREKTIVET

iy

= > Hitta aterforsaljare

Figur 12: Exempel pa tvattmaskin, Miele PWM 908(EL DV), kalla www.miele.se
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