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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka nio radhus i tva vaningar, med en tredje
vaning som mojliggor pergola och uterum med mojlighet till véxthus/vintertradgard,
pa fastigheten Rickomberga 10:4. Pa fastigheten finns idag en bilverkstad.

Planomradet ligger i den norra delen av Rickomberga, intill Stabby backe och
Stabbyskogens friluftsomrade. | omradet finns narhet till rekreation, skolor och service.
Forslaget innebar en komplettering i ett bostadsomrade i Gverensstammelse med
omradets karaktar och kulturmiljo.

Detaljplanen utgar fran omradets kulturhistoriska varden, vilka bestar av
egnahemsbebyggelse fran 1910-talet som karaktariserar omradet. Den foreslagna
bebyggelsens hojd och materialval regleras med hansyn till platsens karaktar.

Forslaget kommer innebdra en forbattring av markmiljon. De markfororeningar som
dagens verksamhet har orsakat kommer saneras innan bostader far byggas.
Dagvattenhanteringen foreslas moderniseras genom regnbaddar, genomslappliga ytor
och lokalt omhandertagande, som kommer leda till en minskad fororeningsbelastning
jamfort med dagens situation. Grundvattnet skyddas genom riktade atgarder for att
undvika infiltration vid kansliga ytor.

Omradet har laga trafikfloden och néra till gang- och cykelbanor. Parkeringsplatser for
bilar och cyklar ordnas inom fastigheten och utformas for att minska risken for
konflikter mellan trafikanter.

Sammantaget bedoms forslaget mojliggora en god bostadsmiljo, med narhet till natur,
trygga trafikforhallanden och narbeldgna skolor. Utredningar visar att planen inte ger
upphov till betydande miljépaverkan, och den bedéms férenlig med bade kommunens
oversiktsplan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2023-08-31.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Standardforfarande:
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Figur 2 - Processpil for detaljplaneprocessen.
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+  Undersokning, upprattad 2025-04-28

+  Fastighetsforteckning™®

+  Miljoteknisk markundersokning, Wescon, upprattad 2017-06-08. Bestalld av
exploatoren, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala
kommun.

+ Dagvattenutredning, InfraDreams, upprattad 2025-11-28. Bestalld av
exploatoren, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala
kommun.

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats: www.uppsala.se/kvarteretangstrom Handlingar markerade
med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Uppsala kommuns Oversiktsplan (2016) ligger planomradet inom sd kallad stadsbygd.
Stadsbygden ska bland annat ha en tyngdpunkt i bostadsutveckling med narhet till
gronomraden och kollektivtrafik. Planomradet ligger dven inom den fyrakilometerszon
fran Uppsala centralstation som finns beskriven inom 6versiktsplanen. Inom denna
zon ar det huvudsakliga tillskottet av bostader tankt att ske.

Enligt 6versiktsplanen ingar planomradet dven i en kommunal kulturmiljo.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i


http://www.uppsala.se/kvarteretangstrom
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strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for Rickomberga med mera, faststalld 1966
(akt 0380-327). Stadsplanen medger bostadsandamal med fristdende hus.

Figur 3 - Utdrag ur plankartan for Stadsplan for Rickomberga med mera, dar planomradet &r markerat med
rod linje.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora radhus, parhus eller kedjehus pa fastigheten
Rickomberga 10:4, som idag anvands som bilverkstad. Planen ska sakerstalla att den
nya bebyggelsen anpassas till den kommunala kulturmiljon avseende skala, h6jd och
materialval. Lampliga atgarder ska vidtas med hansyn till dagvattenhantering,
grundvattenkanslighet och behovet av att sanera férorenad mark.

Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka nio radhus med en tredje vaning som
mojliggor pergola och uterum med méjlighet till vaxthus/vintertradgard, pa
fastigheten Rickomberga 10:4. Pa fastigheten finns idag en bilverkstad. Bebyggelsen
utformas med tra- eller putsfasader och med en h6jd som &r anpassad till omradets
smaskaliga karaktar och kulturmiljovarden.

| forslaget ingdr krav pa sanering av befintliga markfororeningar samt genomfor en
modern dagvattenhantering med lokala, renande och fordrojande [0sningar.
Trafikforsorjningen l6ses inom fastigheten med parkering for bil och cykel. Omradet
har en god tillgdng till rekreation genom sin narhet till Stabbyskogens friluftsomrade.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Kungsgardet

Figur 4 - Fastigheten Rickomberga 10:4 &r markerad med roda streck och stabbyskogens friluftsomrade ar
markerad med gron yta.
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141

RICKOMBERGA
SKOLA

Figur 5 - Kartutsnitt 6ver fastighetens placering i relation till narliggande fastigheter, gronomradet, och
Hildur Ottelinsgatan. Fastighetsgransen ar markerade med en rod heldragen linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i norra anden av Hildur Ottelinsgatan i Rickomberga. Inom
fastigheten finns en befintlig bilverkstad. | 6vrigt ar kvarteret bebyggt med villor, de
flesta fran tidigt 1900-tal. Norr om fastigheten finns en 6ppen grasyta som ar en del av
Stabby backe och Stabbyskogens friluftsomréde. Oster om planomradet finns en
cykelvag som byggts pa banvallen till den nedlagda jarnvagen mellan Uppsala och
Enkoping.

I ndrheten av planomradet ligger Eriksskolan och Tiundaskolan och flera forskolor.
Livsmedelsbutiker finns inom cirka en kilometers avstand.

Bild 2 - Huset p& motsatt sida om Bild 3 - Bild langs Hildur Ottelins Bild 1 - Nybyggda radhus inom
Hildur Ottelinsgatan gentemot gatan iriktning mot planomrédet.  Rickomberga 9:5, cirka 100 meter
planomradet. Befintlig bilverkstad syns langstner  fran planomradet.

till hoger pa gatan.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen mojliggor cirka nio radhus i tva bostadsvaningar. En tredje vaning
mojliggors for att kunna inredas som uterum och pergola av lattare karaktar.
Uterummet syftar till att kunna bygga del av tredje vaningen som ett rum dar vistelse
aret om ar mojligt. Uterummet utformas forslagsvis som en inglasad pergolastruktur
for att skapa ett lattare och luftigare intryck. Det méjliggors ocksa att delvis bygga en
vintertradgard eller vaxthus.

Figur 6 - lllustration 6ver hur den inglasade pergolastrukturen kan se ut, Archus.

Den tredje vaningen ska utformas med ett tva meters indrag fran fasadliv, antingen i
norr eller soder. Det skapar en tredje vaning som upplevs lattare och luftigare fran
gatuniva an om den tillatits byggas hela vagen ut till fasadlivet. Syftet med den tredje
vaningen ar att mojliggéra boendekvaliteter som ett uterum och pergola med
mojlighet till odlingsutrymmen ger, utan att fotavtrycket paverkas och att
exploateringen upplevs for bastant och hogrest gentemot narliggande hus och
friluftsomrade.

Figur 7 - Sektionsritning for planomradet sett fran Hildur Ottelinsgatan, Archus.

De nya radhusens fotavtryck dverensstammer i stort med den befintliga verkstaden.
Radhusens uteplatser vander sig mot norr mot Stabbyskogen, medan innergarden
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orienteras mot syd med gemensamma funktioner som exempelvis miljorum och
parkeringsplatser.

Den nya bebyggelsen anpassas till omkringliggande villastruktur genom skala,
materialval och placering. Radhusens skala och hojder foljer omradets smaskaliga
karaktar och bidrar till en sammanhallen stadsbild.

Den nya bebyggelsen tar fasta pa den manskliga skalan genom en uppdelning i
radhusenheter och med en mjuk 6vergang mellan privat bostad, férgardsmark och
intilliggande parkmiljo. Entréer i markplan, uteplatser mot parken och takterrasser ger
goda boendekvaliteter utan att 6ka fotavtrycket pa marken.

Forslaget innebar en 6kad andel grona ytor. Upplevelsen av de grona forstarks genom
en direkt koppling till parken i norr. Foreslagna trafasader i naturlig fargskala samt
mojligheter till odling och mojlighet till vaxthus bidrar till ett tydligt gront och
naturnara uttryck.

Hansyn tas till befintliga varden i omradet, som den smaskaliga bebyggelsestrukturen,
parkens rekreativa kvaliteter och narheten till Stabbyskogen. Genom att ersatta
nuvarande bilverkstadsverksamhet med bostader kan omradets funktion och
upplevda trygghet forbattras, samtidigt som platsens karaktar och identitet tas tillvara.

SHALR 1:500 [R3)

Figur 8 - Situationsplan for projektets utformning av fastigheten, Archus.
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Utformningen styrs sa att ny bebyggelse ska uppforas i antingen trafasad eller
putsfasad likt omgivande bebyggelse. Byggnadernas hojd anpassas till den lokala
stadsbilden och halls lagre dn Stabbyskogens tradrader.

flanférslagets radhus

Figur 9 - Utsnitt langs Hildur Ottenlinsgata, Archus.

Planomradet ar lokaliserat intill Stabbyskogen, vilket innebar att det finns god tillgang
pa natur- och parkvarden. Detaljplanen for del av kvarteret Angstrém bedéms ge goda
forutsattningar for barns rorlighet och sjalvstandighet i vardagen. Bostaderna kommer
varaianslutning till park- och gronomraden, vilket skapar mojlighet till trygg lek,
vistelse och rorelse i ndra hemmet. Utemiljoerna ar 6verblickbara och avstandet
mellan bostad och lekmojligheter ar nara, vilket ar sarskilt viktigt ur ett barnperspektiv.

Den omgivande gatustrukturen kannetecknas av laga trafikfloden och begransad
genomfart vilket bidrar till en trygg trafikmiljo for barn som ror sig till fots eller med
cykel. Angoring och parkering ar lokaliserade och utformade for att minska konflikter
mellan fordon och gaende, vilket starker barns méjlighet till saker och sjalvstandig
forflyttning i ndromradet.

Utover den direkt angransande parken finns god tillgang till storre gronomraden,
sasom Stabbyskogen, som nas via intilliggande gang- och cykelstrak. Dessa utgor
viktiga malpunkter for lek, rekreation och naturupplevelser och kan nas utan att barn
behover passera starkt trafikerade gator.

Planomradet ar dven belaget med rimliga och trygga avstand till forskola, skola och
fritidsrelaterade malpunkter utanfor planomradet. Sammantaget bidrar detaljplanen
till en sammanhangande, trygg och tillganglig narmiljo dar barns behov av rorelse,
sjalvstandighet och tillgang till varierade utemiljoer tillgodoses.

§iE ¢ T 1 =
i i N i
IE W:’i‘.lf"ﬂ'ﬂflﬁjm .
{ SN m

Figur 10 - Illustration &ver radhusens utformning for entrépartiet som &r vant mot innergard, Archus.



Sida 13 (36)

Figur 11 - Illustration 6ver utformningen av radhusens baksida, dér den enskilda uteplatsen finns, Archus.

Skola och forskola

I narheten av planomradet ligger Eriksskolan, Tiundaskolan och flera forskolor.
Tillgangen till skol- och forskoleplatser i centrala stan ar relativt god. Forslaget innebar
ett litet tillskott av bostader som inte bedoms generera behov av fler forskoleplatser.



Sida 14 (36)
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Figur 12 - Utbredning av den kommunala kulturmiljon (grén yta) med planomradet inritat med rod
heldragen linje.

Planomradet ligger inom ett omrade som ar markerat som kommunal kulturmiljo.
Omradet ar det forsta egnahemsomradet i Uppsala och byggdes ut under 1905-1914
och har mycket hoga kulturmiljovarden, bade husens arkitektur och omradets
stadsplan. Mycket av den ursprunglig karaktéren ar bevarad, bade vad galler
bebyggelsens detaljer och organisation inom kvarteren. Den befintlig bilverkstaden
som uppfordes under 1950-talet har i siginga kulturmiljovarden.

Langs Hildur Ottelinsgatans vastra sida, utanfor kulturmiljoomradet, finns nyligen
uppforda bostader i form av radhus i tre vaningar med tréfasader. Dessa bostader
liknar i skala och form det som mojliggors i denna detaljplan. Fasaderna pa de flesta av
husen i ndromradet har antingen trafasad eller putsad fasad. For att den nya
bebyggelsen ska harmonisera med naromradet forslas detaljplanen styra
fasadmaterial till att vara tra eller puts. Byggnadernas skala anpassas for att inte
dominera stadssiluetten i omradet och fran Stabbyskogen.

Park och natur

Planomradet ligger i direkt anslutning till Stabby backe och Stabbyskogens
friluftsomrade. Stabbyskogen ar ett mycket valbesokt narrekreations- och
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friluftsomrade i vastra delen av Uppsala. Omradet erbjuder en rad aktiviteter som till
exempelvis att promenera pa tillgénglighetsanpassade gangvagar eller pa
Linnéstigarna Hagavandringen och Husbyvandringen, [6ptrana pa en upplyst
motionsslinga, grillplatser som ar anpassade for barn och rullstolsburna, klattra i trad,
bygga kojor och aka pulka, rasta hundari nagon av de tva hundrastgardarna och tréna
i Stabbys utegym som ligger i anslutning till motionssparet.

Genom planomradets lage gentemot friluftsomradet och de grona kvaliteter det ger
beddms inte storre ytor behdva ordnas pa egen fastighet. De ytor som finns inom den
begransade fastigheten 10:4 kommer att anvandas till dagvattenhantering,
avfallshantering och parkering med d@ven mindre inslag av gemensamma ytor.

Det pagar ett arbete med att bilda ett naturreservat av Stabbyskogen. Naturreservatet
planeras att beslutas om i kommunfullmaktige i mars 2026.

Omradet mellan vandplanen i norra anden av Hildur Ottelinsgatan och grasytan norr
om planomradet &r planlagd som PARK. | anden pa gatan finns en mur och nagra hogre
tallar. Befintlig gdng- och cykelkoppling norrut sneddar 6ver fastigheten Rickomberga
10:4, vilket behdver d@ndras da detaljplanen genomfors. Kopplingen kommer behdéva
byggas om for att fa en utformning som féljer den gallande stadsplanen for
Rickomberga.

Trafik och tillganglighet

Gatunat

Planomradet ligger i norra dnden av Hildur Ottelinsgatan, som &r en lokalgata i
Rickomberga, med laga trafikfloden. Hildur Ottelinsgatan avslutas med en vandplan.

Gdng- och cykeltrafik

Hildur Ottelinsgatan saknar separat gang- och cykelbana men andelen biltrafik har
beddms vara begransad. Norr om planomradet finns gang- och cykelbanorinom
Stabby backe och Stabbyskogens friluftsomrade. Oster om planomradet finns en gang-
och cykelvag som byggts pa den gamla banvallen till den nedlagda jarnvagen mellan
Uppsala och Enkoping. Den ger mojlighet att ga och cykla l[dnga strackor bade norr och
soderut avskilt fran biltrafiken, med endast ett fatal korsningspunkter.

Kollektivtrafik

Stomlinjenatet finns pa Luthagsesplanaden och Tiundagatan. Narmsta hallplats Hildur
Ottelinsgatan ligger cirka 400 meter fran planomradet.

Parkering och angdring

Antalet parkeringsplatser som behovs utgar fran Parkeringstal for Uppsala. Antalet
parkeringar beror pa planomradets lage, for planomradet galler 6,5 platser per 1000
kvadratmeter bostadsyta, vilket innebar att det behovs minst 8 parkeringsplatser. |
situationsplanen som exploatdren har tagit fram redovisas 9 bilparkeringsplatser,
varav en ar reserverad for rorelsehindrade. Detaljplanen mojliggor att uppfora carports
eller garage for bilparkeringarna. Det syftar till att kunna mojliggora en langsiktig
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flexibilitet gallande vaderskyddade bilparkering. Det bedoms 6ka boendekvaliteten
utan att skapa negativa konsekvenser for planomradet eller narliggande fastigheter.

Enligt parkeringsnormen for cyklar behovs 40 parkeringsplatser. Cykelparkering
mojliggors dels invid entrén till det egna radhuset for cirka 2-3 cyklar, dels vid en storre
gemensam parkering vid radhuslangans vastra sida, ut mot Hildur Ottelinsgatan. Den
beddms ha kapacitet for 18-22 cyklar.

Avfallshantering sker via ett miljorum pa garden. Vandplanen vid Hildur Ottelinsgatan
ar for liten for att kunna hantera en fullgod vandradie for sopbilar, vilket innebar att en
backrorelse behover ske for att kunna vanda fordonet. Se figur 13 nedan.

| SHALR 1:500 (A2}
|

Figur 13 - Situationsplan med backrorelser for sopbil, Archus.

| Plan- och byggférordning 3 kapitel 20 b § finns krav for laddinfrastrukturi alla
parkeringsplatser i bostadshus med fler an 10 parkeringsplatser, och i 20% av
parkeringsplatserna i uppvarmda byggnader som inte ar bostadshus med fler an 10
parkeringsplatser. Detaljplanen ber6rs inte av detta krav i och med att det inte uppnar
antalet parkeringsplatser.

Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

Pa innergarden framfor radhusens entré finns utrymme for uppstallningsplats for
utryckningsfordon. Ytan ar som minst 6,5 meter bred, ar privatagd och tjanar inget
syfte for allmanheten, vilket gér den lamplig for uppstallningsplats dver tid. Aven
vandplaneni slutet av Hildur Ottelinsgatan finns att tillga sa lange den inte bedoms fa
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annat syfte an just vandplan. Utrymning fran respektive lagenhet sker via entrédorr och
tradgardsentré. Raddning via l6sstege kan ske till 6vervaning fran respektive langsida
av byggnaden. Brandbil kan angora vid parkeringsplatserna.

Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Parkering for rorelsehindrad l6ses pa samma stélle som Gvriga parkeringsplatser.
Planomradet ar relativt plant vilket ar positivt ur tillganglighetssynpunkt.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom ett omrade med mycket smahus med dganderatt. | Gvriga
delar av Rickomberga finns dven flerbostadshus med en blandning av hyresratter och
bostadsratter. Stadsdelen har relativt hog socioekonomi i jamforelse med andra
stadsdelar. | omradet finns god tillgdng till park och gronomraden.

Barn- och dldreperspektivet

Planomradet planeras att enbart bebyggas med radhus i omfattning av cirka 150 kvm
per bostad, vilket innebar en hog sannolikhet att barn kommer bo i omradet.
Planomradet ligger precis intill Stabbyskogens friluftsomrade vilket erbjuder
mojligheter till aktiviteter i alla aldrar. Barn kan sjalvstandigt ta sig till friluftsomradet
via gang- och cykelvagar utan att behdva korsa annan trafik.

Hildur Ottelinsgatan &r en smalare, lagtrafikerad gata med separerade ytor for biltrafik
och dvriga trafikslag. Gatan leder ut till korsningen mot Luthagsesplanaden dar
narmaste busshallplatser finns. Luthagsesplanaden ar en markant hogre trafikerad
gata, men korsningen ar reglerad med trafikljus. Omgivningen ér relativt flack, vilket
innebar att saval barn som aldre har lattare att rora sig.

Klimatpaverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av genomfdrande och drift av nya byggnader och anldaggningar. Att anvandningen av
marken foreslas ga fran dagens bilverkstad till radhus, parhus eller kedjehus medfor att
miljopaverkan kommer att forbattras. Bland annat genom en béttre hantering av
dagvatten och sanering av marken fran identifierade féroreningar. Stomtyp ar inte
bestamt i detta skede, men detaljplanen mojliggor anvandandet av trastomme.
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Mark och geoteknik

Planomradet utgors huvudsakligen av glacial lera med lokala inslag av ytligt berg i
Ostra och sodra delen samt Oversta lager av heterogena fyllnadsmassor (sand/grus
med inslag av tegel och slagg). Vid provtagning noterades dven enstaka block som gav
borrstopp. Marklutningen ar svag mot norr. Sammantaget bedoms forhdllandena vara
typiska for den lokala geologin och hanterbara inom ramen fér smaskalig
bostadsbebyggelse. Men det kommer att krava geoteknisk dimensionering med fokus
pa barighet och sattningsrisk i leran samt anpassad schakt/aterfyllnad dar fyllning och
ytligt berg forekommer.

Figur 14 - Jordartskarta fran Sveriges geologiska undersokning. Gult omrade bestar av glacial lera och rétt
omrade av berg.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas ytterst till ytvattenférekomsten Fyrisan (Fyrisan-Jumkilsan-
Sévjadn). For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS)
senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte
god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027. Da
Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till stérre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning. Paverkansbilden
domineras av 6vergddning, sarskilda fororenande amnen samt hydromorfologiska
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forandringar. For flera prioriterade amnen, sasom PFOS, antracen, fluoranten och
tributyltenn (TBT), galler forlangda tidsfrister eller mindre stranga krav.

Dagvatten fran urban markanvandning utgor en diffus fororeningskalla till recipienten,
framst genom tillforsel av naringsamnen, suspenderade amnen, oljerester och metaller
sasom zink, koppar och bly. I nulaget belastas planomradet av dagvatten kopplat till
bilverkstadsverksamhet och hardgjorda uppstallningsytor.

Fororeningsberakningar visar att efter genomférandet av nya bostader sa kommer
fororeningsbelastningen fran planomradet minskar for samtliga studerade @mnen,
bade vad géller halter och arliga mangder. Avvecklingen av verkstadsverksamheten
innebar sarskilt stora minskningar av olja, metaller och PAH. Med foreslagen
dagvattenhantering forbattras darmed forutsattningarna att miljokvalitetsnormerna
for Fyrisan inte forsamras, och pa sikt starks mojligheten att uppna god status.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande vara forenligt med gallande
miljokvalitetsnormer for ytvatten och bidra till minskad paverkan pa recipienten
jamfort med nulaget.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa l[dngt det &r mojligt, for att rena och
fordréja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet.

Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med Uppsala Vattens riktlinjer for sma
detaljplaner, med fokus pa lokalt omhandertagande, fordrdjning, rening och
skyfallshantering. Den planerade exploateringen medfor att andelen genomslappliga
ytor 6kar, vilket minskar den genomsnittliga avrinningskoefficienten fran cirka 0,78 till
0,66.

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas inom fastigheten genom en kombination av
naturbaserade l6sningar. Den erforderliga fordrojningsvolymen for att hantera 20 mm
nederbord dver exploaterad yta har beraknats till cirka 19 m3,

Foljande huvudprinciper foreslas:

e Regnbaddar med underliggande infiltrationsmagasin (makadamfyllt dike)
langs fastighetens norra sida, vilka mojliggor bade rening och férdréjning av
dagvatten.

e Genomslappliga belaggningar pa vistelseytor, gangytor och ytor utan
fordonstrafik, vilket minskar ytavrinningen.

e Separat hantering av dagvatten fran korytor, som leds i tata system till
regnbaddar for att sdkerstalla rening innan infiltration.

e Ytlig avledning mot norr och 6ster, i huvudsak i samma flodesriktning som
idag.



Om infiltrationssystemet r fullt
bréddar dagvatten ut fran omradet
pa samma satt som idag. Detta
kommer ske betydligt mer sallan an
inuldget.

Cykelparkering och liknande =
ytor kan anlaggas med h- -
genomsldpplig beldggning med
infiltration i underliggande
fylinadsmaterial.
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Regnbddd med underliggande
infiltrationsdike pa fastighetens norra sida
visas med streckad linje, total volym 19m?3.
Kan astadkommas i et makadamfylit dike,
ca 1,0m x 1,0m med viss ytlig fordrajning i
regnbadd, se Figur 12

Avrinning fran
takytor/tomtmark leds mot
regnbddd med underliggande
infiltrationsdike pa fastighetens
norra sida

Vid higa fliden [
skyfall kan vatten
bridda mot befintlig
GC-vag, 53 som sker
idag.

Ej hardgjorda ytor
omhandertar nederbord
samt avrinning fran
eventuella mindre strukturer.
Inga externa hardgjorda ytor
leder avrinning hit

Y¥ta ndra forradsbyggnad

Dagvatten fran parkering/ koryta avleds i tata
system till regnbddd med underliggande
infiltrationsdike pa fastighetens norra sida. Om
ytlig avledning inte ar mdjlig kan ytlig ledning eller
rannor anvandas.

gdrs genomsldpplig och
avrinning infiltreras.

Figur 15 - Foreslagen systemldsning. Flodesriktningar visas med streckade pilar, InfraDreams.

Systemet &r dimensionerat for att klara dimensionerande regn och utformas sa att
braddning endast sker vid mer extrema nederbordssituationer, och da pa kontrollerat
satt. Sammantaget bedoms dagvattenlosningen vara robust, l[angsiktigt hallbar och val

anpassad till platsens forutsattningar.

Tabell 1 - Beraknade floden fore och efter exploatering for floden genererade inom utredningsomradet,

InfraDreams.
Rickomberga 10:4
Efter exploatering | Innan exploatering
Area (ha) 0,157 0,157
Avrinnings koefficient 0,66 0,78
Reducerad area (ha) 0,103 0,122
Innan exploatering, 10-arsflode (1/s) 27,85
exklusive klimatfaktor
Efter exploatering, 10-arsflode (l/s)
inklusive klimatfaktor (1,25) 29,48
Okning i % vid 10-&rsflode efter 5,84%
exploatering (klimatfaktor 1,25)
jamfort med fore exploatering (ingen
klimatfaktor)
Innan exploatering, 20-arsflode (l/s) 35,06
exklusive klimatfaktor
Efter exploatering, 20-arsflode (l/s) 37,03
inklusive klimatfaktor (1,25)
Okning i % vid 20-arsflode efter 5,61%

exploatering (klimatfaktor 1,25)
jamfért med fore exploatering (ingen
klimatfaktor)
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Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Ligger planomradet ligger inte inom ett vattenskyddsomrade.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar. Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet for Uppsalaasen, men inom
ett omrade som klassas som mattlig till hog kanslighet for paverkan pa grundvatten.
Den 6stra delen av fastigheten, dar urberg férekommer, bedéms ha hog kanslighet pa
grund av risken for sprickbildning som kan medfora hydraulisk kontakt med
grundvattenférande material.

En sarskild riskbedomning for grundvatten har genomforts. Den visar att riskerna
framst ar kopplade till infiltration av potentiellt fororenat dagvatten fran hardgjorda
korytor. For att minimera risken for negativ paverkan pa grundvattnet foreslas darfor
att:

e Infiltration av dagvatten fran korytor inte tillats i omraden med hog kanslighet.

e Dagvatten fran saddana ytor leds till regnbaddar med renande filtermaterial
innan eventuell infiltration.

e Infiltration i huvudsak sker i omraden med mattlig kdnslighet och under
kontrollerade former.

Med dessa skyddsatgarder bedoms planens genomférande inte dventyra mojligheten
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for grundvatten, utan vara forenligt med
kommunens krav pa skydd av grundvattenresurser.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.
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Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Inom planomradet varierar kénslighetsklasserna mellan mattlig och hog kanslighet.

Féreslagna Gtgdrder

Planen stéller krav pa att eventuella markfororeningar ska saneras innan byggnation,
vilket &r en viktig skyddsatgard. Utdver det kommer inte anvandningen av marken
inom planomradet att innebara nagra hogre risker. Efter att planen genomforts
kommer det orenade dagvattnet fran korytor att renas i hdgre grad an befintlig
situation.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3). Planomradet &r belaget pa en topografisk hojdpunkt och
paverkas inte av tillrinnande vatten frdn omgivande omraden vid skyfall.
Skyfallsanalyser visar att eventuella [agpunkter inom fastigheten framst kan uppsta
lokalt, bland annat pa den norra sidan och i anslutning till befintliga nivaskillnader.

FOr att hantera extrema regn foreslas:
e Lamplig hojdsattning av mark och byggnader, med lutning bort fran fasader.
o Oppen ytlig avledning av dagvatten mot norr och Gster.

e Mojlighet till kontrollerad braddning mot befintlig gang- och cykelvag dster om
fastigheten vid mycket stora regn, pa motsvarande satt som i dagens situation.

Eftersom den hardgjorda ytan minskar och dagvattenhanteringen férbattras jamfort
med nulaget, bedoms exploateringen inte 6ka dversvamningsrisken for nedstroms
liggande omraden. Tvartom kan risken vid extrema regn minska nagot jamfort med
nollalternativet.

Halsa och sakerhet

Buller

Kommunens 6versiktliga bullerkartering visar pa laga bullernivaer fran Hildur
Ottelinsgatan. Planen bedéms inte medfor en storre 6kning av biltrafik. Nagon
bullerutredning har darmed inte tagits fram.
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Markfororeningar

En markteknisk undersokning togs fram 2017 infor forvarv av fastigheten. Den utforda
undersokningen visar att det forekommer féroreningar i halter som 6verskrider
riktvarden for kdnslig markanvandning bade i marken och i grundvattnet. En
kostnadsberakning for sanering togs aven fram. Exploatoren bedémer att en eventuell
saneringskostnad inte hindrar projektets genomforbarhet. Marken ska uppfylla kraven
for kanslig markanvandning innan startbesked kan ges for att bygga bostader. En
administrativ bestimmelse(a,) infors pa plankartan for att sdkerstalla detta.

Luft

Luftkvaliteten i omradet ar god. Den tillkommande bebyggelsen bedoms inte medfdra
krav pa att en luftutredning tas fram.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven
angdende dagsljus. Planomradet lage innebar att inga hoga objekt eller annat som
forsvarar mojligheten att uppna de tekniska egenskapskraven finns i narheten. Den
enskilda storre uteplatsen som varje radhus planeras att fa orienteras i nordlig riktning,
vilket innebar att dessa blir solbelysta bara nar solen star som hogst under
hogsommarmanaderna. Innergardens sdderlage kommer vara solbelysta stora delar
av dygnet.

.

Figur 16 - Solforhallanden under mars ménad klockan 15, Archus.
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——
Figur 18 - Solforhallanden under september manad klockan 15, Archus.

Brand

Sldckning och utrymning

Hildur Ottelinsgata ar dimensionerade for att vara framkomliga for raddningsfordon.
Planomradet gar att nas fran allmanna gator. Det finns kdrbara ytor inom kvartersmark
som ger tillganglighet till alla radhusen. Utrymning fran respektive radhus sker via
entrédorr och tradgardsentré. Raddning via [6sstege kan ske till Gvervéning fran
respektive ldngsida av byggnaden. Brandbil kan angéra mellan huvudbyggnaderna
och parkeringsplatserna/carports dar minsta bredd ar 6,5 meter.

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.
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For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sd att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Brandforsvaret har en insatstid pa tio minuter i centrala Uppsala och kan utgora
alternativ utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandforsvarets riktlinjer.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover féljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
oOversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter 6ver marken. Fordonet behover kunna
stallas upp minst 2 meter och maximalt 9 meter fran fonster eller balkongkant.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala vattens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. VA-kapaciteten inom Rickomberga ar begransad, men den
tillkommande bebyggelsen ryms inom befintlig VA-kapacitet.

Brandvatten

FOr hus som byggs med trastomme behover vattentillgangen till eventuella
sprinklersystem sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Avfall

Avfallshanteringen sker genom ett gemensamt miljérum som placeras nara narmast
allmanna vag.
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Miljorum

Figur 19 - Situationsplan med korspar for avfallsfordon, Archus.

Omradet ar elektrifierat idag. Vattenfall el ar dgare av elnatet inom planomradet

Varme

Exploatoren avser att anvanda fjarrvarme eller en varmepumpslosning. Valet kommer
att goras i ett senare skede utifran tekniska och ekonomiska férutsattningar.



Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen foljer Boverkets allm@nna rad om redovisning av reglering i detaljplan

2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
B Bostdder

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader. Inom
planomradet finns idag en bilverkstad och
identifierade markféroreningar som behéver atgardas
for grundvattenskyddet. Atgarder behdver utforas for
att klara gransvarden for kanslig markanvandning for
att gora bostadsandamalet lampligt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
L Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att inga
byggnader placeras inom de ytor som avses anvandas
for angoring och uppstallningsplats for blaljusfordon.

Marken far férses med komplementbyggnad.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra uppférande av
komplementbyggnader, i form av garage, carport eller
plats for utevistelse pa den yta som avses anvandas
till parkeringsplatser.

h; +0,0

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter over angivet
nollplan.

For att bebyggelsens huvudbyggnader ska anpassas
till omradets karaktar och kulturmiljévarden regleras
nockhdjden sa att det ar mojligt att inreda tva
bostadsvaningar, med majlighet till att inreda den
tredje vaningen som uterum och pergola, med
mojlighet till att inreda viss del for odling. Se
bestammelse f.

h.0,0

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter.

For att bebyggelsens komplementbyggnader ska
anpassas till omradets karaktar och kulturmiljovarden
regleras nockhojden.




Planbestammelse

Beskrivning och motiv

P1

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter frdn
fastighetsgrdns.

For att kunna underhalla byggnaderna pa egen
fastighet styrs placeringen gentemot
fastighetsgransen for att kunna stalla upp stegar,
stallningar och liknande langs fasaderna inom den
egna fastigheten.

P2

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter frdn
fastighetsgréns

For att kunna underhalla de
komplementbyggnaderna pa egen fastighet styrs
placeringen gentemot fastighetsgransen for att kunna
stalla upp stegar och liknande langs fasaderna pa den
egna fastigheten.

f,

Endast radhus, kedjehus eller parhus.

Detaljplanen styr sa att det enbart ar majligt att
uppfora bostader av liknande karaktar som redan
finns i ndromradet kopplat till omradets
kulturmiljovarden och planens syfte.

f,

Byggnadernas fasader ska utforas i trdmaterial
och/eller puts.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att ny
bebyggelse anpassas till omradets karaktar och
kulturmiljovarden. Omradet karaktéariseras av
byggnader med fasader av tra eller puts, vilket ska
vara vagledande for utformningen av ny bebyggelse.

f3

Ovan plushdjd +31 meter ska byggnaden utformas som
ett uterum och pergola. Ytan kan delvis inredas som
véixthus/vintertrddgdrd. Byggnaden ska utformas med
minst tvd meters indrag frdn fasadlivet i antingen norr
eller séder.

For att mojliggora boendekvaliteter, utan att oka
byggnadens fotavtryck, reglerar planen att den tredje
vaningen ska utformas sa att den inte nyttjas som en
vanlig bostadsvaning. Bestammelsen syftar dven till
att sakerstalla att byggnaden inte uppfattas som
dominant i forhallande till ndromradet, utan istéllet
ges ett mer luftigt intryck an vad en vanlig
bostadsvaning skulle gora.

(S5 0,0

Storsta bruttoarea dr angivet vérde i m>

Detaljplanens regleras med storsta bruttoarea for att
placering och fotavtryck ska vara flexibelt inom
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Planbestimmelse Beskrivning och motiv
angiven byggratt, men aven styra vad som &r en
lamplig storsta exploatering.

e, 0,0 .. .. . .. .
Storsta byggnadsarea dér angivet vérde i m-,
Detaljplanens komplementbyggnader regleras med
storsta byggnadsarea for att gora det flexibelt med
placering och utformning inom den yta som medger
komplementbyggnader.

Villkor for startbesked
Planbestimmelse Beskrivning och motiv
a1

Startbesked fdr inte ges for dndrad markanvéndning
férrén sanering av marken har kommit till stand.

Fastigheten har identifierade markféroreningar som
maste saneras innan marken kan anvandas for det
andamal detaljplanen majliggor. Markatgarder
behover komma till for att klara gréansvardena for

kanslig markanvandning, annars ar bostadsandamalet

inte lampligt.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ér 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft

datum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Fastigheten Rickomberga 10:4 ags av aktiebolaget Fastigheten Rickomberga 10:4 AB
som tillhor Nils Skoglund Invest Leksand AB.

Servitut och rattigheter

Fastigheten Rickomberga 10:4 har inga servitut eller rattigheter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Inga fastighetsgranser avses andras som en konsekvens av detaljplanen, men
beroende pa hur detaljplanen genomfors ar det ett mojligt scenario atten
fastighetsindelning kan ske genom avstyckning till enskilda fastigheter for varje
bostad, med en gemensamhetsanlaggning for angoring, parkering och avfall.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten genom regnbaddar med
underliggande fordrojnings- och infiltrationsmagasin samt genomslappliga ytor.
Anlaggningarna dimensioneras for att fordréja och rena minst 20 mm nederbord och
medfor minskade dagvattenfloden och reducerad foéroreningsbelastning jamfort med
nuldget. Losningen foljer Uppsala Vattens riktlinjer for sma detaljplaner.

Den planerade dagvattenhanteringen med lokal fordrdjning och rening innebar att
dagvattnets fororeningsbelastning minskar jamfort med befintlig situation och att


https://www.allabolag.se/foretag/nils-skoglund-invest-ab/-/-/5568413719
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vattenkvaliteten i recipienten Fyrisan inte forsdmras. Planen bedoms darmed inte
motverka mojligheten att uppna eller folja gallande miljokvalitetsnormer for vatten.

Skydd av grundvatten

En sarskild riskbedomning for grundvatten har genomforts. Den visar att riskerna
framst ar kopplade till infiltration av potentiellt fororenat dagvatten fran hardgjorda
korytor. For att minimera risken for negativ paverkan pa grundvattnet foreslas darfor
att:

e Infiltration av dagvatten fran korytor inte tillats i omraden med hog kanslighet.

e Dagvatten fran sddana ytor leds till regnbaddar med renande filtermaterial
innan eventuell infiltration.

e Infiltration i huvudsak skeri omraden med mattlig kdnslighet och under
kontrollerade former.

Med dessa skyddsatgarder bedoms planens genomférande inte dventyra mojligheten
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for grundvatten, utan vara férenligt med krav pa
skydd av grundvattenresurser.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren ansvarar for och bekostar
alla utredningar och atgarder som kravs for utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kostnaderna for anlaggandet av allmanna platser, anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning samt andra nédvandiga atgarder kommer att fordelas skaligt
mellan kommunen, exploatoren och andra berérda parter, exempelvis ledningsagare
om inte annat framgar i redan ingangna avtal. Exploatdrens dtaganden ska sta i rimlig
proportion till exploatdrens nytta av detaljplanen.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Anslutnings-/anlaggningsavgift ska betalas till
respektive bolag.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen beraknas antas under andra kvartalet 2027.

Byggstart planeras att ske under 2028-2029 beroende pa fragor som exempelvis
sanering av markféroreningar och avveckling av befintlig verksamhet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att planen ar relativt liten.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Planomradet ingdr i verksamhetsomradet for vatten, dagvatten
och spillvatten.

Vattenfall el ar dgare av elnatet inom planomradet och har skyldighet att ansluta de
fastigheter som sa dnskar till elnatet.

Huvudmannaskap

Planomradet innehaller ingen allman plats. Kommunen ar huvudman fér den
allmanna plats som finns intill planomradet.

Provning enligt annan lagstiftning
Miljobalken

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten raknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan atgarder genomfors. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
(oftast miljoforvaltningen) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen
En undersokning, daterad 2025-04-28, har upprattats.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomférande av detaljplan for del av
kvarteret Angstrom inte kan antas medféra risk for betydande miljépaverkan. Darmed
behover en strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitlet inte genomforas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att de mer omfattande kriterierna som
listas i 10 § MBF behdver beaktas da planomradet inte kommer tas i ansprak for
atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket. Stadsbyggnadsforvaltningen anser
inte att forslaget till detaljplan ar ett sa kallat ”annat stadsbyggnadsprojekt”.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom en utpekad kommunal kulturmiljo, men befintlig bebyggelse
har inga kulturmiljovarden. Tillkommande bebyggelse skai sin gestaltning anpassas
till den kommunala kulturmiljon.

Mark och vatten

Detaljplanen omfattas av miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i miljobalken. Den
relevanta normen ar kopplad till ytvattenforekomsten Fyrisan (Jumkilsan-Savjaan),
som ar slutrecipient for dagvatten fran omradet. Dagvattenutredningen visar att den
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planerade exploateringen inte medfoér nagon forsamring av mojligheten att folja
gallande miljokvalitetsnormer for vatten. Tvartom innebar omvandlingen fran befintlig
bilverkstadsverksamhet till bostadsdandamal att andelen hardgjorda ytor minskar och
att den totala fororeningsbelastningen i dagvatten reduceras. Genom lokal fordrojning
och rening i regnbaddar, genomslappliga ytor samt kontrollerad skyfallsavledning
beddms dagvattenfloden och féroreningshalter kunna hanteras pa ett satt som inte
forsamrar vattenkvaliteten i recipienten. Planens genomférande anses darmed inte
strida mot gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebaér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utsléappen fran nyproduktion av

byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar. Detaljplanen
innebar dock att befintlig bilverkstad omvandlas till bostader, vilket mojliggor att
sanera marken och hantera dagvatten battre.

Hushallningsbestammelser

Planen innebar fortatning inom ett omrade som redan ar bebyggt, vilket innebar att till
exempel befintliga gator och ledningar kan nyttjas.

Halsa och sakerhet

Buller

Planen bedoms inte medféra nagon stor 6kning av biltrafiken jamfort med dagens
bilverkstad. Bullernivderna bedéms darmed inte paverkas.

Markfororeningar

Ett genomforande av detaljplanen innebar att markfororeningar saneras. Det villkoras i
plankartan med en administrativ bestammelse.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror endast riksintresse for totalforsvaret avseende stopphdjd for hoga
objekt. Byggratterna som medges ar lagre an stopphdjden och planen bedoms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Den relevanta
normen ar kopplad till ytvattenférekomsten Fyrisan (Jumkilsan-Savjaan), som ar
slutrecipient for dagvatten fran omradet. Dagvattenutredningen visar att den
planerade exploateringen inte medfér nagon forsamring av mojligheten att folja
gallande miljokvalitetsnormer for vatten. Omvandlingen fran befintlig
bilverkstadsverksamhet till bostadsdandamal innebar att andelen hardgjorda ytor
minskar och att den totala fororeningsbelastningen i dagvatten reduceras. Genom
lokal fordrojning och rening i regnbaddar, genomslappliga ytor samt kontrollerad
skyfallsavledning bedoms dagvattenfloden och fororeningshalter kunna hanteras pa
ett satt som inte forsamrar vattenkvaliteten i recipienten. Planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatéren Rickomberga 10:4 AB (del av Nils Skoglund
Invest AB).

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av respektive foretag
som anges i samband med respektive material.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jesper Ljung Holm. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Saga Wingard, planarkitekt
Veronica Sjogren, kartingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

+ Planbesked 2023-08-31
« Samrdd & granskning 2026-03-19
+ Antagande



