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Rattigheter och servitut

En rattighet innebar ratten att anvdanda nagons fastighet pa ett visst satt. Till exempel &r
det vanligt att fa ratt att ta vag, vatten, avlopp eller ledning 6ver nagon annans mark.
Det finns olika rattigheter; mellan fastigheter, mellan personer och fastigheter och till

fungerande ledningar.

Servitut - rattighet mellan fastigheter

Om en fastighet har ett stadigvarande behov som
inte gar att [6sa inom den egna fastigheten ar det
mojligt att skapa en rattighet, ett sa kallat ser-
vitut, pa en annan fastighet. Det kan till exempel
handla om en utfart till allman vag eller en
avloppsledning. Servitutet ar knutet till fastig-
heten och galler oavsett vem som ager den. Ett
servitut galler i regel tills vidare.

Det finns tva typer av servitut, officialservitut
och avtalsservitut.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas, andras eller upphavs

i en sa kallad fastighetsreglering, som ar en typ

av lantmateriforrattning. Ett officialservitut kan
bara upplatas om det ar av vasentlig betydelse for
fastigheten som har behov.

Beslut om att bilda ett officialservitut grundar sig
ofta pa en 6verenskommelse mellan fastigheter-
nas agare. | vissa fall kan servitutet bildas aven
om parterna inte ar 6verens. En sadan upplatel-
se stéller krav pad att vissa ytterligare villkor ar
uppfyllda.

Officialservitut redovisas i fastighetsregistret,
bade som text och som karta. Fastighetsregistret
ar ofullstandigt vad galler officialservitut som
skapats fore 1972.

Oklarheter om ett officialservitut kan klargorasi
en lantmateriforrattning, genom en fastighets-
bestamning av servitutet.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut ar ett sd kallat formalavtal.

Det innebar att avtalet maste innehalla vissa
moment for att vara giltigt som servitut. Vilka
dessa moment ar framgar av fjortonde kapitlet i
jordabalken. Avtalsservitut kan skrivas in i fastig-
hetsregistret. Pa sa satt kan man sakerstalla att
servitutet kommer att galla dven mot en ny dgare
till den tjanande fastigheten. Inskrivning sker
genom en skriftlig ansokan till fastighetsinskriv-
ningen pa Lantmateriet.

P3 Lantmateriets webbplats lantmateriet.se finns
kontaktinformation till Fastighetsinskrivningen.

Inskrivningshandlingar fore 1 juli 2008 bestalls via
Riksarkivets webbplats,

riksarkivet.se/inskrivningshandlingar.

Eventuella oklarheter om avtalsservitut, till
exempel gallande tolkning, far [6sas genom en
civilrattslig process i allman domstol.

Nyttjanderatt - rattigheter mellan
personer och fastigheter

Nyttjanderatt ar en ratt for en person att pa visst
satt anvanda ndgon annans fastighet.

Ratten kan galla hela fastighet eller del av fast-
ighet och ar tidsbegransad. Nyttjanderatt ar
bindande i hogst 25 arinom detaljplanelagt
omrade och 50 ar i dvriga omraden. En nyttjande-
ratt skapas genom avtal med fastighetens agare.
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https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Andra-agare/Kontakta-Fastighetsinskrivningen/?qry=fastighetsinskrivningen
https://riksarkivet.se/inskrivningshandlingar

Ledningsratt - rattigheter till
fungerande ledningar

Samhallet ar beroende av en mangd olika ledningar
for att fungera, till exempel el- och vattenledningar,
optisk fiber och fjarrvarmeledningar.

De flesta aktorer som ager ledningsnat behover dra
sina ledningar 6ver nagon annans mark. En lednings-
rattinnebar ett intrang i fastighetsagarens dgande-
ratt. Fastighetsagaren har darfor ratt till ekonomisk
kompensation. Om parterna inte ar 6verens om
ersattningsbeloppet kan lantmaterimyndigheten
vardera intranget och besluta om ersattningens
storlek.

En ledningsratt géller for all framtid. Andring eller upp-
havande av ledningsratt sker genom en ny forrattning.
En ledningsratt galler aven mot ny dgare till fastig-
heten och géller fore upplatelse i fastigheten som har
tillkommit genom avtal.

Det ar viktigt att ha tillgang till ratt information om
vilka fastigheter som behdver upplata mark for led-
ningen och vilka som ager fastigheterna.




