DETALJPLAN FOR
DEL AV GUNSTA
UPPSALA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Dp 1114 A

HANDL INGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Planhandlingarna bestir av en med Dp 1114 A betecknad
plankarta med bestimmelser och illustrationer, samt se-
parat planbeskrivning, genomférandebeskrivning och fas-
tighetsforteckning: A . o '

Planens syfte &r att ompréva nuvarénde planbestdmmelser
som avser byggrdtter for villabebyggelse och ett all-
mant dndamdl avsett for fritidsgird.

Planbestdmmelserna samt i ndgon omfattning kvartersav-
gransningarna omformas med inriktning mot o6kat boende
samt med méjlighet att som ett alternativ till viss del

av boendet inrymma kommunal service om detta priorite-
ras.

ngesbestémhing, areal

Planomrddet bestdr av fem villafastigheter, sex obebyqg-
da tomter samt Gunsta 1:85 beldgna i sydéstra delarna
av Gunsta samhdlle. Avgrinsningarna utgérs av Lotvigen,
Skrattsvagen, i dster fastigheterna Gunsta 1:59, 1:60,
1:61 och 1:5 samt i séder av museibanan.

Totalt omfattar omridet 3.0 ha. De bebyggda villafastig-
heterna &dgs av enskilda personer och ovrig mark av kom-
munen.

Befintliga planer

For Gunsta giller detaljplan B 1114 faststilld 1975.
Kvarstiende byggritt inom planomriddet avser sex tomter

for friliggande villabebyggelse och ett kvarter for all-
mant dndamal.

I det kommunala bostadsfdorsorjningsprogrammet finns upp-
taget 34 ldgenheter med planerad byggstart ar 1990,
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Kommunala beslut

Fastighetsnimnden har i Juni 1989 uttalat sig positivt
over en framstdlining fran ett byggfiretag att fi genom-
fora ett bostadsprojekt och di i férsta hand i samarbe-
te med AB Uppsalahem.
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Byggnadsnémndeﬁ har i cktober 1989 pi begéran frin fas-
tighetsndmnden beslutat om uppdrag for planliggning.

PLANERINGSFOR- Planomradet ir flackt med en svag Tutning mot det syd-

UTSATTNINGAR  6stra hérnet. Markbeskaffenheten ir sidan att den natur-
liga drineringen ir dalig. Detta medfér att vatten tid-
vis samlas i ligpunkten.

Marken dr i huvudsak grisbevuxen. I norra delen finns
ett markant slinsnar som utgdr en tillging fér omridet.
En storre lekplats och en enkel grusplan finns anlagd
centralt i omridet.

Rt Befintlig bebyggelse inom-och i aﬁs]utning ti11 planom-
radet bestir av villabebyggelse och fritidshus.

Befintliga vigar i anslutning till-den utvecklingsbara
delen av planomridet har mycket enkel standard och en
beldggning av grus.

Trafikflodena &r mycket smi, genomfartstrafik forekom-
mer inte. Det kommunala nitet av vatten- och avloppsled-
ningar ir ofullstindigt och vad gdller dagvattenledning-
en som tidigare niamnts ocksi otillrackligt redan fér da-
gens behov. En del av angrinsande fastigheter har en-
skilda vattentikter.

Inom planomridet finns ledningar for vatten- och dagvat-
tenledning, elkraft och tele.

Nagon grundundersékning har inte genomfdrts med anled-
ning av planarbetet. :
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PLANFORSLAG Resterande byggritter har férblivit outnyttjade. Anled-
ningen till detta dr svirigheter att fi exploaterings-
kalkylen att balansera. Byggritterna har visat sig vara
otillrdckliga i férhdlTande til anlaggningskostnaderna
for vagar samt vatten- och avloppsledningar.

En 6kad byggritt ir siledes forutsdttningen for att ge-
nomfora de sista delarna av gillande plan och dirigenom
skapas ocksa forutsittningar foér att ansluta det tiotal
tomter som &r beligna dster om planomridet till kommu-
nal VA-férsérjning. Forandringen av byggrdtten skall gé-
ras med tillvaratagande av omriadets kvaliteter och i en
utformning som ansluter till karaktiren i Gunsta. Lek-
platsen och grusplanen/isbanan behilles 71iksom ocksi
slansnaret i den norra delen av planomrddet. Den till-
kommande bebyggelsen forliggs med direkt anslutning
till nybyggda vigar i en strickning runt planomridet.
.Vdgomradet med undantag av strickan 1dngs museibanan
ges en bredd av 8,0 m. Den undantagna delen utfores med
7,0 m bredd med hinsyn till att utrymme for sndupplag
finns lings vigens sédra sida. . : :

Planbestdmmelserna anpassas for tva typer av bebyggel-
se. Ldngs det norra och dstra vagavsnittet planeras i
tre grupper tvavinings gruppbebyggelse i form av atta
parhus. Byggnaderna som var och en inrymmer tvd ligenhe-
ter dr sammanldnkade med enplans garage- och forrads-
byggnader. Utblickar mellan byggnaderna ir siledes mdj -
Tiga vilket sammantaget med en genomtankt fargsittning

z och placering av de enskilda byggnaderna ger god varia-
tion &t bebyggelsen. '

Den befintliga men inaktuella byggritten avsedd fér fri-
tidsgard ersdtts med planbestimmelser som ger mdjlighet
till alternativt anvindningssitt. Den Zindrade byggrat-
ten redovisas flexibel i planen till en omfattning av
1800 kvm BTA och till en hdgsta héjd av tva vaningar.
De skilda behov som har diskuterats ir dels en kombina-
tion av Tlokaler for distriktsldkare/skoterska, hem-
tjdnst, forskola samt grupp- och servicebostider dels
bostdder enligt bostadsférsérjningsprogrammet.  Det
forstndmnda alternativet ar prioriterat men for narva-
rande oklart vad giller finansiering och genomfiérande.
Antalet ligenheter dr i alternativet for service- gch

Ukl

gruppboende sju respektive atta och i alternativet med
: normala lagenheter ca 18 stycken.

Parkeringsbehovet fér parhusbostiderna tillgodoses med
tvd platser pid respektive tomt. For den ovriga byggrit-
ten berdknas parkeringsbehovet med underlag av kommu-
nens parkeringsnorm.

For ett normalt ligenhetsbestind erfordras 1,1 platser
per ldgenhet d v s 20 platser. Fér en kombination av
vardlokaler och katergoriboende beriknas parkeringsbeho-
vel vara 17 platser men med mojlighet att utoka till 21
i takt med att hemtjinsten byggs ut. Berdkningen base-
ras pad foéljande behovstal och personaluppgifter for re-
spektive verksamhet.

B88016741.001/Z1FLDR
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De nyanlagda vigar som erfordras med aniedning av nybe-
byggelsen ersitter befintliga vigar eller f5ljer upp
gdllande detaljplan. Det tillskott av trafik som blir
foljden av nybebyggelsen ir i storlekordning 200 for-
donspassager per dygn férdelat pa tva tilifartsvigar,
vilket helt Tigger inom ramen féor gatutypen.

Upplands Tokattrafik dr huvudman fér kollektivtrafiken.

Busslinje 809 angir Gunsta med halvtimmestrafik under
hégtrafiktid.

Behovet av kommunal service fér den ti11kommande bositt-
ningen kan enligt nuvarande planering tillgodoses inom
den befintliga organisationen fér barnomsorg och skolor.

Kommersiell service saknas i Gunsta med omneid.

Inom planomradet finns parkyta med anordningar for lek
och enklare bollspel. [ Gunstas omgivningar finns goda
och varierande strévomriden samt landsbygdsvigar som in-
bjuder till cykelturer.

Tillkommande bebyggelse indrar omridets nuvarande karak-
tar och utseende. Férdndringarna tar dock i stora drag
fasta pa utbyggnadsférutsittningarna i gdllande plan
och har dirigenom redan tidigare varit méjtiga att Bver-
blicka. I 6vrigt innebir foreslagen utveckling inte nig-
ra miljémissiga stérningar fér omgivningen. Den nirbe-
lagna museibanan trafikeras sommartid och i Titen om-

fattning. Nagra pitagliga storningar av buller och rék
bedoms inte foreligga.

Av sdkerhetsskdl kridvs ett stingsel i grdansen tilt jirn-
vagsomradet. :




MEDVERKANDE
VID UPPRATT-
ANDE AV PLANEN

AT FILI AL A e

Plan- och bygga

Uppsala i septe

c
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For den tekniska féorsérjningen av omriadet kompletteras

ledningssystemen for vatten och aviopp samt el forsorj-
ning.

Nystrdckning av ledningar gérs i tillkommande gator och
dagvattenutlopp anliggs i en strackning dver akermarken
séder om planomridet och museibanan. Befintliga Tedning-
ar for dagvatten och vatten kan 1igga kvar inom planom-
radet. For dndamilet har sirskilda reservat avsatts i
planen. Ledningarna for elforsdérjning och tele kan pa
vissa delar bli aktuella att flytta.

Uppvdrmningen av bostider och lokaler sker genom enskil-
da anldggningar.

Hanteringen av avfall sker enligt kommunala rutiner. Be-
byggelsen skall férberedas fér en framtida kallsorte-
ring av avfallet.

Administrativa frigor

Planens genomforandetid ir tio ar fran det antagande-
besTutet vunnit laga kraft.

Detaljplanen har upprittats vid stadsbyggnadskontoret.
Uppgifter som underlag for planarbetet har limnats av
kommundelskontoret, fastighetskontoret och gatukonto-
ret.

vdelningen

mber 1990
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Ingvar Blomster _ Lars Géran Winstrand

stadsarkitekt

Godk&nd av bygg
Godkénd av byag
Godkand av bygg

stadsplaneingenjér

nadsndmnden for samrdd 900619 /CVh/
nadsnamnden for utstallning 900927 /cfh/
nadsndmnden for antagande 901220 /a@ﬁa/

Antagen av kommunfullmiktige 910325 / ]

Laga kraft
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATO- Tidplan

RISKA FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR
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Byggstart for husproduktionen beriknas ske kring halv-
arsskiftet 1991. Till dess skall anldggningsarbetena
for Tedningar och vigar i stort vara avslutade.

Genomforandetid

Planens genomfirandetid ar tio ar frin det att an-
tagandebeslutet vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Allmdn platsmark inom planomridet foérvaltas av Gunsta
vagforening. .

Avtal

En prelimindr Sverenskommelse har triaffats med ett bygg-
foretag om att genomféra projektet. Upplatelseformen
for parhusdelen blir &dganderdtt, alternativt bostads-
ratt, medan évrig bebyggelse i férsta hand skall erbju-
das AB Uppsalahem.

Formerna for markupplitelsen skall reglieras genom ex-
ploateringsavtal.

De tidigare bildade men obebyggda kommunala bostadsfas-
tigheterna, betecknade 1:97-102, éverensstimmer inte
med den nya planen. Fir ett genomférande av den planera-
de bebyggelsen forutsittes att markidgaren anséker om
fastighetsbildning.
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EKONOMISKA Anldggningskostnaderna fér nyaniaggning eller omliggning

FRAGOR av ledningar och vigar belastar utbyggnadsomradet. Vill-
koren regleras i exploateringsavtalet eller genom avtal
med respektive ledningsigare.

MEDVERKANDE Detaljplanen har upprittats vid stadsbyggnadskontoret.
VID UPPRATT-  Uppgifter som underlag fér planarbetet har lamnats ay
ANDE AV PLANEN kommundelskontoret, fastighetskontoret och gatukontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggavdelningen

Uppsala i september 1990

Blomster Lars Goran Winstrand
stadsarkitekt stadsplaneingenjor
Godkand av byggnadsnimnden for samréd 900619 /CVVV

-

Godkand av byggnadsnamnden for antagande 901220 /CVPv
Antagen av kommunfullmiktige 910325 4

Laga kraft 910502 /(ﬂ[/
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