o 5,,,,7 (& N Handlaggare: Datum: Diarienummer:
RN Elisabeth Samuelsson 2019-09-18  RAN-2018-0020
// “ \\\ Mikael Lundkvist
Réddningsndmnden

Nya hyresavtal Barby, Fyrislunds och Rosendals brandstationer.

Forslag till beslut

Réddningsndmnden foreslds besluta

att godkénna nya hyresavtal for Barby brandstation, Fyrislunds brandstation och Rosendals
brandstation.

Sammanfattning

Nuvarande avtal for Biarby och Rosendals brandstationer dr otydliga och hyresvard och
hyresgist har olika tolkningar om hyrans storlek. Hyran for Fyrislunds brandstation har
nidmnden ansett vara orimligt hog.

I det nya avtalet for Barby brandstation &r hyran 1 409 448 kr ldgre dn vad hyresvirden
fakturerar for nuvarande avtal.

I det nya avtalet for Rosendals brandstation dr hyran 232 383 kr ldgre &n vad hyresvirden
fakturerar for nuvarande avtal.

I det nya avtalet for Fyrislunds brandstation ar hyran 6 000 000 kr l4gre dn vad hyresviarden
fakturerar for nuvarande avtal, hédr har dock nimnden dven fatt ett minskat kommunbidrag
med motsvarande belopp.

Kvm hyra i de nya avtalen:

Bérby brandstation 1 480 kr/kvm
Fyrislunds brandstation 1 666 kr/kvm
Rosendals brandstation 1 474 kr/kvm

Postadress: Uppsala kommun, Brandforsvaret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Viktoriaanldggningen, Almungevagen 33 ¢ Telefon: 018-727 30 00 * Fax: 018-727 30 19
E-post: brandforsvaret@uppsala.se
www.uppsala.se



Grénsdragningslistan har dven setts dver och fortydligats, bland annat ligger kostnaden och
ansvaret for virme, drift och underhill pd hyresvérd i de nya avtalen.

Bilagor

Hyresavtal Bérby brandstation.
Hyresavtal Fyrislunds brandstation.
Hyresavtal Rosendals brandstation.

Elisabeth Samuelsson
Brandchef




Internhyreskontrakt — Barby brandstation

Uppsala
kommun

¥

Kontraktsnummer: IKB-nummer: Fastighetsbeteckning: Lokalens adress:
3921551 Arna 7:1 Robovigen
Lokalens storlek (LOA): Lokalen hyrs ut for att anvandas till:
2304 Brandstation, kontor
Hyrestid fran: | Hyrestid till: Forlangn.tid: Uppsagn.tid (HG): | Uppsédgn.tid (HV): | Hyra*(kr/ar): Utéver hyra (kr/ar):
2019-01-01 2025-12-31 3ar 13 man 11 man 3408 450 ise villkor punkt 3)

*Edr hyresgasten tillkommer enligt hyreskontraktet (kommunstyrelsens inhyrningskontrakt) lokalrelaterade kostnader utéver bashyran. De kostnader
som tillkommer &r kostnader som enligt hyreskontraktet aligger hyresgésten att sjélv bekosta. Bashyran raknas upp eller indexeras i enlighet med

bestimmelser i hyreskontraktet.

Hyresvard (HV):

Kommunstyrelsen

Hyresvardens forvaltningsnummer:

7500

Hyresvdrdens ansvarsnummer:

70490

Hyresgast (HG): Hyresgdstens forvaltningsnummer: Hyresgdstens ansvarsnummer:
Raddningsnamnden 5200 239401
Handldggare for detta kontrakt: Arendenummer: Detta kontrakt ersdtter kontrakt nr:

Johan Heribertsson 6847-001

Villkor

1. Detta internhyresavtal &r i visentliga delar ett “spegelavtal” gallande hela eller del av ytan hyreskontraktet
mellan Uppsala kommuns Industrihus Brand HB och Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen, kontraktsnummer 105-
3-9001. Skillnad mellan detta internhyresavtal och hyreskontraktet finns vad géller uppsagningstider, se ovan.
Ovriga skillnader skall framga av villkoren nedan.

2. Detta internhyresavtal avser (100 %) av hyreskontraktets area och (100 %) av hyreskontraktets bashyra.

3. Utdver hyra kan, enligt hyreskontraktet, vissa kostnader hanférda till objektet tillkomma. Hyresvérden férbehaller
sig ratten att forandra kostnadsposterna efter férandringar enligt hyreskontraktet.

4. For de ytor som innehavaren av detta internhyresavtal disponerar "ikldder” sig denna de befogenheter och
skyldigheter som hyresgésten (HG) har enligt hyreskontraktet, och dess gransdragningslista.

Bilagor:
Bilaga 1: Hyreskontrakt
Underskrift Detta kontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Datum: Ort: Datum: Ort:
/ 2019 | Uppsala / 2019 Uppsala

Hyresvardens namnteckning Hyresgdstens namnteckning

Namnfértydligande Namnfortydligande

Sid 1(1) Filnamn: Internhyresavtal Barby
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Arna 7:1

Robovagen
Uppsala

Hyreskontrakt for

Uppsala kommun

Hyreskontrakt

nr 105-3-9001

2019-06-27 Kontrasignering kontrakt
Datum:
Underskrift:

Namnfértydligande: Hanna Ljungberg




Sid1(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 105-3-9001
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebr att den dérefter féljande texten giller
1. Hyresvird Namn; Personnr/forgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 969643-4480
Namn; Personnr/orgnr:

2. Hyresgdst

Uppsala kommun

212000-3005

Aviseringsadress:

3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m U I h 4_1 y 7 ' 4
ppsala oS4l Ao ']

Gata; Trappor/hus: Lokalensnr:

Rébovégen 105-3-9001
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindas till
anvindning Brandstation, kontor

[[] Anvéndningséndamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2019-01-01 2025-12-31
6. Uppsdgningstid/

Forlangningstid

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst

lannat fall dr kontraktet for varje gang férisngt med []

X 36

manader

12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

7. Lokalens skick

Lokaten hyrsuti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pétilltridesdagen i

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgirdandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgér Bilaga:
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Ovrig 2304
Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden ritt till hdgre hyra.
X Omfattningen av den farhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1A-1D
[ Tillfart for bil féri-  |[] Platsfor |[] Plats fér skyltskap/ [] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) fir bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning  [] med sirskild fr verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

verksamheten.

[] Hyresgisten ska utféra och bekosta erforderligt underhéll dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

[J Annan férdelning av underhlisansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten asidositter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

[[] Annan verenskommelse enligt bilaga

Omiinte annat verenskammits mellan parterna ansvarar hyresvirden fér underhll av allménna och gemensamma utrymmen,

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[J Hyresvérden

Hyresgédsten

(] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni ach datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samr&d med hyresvirden viljer.

Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulir128.3 upprittat 2018 i samrid med SABO, SvenskHandel och Visita. Eftertryck farbjuds.
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Sign




Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 105-3-9001

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhimtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstillahusfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pabyggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgiistens medgivande samt medger hyresgasten foretradesritt att uppsitta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
a3, Hyra Kronor 3 408 450 exkl moms er ar exklusive nedan markerade tilligg
P
14.Index [X] Andring av avan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 5
15. Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ Fastighetsskattingar i hyran. Bilaga: 6
A% Hyresvirden tillhandahaller/ombessrj
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesérjer
XEl VA X] virme Bq Varmvatten [ Kyla [X] Ventilation
Betalning:
El X Hyresgésten har eget [[] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [ \ngari hyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA Hyresgédsten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalari enlighet med bifogad D{ Ingéri hyran, .
: Bilaga: 2A
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. .
i Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [X Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (] Ingérihyran. ;
4 Bilaga: 2A
abonnemang. driftskostnadsklavsul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. ——
driftskostnadsklausul. flaga:
17. Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
X hyresvérden [] hyresgésten
18. Avfalls- I den amfattning hyresvirden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, delsordna borttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:
X Hyresgésten ska svara fér och bekostaborttransport av avfall som hirror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillégg till hyran till
hyresvirden betala ersattning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av dennakostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[ Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
ag. Snordjningoch | ingéri hyran (] ombesérjs och bekostas av hyresgdsten [7] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
20. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser
f&ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgisten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden for den palokalen belpande andelen avden totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten.

lokalen och som hyresviirden r skyldig att utfératill

Lokalens andel skaunder hyrestiden anses vara 100
Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms)i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten f&ér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsligenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte r
uthyrda gérs dirvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning for dessa ska erliggas. Med of brutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersittningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Fastighetsagama Sveriges formulir 12B.3 upprattat 20181 samrad med SABO, Svensk Handel ach Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)
Nr: 105-3-9001

Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

21. Mervardesskatt

(moms)
HVTESS'B:“E"S Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvardens {X] Fastighetségaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms f5r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlédgga vid varje tillfslle
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetsigaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varje tillfélle gitlande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetillagg och andra ersittningar.
Om hyresvirden till f5ljd av hyresgéstens sjalvsténdiga agerande —sdsom exempelvisupplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven
upplételse till eget bolag), eller Gverlatelse—blir jimkningsskyldig for moms enligt bestsmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennesférlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvirdens férlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande,
22, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGira nr:
Setalning [[] kalenderménads bérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa 772-8983
23. Rénta, betal- Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspaminnelse |lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

24, Nedséttning av
hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvarden I3ter utfara arbete fr att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som srskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till f6ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvirden att i god tid underratta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

(] Parterna ér Gverens om att ritten till nedsittning av hyran nir hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sirskild bilaga. Bllags:

25. Miljépaverkan

Hyresgdsten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts, Verksamheten ska bedrivas p4 ett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning ach ovrigaforeskrifter for miljén. Hyresgéistens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[X] Forytterligare bestsmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Bilaga: 3A,3C

[[] Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljspaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgisten p& egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom némndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvirden ratt att pd hyresgéstens bekostnad utféra sidana stgirder som
myndigheten har freskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrdde till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombalag eller matsvarande miste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgistens verksamhet.

28, PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar dndringar avseende lokalen och hyresviirden till fljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala erséttning med
motsvarande belopp.

29, Brandskydd D4 Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 3B

30. [ Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de tgirder som myndighet, domstol eller frsikringsbolag med stéd

Myndighetskrav . avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

m.m. (X Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvirden innan atgarder vidtas,

31.0mbyggnads- | Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utfora ombyggnads- eller éndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

och ovrigt.

dndringsarbete
Om inte annat framgar av hyresvirdens skriftliga tillstand ska hyresgisten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvirden till byggmaten och nar hyresvéirden begér det, ge
hyresvérden tilltride till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersiitta hyresvirden om krav pa
nedssttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.
Om parterna kommer dverens om och genomfor en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
upprittandet av dessa ska béras av den part som pékallat forandringen,
[[] Annan 8verenskommelse enligt bilaga, Bilaga:
Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvirden i god tid forearbetets utférande forete

Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sidana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsidgarna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds. Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid 4(4)

Nr: 105-3-9001
Kryss i ruta innebdr att den direfter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FORLOKAL

32. Sékerhet

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den lsmna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stélld av ] bankgaranti intill ett belopp om [] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte |3mnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden foretilitradet sa pafordrar,

33, Forsdkringar

Hyresvirden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen
ligger, Hyresgésten r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[] Annan 6verenskommelse om forsikring, se bilaga.

Bilaga:
34. Yttre dverkan |[ ] Hyresvérden [X] Hyresgasten
ska svara for skador p& grund av dverkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
35. Ldsanordningar |[] Hyresvérden Hyresgésten
cka utrusta lokalerna med sidana las- och staldskyddsanordningar som krévs for hyresqéstens foretagsforsakring.
36. Aterstillande | Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
vid avflyttning Sterstillt lokalen i godtagbart skick.

(] Annan éverenskommelse om bortfrande och aterstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgirder ~vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande— lokalen vid avflyttning innehller material, som inte sérskilt Sverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras p3 grund av krig eller upplopp, p3 grund av s3dan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider dver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  |[(] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter g8
39 SEirskiIda Ritningar Bilaga: 1A-1D
bestammelser
Sarskilda bestimmelser, Gransdragningslista Bilaga: 2A, 2B
Hallbarhetspolicy, Brandbilaga Bilaga: 3A, 3B
Miljébilaga, Kontaktuppgiftsbilaga Bilaga: 3C, 4
Indexidausul, Fastighetsskatteklausul gilaga: 5,6
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt,

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datym: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): X Firmatecknare
(_] Ombud enligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): {X] Firmatecknare
] Ombud enligt

fullmakt

Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Maria Safstrom

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 12B.3 upprattat 2018 isamrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Sarskilda Bilaga 2

bestammelser Kontrakt nr 105-3-9001

Hyresvérd: Uppsala kommuns Industrihus Brand HB
Org nr 969643-4480

Hyresgast: Uppsala kommun
Org nr 212000-3005

1. UTHYRD LOKAL

Del av fastighet Arna 7:1. Genom detta kontrakt, nr 105-3-9001 uthyres utrymme for
brandstation och kontor. Utrymmet har markerats p4 bilagd ritning, bilaga 1.

Totalt ca 2 304 kvm. | férhyrningen ingdr &ven markyta och parkeringar som tillhér
fastigheten.

2. HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

Grundhyran &r 3 408 450 kr/ar exkl moms (hyra 2 920 000, drift 230 400, virme 214 272,
underhall 43 776). Hyran indexeras i enlighet med bilaga 5. Fastighetsskatt tillkommer
utdver hyran.

| bashyran ingar kostnad fér drift och skotsel, vid kontraktets tecknande &r kostnaden
berédknad till 100 kr/kvm och ar exkl moms. Varme ingar i hyran, vid kontraktets tecknande
ar kostnaden beraknad till 93 kr/kvm och ér.

Kostnad for eventuell kyla belastar hyresgéstens egna elabonnemang.
Inre underhall ingar i hyran med 19 kr/kvm/ar exkl moms. Totalt 43 776 kr/ar.

Dialog ska hallas I5pande for avstamning géllande kostnad for drift och skétsel samt inre
underhall mot faktiskt kostnad. | det fall detta avviker kan ny diskussion tas angaende ev
fdréndring av debitering av denna kostnad. Denna avstdmning kan sedan goras l6pande
en gang vartannat ar for att sikerhetsstilla att det &r ratt kostnad som aviseras.
Férandring av debitering sker inte retroaktivt utan enbart framgent efter ny &verens-
kommelse.

3. TILLAGGSAVTAL
Tilliggsavtal nr 2 frén tidigare hyresavtal 105-3-0126 ska Ipa vidare enligt den
ursprungliga avtalstiden och med ofdréndrade villkor.

Avtal Bashyra Hyra 2019 Startdatum Slutdatum

TG2 (105-3-0126) | 181 764 187 217 2017-01-01 2019-12-31

4. FORSAKRING

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla avbrotts-, brand-, inbrotts- och
vattenskadefdrsékring till betryggande belopp avseende hyresgistens verksamhet och for
egendom som hyresgasten forvarar i lokalerna.

5. SOPHAMTNING

Hyresgasten forbinder sig att folja de regler for sophémtning (kéllsortering mm) som gller
och som kan komma att gélla for fastigheten, samt da ta proportionell del av ev kostnad.
Hyresvérden tillhandahéller krl for brannbart och komposterbart. Miljéfarligt avfall far ej
lamnas i fastighetens sopkérl. Hyresgésten ska svara fr och bekosta borttransport av
verksamsamhetssopor.

6. TEKNISK BESKRIVNING OVER HYRESVARDENS OCH HYRESGASTENS ATAGANDEN

BETR. LOKALANPASSNING
Lokalen uthyres i befintligt skick och med befintlig standard.

Sign Sign
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Sarskilda Bilaga 2
bestimmelser Kontrakt nr 105-3-9001

7. UTRUSTNING - INREDNING
Lokalen uthyres utan utrustning eller inredning.

8. ANDRING AV VERKSAMHETEN, UTHYRNING | ANDRA HAND OCH OVERLATELSE AV
HYRESOBJEKT

Hyresgasten forbinder sig att inte utan skriftligt tillstand av hyresvérden eller
hyresnamnden anvanda lokalen fér annat &ndamal an som angives ovan. Detta galler aven i
det fall hyresgasten erhaller tillstdnd att dndra verksamheten.

Hyresgésten dger inte utan hyresvérdens skriftliga medgivande ratt att till annan Sverlata
hyresratten. Utan sadant medgivande eller hyresndmndens tillstdnd ager inte heller
hyresgésten ritt att helt eller delvis vidareuppléta lokalen. Upplatelser till kommunala
verksamheter ar godkdnda av hyresvarden.

9. ATERSTALLANDE VID AVFLYTT
Hyresgasten har ratt att vid eventuell avflytt l&mna kablage f5r passagesystem, data, tele

och tv.

10. NYCKLAR, LARM
Hyresgasten har eget las-/passagesystem.

11. PARKERING

Parkering av verksamhetens bilar far ske pa markerade p-platser inom den férhyrda
markytan. Hyresvérden fritar sig fran allt ansvar for skada av slag det vara ma pa
hyresgéstens - eller hyresgastens besdkares - fordon eller dari forvarad egendom.
Langtidsuppstalining av fordon &r inte tillaten, parkering far ske max 48 timmar.

12. GDPR
AB Uppsala kommuns Industrihus med dotterbolag (Ihus) behandlar dina personuppgifter
enligt var externa integritetspolicy (GDPR), se www.ihus.nu under fliken GDPR.

13. OVRIGT
R&kning &r inte tilldtet inomhus. Det &r inte tillatet att ha husdjur i fastighten.

Hyresvarden faster stor vikt vid att hyresgasten inte belamrar korridorer, alimanna
utrymmen samt parkeringen utanfér lokalen med emballage, pallar etc. Om sa sker
forbehaller hyresvirden sig ratten att pa hyresgastens bekostnad forsla bort detta.

Nar detta avtal trader i kraft avslutas tidigare hyresavtal 105-3-0126.

Underskrift

Ort/Datum Ort/Datum
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvird Hyresgast
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Maria Safstrom

Sign Sign
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Hallbarhetspolicy

Bil 3A, 105-3-9001

lhus &ger, férvaltar och utvecklar fastigheter i Uppsala kommun. Vér vision ar att
vara stolta och ledande forebilder fér ett hallbart samhalle. Vért uppdrag &r att
skapa tillvéxt och utveckling for Uppsala genom att tillhandahalla rum att utvecklas i.

Vi ska efterleva de lagar och krav som berdr oss liksom Uppsala kommuns
Hallbarhetspolicy. Vi strévar efter standig forbattring och utvecklar vara fastigheter
s& att de blir resurssnala och hilsosamma for bade ménniska och miljé. Vi tror att
samarbete &r vigen till ett hallbart samhélle och strévar darfor efter att vara lyhorda
for de behov som vara hyresgaster, vara affarskontakter och vér omgivning har for
att deras tillvaro ska bli mer hallbar.

P4 Ihus bedriver vi var verksamhet med utgéngspunkt i manniskors lika vérde och att
minniskans utveckling maste ske utan att &ventyra kommande generationers
méjligheter att bo och verka pa vér planet. Fér lhus innebar hallbarhetsarbetet dven
att bolaget ska ha en stabil och langsiktig ekonomi. For att nd dit maste ett
systematiskt arbete bedrivas med séval sociala fragor, miljofragor samt ekonomiska
fragor i fokus. Detta gér vi genom att vart hallbarhetsarbete fokuserar pa att:

e Minimera uttaget av naturresurser, sérskilt genom energieffektiviseringar och
investeringar i fornybar energi

e Minimera mangden farliga &mnen i var verksamhet och véra fastigheter

e Tillhandahalla lokaler f&r inkubatorsverksamhet, smaféretagare och digitala
nomader och darigenom bidra till det lokala néringslivets utveckling

e Vara engagerade och ta vart sociala ansvar exempelvis genom riktade
insatser till hjalporganisationer, stod till ungdomars utveckling samt att som
arbetsgivare skapa en Sppen och férdomsfri arbetsplats

o Erbjuda en stimulerande arbetsmilj och vara en dynamisk, innovativ och
siker arbetsplats med uppmarksamhet p&, och tillit till, individen

o Gora ekonomiska avvigningar for att skapa ett langsiktigt vérde i bolaget
o Samarbeta med och underlitta fér véra affarskontakter, partners och

hyresgaster for att underlatta deras eget héllbarhetsarbete

Uppsala i maj 2017

P/ \N
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Brandskyddsfragor vid kontraktsskrivning BILAGA 3B 105-3-9001

lhus arbetar aktivt med brandskyddsfragor. For att erhalla den information som vi
behdver fér vart brandskyddsarbete ber vi vara hyresgéster ta del av information kring
systematiskt brandskyddsarbete (SBA) samt godkinna gransdragningslistan som
fordelar ansvaret for brandskyddsarbetet mellan hyresgésten och lhus.

Fastighetsbeteckning:

Hyresgéstens verksamhet (fdretagsnamn samt omrade/bransch)

Verksamhetens brandskyddsansvarig (namn och befattning):

Namn och befattning:

Telefonnummer:

Hanteras brandfarlig vara i verksamheten? [0 Ja [ Nej
Om ja, sker hanteringen av tillstandspliktig mangd*? (JJa [ Nej

Om ja, ange vara, klass och mingd samt tillstandsgiven period.

Hanteras explosiv vara i verksamheten? [ Ja [] Nej
Om ja, sker hanteringen &ver tillstandspliktig méngd? [JJa [ Nej

Om ja, ange vara, klass och méngd samt tillstandsgiven period.

Hyresgéasten bekréftar genom underskrift av detta dokument att man har tagit del av
lhus information om systematiskt brandskyddsarbete och den bifogade
grénsdragningslistan. Gransdragningslistan ska gilla mellan Ihus och hyresgésten.
Forandringar ska godkénnas av bada parter och dokumenteras med reviderad version
av denna kontraktsbilaga.

OBS: Hyresgésten ska alltid informera lhus om spill eller liickage i verksamheten
intréffar som kan paverka miljén, brandskyddet eller medféra skada pa eller i
nérheten av aktuell fastighet

Datum:

Underskrift ansvarig for hyresgésten:

Namnfértydligande:

*Tillstdndsplikt fér férvaring/hantering av brandfarlig vara se lag (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor och Spréngdmnesinspektionens féreskrifter MSBFS 2013:3 Myndigheten fér samhéllsskydd
och beredskaps foreskrifter om tillstand till hantering av brandfarliga gaser och vétskor.

Version 02 Senast andrad: 2015-02-09

Bil 3B, Brandskyddsfragor 105-3-9001
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Ansvarsférdelning brandskydd

Anskaffning  |Underhall iKontroll/tillsyn Anmaérkning

Utrymningsvagar Hyresvard Hyresvard  [Hyresgast
Dérrar i och till Hyresvérd Hyresvdard  Hyresgést
utrymningsvagar

Utrymningstrappor Hyresvard Hyresvard  Hyresgést
Utrymningsstegar Hyresvard Hyresvird  Hyresgast
Utrymningsfonster Hyresvard Hyresvérd  Hyresgast
Utrymningsbeslag Hyresvard Hyresvérd  Hyresgést
Vagledande markeringar Hyresvard Hyresvird  [Hyresgast
Efterlysande skyltar Hyresvard Hyresvard  Hyresgéast
Genomlysta skyltar Hyresvard Hyresvard  Hyresgast
Belysta skyltar Hyresvard Hyresvard  Hyresgast
Nédbelysning Hyresvard Hyresvard  [Hyresgést
Aliménbelysning Hyresvérd Hyresvard  Hyresgast
Utrymningsplaner Hyresgast Hyresgast  Hyresgast
Uppvarmningssystem Hyresvard Hyresvird  Hyresvard
Brandfarlig och explosiv vara [Hyresgést Hyresgdst  [Hyresgast
Brandcellsgranser Hyresvard Hyresvdard  [Hyresvird
Brandt&tningar Hyresvard Hyresvard  Hyresvérd
Branddorrar Hyresvard Hyresvard / |Hyresgast

Hyresgast

Brandglas Hyresvérd Hyresvard  [Hyresgést
Luftbehandlingssystem Hyresvérd Hyresvird  Hyresvard

Skydd mot brand- och Anskaffning  Underhall [Kontroll/tillsyn |Anmarkning
brandgasspridning mellan ' ‘

brandceller , |

Brandgasspijall Hyresvard Hyresvard  [Hyresvérd
Brandspjall Hyresvard Hyresvérd  Hyresvard
Brandgasflakt Hyresvard Hyresviard  [Hyresvard

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Brandvaggar Hyresvard Hyresvird  Hyresvard
Taktéckning Hyresvard Hyresvird  [Hyresvard
Bartormag d brand

Skydd av barande stomme  Hyresvérd Hyresvird  Hyresvard




Anordningar for brandslackning

—TAus|

Raddningsvagar Hyresvard Hyresvard  |[Hyresvérd
Uppstallningsplatser Hyresvérd Hyresvdard  |Hyresvird
Brandgasventilatorer Hyresvard Hyresvard  |Hyresvérd
rokluckor

Brandgasflaktar Hyresvard Hyresvdard  [Hyresvird
Inomhusbrandposter Hyresvard Hyresvard  [Hyresgast
Stigarledningar Hyresvard Hyresvard  [Hyresvérd
Handbrandslackare Hyresgéast Hyresgdst  |[Hyresgést lhus i allménna utrymmen
Larm- och slacksystem

Automatiskt brandlarm Hyresvard Hyresvdrd [Hyresvérd
Brandvarnare Hyresgast Hyresgdst  [Hyresgast




— US|

Miljéfragor vid kontraktsskrivning BILAGA 3C 105-3-2001

lhus arbetar aktivt med miljsfragor i véra fastigheter. Fér att erhalla den information
som vi behdver for vart miljdarbete ber vi véra hyresgéster att fylla i denna blankett vid
kontraktsskrivning. Informationen galler endast hyresgésternas verksamhet i de lokaler
som man hyr av Ihus. Behdvs mer plats att skriva kan baksidan anvandas.

Hyresgastens verksamhet omrade/bransch): ...,

...............................................................................................................................................................

Ar er verksamhet tillstandspliktig eller anmélningspliktig enligt miljsbalken*?
[ Ja [ Nej

Om ja, ange vilket punkt i férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd samt vem som &r tillsynsmyndighet?

..............................................................................................................................................................

Férekommer det miljéfarliga dmnen eller miljdstérande processer i er verksamhet?
T.ex. hantering av olja eller kemikalier, farligt avfall, utslapp till mark eller luft etc.

[ Ja [ Nej

Om ja, beskriv vilka:........usssersssesnsensnsens eesspsses R T R T P PR

................................................................................................................................................................

4) Har ni ett miljdledningssystem? [0 Ja [ Nej

Ange namn pa miljdansvarig:

s s esteoassbasanseasuenstitacastosesssssesessenvene seene

OBS! Hyresgasten ska alltid informera Ihus om spill eller léckage intraffar i verksam-
heten som kan paverka miljon eller medféra skada pé eller i nérheten av aktuell
fastighet.

Datum sissiiesissiienses FOretag (NYreSgast): .....crimmmmimiisssmmmismmsisissississsmmssass s
Underskrift ansvarig for Ryresgasten: ...

NaMNFEtYIGANAE: covucrivriiniirsininniie st e s e

*Tillstandsplikt eller anmélningsplikt enligt miljsbalken (1998:808) géller fér den typ av verksamheter som
namns i miljsbalkens 9 kapitel och i bilagan till férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd. Exempel pa verksamheter som kan vara anmalningspliktiga eller tillstandspliktiga
verksamheter #r skolor och forskolor, laboratorier, vissa typer av verkstéder, viss typ av tillverknings-
industri, lagring av kemikalier eller miljéfarliga &mnen och dylikt.

Blanketten har lamnats till miljdledaren: [

Version 01 Senast andrad: 2015-04-13
Bil 3C, Miljéfragor 105-3-9001



Bil 4, 105-3-9001

|/|.|UE-,I

Kontaktuppgifter

I véra system har vi kontaktuppgifter till vara Hyresgaster. Det &r uppgifter om adress,
telefonnummer, e-postadress och hanvisning till eventuella hemsidor. Dessutom finns
uppgifter om vem som &r kontaktperson. Meningen med férteckningen &r att vi snabbt
och enkelt skall kunna kontakta er om det ar nagot gallande lokalen.

Har vi er e-postadress kan vi snabbt f& ut information t ex om vad som hander i
fastigheten. Uppgifterna &r enbart tillgéngliga fér var personal.

Fyll i aktuella uppgifter nedan. Det &r viktigt att vi alltid har uppdaterade uppgifter,
férandring av uppgifterna skall ske skriftligen till hyresvirden vi post eller e-post.

Foretag:

Postadress:

Aviadress:

Telefon/Mobil:

E-postadress:

Hemsida:

Kontaktperson skall vara den hos hyresgésten som dr ansvarig avseende
hyreskontraktet/den férhyrda lokalen. Orsaken ar att lhus snabbt och enkelt skall
veta vilken person som skall kontaktas i fragor angdende lokal och kontrakt. Andring
av kontaktperson skall ske skriftligt, med undertecknande, till hyresvarden.

Kontaktperson:

AB Uppsala kommuns Industrihus med dotterbolag (lhus) behandlar dina personuppgifter
enligt var externa integritetspolicy (GDPR), se www.ihus.nu under fliken GDPR.



INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FORLOKAL

Bilaganr: 5
Kryssirutainnebiratt den dérefterfljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
105-3-9001 Kabo 54:1
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 9696434480
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgdrsav
75  %avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 3 408 450 kranor.
D 9% av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor,
Summa bashyra 2 556 338 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
~For hyresavtal som bdrjar |6pa nagon gang under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aretinnan.
~Fér hyresavtal som barjar |[6pa nigon gang under tiden 1/7-32/12 ansesbashyran i stillet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
_Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad & 2017 -
Skulleindextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigiti férhéllande till bastalet, ska tillagg utgd med det pracenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsttningen skatilligg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beriknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet ach indextalet fr respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dock aldrig séttaslagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pasidan 2 intagna anvisningar giller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Maria Séfstrom

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formular 6F uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

farbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr: 5

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfriga och kan bero
pé hyresvillkoren i dvrigt (sisom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvrigaforpliktelser som dvilar hyresgésten). J

Bastalet
Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se bestémmelserna pa
sidan 1).

Jamfbrelse mellan indextalen ska ske sa snart drets oktoberindex har blivit kiint. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextilligget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextilligg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for & 2007 4r 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgartill 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget fér
&r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stillet skuile ha varit ldgre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,09, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gilla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

Bilaganr: 6
Kryssirutainnebdratt den dérefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
105-3-9001 Kabo 54:1
Hyresvird Namn; Personnr/argnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 969643-4480
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
I} Tillimpligt alternativ markeras med kryss iruta och ifyllande av nédvindiga uppgifter.
i den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erssttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skaansesvara 10Q(Q procent.
Enligt de regler som géller vid avtaletstecknande utgdr ersiittningen vid hyrestidens
borjan 58 880 kronor per ar.
D Erséttning som for den andel av fastighetsskatten som belper pélokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor,
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresg3sten ska betala
ersiittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Sverstiger den i hyran ing3ende erséttningen fr fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra s att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfori avtalet
farekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hdgre én den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférindrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Lokalyta / total yta x 100 = andel i %
2304 /2 304 kvm x 100 = 100 %
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): [X] Firmatecknare
Ombud enligt []ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Maria Séfstrém

Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011 Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1januari 1996) frén vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har dirfar en
lydelse som gér att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for dkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 ér déremot handelsbolag som sgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden r bestimd och minst tre &r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestsms enligt en "annan berékningsgrund", t ex indexreglering. Det innebir ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r fér att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss pracent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestsmmas som farhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgéstenshyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berikningssitt parterna viljer. Aven andra bergkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bar dock
hyresgéstens andel vara of randrad under hyrestiden ach dirmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beraknas och eventuella
foréndringar i uthyrningsliget.

Det &r lampligt att pa dérfér avsett stille ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfora att
overenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgdsten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dir lokalen ir
belsgen. Med byggnad avses narmalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas frin den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsigare som har problem med att berskna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att f& hjalp.

Fylli hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgér ersittning fér skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet, Férsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersittning for den vid tillfsllet
gillande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skilet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala erséttning fér den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjimt betala andra férekommande tilligg sisom for indexférandringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

{den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgistens andel
bergknats.



Internhyreskontrakt — Fyrislunds brandstation

Uppsala
kommun

¥

Kontraktsnummer: IKB-nummer: Fastighetsbeteckning: Lokalens adress:
3920211 Danmarks-Saby 6:5 Almungevdgen 33
Lokalens storlek (LOA): Lokalen hyrs ut for att anvdndas till:
7228 Brandstation, kontor, évningsfalt, RC90
Hyrestid fran: | Hyrestid till: Forlangn.tid: Uppségn.tid (HG): | Uppséagn.tid (HV): | Hyra*(kr/ar): Utdver hyra (kr/ar):
2019-01-01 2025-12-31 3ar 13 man 11 man 12 043 720 ise villker punic: 3]

*ESr hyresgésten tillkommer enligt hyreskontraktet (kommunstyrelsens inhyrningskontrakt) lokalrelaterade kostnader utéver bashyran. De kostnader
som tillkommer dr kostnader som enligt hyreskontraktet ligger hyresgésten att sjélv bekosta. Bashyran raknas upp eller indexeras i enlighet med
bestammelser i hyreskontraktet.

Hyresvard (HV):

Kommunstyrelsen

Hyresvardens férvaltningsnummer:

7500

Hyresvirdens ansvarsnummer:

| 70490

Hyresgast (HG):

Réddningsnamnden

Hyresgastens forvaltningsnummer:

5200

Hyresgdstens ansvarsnummer:

239401

Johan Heribertsson

Handldggare for detta kontrakt:

Arendenummer:

Detta kontrakt ersitter kontrakt nr:

6838-001

Villkor

1. Detta internhyresavtal dr i visentliga delar ett ”"spegelavtal” géllande hela eller del av ytan hyreskontraktet
mellan Uppsala kommuns Industrihus Brand HB och Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen, kontraktsnummer 105-
1-9001. Skillnad mellan detta internhyresavtal och hyreskontraktet finns vad géller uppsagningstider, se ovan.
Ovriga skillnader skall framga av villkoren nedan.

2. Detta internhyresavtal avser (100 %) av hyreskontraktets area och (100 %) av hyreskontraktets bashyra.

3. Utdver hyra kan, enligt hyreskontraktet, vissa kostnader hénférda till objektet tillkomma. Hyresvarden férbehaller
sig ratten att foérdndra kostnadsposterna efter forandringar enligt hyreskontraktet.

4. For de ytor som innehavaren av detta internhyresavtal disponerar "iklader” sig denna de befogenheter och
skyldigheter som hyresgésten (HG) har enligt hyreskontraktet, och dess gransdragningslista.

Bilagor:

Bilaga 1: Hyreskontrakt

Underskrift

Detta kontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum:

/

2019

Ort:

Uppsala /

Datum:

2019

Ort:

Uppsala

Hyresvardens namnteckning

Hyresgdstens namnteckning

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Fyrislund

sid 1(1)

Filnamn: Internhyresavtal
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Danmarks-Saby 6:5

Almungevagen 33
Uppsala

Hyreskontrakt for

Uppsala kommun

Hyreskontrakt

nr 105-1-9001

2019-06-27 Kontrasignering kontrakt
Datum:
Underskrift:

Namnfértydligande: Hanna Ljungberg




Sid1(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 105-1-9001
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten giller
1. Hyresvird Namn; Persannrforgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 969643-4480
2. Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Aviseringsadress:
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
o Uppsala Danmarks-Saby 6:5
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Almungevégen 33 105-1-9001
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
snviibinirig Brandstation, kontor, vningsflt, RC90
[J Anvéndningsindamélet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bilagas
5. Hyrestid Fréan och med den: Till och med den:
2019-01-01 2025-12-31
6. Uppségningstid/

Forléngningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manaderfére den avtalade hyrestidens utgang.

1 annat fall &r kontraktet fér varje gang forlsngt med [] X 36  manader

7. Lokalens skick | Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltridesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesorijt och bekostat dels atgiérdandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgér ltagas
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning i
Owrig 7228

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgisten till Aterbetalning eller sa
respektive hyresvirden ratt till hégre hyra.

nkning av hyran

[ Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1A-1D
[ Tillfart for bil fori-  |[] Platsfor |[] Platsfar skyltskap/ |[X] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) 0
och urlastning skylt automat for 63 bilan) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
X utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Hyresvirden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sirskil
verksamheten.

ttillhandahaller fér

[[] Hyresgésten ska utféra ach bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p& golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvirden

eventuellt sérskilt tillhandahaller fér verksamheten,

[C] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvirden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.
Allminna och  |[] Annan dverenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma q9a:
utrymmen

11. Ledningar far
telefoni och data-
kommunikation

[ Hyresvérden @ Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgdsten i samr8d med hyresvirden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formuliraaB.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck frbjuds.

Sign

Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 105-1-9001

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler

12. Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med hyresvirden rétt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
markiser m.m. har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstand av berérdamyndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhll sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvirden farbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskép pa yttervaggarna till den av hyresgisten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretréadesritt att uppsatta automater och skyltskap pé ifragavarande véggar.
[] Hyresgésten farbinder sig att fdlja bifogat skyltprogram. Bilaga:
a3 Hyr Kronor 12 043 720 exkl moms per ar exklusive nedan markerade tilligg
14. Index [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 5
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 6
g Hyresvarden tillhandahaller/ombesdrj
Driftskostnader yresvarden tillhandahallerfombesorjer
El VA Virme Varmvatten [kyla X Ventilation
Betalning:
El X Hyresgéasten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingar i hyran. ;
4 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA Hyresgésten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] tngéri hyran. )
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [] Hyresgésten har eget [T] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran.
4 Bilaga:  2A
abonnemang. driftskostnadsklavsul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bilage: 2A
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga
Kyla Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran, .
4 Bilaga:  2A
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran, Biiaaa:
driftskostnadsklausul. ga:
17.Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan ach métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
X! hyresvirden 7] hyresgésten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall & hyresgéasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

Hyresgisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokalen
(dock 3ligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakth3lla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttranspart av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontraktstecknande till
[ Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingari hyran.
[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
:2;‘.‘&2?;i;jning och |[]ingdrihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1E, 2A

20, Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsckningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inférande eller hjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kammun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfora till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala ersattning till hyresvirden for den pdlokalen belspande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten,

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara

Har andelen inte angetts utgars denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms)i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsdkningen utgende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslégenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa ska erldggas. Med ofrutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsing4ende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Erséttningen betalas enligt
nedanstaenderegler om hyrans betalning,

Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 105-1-9001
Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

21. Mervirdesskatt

(moms)
Hyresg'a'_stens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [X] Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erldgga vid varje tillfille
momsplikt géltande moms.
[C] Om fastighetsigarenjhyresvirden viljer att bii skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erldgga vid
varjetillfélle gallande mams.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pé angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilligg och andra ersittningar.
Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jimkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvérden for dennesforlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsritt for ingdende moms p driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [] kalenderménadsbérjan ] kalenderkvartals bérjan genom insittning pa 772-8983

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedséttning av
hyra
Avtalatskick
m.m

Hyresgdsten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid d hyresvirden later utfora arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tilthdrande bilagor.

Sedvanligt
underhall

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har interétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger dack hyresvirden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utfdras.

[] Parterna ér dverens om att riitten till nedsittning av hyran nir hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt siirskild bilaga. Bilaga:

25. Miljépaverkan

Hyresgésten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap, 61 § jordabalken.

Bilaga: 3A, 3C

For ytterligare bestémmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljklausul.

[J Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljspaverkan, se grén bilaga, Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némndatid inte har &tgardat fel och brister har hyresvirden ritt att p& hyresgéstens bekostnad utfora sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som persaonal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgang tilt for skbtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
farhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvirden till foljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersattning med
motsvarande belapp.

29. Brandskydd (X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 3B

30. [] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd
Myndighetskrav . avnu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
m.m. DX Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrdda med hyresvirden innan &tgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och

Hyresgisten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Ovrigt.

andringsarbete
Omiinte annat framgér av hyresvirdens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstilibehér.
Hyresgisten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nér hyresvérden begir det, ge
hyresvérden tilltréde till Iokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stdr den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersétta hyresvirden om krav pa
nedsittning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.
Om parterna kommer Gverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprittas, Kostnaden for
uppraéttandet av dessa ska béras av den part som pakallat forandringen.
= K igt bilaga.
[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgisten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den mén sidana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillfras lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formulir12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck fdrbjuds. Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)
105-1-9001

Kryss i ruta innebér att den dérefter f6ljande texten galler

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

32.Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

[C] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  {_] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte lsmnats senast vid foreskriven tidpunkt 4r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fére tilltradet sa pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsikring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

[[] Annan éverenskommelse om forsékring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre averkan

[[] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patifl lokalen tillhgrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. ! samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder,

35. Lasanordningar

(] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrustalokalerna med sidana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fr hyresgéstens foretagsfarsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ir eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f8ljd av hyresgéstens
Stgirder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sirskilt Sverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens ataganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund avkrig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[_] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
- f:::::::er Ritningar Bilaga: 1A-1E
Sérskilda bestdmmelser, Grénsdragningslista Bilaga: 2A, 2B
Hallbarhetspolicy, Brandbilaga Bilaga: 3A, 3B
Miljobilaga, Kontaktuppgiftsbilaga Bilaga: 3C, 4
Indexklausul, Fastighetsskatteklausul Bilaga: 5,6
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphr att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Namnteckning(firmatecknarefombud): [X Firmatecknare
[C] Ombud enligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
] Ombud enligt

fullmakt

Namnfortydligande: Namnfértydligande;

Maria Safstrom

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel ach Visita. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 2A
Kontrakt nr 105-1-9001

Sarskilda
bestammelser

Hyresvérd: Uppsala kommuns Industrihus Brand HB
Org nr 969643-4480

Hyresgést: Uppsala kommun
Org nr 212000-3005

1. UTHYRD LOKAL

Del av fastighet Danmarks-Saby 6:5. Genom detta kontrakt, nr 105-1-9001 uthyres
utrymme for brandstation, kontorslokaler, vnings- och utbildningsverksamhet.
Utrymmet har markerats pa bilagd ritning, bilaga 1. Totalt ca 7 228 kvm. | férhyrningen
ingar aven markyta (inkl parkeringar) om ca 44 819 kvm.

Specifikation av ytor:

Brandstation 3493 kvm
Kontorshus Viktoria 1 355 kvm
Raddningscentral RC 909 kvm
Byggnad 29 737 kvm
Ovriga byggnader 734 kvm
Totalt 7 228 kvm

2. HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

Grundhyran ar 12 043 720 kr/ar exkl moms (hyra 10 700 000, drift 722 800, varme 483 588,
underhall 137 332). Hyran indexeras i enlighet med bilaga 5. Fastighetsskatt tillkommer
utdver hyran. | bashyran ingar kostnad for drift och skétsel, vid kontraktets tecknande ar
kostnaden beréknad till 100 kr/kvm och ar exkl moms. Varme ingar fér Brandstation,
Kontorshus och Raddningscentral (5 757 kvm), vid kontraktets tecknande &r kostnaden
berdknad till 84 kr/kvm och ar.

Kostnad fér eventuell kyla belastar hyresgéstens egna elabonnemang. Uppvérmning av
varmvatten ingdr i de byggnader dar fjarrvarme finns. | 6vriga byggnader ingar ej
varmvatten da det belastar det egna elabonnemanget.

Inre underhall ingér i hyran med 19 kr/kvm/ar exkl moms. Totalt 137 332 kr/ar.

Dialog ska hallas I6pande fér avstdmning géllande kostnad for drift och skotsel samt inre
underhall mot faktiskt kostnad. | det fall detta avviker kan ny diskussion tas angaende ev
foérandring av debitering av denna kostnad. Denna avstamning kan sedan goras l6pande
en gang vartannat ar for att sdkerhetsstélla att det ar ratt kostnad som aviseras.
Férandring av debitering sker inte retroaktivt utan enbart framgent efter ny verens-
kommelse.

3. TILLAGGSAVTAL
Tillaggsavtal nr 1, 3, 4, 7 och 9 frén tidigare hyresavtal 105-1-9712 och Tillaggsavtal nr 1
fran hyresavtal 105-1-9711 ska I&pa vidare enligt de ursprungliga avtalstiderna och med
oférandrade villkor.

Avtal Bashyra Hyra 2019 Startdatum Slutdatum

TG1 (105-1-9712) | 219 830 280 393 1999-07-01 2025-12-31
TG3 (105-1-9712) 180 000 229 590 1999-10-01 2025-12-31
TG4 (105-1-9712) | 30 349 38710 1999-10-01 2025-12-31
TG7 (105-1-9712) | 224 184 234 833 2014-05-01 2024-04-30
TG9 (105-1-9712) 145 999 145 999 2018-11-01 2023-10-31
TG1(105-1-9711) | 135 868 135 868 2012-11-01 2022-10-31
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Sign
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Sarskilda Bilaga 2A
bestammelser Kontrakt nr 105-1-9001

Tillaggsavtal nr 2 och nr 5 fran tidigare hyresavtal 105-1-9712 avslutas nar detta avtal
trader i kraft.

4. FORSAKRING

Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla avbrotts-, brand-, inbrotts- och
vattenskadeforsakring till betryggande belopp avseende hyresgastens verksamhet och for
egendom som hyresgasten férvarar i lokalerna.

5. SOPHAMTNING

Hyresgésten férbinder sig att folja de regler fér sophamtning (kéllsortering mm) som galler
och som kan komma att gélla for fastigheten, samt da ta proportionell del av ev kostnad.
Hyresvarden tillhandahaller karl for brannbart och komposterbart. Miljsfarligt avfall far ej
lamnas i fastighetens sopkarl. Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av
verksamsamhetssopor.

6. YTTRE SKOTSEL
Hyresgasten ska utféra och bekosta yttre skétsel (sommar och vinter) pa inhangnade och
markerade markytor enligt bilaga 1E. Fér évriga ytor ansvarar hyresvarden.,

7. TEKNISK BESKRIVNING OVER HYRESVARDENS OCH HYRESGASTENS ATAGANDEN
BETR. LOKALANPASSNING
Lokalen uthyres i befintligt skick och med befintlig standard.

8. UTRUSTNING - INREDNING
Lokalen uthyres utan utrustning eller inredning.

9. ANDRING AV VERKSAMHETEN, UTHYRNING | ANDRA HAND OCH OVERLATELSE AV
HYRESOBJEKT

Hyresgasten forbinder sig att inte utan skriftligt tillstdnd av hyresvarden eller
hyresnamnden anvanda lokalen f6r annat andamal &n som angives ovan. Detta géller dven i
det fall hyresgasten erhaller tillstand att andra verksamheten.

Hyresgdsten ager inte utan hyresvardens skriftliga medgivande ratt att till annan verlata
hyresratten. Utan sadant medgivande eller hyresndmndens tillstdnd dger inte heller
hyresgasten ratt att helt eller delvis vidareupplata lokalen. Upplatelser till kommunala
verksamheter och SOS Alarm &r godkanda av hyresviarden.

10. ATERSTALLANDE VID AVFLYTT
Hyresgésten har ratt att vid eventuell avflytt ldmna kablage for passagesystem, data, tele
och tv.

11. NYCKLAR, LARM
Hyresgéasten har eget las-/passagesystem.

12. PARKERING

Parkering av verksamhetens bilar far ske pa markerade p-platser inom den férhyrda
markytan, (63 st med motorvérmare). Pa dvriga p-platser tillats parkering i max 48 timmar.
Hyresvérden fritar sig fran allt ansvar for skada av slag det vara ma pa hyresgastens - eller
hyresgéstens besdkares - fordon eller dari férvarad egendom. Langtidsuppstillning av
fordon &r inte tilldten, parkering far ske max 48 timmar.

13. GDPR

AB Uppsala kommuns industrihus med dotterbolag (lhus) behandlar dina personuppgifter
enligt var externa integritetspolicy (GDPR), se www.ihus.nu under fliken GDPR.

Sign Sign
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Bilaga 2A

bestammelser Kontrakt nr 105-1-9001

14, OVRIGT

Rékning &r inte tillatet inomhus. Det &r inte tillatet att ha husdjur i fastighten.

Hyresvirden faster stor vikt vid att hyresgésten inte belamrar korridorer, allménna
utrymmen samt parkeringen utanfor lokalen med emballage, pallar etc. Om sé sker
forbehaller hyresvirden sig rétten att pa hyresgéstens bekostnad forsla bort detta.

Nar detta avtal trider i kraft avslutas tidigare hyresavtal 105-1-9712 och 105-1-9711.

Underskrift
Ort/Datum
Uppsala 2019-06-
Hyresvird

Uppsala kommuns Industrihus Brand HB

Maria Safstrom

Ort/Datum
Uppsala 2019-06-
Hyresgést

Uppsala kommun

Sign

Sign
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Hallbarhetspolicy

Bil 3A, 105-1-9001

lhus &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i Uppsala kommun. Vér vision ar att
vara stolta och ledande forebilder for ett hallbart samhalle. Véart uppdrag &r att
skapa tillvixt och utveckling fér Uppsala genom att tillhandahélla rum att utvecklas i.

Vi ska efterleva de lagar och krav som berdr oss liksom Uppsala kommuns
Hallbarhetspolicy. Vi strévar efter stéandig forbéttring och utvecklar vara fastigheter
sa att de blir resurssndla och halsosamma for bdde manniska och milj6. Vi tror att
samarbete &r vagen till ett hallbart samhélle och strévar darfér efter att vara lyhérda
for de behov som vara hyresgaster, vara affarskontakter och var omgivning har fér
att deras tillvaro ska bli mer hallbar.

P& Ihus bedriver vi vér verksamhet med utgdngspunkt i ménniskors lika vérde och att
ménniskans utveckling maste ske utan att dventyra kommande generationers
médjligheter att bo och verka pa var planet. Fér lhus innebar héllbarhetsarbetet dven
att bolaget ska ha en stabil och langsiktig ekonomi. Fér att nd dit maste ett
systematiskt arbete bedrivas med savil sociala fragor, miljéfragor samt ekonomiska
fragor i fokus. Detta gor vi genom att vart hallbarhetsarbete fokuserar pa att:

e Minimera uttaget av naturresurser, sarskilt genom energieffektiviseringar och
investeringar i férnybar energi

e Minimera mingden farliga &mnen i var verksamhet och véra fastigheter

e Tillhandahalla lokaler f6r inkubatorsverksamhet, smaféretagare och digitala
nomader och dirigenom bidra till det lokala néringslivets utveckling

e Vara engagerade och ta vart sociala ansvar exempelvis genom riktade
insatser till hjalporganisationer, stéd till ungdomars utveckling samt att som
arbetsgivare skapa en dppen och férdomsfri arbetsplats

e Erbjuda en stimulerande arbetsmiljé och vara en dynamisk, innovativ och
siker arbetsplats med uppmarksamhet p3, och tillit till, individen

e Gora ekonomiska avvigningar for att skapa ett langsiktigt vérde i bolaget

e Samarbeta med och underlatta for vara afférskontakter, partners och
hyresgaster for att underlatta deras eget héllbarhetsarbete

Uppsala i maj 2017
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Brandskyddsfragor vid kontraktsskrivning BILAGA 3B 105-1-9001

lhus arbetar aktivt med brandskyddsfrégor. For att erhalla den information som vi
behdver for vart brandskyddsarbete ber vi vara hyresgéster ta del av information kring
systematiskt brandskyddsarbete (SBA) samt godkinna grénsdragningslistan som
fordelar ansvaret for brandskyddsarbetet mellan hyresgésten och lhus.

Fastighetsbeteckning:

Hyresgastens verksamhet (féretagsnamn samt omrade/bransch)

Verksamhetens brandskyddsansvarig (namn och befattning):

Namn och befattning:

Telefonnummer:

Hanteras brandfarlig vara i verksamheten? [JJa [ Nej
Om ja, sker hanteringen av tillstdndspliktig méangd*? [ Ja [ Nej

Om ja, ange vara, klass och mangd samt tillstandsgiven period.

Hanteras explosiv vara i verksamheten?  [] Ja [ Nej
Om ja, sker hanteringen dver tillstdndspliktig méngd?  [JJa [] Nej

Om ja, ange vara, klass och méngd samt tillstdndsgiven period.

Hyresgasten bekraftar genom underskrift av detta dokument att man har tagit del av
lhus information om systematiskt brandskyddsarbete och den bifogade
gransdragningslistan. Grénsdragningslistan ska gélla mellan Ihus och hyresgésten.
Férandringar ska godkénnas av bada parter och dokumenteras med reviderad version
av denna kontraktsbilaga.

OBS: Hyresgésten ska alltid informera lhus om spill eller lackage i verksamheten
intréffar som kan péaverka miljén, brandskyddet eller medféra skada pa eller i
nérheten av aktuell fastighet

Datum:

Underskrift ansvarig for hyresgasten:

Namnfértydligande:

*Tillstdndsplikt for férvaring/hantering av brandfarlig vara se lag (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor och Sprangdmnesinspektionens foreskrifter MSBFS 2013:3 Myndigheten for samhéllsskydd
och beredskaps foreskrifter om tillstand till hantering av brandfarliga gaser och vétskor.

Version 02 Senast andrad: 2015-02-09

Bil 3B, Brandskyddsfragor



Ansvarsfoérdelning brandskydd

/ﬁ_s—l

Utrymningsvégar Hyresvard Hyresvard  [Hyresgést
Dérrar i och till Hyresvard Hyresvard  [Hyresgast
utrymningsvagar
Utrymningstrappor Hyresvard Hyresvard  |Hyresgast
Utrymningsstegar Hyresvérd Hyresvard  [Hyresgést
Utrymningsfénster Hyresvérd Hyresvard  |Hyresgést
Utrymningsbeslag Hyresvard Hyresvard  [Hyresgést
Vagledande markeringar Hyresvard Hyresvard  [Hyresgést
Efterlysande skyltar Hyresvérd Hyresvird  [Hyresgést
Genomlysta skyltar Hyresvard Hyresvard  |Hyresgést
Belysta skyltar Hyresvard Hyresvérd  [Hyresgést
N&dbelysning Hyresvard Hyresvard  [Hyresgést
Allménbelysning Hyresvard Hyresvard  [Hyresgést
Utrymningsplaner Hyresgast Hyresgdst  [Hyresgast
Skydd mot uppkomst av brand
Uppvarmningssystem Hyresvard Hyresvird  [Hyresvard
Brandfarlig och explosiv vara Hyresgéast Hyresgast  [Hyresgast
Skydd mot brand- och brandgasspridning mellan brandceller
Brandcellsgranser Hyresvard Hyresvérd  [Hyresvérd
Brandtatningar Hyresvérd Hyresvérd  [Hyresvérd
Brandddrrar Hyresvard Hyresvérd / [Hyresgést
Hyresgast
Brandglas Hyresvard Hyresvard  |Hyresgést
Luftbehandlingssystem Hyresvérd Hyresvird  [Hyresvard

Skydd mot brand- och
brandgasspridning mellan
brandceller

Brandgasspjall

Anskaffning

Hyresvérd

‘Underhall

Hyresvéird

Kontroll/tillsyn ‘Anmarkning

Hyresv'érd

Brandspjall

Hyresvérd

Hyresvérd

Hyresvard

Brandgasflakt

Hyresvard

Hyresvard

Hyresvérd

Brandvéaggar

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Hyresvérd

Hyresvard

Hyresvérd

Taktackning

Hyresvérd

Hyresvérd

Hyresvard

Barformaga vid brand
Skydd av barande stomme

Hyresvard

Hyresvérd

Hyresvard
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Anordningar for brandslackning

Raddningsvagar Hyresvérd Hyresvdrd  Hyresvérd

Uppstéllningsplatser Hyresvard Hyresvard  Hyresvard

Brandgasventilatorer Hyresvard Hyresvard  Hyresvard

rokluckor

Brandgasflaktar Hyresvard Hyresvard  [Hyresvérd

Inomhusbrandposter Hyresvérd Hyresvird  [Hyresgast

Stigarledningar Hyresvard Hyresvérd  [Hyresvard

Handbrandslackare Hyresgast Hyresgast  [Hyresgést hus i allménna utrymmen

Larm- och slacksystem
Automatiskt brandlarm Hyresvard Hyresvérd [Hyresvérd

Brandvarnare Hyresgést Hyresgdst  [Hyresgést
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Miljéfragor vid kontraktsskrivning BILAGA 3C 105-1-9001

lhus arbetar aktivt med miljofragor i vara fastigheter. Fér att erhalla den information
som vi behdver for vart miljdarbete ber vi vara hyresgaster att fylla i denna blankett vid
kontraktsskrivning. Informationen galler endast hyresgésternas verksamhet i de lokaler
som man hyr av |hus. Behdvs mer plats att skriva kan baksidan anvandas.

Hyresgastens verksamhet omrade/bransch):.......oiirii i

................................................................................................................................................................

Ar er verksamhet tillstdndspliktig eller anmélningspliktig enligt miljdbalken*?
[ Ja [ Nej

Om ja, ange vilket punkt i férordningen (1998:899) om miljsfarlig verksamhet och
halsoskydd samt vem som &r tillsynsmyndighet?

................................................... € aasaaast s st atass s s oo e asnassraseraireriseassetseesesinsassetareeseesrratossseiananietatnenniiisrassriensse

Férekommer det miljéfarliga &mnen eller miljéstdrande processer i er verksamhet?
T.ex. hantering av olja eller kemikalier, farligt avfall, utslapp till mark eller luft etc.

[1Ja [ Nej

Om ja, BeSKIIV VilKa: ...t s s

...............................................................................................................................................................

4) Har ni ett miljdledningssystem? [1Ja [ Nej

Ange namn pa miljéansvarig:

OBS! Hyresgasten ska alltid informera lhus om spill eller lackage intréffar i verksam-
heten som kan paverka miljén eller medfsra skada pé eller i narheten av aktuell

fastighet.

DU ssssosamsmmmmme Foretag (RYresgast): ...
Underskrift ansvarig for hyresgasten: ...

Namnfortydligande: ... i s s,

*Tillstandsplikt eller anmélningsplikt enligt miljsbalken (1998:808) géller fér den typ av verksamheter som
namns i miljsbalkens 9 kapitel och i bilagan till férordning (1998:899) om miljsfarlig verksamhet och
hilsoskydd. Exempel pa verksamheter som kan vara anmélningspliktiga eller tillstandspliktiga
verksamheter &r skolor och férskolor, laboratorier, vissa typer av verkstider, viss typ av tillverknings-
industri, lagring av kemikalier eller miljéfarliga &mnen och dylikt.

Blanketten har lamnats till miljdledaren: [J

Version 01 Senast andrad: 2015-04-13
Bil 3C, Miljsfragor



Bil 4, 105-1-9001
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Kontaktuppgifter

I véra system har vi kontaktuppgifter till vira Hyresgaster. Det &r uppgifter om adress,
telefonnummer, e-postadress och hanvisning till eventuella hemsidor. Dessutom finns
uppgifter om vem som &r kontaktperson. Meningen med férteckningen &r att vi snabbt
och enkelt skall kunna kontakta er om det &r nagot gallande lokalen.

Har vi er e-postadress kan vi snabbt fa ut information t ex om vad som hinder i
fastigheten. Uppgifterna &r enbart tillgangliga for var personal.

Fyll i aktuella uppgifter nedan. Det &r viktigt att vi alltid har uppdaterade uppgifter,
fdréndring av uppgifterna skall ske skriftligen till hyresvirden vi post eller e-post.

Foretag:

Postadress:

Aviadress:

Telefon/Mobil:

E-postadress:

Hemsida:

Kontaktperson skall vara den hos hyresgésten som &r ansvarig avseende
hyreskontraktet/den forhyrda lokalen. Orsaken &r att lhus snabbt och enkelt skall
veta vilken person som skall kontaktas i fragor angdende lokal och kontrakt. Andring
av kontaktperson skall ske skriftligt, med undertecknande, till hyresvarden.

Kontaktperson:

AB Uppsala kommuns Industrihus med dotterbolag (lhus) behandlar dina personuppgifter
enligt var externa integritetspolicy (GDPR), se www.ihus.nu under fliken GDFR.



INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FORLOKAL Bilaga nr: 5

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
105-1-9001 Danmarks-Saby 6:5
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 969643-4480
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Klausul Bashyraenligt denna klausul utgérs av
75  %avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 12 043720  kronor.
D 9% av defasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 9032 790 kranor per ar.
Under hyrestiden ska med hinsyn till forandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det fdljande.
- F&r hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aretinnan.
~Fér hyresavtal som bérjar |6pa ndgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sividainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet bastal, némligen indextalet fér oktober manad & 2018 .
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallandetill bastalet, skatilldgg utgé med det procenttal varmed
indextalet andratsi férhallande till bastalet. I fortsittningen skatilligg utgd i forhallande till indexdndringarna, varvid
hyresfSrandringen beriknas pé basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dock aldrig sittas |dgre in det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillégg enligt ovan.
Hyresindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
P sidan 2 intagna anvisningar giller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun
Namnteckning (firmatecknare/fombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt []Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Maria S&fstrom

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formulir 6F upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 5

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Gvrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka Gvrigaforpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savidainte annat anges genom angivande av r (se bestémmelserna pa
sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske s& snart arets oktoberindex har blivit kint. De senaste 3ren har oktoberindex blivit ként i mitten av november,

Berdkning av indextilligget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Ber&kning av indextilligg for 3r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/3r och anpassad till kansumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 dr 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45,
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stillet skulle ha varit légre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skilinaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gilla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten giiller

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
105-1-9001 Danmarks-Saby 6:5

Hyresvird

Namn: Personnr/orgnr:

Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 9696434480

Hyresgast

Namn: Personnrfargnr:

Uppsala kommun 212000-3005

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betalaersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgisten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara X procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
borjan 0 kronor per ar,

D Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beléper plokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtaletstecknande kranor.
Lokalens andel av fastighetsskattm vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intréffatmm—gér (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersittningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den erssttning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. Sélunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman,

Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of érindrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:

Lokalyta / total yta x 100 = andel i %

Utredning géllande taxering av fastigheten pagar vid kontrakts tecknande. Fastighetsskatt kommer att utga for
hyresgéstens del av total yta som &r intaxerat i ny taxering nar denna &r klar och fr o m det datum taxeringen

galler. Det som tidigare varit specialfastighet kan komma att taxeras som annan enhet. Vid kontraktets
tecknande utgar ingen fastighetsskatt.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-

Hyresvérdens namn: Hyresgdstensnamn:
Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfaortydligande:
Maria Sé&fstrém

Fastighetsigarna Sveriges formul&r nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfore den tidpunkt (normalt den 1januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har d&rfsr en
lydelse som gor att den kan infiras i avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgér,

2.

Erséttningen ska kompensera for dkade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ir skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis nda betalas till hyresvarden, Efter
den 1 januari 1997 &r diremot handelsbolag som sgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med négra undantag - vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestimd ach minst tre &r galler
dessutom férbeh3ll om att hyran ska utgé med belopp som bestams enligt en "annan berskningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebir ocks3 att
hyrestiden maste vara bestimd ach minst tre 3r for att hyresvirden skakunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter sam skatten andras. Vidare m3ste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som giller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad ps taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som forhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en farhandlingsfraga vilket berakningssétt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférindrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortssttningsvis kan komma att bersknas och eventuella
foréndringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa d&rfor avsett stille ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smihusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dir lokalen ir
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hémtas frdn den underrattelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgéstensandel!

4.

Klausulen innehller tva alternativ. | det férsta utgar ersittning far skatten som ett tilligg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten fdrsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet frutsitter att parterna enas om en viss hyravari bl aingr ersittning for den vid tillfsllet
gallande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex hdjd skattesats, okat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyrésgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sdsom for indexforandringar, dndrade
branslekostnader osv. '

&

I den méan hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bar tilldgget redovisas separat p& hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viéljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



Internhyreskontrakt — Rosendals brandstation

% Uppsala
kommun

Kontraktsnummer: IKB-nummer: Fastighetsbeteckning: Lokalens adress:
3921571 Kabo 54:1 Rosendalsvagen 11
Lokalens storlek (LOA): Lokalen hyrs ut for att anvandas till:
3186 Brandstation
Hyrestid fran: | Hyrestid till: Forlangn.tid: Uppsdgn.tid (HG): | Uppséagn.tid (HV): | Hyra*(kr/ar): Utover hyra (kr/ar):
2019-01-01 2025-12-31 3ar 13 man 11 man 4 695 875 zse villkor punkt 3)

*ESr hyresgisten tillkommer enligt hyreskontraktet (kommunstyrelsens inhyrningskontrakt) lokalrelaterade kostnader utéver bashyran. De kostnader
som tillkommer 4r kostnader som enligt hyreskontraktet aligger hyresgésten att sjélv bekosta. Bashyran rédknas upp eller indexeras i enlighet med
bestammelser i hyreskontraktet.

Hyresviérd (HV):

Kommunstyrelsen

Hyresvardens forvaltningsnummer:

7500

Hyresvdrdens ansvarsnummer:

70490

Hyresgést (HG):
Raddningsnamnden

Hyresgdstens forvaltn

5200

ingsnummer:

Hyresgdstens ansvarsnummer:

239401

Johan Heribertsson

Handladggare for detta kontrakt:

Arendenummer:

Detta kontrakt ersétter kontrakt nr:

6864-001

Villkor

1. Dettainternhyresavtal dr i visentliga delar ett “spegelavtal” géllande hela eller del av ytan hyreskontraktet
mellan Uppsala kommuns Industrihus HB och Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen, kontraktsnummer 105-2-
9002. Skillnad mellan detta internhyresavtal och hyreskontraktet finns vad géller uppsdgningstider, se ovan.
Ovriga skillnader skall framgé av villkoren nedan.

2. Detta internhyresavtal avser (100 %) av hyreskontraktets area och (100 %) av hyreskontraktets bashyra.

3. Utdver hyra kan, enligt hyreskontraktet, vissa kostnader hanférda till objektet tillkomma. Hyresvéarden férbehaller
sig ratten att férdndra kostnadsposterna efter forandringar enligt hyreskontraktet.

4. For de ytor som innehavaren av detta internhyresavtal disponerar “iklader” sig denna de befogenheter och
skyldigheter som hyresgdsten (HG) har enligt hyreskontraktet, och dess gransdragningslista.

Bilagor:

Bilaga 1: Hyreskontrakt

Underskrift Detta kontrakt har uppréattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum:

/

2019 | Uppsala

Ort:

Datum:

Ort:

/ 2019 Uppsala

Hyresvdrdens namnteckning

Hyresgdstens namnteckning

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Rosendal

Sid 1(1)

Filnamn: Internhyresavtal







—TAUS)|

Kabo 54:1

Rosendalsvagen 11
Uppsala

Hyreskontrakt for

Uppsala kommun

Hyreskontrakt

nr 105-2-9002

2019-06-27 Kontrasignering kontrakt
Datum:
Underskrift:

Namnfértydligande: Hanna Ljungberg




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

sid1(4)

Nr: 105-2-9002

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

1. Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 969643-4480
2, Hyresgist Namn: Personnr/argnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Aviseringsadress:
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
ha Uppsala Kabo 54:1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Rosendalsvagen 11 105-2-9002
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindastill
amdiindning Brandstation, kontor
[ Anvéndningséndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2025-12-31
:O::s;:?:;:gzt'dl Uppségning av detta kontrakt skaske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

X 36

I annat fall &r kontraktet for varje gang férlingt med []

manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen i

forekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels stgirdandet av brister, dels éverenskomna éndringar framgér Blloga:
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokall.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Ovrig 3186

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgésten till aterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvirden ritt till hdgre hyra,

[X] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1A-1D
[ Tillfart for bil feri-  |[] Platsfor |[] Plats fér skyltskap/ [[] Parkeringsplats(er) |["] Garageplats(er)
och urlastning skylt avtomat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
(] utan siirskild fér verksamheten avsedd inredning (] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allmanna och

Hyresvérden ska utfara och bekosta erforderligt underhll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahiller for

verksamheten.

[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhali dels av ytskike pa golv, viggar och tak, delsavinredning som hyresvirden
eventuellt sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.

[[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgdsten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan ach inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad,

Om inte annat §verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen,

[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:
gemensamma
utrymmen
11. Ledningarfér  |["] Hyresvérden Hyresgésten
telefoni och data-

kommunikation

bekostar erforderlig dragning avledningar for telefoni och datakommunikation frin den anslutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden viljer,

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuliir 12B.3 upprittat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign

Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 105-2-9002

Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten giller

12. Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ritt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvérden inte
markiser m.m. har befogad anledning att véigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fir inte séttas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstilla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenavering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresqistens medgivande samt medger hyresgasten foretradesrétt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar,
[] Hyresgasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
33, Hyra Kronor 4 695 875 exkl moms per &r exklusive nedan markerade tillagg
14. Index [[] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 5
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, [] Fastighetsskatt ingér i hyran, Bilaga: 6
i Hyresvarden tillhandah8llerjombessri
Driftskostnader yresvirden tillhandahallerfombesorjer
X El [ vA Virme ] varmvatten Okyla [X] Ventilation
Betalning:
El Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [JIngéri hyran, )
‘ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [X] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingér i hyran. )
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [T] Hyresgésten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad DX Ingari hyran. .
4 Bilaga: 2A
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []!ngérihyran, ;
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla {4 Hyresgésten har eget (] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran, :
4 Bilaga: 2A
abonnemang. driftskostnadsklausul,
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X] Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. ga:
17. Mitare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
X hyresvérden "] hyresgdsten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvirden ér skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pd avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:
[DQ Hyresgisten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet sam hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskir) och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhaliningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresviirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillégg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara pracent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran
[[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Snérdjning och ingari hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgdsten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ’

20. Ofrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pé grund av
a)inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intridd kostnadsdkning betala ersattning till hyresvérden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arligakostnadsbkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 100  procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms)i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erlédggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Erséttningen betalas enligt

nedanst3dende regler om hyrans betalning.

Fastighetsiigarna Sveriges formular 12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

5id3(4)

Nr: 105-2-9002
Kryss i ruta innebir att den dérefter filjande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

21. Mervirdesskatt

(moms)
HYVGSQ'&_S“"S [X] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [X] Fastighetsigaren/hyresvirden ar skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt géllande moms,
[] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms far uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erligga vid
varjetillfalle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fr moms pa
hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersittningar.
Om hyresvirden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvis i andra hand (iven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvarden far dennesférlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingaende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
batalning [ kalendermanadsbérjan  [X] kalenderkvartals borjan genom insittning p3 772-8983
23. Réanta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt réntelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspdminnelse |lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.
24.Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvirden |ater utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

(] Nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f&ljd av att hyresvérden |ater utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler,

D4 Hyresgésten har interétt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f61jd av att hyresvirden |3ter utféra sedvanligt
underhill av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvirden atti god tid underritta hyresgisten om arbetetsart ach
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utfras.

[[] Parterna &r 6verens om att ritten till nedséttning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:

25. Miljépaverkan

Hyresgasten ska fére tilltrédet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljon. Hyresqéstens ansvar for
miljdpaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestsmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga: 3A,3C
[} Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranardningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda stgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom némndatid inte har dtgérdat fel ach brister har hyresvirden ritt att p3 hyresgéstens bekostnad utfora sidana atgédrder som
myndigheten har fareskrivit.

27.Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar fér att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretréder hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt byaglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvirden till fljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd [ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul, Bilaga: 3B

30. [[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de 3tgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
Myndighetskrav B av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
m.m. {4 Hyresgasten fér avsedd anvéndning, Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand frén hyresviirden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

andringsarbete
Om inteannat framgar av hyresvirdens skriftliga tillstind ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgasten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvirden till byggmaten och nér hyresvirden begir det, ge
hyresvirden tilltrdde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byqgnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skiilig omfattning ersitta hyresvirden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderitt.
Om parternakommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska biras av den part som pakallat férdndringen,
6 ki | igt bi f
[] Annan 8verenskommelse enligt bilaga Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete
Byggvarl-l- byggvarudekiarationer —i den mén sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsiigarna Sveriges formulér12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck férbjuds. Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

Nr: 105-2-9002

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

32. Sakerhet

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] annan sékerhet i form av

[]borgen stélid av (] bankgaranti intill ett belopp om

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte l3mnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fére tilltradet s& pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvirden &r skyldig att teckna och vidmakthalia sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsikring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

[[] Annan dverenskommelse om forsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre verkan

[[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35.Lasanordningar

[[] Hyresvérden D] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sidana l3s- och stéldskyddsanordningar som krivs fér hyresgéstens foretagsforsakring.

36. Aterstiillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ Annan gverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ir eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
Stgirder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sdrskilt 6verenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avidgsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgorasin del avkontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden interader 8ver och inte heller kunnat forutse.

:i'r :':::;:;.gt:: [ Informatian till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. biliga:
gz's :::::::er Ritningar Bilaga: 1A-1D
Sérskilda bestdémmelser, Gransdragningslista Bilaga: 2A, 2B
Hallbarhetspolicy, Brandbilaga Bilaga: 3A, 3B
Miljobilaga, Kontaktuppgiftsbilaga Bilaga: 3C, 4
Indexklausul, Fastighetsskatteklausul Bilaga: 5,6
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Namnteckning(firmatecknare/Jombud): D Firmatecknare
[} ombud enligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[] Ombud enligt

"~ fullmakt

Namnfértydligande: Namnfartydligande:

Maria Safstrom

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.3 uppréttat 2018 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Sarskilda Bilaga 2
bestammelser Kontrakt nr 105-2-9002

Hyresvérd: Uppsala kommuns Industrihus Brand HB
Org nr 969643-4480

Hyresgast: Uppsala kommun
Org nr 212000-3005

1. UTHYRD LOKAL

Del av fastighet Kabo 54:1. Genom detta kontrakt, nr 105-2-9002 uthyres utrymme for
brandstation och kontor. Utrymmet har markerats pa bilagd ritning, bilaga 1.

Totalt ca 3 186 kvm. | férhyrningen ingér dven markyta och parkeringar som tillhér
fastigheten.

2. HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

Grundhyran &r 4 695 875 kr/ar exkl moms (hyra 4 030 000, drift 318 600, virme 286 740,
underhall 60 534). Hyran indexeras i enlighet med bilaga 5. Fastighetsskatt tillkommer
utdver hyran.

| bashyran ingér kostnad f5r drift och skétsel, vid kontraktets tecknande &r kostnaden
beraknad till 100 kr/kvm och &r exkl moms. Varme ingér i hyran, vid kontraktets tecknande
ar kostnaden berdknad till 90 kr/kvm och &r.

Kostnad for eventuell kyla belastar hyresgéstens egna elabonnemang.
Inre underhéll ingar i hyran med 19 kr/kvm/ar exkl moms. Totalt 60 534 kr/ar

Dialog ska héllas I6pande f5r avstamning gallande kostnad f5r drift och skétsel samt inre
underhall mot faktiskt kostnad. | det fall detta avviker kan ny diskussion tas angdende ev
forandring av debitering av denna kostnad. Denna avstamning kan sedan géras I5pande
en gaéng vartannat ar for att sikerhetsstilla att det ar ritt kostnad som aviseras.
Forandring av debitering sker inte retroaktivt utan enbart framgent efter ny
overenskommelse.

3. TILLAGGSAVTAL
Tillaggsavtal nr 5 fran tidigare hyresavtal 105-2-9810 ska I6pa vidare enligt den
ursprungliga avtalstiden och med oféréndrade villkor.

Avtal Bashyra Hyra 2019 Startdatum Slutdatum

TG5 (105-2-9002) | 171 163 171 163 2018-11-01 2023-10-31

4. FORSAKRING

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla avbrotts-, brand-, inbrotts- och
vattenskadeférsakring till betryggande belopp avseende hyresgastens verksamhet och fér
egendom som hyresgasten férvarar i lokalerna.

5. SOPHAMTNING

Hyresgésten férbinder sig att félja de regler for sophamtning (kéllsortering mm) som galler
och som kan komma att gélla fér fastigheten, samt da ta proportionell del av ev kostnad.
Hyresvarden tillhandahaller kirl for brannbart och komposterbart. Miljsfarligt avfall far ej
lémnas i fastighetens sopkérl. Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av

verksamsamhetssopor.

6. TEKNISK BESKRIVNING OVER HYRESVARDENS OCH HYRESGASTENS ATAGANDEN

BETR. LOKALANPASSNING
Lokalen uthyres i befintligt skick och med befintlig standard.

Sign Sign
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Sarskilda Bilaga 2
bestammelser Kontrakt nr 105-2-9002

7. UTRUSTNING - INREDNING
Lokalen uthyres utan utrustning eller inredning.

8. ANDRING AV VERKSAMHETEN, UTHYRNING | ANDRA HAND OCH OVERLATELSE AV
HYRESOBJEKT

Hyresgasten férbinder sig att inte utan skriftligt tillstdnd av hyresvarden eller
hyresndmnden anvanda lokalen fér annat &ndamal &n som angives ovan. Detta géller dven i
det fall hyresgasten erhéller tillstdnd att andra verksamheten.

Hyresgasten éger inte utan hyresvérdens skriftliga medgivande ratt att till annan Gverlata
hyresratten. Utan sddant medgivande eller hyresndmndens tillstand &ger inte heller
hyresgasten ratt att helt eller delvis vidareupplata lokalen. Upplatelser till kommunala
verksamheter dr godkanda av hyresvérden.

9. ATERSTALLANDE VID AVFLYTT
Hyresgasten har ratt att vid eventuell avflytt limna kablage for passagesystem, data, tele
och tv.

10. NYCKLAR, LARM
Hyresgéasten har eget las-/passagesystem.

11. PARKERING

Parkering av verksamhetens bilar far ske pa markerade J)-platser inom den forhyrda
markytan. Hyresvarden fritar sig fran allt ansvar for skada av slag det vara ma pa
hyresgastens - eller hyresgastens besékares - fordon eller dari forvarad egendom.
Langtidsuppstalining av fordon &r inte tillaten, parkering far ske max 48 timmar.

12. GDPR
AB Uppsala kommuns Industrihus med dotterbolag (lhus) behandlar dina personuppgifter
enligt var externa integritetspolicy (GDPR), se www.ihus.nu under fliken GDPR.

13. OVRIGT
Roékning ar inte tilldtet inomhus. Det &r inte tillatet att ha husdjur i fastighten.

Hyresvirden faster stor vikt vid att hyresgasten inte belamrar korridorer, allménna
utrymmen samt parkeringen utanfdr lokalen med emballage, pallar etc. Om sa sker
forbehaller hyresvirden sig ratten att pa hyresgastens bekostnad forsla bort detta.

Nar detta avtal trader i kraft avslutas tidigare hyresavtal 105-2-9810.

Underskrift

Ort/Datum Ort/Datum
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvird Hyresgést
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Maria Safstrom

Sign Sign
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Hallbarhetspolicy

Bil 3A, 105-2-9002

lhus &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i Uppsala kommun. Var vision ar att
vara stolta och ledande férebilder for ett héllbart samhélle. Vart uppdrag &r att
skapa tillvixt och utveckling fér Uppsala genom att tillhandahélla rum att utvecklas i.

Vi ska efterleva de lagar och krav som berér oss liksom Uppsala kommuns
Hallbarhetspolicy. Vi strivar efter sténdig férbattring och utvecklar vara fastigheter
s& att de blir resurssnala och hilsosamma fér badde méanniska och miljd. Vi tror att
samarbete &r véagen till ett hallbart samhille och strévar darfor efter att vara lyhdrda
for de behov som vara hyresgéster, vara affarskontakter och vér omgivning har fér
att deras tillvaro ska bli mer hallbar.

P4 lhus bedriver vi var verksamhet med utgdngspunkt i ménniskors lika vérde och att
ménniskans utveckling maste ske utan att dventyra kommande generationers
méjligheter att bo och verka pa var planet. Fér lhus innebér hallbarhetsarbetet dven
att bolaget ska ha en stabil och langsiktig ekonomi. For att na dit maste ett
systematiskt arbete bedrivas med saval sociala fragor, miljfragor samt ekonomiska
fragor i fokus. Detta gor vi genom att vart héllbarhetsarbete fokuserar pa att:

e Minimera uttaget av naturresurser, sirskilt genom energieffektiviseringar och
investeringar i fornybar energi

e Minimera mingden farliga &mnen i var verksamhet och vara fastigheter

e Tillhandahalla lokaler for inkubatorsverksamhet, sméforetagare och digitala
nomader och darigenom bidra till det lokala néringslivets utveckling

o Vara engagerade och ta vart sociala ansvar exempelvis genom riktade
insatser till hjilporganisationer, stdd till ungdomars utveckling samt att som
arbetsgivare skapa en dppen och férdomsfri arbetsplats

e Erbjuda en stimulerande arbetsmiljo och vara en dynamisk, innovativ och
siker arbetsplats med uppmiarksamhet p3, och tillit till, individen

o Gora ekonomiska avvigningar for att skapa ett langsiktigt varde i bolaget

e Samarbeta med och underlitta for véra affarskontakter, partners och
hyresgéster for att underldtta deras eget hallbarhetsarbete

Uppsala i maj 2017
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Brandskyddsfragor vid kontraktsskrivning BILAGA 3B 105-2-9002

lhus arbetar aktivt med brandskyddsfragor. Fér att erhélla den information som vi
behdver f6r vart brandskyddsarbete ber vi véara hyresgaster ta del av information kring
systematiskt brandskyddsarbete (SBA) samt godkénna gréansdragningslistan som
férdelar ansvaret fér brandskyddsarbetet mellan hyresgasten och lhus.

Fastighetsbeteckning:

Hyresgastens verksamhet (féretagsnamn samt omrade/bransch)

Verksamhetens brandskyddsansvarig (namn och befattning):

Namn och befattning:

Telefonnummer:

Hanteras brandfarlig vara i verksamheten? [dJa [ Nej
Om ja, sker hanteringen av tillstdndspliktig méngd*? [JJa [ Nej

Om ja, ange vara, klass och méngd samt tillstandsgiven period.

Hanteras explosiv vara i verksamheten? [ Ja [J Nej
Om ja, sker hanteringen dver tillstandspliktig mangd? [ Ja [ Nej

Om ja, ange vara, klass och méngd samt tillstandsgiven period.

Hyresgéasten bekraftar genom underskrift av detta dokument att man har tagit del av
lhus information om systematiskt brandskyddsarbete och den bifogade
gransdragningslistan. Gransdragningslistan ska gélla mellan Ihus och hyresgéasten.
Férandringar ska godkénnas av bada parter och dokumenteras med reviderad version
av denna kontraktsbilaga.

OBS: Hyresgésten ska alltid informera lhus om spill eller lickage i verksamheten
intréffar som kan paverka miljon, brandskyddet eller medféra skada pa eller i
nérheten av aktuell fastighet

Datum:

Underskrift ansvarig for hyresgasten:

Namnfértydligande:

*Tillstandsplikt for forvaring/hantering av brandfarlig vara se lag (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor och Sprangamnesinspektionens féreskrifter MSBFS 2013:3 Myndigheten fér samhaélisskydd
och beredskaps féreskrifter om tillstdnd till hantering av brandfarliga gaser och vitskor.

Version 02 Senast andrad: 2015-02-09

Bil 3B, Brandskyddsfragor 105-2-9002



/ml

Ansvarsfordelning brandskydd

Anskaffning  |Underhall  |[Kontroll/tillsyn Anmérkning

Utrymningsvégar Hyresvard Hyresvdard  [Hyresgdst
Dérrar i och till Hyresvard Hyresvard  [Hyresgast
utrymningsvagar

Utrymningstrappor Hyresvérd Hyresvdard  [Hyresgést
Utrymningsstegar Hyresvérd Hyresvird  [Hyresgast
Utrymningsfonster Hyresvérd Hyresvérd  [Hyresgast
Utrymningsbeslag Hyresvard Hyresvard  [Hyresgast
Vagledande markeringar Hyresvard Hyresvérd  [Hyresgast
Efterlysande skyltar Hyresvard Hyresvard  [Hyresgast
Genomlysta skyltar Hyresvard Hyresviard  |[Hyresgést
Belysta skyltar Hyresvard Hyresvdard  [Hyresgést
Nédbelysning Hyresvard Hyresvird  |Hyresgést
Allmanbelysning Hyresvard Hyresvird  [Hyresgast
Utrymningsplaner Hyresgast Hyresgast  [Hyresgast
Uppvérmningssystem Hyresvard Hyresvard  [Hyresvard
Brandfarlig och explosiv vara [Hyresgést Hyresgast  [Hyresgast

Skydd mot brand- och brandgasspridning mellan brandceller

Brandcellsgranser Hyresvérd Hyresvard  [Hyresvérd

Brandt&tningar Hyresvérd Hyresvdard  [Hyresvérd

Branddérrar Hyresvard Hyresvard / |Hyresgast
Hyresgast

Brandglas Hyresvérd Hyresvird  [Hyresgédst

Luftbehandlingssystem Hyresvard Hyresvard  [Hyresvérd

Skydd mot brand- och Anskaffning  |Underhall Kontroll/tillsyn {Anmarkning
brandgasspridning mellan ‘ |
brandceller |

Brandgasspjall Hyresvard Hyresvard  |Hyresvérd

Brandspjall Hyresvérd Hyresvérd  |Hyresvard

Brandgasflakt Hyresvard Hyresvérd  |Hyresvard

Brandvaggar Hyresvard Hyresvard  Hyresvérd

Taktackning Hyresvérd Hyresvard  |Hyresvard

Barformaga vid brand
Skydd av barande stomme  |Hyresvérd Hyresvard  [Hyresvard




Anordningar for brandslackning

/ﬁﬁl

Réddningsvégar Hyresvérd Hyresvard  |Hyresviérd
Uppstallningsplatser Hyresvérd Hyresvird  |Hyresvérd
Brandgasventilatorer Hyresvard Hyresvdard  Hyresvérd
rokluckor

Brandgasflaktar Hyresvard Hyresvérd  |Hyresvérd
Inomhusbrandposter Hyresvard Hyresvard  |Hyresgést
Stigarledningar Hyresvérd Hyresvard  |Hyresvérd
Handbrandslackare Hyresgast Hyresgdst  |Hyresgast Ihus i allmanna utrymmen
Larm- och slacksystem

Automatiskt brandlarm Hyresvard Hyresvérd [Hyresvard
Brandvarnare Hyresgést Hyresgédst  |Hyresgést
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Miljdfragor vid kontraktsskrivning BILAGA 3C 105-2-9002

lhus arbetar aktivt med miljsfragor i vara fastigheter. Fér att erhalla den information
som vi behdver for vart miljdarbete ber vi vara hyresgister att fylla i denna blankett vid
kontraktsskrivning. Informationen galler endast hyresgésternas verksamhet i de lokaler
som man hyr av lhus. Behdvs mer plats att skriva kan baksidan anvéndas.

Hyresgastens verksamhet omrade/bransch)i.......coim .

................................................................................................................................................................

Ar er verksamhet tillstandspliktig eller anmalningspliktig enligt miljsbalken*?
[JJa [J Nej

Om ja, ange vilket punkt i férordningen (1998:899) om miljsfarlig verksamhet och
halsoskydd samt vem som ér tillsynsmyndighet?

................................................... e eaennsanaasss s ehsseas oo esnt e senaastaiiseesarerserereinarierresIrarranINaTItIRIATILIIRIREIAIIIRATLRIY

Forekommer det miljsfarliga &mnen eller miljdstdrande processer i er verksamhet?
T.ex. hantering av olja eller kemikalier, farligt avfall, utslapp till mark eller luft etc.

[1Ja [J Nej
Om ja, beskriv vilka! ccimmnmammmsmmnasmssosmssasmeon e iSRS T
4) Har ni ett miljdledningssystem? [JJa [ Nej

Ange namn pa miljéansvarig:

OBS! Hyresgssten ska alltid informera lhus om spill eller léckage intréffar i verksam-
heten som kan paverka miljén eller medféra skada pa eller i narheten av aktuell
fastighet.

Datum siiiiasisies .. FOretag (NYresgast): ...
Underskrift ansvarig for hyresgasten: ... s

NamnfOrtydligande: ... e

*Tillstandsplikt eller anmalningsplikt enligt miljdbalken (1998:808) géller fér den typ av verksamheter som
nimns i miljbalkens 9 kapitel och i bilagan till férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd. Exempel pa verksamheter som kan vara anmélningspliktiga eller tillstandspliktiga
verksamheter r skolor och frskolor, laboratorier, vissa typer av verkstéder, viss typ av tillverknings-
industri, lagring av kemikalier eller miljfarliga &mnen och dylikt.

Blanketten har ldmnats till miljéledaren: [

Version 01 Senast andrad: 2015-04-13
Bil 3C, Miljéfragor 105-2-9002
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—TAuUS|

Kontaktuppgifter

| véra system har vi kontaktuppgifter till vara Hyresgéster. Det &r uppgifter om adress,
telefonnummer, e-postadress och hanvisning till eventuella hemsidor. Dessutom finns
uppgifter om vem som &r kontaktperson. Meningen med férteckningen &r att vi snabbt
och enkelt skall kunna kontakta er om det ar ndgot gillande lokalen.

Har vi er e-postadress kan vi snabbt f& ut information t ex om vad som hénder i
fastigheten. Uppgifterna ar enbart tillgéngliga for var personal.

Fyll i aktuella uppgifter nedan. Det &r viktigt att vi alltid har uppdaterade uppgifter,
féréndring av uppgifterna skall ske skriftligen till hyresvérden vi post eller e-post.

Foretag:

Postadress:

Aviadress:

Telefon/Mobil:

E-postadress:

Hemsida:

Kontaktperson skall vara den hos hyresgisten som &r ansvarig avseende
hyreskontraktet/den férhyrda lokalen. Orsaken &r att lhus snabbt och enkelt skall
veta vilken person som skall kontaktas i fragor angdende lokal och kontrakt. Andring
av kontaktperson skall ske skriftligt, med undertecknande, till hyresvarden.

Kontaktperson:

AB Uppsala kommuns Industrihus med dotterbolag (lhus) behandlar dina personuppgifter
enligt var externa integritetspolicy (GDPR), se www.ihus.nu under fliken GDPR.



INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid1(2)

Bilaga nr: 5

Kryssirutainnebiratt den direfter foljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
105-2-9002 Kabo 54:1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 969643-4480
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgdrs av
75  %avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 4 695 875 kranor.
D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.,
Summa bashyra 3521 906 kronor per ér.
Under hyrestiden ska med hansyn till fordndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss pracent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.
—Fér hyresavtal som bérjar |6pa nagon géng under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober méanad
aretinnan.
—Fr hyresavtal som bérjar 16panagon gang under tiden 1/7-31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ir. Annat dverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad & 2017 .
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatilligg utgai forhallande till indexéindringarna, varvid
hyresférindringen beriknas pé basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas |agre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyresindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
P4 sidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstensnamn:

Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Maria Safstrom

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F uppréttat 2008 samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL sid 2 (2)
FORLOKAL Bilaga nr: 5

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i vrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som dvilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet fr den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sivida inte annat anges genom angivande av ar (se bestémmelserna p3
sidan 1).

Jamfbrelse mellan indextalen ska ske s snart arets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kint i mitten av november,

Berdkning av indextilligget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av indextilligg for &r 2008

Bashyran antas vara1oa 000 kr/dr och anpassad till konsumentprisindex (KPJ) for oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktaberindex fér 3r 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 12,45,
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr: Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdrindextilligget for

ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stillet skulle ha varit ldgre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 ach bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gdlla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKAL

Bilaga nr: 6
Kryssirutainnebiratt den direfter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
105-2-9002 Kabo 54:1
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala kommuns Industrihus Brand HB 9696434480
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Klavsul Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp 3rligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastensandel skaansesvara  {QQ  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
borjan 104 000 kronor per ar.
D Erséttning som for den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intriffade 8ndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvil utga med minst ursprungligt belopp. Sélunda medfdr i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahigre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara ofréndrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
Lokalyta / total yta x 100 = andel i %
3186/3 186 kvm x 100 = 100 %
Pa sidan 2 intagna anvisningar giller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2019-06- Uppsala 2019-06-
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Uppsala Kommuns Industrihus Brand HB Uppsala kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): @ Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): @ Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Maria Séfstrém

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 7B uppriittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgér.

2.

Ersdttningen ska kompensera for 8kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis inda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 dr diremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd och minst tre & géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgs med belopp som bestims enligt en "annan berskningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebir ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera alit
efter som skatten &ndras. Vidare maste berikningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning fér.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet fér lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finnsredovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den area hyresgéasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beriknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfér avsett stille ange hur lokalens andel har bersknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
verenskommelsen blir ogiltig. PA en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dir lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan himtas frin den underrittelse om besiut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsigare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att £3 hjiip.

Fylli hyresgéstensandel!

4.

Klausulen innehéller tvd alternativ. | det forsta utgdr ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingdr erséttning for den vid tilifillet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hrtill (t ex hojd skattesats, Gkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning for den
dkade kastnaden. Skulle skatten férsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjgmt betala andra férekommande tilligg sisom fér indexforéndringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tilligg far fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som vljs. I det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.
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