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JSUppsala

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2017-12-13

§ 288

Forvérv och forsiljning av Arenakoncernbolaget med dotterbolag
KSN-2014-0125

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

att Uppsala Stadshus AB forvirvar samtliga aktier i Arenakoncernbolaget med dess dotterbolag
Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB, Uppsala Fastighetsprojekt Fas 2 AB och Uppsala
Fastighetsprojekt Operatorsbolaget AB,

att aktierna forvirvas for en kopeskilling om 50 002 kronor,

att omedelbart efter forvirvet Gverlata samtliga aktier 1 Arenakoncernbolaget med dess dotterbolag,
till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, .o

att aktierna 6verlats for en kopeskilling om 50 002 kronor, samt

att den av EU-kommissionen prévade avsiktsforklaringen ska gélla som avtal mellan Uppsala
kommun och Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden samt att kommunen ska ingé tomtréttsavtal,
hyresavtal samt optionsavtal, i enlighet med de huvudsakliga villkor den avsiktsforklaring som provats
av BU-kommissionen. - ' S S

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

att forlinga gillande samarbetsavtal mellan Arenakoncernbolaget, att gilla till och med den 29 januari
2018, med i 6vrigt oforédndrade villkor.

Ej deltagande i beslut
Simon Alm (SD) deltar inte i beslutet.

Mohamad Hassan (L), Stefan Hanna (C) och Jonas Segersam (KD) deltar inte i beslut rérande att-sats
1-5.

Reservationer :

Maria Gardfjell (MP) reserverar sig mot beslutet till forman for eget avslagsyrkande och avger
skriftlig reservation enligt bilaga A § 288.

Tlona Szatmari Waldau (V) reserverar sig mot beslutet till formén for bifall till eget avslagsyrkande
och avger skriftlig reservation enligt bilaga B § 288.

Sarskilt yttrande
Simon Alm (SD) avger sérskilt yttrande enligt bilaga C § 288.

Stefan Hanna (C) och Jonas Segersam (KD) avger sdrskilt yttrande enligt bilaga D § 288.

T\’ Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
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YIS Uppsala

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2017-12-13

(§ 288, forts)

Yrkanden
Ordféranden Marlene Burwick (S) yrkar bifall till eget forslag.

Maria Gardfjell (MP) och Ilona Szatmari Waldau (V) yrkar avslag pa foreliggande forslag.

Stefan Hanna (C) yrkar, med instdimmande av Mohamad Hassan (L) och Jonas Segersam (KD):
bifall till sjétte att-satsen; att forlinga gillande samarbetsavtal mellan Arenakoncernbolaget, att géilla

till och med den 29 januari 2018, med i 6vrigt ofordndrade villkor.

Fredrik Ahlstedt, Carolina Bringborn Anadol och Markus Lagerquist (alla M) yrkar bifall till
foreliggande forslag.

Sammanfattning : ' ' '
EU-kommissionen har den 2 maj 2013 godként en avsiktsforklaring mellan Uppsala kommun och

Uppsala Arena 2010 AB, som innebdr att Uppsala kommun ska stodja uppforandet av en

- inomhusarena fér idrott m.m. Projektet ska finansieras dels genom ett stod fran Uppsala kommun om
150 miljoner kronor och dels genom extern finansiering. Projektet har forsenats bl.a. pd grund av
svarigheter med att hitta externa finansiérer samt pa grund av att detaljplanearbetet forskjutits, vilket
ocksa har medfort att projektet fordyrats. For att sédkra projektets fortlevnad och dirmed uppférandet
av anldggningen forslés att Uppsala kommun ska forvarva Uppsala Arena 2010 AB samt omedelbart

vidareforsilja bolaget till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB.

Béslutégﬁng .
Ordforanden stéller att-sats 1-5 mot avslag och finner bifall.

Votering begérs och verkstélls.
~ Ordforande foreslar en propositionsordning dér den som vill bifalla att-sats 1-5 rostar JA och den som
vill avsld densamma rostar NEJ. Kommunstyrelsen godkédnner propositionsordningen.

Voteringen resulterar i nio JA-roster mot tva NEJ-roster.

JA-rOster avges av:
" Marlene Burwick (S), Erik Pelling (S), Caroline Hoffstedt (S), Ulrik Warnsberg (S), Loa Mothata (S),

Eva Christiernin (S), Fredrik Ahlstedt (M), Carolina Bringborn Anadol (M), Markus Lagerquist (M).

NEJ-roster avges av:
- Maria Gardfjell (MP) och Ilona Szatmari Waldau (V).

Avstar:
Mohamad Hassan (L), Stefan Hanna (C), Jonas Segersam (KD) och Simon Alm (SD).

Med nio ja-roster mot tva nej-roster beslutar kommunstyrelsen att bifalla att-sats 1-5.

Ordféranden stéller slutligen sjétte att-satsen mot avslag och finner bifall.

‘ Utdragsbestyrkande
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W H i3



8&&@ cﬁ@x 45\ ﬁ{ Qﬁ 5

Reservation
Kommunstyrelsen 13 december 2018

Forvirv och forsiljning av Arenakoncernbolaget med dotterbolag

Miljopartiet yrkar avslag till drendet. Vi ser inte att det finns négot skl att gé vidare med projektet.

Maria Gardfjell, kommunalrad (MP)

i



Kommunstyrelsen 2017-12-13
Arende 28 Forvirv och forsiljning Uppsala Arena 2010 AB

Reservation till formén for avslag pa forslaget om att forvérva bolaget.

Motivering

Tillkomsten av en ny arena, forst kallad Granby Arena och sedan Uppsala arena, har varit en
segdragen process. Det forsta uppldgget som Almtuna presenterade, mandatperioden 2002-2006, var
Vinsterpartiet positiv till. Som ansvariga for idrottsfragor bidrog vi dven till att projektet kunde
komma iging, bl.a. genom att 16sa markfragan.

Niér projektet forlorade sin huvudfinansidr och krav stélldes pd en hog kommunal investering féreslog
vi att avtalet skulle forhandlas om for att istillet avse en modern idrottsarena med stor léktarkapacitet
utifrén idrottens behov och inte en evenemangsarena. Véart yrkande da var:

] forsta hand vill vi darfor omforhandla avtalet och 3 till en mindre arena i samarbete med féreningar
och andra intressenter. I andra hand att kommunen i egen regi bygger en funktionell arena anpassad

for issporterna.”

Nu konstaterar vi att Uppsala dnnu inte fatt ndgon arena samtidigt som Grénby ishall lappas och lagas
istéllet for att totalrenoveras eller erséttas av en ny ishall. Uppsala behdver en modern och funktionell
ishall for konstdkning, hockey och andra issporter med bra ldktarkapacitet och biytor, som fyller alla
krav pa en arena for savél bredd som elit.

Vi anser att kommunen inte ska delta i projektet for att f4 fram en eventarena, ddremot ska vi gora

noddvindiga satsningar pé isidrotterna.

Tlona Szatmari Waldau



Bile o C § 233

Arende Forvirv och forsiljning av Arenakoncernbolaget med dotterbolag

Sdrskilt yttrande Sverigedemokraterna

Sverigedemokraterna tog del av drenden forst pd motet. Det fanns inte méjlighet att fullt ut
fatta ett klokt beslut i frigan varfor vi valde att avstd i omrostningen. Sverigedemokraterna
har tidigare i upplagget om Uppsala Arena varit kritiska till finansieringsupplégget.

Det ska inte forviixlas med partiets syn pa visionen om Uppsala Arena som i grunden ér god
da mer isyta behdvs och en stor motes-/eventarena saknas i Uppsala.

Simon Alm
(SD)



Arende 28
Férvdrv och férsdljning av Arenakoncernbolaget med dotterbolag

Sarskilt yttrande
Centerpartiet och Kristdemokraterna

Centerpartiet och Kristdemokraterna har tidigare stallt sig positiva till byggandet av Uppsala
Eventcenter, och star alltjamt bakom ambitionen med projektet. Det aktuella drendet
delgavs emellertid oppositionen mindre dn 24 timmar innan kommunstyrelsens
sammantrade. Det dr djupt problematiskt ur ett demokratiskt hdnseende att skarpa férslag
tas upp med sa kort varsel, da det innebdr att valjarnas representanter far svart att fatta val

informerade och underbyggda beslut.

Centerpartiet och Kristdemokraterna anser att det férvadrvs- och férsdljningsférfarande som
foreslas i drendet &r markligt. Om kommunen ska férvarva Arenakoncernbolaget med
dotterbolag endast for att sélja dem vidare utan andringar férefaller kommunens
inblandning som mellanhand 6verflédig. Centerpartiet och Kristdemokraterna vill darfér ha
tid att ga igenom drendet ordentligt och sdkerstilla att ett verkstéllande inte skulle innebdra
ytterligare ataganden eller kostnader for kommunen. Dartill nskar Centerpartiet och
Kristdemokraterna fa klarhet i vad det féreslagna férvarvet och den foreslagna forsaljningen
skulle innebdara for framtiden, om Samhallsbyggnadsbolaget i likhet med Fas 2 bolaget inte
skulle lyckas ta projektet vidare till fas 3 innan slutet av kvartal tva 2018. Likvideras da
bolaget, atergar det i kommunal dgo, eller ska kommunen forsdka hitta &nnu en ny
intressent for att driva det vidare? Dessa ar fragor som behdver besvaras innan ett slutgiltigt

beslut fattas.

‘Mot bakgrund av ovanstiende bifsll Centerpartiet och Kristdemokraterna forslaget att
forlinga samarbetsavtalet med Arenakoncernbolaget till 29 januari 2018, men avstod fran
att ta stallning till arendets ovriga forslag.

Stefan Hanna (C)

Jonas Segersam (KD)

“NERODLAD
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att
justera:

Justeringens

plats och tid:

Underskrifter:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2017-12-13

Bergius, 13:00 — 16:00

Marlene Burwick (S), Ordforande Ersittare: Eva Christiernin (S), t om § 266
Maria Gardfjell (MP), 1:e vice ordf Johan Lundqvist (MP)

Fredrik Ahlstedt (M), 2:e vice ordf Hanna Morck (V)

Erik Pelling (S) Daniel Rogozinski (V)

Caroline Hoffstedt (S) Mats Gyllander (M)

Ulrik Wirnsberg (S) Anna Manell (L)

Loa Mothata (S) Anne Lennartsson (C)

Eva Christiernin (S), fr o m § 267 Carolina Bringborn (M)

Ilona Szatmari Waldau (V) Markus Lagerqvist (M), tom §
Therez Olsson (M), t o m § 265 265

Markus Lagerqvist (M), fr o m § 266
Carolina Bringborn Anadol (M)
Mohamad Hassan (L)

Stefan Hanna (C)

Jonas Segersam (KD)

Simon Alm (SD)

 Joachim Daniélsson, stadsdirektor. Ola Higglund, ekonomidirektdr. Lena Grapp,

stadsjurist. Marica Nordvall, kommunikationsdirektdr. Mats Norrbom,
stadsbyggnadsdirektdr. Susanne Eriksson, politisk stabschef (S), Therese Féllman,
stabschef. Anders Fridborg, sikerhetschef. Ylva Opard, enhetschef. Maria Ahrgren,
processledare. Elias Larsson, pol sekr. (V), Sara Persson, pol. sekr. (M), Joachim
Holmertz, pol. sekr. (C) Pia Agestedt, pol. sekr. (MP), Victor Landing, pol sekr.(KD),
Ingela Persson, kommunsekreterare.

Fredrik Ahlstedt (M) Paragrafer: 261 - 289

Kommunledningskontoret den 20 december 2017.
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arlene Burwick (S), ordfsrande Fredrik Ahlstedt (M) justerare

/ N WQ/L

Ingela Persson, sekreterare

ANSLAG/BEVIS Protokollet dr justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens

anslagstavla.
Organ: Kommunstyrelsen
Datum: 2018-01-11 Sista dag att overklaga:  2018-01-12
Anslag satts upp:  2017-12-21 Aunslaget tas ner: 2018-01-15
Protokollet finns
tillgéngligt pa: www.uppsala.se och Stationsgatan 12
Underskrift: {M "& ................................................

Ingela Persson



% uppl(osad!le KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Handl&ggare Datum Diarienummer
Lena Grapp 2017-12-13 KSN-2014-0125
Ingrid Anderbjork

Eva Hermansson Flodin

Kommunstyrelsen

FOrvarv och férsaljning av Arenakoncernbolaget med dotterbolag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att

att

att

att

att

Uppsala Stadshus AB forvarvar samtliga aktier i Arenakoncernbolaget med dess
dotterbolag Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB, Uppsala Fastighetsprojekt
Fas 2 AB och Uppsala Fastighetsprojekt Operatdrsbolaget AB,

aktierna forvarvas for en kdpeskilling om 50 002 kronor,

omedelbart efter forvarvet verlata samtliga aktier i Arenakoncernbolaget med
dess dotterbolag, till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB,

aktierna dverlats for en kopeskilling om 50 002 kronor, samt

den av EU-kommissionen prévade avsiktsforklaringen ska gélla som avtal
mellan Uppsala kommun och Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden samt att
kommunen ska inga tomtrattsavtal, hyresavtal samt optionsavtal, i enlighet med
de huvudsakliga villkor den avsiktsforklaring som provats av EU-
kommissionen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se



Kommunstyrelsen beslutar for egen del

att forlanga géllande samarbetsavtal mellan Arenakoncernbolaget, att gélla till och
med den 29 januari 2018, med i dvrigt oférandrade villkor

Arendet

EU-kommissionen har den 2 maj 2013 godkant en avsiktsforklaring mellan Uppsala kommun
och Uppsala Arena 2010 AB, som innebar att Uppsala kommun ska stédja uppforandet av en
inomhusarena for idrott m.m. Projektet ska finansieras dels genom ett stod fran Uppsala
kommun om 150 miljoner kronor och dels genom extern finansiering. Projektet har forsenats
bl.a. pa grund av svarigheter med att hitta externa finansiarer samt pa grund av att
detaljplanearbetet forskjutits, vilket ocksa har medfort att projektet fordyrats. For att sakra
projektets fortlevnad och darmed uppférandet av anlaggningen forslas att Uppsala kommun
ska forvarva Uppsala Arena 2010 AB samt omedelbart vidareforsalja bolaget till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB.

Foredragning

Uppsala kommunfullméktige beslutade den 27 september 2010 att godké&nna en avsikts-
forklaring mellan Uppsala kommun och Uppsala Arena 2010 AB (Arenakoncernbolaget) for
genomfdrande av projekt avseende uppférande av en inomhusarena for idrott m.m. i Uppsala.
Beslutet 6verklagades genom laglighetsprovning och upphévdes av domstol med hanvisning
till att EU: s statsstodsregler inte beaktats. Arendet bereddes pa nytt och december 2011
anmalde den svenska staten, efter begaran fran Uppsala kommun, till EU-kommissionen att
Uppsala kommun avsag att stodja uppforandet av en ny multiarena i Uppsala. Kommissionen
beslutade den 2 maj 2013 att godké&nna den avsiktsforklaring som tecknats mellan kommunen
och Arenakoncernbolaget, som bl.a. innebér att kommunen ska stédja projektet med totalt 150
miljoner kronor.

Uppsala kommunfullméktige beslutade den 10 - 11 juni 2013 att godké&nna ett samarbetsavtal
mellan Uppsala kommun och Arenakoncernbolaget for projektering och genomférande av
projektet.

Uppsala kommun har, efter beslut i kommunfullmaktige, forskotterat 24 miljoner kronor av
det totala bidraget om 150 miljoner kronor till projektet.

Arenakoncernbolaget har ett helagt dotterbolag - Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB -
som i sin tur &ger samtliga aktier i Uppsala Fastighetsprojekt FAS 2 AB (Fas 2-bolaget) och
Uppsala Fastighetsprojekt Operattérsbolaget AB. Projekterings- och finanseringsarbetet, fas 2
I projektet, har organiserats och drivits inom ramen for Fas 2-bolaget.

Uppsala kommun har bekostat och antagit en detaljplan som stodjer markanvéndning for
arenaandamal. Kommunen kommer att ansvara for genomférande av allméanna anlaggningar i
anslutning till fastigheten.

Fas 2, som initialt beraknades ta 16 - 18 manader i ansprak, har annu inte avslutats. Faktorer
som har paverkat processen ar dels att detaljplanearbetet tagit langre tid an planerat och dels
att Fas 2-bolaget haft svarigheter att finna finansiarer och operatérer for &gande och drift i



nasta fas, fas 3. Projektet ligger nu mer &n tva ar efter sin ursprungliga tidsplan. Férseningarna
har inneburit att kostnaderna for arbetet i fas 2 blivit hdgre an berdknat. Bl.a. har
marknadsvillkor och projektforandringar resulterat i att kostnaderna for projektet har raknats
upp med ca 100 miljoner kronor och beraknas i dagslaget uppga till ca 750 miljoner kronor.
Uppsala kommuns stod kvarstar dock oforandrat, i enlighet med EU-kommissionens beslut,
pa 150 miljoner kronor. Av beloppet har sammanlagt 24 miljoner kronor betalats ut i forskott
fordelat pa tva tillfallen; i samband med att samarbetsavtalet undertecknades 2013 och den 18
januari 2016 da kommunen och Arenakoncernbolaget ingick ett avtal om forlangning av
samarbetsavtalet. Utéver kommunens forskott har privata medel tillskjutits projektet under fas
2 genom lan till en summa uppgaende till 5, 3 miljoner kronor.

Kommunen och Arenakoncernbolaget har alltsedan januari 2014, nér Fas 2-bolaget bildades,
haft en tat dialog. Kommunen ar en av huvudintressenterna i projektet, som gar under namnet
Uppsala Event Center (UEC), har haft en person adjungerad vid Fas 2-bolagets styrelseméten.
| december 2016 forlangdes samarbetet ytterligare ett ar till och med den 31 december 2017
mot bakgrund av att det da tecknades en avsiktsforklaring mellan Arenakoncernbolaget,
Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB och Uppsala Fastighetsprojekt Fas 2 a ena sidan samt
NCC Construction AB for entreprenaden och Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB som
langsiktig agare och forvaltare d andra sidan, med ambition att pa sikt traffa bindande avtal
rérande finansieringen av UEC. Parterna i avsiktsforklaringen har inte traffat ndgot bindande
avtal.

For att forverkliga den ursprungliga avsikten med projektet, foreslas att Uppsala kommun
forvarvar samtliga aktier i Arenakoncernenbolaget och dess dotterbolag och samtidigt vidare-
forsaljer bolaget till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, som har forklarat att man &r
beredd att ta projektet vidare och avsluta fas 2 och éverga i fas 3 som langsiktig dgare.

Gallande samarbetsavtal mellan Uppsala kommun och Arenakoncernbolaget 16per ut den 31
december 2017. Avtalet forlangs till den 29 januari 2018, da Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB tar 6ver koncernen.

Ekonomiska konsekvenser

I Arenakoncernbolaget finns en utnyttjad checkrakningskredit i Swedbank pa ca 6 miljoner
kronor for vilken kommunen har gatt i borgen i enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 8
oktober 2014. Krediten kommer inte att forlangas av banken varfor den behover I6sas, da den
forfaller till betalning den 31 december 2017, varvid kommunens borgensatagande infrias.
Kommunens borgensatagande minskar det totala ekonomiska atagandet pa totalt 150 miljoner
kronor som EU-kommissionen godkéant med 6 miljoner kronor, vilket 1aggs till tidigare
beslutat forskott om 24 miljoner kronor. Det innebér att det kvarstar 120 miljoner kronor i
stod att tillfora i samband med att bolaget 6vergar i fas 3.

I samband med forvarvet av Arenakoncernbolaget med dotterbolag, 6vertar kommunen
ansvaret for Arenakoncernbolagets langfristiga skulder pa 5,3 miljoner kronor. Ansvaret
overfors till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB i samband med vidareforsaljningen och
nar projektet gar in i fas 3, kommer en reglering av skulderna att ske.



Det finns en upparbetad fordran pa ingdende mervardesskatt hanforlig till de planerings-,
utvecklings- och projekteringskostnader om totalt 6 miljoner kronor. Fordran éverfors till
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB i samband med vidareforsaljningen.
Arenakoncernbolaget har dnnu inte kunnat registrera sig for mervardesskatt. Utifran gallande
regelverk skulle den ingaende mervardesskatten kunna aterfas genom retroaktivt avdrag nar
anlaggningen fardigstallts och hyresavtal tecknats med en mervérdesskattepliktig verksamhet.
Visar det sig att all upparbetad moms inte ar hanforlig till insatser for uppférande av den
framtida anlaggningen, kan mojligheterna att aterfa moms begransas i motsvarande man.
Séljarna har stallt en garanti kopplat till fordran pa ingaende mervardesskatt. Garantin medfor
att om en oberoende momsexpert bedomer att delar av fordran inte kommer aterfas fran
Skatteverket ska den delen raknas av fran Arenakoncernbolagets langfristiga skulder, upp till
5,3 miljoner kronor. |1 och med vidareférséljningen av Arenakoncernbolagen till
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB kommer de ansvara for eventuell avrékning.

Kommunens erlagda forskott pa 24 miljoner kronor ar i kommunens rakenskaper redovisade
som en fordran. Vardet pa forskottet ar avhangigt att projektet genomfors.

I enlighet med finansieringsupplagget som godkéants av EU-kommissionen sa foljer med

projektet ett hyresavtal till ett varde om 15 miljoner kronor under 25 ar samt upplatelse av en
tomtratt planlagd for arenaandamal till en avgéald om 50 000 kronor per ar.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor Chef kommunledningskontoret
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