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Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslés besluta

att 6verldmna yttrande daterat den 16 december 2020 till plan- och byggnadsnimnden.

Sammanfattning

Planen mojliggdr ett tjugotal lagenheter med varierande boyta, och verksamheter som
erbjuder tillfallig vistelse, exempelvis lagenhetshotell. Tva nya byggratter tillkommer, en mot
Storgatan och en mot Osterplan. Bada byggritterna forses med flera
utformningsbestimmelser for att virna om de kultur- och arkitekturhistoriska virden som
finns inom planomradet.

Det fore detta tingshuset, fran mitten av 1950-talet, skyddas mot rivning och férvanskning
savil utvindigt som invandigt. I tingshuset finns dessutom en bostad som ges planstdéd genom
planldggningen.

Arendet

Enligt kommunens Oversiktsplan utgdr planomradet ett befintligt innerstadskvarter och ligger
inom avgrinsningen for Uppsalas innerstad. Innerstaden &r en regional knutpunkt och
identitetsbarande kdrna i staden och kommunen. Innerstaden ska priaglas av stadsliv,
tillgidnglighet och kontaktintensiva verksamheter. Innerstadskvarter klassas som omraden som
till storsta delen har en befintlig bebyggelse 1 en tydlig kvartersstruktur. Férandringar och
tilldgg ska ge kompletterande varden och bidra till en blandad stadsmiljé med 6kat utrymme
for bostdder, handel och verksamheter.
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Planomradet utgors av den drygt 1 800 kvadratmeter stora privatidgda fastigheten Kvarngardet
25:4 och ligger i korsningen mellan Storgatan och S:t Olofsgatan i innerstaden. En av gatorna
som grénsar till planomradet ar S:t Olofsgatan. Gatan ar ett utpekat strak for platser och
stadsliv 1 6versiktsplanen. Det innebdr att S:t Olofsgatan har sérskilt stor betydelse for
utveckling av Uppsalas innerstad. Vister om planomradet gar jarnvagen Ostkustbanan och
Dalabanan, medan planomradet i 6vriga viderstreck kantas av flerbostadshus dir vissa har
publika lokaler i bottenplan.

Inom planomrédet finns byggnaden tingshuset, med det officiella namnet " Tingshus for
Uppsala lins norra domsaga”. Tingshuset kulturella virde kommer att bevaras genom tydliga
planbestdmmelser i samband med detaljplaneldggning. Detta gors i planen med fem
varsamhetsbestammelser. De fortydligade planbestimmelserna inriktar sig pa att bibehalla
tingshusets karaktdr och dess utmérkande detaljer. Bland annat regleras att koppartaket ska
bibehallas och att listverk och andra fasaddekorationer inte far forenklas.

Grundvatten
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrddets yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for

omrddet ska foljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare én
till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av
grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan
behova sokas hos lansstyrelsen.

Enligt underlagen ligger planomradet inom ett omrade med hog kénslighet, 1 en skala mellan
lag, méttlig, hog och extrem kénslighet. Med kinslighet menas att en plats som ar kanslig for
fororeningar pa markytan, eller en marknéra fororening, kan pdverka grundvattnet sa att det
inte kan anvdndas som en resurs for dricksvattenforsorjningen. Planomradets ldge innebér att
en riskanalys bor goras till ndsta skede i planprocessen.

Dagvatten
I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram. Uppsala Vatten stiller

kravet att 20 millimeter nederbord fordrdjs och renas for de delar som berors av
exploateringen. For att uppfylla detta bedoms den bésta 16sningen vara att forse de nya
byggnaderna med grona tak, vilket kan fordrdja och rena takvattnet. Vidare bor tingshusets
stupror forses med utkastare for att takvattnet inte ska belasta ledningsnétet mer 4n
nodvéndigt. Eftersom tingshuset har kulturhistoriska varden &r det viktigt att de tillkommande
utkastarna anpassas till stuproérens ursprungliga utformning i storsta mdjliga man.

Recipient for planomridets dagvatten dr Fyrisdn. For Fyrisin finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan méttlig

ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god status har
forlangts till 2027. Eftersom Fyrisans avrinningsomride ticker nédstan en tredjedel av Uppsala
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lans yta och ir recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att
langsiktigt atgérda fororeningskéllor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga
amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvinda ratt material vid
byggnation och anvinda ritt teknik vid verksamhetsutovning.

Klimatanpassning
Enligt den kartering som MSB, Myndigheten for samhillsskydd och beredskap, tog fram

2013 kan planomréadet vid hoga floden och skyfall riskera att versvimmas. Karteringen visar
att planomradet inte 6versvimmas vid ett 50-, 100- eller 200-arsflode i Fyrisan, men ddremot
vid hogsta berdknade flode.

Planomradet saknar ldgpunkter inom fastigheten och ligger hogre dn omgivande gator, vilket
vid ett 200-arsregn uppskattas leda till 6versvamning pa 00,5 meter runt om fastigheten.
Med anledning av det dr hdjdsattningen inom fastigheten viktig for att forhindra skador pa
intilliggande fastigheter och anlédggningar. Dagvattenutredningen pekar bland annat ut
atgirderna att instingda omraden ska undvikas och att marken ska luta ut frén byggnader.

Markfororeningar

I maj 2017 arbetade WSP Sverige AB fram en miljoteknisk markundersdkning som ett
underlag till detaljplanearbetet. Markundersokningens resultat visar dverlag att de iamnen som
analyserats hade 14ga fororeningshalter. Metallerna bly, zink och kobolt var de &mnen som
uppméittes 1 forhojda halter i jamforelse mot Naturvardsverkets generella riktvérden i
fyllningsjord. De forhdjda halterna forekom vid ett fatal provpunkter pé fastigheten, och
bedoms kunna schaktsaneras som riskminimerande atgiard. Utredningen beskriver vidare att
med en siddan atgird kan den kommande fordndringen av markanviandningen pa fastigheten
genomforas utan att orsaka ndgon oacceptabel risk avseende markféroreningar. Den
riskminimerande dtgidrden regleras i plankartan som ett villkor for startbesked.

Buller
En trafikbullerutredning har tagits fram av WSP Environmental Sverige. Rapporten omfattar

buller fran védg- och spartrafik som paverkar planomradet. De trafikfloden som ligger till
grund for bullerberdkningarna avser ljudnivéer f6r 2040 &rs trafikprognos. Trafikprognosen
bygger pé att planskilda korsningar mellan vég och jarnvég har byggts samt att
bullerskyddsskdrmar om 2 meter i hdjd har satts upp pé vardera sida om jérnvigen. Utdver det
har en berdkning gjorts ifall dessa dtgérder inte blir verklighet, det sa kallade nollalternativet.

Utredningen visar att byggrétten mot Storgatan inte blir utsatt for dygnsekvivalenta ljudnivéer
som Gverstiger 60 dBA. Detta innebér att trafikbullerforordningens riktviarden erhalls utan
séarskild anpassning.
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Byggritten mot Osterplan &r mer bullerutsatt och kriver atgirder. Frimsta anledningen till att
denna del av planomradet dr mer utsatt r att den nés av direktljud fran jarnvdgen. De tre
forsta vaningsplanen understiger 60 dBA och kan darfor planeras fritt for ligenheter.
Véningsplan ovanfor dessa blir mer utsatta och dverstiger de dygnsekvivalenta ljudnivaerna
pa 60 dBA. Detta innebér att ldgenheter, om de dr storre &n 35 kvadratmeter, behdver planeras
sa att minst hilften av bostadsrummen vetter mot en sida dir 55 dBA dygnsekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva ej dverstigs. I utredningen bedéms detta som svért att uppna da
passerande godstag berdknas orsaka maximala ljudnivéer som overstiger 70 dBA runt hela
byggratten.

Ett alternativ f6r de vaningsplan som forldggs ovanfor plan 3 &r att uppfora ldgenheter som
inte overstiger 35 kvadratmeter i storlek. Det dr en mojlig 16sning eftersom bostdder om hogst
35 kvadratmeter 1 storlek har ett riktvirde pé 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Vibrationer
I samband med planarbetet har en komfortvibrationsutredning tagits fram. Syftet med

utredningen var att belysa forekommande risker for vibrationspaverkan fran framforallt
nérliggande tdg- och vigtrafik. Utredningen visar att trafiken inte genererar nagon
komfortstorande vibration i omradet och att storningar for den foreslagna utbyggnaden
beddms som osannolika.

Luft

Kommunens kartlaggning av luftféroreningar fran 2015 visar att halterna av partiklar (PM10)
och kvévedioxid (NO2) i omrddet dr 1aga. Miljomalet Frisk luft och miljokvalitetsnormerna
for luft underskrids med god marginal. Planen bedoms inte ha nadgon negativ paverkan pa
luftkvaliteten i omradet.

Solljus

En dags- och solljusstudie har tagits fram for att bedoma om de tva tillkommande
byggnadskropparna inom planomréadet har mojlighet att klara gillande krav for dagsljus enligt
Boverkets byggregler (BBR). Forutséttningar for solinstrélning till de tva tillkommande
byggnadskropparna bedoms vara goda. Den gemensamma bostadsgarden har bast soltillforsel
under formiddagarna.

Risker

Planomrédet ligger intill jirnvigen Ostkustbanan, som dr en transportled for farligt gods. Med
anledning av det har en riskbeddmning gjorts i samband med planarbetet. Avstdndet mellan
planomrédet och Ostkustbanan &r idag cirka 45 meter. Ostkustbanan planeras dock att byggas
ut med tva spar till, vilket skulle kunna medfora att avstdndet mellan planomradet och
jarnvédgen krymper till cirka 20 meter.
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Utbyggnaden av Ostkustbanan kommer enligt riskbedomningens berdkningar att medfora en
tydlig 6kad individ- och samhéllsrisk pa oacceptabla risknivaer. Riskreducerande dtgirder pa
jarnviagen bedoms inte vara tillrackliga, utan byggnadstekniska atgarder 4r nddvéndiga.
Risken for brandspridning 1 hdandelse av p6lbrand, jetflamma eller grasbrand beddms kunna
hanteras pa ett tillfredsstdllande sdtt om fasad mot jarnvigen uppfyller klass EI 30 och fonster
uppfyller klass EW 30. Om dessa atgérder finns med redan vid uppforandet av den nya
bebyggelsen beddms samhéllsresurser besparas och atgdrderna vara mer kostnadseffektiva.
Diérfor regleras de riskreducerande dtgédrderna pa fasad och fonster i plankartan genom
planbestdmmelse. Utdver det regleras ocksa placering av ventilationsintag pa byggritten
nirmast jarnvdgen samt att utrymning ska kunna ske bort frin jairnviagen.

Det finns dven en risk med att tdgursparning uppstér vid framtida utbyggnad av jarnvigen.
Atgérder for det kan exempelvis vara skyddsril eller fysisk barridr, vilket far utredas och

inforas 1 samband med att utbyggnationen av jirnviagen pabdrjas. Det dr en friga som
Trafikverket far hantera.

Milj6forvaltningen

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande Over detaljplan for kvarteret Trudhem, samrad

Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kvarteret Trudhem, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2017-000074. Remisstid: 9 november
till 21 december.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram foljande synpunkter.

Grundvatten

Planomrédet ligger inom den yttre zonen 1 vattenskyddsomréade for Uppsala- och
Vattholmadsarna. Enligt kommunens Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ligger planomradet inom ett omrdde med hog
kénslighet for grundvattnet. Hog kinslighet innebér att infiltration av dagvatten inte ar
lampligt déa det kan fora med sig féroreningar till grundvattnet.

e Vid arbeten djupare dn inom 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta (grundvattentryckniva)
ska ansdkan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lidnsstyrelsen i Uppsala lan.

e Vid kommande arbete pa fastigheten behdver hdnsyn tas till grundvattnets kénslighet
genom lampliga skydds-och forsiktighetsatgérder

Dagvatten
Dagvattenhanteringen som beskrivs anses vara godtagbar forutsatt att Gversvimningsscenarior
kan hanteras och att kravet pa fordrojning uppfylls.

Markfororeningar
En miljéteknisk markundersokning har tagits fram som underlag till detaljplanearbetet dar
metaller, polycykliska aromatiska kolvéten (PAH) och petroleumbaserade féroreningar har
provtagits. Bedomningen &r att de fororeningar som forekommer kan schaktsaneras som
riskminimerande &tgard.
e Miljoforvaltningen saknar en underrittelse om patraffade markfororeningar pa
fastigheten.
e Det framgér inte i den miljotekniska markundersokningen om det har tagits hénsyn till
risken for jarnvigsrelaterade fororeningar sisom bekdmpningsmedelsrester. En

kompletterande provtagning ska goras for att utesluta att dessa &mnen foreligger dé de
kan medfora en risk for manniskans hilsa och miljon.
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e Plankartan bor kompletteras med en bestimmelse om att startbesked endast kan ge om
sanering skett till godkénd niva.

Buller och vibrationer
En trafikbullerutredning har utforts. Den visar att nya byggnaders fasader utsétts for mycket
hoga bullernivaer fran jarnvigen.
- Planen har inte redovisat att tillkommande bostéder kan ges tillging till uteplats som
uppfyller bullerriktvérde.
- En storningsskyddsbestdammelse bor inforas om att vibrationer fran jarnvég inte far
overskrida 0,4 mm/s i boningsrum.

Solljus
Solljusstudien visar att bostadsgarden och bostéder 1 gamla tingshuset nds av lite solljus efter
att nya byggnader uppforts.

- Det bor tydligare visas att dagsljuskrav kan nés i bostdder 1 Tingshuset.

Risk jarnvdg

En riskbedomning ar gjord kopplat till nirheten till jarnvig. Riskreducerande &tgirder i form
av brandklassning av fasader ir vidtagna inom detaljplanen. Okad risk kopplad till ev.
framtida utbyggnad till fyra spar hanteras med byggnadstekniska atgédrder av Trafikverket.

Avfall

Nya regler om fastighetsnéra eller kvartersnira insamling av forpackningsavfall har beslutats
och kommer att trdda i kraft de ndrmaste aren. Planen behover déarfor sdkerstilla att tillrackligt
utrymme for att tillhandahalla fastighetsnira eller kvartersnéra insamling av férpackningar for
atervinning.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande nimndsekreterare
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