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Detaljplan for kvarteret Ubbo

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attantadetaljplan for kvarteret Ubbo enligt arendets bilaga 2 och 3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 21 mars 2024, se bilaga 1, 6verlamnat Detaljplan
for kvarteret Ubbo till kommunfullmaktige for antagande (diarienummer PBN-2015-
003138). Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och
byggnadsnamnden aterges i bilaga 1-3 till drendet. De enskilda yttranden som
inkommit under samrad och granskning aterfinns hos plan- och byggnadsnamnden,
men sammanfattas och beméts i samradsredogorelsen, bilaga 4, och i utlatandena
fran den forsta och andra granskningen, bilaga 5 och 6.

Planens syfte ar att mojliggora uppférandet av tre nya byggnader for hotell,
utstallningslokaler och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. | planens syfte
ingar att skydda de kulturhistoriskt vardefulla befintliga byggnaderna samt att
sakerstalla att de nya byggnaderna far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet
och volymer som ar anpassade till omgivningen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen, och foljer i stora drag
Program for Odinslund som beslutades av byggnadsnamnden den 6 juli 2006 § 312.
Eftersom detaljplanen ar av betydande intresse for allmanheten hanteras
processen enligt utdkat forfarande, och antagande sker i kommunfullmaktige.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen.

Barnperspektivet ar inte relevant att beskriva i det har arendet. Under planprocessen
har det inte framkommit nagra specifika negativa konsekvenser for barn och unga.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
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Naringslivsperspektivet har beaktats genom att planen mojliggor
markanvandningstyperna centrum och tillféllig vistelse, vilket ger mojlighet till
etablering av verksamheter som bidrar till en levande stadskarna.

Detaljplanen ger forutsattningar for ett mer befolkat stadsrum, vilket kan bidra till ett
tryggare ndaromrade och ett mer jamstallt samhalle.

Foredragning

Planens syfte och innehall framgar av planbeskrivningen, bilaga 2, och plankartan,
bilaga 3. Syftet ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for hotell,
utstallningslokaler och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Den nya
bebyggelsen kommer att ge en tydligare rumslighet langs kréningsstraket mellan
Uppsala slott och domkyrkan. Tomten, som idag har karaktaren av baksida, far
verksamheter som kommer att aktivera och befolka platsen dver dygnet, vilket
kommer att bidra positivt till attraktiviteten och tryggheten i parken intill, Odinslund,
och pa 6vre delen av Drottninggatan. Verksamheterna har koppling till Uppsala
universitet, och ar delvis publika till sin karaktar. De kommer darfor att vara positiva for
Uppsala och en del av stadens sarskilda karaktar som universitetsstad.

Kvarteret Ubbo ligger i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala, praglat av
stadens roll for centralmakten och kyrkan, och som larosate med sina universitets- och
studentmiljoer. Det gor det angelaget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor
aven att skydda de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt att sékerstalla att de
nya byggnaderna far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet, och volymer som
ar anpassade till omgivningen. Vidare skyddar planen ett utpekat vardtrad och
sakerstaller atgarder for att skydda grundvattnet.

Under planprocessen har det kommit in synpunkter fran remissinstanser, foreningar
och privatpersoner. Synpunkterna har i huvudsak handlat om kulturmiljovarden,
exploateringsgrad och arkitektureniillustrationerna. De inkomna yttrandena har
sammanfattats och bemétts i bilaga 4-6, se dven lansstyrelsens granskningsyttrande,
bilaga 7.

Under planlaggningens gang har forslaget bearbetats, fran en modernistisk,
sammanhangande byggnad mot Odinslund, med glasarkitektur och platta tak, till en
uppbruten bebyggelse med sadeltak, mer klassiska material och lagre hojder. | den
andra granskningen gjorde lansstyrelsen bedomningen att tillracklig hansyn har tagits
till omradets kulturmiljo, och att detaljplanens genomforande inte medfor risk for
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden, bilaga 7.

Sammantaget har planforslaget justerats flera ganger for att tillmétesga inkomna
synpunkter. Trots detta har manga synpunkter kvarstatt dven under den andra
granskningen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget nu innebar en
korrekt avvagning mellan de olika allmanna och enskilda intressen som kommunen
har att beakta.

Planforslaget har efter den andra granskningen genomgatt mindre forandringar. En
bestdammelse har lagts till om slackvattenzon, fér en mindre byggnad som foreslas vid
Asgrand. Delar av planbeskrivningen har kompletterats for att tydliggora fragor om
ansvar i vissa genomforandefragor och om tillgénglighet. Utover detta har mindre
redaktionella andringar gjorts i planbeskrivningen.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan kommunstyrelsen och exploatoren. Avtalet
reglerar bland annat exploatdrens ekonomiska och genomférandemassiga ataganden
i forhallande till Uppsala kommun. Utdver att bekosta alla atgarder inom kvartersmark
erlagger exploatoren aven exploateringsersattning om cirka 550 000 kr till kommunen.
Exploateringsersattningen ska bland annat tacka kostnaderna for de anslutningar som
behovs mellan kvartersmark och allman plats, cirka 350 000 kr. Detaljplanen i sig
innebar inte nagra kostnader for kommunen vad géller iordningsstallande av allman
plats.

Kommunen planerar en upprustning av Odinslund, delvis inom planomradet.
Upprustningen behovs oavsett om kvarteret Ubbo kompletteras med fler byggnader
eller inte. Arbetet hanteras som ett separat projekt med egen finansiering. Av
exploateringsersattningen ska 175 000 kr ga till dagvattendtgarder inom Odinslund.

Detaljplanen innehaller bestammelser om rivningsférbud och skyddsbestammelser for
bevarandevarda byggnader. Det medfor att fastighetsagaren kan ha ratt till ersattning
fran kommunen for den ekonomiska skada som regleringen eventuellt medfér.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse daterad 1 mars 2024.

¢ Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade den
21 mars 2024

e Bilaga 2, Planbeskrivning

e Bilaga 3, Plankarta

e Bilaga 4, Samradsredogorelse

e Bilaga 5, Granskningsutlatande forsta granskning

¢ Bilaga 6, Granskningsutldtande andra granskning

¢ Bilaga 7, Lansstyrelsens yttrande andra granskning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:

Protokollsutdrag

2024-03-21

§ 58

Detaljplan for kvarteret Ubbo (dnr ByggR
2015-003138)

PBN-2023-00029

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. att godkdnnaforslaget till detaljplan och granskningsutlatandet daterat 2024-
03-04 for detaljplan for kvarteret Ubbo, samt att skicka detaljplanen vidare till
kommunfullmaktige for antagande,

2. attett genomforande av detaljplanen inte antas medféra risk for betydande
miljopaverkan,

3. attbygglovsarendet,ienlighet med tidigare beslut, ska tas i plan- och
byggnadsnamnden givet arendets kontroversiella karaktar,

4. attstor hansyn ska tas till omradets unika arkitektoniska karaktar, samt

5. attarbetet ska skei dialog med namnd, arkitekt, byggherre och de som berérs.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for hotell,
utstallningslokaler och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. | planens syfte
ingar att skydda de kulturhistoriskt vardefulla befintliga byggnaderna samt att
sakerstalla att de nya byggnaderna far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet
och volymer som ar anpassade till omgivningen.

Antagandehandlingarna aterges i bilaga 1 och 2 till drendet. De enskilda yttranden
som inkommit under samrad och granskning aterfinns hos plan- och
byggnadsnamnden, men sammanfattas och beméts i samradsredogorelsen, bilaga 3,
och i utlatandena fran den forsta och andra granskningen, bilaga 4 och 5.

Planforslaget bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Detaljplanen &r
forenlig med oversiktsplanen, och foljer i stora drag Program for Odinslund som
beslutades av byggnadsnamnden den 6 juli 2006 & 312. Eftersom detaljplanen ar av
betydande intresse for allmanheten hanteras processen enligt utokat forfarande, och
antagande sker i kommunfullmaktige.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:

Protokollsutdrag

2024-03-21

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 4 mars 2024, reviderad 14 mars 2024

e Bilaga 1, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 2, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Samradsredogorelse

e Bilaga 4, Granskningsutlatande forsta granskning

e Bilaga 5, Granskningsutlatande andra granskning, arbetsmaterial
e Bilaga 6, Lansstyrelsens granskningsyttrande

Arbetsutskottet foreslar godkannande samt att skicka vidare planen till
kommunfullmaktige for antagande.

Foredragning av Jerk Allvar.

Yrkanden

Ylva Stadell (S), ordférande, yrkar bifall till liggande forslag.
Markus Lagerquist (M) yrkar bifall till liggande forslag.
Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till liggande forslag,
Markus Lagerquist (M) m.fl. och Ylva Stadell (S) m.fl. yrkar:

- attbygglovsarendet, i enlighet med tidigare beslut, ska tasi plan- och
byggnadsnamnden givet arendets kontroversiella karaktar

- attstor hdnsyn ska tas till omradets unika arkitektoniska karaktar

- attarbetet ska ske i dialog med namnd, arkitekt, byggherre och de som berors.

Wouter Voortman (SD) yrkar att drendet ska aterremitteras.

Beslutsgang

Ordféranden provar forst Wouter Voortmans (SD) yrkande om aterremiss och finner att
namnden beslutar att arendet ska avgoras idag,

Darefter finner ordforanden att namnden beslutar i enlighet med liggande forslag med
tillagg av Markus Lagerquist (M) med flera och Ylva Stadell (S) med fleras
tillaggsyrkanden.

Reservation

Wouter Voortman (SD) reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet om
aterremiss.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:

Protokollsutdrag

2024-03-21

Sarskilda yttranden

Magnus Wikberg (KD) och Madelene Svensson (KD) anmaler féljande sarskilda
yttrande:

Kristdemokraterna ser med tillférsikt att arbetet med kv. Ubbo far en uppfréschning och
blir ett vérdigt fénster for universitetsstaden Uppsala. Dock dr vi, av erfarenhet av bade
den styrande majoriteten och forvaltningens tidigare agerande i andra drenden, inte
overtygade om att tillrdcklig hdnsyn och anpassningar kommer att tas for att bevara
omrddets historiska karaktdr. Aven om tidigare och nuvarande ndmnd beslutat att
bygglovet ska beslutas av ndmnden, vill vi uppmana férvaltning att redan i
planeringsskedet ta i beaktning de yttranden fran allménheten som inkommit angéende
gestaltningen pad den planerade byggnaden och att anpassa utseendet till Helga
trefaldighets kyrkan och/eller Villa Anna.

Vi stdller oss ocksa tveksamma till trafikplaneringen, frémst att ga fran dagens 71
parkeringsplatser (bade i garage som i gatuplan) till 27 efter utbyggnad. Samtidigt som
man tillfér omradet ytterligare hotellrum, kontor och lokaler fér centrumverksamhet.
Detta kommer att innebdra att behovet av parkeringar kommer att 6ka och tillsammans
med Gatu- och samhdllsmiliéndmndens medvetna strategi att bit for bit ta bort
parkeringsmdjligheterna i ndromradet kring Domkyrkan och Universitetsaulan, kommer
oundvikligen att skapa en ohdllbar situation fér boende, hotellgéster och besékare med
bil i omradet.

Victor Zhao-Jansson (C) anmaler foljande sarskilda yttrande:

Centerpartiet vill understryka vikten av att gestaltningen infor bygglov hanteras ytterst
varsamt och med stor respekt for nérliggande omrades karaktar. Detta ér en plats som
ligger i Uppsalas historiska hjdrta och det dr viktigt att ha en arkitektonisk utformning
som samspelar och respekterar ndrliggande bebyggelse. Det dr vart att understryka
vikten av att bygglovet tas i némnden och att ndmnden ocksé kan lédgga sérskild tid pa
att involvera sig i gestaltningen fér denna mycket kansliga historiska miljé.

Centerpartiet dr glada att vi framgdngsrikt kunnat verka for ett fasadmaterial som visar
respekt till ndrliggande bebyggelse i tegel som dr avsett for kyrkan, samt att man valt att
ta bort det planerade underjordiska garaget da detta séllan ér en plats dér vi vill fG in
mer biltrafik.

De gestaltningar som visats i materialet till drendet dr en avsevard forbdttring gentemot
de tidigare forslag. Fonstersdttningen kraver dock troligen ytterligare arbete, men det Gr
ndgot vi ser att man kan hantera infér bygglovet och kan inte utgéra skél fér att hdlla
tillbaka antagande av en detaljplan.

Anders A Aronsson (L) anmaler foljande sarskilda yttrande:

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:

Protokollsutdrag

2024-03-21

Dags for beslut - vl avvagt detaljplaneférslag

Byggnationen i kvarteret Ubbo har diskuterats och beretts i flera omgangar sedan 1960-
talet. Studentkdrens hus stod klart 1968, arkitekter var broderna Erik och Tore Ahlsén, det
fanns aven ritningar for en byggnad i liknande stil med fasad mot Odinslund.
Stadsplanen for kvarteret faststdlld 1966 medgav en sadan placering. Den byggnaden
kom dock inte till stand. Byggande i kvarteret Ubbo diskuterades fran tid till annan under
decennier. 2006 gav byggnadsndmnden forvaltningen i uppdrag att géra en ny
detaljplan for Ubbo. Det arbetet drog ut pa tiden, inkluderande manga och langa
diskussioner med fastighetsagaren, Stiftelsen Ubbo, som kom med nya forslag 2015.
Plan- och byggnadsndmnden gav da ett fornyat uppdrag till férvaltningen att ta fram
forslag till detaljplan for kvarteret Ubbo. Det dr det uppdraget som nu efter nio ér av
omarbetningar, samradsférfarande, granskningar etc resulterat i ett forslag till
detaljplan som ger tillrackligt tydliga ramar och anvisningar infér utarbetande av
bygglovshandlingar. Vi ledaméter i nGmnden har haft en hel del synpunkter i
beredningsprocessen, dessutom har inkomna forslag och synpunkter tagits hénsyn till i
hog grad.

lllustrationerna i ett detaljplaneunderlag dr just illustrationer, inte fardiga ritningar, men
visar volymerna, léngder, bredder, hojder. Tydliga krav stélls Gven pa fasadmaterial,
takutformning mm, framforallt for byggnaden léngs Odinslund. Plan- och
byggnadsnamnden kommer att folja dven ndsta steg i processen, efter att
kommunfullmdktige beslutat om detaljplanen. Ndmnden kommer att fatta beslut dven
om bygglov, ett forfarande som gérs i enstaka fall av stor betydelse och stort, allmént
intresse. Detaljplanen fér Odinslund ar definitivt ett sadant drende.

Expediering
Protokollet expedieras till

e Stiftelsen Ubbo
e Akten

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Diarienummer:
PBN 2015-003138

Handlaggare:
Anton Vikstrom 018-727 46 61

Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteret Ubbo

Utokat forfarande

[llustration so ia bebyggelsen sedd fran soder samt upprustningen av Odinslund.

ANTAGANDEHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Inledning

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggdra uppforandet av tre nya byggnader for hotell,
utstallningslokaler och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret Ubbo
ligger vid Odinslund i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala, vilket gor
det angelaget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor dven att skydda de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, samt att sakerstalla att de nya byggnaderna
far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och volymer som &r anpassade till
omgivningen. Vidare ar planens syfte att skydda ett utpekat vardtrad och att
sakerstalla atgarder for att skydda grundvattnet.

De nya byggnaderna far uppforas till en hojd som motsvarar tva och fyra vaningar.
Dessutom ar det mojligt att bygga kallare under mark. Detaljplanen ger méjlighet att
ersatta ett av de mindre gardshusen med en ny byggnad. De 6vriga byggnaderna pa
fastigheten ska bevaras och far skyddsbestammelser. Mot Asgrand ges mojlighet att
uppfora ett mindre sophus for att klara avfallshanteringen for de nya och befintliga
byggnaderna. Byggnaden som ar placerad med langsidan utmed Odinslund ska
innehalla nagon form av publik verksamhet pa bottenvaningen. De nya byggnaderna
ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Pa garden finns ett stort trad som ska
bevaras. Planomradet ligger i ett omrade som ar sarskilt kansligt utifran risk for
fororening av grundvattnet. Det finns darfor sarskilda bestammelser for att skydda
grundvattnet.

Andringar efter samrad

Forslaget till detaljplan omarbetades efter samradet. Byggnadsvolymerna minskades
och gavs en mer traditionell utformning. Den storre vinkelbyggnaden delades upp i tva
mindre byggnader, vilket gav mojlighet att se in i kvarteret fran Odinslund och Helga
Trefaldighets kyrka. Planomradet utvidgades sa att det dven omfattar allman plats i
anslutning till kvarteret. Dessutom gjordes foljande andringar och kompletteringar:

e Planbestammelserna for fasadmaterial andrades sa att det ska vara puts eller
tegel.

e Planbestdammelserna for tak andrades sa att det ska vara sadeltak med téckning av
takpannor.

e X-omradeti detaljplanens sédra del utgick.

e Planomradet utékades med intilliggande gator.

¢ Anvandningen B, bostader, utgick och ersattes av O, tillfallig vistelse.

e Anvandningen P, parkering, utgick. Parkering som hor till verksamheterna ingar i
markanvandningarna C och O.

e Beskrivningen kompletterades med de atgarder som behdvs for att skydda den
stora eken.

¢ Inlastning och avfallshantering redovisades for hotellet Villa Anna.

e Dagvattenutredningen reviderades eftersom byggnadernas volymer och takens
utformning andrades.

e Enriskutredning angdende togs fram, som behandlar paverkan pa grundvattnet
och redovisar forslag pa skyddsatgarder.

e Beskrivningen kompletterades med information om uppstallningsplatser for
raddningsfordon.



Revideringar efter forsta granskning

Planen var pa granskning mellan 8 juni och 6 juli 2021. Efter detta gjordes vasentliga
andringar i detaljplanen, och planen publicerades darfor for en andra granskning. Till
den granskningen hade detaljplanen omarbetats sa att byggnadsvolymen mot
Odinslund minskade och blev mindre dominant. Volymen mot Odinslund gavs en mer
offentlig karaktar genom att markanvandningen O, som betecknar tillfallig vistelse,
togs bort. Féljande andringar och kompletteringar gjordes till den andra granskningen:

e Byggratten mot Odinslund minskades bade pa langden och i hojd. Byggnadens
nockhdjd minskades med tre meter, fran +31,8 till +28,8 over nollplanet. Det
innebér att byggnaden begréansades till tva vaningar ovan mark i stéllet for tre.
Byggnadens langd minskades med fem meter, fran 40 till 35 meter. Syftet var att
undvika att byggnaden blir for dominerande i den kansliga miljon och for att skapa
mer kontakt mellan gardsmiljon och Odinslund.

e Markanvandning O, som betecknar tillfallig vistelse och medger exempelvis
overnattningsmojligheter for gaststudenter och gastforskare, togs bort fran
byggnaden narmast Odinslund. Detta for att gora byggnaden mer publik. | stallet
lades markanvandning O till for byggnaden narmast Villa Anna. Detta fungerar val
utifran byggnadens placering i en mindre offentlig del av fastigheten, och med
tanke pa laget bredvid Villa Anna med den befintliga hotellverksamheten.

o Det preciserades att byggnaderna mot Odinslund och narmast Villa Anna ska ha en
fasad av ljus puts och sten. Det gjordes genom att revidera
utformningsbestammelsen fs. Syftet med @ndringen var att de nya byggnaderna
skulle anpassas till intilliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och for att
undvika morka kulorer.

e Planbeskrivningens formulering av planens syfte kompletterades med skydd av
vardtrad och skydd for grundvatten for att battre spegla plankartans reglering.

e Moijlighet till parkering togs bort fran byggnaden narmast Villa Anna. Det ar inte
langre mojligt att anvanda de nytillkomna byggnaderna for bilparkering. Det
gjordes genom inforande av egenskapsbestammelsen e,. Syftet var att begransa
biltrafiken i omradet.

e Kallaren under byggnaden narmast Odinslund minskades i omfattning.
Detaljplanen medger inte langre att kallaren breder ut sig soder om byggnaden.
Detta for att ge battre mojligheter for planteringar inom kvartersmarken samt att
minska risken for paverkan pa grundvattnet.

e Detaljplanens byggratt for byggnaden narmast Villa Anna justerades nagot.
Byggratten forlangdes med 1,15 meter vid den vastra gaveln och med 0,55 vid den
Ostra gaveln. Detta till foljd av en mer detaljerad projektering, bland annat med
battre anpassning till den befintliga stodmuren.

e Planbestammelse bs om slackvattenzon lades till aven for byggnaden narmast Villa
Anna.

e Planbestédmmelserna n; och n.inférdes i egenskapsomradet vid den stora eken.
Planbestammelse n; innebar att marken ar avsedd for trad, planteringar och
utevistelse, och att parkering av bilar inte ar tillatet. Planbestdmmelse n, innebar
att tradet endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Planbestammelse a;, som redan fanns inom egenskapsomradet, innebar att
marklov kravs for storre beskarning och fallning av trad. Planbestammelse n, ger
grund for kommunen att skydda tradet om fastighetsagaren soker marklov for
fallning.

e Detaljplanen justerades vid kvartershdrnet mot korsningen mellan Asgrand och
Ovre Slottsgatan. | tidigare skeden hade hérnavskarningen reglerats med x-omrade
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och punktprickad mark. Den punktprickade marken innebar att omradet inte far
forses med byggnad, vilket skulle gora den befintliga byggnaden planstridig. Den
har namligen tva vaningsplan som sticker ut ovanfor bottenvaningens avskurna
horn. For hdrnavskarningen ar det tillrackligt med en reglering om markreservat for
allman gangtrafik, som betecknas med bestammelse x,. Ett servitut ska bildas for x-
omradet.

lillustrationsbilderna, som visar en tegelfasad for byggnaderna mot Odinslund och
narmast Villa Anna, byttes teglet till ljus puts. lllustrationerna ar dock inte juridiskt
bindande, men utgor ett underlag vid efterfljande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens avsnitt Park och natur kompletterades vad galler beskrivning
av tradmiljon, grova trad, rodlistade arter och de konsekvenser detaljplanens
genomforande innebar.

Planbeskrivningens avsnitt Forslag till bebyggelse utvecklades med en utforligare
beskrivning av genomford kulturmiljdanalys, i syfte att tydligare visa pa
konsekvenser och avvagningar.

| planbeskrivningen uppdaterades sektionerna i avsnittet Férslag till bebyggelse, sa
att nockhojden framgar for bade de befintliga och nya byggnaderna.
Planbeskrivningens avsnitt Forslag till bebyggelse tydliggjordes att gestaltningen
som visas i illustrationsmaterialet ar ett exempel pa hur bebyggelse kan utformas
inom ramen for detaljplanens bestammelser, men att bebyggelsens exakta
utformning provas i bygglovskedet.

Planbeskrivningens avsnitt Mark och vatten, under Planens konsekvenser,
kompletterades med en tydligare beskrivning av skillnaden mellan dagens
situation och detaljplanens konsekvenser for dagvattenhantering.
Planbeskrivningens utvecklades avsnittet om Tillgédnglighet under Planens
konsekvenser vad galler personer med funktionsnedsattning.

Justeringar efter andra granskning

Detaljplanen var pa en andra granskning mellan 17 december 2023 och 12 januari 2024.
Detaljplanen har sedan dess genomgatt mindre andringar enligt punkterna nedan.

| plankartan infordes en planbestammelse om sldckvattenzon, bs, aven for den
planerade byggnaden for avfallshantering vid Asgrind.

Planbeskrivningen

o Fortydligande om ansvar for x-omradet.

o Fortydligande om utfartsforbud.

o Komplettering med upplysning om vilket av Boverkets allmanna rad som
tillampas.

Fortydligande om detaljplanens paverkan pa tomtindelning.
Fortydligande angdende tillganglighet for synskadade.

Komplettering med exempel pa atgarder for att uppna aktivt brandskydd.
Justeringar av redaktionell karaktar.

O O O O
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2016-02-16. Detaljplanen
foljeri stora drag Program for Odinslund som beslutades av byggnadsnamnden i juli
2006.

Tyck till! Tyck till!

Uppdrag Samrad rd";;ﬂilse Granskning f:a’:::':lrgs‘ Godkinnande ::tﬂgﬂnde H
Detaljplanen
far laga kraft
under

Beslut o‘m forutsattning
Beslut Beslutom granskning Beslut om Beslutom  att den inte
opdragi samradi iPBN godkannande antagande  Gyerklagas
uppdrag! PBN iPBN i KF

PBN

lllustration som visar detaljplaneprocessen med utokat forfarande.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+ Planbeskrivning

« Granskningsutlatande, andra granskning, webbversion

« Granskningsutlatande, andra granskning fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Behovsbedomning

+ Fastighetsforteckning*

+ Kulturhistorisk forundersokning, A-sidan, 2017-02-27

+ Kulturmiljéanalys, Sweco, 2023-10-27

« Dagvattenutredning, Bjerking, 2023-02-21

+ Sol- och skuggstudie, Bernow & Partners arkitekter, 2022-02-23
+ Miljo- och geoteknik, inledande projekterings PM, Bjerking, 2023-02-21
+ Riskanalys med avseende pa grundvattnet PM, 2023-02-21

+ Trafikbullerutredning, WSP 2023-03-20

« PMBrand, Bernow & Partners arkitekter och Briab, 2023-02-21
+ Rotkartering av tva l6nnari Odinslund, Arboris, 2022-12-19

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att planomradet ligger inom en sarskilt vardefull kulturmiljo i
Uppsalas innerstad. Innerstadens roll som barare av en viktig del av Uppsalas identitet
ska tas tillvara och utvecklas. Innerstadens utveckling ska bidra till att starka Uppsalas
roll som en valkomnande social, kulturell och demokratisk métesplats med ett stort
utbud av upplevelserika miljoer av hog kvalitet. Det historiska arvet, de offentliga
rummen och de gréna kvaliteterna ska varnas, men ocksa utvecklas, visas upp och
berika stadslivet. Oversiktsplanen anger dven att vardefulla kulturmiljer ska varnas
och géras mer levande och tillgéngliga. Tilldgg som berikar kulturmiljon kan tillatas.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin ar ett overgripande styrdokument for utvecklingen av Uppsalas
centrala delar. | detta dokument betonas vikten av att skapa forutsattningar for
stadsliv genom attraktiva offentliga rum och levande bottenvaningar. Enligt



innerstadsstrategin ska stadens vardefulla kulturmiljo varnas och géras mer levande
ochftillgénglig. Planomradet &r en del av Kulturstraket som r en slinga dér Uppsalas
mest vardefulla delar ska knytas samman och aktiveras genom att skapa fler
malpunkter.

Figur 1. Karta som visar Kulturstraket enligt innerstadsstrategin.
De svarta byggnaderna ar byggnadsminnen. Planomradet ar
markerat med rod streckad linje.

Program for Odinslund

Byggnadsnamnden beslutade den 6 juli 2006 att godkanna programmet fér Odinslund
och gav det davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for
omradet. Programmet omfattar hela kvarteret Ubbo samt parken Odinslund.
Fastighetsagaren har sedan dess utvecklat sitt forslag och ldmnade in nya illustrationer
i september 2015. Med hansyn till att det gatt l[ang tid och att lagstiftningen dndrats
bedomde forvaltningen att det var lampligt att paborja ett nytt drende. Denna
detaljplan foljer i stora drag programmet for Odinslund och dess riktlinjer for fortsatt
planarbete.
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AN EOBLRALEME Prak

Figur 2. Illustration fran planprogrammet for Odinslund, godkant 2006. Nyréns
arkitekter. 1. Karhuset, 2. Nytt sophus, 3. Stenhuset, 4. Akademihotellet, 5. Ny byggnad,
6.VillaAnna, 7. Ny byggnad, 8. Clasonska garden, 9. Helga Trefaldighets kyrka och 10.
Ny toalettbyggnad.

Detaljplan
Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for kvarteret Ubbo (akt. 0380-290), fran 1966.

Stadsplanen fran 1966 ger mojlighet att uppféra en storre byggnadsvolym for
samlingslokaler och handelsandamal. Byggratten har en del som ansluter till Ovre
Slottsgatan, och hanger samman med en stérre del pa kvarterets lagre markniva mot
Odinslund. Detta skulle forutsatta en rivning av fyra befintliga byggnader;
Annerstedtska ladan, Jontes stuga samt bostadshuset och brygghuset pa garden.
Byggratten ar utformad sa att den stora eken pa garden kan bevaras. Stadsplanen
medger en hogsta byggnadshdjd pa 32 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar tre
vaningar.

Stadsplan for kvarteret Ubbo ger endast skydd till en av byggnaderna pa fastigheten,
Stenhuset vid Asgrand. Byggnaderna langs med Ovre Slottsgatan samt karhuset, som
arritat av arkitekterna Erik och Tore Ahlsén, saknar skyddsbestammelser. Odinslund &r
planlagd som gata men det &r inte tillatet med in- och utfarter mot den.

Tomtindelning for del av kvarteret Ubbo, faststalld 1967, upphér att gallainom
planomradet nar planen far laga kraft. De delar av tomtindelningen som ligger utanfor
detaljplanen paverkas inte.
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Figur 3 och 4. Till vénster, Stadsplan for kvarteret Ubbo, fran 1966. Till hoger,
illustration som visar mojlighet att bygga enligt Stadsplan for kvarteret Ubbo. Bernow
& Partners arkitekter.

Rivningslov

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2015-03-06 att bevilja lov for rivning av det
befintliga brygghuset, under férutsattning att ny detaljplan vinner laga kraft. Atgarden
farinte paborjas innan planen vinner laga kraft. Med ny detaljplan avses denna
detaljplan.
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Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggdra uppforande av tre nya byggnader for
utstallningslokaler, hotell och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret
Ubbo ligger vid Odinslund i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala, vilket
gor det angelaget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor aven att skydda de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt att sakerstalla att de nya byggnaderna
far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och med volymer som &r anpassade
tillomgivningen. Vidare &r planens syfte att skydda ett utpekat vardtrad och att
sakerstalla atgarder for att skydda grundvattnet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora tre nya byggnader som kan anvandas for
centrumverksamheter samt tillfallig vistelse, samt en mindre byggnad for
avfallshantering och teknik. Dessutom medges byggratt for kallare under mark. De nya
byggnadernas hojd begransas sa att det ar tillatet med en héjd motsvarande tva och
fyra vaningar. Den totala bruttoarean &r cirka 2 400 m? ovan mark samt 1 200 m? under
mark. En av byggratterna ar placerad langs med tomtgransen mot Odinslund och ska
innehalla nagon form av publik verksamhet pa bottenvaningen. Detaljplanen ger
mojlighet att ersatta ett av de mindre gardshusen med en ny byggnad. De 6vriga
byggnaderna pa fastigheten ska bevaras och far skyddsbestammelser. Mot Asgrénd
medger detaljplanen att en mindre byggnad uppfors, den ska sakerstalla en
fungerande avfallshantering for de nya och befintliga byggnaderna. De nya
byggnaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till omgivande
bebyggelse. Pa garden finns ett stort trdd som ska bevaras.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet &r en del av kvarteret Ubbo som ligger centralt i Uppsala, mellan Carolina
Rediviva och domkyrkan. Kvarteret omgardas av Ovre Slottsgatan, Asgrand och
Odinslund. Detaljplanen omfattar cirka 8 800 kvadratmeter.
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Figur 5 och 6. Till vanster, karta som visar planomradets lage. Kvarteret Ubbo ar
markerat med en rod prick. Till hoger, planomradet i sin omgivning. Planomradet ar
markerat med rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger mitt i Uppsalas historiska hjarta med Uppsala slott, domkyrkan och
Carolina Rediviva som néra grannar. Har finns dven Arkebiskopsgarden, Gustavianum,
Dekanhuset och Helga Trefaldighets kyrka. Planomradet beror straket mellan slottet
och domkyrkan, ”Kroningsstraket”, vars namn anknyter till att flera kungar och en
drottning har kronts i domkyrkan. Se vidare i avsnittet om Kulturmiljé.

Stadsbyggnadsvision

Visionen ar att forstarka och utveckla straket mellan slottet och domkyrkan med
ytterligare en malpunkt. De nya byggnaderna ska vara av hog arkitektonisk kvalitet och
ge ettintressant tillskott till den kulturhistoriskt vardefulla miljon. De nya byggnaderna
ska rama in Odinslund och ge denna plats en tydligare rumslighet. Byggnaden mot
Odinslund ska innehalla publika verksamheter som lockar besokare och ger liv i
omradet. Odinslund ska vara en plats dar fler manniskor ror sig och vistas under en
storre del av aret och dygnet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Ubbo &r placerad mot Ovre Slottsgatan och
Asgrand. Fastigheten har tva nivaer, en dvre gard med angéringsytor i hojd med Ovre
Slottsgatan och en nedre gard som ansluter till Odinslund. Hojdskillnaden tas upp med
en mur som ar drygt tre meter hog. Pa den nedre gérden alldeles intill muren finns tva
mindre gardshus. Bebyggelsen langs med Ovre Slottsgatan bestar av byggnader med
varierande alder, och speglar kvarterets framvaxt. Samtliga byggnader ligger i gatuliv
och ger en tydlig rumsbildning mot gatan. Aven mot Asgrind ligger byggnadernaii
huvudsak i gatuliv och har karaktar av en tat aldre stad. Mot Odinslund 6ppnar sig
kvarteret med en tradgard och dérifran nas de tva mindre gardshusen. Den befintliga
bebyggelsen bedoms vara kulturhistoriskt vardefull och kommer att skyddas i
detaljplanen. Planen tillater dock rivning av det ena gardshuset, Brygghuset, for att ge
plats till nybyggnad. De befintliga byggnaderna beskrivs narmare i avsnittet
Kulturmiljo.
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Stadsbilden kommer framst att forandras sett fran Odinslund dar planen méjliggor ny
bebyggelse. Idag anvands en stor del av marken som parkering, vilket ger en karaktar
av baksida. Den 6vriga delen har karaktar av park med grasmatta och l6vtrad.
Detaljplanen tillater fyra nya byggnader, en av dessa kommer att ersétta det befintliga
brygghuset.

Figur 7. Foto taget inifran Stenhuset som visar gardens tva nivaer. Slottet och Carolina
Rediviva syns i bakgrunden.

Figur 8. Bebyggelsen langs Ovre Slottsgatan.
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Figur 9. Tomten sett fran Odinslund. Till hoger i bilden syns hotell Villa Anna ochii
bakgrunden syns karhuset.

Bakgrund till den foreslagna utbyggnaden

Uppsala studentkar forvarvade delar av kvarteret Ubbo i slutet av 1870-talet for att dar
uppfora hus for sin verksamhet. Den forsta delen som realiserades var
studentbostadshuset Gubbhyllan pa Ovre Slottsgatan som stod fardigt 1930. Denna
byggnad &r nu anpassad for Akademihotellet som framst hyr ut till personer med
koppling till universitetet. 1955 anordnades en arkitekttavling for utformning av lokaler
for studentkaren samt en administrationsbyggnad for universitetet. Tavlingen vanns av
arkitekterna Erik och Tore Ahlsén som senare fick i uppdrag att rita en mindre del av
projektet - byggnaden for studentkarens administration som stod fardig 1968. Avsikten
var att darefter bygga den andra etappen med bland annat en matservering, ett
konviktorium, i en byggnad mot Odinslund. Stadsplan for kvarteret Ubbo (akt. 0380~
290), fran 1966 ger stod for en sadan placering, se sidorna 7-8.

Figur 10. Bygglovsritning 1966 som visar fasader mot Odinslund. Erik & Tore Ahlsén.

Fastigheten ags av stiftelsen Ubbo vars andamal enligt stiftelsens urkund &r "att framja
utbildningen och forskningen vid Uppsala universitet genom att a stiftelsen tillhorig
mark i kvarteret Ubbo i Uppsala uppfora, aga och utan vinstsyfte driva ett
internationellt kulturcentrum, inrymmande bostader at svenska och utldndska
studerande och forskare, konviktorium, administrations-, biblioteks och
samlingslokaler for Uppsala studentkar och Kungliga Vetenskapssamhallet i Uppsala
samt de Ovriga lokaler som stiftelsen finna gagna dess andamal”.



Sida 16 (59)

Forslag till ny bebyggelse

Placeringen av de nya byggnaderna tar stod i den bebyggelse som funnits tidigare, se
illustrationen langre ner. De tre byggnaderna ar placerade sa att de avgransar kvarteret
mot Odinslund och skapar ett inre gardsrum kring den stora eken. De foreslagna
byggnaderna paverkar Odinslunds karaktar. Odinslund har idag en 6ppen karaktar vid
planomradet da bade 6stra och vastra sidan om kroningsstraket ar grona och
obebyggda. Enligt kulturmiljoanalysen ar denna upplevelse, med en gron och
obebyggd omgivning, byggd pa en missuppfattning av den historiska miljon. Fram till
atminstone 1870-talet, da det Axehielmska huset brann ner, hade kvarteret Ubbo en
sluten grans mot Odinslund. Dar det inte stod byggnader fanns det plank som
avgransade den privata tomten mot det offentliga stadsrummet. Principen var
genomgdende for all stadsbebyggelse och den finns dn idag bevarad langs Ovre
Slottsgatan. Den 6ppna karaktaren mot Odinslund idag ar en konsekvens av 1960-
talets rivningar och en naturlig forandring av vaxtligheten pa tomten.

Byggratterna har en enkel rektangular form for att anknyta till den kulturhistoriska
bebyggelsen. Mellan Villa Anna och de nya byggnaderna bildas en plats som skapar
oppenhet mot Odinslund och ger mojlighet till inblick i kvarteret. For att klara
avfallshanteringen ger planen dven méjlighet till en ny mindre byggnad vid Asgrand.

TORESGATAN

Figur 11. Bebyggelsens fotavtryck kring cirka 1850 med det nya forslaget inritat.
Bernow & Partners arkitekter.



Sida 17 (59)

SITUATIONSPLAN

Figur 12. lllustration som visar den planerade bebyggelsen i dess omgivning. Nya
byggnader ar markerade i orange. Bernow & Partners arkitekter.

De befintliga byggnaderna ska aven i fortsattningen anvandas for kontor, hotell,
restaurang och samlingslokaler vilket ryms inom anvandningen C, Centrum. De nya
byggnaderna kommer att innehalla utstallningsverksamhet med kafé, hotell- och
konferens samt tillfallig vistelse. Dessa markanvandningar ryms inom CO, Centrum,
Tillfallig vistelse. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som
inte ar av varaktig karaktar. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att
tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsméjligheter. For denna detaljplan avser det
overnattningsmojligheter for gaststudenter och gastforskare. Verksamheten ar
varaktig, men boendet erbjuds under en begransad tid och ska darfor ses som en
tillfallig vistelse. Syftet ar inte att erbjuda varaktigt boende utan ett boende under en
begransad tid som ar knuten till studier eller forskning. Uppsala universitet har ett
okande antal internationella gastforskare, utbytesstudenter och betalande
masterstudenter som vistas under kortare perioder i Uppsala.
Overnattningsldgenheterna kommer att hyras ut méblerade och fullt utrustade sd att
de ar anpassade for en kortare vistelse.

Byggnad 1

Byggnaden ar placerad mot Odinslund, men det ar endast kéllarvaningen som ligger i
fastighetsgrans mot Odinslund. Byggnaden i dvrigt placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Den befintliga muren mot Odinslund sparas och kan anvandas som en
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del av ett ljusschakt till kdllarvaningen. Byggnaden ska utformas med sadeltak och
fasader av ljus puts och sten. Bottenvaningen ska innehalla en publik verksamhet, till
exempel utstallningar och kafé, och huvudentrén ska véandas ut mot Odinslund.
Kallarvaningen ar tankt att anvandas for utstallningar, och detaljplanen ger darfor
mojlighet till en vaningshaojd pa cirka 4,5 meter. Ovanfor entréplanet med publik
verksamhet ges mojlighet till en vaning som kan anvandas for centrumverksamhet.

Byggnad 2

Byggnaden ar placerad pa garden och ersatter det befintliga Brygghuset som far rivas.
Den ska utformas med sadeltak och fasader av tra som anknyter till traditionella
gardshus. Byggnaden ar ténkt att innehalla hotellrum som kompletterar
Akademihotellet. Byggratten ger méjlighet till tva vaningar samt en inredd vind och en
kallarvaning for centrumverksamhet och tillfallig vistelse.

Byggnad 3

Byggnaden ar placerad parallellt med Villa Anna och ar avsedd for hotellrum som
kompletterar Akademihotellet. Under denna byggnad ges mojlighet till en
kallarvaning. Kallarvaningen stracker sig utanfor fasadlivet och ar sammanbyggd med
kallarvaningen under byggnad 1. Byggnaden ska utformas med sadeltak och fasader
av ljus puts och sten. Byggratten ger mojlighet till fyra vaningar ovan mark fér
centrumverksamhet och tillfallig vistelse.

Byggnad 4

Byggnaden &r placerad vid Asgriand och &r avsedd som avfallsutrymme for
verksamheterna pa fastigheten. Byggratten ar cirka 50 kvadratmeter for att kunna
rymma flera avfallsfraktioner.

Gestaltningen som visas i illustrationsmaterialet ar ett exempel pa hur bebyggelsen
kan utformas, det finns dven andra uttryck som ar méjliga inom ramen for
detaljplanens bestammelser. Bebyggelsens exakta utformning provas i bygglovskedet i
relation till planbestammelserna. Illustrationerna visar dock fastighetsagarens
intentioner och ungefar vad som kan forvantas vid genomférandet.
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Figur 13. Illustration som visar bebyggelsen sedd fran Helga Trefaldighets kyrka. Villa
Anna ses till héger i bilden. Gestaltningen ar ett exempel pa hur bebyggelse kan
utformas, det finns dven andra uttryck som ar mojliga inom ramen for detaljplanens
bestammelser. Bernow & Partners arkitekter.

Figur 14. Illustration som visar bebyggelsen sedd fran séder samt upprustningen av
Odinslund med ny belysning och moblering. Helga Trefaldighets kyrka ar till hoger i
bilden. Gestaltningen ar ett exempel pa hur bebyggelse kan utformas, det finns dven
andra uttryck som ar mojliga inom ramen for detaljplanens bestammelser. Bernow &

Partners arkitekter.
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Figur 15. Illustrationer som visar fasader och tre representativa sektioner (A, C och D).
Notera den stora hojdskillnaden inom kvarteret. Nockhojden for bade de befintliga och
nya byggnaderna anges i meter 6ver nollplanet. Hojderna for de tillkommande
byggnaderna ar nagot lagre i illustrationen an vad som tillats i plankartan. Nockhojden
i plankartan ar nagra decimeter hogre i syfte att ge marginal i projekterings- och
byggskede. Bernow & Partners arkitekter.
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Figur 16. lllustration som visar en sektion genom byggnaden langs Odinslund. Notera
utstéllningslokalen i kéllaren som far dagsljus via en lanternin i tomtgrans. Bernow &
Partners arkitekter,

Kulturmiljo

Omradet ar en central del av riksintresset for kulturmiljon, Uppsala stad. Det &r dven en
del av det kommunala kulturmiljoomradet Uppsala. Enligt 6versiktsplanen ingar
omradet i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.

Kvarteret ingar i fornlamning nummer 88, vilken omfattar hela den medeltida staden.
Fornldmningen utgors av lamningar efter medeltida bebyggelse. Tillstand kravs enligt
kulturmiljolagen for alla markingrepp. En forundersokning kan goras tidigast efter att
planen vunnit laga kraft.

Fastighetsagaren har tagit fram en kulturhistorisk forundersokning for hela kvarteret
(Kulturhistorisk forundersokning, A-sidan 2017). Enligt denna tillnor kvarteret Ubbo ett
av de kulturhistoriskt mest intressanta omradena i Uppsala. Bebyggelsen langs Ovre
Slottsgatan och Asgrand &r intressanta kulturmiljer med ursprung i det sena 1600-
talet. Kvarteret tillhor den lilla del av Uppsala som aldrig drabbades av ndgon av de
stora stadsbranderna. Det &r darfor viktigt att bevara denna del for framtiden. Aven
Karhuset som ar uppfort pa 1960-talet ar av intresse att bevara, da det ar utfort av
valkanda arkitekter och har en hog arkitektonisk kvalitet. Har foljer en redovisning av
varje enskild byggnad som ingar i planomradet.
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Figur 17. Illustration som visar de befintliga byggnaderna i kvarteret. A-sidan.
Stenhuset

Stenhuset har sin entré fran Asgrand och nés via en liten muromgérdad gérd, se bild.
Denna byggnad har den langsta och mest skiftande historien av byggnadernai
kvarteret. Pa platsen har det funnits en sockenstuga, ett malteri och en bostad, och
daremellan har huset rivits och byggts upp igen. Dagens utseende &r resultatet av en
omfattande om- och pabyggnad ar 1863, men kallarvaningen harror fran 1680-talet.
Huset disponeras av det Kungliga Vetenskapssamhallet, som har sin verksamhet dar.
Stenhuset ar uppfort av sten och tegel som slatputsats och endast dekorerats med en
profilerad takfot. Sadeltaket ar klatt med lertegel, och de sprojsade fonstren ar
placerade i fasadliv och saknar markerade omfattningar. Byggnaden karaktariseras av
sin hoga resning i forhallande till sin lilla bottenyta. Muren har uppforts under senare
tid. Tidigare fanns det en byggnad mellan Stenhuset och Asgrand.

Figur 18. Foto som visar "Stenhuset” sett fran Asgrand.
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Bostadshuset pd gdrden

Denna byggnad ar troligen uppford under 1700-talet, men det ar inte helt klarlagt.
Byggnaden ar renoverad och ombyggd under senare delen av 1800-talet, och
innehaller tre rum och kok. Troligen har den anvants av anstéllda pa den tidigare
garden eller av studenter. Entrén finns pa den sodra gaveln. Det &r ett envanings
bostadshus ovanpa en valvd stenkallare. Byggnaden ar uppford av grasten och tegel,
med putsade langsidor och ett tegelklatt sadeltak. Arkitekturen ar enkel med
horisontella putslister langs takfoten och under fonstren. Kallaren har en synlig
grastensmur mot den lagre garden. Byggnaden har hdga samhalls-, social- och
byggnadshistoriska varden, men aven arkitekturhistoriska och miljoskapande varden
pa platsen.

Figur 19. Foto som visar bostadshuset som ska bevaras. Till vanster ses det brygghus
som har fatt rivningslov med villkor.

Brygghuset

Brygghuset finns omnamnt i skriftliga kallor fran omkring ar 1800 och har troligen
tillkommit under sent 1700-tal. Det anges ha tva rum jamte en bryggstuga, vilket ar
detsamma som idag. Huset ar en reveterad timmerbyggnad med bjalklaget liggande
direkt pa marken. Under senare delen av 1900-talet har byggnaden anvants som
konstnarsateljé och till stor del forandrats bade interiort och exteriort. Dartill har
byggnaden inte underhallits under senare tid. Brygghuset kraver sa omfattande
reparationer och rekonstruktioner att det knappast handlar om ett bevarande. Det
kulturhistoriska vardet ligger i forsta hand i byggnadens dlder och att den
representerar en numera sallsynt kategori i historiska stadskarnor. Plan- och
byggnadsnamnden har tidigare medgett rivningslov ar 2015, och denna detaljplan
medger rivning samt uppférande av en ny byggnad pa platsen.
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Figur 20. Foto som visar brygghuset sett fran nedre garden. Den stora eken syns till
hogeri bild.

Karhuset

Karhuset stod fardigt 1968 och ér ritat av den valrenommerade arkitektduon Erik och
Tore Ahlsén. De fick uppdraget efter att ha vunnit en tavling om ett nytt forskarcentrum
i kvarteret Ubbo 1961. Byggnaden rymmer studentkarens kontor samt en restaurang.
Karhuset skiljer sig fran dvriga byggnader i kvarteret genom sin modernistiska stil.
Huset ar uppfort i betong med putsade utfackningsvaggar. Karhuset karaktariseras av
den tydliga betoningen pa de horisontella linjerna, fonsterbanden och de putsade
partierna. Arkitekturen har hog kvalitet i material och utforande; fonsterpartier av teak,
platavtackningar och tak av koppar. | entrén finns en elegant rundad trappa med steg
av kalksten, smidesracke och handledare av tra. Byggnaden har ett tydligt slaktskap
med Uppsalas stadshus, som ritades av samma arkitekter, och uppfordes nagra ar
tidigare, 1964. Detaljplanen skyddar byggnadens exterior, men det finns mojlighet att
gora invandiga andringar. Vid andringar ska dock den ursprungliga utformningen vara
vagledande.

Figur 21. Foto som visar karhuset i korsningen Ovre Slottsgatan-Asgrand.
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Akademihotellet

Akademihotellet uppfordes av studentkaren for att forse studenterna med egna
bostader. Det var den forsta byggnaden i sitt slag i Sverige. Arkitekter var Rolf
Engstromer och Erik Hogstrom. Byggnaden, som kom att kallas for ”Gubbhyllan”,
invigdes ar 1930. Pa 1960-talet omvandlades huset till kursgard, och darefter har
verksamheten 6vergatt till hotell och konferens. Arkitekturen &r den for tiden géllande
20-talsklassicismen, men med drag av funktionalismens avskalade ideal. Byggnaden ar
uppford av tegel med putsade fasader, och taket ar belagt med malad falsad plat.
Byggnaden ar valbevarad och vardefull for stadens akademiska historia. En mindre
fasadandring har utforts for att forse byggnaden med en tillganglig entré och rymlig
hiss mot garden. Dessa funktioner har placerats dar det tidigare fanns
vadringsbalkonger. Detaljplanen skyddar byggnadens exterior, men ger mojlighet att
glasa in de aterstaende vadringsbalkongerna. Det finns dven majlighet att gora
invandiga andringar, men da ska den ursprungliga utformningen vara vagledande.

Figur 22. Foto som visar Akademihotellet sett fran garden.
Annerstedtska ladan

Annerstedtska ladan &r uppford av timmer i tva vaningar med panelkladda,
slamfirgsméalade fasader. Mot Ovre Slottsgatan finns det tva portar till
vagnsforvaringen, och i mitten leder en dorr vidare till trappan upp mot 6vre vaningen.
Byggnaden uppfdrdes 1745 av agaren till Ihregarden for att anvandas som garage for
vagnar. lhregarden ligger pa andra sidan Ovre Slottsgatan och ar idag byggnadsminne.
Byggnaden &r ett sallsynt exempel pa en kvarvarande ekonomibyggnad mitt i staden
som inte anpassats for bostader eller andra behov. Byggnaden har stora
byggnadshistoriska, arkitekturhistoriska, samhallshistoriska och miljoskapande
varden. Detaljplanen skyddar bade den valbevarade exterioren och interidren.
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Figur 23. Fran vanster: Annerstedtska ladan, Jontes hus och Clasonska garden.
Jontes hus

Jontes hus har troligen uppforts under 1700-talet som en koksflygel eller
arbetarbostad till Clasonska garden (i hérnet Ovre Slottsgatan-Drottninggatan).
Byggnaden har tidigare varit putsad, men ar nu forsedd med trapanel. Jontes hus utgor
en viktig del av Ovre Slottsgatans bevarade &ldre sméskaliga bebyggelse, och huset har
ett stort miljoskapande varde. Eftersom byggnadens exterior ar férvanskad sa skyddas
endast den ursprungliga volymen.

Figur 24. Fran vanster: Akademihotellet, Annerstedtska ladan och Jontes hus.
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Park och natur

Forutsattningar

Pa fastigheten finns ett mycket stort vardtrad, en ek, och flera mindre trad. Stora delar
av tomten ar obebyggda och kan uppfattas som en del av parken da tomten har en
grasmatta, bankar och trad.

Enligt fastighetsagarens tradvardsplan finns en ask, tva ekar, tva bjorkar, tva
schersminer, tre [Onnar, tre appeltrad, ett parontrad och en bok inom fastigheten. Det
finns en alm i form av rotskott som inte har nagon framtid eller nagot varde som trad.
Bade alm och ask &r rédlistade arter. Ytterligare en ask finns pa grannfastigheten
Fjardingen 20:2 i angransning till planomradet, den paverkas inte av detaljplanen. Ar
2013 gjordes observationer av den rédlistade svamparten almrostora, pa levande
almar i planomradets 6stra del. Dessa almar har détt, troligen till foljd av almsjuka, och
har fallts. Populationen av almrost6ra inom planomradet har darmed inte langre nagot
levande vardtrad.

Detaljplanen omfattar en del av Odinslund. Denna del ar sedan tidigare planlagd som
gata men upplevs av manga som en park. Odinslund innehaller flera rader av trad som
bildar alléer. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet.

Forandringar

De nya byggnaderna ar placerade sa att de ramar in en gard med 6ppningar ut mot
Odinslund. En del av garden kan anvandas for uteservering till ett kafé i den nya
byggnaden. Det maktiga vardtradet, eken, ska bevaras vilket sékerstalls genom en
planbestammelse och utékad lovplikt. Det innebar att det kravs marklov for att utfora
en storre beskarning eller ta ned tradet, och att tradet endast far fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sakerhetsrisk. Pa det sattet kan kommunen forhindra att tradet falls, men
aven tilldta en storre beskarning, om det skulle behdvas. For att eken ska klara de
pafrestningar som schaktning och byggnadsarbeten innebar, kravs det sarskilda
skyddsatgarder. Det ar viktigt att skydda hela omradet runt eken med byggstaket och
att se till att rétterna far luft och vatten. Vid anlaggning av grusgangar pa garden ska
risken for rotskador och kompaktering beaktas.

Figur 25. Foto som visar det stora vardtradet som ska sparas, en ek.
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Den ask som finns inom planomradet star intill nordvastra hornet av bostadshuset pa
garden. Tradet skyddas inte i planen, men fastighetsagarens avsikt ar att om mojligt
bevara den. Asken kommer dock att paverkas av byggnationen av byggnad 3, som
kommer att uppforas cirka 5 meter fran tradstammen.

Detaljplanen omfattar en del av Odinslund, sedan tidigare ar planlagd som gata. Vissa
transporter kommer att behdva komma fram denna vag och darfor planlaggs den som
gata. Se dven avsnittet Trafik och tillgénglighet. Odinslund ska dock utformas och
anvandas framst som ett gront strak for gang och cykel.

Odinslund innehaller flera rader av trad som bildar alléer och omfattas av det generella
biotopskyddet. Avsikten ar att de befintliga alléerna ska bibehallas och forstarkas.
Byggnadsarbetena kommer att ske ndra de befintliga traden i Odinslund, och det ar
darfor viktigt att de skyddas under byggtiden. Detta regleras i exploateringsavtalet. For
de tva allétrad i Odinslund som star narmast byggnad 1, har en rotkartering gjorts for
att bedoma om traden riskerar att paverkas vid planens genomforande (Rotkartering
av tvd [onnar i Odinslund, Arboris). Vid rotkarteringen patraffades det inte ndgra rotter
grovre an tre centimeter i diameter, dar kallaren kommer att byggas. Slutsatsen ar att
tradens vitalitet inte paverkas negativt av exploateringen. Darfor behdvs ingen dispens
fran biotopskyddet for att kunna anta planen. Utéver rotkarteringen finns en separat
tradinventering for Odinslund, dar foreslas att de tva lonnarna falls och ersatts
eftersom de ar i daligt skick. Om det blir aktuellt att avverka traden kommer dispens
fran biotopskyddet att sokas inom det kommunala projektet for upprustning av
Odinslund.

Kommunen har for avsikt att rusta upp Odinslund med utgangspunkt fran den
historiska utformningen. En viktig del ar att forstarka sjalva strdket som har ett hogt
kulturhistoriskt varde, och som en gang var ett kroningsstrak mellan Uppsala slott och
domkyrkan. Genom att komplettera med nya trad, en anpassad markbeldggning, fler
sittplatser och béttre belysning kan omradet bli mer attraktivt och funktionellt. En liten
del av restaureringen har pabdrjats vid Ovre Slottsgatan, men stérre delen kommer att
avvakta byggnationen i kvarteret Ubbo. P4 illustrationsplanerna har den nya
utformningen ritats in. Vid tomtgransen mot kvarteret Ubbo ska marken anlaggas sa
att den anpassas till 6ppningar in i kvarteret och entréer till verksamheten.



Figur 26. Illustration som visar den planerade bebyggelsen och den nya utformningen
av Odinslund. Nya byggnader ar markerade med rott. Bernow & Partners arkitekter.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet gransar till Ovre Slottsgatan, Asgriand och Odinslund. Ovre Slottsgatan
har en stor andel genomfartstrafik, medan Asgrand framst &r en angdringsgata till de
berdrda fastigheterna. Kvarteret angérs framst fran Ovre Slottsgatan och Asgrand.
Gardshusen och parkeringarna pa den nedre garden har sin angdring fran Odinslund.

Gata Nuladge Prognos 2030 Tung trafik
Ovre Slottsgatan 9903 (2014) 11105 6%
Drottninggatan 9345 (2016) 10262 12%

Tabell 1. Trafikflodet ar angivet i VDT, antal fordon per veckomedeldygn.

Det finns idag ett garage under Karhuset med infart fr&n Asgrand. Garaget rymmer 16
parkeringsplatser, och pa den 6vre garden finns det 15 platser. Pa den nedre garden
finns en stor parkering med cirka 40 platser som nas fran Odinslund. Totalt ar det 71
parkeringsplatser pa fastigheten. Cykelparkering finns pa den 6vre garden.
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Leveranserna till de befintliga verksamheterna sker pa den 6vre garden. De tunga
transporterna kor in vid Ovre Slottsgatan och ut via Asgrind, eftersom det inte finns
plats for att vanda. Det ar aven mojligt att kora i motsatt riktning. Leveranser och
avfallshamtning till hotellet Villa Anna (Fjardingen 20:1) sker via Odinslund 6ver
stiftelsen Ubbos mark, se illustration pa nasta sida.
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Figur 27. lllustration som visar befintliga parkeringsplatser ovan och under mark.
Bernow & Partners arkitekter.

Kollektivtrafik

Flera busslinjer trafikerar Drottninggatan, och de narmaste hallplatserna ar vid
Carolina Rediviva, i korsningen Drottninggatan-Dag Hammarskjolds vag.

Forandringar

Gators utformning

Kommunen har for avsikt att rusta upp Odinslund med utgangspunkt fran den
historiska utformningen. Se dven avsnitt Park och natur.

Gdng- och cykeltrafik

Placeringen av byggratter ger mojlighet till flera informella gangvagar genom kvarteret.
Fler gdngvagar kan géra omradet mer befolkat och levande.
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Figur 28. Illustrationsplan som visar mojliga strak genom kvarteret. Bernow & Partners
arkitekter.

Parkering och angéring

Detaljplanen innebar en minskning av antalet parkeringsplatser inom fastigheten
genom att de befintliga parkeringsplatserna pa den nedre garden tas bort. Inget garage
tillats i de tillkommande byggnaderna. De 16 platser som finns i det befintliga garaget
ar tillrackliga for dagens verksamhet enligt parkeringstalen. De 10 parkeringsplatserna
pa den 6vre garden, varav 2 for rérelsehindrade, far finnas kvar efter utbyggnaden for
att ge marginal om verksamheten skulle andras ver tid. For att klara tillgangligheten
till den byggnad som endast har entréer pa den nedre garden foreslas en
parkeringsplats som nas via Odinslund. Det innebar att det totala antalet
parkeringsplatser efter utbyggnad blir 27, att jamfora mot dagens 71 platser.

Behovet av bil &r begrdnsat i detta lage med god tillgdng till service och kollektivtrafik.
Enligt kommunens parkeringstal for kontorsverksamhet behovs det 3 bilplatser samt
40 cykelparkeringar/1 000 m? bruttoarea. For den befintliga kontorsverksamheten om
1300 m? bruttoarea, innebar det ett behov av 4 bilplatser och 52 cykelplatser. Behovet
for hotell, konferens och 6vriga verksamheter ska enligt kommunens parkeringstal
bedomas utifran den personal som behdvs for den specifika verksamheten. Behovet av
parkering for gastforskare och utbytesstudenter ar begransat. Den planerade
utstallningsverksamheten med mojlighet till kafé kan komma att dra till sig en hel del
besokare, dessa har goda mojligheter att resa kollektivt, alternativt rora sig med cykel
eller till fots. Det finns dven mojlighet att stélla bilen pa allmanna parkeringar langre
bort och promenera dérifran. Parkering kontrolleras vid bygglov. Markanvandningen
centrum ar en bred kategori dar det tillats en mangd olika verksamheter. De befintliga
byggnaderna har sammanlagt cirka 4 000 m? bruttoarea och de tillkommande
byggnaderna har sammanlagt cirka 3 600 m? bruttoarea. Om parkeringstal for
kontorsverksamhet skulle tillampas for hela fastigheten skulle parkeringsbehovet
uppga till cirka 23 parkeringsplatser.

Behovet av cykelparkering ar relativt stort men det finns utrymme for detta bade inne
och utombhus. lllustrationen nedan redovisar utrymme for 95 cyklar.
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Figur 29. lllustration som visar placering av parkeringsplatser for bil och cykel efter
utbyggnad. Bernow & Partners arkitekter

Figur 30. Illustration som visar det befintliga garaget under karhuset och den Gvre
garden. Bernow & Partners arkitekter.

Leveranser till befintliga och nya byggnader kommer att ske pa den Ovre garden via
samma transportvag som idag. Varor som ska till den nya byggnaden mot Odinslund
kan levereras via en hiss pa den 6vre garden och sedan transporteras vidare i huset via
kallare. Denna hiss anvands aven for att transportera avfall som ska vidare till det nya
sophuset vid Asgrand. Avsikten &r att minimera all motorfordonstrafik via Odinslund.

Varuleveranser och avfallshamtning till och fran hotellet Villa Anna (Fjardingen 20:1)
kan aven i fortsattningen ske via Odinslund och over stiftelsen Ubbos mark. Detta
forutsatter dock en 6verenskommelse mellan fastighetsagarna. Hotell Villa Anna kan
aven klara leveranser genom att dra varorna fran allman plats. Lastplatsen vid
Odinslund kan dven anvandas av stiftelsen Ubbo for att leverera skrymmande varor
som inte gar att transportera via hiss och kallare. Det har inte varit méjligt att reservera



ytor for en fullstéandig vandplan eller ordna rundkorning for storre fordon. Darfor kan
varutransporter komma att innebara backrorelser pa kvartersmark och allman plats.
Sadana backrérelser ar mindre lampligt, men det ar ingen skillnad mot dagens
situation.
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Figur 31. Illustration som visar hur varutransporter sker via den évre garden. Bernow &
Partners arkitekter.
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Figur 32. lllustration som visar hur varutransporter kan ske till hotellet Villa Anna.
Bernow & Partners arkitekter.

In- och utfarter for motortrafik far inte tillkomma pa de strackor dar plankartan har
planbestammelser om att korbar forbindelse inte far anordnas (utfartsforbud).
Utfartsforbudet géller lings med Ovre Slottsgatan och Asgrand med undantag av de
delar som ar avsedda for in- och utfart. Utfartsforbudet finns for att genomfartstrafiken
ska lopa smidigt med fa in- och utfarter. Utfartsforbud finns dven mot Odinslund
eftersom Odinslund ar planlagd som gata. Har ar syftet att begransa biltrafiken i den
del som upplevs som park.

Tillgdnglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Det kommer att vara mojligt for personer med funktionsnedsattning att angdra med bil
via Odinslund och vanda pa den 6ppna platsen intill hotell Villa Anna. Det finns dven
utrymme att anordna angdring och sarskilda parkeringsplatser for rérelsehindrade pa
den 6vre garden, vilket redovisas pa illustrationen for parkeringsplatser ovan.
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Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning. Vid forandringar av allman plats ska utformningen vara tillganglig for
synskadade eller personer med annan funktionsnedsattning.

Sociala fragor

Planomradet ligger mellan domkyrkan och slottet, mitt i hjartat av Uppsalas
kulturmiljo, och ar ett omtyckt besoksmal for alla aldrar. Det ar att att nd omradet till
fots, cykel, buss eller med bil.

Detaljplanen ger mojlighet att tillfoga ytterligare en malpunkt i straket mellan
domkyrkan och slottet, vilket kan locka fler besokare och 6ppna omradet for nya
grupper. De nya byggnaderna och allman plats ska utformas sa att de uppfyller
gallande regler om tillganglighet for funktionshindrade inklusive synskadade personer.

Mark och geoteknik

En Oversiktlig miljo- och geoteknisk undersokning (Inledande projekterings PM Miljo och
Geoteknik samt Markteknisk undersékningsrapport, Bjerking) har genomforts for att ta
reda pa mer om markférhdllandena. Jordlagerfoljden bestdr dverst av ett lager fyllning.
Ytskiktet underlagras antingen av torrskorpelera och lera ovan friktionsjord, eller direkt
av friktionsjord som djupare ner vilar pa berg. Fyllningens méaktighet varierari
undersokta punkter mellan cirka 1 och 2,6 meter. Dess innehall bestar av mulljord,
sand, grus och lera. Stallvis forekommer dven kol, tegel, bruk och enstaka benrester.
Lera har noterats i vissa punkter till som djupast 6,5 meter under markytan.
Friktionsjorden inom omradet utgors av maktiga lager asmaterial, dvs sand och grus
som mot djupet blir allt grovre och fastare lagrat. | fyllnadsmaterialet forekommer
vissa markfororeningar, se avsnittet Hdlsa och sdkerhet/Markfororeningar.

Grundlaggning

Den mindre byggnaden pa garden (byggnad 2) kan grundlaggas direkt pa mark med
hel kantforstyvad platta av betong. Fore grundlaggning ska forekommande mulljord,
fyllning och finjord schaktas bort. Den norra byggnaden som har kéllare under mark
(byggnad 3) bedoms kunna grundlaggas direkt i mark med hel kantforstyvad platta av
betong. Planerat fardigt golv for kallaren ar cirka +16 meter 6ver nollplanet. Byggnaden
som ligger utmed Odinslund (byggnad 1) kan, med hansyn till forekommande lera,
behdva en palad grundlaggning med sa kallade friktionspalar. | denna kallarvaning
planeras for en utstallningshall med en hogre takhdjd (cirka 4,5 meter) vilket gor att det
behdvs en lagre golvniva, +14,2 meter. Samtliga huskonstruktioner ska utforas
radonsakert. Schakt for kallare kommer att krava spont. Med hansyn till det mot djupet
allt grovre och darmed besvarligare asmaterialet samt narheten till kansliga byggnader
foreslas att borrad spont anvands.

Det kan finnas risk for att markfororeningar sprids till grundvattnet i samband med
palning och spontning. Palar ska darfor installeras fran ren mark, efter sanering av de
markfororeningar som finns i fyllnadslagret, se avsnittet markfororeningar.
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Lerlagret ar relativt tunt men har en viktig funktion eftersom det tatar och skyddar
dricksvattentakten som ligger i asen. Det ar darfor viktigt att inte schakta bort for stora
delar av detta skyddande lerlager. For att sakra detta har planen en bestammelse om
lagsta schaktningsniva.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Féreslagen dagvattenhantering

Dagvattnet fran planomradet leds idag vidare via ledningar till Fyrisan, som omfattas
av miljokvalitetsnormer. Detaljplanen far inte medverka till att belastningen pa Fyrisan
Okar, vilket innebar att dagvattnet maste renas och fordréjas innan det nar Fyrisan.
Dagvattenledningar finns i Ovre Slottsgatan och Odinslund. En del av marken bestar
idag av grasmattor med trad dar vattnet kan infiltrera. Detaljplanen innebar att en stor
del av marken bebyggs, vilket 6kar dagvattenflodet. En dagvattenutredning har tagits
fram (Dagvattenutredning Fjéirdingen 20:3, Bjerking) for att berakna och foresla
atgarder for hur dagvattnet ska hanteras.

Dagvattenflodet kommer att 6ka fran 17 liter/sekund till 79 liter/sekund, om det inte
fordréjs innan det nar ledningarna. Flodet for den framtida situationen ar berdknat
med en klimatfaktor pa 1,25. Dagvattenanldaggningen ska utformas sa att 20 mm regn
kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan det leds vidare till
anslutningspunkten. Detta innebar att 44 m? ska renas och fordréjas inom fastigheten.
Eftersom planomradet ligger inom en extremt kanslig zon med hansyn till
grundvattnet far inget dagvatten fran hardgjorda ytor och tak infiltrera i marken.
Dagvattnet fran grasytorna kan dock med fordel infiltrera i marken.

For att klara kraven pa rening och fordrojning foreslas att dagvatten fordrojs och renas
i regnvaxtbaddar och ett underjordiskt dagvattenmagasin. Takvatten och dagvatten
fran gardsytor, dar det ar hojdmassigt mojligt, foreslas att ledas till regnvaxtbaddar och
sedan till dagvattenmagasinet. Resterande dagvatten leds direkt till det underjordiska
dagvattenmagasinet och vidare till anslutningspunkten i Odinslund.

Regnvaxtbaddarna kan utformas som en upphdjd planteringslada eller som en
nedsankt badd med vaxter. Dagvattnet kan ledas till vaxtbadden via stupror, ledningar
eller ytlig avrinning. For hotellbyggnaden i den norra delen kan vaxtbaddarna placeras
pa de terrasser som utgor kallarens tak. De Ovriga vaxtbaddarna placeras pa marken.



Det underjordiska dagvattenmagasinet foreslas vara fyllt med makadam (krossad
sten), och har till uppgift att bade rena och fordréja dagvattnet. Magasinet ska forses
med en tat duk i botten sa att dagvatten inte infiltreras i marken utan avleds via
ledningsnatet.
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Figur 33. lllustration som visar hur dagvattnet rinner samt placering av
regnvaxtbaddar och underjordiskt magasin, Bjerking.

Grundvatten

Férutsdttningar

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade och néra inre skyddsomrade, for
dricksvattentékten i Uppsala- och Vattholmadsarna. Dispens kravs for markarbeten
som ar djupare an en meter 6ver hogsta grundvattennivan. Grundvattennivan ligger
kring +3,5 meter vilket, ar 14-17 meter under markytan. Dispens kommer inte att
kravas for schakt och spont, utan endast for djupare palgrundlaggning, se avsnittet
ovan. Planomradet ligger dven inom riksintresset for anlaggningar for
vattenforsorjning.

Enligt riktlinjerna for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (beslut i kommunfullmaktige 2018) ligger
planomradet inom extremt kanslig zon for Uppsalaasens grundvatten. | omraden med
extrem kanslighet ska ny bebyggelse i mesta mojligaste man undvikas. Den foreslagna
exploateringen ar dock en utveckling av en befintlig verksamhet som kan tillfora
omgivningen viktiga varden.
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Flera av Uppsala universitets tidigaste och kulturbarande byggnader finns i omradet,
och en publik verksamhet har kan tillféra varden for bade staden och universitetet i ett
bredare perspektiv. Fastigheten dgs av stiftelsen Ubbo, som ar grundad av Uppsala
studentkar, Uppsala kommun, Uppsala universitet och Kungliga vetenskapssamhallet.
Stiftelsen har till uppgift att framja utbildningen och forskningen vid Uppsala
universitet genom att uppfora och driva ett internationellt kulturcentrum. | stiftelsens
uppdrag ingar dven attinrymma bostader at svenska och utlandska studerande och
forskare samt motesrum och 6vriga lokaler som behdvs for Uppsala studentkar och
Kungliga vetenskapssamhallet. Planerna pa denna utbyggnad har pagatt under manga
ar, och Stadsplan for kvarteret Ubbo fran 1966 ger stod for en sddan utbyggnad.

Risker och dtgdrder

En riskutredning har tagits fram for att analysera riskerna med en utbyggnad och
foresla atgarder (PM Riskanalys med avseende pd grundvattnet, Bjerking). Riskerna med
en utbyggnad jamfors med dagens situation. Det finns idag risk for att fororeningar nar
grundvattnet genom att bilar ar parkerade pa grusade ytor dar genomsléappligheten ar
hog. Det finns ocksa risk for lackage fran den fororenade marken ned till grundvattnet i
samband med nederbdrd. Dessutom finns det risker i samband med eventuell brand
eller trafikolyckor.

I samband med utbyggnaden kommer de grusade korytorna med cirka 40
parkeringsplatser att tas bort. Det kommer att vasentligt att minska trafiken i omradet.
Leveranser och angdring kommer att ske pa den 6vre garden som har asfalterade
korytor. Endast parkering och angoring for rérelsehindrade kommer att vara tillatet
fran Odinslund. Det gor att risken for lackage av fororeningar fran bilar minskar.
Nybyggnationen innebar aven att markféroreningar tas bort, vilket medfor att risken
for lackage fran markfororeningar minimeras.

Detaljplanen medger en kallarvaning under de nya byggnaderna. For att hindra
lackage av fororeningar ska kallare utforas tata utan genomforingar i grundplattan.
Genomforingar for ledningar i kéllarvagg ska projekteras sa att de forblir tata vid en
eventuell brand i byggnaden. Tatningen innebar aven ett skydd mot upptrangande
radongas. Detta utférande sakras genom en planbestammelse. Korytorna som behovs
for rorelsehindrade intill Odinslund &r tankta att anldggas ovanpa den underbyggda
kallaren och blir darmed tata.

En risk som tillkommer &r den paverkan pa grundvattnet som kan uppsta vid olyckor i
handelse av brand i de nya byggnaderna. Redan idag finns dock risker forknippade
med brand i byggnader eller parkerade bilar. Brandrisken ar darmed inte helt ny. For
att minska riskerna for grundvattnet foreskriver riskanalysen att aktivt brandskydd
installeras, exempelvis brandlarm, sprinkler och brandvarnare. Detta regleras dock inte
i detaljplanen utan kan hanteras i projekteringsskedet. | forsta hand ska vatten
anvandas vid slackning, men slackvattnet kan fora med sig miljofarliga amnen fran det
som skadas av branden. Slackvattnet rinner i forsta hand genom trapphus ner till
kallarplan dar det kan samlas upp. Kallarvaningen kan da fungera som ett magasin for
slackvattnet. Slackvatten som stanker eller rinner ut ur huset ska rinna ner i brunnari
en slackvattenzon narmast huset. Slackvattnet leds fran brunnarna vidare till
dagvattennatet via dagvattenmagasinet. Efter branden kan slackvattnet pumpas ut ur
kallaren och foras bort fran omradet.



Detaljplanen reglerar att slackvattenzoner ska anldggas tva meter utanfor de nya
byggnaderna. Slackvattenzonen ska utféras med tatskikt sa att inte slackvattnet kan
infiltrera i marken.

m | ———— LUppsamlingsmagasin
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Figur 34. Principillustration som visar hur slackvatten kan ta sig genom en byggnad och
sedan samlas upp i kallaren. Bjerking

Det finns aven risker i sjdlva genomforandet av detaljplanen dar det behovs en hel del
skyddsatgarder for att hindra fororening av grundvattnet. Skyddsatgarder och
kontroller enligt riskutredningen ska foljas upp vid bygglov och tekniskt samrad.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet berérs av trafikbuller fran omgivande gator, framst fran Ovre Slottsgatan.
Det stélls dock inga krav pa bullernivaer for uteplatser eller vadring till kontor, hotell
och tillfallig vistelse. Inomhusmiljon kan klaras genom bullerdampande yttervaggar
och fonster.

En trafikbullerutredning har anda tagits fram inom projektet for att underscka
mojligheten till bostader pa platsen (Trafikbullerutredning, WSP). Utredningen visar att
kraven i trafikbullerférordningen kan klaras inom den del av detaljplanen som tillater
0, tillfallig vistelse. Inom anvandningen tillfallig vistelse kommer
overnattningslagenheter for gastforskare och utbytesstudenter att uppforas.

Markfororeningar

Det finns inga dokumenterade markféroreningar inom planomradet, men det har
funnits tva tryckerier inom 150 meters avstand fran planomradet. Det ena tryckeriet
brann pa 1990-talet, vilket innebar en risk for att perfluorerade amnen (PFAS) kan
finnas kvar fran slackningen av branden. Det finns dven en risk for att PFAS har spridits
fran tryckeriernas kemikaliehantering. Underliggande dsmaterial och det primara
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vattenskyddsomradet gor att det finns risk for spridning av féroreningar sdsom
klorerade alifater, bly, cyanid, PFAS med flera.

En dversiktlig miljo- och geoteknisk undersokning (Inledande projekterings PM Miljé och
Geoteknik samt Markteknisk undersékningsrapport, Bjerking) har genomforts for att ta
reda pa mer om fororeningssituationen. De laboratorieanalyser som har utforts visar
att en stor del av fyllningen i omradet har halter av bly, koppar och zink Gverstigande
varden for kanslig markanvandning. Ett prov har blyhalt 6verskridande riktvardet for
mindre kanslig markanvandning. Inga halter 6ver riktvarden for kanslig
markanvandning har patraffats i det underliggande markmaterialet.

| samband med markarbeten rekommenderas att en efterbehandling utfors av
fyllningen i omradet dar analysresultaten visar halter 6ver kédnslig markanvandning.
Fororenade massor ska da ga till godkand mottagningsanlaggning. Vilka riktvarden
och dtgardsmal som ska galla for omradet faststélls av kommunens miljéforvaltning.
Alla pavisade fororeningar ska omgdende anmalas till miljoforvaltningen. Likasa ska
miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten
pabdrjas inom det fororenade omradet. For att sakerstalla att marken saneras fore
byggnation finns en administrativ planbestammelse.

Det kan finnas en risk att markféroreningar sprids till grundvattnet i samband med
palning och spontning. Palar ska darfor installeras fran ren mark, efter sanering av de
markfororeningar som finns i fyllnadslagret.

Brand och utrymning

Principer for utrymning vid handelse av brand har tagits fram (PM Brand, Bernow &
Partners arkitekter). Hotellrummen och 6vernattningslagenheternai de nya
byggnaderna kan utrymmas genom trapphusen. Det finns mojlighet att anordna
uppstallningsplatser for raddningsfordon pa allméan plats som kan na nya och
befintliga byggnader, se illustration.

\ e ALY
\ /-/ RN
\ N b A\
\ M v R _
% ¥ y AN\Ge ) N
-\ Ve y ! \\«t\‘-g N, S
; g < i AT B
N Y i @b
( L .
3 ¥ |
/'/ # <4 v M ) : 1\ ‘
o . Y == *‘\ __‘__‘ l
By F ;( el ‘I \ < N | ‘
>/ o Y ;7 i 1 e I "N . l |
& - C TR |
y A i ;! Sel | |
y ‘. e iy ! | .
R | I ‘ ! | | ‘u
S Ry ;e U Y o Rl A AL IS
~ I v . .
ol L L L (25

Figur 35. Illustration som visar uppstallning av raddningsfordon och hur de kan na
byggnaderna pa ett avstand av hogst 50 meter. Bernow & Partners arkitekter/Briab.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-ledningar (vatten- och avloppsledningar) finns i Odinslund och Asgrénd.
Dagvattenledningar finns i Ovre Slottsgatan och Odinslund. Férdrojning och rening av
dagvatten redovisas i avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten. Planomradet
ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Spillvatten leds till
Kungsangsverket. Nuvarande miljotillstand for Kungsangsverket ar begransat till hur
manga personer som far anslutas till verket. Till foljd av befolkningsokningen i staden
riskerar det gallande miljotillstandet att Gverskridas inom de narmaste aren. En
tillstandsprocess for verket pagar.

Avfall

Hanteringen av avfall sker idag pa den 6vre garden. For de befintliga och de nya
verksamheterna pa fastigheten planeras ett nytt sophus vid Asgriand med dérrar mot
garden. Avfall fran den nya byggnaden vid Odinslund kan transporteras till den Gvre
gérden genom kéllarvaningen och hiss. Avfallsfordonet kan stanna pa Asgrand for att
hamta avfall. Se aven avsnittet Trafik och tillgdnglighet.
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Figur 36. lllustration som visar placering av nytt sophus samt plats i gatan fér hamtning
av avfall. Bernow & Partner arkitekter.

El

Ledningar for el finns i Ovre Slottsgatan, Asgrand och Odinslund.

Varme

Det &r mojligt att ansluta till fiarrvirme da ledningar for detta finns i Asgrand.

Tele och bredband

Ledningar for telefoni och bredband finns i Ovre Slottsgatan och Asgréand.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om planbestéammelser for
detaljplan 2014:5.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Ovre Slottsgatan, Asgrind och Odinslund &r planlagda
som gator i tidigare planer.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Cc Centrum
Centrum omfattar handel, kontor, hotell,
samlingslokaler samt undervisningslokaler i
begransad omfattning. Parkering som hor till
verksamheten farinrymmas.

co Centrum, Tillféllig vistelse

Centrum, se ovan. Tillfallig vistelse har som syfte att
tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig
karaktar. Det innebar verksamheter som

bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfalliga
overnattningsmojligheter. For denna detaljplan avser
det 6vernattningsmojligheter for gaststudenter och
gastforskare. Verksamheten ar varaktig men boendet
erbjuds under en begransad tid och ska darfor ses
som en tillfallig vistelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

p---0---0---0-- Kérbar forbindelse fdr inte anordnas

Bestammelsen avser motortrafik och finns av
trafiksakerhets- och framkomlighetsskal.
Motorfordonstrafik ska i mojligaste man undvikas i
Odinslund som i forsta hand ar ett strak for gaende
och cyklister.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestdmmelsen begransar var byggnader far uppforas.
Det inre gardsrummet och den s6dra delen av
fastigheten ska behalla sin 6ppna karaktar.

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter over angivet
nollplan

Med nockh6jd menas byggnadens hégsta hojd.
Ventilationshuvar och skorstenar far 6verskrida
nockhojden.

Takvinkeln ska vara angivet véirde i grader

Bestammelsen styr att taklutningen ska vara mellan
20 och 40 grader.

Ldgsta schaktningsniva dr 13,7 meter dver nollplanet

Lerlagret ar relativt tunt men har en viktig funktion
eftersom det tatar och skyddar dricksvattentakten
som ligger i dsen. Det ar darfor viktigt att inte schakta
bort for stora delar av detta skyddande lerlager.

Byggnadens bottenvdning ska huvudsakligen
anvdndas for centrumverksamhet av publik karaktdr.
Bestammelsen galler for huskroppen langs Odinslund
dar det ar viktigt att verksamheten vander sig utat, till
allmanheten.

Byggnadens anvdndning ska inte vara parkering
Bestammelsen galler pa de nytillkomna byggratterna.
Syftet ar att begransa biltrafiken till och fran
planomradet.

Byggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet
Hog arkitektonisk kvalitet avser hela gestaltningen,
dar val av material och utférande av byggnadsdetaljer
arviktigt.
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Beskrivning och motiv

Ventilationshuvar pa tak ska vara vél integrerade i
takets gestaltning. Ovriga installationer ska placeras
under taket.

Det ar viktigt att ventilationsdon ges en gestaltning
som Overensstammer med byggnadens utformning.
Hisstoppar och flaktrum ska placeras innei
byggnaden, under det omslutande taket.

Fasad ska utformas av trd

Bestammelsen galler gardshuset som ska gestaltas sa
att det far ett slaktskap med den aldre bebyggelsen pa
garden.

Tak ska utformas som sadeltak och vara tdckt med
takpannor

Taken ska gestaltas sa att de far ett slaktskap med den
aldre bebyggelsen.

Fasad ska i huvudsak utformas med ljus puts och sten
Byggnaderna ska ha ett fasadmaterial sa att de far ett
slaktskap med den omgivande aldre bebyggelsen.

Huvudentrén ska vdndas ut mot Odinslund

Det ar viktigt att byggnaden samspelar med parken
och ger liv at straket. Darfor ska den publika entrén
vandas ut mot straket.

Skdrmtak far sticka ut hégst 2,0 meter frén fasad éver
en minsta fri hojd pd 2,5 meter

Bestammelsen ger mojlighet att utfora skarmtak. Dess
utformning och gestaltning ska anpassas till platsens
aldre bebyggelse och kulturmiljovarde.

Marken dr avsedd fér tréd, planteringar och utevistelse.
Parkering av bilar dr inte tilldtet.

Garden som bildas mellan de nya husen ska anvandas
for rekreation och avkoppling. Det ar viktigt att det ges
utrymme for gronska.

Marken for kérytor ska utféras ogenomslépplig

Det ar viktigt att fororenat dagvatten inte sprider sig
genom asen och ner till grundvattnet. Kérytorna ska
darfor utforas tata och dagvattnet ska samlas upp i ett
tatt magasin. Bestimmelsen finns pa nya korytor som
anlaggs i samband med utbyggnaden.
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Beskrivning och motiv

Marken dr avsedd fér fordréjning av dagvatten
Omradet ska anvandas for att anlagga ett
underjordiskt magasin for uppsamling av dagvatten
fran tak och korytor.

Trddet fr endast fdllas om det dr sjukt eller utgér en
sékerhetsrisk

Syftet med bestammelsen ar att bevara den stora
eken pa garden.

Byggnad fdr inte rivas

Samtliga byggnader utom brygghuset pa garden har
denna bestammelse. Bestammelsen ger skydd mot
rivning, men det behovs ytterligare bestammelser for
att skydda byggnadernas utseende.

Byggnadens ursprungliga exteriér ska bevaras. Vdrd-
och underhdllsarbeten ska ske med material och
metoder anpassade till byggnadens egenart
Bestammelsen finns pa Karhuset och Stenhuset och
anger att byggnadernas yttre utformning sdsom
fasader och tak ska bevaras. Bestammelsen anger
aven att de ska vardas och underhallas pa ett satt som
ar [ampligt. Med ursprunglig exterior menas det
utseende byggnaderna har idag.

Den vdilvda stenkdllaren ska bevaras
Bestammelsen finns pa Stenhuset och det mindre
bostadshuset pa garden. De valvda kéllarna har ett
stort kulturhistoriskt varde.

Byggnadens ursprungliga exteriér och interior ska
bevaras. Vard- och underhdllsarbeten ska ske med
material och metoder anpassade till byggnadens
egenart.

Bestammelsen finns endast pa Annerstedtska ladan.
Ladan ska bevaras dven invandigt, da den har ett stort
kulturhistoriskt varde. Med ursprunglig exterior och
interior menas det utseende byggnaderna har idag.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens ursprungliga yttre form inklusive
taklutning ska bevaras.

Bestammelsen finns pa Jontes stuga och det mindre
bostadshuset pa garden. Dessa byggnader har blivit
forvanskade under de renoveringar som gjorts pa
senare tid. Den yttre formen ar dock bevarad och det
ar mojligt att restaurera byggnaderna sa att de atergar
till det ursprungliga utseendet. Bestammelsen
innebar att byggnaden inte kan byggas till.

Byggnadens ursprungliga exteriér ska bevaras.
Undantag gors for balkongerna mot gdrden som far
byggas in. Vdrd- och underhdllsarbeten ska ske med
material och metoder anpassade till byggnadens
egenart.

Bestammelsen finns pa Akademihotellet och syftar till
att bevara exterioren men ge mojlighet att bygga in de
vadringsbalkonger som finns mot garden. Med
ursprunglig exterior menas det utseende byggnaden
har idag.

Vid dndringar ska ursprunglig utformning vara
vigledande. Andringar ska ske med hédnsyn till
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska
vdrden.

Bestédmmelsen finns pa samtliga byggnader som
skyddas i detaljplanen. Det finns mojlighet att gora
vissa forandringar i de byggnader som skyddas, men
andringarna ska ske varsamt.

Garage fdr anldggas helt nedgrévt under mark
Planbestammelsen syftar till att ge planstod for det
befintliga garaget under den 6vre garden.

Kallare fdr anléggas helt nedgrévt under mark
Bestammelsen finns for att mojliggora en kéllarvaning
som forbinder hotellbyggnaden med
utstallningsbyggnaden samt en kallarvaning i sodra
delen av tomten.

Byggnadsdelar under mark ska utforas téta, med téta
skarvar och utan rérgenomféringar i golvniva

For att hindra lackage av fororeningar ska kallare
utforas tata utan genomforingar i grundplattan.
Genomforingar for ledningar i kallarvagg ska
projekteras sa att de forblir téta vid en eventuell brand
i byggnaden. Tatningen innebar dven ett skydd mot
upptrangande radongas.
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Beskrivning och motiv

Dagvatten ska avledas till fordréjningsmagasin
Dagvatten fran tak (regnvatten) far inte infiltreras i
marken eftersom det kan riskera att fororena
grundvattnet.

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i téta system.
Uppsamlingszonen ska strdcka sig 2,0 meter ut frén
byggnad och ansluta mot sockel med tdt skarv.

Om det skulle intraffa en brand finns risk for att
slackvatten sprider sig och fororenar grundvattnet.
Darfor ska omradet narmast byggnaderna utforas sa
att det gar att samla upp slackvattnet.

Administrativa bestaimmelser

Planbestammelse
Xi

Genomforandetid

a

Villkor for startbesked

Beskrivning och motiv

Markreservat fér allmdnnyttig géngtrafik.
Kvartersmark.

Bestammelsen finns i hdrnet Ovre Slottsgatan-
Asgrand for att sakra utrymmet och sikten vid
gatuhornet.

Genomférandetiden dér 5 dr frén den dag planen vinner
laga kraft.

Motivet for den korta genomforandetiden ar att
planomradet ar litet.

Marklov krdéivs for storre beskdrning och fdllning av
trad.

Syftet med bestammelsen ar att bevara den stora
eken pa garden. Genom att det kravs marklov kan
kommunen forhindra att trédet falls, men dven tillata
en storre beskarning om det skulle behovas.

Startbesked fdr inte ges fér dndrad markanvindning
forrdn markens [dmplighet har sdkerstdllts genom att
eventuella markféroreningar har avhjélpts eller en
skydds- eller séikerhetsdatgdrd har kommit till stdnd.
Bestammelsen sakerstaller att markfororeningar har
atgardats innan ny bebyggelse uppfors.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Fjardingen 1:11, 1:17 och 20:3. Fjardingen 1:11
och 20:3 ags av Stiftelsen Ubbo, och Fjardingen 1:17 &gs av Uppsala kommun.

Servitut och rattigheter

Sedan tidigare finns ett x-omrade i planomradets nordvastra del, korsningen Ovre
Slottsgatan-Asgrand. Nagot servitut for att sakerstilla allménhetens &tkomst till
omradet finns inte inskrivet i fastighetsregistret. For att sakerstalla allmanhetens
atkomst till x-omradet kommer kommunen att ansoka om lantmateriforrattning for
bildandet av ett servitut med andamalet gangtrafik. Fastighetsdgaren har ansvaret for
driften av x-omradet, och sa kommer det dven vara i framtiden trots upprattande av
servitut for allmanhetens tilltrade. Detta med stod av kommunens lokala foreskrifter
om gangbanerenhallning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelning for del av kvarteret Ubbo, faststalld 1967 (Akt 0380-21/FJ20), upphor att
gallainom planomradet nar planen vinner laga kraft. De delar av tomtindelningen som
ligger utanfor detaljplanen paverkas inte.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheten Fjardingen 1:11, se bla markering i kartan nedan, ska i samband med
detaljplanens genomférande, genom fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
intilliggande gatufastighet Fjardingen 1:17. Fjardingen 1:11 ar planlagd som allman
plats enligt stadsplan for kvarteret Ubbo fran 1966, men ags av Stiftelsen Ubbo.
Stiftelsen Ubbo och kommunen ansoker gemensamt om fastighetsreglering.
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Figur 37. Karta som visar fastigheten Fjardingen 1:11, markerad med bla farg.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se skickades utijanuari 2018 och gav féljande
information om ledningsagare som har ledningar inom och anslutning till
planomradet:

e Uppsala Vatten har ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i Ovre
Slottsgatan, Asgrand och Odinslund.

e Vattenfall Varme har ledningar for fjarrvarme i Asgrand.

e Vattenfall Eldistribution har ledningar i Ovre Slottsgatan, Asgrand och Odinslund.

e Borderlight har ledningar for tele och bredband i Asgrand och éver planomradet.

e Skanova har ledningar for tele i Ovre Slottsgatan och Asgrand.

e Uppsala universitet har ledningar for data och tele i Asgrand och éver planomradet.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena pabérjas. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Dagvattenhantering

Pa grund av att planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for dricksvattentakten i
Uppsala- och Vattholmaasarna kravs en robust dagvattenhantering for att undvika att
markfororeningar nar vattentakten. For att sdkerhetsstélla att inte dagvattnet
infiltreras i asen ska dagvatten renas och fordrojas i regnvaxtbaddar ochii ett
underjordiskt dagvattenmagasin. Se avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade och néra inre skyddsomrade, for
dricksvattentékten i Uppsala- och Vattholmadsarna. Under genomférandet ska
foreskrifter for vattenskyddsomradet berérande Uppsala- och Vattholmaasarna fljas.
For markarbeten djupare an en meter 6ver hogsta grundvattennivan ska byggherren
ansoka om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. Se avsnittet Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

Arkeologi

Planomradet ligger inom fornlamningsomrade enligt kulturmiljolagen. Innan
byggnationen far paborjas ska en arkeologisk forundersokning goras. Darefter ska
arkeologiska utgravningar goras. Forundersokningen far inte paborjas innan planen
vunnit laga kraft. Exploatoren bekostar forundersokningen och de utgravningar som
behdvs.

Fororenad mark

Markundersokningarna visar att det finns fororeningar i fyllnadsmaterialet. Alla
pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till miljoforvaltningen, som dven
beslutar vilka riktvarden och dtgardsmal som ska gélla for omradet. Miljoforvaltningen
ska informeras senast sex veckor innan markarbeten paborjas inom det férorenade
omradet. Se avsnitten Hdlsa och sékerhet samt Markfororeningar.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploatérens byggprojekt ska
goras i god tid for att sakerhetsstalla framkomlighet och undvika oférutsedda hinder
samt minska risker i byggskedet. Exploatoren ansvarar for att se till att omradet ar
tillgangligt for trafik under byggtiden och att hinder och stérningar undviks i mojligaste
man.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren bar det ekonomiska
ansvaret for genomférandet av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen tar ut en
exploateringsavgift for kommunens ataganden pa allmén plats kopplat till
exploateringen.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare. Ledningsagare svarar vid behov for ansokan om ledningsratt for
ledningar och tillhdrande anlaggningar.

Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala VA-
natet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa. Exploatéren bekostar
nyanslutningar till befintligt el- och fjarrvéarmenat samt ansvarar for att den nya
bebyggelsen ansluts till el- och fjarrvarmenatet.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.

Ersattning av mark som 6vergar till allméan plats

Ingen ersattning ska utga till exploatdren for mark som 6vergar till allman plats.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanens genomférande kan inledas nar detaljplanen fatt laga kraft. Tiderna for
genomfdrandets olika delar kan behéva samordnas med kommunens upprustning av
Odinslund samt anpassas till nar den arkeologiska undersokningen utforts.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Motivet for
genomforandetidens langd &r att planomradet ar litet, och att planens kvartersmark
endast omfattar en fastighet som ska kompletteras med ny bebyggelse.

Nar genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla till dess att den d@ndras
eller upphavs. Nar genomforandetiden har gatt ut har fastighetsagaren inte langre ratt
att erhdlla ersattning om bygg-, rivnings- eller marklov enligt planen skulle nekas.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatoren ansvarar for
utforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark inklusive ledningar.
Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Kommunen ansvarar for att
allmanna anlaggningar byggs ut i kommunal standard samt for drift och underhall av
dessa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och féreligga innan planen godkanns av plan- och
byggnadsnamnden. Avtalet ska reglera kostnader for detaljplanens genomforande.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina ataganden pa allman plats. |
exploateringsavgiften ingar kostnader for anldggandet av tre gangvagar som kopplar
samman fastigheten med Odinslund, tva vagar for leveranser mellan fastigheten och
Odinslund samt kostnader kopplat till dagvattendtgarder.

Lantmateriforrattning
Kostnader for lantmateriforrattningen avseende fastighetsregleringen reglerasi
exploateringsavtalet.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispenser och tillstand

For de tva allétrad som star narmast byggnad 1 har en rotkartering gjorts.
Rotkarteringen har inte hittat ndgra grova rotter dar kallaren kommer att byggas.
Bedomningen att tradens vitalitet inte kommer att paverkas av planens
genomférande. Darfér behdvs ingen dispens fran biotopskyddet for att kunna anta
planen.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tilldampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbeddémning daterad 2016-09-07 har upprattats. Sammantaget visar
bedomningen att:

e Detaljplanen kan komma att paverka omradets mycket vardefulla kulturmiljo.
Genom noggranna studier och en hég ambitionsniva kan den nya bebyggelsen bli
ett tillskott som skapar liv och hojer den estetiska kvaliteten pa miljon kring
Odinslund.

¢ Detaljplanens genomférande kan komma att paverka grundvattnet och Uppsalas
vattentakt. Genom noggranna utredningar kan planen ta hansyn till
forutsattningarna och se till att grundvattnet inte paverkas negativt.

¢ Den foreslagna bebyggelsen och mer hardgjorda ytor kommer att 6ka mangden
dagvatten fran omradet. Genom att utreda och ta fram forslag pa fordrojning och
rening kan planen styra sd att belastningen pa Fyrisan inte okar.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av Detaljplan for kvarteret Ubbo inte medfora risk
for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11§
miljobalken behover darfor inte upprattas.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagen 4:34 och att en miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel inte kravs.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver behovsbedémningen 2017-02-03 och bedomde da att
detaljplanen kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan pa grund av
planomradets centrala lage i riksintresseomradet for kulturmiljon, Uppsala stad.
Lansstyrelsen bedomde ocksa att det fanns risk for betydande miljopaverkan utifran
planomradets hoga kanslighet och risken for att paverka grundvattnet genom
byggnation. Lansstyrelsen poangterade vikten av att kommunen behdvde ta fram
nodvandiga utredningar i den fortsatta processen och ansag att det dven fanns skal att
Overvaga att gora en miljobedomning.

Lansstyrelsen yttrade sig ater under samradet, 2019-02-15, och framférde da att
detaljplanen riskerar att patagligt skada riksintresset for kulturmiljovarden. De
papekade dven att planen kan innebéra en risk for att grundvattnet fororenas, vilket i
sin tur kan forsamra dricksvattenforsorjningen. Anlaggningen for vattenforsorjning ar
av riksintresse. Utifran dessa synpunkter framholl [ansstyrelsen att detaljplanen kunde
komma att Overprovas med stod av 11 kapitlet 10§ PBL.



Lansstyrelsen yttrade sigigen under forsta granskningen, 2021-09-06. De framforde da
att detaljplanen, sdsom den var utformad i forsta granskningsforslaget, kunde antas
medfora risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad.
Byggnaden narmast Odinslund och dess negativa paverkan lyftes fram. Utifran dessa
synpunkter menade lansstyrelsen att detaljplanen kunde komma att 6verprovas med
stod av 11 kapitlet 10§ PBL.

Utredningarna kring dagvatten och risk for fororening av grundvattnet fordjupades
efter samradet, och skyddsatgarder har beskrivits ndrmare samt reglerats i plankartan.
Efter samradet, och efter den férsta och andra granskningen, har den tillkommande
bebyggelsen omarbetats. Detta i syfte att astadkomma en béttre anpassning till
kulturmiljon, i enlighet med lansstyrelsens och andra yttrandens synpunkter.

Under den andra granskningen inkom lansstyrelsen med ett nytt yttrande, 2023-12-18.
Dar framfordes att detaljplanen, efter genomférda anpassningar, inte langre innebar
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. Yttrandet inneholl inte nagra
kvarvarande synpunkter pa detaljplanens hantering av riskfragor kopplade till
grundvattnet. Utifran detta bedomer kommunen att en formell miljobedémning med
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behovs.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att stadsplan for kvarteret Ubbo fran 1966 fortsatter att galla.
| stadsplanen ar stenhuset vid Asgrand skyddat, men i 6vrigt saknar planomradets
byggnader skydd. Stadsplanens byggratt tillater att kvarteret kan byggas ut med en
lang byggnad i tre vaningar. En sddan byggnad skulle stracka sig 6ver hela fastigheten
och ansluta till Ovre Slottsgatan med en ny byggnadsdel. Detta utbyggnadsférslag
forutsatter en rivning av Annerstedtska ladan, Jontes stuga och bostadshuset pa
garden och ar darfor inte lampligt att genomféra med hansyn till kulturmiljon.

Ett annat mojligt nollalternativ ar att kvarterets ostra del inte byggs ut, utan dveni
fortsattningen till stora delar anvands som en parkeringsplats. Detta far till foljd att
platsen fortsatter att vara en baksida i en del av staden som vi betraktar som hjartat i
Uppsalas kulturmiljo. Nollalternativet innebar aven att den befintliga kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen aven fortsattningsvis kommer sakna formellt skydd mot rivning
och forvanskning. Det finns dven risk for att grundvattnet i asen kan bli férorenat till
foljd av den bilparkering som nu ar anlagd pa grus.

Miljoaspekter

Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bebyggelse i kvarteret Ubbo. Kvarteret ligger
mitt i hjartat av Uppsala, langs straket mellan domkyrkan och Uppsala slott. Det &r en
plats av mycket hog dignitet med en tydligt avlasbar historia. Stadsbilden praglas av
fristdende byggnader med hog kvalitet vid offentliga platser och i parker. En ny
byggnad utmed Odinslund kommer att skapa en tydligare rumslighet langs straket.

Kulturmiljo

En sarskild kulturmiljoanalys har tagits fram for att belysa konsekvenserna for
kulturmiljon (Kulturmiliéanalys kv Ubbo, Sweco). Denna analys tar fasta pa att kvarteret
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Ubbo historiskt sett ar ett stadskvarter som varit bebyggt mot Odinslund fram till 1870-
talet. Dar det inte stod byggnader fanns det plank som avgransade den privata tomten
fran det offentliga stadsrummet. Kulturmiljdanalysen pekar dven pa betydelsen av att
utbyggnadsplanerna har en tydlig koppling till universitetet, som ar en viktig del av
Uppsalas historia och framtid.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i kvarteret ges ett skydd genom
planbestammelser. Ett genomférande av planen medger dock att det aldre brygghuset
rivs. Brygghuset ar dock sa forvanskat att det inte langre har nagra betydande
kulturvarden. Den nya bebyggelsen ska utformas sa att den tar hansyn till omgivningen
samtidigt som den tillfor nya varden, vilket sakras genom planbestammelser. For att
kunna uppfora nya byggnader och utfora tillhorande markarbeten kravs att
lansstyrelsen ger tillstand for arkeologiska forundersokningar.

Naturmiljo

Den stora eken pa garden inom planomradet kommer att bevaras och skyddas genom
en utokad lovplikt. Odinslund planlaggs som gata och tradallén kommer att bevaras.

Rekreation och friluftsliv

Parken Odinslund kommer aven i fortsattningen att vara en plats for rekreation.

Mark och vatten

Detaljplanens genomférande kan komma att paverka Uppsaladsens grundvatten
eftersom planomradet ligger inom en zon som ar extremt kanslig for paverkan. En
riskutredning har tagits fram for att analysera riskerna och foresla atgarder. Risk for
fororening av grundvattnet finns bade under och efter genomforandet. Detaljplanen
staller krav pa att byggnadsdelar under mark ska vara tata samt att det ska finnas
slackvattenzoner vid de nya byggnaderna. Planen styr dven att dagvatten fran tak och
korytor inte far infiltrera i dsen eftersom det kan riskera att fororena dricksvattnet.
Uppfdljning av skyddsatgarder skeri samband med bygglovet och genom ansékan om
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna.

Samtidigt kan planen ha positiva konsekvenser for grundvattnet. Planens
genomforande innebar att de grusade korytorna med cirka 40 parkeringsplatser tas
bort. Med dagens parkeringssituation finns det risk for att fororeningar som en
konsekvens av bilparkeringen nar grundvattnet eftersom bilarna star pa grusade ytor
dar genomslappligheten ar hog.

Detaljplanens genomférande kan dven komma att paverka recipienten Fyrisan som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Planen styr att dagvatten fran tak och korytor ska
renas och fordrojas innan det leds vidare till Fyrisan.

Halsa och sakerhet

De markundersokningar som har utforts visar att en stor del av fyllningen i omradet har
halter av bly, koppar och zink 6verstigande varden for kanslig markanvandning. Ett
genomfdrande av planen innebdr att marken efterbehandlas sa att den uppfyller de
krav och riktvarden som galler. Uppfoljning sker genom miljoforvaltningen.
Efterbehandlingen innebar att risken for spridning av markfororeningar till
grundvattnet minskar.



Sida 55 (59)

Tillganglighet

Planomradet ligger centralt pa gdngavstand fran Resecentrum och i nérheten av flera
busshallplatser. Det kommer dven att vara mojligt for personer med nedsatt
rorelseformaga att fardas med bil via Odinslund och vdnda pa den 6ppna platsen intill
hotell Villa Anna. Utover det finns det utrymme att anordna sarskilda parkeringsplatser
for rorelsehindrade pa den Gvre garden.

Motesplatser och stadsliv

En nybyggnad med utstallningslokaler och kaféverksamhet ger majlighet till fler
besokare under en storre del av aret. Detta bidrar till att gora straket langs Odinslund
mer levande.

Sol och skugga

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att studera paverkan pa gangstraket och
parken Odinslund (Sol och skuggstudie, Bernow & Partners arkitekter). Skuggningen
fran de stora traden har stor betydelse for upplevelsen i denna miljo, vilket behover
vagas in i bedomningen. Sol- och skuggstudien redovisar darfor paverkan bade med
och utan trad. Vid vardagjamningen och hostdagjamningen (21 mars och 22
september) kommer den nya byggnaden langs Odinslund skugga gangstraket under
eftermiddagen. En stor del av parken ar dock solbelyst mitt pa eftermiddagen. Vid
midsommar star solen hogre och gangstraket ar solbelyst under stérre delen av
eftermiddagen. Pa kvallen vid midsommar nar skuggorna fran de nya byggnaderna ner
i parken. Skuggningen fran de nya byggnaderna har inte nagon betydande paverkan pa
anvandningen av parken och gangstraket.



Sida 56 (59)

|

21 mars ki 18:00,
solen har gét ner

21 mars ki 15:00

Figur 40. Sol och skuggstudie utan trad, 21 mars klockan 15 och 18, Bernow & Partners arkitekter
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21 mars ki 18:00,
solen har ghtt ner

21 juni kI 15:00 21 juni ki 18:00

\\
\
) “

Figur 42. Sol och skuggstudie utan trad, 21 juni klockan 15 och 18, Bernow & Partners arkitekter

21juni ki 15:00 N z 21 juni ki 18:00

Figur 43. Sol och skuggstudie med trad, 21 juni klockan 15 och 18, Bernow & Partners arkitekter
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner. Enligt
oversiktsplanen ska vardefulla kulturmiljoer varnas och géras mer levande och
tillgangliga. Tilldgg som berikar kulturmiljon kan tillatas.

Miljobalken

Detaljplanen 6verensstammer med miljobalkens kapitel 3 avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon, enligt miljobalken kapitel 3. Genom
att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader och stalla hdga krav pa utformning av
nya byggnader ar planen forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror riksintresset for anlaggningar for vattenforsorjning, enligt
miljobalken 3 kapitlet. Detaljplanen innebar att marken kommer att saneras fran
fororeningar och att en stor markparkering tas bort, vilket ar positivt for framtida
vattenforsorjning. Detaljplanen innebar aven att flera skyddsbestammelser infors for
att minska risken for spridning av fororeningar. Detaljplanen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten enligt miljobalkens kapitel 5
eftersom dagvattnet fran planomradet avleds mot Fyrisan. Det finns forutsattningar for
att dagvattnet kan renas och fordrojas och planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-
Uppsala. Detaljplanen innebar att marken kommer att saneras fran féroreningar och
att en stor markparkering tas bort, vilket ar positivt ur grundvattensynpunkt.
Detaljplanen innebar dven att flera skyddsbestammelser infors for att minska risken for
spridning av fororeningar till grundvattnet. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade enligt miljobalken kapitel
7. Detaljplanen innebar att marken kommer att saneras fran fororeningar och att en
stor markparkering tas bort, vilket ar positivt ur grundvattensynpunkt. Detaljplanen
innebar dven att flera skyddsbestammelser infors for att minska risken for spridning av
fororeningar till grundvattnet. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7. Allétraden omfattas av det generella biotopskyddet enligt
miljobalkens 7 kapitlet. For de tva allétrad som star narmast byggnad 1 har en
rotkartering gjorts. Rotterna som hittades var aldrig storre an tre centimeter i diameter.
Rotkarteringen bedomer att trddens vitalitet inte kommer att paverkas av att dessa
rotter kapas av vid en byggnation. Darfor behovs ingen dispens fran biotopskyddet for
att kunna anta planen.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4 och 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala Akademiforvaltning KB och Stiftelsen Ubbo.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Bernow & Partners arkitekter.
Utredningar i avsnitt Ovriga handlingar.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Brita Bugge och planarkitekt Carlos
Ruiz-Alejos. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Jerk Allvar, plankonsult

Veronica Sjogren, kartingenjor

Ida Sarnstedt, mark- och exploateringsingenjor

Julia Stalnacke, mark- och exploateringsingenjor

Anna Nystedt, projektledare anlaggning
Menna Hagstroem, bygglovsarkitekt

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i 2024-03-04

Johan Nilsson
planchef

Anton Vikstrom
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrad 2018-10-25
« forsta granskning 2021-05-27
+ andra granskning 2023-09-28

« godkannande
Godkadnnande: 2024-03-21 §58 (plan- och byggnadsndmnden)
Antagen av fullmaktige:

Laga kraft:
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—___ Héjdkurva
+00  Markhsjd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd

Underlag:

Baskartan
Upprittad i november 2022

Stadsbyggnadsforvaltningen

23,6
4

FJA

29.9

3yby T
() A8

FJARDINGEN
24:6

129200

129300

100 m

SKALA 1:1 000 (A3)

129400

UPPLYSNINGAR
Fastighetsindelning

Tidigare géllande fastighetsindelningsbestammelse, faststalld
som tomtindelning 1967, akt 0380-21/FJ20 upphdér att galla.

Fornldmning

Planomradet ligger inom fornlamningsomrade 88:1 enligt
Kulturmiljolagen. Tillstand krévs av lansstyrelsen for alla
markingrepp.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dér beteckning saknas galler a inom hela

GRANSBETECKNINGAR
= = 1 Planomradesgréns
s mmm Anvandningsgrans

= = = Egenskapsgrans
— Administrativ grans

= = Egenskapsgréans och administrativ gréns
ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark
Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

Centrum, Tillfallig vistelse, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Allménna platser med k It huvud k
Gata, PBL 4kap. 5§ 1st2p.

T

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

:00 00 Takvinkeln far vara mellan angivet vérde och angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11§ 1 st1 p.

Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Anvéndning

ey Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéandas for centrumverksamhet av publik karaktar, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

e Byggnadens anvandning ska inte vara parkering, PBL 4 kap. 11§ 1st2 p.

Utformning

fi Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.

fa Ventilationshuvar pa tak ska vara vél integrerade i takets gestaltning. Ovriga installationer ska placeras under taket, PBL 4 kap. 16
§1st1p.

fy Fasad ska utformas av tra, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Tak ska utformas som sadeltak och vara téckt med takpannor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Fasad ska utformas i huvudsak med ljus puts och sten, PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

fs Huvudentrén ska vandas ut mot Odinslund, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fr Skarmtak far sticka ut hogst 2,0 meter fran fasad éver en minsta fri hojd pa 2,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark

ny Marken ar avsedd for trad, planteringar och utevistelse. Parkering av bilar ar inte tillatet, PBL 4 kap. 10 §

ny Marken for korytor ska utféras ogenomslapplig, PBL 4 kap. 10 §

n3 Marken ar avsedd for férdrojning av dagvatten, PBL 4 kap. 10 §

Ny Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §

tfart

Karbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Rivningsforbud

rn Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Kulturvédrden

a1 Byggnadens ursprungliga exterior ska bevaras. Vard- och underhallsarbeten ska ske med material och metoder anpassade till
byggnadens egenart, PBL 4 kap. 16 § 1st3 p.

[ Den vélvda stenkallaren ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1st 3 p.

a3 Byggnadens ursprungliga exterior och interiér ska bevaras. Vard- och underhallsarbeten ska ske med material och metoder
anpassade till byggnadens egenart, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

[N Byggnadens ursprungliga yttre form inklusive taklutning ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Js Byggnadens ursprungliga exterior ska bevaras. Undantag gérs for balkongerna mot garden som far byggas in. Vard- och

underhallsarbeten ska ske med material och metoder anpassade till byggnadens egenart, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
Varsamhet

k¢ Vid andringar ska ursprunglig utformning vara végledande. Andringar ska ske med hansyn till byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska varden, PBL 4 kap. 16 § 1st2 p.
Utférande
40,0 Lagsta schaktningsniva &ar angivet varde i meter Gver nollplanet, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
by Garage far anlaggas helt nedgréavt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
by Kallare far anlaggas helt nedgravt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.
bs Byggnadsdelar under mark ska utféras tata, med tata skarvar och utan rorgenomféringar i golvniva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
bs Dagvatten ska avledas till férdréjningsmagasin, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
bs Slackvatten ska uppsamlas och avledas i tita system. Uppsamlingszonen ska stracka sig 2,0 meter ut fran byggnad och ansluta

mot sockel med tat skarv, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allménnyttiga &ndamal
- Markreservat fér allmannyttig gangtrafik. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Genomférandetid

Genomfbrandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

Marklov kravs for stérre beskarning och félining av tréd. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for &ndrad markanvéndning forréan markens 12 i har s2 allts genom att markfor i har
avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har kommit till stand, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for utstédllningslokaler,
hotell och tillfillig vistelse pé fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret Ubbo ligger vid Odinslund i hjér-
tat av det historiska och riksintressanta Uppsala vilket gor det angeldget att véirna om kulturmiljon.
Planens syfte ar darfor dven att skydda de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna samt att sékerstilla
att de nya byggnaderna far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och volymer som &r anpas-
sade till omgivningen.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 219
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-02-18
Beslut om samrad 2018-10-25
Samrad 2018-11-16-2019-01-07

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p&d samrad mellan den 16 november 2018 och den 7 januari 2019.
Ett informationsmote holls den 6 december pa Uppsala universitet i den Humanistiska teatern. Cirka
60 personer deltog i motet.

Under samradstiden har 219 skriftliga synpunkter inkommit varav 198 ér fran privatpersoner. 210 pri-
vatpersoner har yttrat sig, men vissa yttranden &r fran flera personer. Tva yttranden fran sammanlagt
fyra personer har kommit in férsent, men har dnda tagits med i sammanstillningen. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak péverkan pé kulturmiljon och grundvattnet. Lansstyrelsens synpunkter berdr frimst
paverkan pa riksintresset for kulturmiljon samt péverkan pé grundvattnet.

Lénsstyrelsen, Foreningen Vérda Uppsala och 69 privatpersoner anser att det &r mojligt att tillféra ny
bebyggelse ur kulturmiljosynpunkt men att den behéver minskas i hdjd och utbredning. De anser dven
att den ska utformas s att den blir mer anpassad till omgivande dldre bebyggelse.

Upplandsmuseet, Uppsala pensiondrsorganisationers samarbetsorgan (UPS) samt 139 privatpersoner
avstyrker planen i sin helhet och anser att det inte ska tillféras ndgon ny bebyggelse. De anser att om-
radet dr en unik miljé som ska bevaras for framtiden och att det &r viktigt att behalla gronskan.

Léansstyrelsen papekar att detaljplanen medfor en risk for fororening av grundvattnet och att detaljpla-
nen kan forsdmra dricksvattenforsorjningen. Uppsala Vatten samt Miljo- och Halsoskyddsndmnden
anser att den foreslagna exploateringen strider mot riktlinjerna for markanviandning inom extremt
kénslig zon ur grundvattensynpunkt. De anser att en alternativ lokalisering av byggnaderna bor under-
sokas.

Vattenfall AB Heat Nordic, Svensk kraftnédt och Skanova har inget att erinra. Svenska kyrkan, dgare
till Arkebiskopsgérden, avser dterkomma med synpunkter till granskningen. Handelskammaren och en
privatperson dr positiv till planforslaget. En privatperson har endast synpunkten att det &r en lamplig
plats for en turistbyra.

Lénsstyrelsens yttrande publiceras dven i sin helhet under granskningen.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Forslaget till detaljplan har omarbetats sa att byggnadsvolymerna har minskats och getts en mer tradi-
tionell utformning. Den stdrre vinkelbyggnaden har delats upp i tva mindre byggnader vilket skapar
mer &ppenhet ut mot Odinslund och Helga Trefaldighetskyrkan. Planomrédet har utvidgats s att det
omfattar allmén plats i anslutning till kvarteret. Risken for att detaljplanen kan leda till foérorening av
grundvattnet har utretts ndrmare.

Andringar pd plankartan

e Byggritten for vinkelbyggnaden #ndras till tv mindre byggritter. Andringen innebir att det blir
mdjligt att se in mot garden och den éldre bebyggelsen fran Odinslund.

Planbestdmmelserna for fasadmaterial dndras sa att det ska vara puts eller tegel.
Planbestdmmelserna for tak dndras sa att det ska vara sadeltak med tdckning av takpannor.
X-omradet i detaljplanens sddra del utgar.

Planomradet utokas med intilliggande gator.

Anvandningen B, bostdder utgar och ersétts av O, tillfallig vistelse.

Anvindningen P, parkering utgér. Parkering som hor till verksamheterna ingér i planbestdimmel-
serna C och O.
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Andringar i planbeskrivningen

e Avsnittet om ny bebyggelse dndras och nya illustrationer ldggs in. Volymerna ska vara mindre och

ha en utformning som dr anpassad till omgivningen.

e Avsnittet om dagvattenhantering fortydligas och uppdateras med nya forutséttningar.
e Enriskutredning angdende paverkan pé grundvattnet och skyddsatgérder tas fram.

i planbeskrivningen.
Atgirder som behdvs for att skydda eken beskrivs.

Principer for utrymning vid brand redovisas.

doses pa denna plats.

Planbestdmmelsen n, fortydligas och beskrivs narmare.
Konsekvensen av nollalternativet ska dndras sa att den syftar pa en funktion som endast kan tillgo-

Inlastning och avfallshantering for hotellet Villa Anna redovisas.

Information om att allén omfattas av biotopskydd fors in i planbeskrivningen.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Riskerna med 6kad spridning av fororeningar genom pélning och spontning ska ytterligare belysas

Sakdgare:
Ej tillgodosedda synpunkter Samrad Adresser
Brf Slottsgérdarna X Asgriind 3
753 10 Uppsala
Trossamfundet Svenska kyrkan (Arkebiskopsgarden) X Kyrkokansliet
751 70 Uppsala
Uppsala pastorat, Svenska kyrkan X Box 897
751 08 Uppsala
Helga trefaldighets forsamling (gemensamt yttrande med X Domkyrkoplan 5-7
Uppsala Pastorat) 753 10 Uppsala
Uppsala Domkyrkoforsamling (gemensamt yttrande med X Domkyrkoplan 5-7
Uppsala Pastorat) 753 10 Uppsala
Statens fastighetsverk X Box 254
751 05 Uppsala
Villa Anna (hyresgist) X Odinslund 3
753 10 Uppsala
Miab forvaltning (gemensamt yttrande med Villa Anna) Box 923
751 09 Uppsala
Kungliga Vetenskapssambhéllet (hyresgést) X Asgriind 7
753 10 Uppsala
Ovriga for kinnedom:
Ovriga for kinnedom Samrad
Milj6- och hélsoskyddsndmnden X
Uppsala brandforsvar X
Foreningen Varda Uppsala X
c/o Sten-Ake Bylund
Sdvja Vrakvig 8
757 56 Uppsala
Uppsala Handelskammare X

Klostergatan 13
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753 21 Uppsala

Hyresgéstforeningen X
Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad X
Storgatan 11
753 31 Uppsala
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Upplandsmuseet X
Drottninggatan 7
753 10 Uppsala
Privatperson 1 2018-12-04
Privatperson 2 2018-12-04
Privatperson 3 2018-12-04
Privatperson 4 2018-12-04
Privatperson 5 2018-12-04
Privatperson 6 2018-12-04
Privatperson 7 2018-12-04
Privatperson 8 2018-12-04
Privatperson 9 2018-12-04
Privatperson 10 2018-12-04
Privatperson 11 2018-12-04
Privatperson 12 2018-12-04
Privatperson 13 2018-12-04
Privatperson 14 2018-12-06
Privatperson 15 2018-12-06
Privatperson 16 2018-12-06
2019-01-07
Privatperson 17 2018-12-07
Privatperson 18 2018-12-09
Privatperson 19 2018-12-08
Privatperson 20 2018-12-22
Privatperson 21 2018-12-26
Privatperson 22 2018-12-28
Privatperson 23 2018-12-28
Privatperson 24 2018-12-28
Privatperson 25 2018-12-28
Privatperson 26 2018-12-28
Privatperson 27 2018-12-28
Privatperson 28 2018-12-28
Privatperson 29 2018-12-28
Privatperson 30 2018-12-30
Privatperson 31 2018-12-28
Privatperson 32 2018-12-28
Privatperson 33 2018-12-29
Privatperson 34 2018-12-29
Privatperson 35 2018-12-29
Privatperson 36 2018-12-29
Privatperson 37 2018-12-29
Privatperson 38 2018-12-30
Privatperson 39 2018-12-30
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Privatperson 40 2018-12-30
Privatperson 41 2018-12-30
Privatperson 42 2018-12-30
Privatperson 43 2018-12-30
Privatperson 44 2018-12-30
Privatperson 45 2018-12-30
Privatperson 46 2018-12-30
Privatperson 47 2018-12-30
Privatperson 48 2018-12-30
Privatperson 49 2018-12-30
Privatperson 50 2018-12-30
Privatperson 51 2018-12-30
Privatperson 52 2018-12-30
Privatperson 53 2018-12-30
Privatperson 54 2018-12-30
Privatperson 55 2018-12-31
Privatperson 56 2018-12-31
Privatperson 57 2018-12-31
Privatperson 58 2019-01-01
Privatperson 59 2019-01-01
Privatperson 60 2019-01-01
Privatperson 61 2019-01-01
Privatperson 62 2019-01-01
Privatperson 63 2019-01-02
Privatperson 64 2019-01-01
Privatperson 65 2019-01-01
Privatperson 66 2019-01-02
Privatperson 67 2019-01-02
Privatperson 68 2019-01-02
Privatperson 69 2019-01-03
Privatperson 70 2019-01-03
Privatperson 71 2019-01-03
Privatperson 72 2019-01-03
Privatperson 73 2019-01-03
Privatperson 74 2019-01-03
Privatperson 75 2019-01-03
Privatperson 76 2019-01-03
Privatperson 77 2019-01-03
Privatperson 78 2019-01-03
Privatperson 79 2019-01-03
Privatperson 80 2019-01-03
Privatperson 81 2019-01-03
Privatperson 82 2019-01-03
Privatperson 83 2019-01-03
Privatperson 84 2019-01-03
Privatperson 85 2019-01-03
Privatperson 86 2019-01-04
Privatperson 87 2019-01-04
Privatperson 88 2019-01-04
Privatperson 89 2019-01-04
Privatperson 90 2019-01-04
Privatperson 91 2019-01-04

Samradsredogorelse

6/29



Diarienummer: PBN 2015-003138
Detaljplan for kvarteret Ubbo

Privatperson 92 2019-01-04
Privatperson 93 2019-01-04
Privatperson 94 2019-01-04
Privatperson 95 2019-01-04
Privatperson 96 2019-01-04
Privatperson 97 2019-01-04
Privatperson 98 2019-01-04
Privatperson 99 2019-01-05
Privatperson 100 2019-01-05
Privatperson 101 2019-01-05
Privatperson 102 2019-01-05
Privatperson 103 2019-01-05
Privatperson 104 2019-01-05
Privatperson 105 2019-01-05
Privatperson 106 2019-01-05
Privatperson 107 2019-01-05
Privatperson 108 2019-01-05
Privatperson 109 2019-01-05
Privatperson 110 2019-01-06
Privatperson 111 2019-01-06
Privatperson 112 2019-01-06
Privatperson 113 2019-01-06
Privatperson 114 2019-01-06
Privatperson 115 2019-01-06
Privatperson 116 2019-01-06
Privatperson 117 2019-01-06
Privatperson 118 2019-01-06
Privatperson 119 2019-01-06
Privatperson 120 2019-01-06
Privatperson 121 2019-01-06
Privatperson 122 2019-01-06
Privatperson 123 2019-01-06
Privatperson 124 2019-01-06
Privatperson 125 2019-01-06
Privatperson 126 2019-01-06
Privatperson 127 2019-01-06
Privatperson 128 2019-01-06
Privatperson 129 2019-01-06
Privatperson 130 2019-01-06
Privatperson 131 2019-01-06
Privatperson 132 2019-01-06
Privatperson 133 2019-01-06
Privatperson 134 2019-01-06
Privatperson 135 2019-01-06
Privatperson 136 2019-01-06
Privatperson 137 2019-01-06
Privatperson 138 2019-01-06
Privatperson 139 2019-01-06
Privatperson 140 2019-01-06
Privatperson 141 2019-01-06
Privatperson 142 2019-01-06
Privatperson 143 2019-01-06
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Privatperson 144 2019-01-07
Privatperson 145 2019-01-07
Privatperson 146 2019-01-07
Privatperson 147 2019-01-07
Privatperson 148 2019-01-07
Privatperson 149 2019-01-07
Privatperson 150 2019-01-07
Privatperson 151 2019-01-07
Privatperson 152 2019-01-07
Privatperson 153 2019-01-07
Privatperson 154 2019-01-07
Privatperson 155 2019-01-07
Privatperson 156 2019-01-07
Privatperson 157 2019-01-07
Privatperson 158 2019-01-07
Privatperson 159 2019-01-07
Privatperson 160 2019-01-07
Privatperson 161 2019-01-07
Privatperson 162 2019-01-07
Privatperson 163 2019-01-07
Privatperson 164 2019-01-07
Privatperson 165 2019-01-07
Privatperson 166 2019-01-07
Privatperson 167 2019-01-07
Privatperson 168 2019-01-07
Privatperson 169 2019-01-07
Privatperson 170 2019-01-07
Privatperson 171 2019-01-07
Privatperson 172 2019-01-07
Privatperson 173 2019-01-07
Privatperson 174 2019-01-07
Privatperson 175 2019-01-07
Privatperson 176 2019-01-07
Privatperson 177 2019-01-07
Privatperson 178 2019-01-07
Privatperson 179 2019-01-07
Privatperson 180 2019-01-07
Privatperson 181 2019-01-07
Privatperson 182 2019-01-07
Privatperson 183 2019-01-07
Privatperson 184 2019-01-07
Privatperson 185 2019-01-07
Privatperson 186 2019-01-07
Privatperson 187 2019-01-07
Privatperson 188 2019-01-07
Privatperson 189 2019-01-07
Privatperson 190 2019-01-07
Privatperson 191 2019-01-07
Privatperson 192 (forsent inkommen) 2019-01-09
Privatperson 193 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 194 (férsent inkommen) 2019-01-08
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Privatperson 195 (férsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 196 2019-01-07
Privatperson 197 2019-01-04
Privatperson 198 2019-01-04
Privatperson 199 2019-01-03
Privatperson 200 2019-01-03
Privatperson 201 2018-11-16
Privatperson 202 2018-11-17
Privatperson 203 2018-11-17
Privatperson 204 2018-11-19
Privatperson 205 2018-11-19
Privatperson 206 2018-11-20
Privatperson 207 2018-11-24
Privatperson 208 2018-11-27
Privatperson 209 2018-12-03
Privatperson 210 2018-12-03
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvalt-
ningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning. For att ge en
god overblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning &r dessa samman-
stdllda &mnesvis.

Kulturmiljo och bebyggelse

Liinsstyrelsen anser att forslaget inte tar tillrdckligt stor hansyn for att minimera paverkan pa riksin-
tresset for kulturmiljon. Riksintresset for kulturmiljon riskerar att allvarligt skadas om planforslaget
inte battre anpassas till den kulturhistoriska omgivningen som omrédet besitter. Lansstyrelsen bedd-
mer att den historiska dimensionen i omradet d4ven innefattar synligheten fran Odinslund av dldre
byggnader lings Ovre Slottsgatan och inom kvarteret Ubbo. Fér att undvika pataglig skada pa riksin-
tresset ska byggnadskropparna begréinsas sé att man bevarar mojligheten att uppfatta kvarterets befint-
liga bebyggelse. Vidare ska tillkommande bebyggelse utformas sé att de knyter an béttre i material till
befintlig bebyggelse. Byggnaden ndrmast Odinslund bor ges béttre anpassade takvinklar i forhéllande
till sin omgivning. Mojligheten att placera den nya byggnaden léngre frén Villa Anna bor ocksé dver-
végas.

Ldnsstyrelsen upplyser om att det krévs tillstdndsprovning enligt kulturmiljélagen for att bebygga plat-
sen och for 6vriga markarbeten. Arkeologisk forunders6kning och dérpé foljande arkeologisk under-
sokning blir aktuell att genomfora nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Upplandsmuseet avstyrker med bestdmdhet den foreslagna detaljplanen. De framfor att den helgjutna
historiska miljon, frdn Sankt Eriks torg till Slottet, med idel betydelsefulla historiska mérkesbyggnader
fran medeltiden till bérjan av 1900-talet, &r en kulturmiljé av nationellt intresse. “Kulturstraket™ far sitt
virde genom just frdnvaron av sentida bebyggelsetillskott. Tre nya och relativt hga byggnader skulle
bade skada upplevelsen av det historiska straket och innebéra en kraftig forvanskning av det vérdefulla
och besjungna Odinslund, som har haft sin nuvarande prégel sedan slutet av 1870-talet. De anser att
balansen i miljon, som uppritthélls av Oppna ytor pa dmse sidor av allén, kommer att rubbas och al-
1éns idag sjédlvklara riktning kommer att bli mindre prominent. Upplandsmuseet anser vidare att
brygghuset fran 1700-talet ska bevaras eftersom det ar unikt och tillhor en séllsynt och hotad bygg-
nadskategori.

Statens fastighetsverk, SFV, avstyrker detaljplanen i foreliggande form men ser gérna en mattligare ex-
ploatering och en byggnad som kan stirka Upsalas kulturhistoriska betydelse som en arkitekturstad
med internationell betydelse. SFV pépekar att forbindelsen mellan slottet och domkyrkan, den sé kal-
lade ceremonivéigen genom Odinslund, stryker lings kvarteret Ubbo vilket gor att forandringar i detta
omréde har stor allmén kulturhistorisk betydelse. SFV menar att detaljplaneforslaget inte stérker Upp-
salas varumérke som kulturstad utan tvértom banaliserar Uppsalas unika arv och betydelse. SFV anser
att de kulturhistoriska analyserna infor detaljplanearbetet har varit knapphéndiga. Mer kunskap behovs
om kvarterets utvecklingshistoria och dess position i Uppsalas akademiska kdrna. De fina studier av
Odinslund och Ceremonivigen som finns tycks inte ha paverkat planarbetet. SFV menar att man kan
bebygga och utveckla kvarteret Ubbo pa ett sétt som tar sin utgdngspunkt i de historiska samman-
hangen. De anser att den foreslagna byggnaden ér for stor och star for ndra Odinslunds strak och me-
nar att den borde flyttas tillbaka som de dldre byggplanerna visar. Byggnadsvolymerna ska vara sepa-
rerade fran varandra. Den vinklade byggnadskroppen ér helt frimmande for platsen anser de. De anser
dven att stora glaspartier dr frimmande for platsen och att glas inte &r genomskinligt, vilket illustratio-
nerna antyder.

Uppsala pastorat, Helga trefaldighets forsamling och Uppsala Domkyrkoforsamling har skrivit ett ge-

mensamt yttrande. De framfor att Odinslund tillhor rikets och Uppsala stads mest centrala kulturhisto-
riska miljoer, med tydlig kyrklig profil. Omréadet &r till dels igenlagd begravningsplats och kraver dér-
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for betydande hinsyn vid planeringen av dess framtida anvindning. Detta géller dven kvarteret Ubbo
med direkt grins mot omradet. De bada forsamlingarna och pastoratet motsitter sig inte principiellt en
forhojd exploateringsgrad i kvarteret Ubbo jaimfort med dagslédget. De anser dock att en sddan ar for-
enlig med och helst forstiarker omradets karaktér och historiskt framvuxna anviandning. Planen bor dér-
for endast medge en forenlig anvéndning och byggnadernas gestaltning bor vara av offentlig eller re-
presentativ karaktir, i samklang med omgivningen. De anser att den foreslagna byggnaden stér i klar
kontrast med omgivningen och foreslar i stillet en byggnad som samspelar med omgivningen. De an-
ser att byggnaden ska ges ett intryck av en vertikal orientering och att fasader ska vara av tegel eller
reveterade (putsade).

Kungliga Vetenskapssamhdllet i Uppsala anser att den foreslagna byggnaden narmast Stenhuset med-
for avgorande nackdelar. Stenhusets sodra gavel far ingen utsikt alls och forslaget innebér en alldeles
for tat bebyggelse med tranga passager 1 anslutning till in- och utfarter till hotellet. De anser att det pa-
verkar Stenhuset negativt. Aven det s.k. miljohuset innebir att omradet kring Stenhuset fortitas ytterli-
gare och far disharmoniska proportioner. Ett sophus for s& manga verksamheter kan bli mycket sto-
rande om det placeras direkt utanfor ett hus som Stenhuset med delvis representativa funktioner.

Miab och Villa Anna ér generellt positiva till planen men 6nskar att den foreslagna bebyggelsen mot
Villa Anna blev ndgon véning lagre och flyttades ytterligare nagra meter bort frén Villa Anna.

Brf Slottsgdrdarna (Asgrind 3) anser att den foreslagna byggnadskroppen som stricker sig lings med
tomtgransen mot Odinslund kan fé en betydande negativ bestdende och irreversibel paverkan pa riks-
intresset for kulturmilj6. Foreningen anser att dominerande byggnader som inte &r anpassade till om-
givningen forminskar trddalléernas roll som sammanbindande inom riksintresset. De anser att den f6-
reslagna utformningen av byggnaden mot Odinslund é&r starkt negativt patrdngande gentemot omgi-
vande kulturmiljo. Féreningen anser dock att den planerade bebyggelsen som ersétter det befintliga
Brygghuset samt utbyggnaden pé parkeringen langs med Villa Anna inte har samma paverkan pa riks-
intresset for kulturmiljon. De foreslar att byggnaden mot Odinslund utgar och att de allménna funktio-
nerna placeras i byggnaden lédngs med Villa Anna.

Brf Slottsgdrdarna framfor att den nya byggnaden kommer att ha en paverkan pa ljusforhédllandena i
Odinslund och dven inne i det nya kvarteret. Odinslund kommer sérskilt under vissa delar av éret un-
der sen eftermiddags- och kvillssol ligga i skugga och bli mdrkare med den foreslagna byggnaden
langs tomtgrinsen mot Odinslund. Planbeskrivningen beror inte pa nagot stille padverkan pé ljusforhal-
landena och dess paverkan pa kulturmiljon och Odinslund.

Féreningen Viarda Uppsala, FVU, vander sig framforallt emot att planligga Uppsalas mest kénda his-
toriska kulturstrak for forskarbostédder. De anser att det innebér en forlust av en strategisk tomtresurs
och en icke onskvérd privatisering av ett av Uppsalas mest védrdefulla offentliga rum. De menar att ett
strategiskt markbyte mellan berérda parter borde kunna genomforas, sa att kommunen kan férfoga
over fastigheten och langsiktigt borja planera for en verksamhet som bidrar till att stirka Uppsala som
kultur- och kunskapsstad samt som nationellt besoksmal. FVU anser att den foreslagna exploateringen
ar alldeles for hog for den 1 6vrigt smaskaliga bebyggelsen i kvarteret. De ér dock positiva till nya
byggnader som samlar upp och ordnar miljon mot Odinslund eftersom dagens vy mot Odinslund utgér
en baksida av bebyggelsen mot Ovre Slottsgatan.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad, UPS, anser att planforslaget ska avslas. De anser att
forslaget strider helt mot intentionerna for bevarande av kulturmiljon i omradet.

Hyresgdstforeningen vill betona vikten av att kulturmiljon bevaras sa l&ngt det dr mojligt.
Handelskammaren tillstyrker detaljplanen. De anser att en forhojd exploateringsgrad i kvarteret &r fullt

mdjlig och historiskt sett naturlig. Det foreliggande forslaget kommer att tillfora utstéllningslokaler,
forskarbostidder och hotell vilket kommer tillfora platsen viarden som idag dr underdimensionerade.
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139 privatpersoner anser att man inte ska bygga nagonting nytt pa tomten eftersom det &r en unik
miljo som ska bevaras som den dr. De anser att forskarbostéider, hotell och utstéllningslokaler kan byg-
gas pa annan plats i staden. De framfor dven forslag pa hur den obebyggda delen av tomten kan ut-
vecklas till att bli en del av parken Odinslund. Hér &r ett urval av de synpunkter och forslag som fors
fram:

- Jagvill & det starkaste protestera mot byggplanerna i kvarteret Ubbo. Det dr historisk och kultur-
historisk mark som inte gar att ersitta. Processionsvagen mellan Slottet och Domkyrkan.

- Lamna Odinslund ifred!

- Jag anser att miljon i kvarteret Ubbo och Odinslund absolut icke far stdras av ndgon nybyggna-
tion. Hela detta omréade &r hjartat i det historiska Uppsala och ska skyddas och bevaras for fram-
tida generationer.

- Forslaget skulle innebéra att Uppsalas vackraste kvarter, en plats dér historiens vingslag kinns le-
vande, skulle forstoras for all framtid.

- Det vi inte bevarar nu kommer vi aldrig fa tillbaka.

- Lagg omedelbart ner alla planer pa exploatering av omradet!

- Det ér just denna del av Uppsala som avbildas pd vykorten och besoks av turister och andra. Kan
inte detta Science gallery byggas ndgon annanstans, ndrmare de redan moderna BMC eller Blésen-
hus?

- Odinslund &r redan vackert och praktiskt som det nu dr. Med det anrika namnet och den statliga
kyrkan gor sig en modernistisk 1dda inte vilbehdvd.

- Forddande att forstora ett av Uppsalas finaste kulturmiljoer.

- Lat denna oas, Lund, mitt i var historiska, centrala, vackra miljo vara som den ér.

- Det planerade byggandet i Odinslund skulle vara en katastrof i den kansliga kulturmiljon. Uppsala
skulle bli torftigare, inte rikare!

- Bevara de gamla husen som paminner om éldre tidsperioder och skapa en park. Anldgg ett café i
den som kan bli en oas i den historiska miljon.

- I detta omrade behover inget alls byggas, men omréadet kan dnda utvecklas och bli mer anvént.

- Det dr ytterst viktigt att bevara gamla virdefulla miljéer som Odinslund!

- Bevara nuvarande milj6 till kommande generationer!

- Visa att Uppsala viarnar om de fa gronytor som finns kvar och att Uppsala bryr sig om sitt histo-
riska arv.

- Ubbos Ostra sida ska bevaras som den dr, men parkeringsplatsen ska tas bort och offentliga toalet-
ter byggas i tomtens norddstra horn.

- Marken borde istéllet anvindas som vilbehovd yta for lek, avkoppling och rekreation.

- Planerna pé bebyggelse bor ersittas med en integrering av kvartersmarken med Odinslundsparken.
Den skulle da kunna bli en vérdig del av ett sammanhéngande parkomride via trdden och grons-
kan kring Slottet.

- Lat studentkaren fa en ny tomt och anvind Odinslund till det den passar bast — att bli Uppsalas
hjirta och hjérna.

- Vianser att det ar felaktigt att riva en gammal byggnad nér sa lite gammalt 4r bevarat i den befint-
liga stadsmiljon.

- L&t omradet istdllet utvecklas till en gron moétesplats, knyt an till 1700/1800-talets parkmiljo!

69 privatpersoner anser att det dr mojligt att bygga pa platsen om de nya byggnaderna anpassas i ut-

formning och skala till omgivningen. Foéljande synpunkter fors fram:

- Forslaget tar inte hinsyn till den unika kulturmiljon i Uppsalas akademiska och kulturella cen-
trum.

- En hog glasfasad med metall och platt tak kan knappast berika denna historiska miljo.

- Bebyggelse i Odinslund boér ha en lagméld, men vérdig, hogtidlig utformning och mycket hog
kvalitet pd hantverk och material.
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- Attinfoga nya byggnader kan fungera men det maste vara en genomarbetad 16sning for att bygg-
naderna ska kunna smélta in i omgivningen och den historiska kontexten. Stora kolosser i glas och
betong som detaljplaneforslaget passar inte in alls.

- Ni borde bygga nagonting som istillet harmoniserar med miljon och dess historia.

- Fyrkantiga stél- och glasbyggnader har vi tillrdckligt av, och i denna klassiska milj6 passar de de-
finitivt inte.

- Glasfasaden hor inte hemma i den historiska miljon i Odinslund.

- Om ni absolut maste bygga dar s& gor det enligt en byggnadsstil som inte totalforstor omradets ka-
raktar.

- Hiapnadsvickande fult och illa anpassat till omgivningen, till och med for att vara i Uppsala.

- Bara nagra kvarter bort finns exempel pa en ny stor och okansligt utformad byggnad som varit ne-
gativ for en annan av de gamla Uppsalamiljoerna (Segerstedtshuset vid Botaniska). Det misstaget
far inte goras om!

- Den forslagna byggnaden mot Odinslund skulle sla sonder den historiska helheten i omradet, och
bli ett avvikande idgonfallande tillagg.

- Uppsala kommun har ett ansvar att vi inte fir en ny glasintéckt lada.

- Om man 6verhuvudtaget ska bygga nigot dir méste det smélta in i omgivande bebyggelse. Den
gamla stilen finns ju dér, det dr bara att efterlikna den.

- Ge oss inte fler Segerstedtshus, himta inspiration frén Uppsalas fina, stolta historia.

- Byggnadens storlek och utférande harmoniserar inte pa ndgot sitt med omgivningen.

- Ge oss nagot att var stolta dver! Nagot som harmonierar med den historiska miljon utan att for den
skull vara en pastisch.

- For att bevara kulturmiljon bor i stéllet ett nytt hus byggas i mer traditionell eller klassisk stil, och
hamta inspiration fran de byggnader som redan star ddr, som intilliggande Villa Anna.

- Ni behdver inte forstora hela det omradet idag som ar ett av de fa kvarvarande dér en historisk at-
mosfar har bibehéllits. Ta inte det ifrén oss! Ni forstorde omradet kring slottet och Botaniska trad-
garden genom att bygga Segerstedtshuset/den strandade férjan, trots klagomal.

- Stilen i omradet maste dven den bevaras och da gar det inte att bygga nytt i omradet som avviker
alltfor mycket fran stilen som omradet redan har.

- Odinslund &r ett véldigt vackert omrade i Uppsala med alla gamla hus. Det vore véldigt synd att
bygga ndgot som avviker mycket i den miljon. Jag tycker att vi ska forsoka bevara det som ar
vackert 1 Uppsala.

- Sten, puts, detaljer och historiens vingslag 4r ledorden, inte glas, betong och sterilitet och kom-
mersialism.

Flera privatpersoner anser att brygghuset ska bevaras. De papekar att det representerar en séllsynt
byggnadskategori i modern svensk stadsmiljo som har hoga kulturhistoriska virden. Tillsammans med
det gamla géardshuset bildar brygghuset en liten historisk miljé och bidrar ddarmed till att hoja vardet pa
gardshuset vilket annars skulle bli kvar som en solitdr i en i 6vrigt frimmande omgivning.

Tva privatpersoner har lamnat ett alternativt forslag till utformning av kvarteret. De foreslar att vinkel-
byggnaden ersitts av tvd mindre byggnader som medger inblickar in mot garden frén flera hall. De an-
ser att brygghuset ska bevaras och att de nya byggnaderna ska vara i tvd véningar, hogst tre. De nya
byggnaderna ska utformas i traditionell stil, med fasader av puts eller tegel. Personerna anser dven att
miljéhusets foreslagna placering vid Asgrind ér tveksam och bér studeras vidare.

En privatperson framfor att stenmuren frén 1760-talet har ett stort skonhetsvirde och fortjanar att fa
framtrdda mer &n vad den foreslagna detaljplanen visar.

En privatperson anser att det har omradet ar en religids och ceremoniell plats och att denna funktion

bor betonas tydligare. Framfor domkyrkan framfors kronikespelen, i kyrkorna sker begravningar, kon-
firmationer, brollop och i drkebiskopsgarden bor drkebiskopen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planforslaget har omarbetats efter de inkomna synpunkterna. Volymerna har minskats i hdjd och ut-
bredning och vinkelbyggnaden har delats upp i tv& huskroppar vilket 6ppnar upp kvarteret mot
Odinslund. Det ger ocksd mer utrymme och rymd intill Villa Anna. Fasadmaterialet har dndrats till
puts eller tegel och taken ska utforas som traditionella sadeltak.

Den foreslagna exploateringen dr en utveckling av befintlig verksamhet som kan tillféra omgivningen
viktiga virden. Flera av Uppsala universitets tidigaste och kulturbarande byggnader finns i omradet
och en publik verksamhet hér kan tillféra varden for bade staden och universitetet i ett bredare
perspektiv. Fastigheten dgs av stiftelsen Ubbo som &r grundad av Uppsala studentkér, Uppsala kom-
mun, Uppsala universitet och Kungliga Vetenskapssamhaéllet. Stiftelsen har till uppgift att frimja ut-
bildningen och forskningen vid Uppsala universitet genom att uppfora och driva ett internationellt kul-
turcentrum, inrymmande bostider &t svenska och utlindska studerande och forskare samt motesrum
och dvriga lokaler som behovs for Uppsala studentkéar och Kungliga vetenskapssamhaéllet. Planerna pa
denna utbyggnad har pagatt under manga ar och den géllande detaljplanen fran 1966 ger stod for en
sadan utbyggnad. Enligt Innerstadsstrategin ligger kvarteret Ubbo lidngs Kulturstraket som knyter sam-
man Uppsalas mest virdefulla historiska miljoer. Genom att skapa ytterligare en malpunkt i kvarteret
kan Kulturstréket forstarkas och aktiveras.

Forslaget till ny bebyggelse har stod i historien eftersom det tidigare har legat hus i tomtgransen mot
Odinslund. Tomtgrinsen gér i den befintliga stenmuren. Stenmuren kommer att tas ned under byggna-
tionen, men ska sedan uppforas pa nytt for att sedan inga som en del av den nya byggnaden.

Brygghuset har ett kulturhistoriskt virde som for sin representant for gardshus fran 1700-talet, men
den har genomgatt s omfattande ombyggnader att den har forlorat en stor del av sitt virde. Kommu-
nen har tidigare (2015) beviljat rivningslov for byggnaden. Rivningslovet géller under forutséttning att
denna detaljplan vinner laga kraft.

Utsikten frén Stenhusets gavel kommer troligen att minska efter byggnationen, men det ar inte alltid
mojligt att bevara utsikter i en vixande stad. I en sadan avviagning bedoms det viktigare att verksam-
heterna i kvarteret kan utvecklas.

Miljohusets placering ar lampligt utifrdn fordonsrorelser och gor det mojligt att undvika transporter av
avfall i Odinslund. Det dr placerat pa andra sidan garageinfarten och den nirmaste delen &r cirka 6 me-
ter fran Stenhuset. Miljohuset far vara i hdgst en vaning och ska utformas med hog arkitektonisk kvali-
tet enligt detaljplanen. Entrén till miljohuset &r pa motsatt sida, sett fran Stenhuset, vilket gor att himt-
ning och ldmning av avfall inte kan anses utgdra en betydande storning for verksamheten i Stenhuset.

Anvindningen B, bostdder éndras till O, tillféllig vistelse for att stimma med den planerade anvénd-
ningen. Tillféllig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig ka-
raktir. For denna detaljplan avser det Overnattningsmojligheter for géststudenter och géstforskare. Bo-
endet erbjuds under en begrinsad tid och &r knuten till studier eller forskning. Uppsala universitet har
ett 6kande antal internationella géstforskare, utbytesstudenter och betalande masterstudenter som vis-
tas under kortare perioder i Uppsala. Overnattningsligenheterna kommer att hyras ut méblerade och
fullt utrustade sé att de ar anpassade for en kortare vistelse.

Det framgéar av planbeskrivning och plankarta att det krévs tillstdnd enligt Kulturmiljélagen for alla
markingrepp.

Planbeskrivningen kompletteras med en sol- och skuggstudie for att analysera forslagets paverkan pa
parken Odinslund.

Omradet &r en religids och ceremoniell plats, men det &r dven en plats for Uppsala universitet med
Gustavianum, Dekanhuset, Carolina Rediviva, Universitetshuset och Karhuset.
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Naturmiljo och park
Brf Slottsgdrdarna anser att ett biotopskydd av alléerna bor beaktas.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrdad, UPS, kraver att planen avslas och att ingen ny bebyg-
gelse tillats. De anser att Ubbo kan tjina som komplement till parken och att den nddvéndiga gronskan
med trdd, buskar och grona ytor da kan bibehallas.

En privatperson anser att Uppsala kommun borde vara med i samarbetet Swedish gardens dar t.ex.
Linnétradgarden ar medlem. Genom samverkan med medlemmar i Uppsala och andra stider skulle
man kunna skapa ett gronomrade som later tala om sig och som vilkomnar turister och boende i Upp-
sala.

En privatperson anser att man inte ska ta bort trdd och vaxtlighet i detta centrala l4ge.

En privatperson framfor att inga trdd borde fa tas bort utan att stadstridgérdsméistaren eller motsva-
rande har fatt yttra sig.

En privatperson ifragasitter att eken ska tas bort.

En privatperson anser att eken framstélls som mindre adn den &r i verkligheten. Enligt privatpersonen
ar eken néra 20 meter i diameter men den framstélls som om den endast dr 9 meter i diameter. Det in-
nebér att det inte 4r majligt att bevara tridet med den foreslagna bebyggelsen. Enligt privatpersonen
bor det vara minst 18 meter fran stammen husviggen.

En privatperson undrar hur man ska undvika att de stora glaspartierna blir en dodsfilla for fglar. Ar
det fagelvinligt glas som ska anvéndas?

En privatperson foreslar att Odinslund skulle kunna utvecklas till en liten skulpturpark.

En privatperson anser att det behovs en utomhusestrad eller musikpaviljong i Odinslund. Personen f6-
reslar att en sadan kan uppforas i sluttningen i parken.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Allén mot Odinslund ska bevaras och biotopskyddet kommer dven fortséttningsvis att skydda allén.
Detaljplanen kommer att utokas med omradet som berdr allén och en upplysning om biotopskydd fors
in i planbeskrivningen.

Tradgarden i kvarteret Ubbo dr privat mark vilket gor att allménheten inte har tilltrdde. En stor del av
marken anvinds idag till parkering, men ett genomforande innebér att en tradgardsmiljo skapas pa in-
sidan av kvarteret.

Forslaget om samarbete med Swedish gardens ldmnas 6ver till kommunens ansvariga inom park.

Kommunen har landskapsarkitekter som planerar parkerna och ser till att trad i mojligaste man beva-
ras. Skadade och sjuka trad kan dock behova tas bort. Kommunen har begransade mdjligheter att
hindra fastighetségare att ta ned trdd pé sin egen mark. Det finns dock mojlighet att skydda traden ge-
nom en bestdmmelse i detaljplan, vilket nu ska inforas for den stora eken.

Det stora tridet (eken) kommer att behéllas och skyddas genom en bestimmelse detaljplanen. Tradets
storlek har ndrmare undersokts och kan uppmatas till 15-20 meter i diameter. Tradets krona &r inte
symmetrisk och dérfor varierar lingden pa diametern. Bebyggelsen dr placerad som minst cirka 12
meter fran eken och garaget ér placerat som minst cirka 8 meter frén eken. Eftersom eken véxer pé
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asen med djupa sedimentlager av litt jord kan man anta att den har en kraftig péalrot som gor att rotsys-
temet dr samlat. Kontroll av rotsystemet gors dock inte forrdn schaktarbetena paborjas. Det framtida
rotsystemet kommer att begrénsas av garaget men har mdjlighet att breda ut sig 4t 6vriga hall. Hela
omradet kring eken samt eken kommer att skyddas under byggtiden. En mindre beskédrning kan be-
hova goras om det finns grenar som kommer néra huset eller om det mot férmodan finns nagra grova
rotter i schakten. Eftersom den planerade bebyggelsen ér relativt g kommer eken att {4 bra ljusforhal-
landen dven fortséttningsvis. Hojdséttningen av garden kommer att anpassas till eken.

Byggnadens fasader har omarbetats sa att de ska vara av puts eller tegel. Dédrmed utgar de stora glas-
partierna.

Detaljplanen omfattar inte parken Odinslund men kommunen planerar att restaurera parken efter att
byggnationen i kvarteret Ubbo ar klar. Forslagen pé skulpturer och musikpaviljong skickas vidare till
ansvariga for utformningen av parken.

Trafik och parkering

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa planforslaget. Omradet har goda kollektivtrafikforbin-
delser, huvudsakligen fran hallplatserna Tradgéardsgatan och Slottsbacken. Forvaltningen vill uppmana
till att halla parkeringstalen nere.

Miab och Villa Anna vill att planen fortsatt ska medge parkering pa mark snett med bilfronten mot fa-
saden for 4 fordon och en handikapparkering. I planforslaget &r en varubil inritad pa dagens parke-
ringsyta. Idag har vi endast ett nyttjanderéttsavtal med Stiftelsen Ubbo. Vi ser gidrna att rétten till mark
for parkeringar blir en servitutsrittighet sa inte Villa Annas verksamhet ar beroende av Stiftelsens Ub-
bos vilvilja.

Bostadsriittsforeningen Slottsgdrdarna anser att trafiksituationen pa Ovre Slottsgatan ir oacceptabel
vilket de har framfort i tidigare samrad kring 6versiktsplanen och Innerstadsstrategin. Trafiksituatio-
nen skapar en stark barridreffekt mellan omradet kring domkyrka och universitetshus gentemot Caro-
lina Rediviva och Uppsala slott. De anser att det 4r angeldget med en trafikplan med en hallbar och
kraftigt reducerad trafik pa bland annat Ovre Slottsgatan. Foreningen antar att publik verksamhet och
hotell i kvarteret kan leda till ett stdrre antal fordonsrorelser och dkad parkeringsproblematik. Parke-
ringsfragan maste dock ses 1 ett storre sammanhang. For att viarna och utveckla Odinslund anser de att
det vore Onskvért att begriansa parkeringen pa kyrkans mark i den del som ligger i allén.

Flera privatpersoner framfor att planforslaget kommer att generera 6kad biltrafik for de som ska be-
soka verksamheterna, arbeta och bo dér samt behov av tilltrdde for sopbilar, taxi och andra transporter.
Det &r redan idag mycket trafik till besoksmaélen i ndrheten och det saknas plats for bussar kring Dom-
kyrkan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planforslaget dndras sa att forskarbostdderna definieras som tillfallig vistelse (planbokstav O), vilket
medfor att det kréivs farre parkeringsplatser enligt kommunens parkeringstal. Géstforskare och utbytes-
studenter kommer ofta l&ngvéga och har inte med sig egen bil.

Befintliga parkeringsplatser vid Odinslund kommer att tas bort vilket innebar att trafiken till
Odinslund kommer att minska visentligt. Endast en parkering for rérelsehindrade personer anldggs vid
Odinslund. Idag finns det cirka 40 platser pa marken narmast Odinslund och det tillskapas cirka 15
platser i det tillbyggda garaget med infart frin Asgrind. Antalet parkeringsplatser kommer att minska
totalt fran 71 till 39 platser pa fastigheten.

Trafiksituationen med en stor del genomfartstrafik pa Ovre Slottsgatan #r en dvergripande friga som
inte kan hanteras i denna detaljplan. Tillskottet av hotellrum och en publik verksamhet beddms dock
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inte paverka trafiksituationen pa Ovre Slottsgatan nimnvirt. Det ir ett centralt léige i staden som
lockar manga besdkare, vilket gor att parkeringsbehovet méste ses i ett storre sammanhang.
Detaljplanen omfattar inte omradet vid Helga Trefaldighets kyrka, och kan darfor inte styra bort par-
kering dir. Det dr privat mark som kyrkan forfogar over.

Planforslaget har dndrats sé att det finns mojlighet for inlastning till Villa Anna pé stiftelsen Ubbos
mark. Réttigheten att f4 anvénda grannfastigheten for detta &andaméal maste dock regleras genom en
overenskommelse mellan fastighetsdgarna. Om inlastningen kan ske pa stiftelsen Ubbos mark kan
dven de egna parkeringsplatserna bibehallas. Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt dér detta
beskrivs.

Alla leveranser och avfallstransporter till den egna fastigheten ska ske via Asgréind och den dvre gar-
den for att undvika fordonsrorelser i Odinslund.

Vattenmiljo-grundvatten

Ldnsstyrelsen papekar att grundvattenforekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer, MKN. Grundvat-
tenforekomsten har klassats till otillfredsstéllande status avseende BAM, en nedbrytningsprodukt av
bekimpningsmedel. Aven PFAS, perfluorerade alkylsyror har hittats i vattenforekomsten. Detta tyder
pa att den ar kénslig for paverkan och det finns en risk for pdverkan redan idag. For de parametrar som
idag har otillfredsstéllande status ska &tgérder séttas in sa att statusen forbattras. Det finns krav pé att
vattenforekomsten inte far forsdmras vilket innebér att den ska bibehalla god status for samtliga para-
metrar som har god status idag. Planlédggning enligt PBL fér inte medverka till att miljokvalitetsnor-
mer Overtrids. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget medfor en risk for 6kad paverkan genom flera
olika fororeningskallor samtidigt och &ver tid. Lansstyrelsen anser att det darfor dr mycket viktigt att
ta hansyn till de kumulativa effekter som det innebér att genomfora planen, samt att beakta de kumula-
tiva effekter som foljer av detaljplanen. Lénsstyrelsen vill betona att en exploatering i extremt kénslig
zon reducerar mdjligheterna till ytterligare exploatering i omraden med légre kénslighet.

Ldnsstyrelsen papekar att den planerade bebyggelsen kommer att 6ka trafikrorelsen i omradet dér till-
fartsvigen gar pa dskérnan, i extremt kinslig zon. Planomradet ligger uppstroms och endast 60 meter
fran Inre vattenskyddsomrade. Vagarna i omradet dr av kullersten, vilket innebér att det &r mycket ge-
nomslédppligt. Riskerna med 6kad trafik i omradet 4r mycket stora. Lansstyrelsen fragar sig d&ven hur
det 4r mojligt for kommunen att sdkerstélla att de foreslagna titskikten verkligen dr och forblir téta.
Det handlar dels om att tatskikten ska vara téta fran borjan, dels att de inte ska punkteras vid framtida
markarbeten och dels att tdtheten ska garanteras dver tid. Lansstyrelsen anser att det &r direkt olamp-
ligt att anldgga kéllargarage i &skdrnan och i synnerhet i det aktuella léget.

Lénsstyrelsen noterar att kommunen inte forhaller sig till anspréket pd omrade av riksintresse for an-
laggning av vattenforsorjning och anser att planbeskrivningen ska kompletteras med detta. Lénsstyrel-
sen anser, utifran nuvarande underlag och kunskapslége, att planforslaget kan innebéra en risk for att
nyttjandet av anldggningen patagligt forsvaras. Om detaljplanen antas i dess nuvarande form kan detta
beslut komma att provas av Lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ldnsstyrelsen pépekar dven att detaljplanen kan forsdmra dricksvattenforsdrjningen. Det finns
produktionsbrunnar direkt nedstroms detaljplancomradet som kan paverkas negativt av det aktuella
planforslaget. Om detaljplanen antas i dess nuvarande form kan detta beslut komma att provas av
Léansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ldnsstyrelsen paminner kommunen om att dispens fran vattenskyddsforeskrifterna endast kan ges om
det finns sérskilda skil och syftet med vattenskyddsomradet inte motverkas. Kravet pé att dispensen
ska vara forenlig med foreskriftens syfte ger uttryck for en mycket restriktiv syn pé dispensmdjlighe-
terna.
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Miljé- och hdilsoskyddsndmnden anser att planforslaget strider mot riktlinjerna for markanvandning
inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Planomréadet ligger 1
extrem kénslighetszon dir exploatering i mesta mojliga man ska undvikas. Trots de foreslagna
skyddsatgirderna kvarstér en risk att paverka grundvattnet. En alternativ lokalisering av byggnaderna
bor darfor undersokas. Om exploatering d4ndé sker inom planomréadet anser nimnden att det méste sé-
kerstillas att grundvattnet i dsen inte paverkas negativt. En riskbedomning bor utféras som hanterar
risker under byggfasen och efter fardigstillande. Kéllare och parkeringsgarage bor inte byggas pé plat-
sen eftersom det kan medfora stora risker for grundvattnet, t.ex. genom att det tunna lerlagret som
skyddar grundvattnet grivs bort.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden avrader fran att koppar eller zink anvinds 1 fasaderna och tak efter-
som detta risker att metallerna sprids via dagvattnet till Fyrisan och forsdmrar dess kemiska status.

Uppsala Vatten anser att det inte ar forenligt med riktlinjerna med den féreslagna exploateringen pa
grund av att det planeras inom extremt kénslig zon ur grundvattensynpunkt. Bolaget rekommenderar
att en alternativ lokalisering undersoks och anser det vara nodviandigt att det genomfors en riskbedom-
ning och en langsiktig atgirdsplan for att pavisa markens ldmplighet for exploatering. Underjordiska
kéllare och garage ska inte tillatas inom planomrédet eftersom risken for fororeningsspridning till
grundvattnet &r alltfor stort. Vad géller dagvattnet ska det foras bort fran zonen i téita ledningar. En an-
slutningspunkt for dagvatten finns i planomradets norddstra del.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad, UPS, och flera privatpersoner papekar riskerna med
att bygga pa dsen eftersom det kan fi negativa konsekvenser for grundvattnet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En riskutredning har tagits fram for att ndirmare belysa riskerna for férorening av grundvattnet och fo-
resld skyddsatgirder. Planbeskrivningen kompletteras med ett mer utforligt avsnitt om riskerna och
hur de kommer att forebyggas. Detaljplanen medfor att manga markparkeringar som é&r anlagda direkt
pa grus tas bort vilket minskar risken for oljeldckage. De cirka 15 parkeringsplatser som tillkommer i
garage dr endast en mindre utvidgning av det befintliga garaget. En planbestimmelse sdkerstiller att
byggnadsdelar under mark ska utforas med tita skarvar och utan rérgenomforingar.

Trafiken i omradet bedoms inte 6ka till f6ljd av exploateringen. Antalet parkeringsplatser kommer att
minska fran 71 till 39 platser. Vid Odinslund kommer det endast att finnas en parkeringsplats for rorel-
sehindrade. Besokare har mdjlighet att ta sig till platsen med andra fairdmedel &n bil.

Att sdkerstilla att titskikten verkligen &r téta dver tid ar en generell och viktig fraga som dven berdr
kommunens gator. Med 6kad medvetenheten om grundvattnet och asens kénslighet behdver denna
frdga tas om hand generellt i kommunen.

Planbeskrivningen kompletteras med att planomréadet ligger inom riksintresse for anliggning av vat-
tenfOrsorjning.

Kommunen dr medveten om att Lansstyrelsen &r restriktiv med dispens fran vattenskyddsforeskrif-
terna och beaktar det i fortsatt arbete.

Enligt riktlinjerna for extremt kénslig zon ska exploatering i mdjligaste mén undvikas. Den foreslagna
exploateringen bedoms dock vara en utveckling av befintlig verksamhet som kan tillféra omgivningen
viktiga virden. Flera av Uppsala universitets tidigaste och kulturbérande byggnader finns i omradet
och en publik verksamhet hér kan tillfora varden for bade staden och universitetet i ett bredare per-
spektiv. Fastigheten dgs av stiftelsen Ubbo som dr grundad av Uppsala studentkar, Uppsala kommun,
Uppsala universitet och Kungliga Vetenskapssamhéllet. Stiftelsen har till uppgift att fraimja utbild-
ningen och forskningen vid Uppsala universitet genom att uppfora och driva ett internationellt kultur-
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centrum, inrymmande bostidder at svenska och utldndska studerande och forskare samt moétesrum och
ovriga lokaler som behovs for Uppsala studentkar och Kungliga vetenskapssamhallet. Planerna pa
denna utbyggnad har pigatt under manga &r och den géllande detaljplanen fran 1966 ger stod for en
sddan utbyggnad.

Planforslaget dndras sa att fasadmaterial ska vara puts eller tegel.

Dagvattenutredningen har uppdaterats utifran det reviderade planforslaget.

Halsa och sikerhet, markfororeningar och radon

Liinsstyrelsen papekar att palning och spontning innebéar en 6kad risk for spridning av fororeningar
med konsekvensen att det finns risk for negativ inverkan pa grundvattnet och vattentdkten. Lénsstyrel-
sen anser att nivan for kénslig markanviandning, KM, ska uppnés vid sanering eftersom exploatering
innebdr byggnation av bostdder samt att palning och spontning ska ske inom planomrédet.

Miljo- och hdilsoskyddsndmnden pépekar att det finns en planbestimmelse som villkorar att startbe-
sked for bygglov inte far ges forrdn marken ar sanerad till den avsedda markanvidndningen. Saneringen
kan forhindra att markfororeningar vid eventuell byggnation och palning sprids till grundvattnet.

Miljo- och hdlsoskyddsnidmnden anser att det olampligt att dagens Akademihotell gors om till bosta-
der. Hoga trafikbullernivaer och luftféroreningsnivaer pa Ovre Slottsgatan gor att hotellverksamhet
lampar sig béttre &n bostader.

En privatperson papekar problemen med radon i Uppsaladsen och undrar vad som hénder nar man
graver for byggnation i detta projekt. Hen fragar sig om det rinner ut i Fyrisan?

En privatperson framfor att omradet kring Trefaldighetskyrkan och Domkyrkan ocksé ar andliga mil-
joer dit man kommer for att fa frid och hamta kraft. Att medvetet 6ka biltrafiken i detta omrade &r inte
bara miljoskadligt utan ocksé storande. Samma sak med bostdder dir hog musik kanske skulle spelas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Riskerna med 6kad spridning av fororeningar genom pélning och spontning ska ytterligare belysas i
planbeskrivningen.

Planforslaget tilldter inte bostdder utmed Ovre Slottsgatan.
Radon finns i marken, i sjilva &sen, och &r en osynlig och luktfri gas. Radon kan darfor inte rinna ut i
Fyrisén. Riskerna med radon &r om vi far for hoga halter av den i vér inomhusluft eller via dricksvatt-

net. For att forebygga det kan man ventilera bort radon i husgrunden och for dricksvatten kan man in-
stallera radonfilter.
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Halsa och sikerhet, brandskydd

Réddningsndmnden upplyser om att det kan krdvas atkomst for hojdfordon for att brandforsvaret ska
kunna bista med utrymning. Det innebar att det kan komma att krivas raddningsvégar och uppstill-
ningsplatser pa de sidor dir dessa byggnader inte nés via det ordinarie vagnétet.

Réddningsndmnden onskar ett fortydligande av planbestimmelsen b; som foreskriver att garage ska
forses med aktivt brandskydd. Namnden onskar dven ett fortydligande av planbestimmelsen b, som
foreskriver att sldckvatten ska kunna samlas upp och avledas i téita system.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Det behovs inga uppstéllningsplatser for hojdfordon for att klara utrymningen. Principer for utrymning
vid brand har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen.

En riskutredning har tagits fram som ndrmare beskriver de atgiarder som behovs for att skydda grund-
vattnet fran fororenat slackvatten i hiandelse av brand.

Teknisk forsorjning — Ledningar och avfallshantering

Uppsala Vatten anser att framkomligheten pa den dvre garden inte far forsdmras pa grund av de till-
kommande byggnaderna. Géllande det nya soprummet nere mot Odinslund s& beddmer Uppsala Vat-
ten att detta inte 4r genomfOrbart utifrén trafiksidkerhetsaspekten.

Miab och Villa Anna anser att planen inte dr tydlig med hur sophanteringen for Villa Anna ska 16sas.
De gissar att deras nuvarande milj0station inte far vara kvar men anser att det behdver pekas ut en ny
plats som dr godkénd ur arbetsmiljosynpunkt. Den nya placeringen far inte vara styrd av Stiftelsens
Ubbos vilvilja och Miab ser déarfor girna att den utformas som en servitutsrittighet.

Vattenfall AB Heat Nordic upplyser om att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmena-
tet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget har arbetats om sa att all hantering av avfall samt varuleveranser sker vid den Gvre gérden.
Det forutsitter dock en kéllare sé att avfall och varor kan transporteras vidare inomhus. Det ér darfor
viktigt for hela projektet med en kéllarvaning for transporter av varor och avfall.

ssVilla Annas miljostation dr i nuldget placerad pa stiftelsen Ubbos mark, men i planforslaget kommer
den st i vagen for det gdngstrak som ska finnas ldngs med den nya hotellbyggnaden. Det bor vara
mojligt att anordna en miljostation pa egen mark, i ndrheten av personalingangen.

Formalia

Lantmdterimyndigheten anser att det &r otydligt var bestimmelsen b, slutar och foreslar att kartan gors
i storre skala. Tomtindelningen kommer att upphdra med automatik och darfor ska det sta upphér att
gélla” pa plankartan. Denna formulering ska &ven vara i planbeskrivningen. Myndigheten papekar att
bestdmmelsen n, som finns pa plankartan saknas i planbeskrivningen.

Lantmditerimyndigheten anser att det dr tveksamt om x-omréadet i planomradets sddra del uppfyller vé-

sentlighetskravet i fastighetsbildningslagen. De anser att det &r ett béttre alternativ att omradet plan-
laggs for en GC-vig.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plankartan kommer att innehalla farre bestimmelser till granskningen vilket gor den tydligare. Kom-
munen anviander sig i mojligaste man av A3-format som stdrsta format for att forenkla utskrifter.
Manga ldser ocksa digitalt vilket gor det enkelt att forstora kartan pa skdrmen. Planbestimmelse och
text angaende fastighetsindelning dndras. Planbeskrivningen kompletteras med bestimmelsen n,,

X-omrédet i detaljplanens sodra del utgar. Det kommer att vara mojligt att réra sig genom kvarteret,
men det bedoms inte sa vésentligt sa att det behdver sékras som x-omrade eller som en allmén géng-
vag.

Planens konsekvenser

Brf Slottsgdrdarna papekar att konsekvensen av nollalternativet dr felaktigt beskriven. De menar att
det finns fler platser &n kvarteret Ubbo for att bygga nya utstéllningslokaler, forskarbostéder och nya
hotellrum.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Det ar riktigt att det finns fler platser i Uppsala att tillgodose dessa funktioner. Texten ska dndras si att
den syftar pa en funktion som endast kan tillgodoses p& denna plats.

Oversiktsplan, Innerstadsstrategi och Arkitekturpolicy

Ndgra privatpersoner framfor att planforslaget strider mot gillande Gversiktsplan och Innerstadsstrate-
gin. Enligt 6versiktsplanen ska kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer, med tillhdrande parker
och enstaka byggnader inte forvanskas. Parkernas och torgen kulturhistoriska virden ska respekteras.
Enligt Innerstadsstrategin ska bostadsbebyggelsen fran 1700- 1800- och tidigt 1900-tal med gérdar och
uthus vérnas och fordndras med varsamhet.

En privatperson anser att forslaget strider mot kommunens arkitekturpolicy. I avsnittet ”Arkitektur gor
skillnad” stér det att ”det nya Uppsala ska ta avstamp i och respektera det historiska arvet men ut-
veckla och forma staden till en arkitektonisk attraktiv och levande stad i samspel med nya tekniska
losningar och langsiktig héllbarhet”. Personen anser att glasfasaden inte hor hemma i den historiska
miljon.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det &r viktigt att bevara virdefulla kulturmiljoer men de behdver ocksa kunna utvecklas, vilket ocksé
framgar av Innerstadsstrategin och Oversiktsplanen. En ny byggnad i kvarteret Ubbo kan innehélla en
ny malpunkt i det Kulturstrak som &r utpekat i Innerstadsstrategin. Planforslaget har dndrats efter sam-
rad sa att det &r mindre volymer som dr mer anpassade till omgivande byggnader.

Glasfasaderna &r ersatta med fasader av puts eller tegel.

Ovrigt
Uppsala pastorat, Helga trefaldighets forsamling och Uppsala Domkyrkoforsamling anser att det ar

visentligt att en kommande exploatering inte inkrdktar pd mdjligheterna till forsamlingsverksamhet
och didrmed forenliga aktiviteter i Helga Trefaldighets kyrka eller prastgarden.

Tva privatpersoner anser att kommunen och markégaren ska ta stor hdnsyn till de remissyttranden som

de kyrkliga instanserna avger. Dessa har i mer &n 800 ar vardat plats och verksamhet dér, nadgot som
alltjamt ar viktigt i planfragor.
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Flera privatpersoner anser att det saknas en turistbyra i Uppsala, och att en sddan mycket vél skulle
kunna ligga i detta omréde.

En privatperson foreslar att parkeringsplatsen ska tas bort och att man ska bygga offentliga toaletter i
tomtens nordostra horn.

Mdnga privatpersoner anser att Uppsala kommun maste kunna erbjuda mark pa annat héll. Det &r {or-
staeligt att studentkéren behdver bygga ut men bara for att man av historiska skél dger marken kan
man inte godta vad som helst. Rosendalsomridet som ligger nira Angstromslaboratoriet och BMC ar
ett forslag. Kommunen skulle da kunna byta mark med Stiftelsen Ubbo. Det finns d4ven synpunkter pa
att kvarteret Ubbo inte har den optimala ytan for ett Science Gallery, och att den verksamheten beho-
ver en annan plats dér verksamheten kan utvecklas och véxa.

Tvd privatpersoner framfor att de far intryck av en politisk manipulation nir man flyttat kulturmiljo-
fragor till stadsbyggnadssidan istéllet for kulturndimnden. Stadsbyggnadssidan har vél aldrig brytt sig
om kultur i Uppsala, menar de.

Flera privatpersoner anser att det dr anmérkningsvért och svart att forsté att Kulturnimnden inte 1&m-
nat yttrande over planforslaget. Enligt kommunens nu gillande organisation har kulturndmnden ansvar
for kulturarvsfragor. En av privatpersonerna framfor att byggplanerna for kvarteret Ubbo ar en kultur-
arvsfraga.

En privatperson anser att forslag pa bebyggelse i en sa kinslig kulturmiljé bor beredas pé annat sétt.
Personer och institutioner med kunskap om stadens historia, kultur, kyrkor, trdd och geologi borde ha
radfragats. Riksantikvarieimbetet, Lénsstyrelsen, och kulturndmnden borde ha varit inkopplade frén
borjan och allménheten fatt mojlighet att deltaga och ge synpunkter under en lang tid.

Tva privatpersoner anser att det dr dags for Stiftelsen Ubbo, gdrna med hjilp av Uppsala kommun, tar
initiativ till en stor 6ppen arkitekttavling, 4&ven med internationellt deltagande. Fragans stora dignitet
fortjanar det. Ytterligare ndgra privatpersoner lyfter fram behovet av en arkitekttavling.

En privatperson anser att en konsekvens av planforslaget ar att Odinslund kommer att vara byggar-
betsplats i ménga ar och inte kunna anvindas som park. Under tiden som Paradgatan anlades anvéndes
Odinslund som uppstéllningsplats, vilket innebar att den inte kunde nyttjas som park.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den utokade verksamheten i kvarteret Ubbo kommer inte att inkrdkta pa férsamlingsverksamheten i
Helga Trefaldighets kyrka eller Pristgdrden. Kommunen tar stor hdnsyn till remissyttranden fran de
kyrkliga instanserna och forslaget har nu omarbetats efter dessa synpunkter.

Detaljplanen om&;jliggor inte placeringen av en turistbyra i kvarteret Ubbo, men det &r en kommunal
verksamhet som da far hyra in sig. Kommunen har tidigare beslutat sig for att inte ha ndgon permanent
lokal for turistbyra, men det 4r inte en fraga som detaljplanen hanterar.

Kommunen planerar att bygga en offentlig toalett i den kommunala parken, Odinslund. Den kommer
att anldggas i samband med att parken restaureras efter att byggnationen i kvarteret Ubbo éar klar.

Studentkaren och Kungliga Vetenskapssambhillet har redan en verksamhet med kontor, kirverksamhet,
lakarmottagning mm pé platsen. Akademihotellet AB bedriver sin verksamhet i stiftelsens lokaler och
har ett starkt dnskema@l att utdka sin verksamhet med rum och publika lokaler. Flera av Uppsala uni-
versitets tidigaste och kulturbérande byggnader finns i omrédet och en nyskapande kreativ publik
verksambhet hér, en plats dar akademin méter staden, skulle tillféra virden for bade staden och univer-
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sitetet 1 ett bredare perspektiv. Uppsala universitet har darfor ett intresse av att finnas i de planerade lo-
kalerna och dérigenom synliggdra universitetet och vetenskap i staden.

Eftersom kulturmiljofragorna ér en viktig del av den l6pande stadsplaneringsprocessen i kommunen
beslutades for cirka fem ar sedan att ansvaret for kulturmiljéfragorna skulle flyttas 6ver fran kultur-
ndmnden till plan- och byggnadsndmnden. Som en {6]jd av det beslutet flyttades tjdnsten som stadsan-
tikvarie 6ver fran kulturférvaltningen till stadsbyggnadsforvaltningen. Detta var ett sétt att béattre inte-
grera kulturmiljofrdgorna i stadsplaneringen i stéllet for att som tidigare mer fungera som en instans
som ska yttra sig Over fragor, ofta i ett alltfor sent skede. Samtidigt beslutades att de bredare kultur-
arvsfragorna skulle ligga kvar under kulturndimnden, som i sin tur anstéllde en kulturarvsstrateg. Kul-
turndmnden fér nu alla detaljplaner for yttrande, precis som tidigare, och avgdr sedan sjdlva om det ar
en kulturarvsfraga som det vill yttra sig om eller inte. Kulturndmnden har fatt denna detaljplan pa re-
miss men har valt att inte svara.

Forslaget till ny detaljplan for kvarteret Ubbo var ute pa samrad frén den 16 november 2018 till den 7
januari 2019, betydligt lingre &n de lagstadgade 3 veckorna. Niar planen har omarbetats ska den stillas
ut den for granskning och dé blir det ett nytt tillfalle for alla att yttra sig. Under samrédet och gransk-
ningen far Lansstyrelsen, kulturnimnden, Upplandsmuséet och ett flertal foreningar forslaget tillsiant
pa remiss. Lénsstyrelsen har i ett tidigare skede, 2017-02-03, fatt yttra sig dver behovsbeddmningen.
Planprocessen sker med utokat forfarande vilket innebér att den bereds i plan- och byggnadsndmnden
men ska antas av kommunfullmaktige. Det ar lansstyrelsen som bevakar riksintresset for kulturmiljon,
inte Riksantikvarieimbetet.

Stiftelsen Ubbo bjod in olika arkitektkontor for att konkurrera om uppdraget i samband med att plan-
programmet togs fram ar 2005. Planforslaget utgér fran planprogrammet som godkindes av davarande
byggnadsndmnden 2006. Kommunen anser att det nu bearbetade forslaget har en tillrackligt hog arki-
tektonisk kvalitet.

Etableringen av byggarbetsplatsen kommer sé langt det 4r mojligt att ske pa egen tomtmark. En
mindre del av gatumarken och parken kommer behdva nyttjas under byggtiden men sa langt det &r
mdjligt ska intranget begrénsas i tid och rum

Bilaga

Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndigheter Datum
Kommunala lantméterimyndigheten 2018-12-20
Lénsstyrelsen 2019-02-15
Sakigare och boende inom och utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Brf Slottsgérdarna 2019-01-04
Trossamfundet Svenska kyrkan (Arkebiskopsgarden) 2019-01-02
Uppsala pastorat, Svenska kyrkan 2019-01-07
Helga trefaldighets forsamling (gemensamt yttrande med

Uppsala Pastorat)

Uppsala Domkyrkoférsamling (gemensamt yttrande med

Uppsala Pastorat)

Statens fastighetsverk 2019-01-07
Villa Anna (hyresgést) 2019-01-07
Miab forvaltning (gemensamt yttrande med Villa Anna)

Kungliga Vetenskapssambhéllet (hyresgést) 2019-01-02
Kommunala niimnder, forvaltningar med flera

Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2019-02-19
Uppsala brandforsvar 2018-12-18
Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Vérda Uppsala 2019-01-07
Uppsala Handelskammare 2018-12-11
Hyresgéstforeningen 2018-11-26
Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad 2019-01-07
Ledningsigare

Skanova 2018-12-03
Svenska kraftnét 2018-12-18
Vattenfall AB Heat Nordic 2019-01-07
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-01-07
Trafik

Region Uppsala 2018-11-27
Ovriga

Upplandsmuseet 2018-12-20
Privatperson 1 2018-12-04
Privatperson 2 2018-12-04
Privatperson 3 2018-12-04
Privatperson 4 2018-12-04
Privatperson 5 2018-12-04
Privatperson 6 2018-12-04
Privatperson 7 2018-12-04
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Privatperson 8

2018-12-04

Privatperson 9

2018-12-04

Privatperson 10

2018-12-04

Privatperson 11

2018-12-04

Privatperson 12

2018-12-04

Privatperson 13

2018-12-04

Privatperson 14

2018-12-06

Privatperson 15

2018-12-06

Privatperson 16

2018-12-06
2019-01-07

Privatperson 17

2018-12-07

Privatperson 18

2018-12-09

Privatperson 19

2018-12-08

Privatperson 20

2018-12-22

Privatperson 21

2018-12-26

Privatperson 22

2018-12-28

Privatperson 23

2018-12-28

Privatperson 24

2018-12-28

Privatperson 25

2018-12-28

Privatperson 26

2018-12-28

Privatperson 27

2018-12-28

Privatperson 28

2018-12-28

Privatperson 29

2018-12-28

Privatperson 30

2018-12-30

Privatperson 31

2018-12-28

Privatperson 32

2018-12-28

Privatperson 33

2018-12-29

Privatperson 34

2018-12-29

Privatperson 35

2018-12-29

Privatperson 36

2018-12-29

Privatperson 37

2018-12-29

Privatperson 38

2018-12-30

Privatperson 39

2018-12-30

Privatperson 40

2018-12-30

Privatperson 41

2018-12-30

Privatperson 42

2018-12-30

Privatperson 43

2018-12-30

Privatperson 44

2018-12-30

Privatperson 45

2018-12-30

Privatperson 46

2018-12-30

Privatperson 47

2018-12-30

Privatperson 48

2018-12-30

Privatperson 49

2018-12-30

Privatperson 50

2018-12-30

Privatperson 51

2018-12-30

Privatperson 52

2018-12-30

Privatperson 53

2018-12-30

Privatperson 54

2018-12-30

Privatperson 55

2018-12-31
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Privatperson 56

2018-12-31

Privatperson 57

2018-12-31

Privatperson 58

2019-01-01

Privatperson 59

2019-01-01

Privatperson 60

2019-01-01

Privatperson 61

2019-01-01

Privatperson 62

2019-01-01

Privatperson 63

2019-01-02

Privatperson 64

2019-01-01

Privatperson 65

2019-01-01

Privatperson 66

2019-01-02

Privatperson 67

2019-01-02

Privatperson 68

2019-01-02

Privatperson 69

2019-01-03

Privatperson 70

2019-01-03

Privatperson 71

2019-01-03

Privatperson 72

2019-01-03

Privatperson 73

2019-01-03

Privatperson 74

2019-01-03

Privatperson 75

2019-01-03

Privatperson 76

2019-01-03

Privatperson 77

2019-01-03

Privatperson 78

2019-01-03

Privatperson 79

2019-01-03

Privatperson 80

2019-01-03

Privatperson 81

2019-01-03

Privatperson 82

2019-01-03

Privatperson 83

2019-01-03

Privatperson 84

2019-01-03

Privatperson 85

2019-01-03

Privatperson 86

2019-01-04

Privatperson 87

2019-01-04

Privatperson 88

2019-01-04

Privatperson 89

2019-01-04

Privatperson 90

2019-01-04

Privatperson 91

2019-01-04

Privatperson 92

2019-01-04

Privatperson 93

2019-01-04

Privatperson 94

2019-01-04

Privatperson 95

2019-01-04

Privatperson 96

2019-01-04

Privatperson 97

2019-01-04

Privatperson 98

2019-01-04

Privatperson 99

2019-01-05

Privatperson 100

2019-01-05

Privatperson 101

2019-01-05

Privatperson 102

2019-01-05

Privatperson 103

2019-01-05

Privatperson 104

2019-01-05
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Privatperson 105

2019-01-05

Privatperson 106

2019-01-05

Privatperson 107

2019-01-05

Privatperson 108

2019-01-05

Privatperson 109

2019-01-05

Privatperson 110

2019-01-06

Privatperson 111

2019-01-06

Privatperson 112

2019-01-06

Privatperson 113

2019-01-06

Privatperson 114

2019-01-06

Privatperson 115

2019-01-06

Privatperson 116

2019-01-06

Privatperson 117

2019-01-06

Privatperson 118

2019-01-06

Privatperson 119

2019-01-06

Privatperson 120

2019-01-06

Privatperson 121

2019-01-06

Privatperson 122

2019-01-06

Privatperson 123

2019-01-06

Privatperson 124

2019-01-06

Privatperson 125

2019-01-06

Privatperson 126

2019-01-06

Privatperson 127

2019-01-06

Privatperson 128

2019-01-06

Privatperson 129

2019-01-06

Privatperson 130

2019-01-06

Privatperson 131

2019-01-06

Privatperson 132

2019-01-06

Privatperson 133

2019-01-06

Privatperson 134

2019-01-06

Privatperson 135

2019-01-06

Privatperson 136

2019-01-06

Privatperson 137

2019-01-06

Privatperson 138

2019-01-06

Privatperson 139

2019-01-06

Privatperson 140

2019-01-06

Privatperson 141

2019-01-06

Privatperson 142

2019-01-06

Privatperson 143

2019-01-06

Privatperson 144

2019-01-07

Privatperson 145

2019-01-07

Privatperson 146

2019-01-07

Privatperson 147

2019-01-07

Privatperson 148

2019-01-07

Privatperson 149

2019-01-07

Privatperson 150

2019-01-07

Privatperson 151

2019-01-07

Privatperson 152

2019-01-07

Samradsredogorelse
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Privatperson 153 2019-01-07
Privatperson 154 2019-01-07
Privatperson 155 2019-01-07
Privatperson 156 2019-01-07
Privatperson 157 2019-01-07
Privatperson 158 2019-01-07
Privatperson 159 2019-01-07
Privatperson 160 2019-01-07
Privatperson 161 2019-01-07
Privatperson 162 2019-01-07
Privatperson 163 2019-01-07
Privatperson 164 2019-01-07
Privatperson 165 2019-01-07
Privatperson 166 2019-01-07
Privatperson 167 2019-01-07
Privatperson 168 2019-01-07
Privatperson 169 2019-01-07
Privatperson 170 2019-01-07
Privatperson 171 2019-01-07
Privatperson 172 2019-01-07
Privatperson 173 2019-01-07
Privatperson 174 2019-01-07
Privatperson 175 2019-01-07
Privatperson 176 2019-01-07
Privatperson 177 2019-01-07
Privatperson 178 2019-01-07
Privatperson 179 2019-01-07
Privatperson 180 2019-01-07
Privatperson 181 2019-01-07
Privatperson 182 2019-01-07
Privatperson 183 2019-01-07
Privatperson 184 2019-01-07
Privatperson 185 2019-01-07
Privatperson 186 2019-01-07
Privatperson 187 2019-01-07
Privatperson 188 2019-01-07
Privatperson 189 2019-01-07
Privatperson 190 2019-01-07
Privatperson 191 2019-01-07
Privatperson 192 (forsent inkommen) 2019-01-09
Privatperson 193 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 194 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 195 (férsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 196 2019-01-07
Privatperson 197 2019-01-04
Privatperson 198 2019-01-04
Privatperson 199 2019-01-03
Privatperson 200 2019-01-03
Privatperson 201 2018-11-16

Samradsredogorelse
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Privatperson 202 2018-11-17
Privatperson 203 2018-11-17
Privatperson 204 2018-11-19
Privatperson 205 2018-11-19
Privatperson 206 2018-11-20
Privatperson 207 2018-11-24
Privatperson 208 2018-11-27
Privatperson 209 2018-12-03
Privatperson 210 2018-12-03

Samradsredogorelse
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for
utstallningslokaler, hotell och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret
Ubbo ligger vid Odinslund i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala vilket
gor det angeldget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor aven att skydda de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt att sakerstalla att de nya byggnaderna
far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och med volymer som &r anpassade
till omgivningen. Vidare ar planens syfte att skydda ett utpekat vardtrad och sakerstalla
atgarder for att skydda grundvattnet.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 219

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 134

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 18 februari 2016

Beslut samrad 25 oktober 2018

Samrad 16 november 2018 - 7 januari 2019
Beslut om granskning 27 maj2021

Forsta granskning 8juni 2021 - 6juli 2021

Beslut om andra granskning 28 september 2023
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Sammanfattning av forsta granskningen

Kommunen har under planprocessen gjort en behovsbedomning vars slutsats ar att
detaljplanen och dess genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen, och att en miljobedomning enligt
miljobalken darmed inte kravs. | yttrande 6ver behovsbedémningen (2017) har
l[ansstyrelsen daremot bedomt att detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan samt att det fanns skal att dvervaga att géra en miljobedémning. Skélen
som lansstyrelsen anger ar planomradets centrala lage i riksintresseomradet for
kulturmiljon Uppsala stad och planomradets hdga kanslighet och risken for att
paverka grundvattnet genom byggnation. Av lansstyrelsens yttrande under den forsta
granskningen framgar inte att de dndrat sin tidigare bedomning om att detaljplanen
kan antas medftra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 8 juni och 6 juli 2021. Under
granskningstiden har 133 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran.
Nagra av yttrandena ar fran flera personer. Ett yttrande fran en privatperson inkom for
sent, men har anda tagits med i sammanstéllningen. Synpunkterna behandlari
huvudsak planforslagets utformning och paverkan pa kulturmiljon och stadsmiljon,
samt grundvatten och dagvatten. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen
anpassning av ny bebyggelse till kulturmiljon, samt frdgor om fornlamningar,
naturmiljo, vattenskyddsomrade och dagvatten samt férorenad mark. Lansstyrelsen
framfor att det kravs en fortsatt anpassning till platsens forutsattningar och kulturmiljo
for att forslaget inte ska riskera att patagligt skada riksintresset for kulturmiljo for
Uppsala stad.

Upplandsmuseet samt 67 privatpersoner anser att det inte ska tillforas ndgon ny
bebyggelse alls i omradet pa grund av negativ paverkan pa kulturmiljon och omradets
unika karaktar. Uppsala Vatten och Avfall AB motsatter sig byggnation i omradet pa
grund av att det ar lokaliserat inom extrem kanslig zon for dricksvattentakten.

Svenska kyrkan - Uppsala pastorat, Statens Fastighetsverk, Kulturnamnden,
Bostadsrattsforeningen Slottsgdrdarna, Foreningen Varda Uppsala, Uppsala
Pensionarsforeningars Samarbetsrad, Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta och 42
privatpersoner dr inte emot ny bebyggelse i kvarteret, men anser att planforslaget bor
omarbetas och utformas med storre hansyn till omradets kulturhistoriska varden.
Svenska kyrkan - Kyrkokansliet, Region Uppsala och tva privatpersoner ser positivt pa
planforslaget.

Efter forsta granskningen har planforslaget genomgatt vasentliga andringar och en
andra granskning behover darfor genomforas. Andringarna innebéar framfér allt en
béttre anpassning av planforslaget till omrddets kulturmiljovarden.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet. | granskningsutldtandet ar de
inkomna synpunkterna tematiskt sammanfattade. Samtliga yttranden finns
registrerade i kommunens diarium och kan tillhandahallas pa forfragan. Synpunkter
och kommunens bemétande fran det tidigare samradsskedet finns i en separat
samradsredogorelse daterad 2021-05-07, som ar publicerad pa detaljplanens
webbsida pa uppsala.se.
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Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran forsta granskning:

Byggnaden mot Odinslund har minskats bade pa langden och i héjd.
Byggnadens nockhdjd har minskats i tre meter, fran +31,8 till +28,8 ver
nollplanet. Det innebar att detaljplanen majliggor tva vaningar ovan mark i
stallet for tre. Byggnadens langd har minskats med fem meter, fran 40 till 35
meter. Syftet ar att undvika att byggnaden blir for dominerande i en valdigt
kanslig omgivning och att skapa mer kontakt mellan gardsmiljon och
Odinslund.

Markanvandningsbestammelse O, som betecknar tillfallig vistelse och medger
exempelvis 6vernattningsmojligheter for gaststudenter och gastforskare, har
tagits bort fran byggnaden narmast Odinslund i syfte att géra byggnaden mer
publik. I stallet har markanvandningsbestammelse O lagts till for byggnaden
ndrmast Villa Anna, nagot som bedéms fungera val utifrdn byggnadens
placering i en mindre offentlig del av fastigheten samt laget bredvid Villa Anna
med befintlig hotellverksamhet.

Det har preciserats att byggnaderna mot Odinslund och narmast Villa Anna ska
ha en fasad av ljus puts och sten. Det har gjorts genom att revidera
utformningsbestammelsen f;. Syftet med andringen ar att de nya byggnaderna
ska anpassas till intilliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och for att
undvika morka kulorer.

Planbeskrivningens formulering av planens syfte har kompletterats med skydd
av vardtrad och skydd for grundvatten for att battre spegla plankartans
reglering.

Parkering har tagits bort fran byggnaden narmast Villa Anna. Det ar inte langre
mojligt att anvanda de nytillkomna byggnaderna for parkering. Det har gjorts
genom anvandningsbestammelsen e,. Syftet ar att minska biltrafiken i
omradet.

Kallaren under byggnaden narmast Odinslund har minskats i omfattning,
detaljplanen medger inte langre att kallaren breder ut sig soder om
byggnaden. Detta for att ge battre mojligheter for planteringarinom
kvartersmarken samt att minska risken for paverkan pa grundvattnet.
Detaljplanens byggratt for byggnaden narmast Villa Anna, har justerats nagot.
Byggratten har forlangts med 1,15 meter vid den vastra gaveln och med 0,55
vid den Ostra gaveln. Detta till foljd av mer detaljerad projektering, bland annat
med battre anpassning mot befintlig stodmur.

Planbestammelse bs;, som innebar att slackvatten ska uppsamlas och avledas i
tdta system, och att uppsamlingszonen ska stracka sig 2,0 meter ut fran
byggnad och ansluta mot sockel med tat skarv, galler nu ocksa pa byggnaden
narmast Villa Anna.

Planbestammelserna n; och n, géller nu i egenskapsomradet dar det stora
vardtradet, eken, finns. Planbestdmmelse n, inneb&r att marken ar avsedd for
trad, planteringar och utevistelse, och att parkering av bilar inte ar tillatet.
Planbestammelse n, innebar att tradet endast far fallas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk. Planbestammelse a,, som redan fanns inom
egenskapsomradet innebar endast att marklov kravs for storre beskarning och
fallning av trad. Planbestammelse n, ger grund for kommunen att skydda
tradet om fastighetsagaren soker marklov.

| hérnavskarningen vid korsningen mellan Asgrand och Ovre Slottsgatan har
detaljplanen justerats. | tidigare skeden har hérnavskarningen reglerats med x-
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omrade och punktprickad mark. Den punktprickade marken innebar att
marken inte far forses med byggnad, vilket inte forenligt med befintlig byggnad
som har ovanliggande vaningsplan. For hornavskarningen ar det tillrackligt
med reglering med ett markreservat for allman géngtrafik som betecknas med
bestammelse x,. Servitut planeras att bildas for x--omradet.

e lillustrationsbilderna, som visar en tegelfasad for byggnaderna mot Odinslund
och narmast Villa Anna, har teglet bytts till ljus puts. Illustrationerna ar dock
inte juridiskt bindande, men utgor ett underlag vid efterfoljande

bygglovsprovning.

e Planbeskrivningens avsnitt Park och natur har kompletterats vad galler
tradmiljon, grova trad, rodlistade arter och de konsekvenser detaljplanens
genomforande innebar.

e Planbeskrivningens avsnitt Forslag till bebyggelse har utvecklats med en
utforligare beskrivning fran genomford kulturmiljoanalys i syfte att tydligare

visa pa konsekvenser och avvagningar.

e | planbeskrivningen har sektionerna i avsnittet Forslag till bebyggelse
uppdaterats med nockhdjden for bade befintliga och nya byggnaderinom
planomradet i syfte att gora planens konsekvenser lattare att forsta.

e | planbeskrivningens avsnitt Férslag till bebyggelse har det tydliggjorts att
gestaltningen som visas i illustrationsmaterialet ar ett exempel pa hur
bebyggelse kan utformas inom ramen for detaljplanens bestimmelser, men
att bebyggelsens exakta utformning provas i bygglovskedet.

e | planbeskrivningens avsnitt Mark och vatten, under Planens konsekvenser, har
kompletterats med en tydligare beskrivning av skillnaden mellan dagens
situation och planforslagets konsekvenser for dagvattenhantering.

e | planbeskrivningen har avsnittet Tillgdnglighet under Planens konsekvenser
utvecklats vad galler personer med funktionsnedsattning.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda
synpunkter

Brf Slottsgardarna

Trossamfundet Svenska
kyrkan
(Arkebiskopsgarden)
Uppsala pastorat,
Svenska kyrkan

Helga trefaldighets
forsamling (gemensamt
yttrande med Uppsala
Pastorat)

Uppsala
Domkyrkoforsamling
(gemensamt yttrande
med Uppsala Pastorat)

Statens fastighetsverk

Samrad

Granskning



Ej tillgodosedda Samrad
synpunkter
Villa Anna (hyresgast)

Miab forvaltning
(gemensamt yttrande
med Villa Anna)
Kungliga
Vetenskapssamhallet
(hyresgast)
Privatperson 113

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad

Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Kulturndmnden

Uppsala brandforsvar
Foreningen Varda Uppsala

Uppsala
Handelskammare

Hyresgastforeningen
Uppsala

Pensionadrsféreningars
samarbetsrad

Uppsala Vatten och Avfall
AB

Upplandsmuseet

Magnolia - for kreativ
utveckling

Svenska
byggnadsvardsféreningen

Funktionsratt Uppsala
kommun

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

X X X X X X X X X X X X

Granskning

Granskning

Sida 7 (43)



Sida 8 (43)

Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privatperson 40
Privatperson 41
Privatperson 42
Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51
Privatperson 52
Privatperson 53

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X x Xx

Privatperson 54
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58
Privatperson 59
Privatperson 60
Privatperson 61
Privatperson 62
Privatperson 63
Privatperson 64
Privatperson 65
Privatperson 66
Privatperson 67
Privatperson 68
Privatperson 69
Privatperson 70
Privatperson 71
Privatperson 72
Privatperson 73
Privatperson 74
Privatperson 75
Privatperson 76
Privatperson 77
Privatperson 78
Privatperson 79
Privatperson 80
Privatperson 81
Privatperson 82
Privatperson 83
Privatperson 84
Privatperson 85
Privatperson 86
Privatperson 87
Privatperson 88
Privatperson 89
Privatperson 90
Privatperson 91
Privatperson 92
Privatperson 93
Privatperson 94
Privatperson 95

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X x Xx

Privatperson 96
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 97

Privatperson 98

Privatperson 99

Privatperson 100
Privatperson 101
Privatperson 102
Privatperson 103
Privatperson 104
Privatperson 105
Privatperson 106
Privatperson 107
Privatperson 108
Privatperson 109
Privatperson 110
Privatperson 111
Privatperson 112
Privatperson 114
Privatperson 115
Privatperson 116
Privatperson 117
Privatperson 118
Privatperson 119
Privatperson 120
Privatperson 121
Privatperson 122
Privatperson 123
Privatperson 124
Privatperson 125
Privatperson 126
Privatperson 127
Privatperson 128
Privatperson 129
Privatperson 130
Privatperson 131
Privatperson 132
Privatperson 133
Privatperson 134
Privatperson 135
Privatperson 136
Privatperson 137
Privatperson 138

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X x Xx

Privatperson 139
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 140
Privatperson 141
Privatperson 142
Privatperson 143
Privatperson 144
Privatperson 145
Privatperson 146
Privatperson 147
Privatperson 148
Privatperson 149
Privatperson 150
Privatperson 151
Privatperson 152
Privatperson 153
Privatperson 154
Privatperson 155
Privatperson 156
Privatperson 157
Privatperson 158
Privatperson 159
Privatperson 160
Privatperson 161
Privatperson 162
Privatperson 163
Privatperson 164
Privatperson 165
Privatperson 166
Privatperson 167
Privatperson 168
Privatperson 169
Privatperson 170
Privatperson 171
Privatperson 172
Privatperson 173
Privatperson 174
Privatperson 175
Privatperson 176
Privatperson 177
Privatperson 178
Privatperson 179
Privatperson 180

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X x Xx

Privatperson 181
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 182
Privatperson 183
Privatperson 184
Privatperson 185
Privatperson 186
Privatperson 187
Privatperson 188
Privatperson 189
Privatperson 190
Privatperson 191

X X X X X X X X X X X
>

Privatperson 192 (forsent
inkommen)

Privatperson 193 (forsent X
inkommen)

Privatperson 194 (forsent X
inkommen)

Privatperson 195 (forsent X
inkommen)

Privatperson 196
Privatperson 197
Privatperson 198
Privatperson 199
Privatperson 200
Privatperson 201
Privatperson 202
Privatperson 203

<X X X X

Privatperson 204
Privatperson 205
Privatperson 206
Privatperson 207
Privatperson 208
Privatperson 209

X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 210
Privatperson 211
Privatperson 212
Privatperson 213
Privatperson 214
Privatperson 215
Privatperson 216
Privatperson 217
Privatperson 218
Privatperson 219

X X X X X X X X X X

Privatperson 220
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 221
Privatperson 222
Privatperson 223
Privatperson 224
Privatperson 225
Privatperson 226
Privatperson 227
Privatperson 228
Privatperson 229
Privatperson 230
Privatperson 231
Privatperson 232
Privatperson 233
Privatperson 235
Privatperson 236
Privatperson 237
Privatperson 238
Privatperson 239
Privatperson 240
Privatperson 241
Privatperson 242
Privatperson 243
Privatperson 244
Privatperson 245
Privatperson 246
Privatperson 247
Privatperson 248
Privatperson 249
Privatperson 250
Privatperson 251
Privatperson 253
Privatperson 254

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XxX X

Privatperson 255

Privatperson 256
Privatperson 257
Privatperson 258
Privatperson 259
Privatperson 260
Privatperson 261
Privatperson 262

X X X X X X X X

Privatperson 263
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning

Privatperson 264
Privatperson 265
Privatperson 266
Privatperson 267
Privatperson 268
Privatperson 269
Privatperson 270
Privatperson 271
Privatperson 272
Privatperson 273
Privatperson 274
Privatperson 275
Privatperson 276
Privatperson 278
Privatperson 279
Privatperson 280
Privatperson 281
Privatperson 282
Privatperson 283
Privatperson 284
Privatperson 285
Privatperson 286
Privatperson 287
Privatperson 288
Privatperson 289
Privatperson 290
Privatperson 291
Privatperson 292
Privatperson 293
Privatperson 295

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XxX X

Privatperson 296 (forsent
inkommit)
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran forsta
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedomning. For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Flera yttranden har beskrivit delar av planforslaget byggnadsvis och refererar till
byggnad 1,2 och 3. For att det ska bli tydligt vad som avses med de olika siffrorna
redovisas nedanstdende bild med numrering av byggnaderna.
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SITUATIONSPLAN

Illustration fran planbeskrivning vid forsta granskning som visar den planerade bebyggelsen i dess
omgivning. Nya byggnader ar markerade i orange. Bernow & Partners arkitekter.

Kulturmiljo och bebyggelse

Lédnsstyrelsen skriver att ett antagande av planforslaget sasom det ar utformat vid
forsta granskningen kan antas innebadra risk for pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovard for Uppsala stad. Framst byggnaden som foreslas narmast Odinslund
bidrar till denna risk. Ett beslut fran kommunens sida att anta detaljplanen med en
utformning enligt granskningsforslaget utan ytterligare andringar av byggnadsvolymen
kan komma att provas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL.
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Lansstyrelsen anser att granskningsforslaget ar ett betydligt mer anpassat forslag
utifran lansstyrelsens synpunkter i samradet. De tycker att byggnaden som foreslas
ersatta det gamla brygghuset getts en battre anpassning jamfort med
samradsforslaget. Detta galler dven hotellbyggnaden som ar placerad parallellt med
Villa Anna. De tycker ocksa att det 6kade avstandet till Villa Anna ar positivt.
Lansstyrelsen har inga synpunkter kring dessa byggnaders volym eller hojd, men
papekar att det ar viktigt att gestaltningen av bada byggnaderna fortsatt hanteras och
foljs upp i det vidare arbetet. Med detta sagt vill Lansstyrelsen anda lyfta fram att det
vore vardefullt, att om mojligt, bevara det gamla brygghuset. Gallande den féreslagna
byggratten langs gransen mot Odinslund anser Lansstyrelsen att den fortfarande
riskerar att bli alltfor dominerande i de for Uppsala mest centrala kvarteren. De menar
att det krdvs en fortsatt anpassning till platsen for att forslaget inte ska riskera att
patagligt skada riksintresset och att byggnaden skulle behova minskas bade pa
langden och hojden. Lansstyrelsen anser ocksa att platsbildningen och garden
fortfarande riskerar att upplevas alltfor sluten. Lansstyrelsen ar positiva till de
planbestammelser som anger tak- och fasadmaterial, men menar att det saknas
planbestammelse om fasadkulor om det blir puts. Det framfors att en sadan
planbestammelse skulle kunna ange att fargsattningen ska anpassas till de befintliga
kulturmiljobyggnaderna. Lansstyrelsen papekar ocksa att det kommer att krdvas en
tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen innan exploatering av platsen, samt
arkeologiska undersokningar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Statens fastighetsverk (SFV) anser att det borde vara mojligt med en varsam utbyggnad
i kvarteret Ubbo, men att den inte ska vara dominerande i omgivningen. SFV anser att
planhandlingarna bor utvecklas gallande den kulturhistoriska analysen av kvarterets
sammanhang med den omgivande kulturmiljon, framst gallande Odinslund, Helga
Trefaldighetskyrkan, Hotell Villa Anna, Dekanhuset, Arkebiskopsgarden och
Gustavianum. For att kunna gestalta och bygga pa platsen, menar de att det kravs en
battre analys av de nya byggnadernas forhallande till stadsbilden, gatubilden och de
vyer och strak som finns i det kulturhistoriskt vardefulla sammanhanget. De tycker inte
att det framgar i planhandlingarna hur byggnaderna kommer att inverka pa den
kansliga miljon visuellt, fran olika hall. De saknar dven en analys av avvdgda
stallningstaganden gallande anpassning till kringliggande kvarter och byggnader samt
till markens topografi.

De menar att byggnad 1 ar for lang, och placerad pa for kort avstand fran tomtgransen,
medan de menar att byggnad 2 och 3 ar for hoga. SFV anser att platsen for bebyggelsen
kraver att kallarvaningar halls under respektive byggnad, och inte i ndrheten av det
trad som ska bevaras. For byggnad 1 anser de att volymen och placeringen behdver
studeras ytterligare, da den féreslagna byggnaden riskerar att upplevas som valdigt
lang jamfort med byggnader i omgivningen. Byggnad 2 anser de har anpassats pa ett
bra satt i relation till kvartersstrukturen och intilliggande byggnader, i samma riktning
som aldre bebyggelse haft. SFV anser dock att byggnad 2 bor skalas ner, eftersom den
utgor ett gardshus i kvarterets mitt, sa att den blir tydligt l3gre 4n gathusen ldngs Ovre
Slottsgatan. Géllande byggnad 3 papekar de att plushéjden pa befintliga byggnader
inte framgar av planhandlingarna, vilket behdver tydliggoras. Vidare anser de att
antalet vaningar bor begransas till maximalt tre. SFV tycker att det ar bra att
nockhojden ar lagre an pa den befintliga hotellbyggnaden, men att takfotshéjden som
hogst bor vara lika hog eller lagre pa denna byggnad. Gallande utformningen av nya
byggnader ser SFV positivt pa att fasaderna klas i tra eller puts. De anser dock att tegel
inte bér anvandas som fasadmaterial, da de menar att det materialet &r forbehallet
Domkyrkan, Helga Trefaldighetskyrkan och den senares prastgdrd. De anser dven att
de stora glasytorna inte passar in i miljon. Bebyggelsens fargnyans bor anknyta till
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fargskalan i kvarteret, och bade farger och material bor sakerstallas genom
planbestammelser. SVF saknar en beskrivning och bild av hur gatan langs Odinslund
kommer att utformas, och anser att den dven fortsattningsvis bor vara en gang- och
cykelvdag med undantag for att na parkeringar for rorelsehindrade. De anser att den
inte bor planlaggas som gata eftersom det kan leda till att parkeringar anlaggs i
framtiden. De tycker istallet att berdrd del av Odinslund bor planlaggas som park,
forutom den del som ansluter till fastighetens angoringsplatser for rorelsehindrade.
Gallande motet med Odinslund tycker SVF att det &r bra att behalla stenmuren langs
Odinslund, men anser att muren bor skyddas i planen med en bestammelse. De anser
dock att det foreslagna schaktet bedoms aventyra murens konstruktion. SFV anser
vidare att byggnadskroppen mot Odinslund, om den maste bebyggas, ska vara en lagre
byggnad i en till tva vaningar i trd utan underliggande kéllare, for att anknyta till den
historiska miljon. De tycker att ett nytt forslag dar byggnaderna utformas med hog
arkitektonisk kvalitet bor goras innan bygglov.

Svenska kyrkan - Uppsala pastorat anser att den foreslagna bebyggelsen inte tar
hansyn till vare sig omradets historiska bakgrund, begravningsplats, kroningsstrak,
eller 6vriga byggnader i Odinslund som Helga Trefaldighets kyrka, Prastgarden och fore
detta Lindska skolan. De menar att framforallt att den foreslagna byggnaden som
angransar till kroningsstraket har en horisontell gestaltning som helt avviker fran den
vertikalitet som de tidigare papekat som vasentlig med hansyn till omradet i 6vrigt. De
anser att en byggnad langs kroningsstraket maste vara bade funktionell och av hog
arkitektonisk kvalitet. Svenska kyrkan - Uppsala pastorat tycker aven att det ar
olampligt att riva brygghuset.

Svenska kyrkan - Kyrkokansliet ser positivt pa den foreslagna detaljplanen for kvarteret
Ubbo. De noterar att det gjorts ett gediget arbete for att varna den kansliga
kulturmiljon och att omradet ska uppforas med hog arkitektonisk kvalitet.

Upplandsmuseet avstyrker ett antagande av planen. De anser att det ar orimligt att riva
brygghuset, ett 1700-talshus, i Uppsalas stadskarna, som de menar har mycket stora
kulturhistoriska varden och tillhor en sallsynt och hotad byggnadskategori. De anser
aven att uppforandet av nya byggnader enligt granskningsforslaget skulle skada bade
upplevelsen av det historiska straket och kraftigt forvanska Odinslund.
Upplandsmuseet menar ocksa att kulturstraket far sitt unika vérde genom just
franvaron av sentida bebyggelsetillskott. De anser att den balans som uppratthalls av
Oppna ytor pa 6mse sidor av allén kommer rubbas och alléns idag sjalvklara riktning
riskerar att bli mindre prominent. Vidare anser de att upplevelsen av den vardefulla
bebyggelsemiljon fradn 1700- och 1800-talen fortas ndr tomten byggs igen och nar
stodmuren fran 1760-talet och byggnaderna ovanfor och nedanfor muren skyms. De
menar dven att de nya byggnaderna bryter den visuella kontakten mellan
domkyrkoomradet och Carolina Rediviva.

Bostadsrdittsforeningen Slottsgdrdarna anser att planen medfor betydande negativ
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Detta eftersom de menar att byggnad
1 ar dominerande med en volym som inte ar anpassad till omgivningen och férminskar
tradalléernas roll som sammanbindande av slottet och domkyrkan, da de menar att
Odinslunds funktion i forsta hand ar en plats for rorelser mellan slott och kyrka.
Bostadsrattsforeningen menar ocksa att byggnad 1 har en enahanda dominerande
fasad mot Odinslund, som starkt avviker i karaktar mot den mer uppbrutna, varierande
och mer smaskaliga bebyggelsen. De anser att kvarteret riskerar att uppfattas som en
baksida, och menar att planforslaget ianspraktar langt storre volym och yta @n vad som
var fallet i mitten av 1800-talet. De anser att det ar otydligt i planhandlingarna om
stenmuren skyddas, och framhaller att stenmuren bor skyddas i detaljplanen.
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Bostadsrattsforeningen papekar att arrangemanget kring stenpollarna med kedjor
redovisas felaktigt, med pollarna narmast vagen, vilket bor andras i planillustrationer
och text. lllustrationerna visar dven vagen i Odinslund férminskad. De anser ocksa att
kulturmiljoanalysen behdver revideras fore beslut sa att den utgor en sjélvstandig
analys. Bostadsrattsforeningen menar att analysen inte ar uppbruten i hur olika delar
av planen paverkas och delvis ar motsagelsefull.

Ofre Slotts Byardd anser att Odinslund maste fredas fran ingrepp som begransar
allmanhetens tilltrade, eftersom de menar att detta inte ar vanlig tomtmark. De
protesterar mot planerna som de anser ar omfattande, och mot att riva brygghuset.
Ofre Slotts Byarad menar att platsen for den planerade byggnaden allmant uppfattas
som en del av parken, det vill saga en offentlig parkmiljo. Vidare anser de att gdrden
bakom restaurangen Williams maste snyggas upp, trapporna vidgas och omradet kring
eken goras mer inbjudande, med mojligen nagra diskreta ldga byggnader for
utstallning och café. De 6nskar dven att den gamla muren aterstalls i ursprungligt skick
och att ytan dar parkeringsplatserna ligger tas bort och i stallet integreras i parken.
Ovre Slotts Byarad foreslar en landskapsarkitekttavling med uppdrag att bevara en
sammanhangande gron park.

Kulturndmnden bedomer att ett genomforande av granskningsforslaget skulle
innebara pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla centrala
delar. Kulturnamnden instammer i att det finns ett behov av en ny detaljplan som
skyddar de befintliga byggnaderna inom Ubbo, men anser inte att planforslaget lever
upp till syftena att skydda kulturhistoriska byggnader och att sakerstalla hog
arkitektonisk kvalitet. Kulturndamnden anser darfor att planforslaget ska avstrykas i sin
helhet. De anser att de estetiska och sociala vardena som omradet har bor tillmatas
stor betydelse i en avvagning mellan olika allmanna intressen. Kulturnamnden ser en
svarighet i att forena ny bebyggelse med omradets kulturhistoriska varden. De anser
att om kommunen vill tillféra nya byggnader i kvarteret Ubbo sa kravs en betydligt
hogre ambitionsniva avseende gestaltning av nytillkommande byggnader &n vad som
visas i granskningsforslaget. Aspekter som volym, material och fargsattning behover
ytterligare utredas och preciseras med bestammelser. Kulturnamnden férordar en
arkitekttavling i linje med Uppsalas arkitekturpolicy, dar grundforutsattningarna ar att
bevara brygghuset, och att alla tillagg gors med storsta varsamhet.

Foreningen Vdrda Uppsala har inte principiella invandningar mot att fastigheten
kompletteras med nya byggnader, men avvisar tanken pa en rivning av brygghuset och
gardshusen. De anser att programmet borde uppdateras, da det ar frdn 2006, och att
utformningen borde provas i en arkitekttavling.

Svenska byggnadsvardsféreningen menar att Odinslunds miljovarden ska beaktas
utifran dess mangariga, valbevarade historiska milj6, och menar att viktiga drag i
stadsrummet ar allén, muren, slanten upp mot bebyggelsen och traden samt siktlinjen
mot slottet. De anser att planforslaget innebar att hoga kulturvarden raseras och att
forslaget strider som nationella mal som lagstiftningen i miljobalken och plan- och
bygglagen. Svenska byggnadsvardsforeningen bedémer att planforslaget skulle
medfora pataglig skada pa riksintresset.

Uppsala Pensiondrféreningars Samarbetsrdd anser att nagon form av byggnad skulle
kunna tillatas i omradet, men att man inte ska planera moderna hus som andrar
karaktaren i omradet. Det tycker dven det ar viktigt att kunna se eken fran hela
Odinslund.

Hyresgdstféreningen Uppsala-Knivsta vill betona vikten av att kulturmiljon bevaras sa
langt det &r mojligt.
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Utvecklingspartiet demokraterna ser positivt pa att kulturmiljon i kvarteret Ubbo
utvecklas och att det kan bli ett annu attraktivare destinationsmal for turister och
Uppsalabor. De anser dock att planforslaget utgors av en modern funktionell arkitektur
som strider mot kommunens arkitekturpolicy och att denna maste ge ett storre avtryck
i planforslaget. Utvecklingspartiet demokraterna framhaller att de haller med "Upprop
kulturarv” som anser att forvanskningen av kulturhistoriskt vardefulla miljoer ska
hindras och att metoder for att tillvarata kulturarvet i plan- och byggprocessen ska
utvecklas.

Magnolia for kreativ utveckling AB, anser att Odinslund inte fatt den omvardnad som
dess séarstallning borde gora ansprak pa, och att platsen inte uppfattas sa
valkomnande idag, bland annat for att det ar svart att ta sig over till kulturstraket fran
slottet. Foretaget menar ocksa att cykelstrukturen ar felkonstruerad. Magnolia for
kreativ utveckling AB bifogar i sitt yttrande en artikel skriven av Foreningen Heimdals
ordforande, som skriver att exploateringen i Odinslund bor stoppas.

63 privatpersoner anser att det inte bor byggas nagra nya byggnader alls i kvarteret
Ubbo pa grund av omradets unika och kulturhistoriskt kansliga miljo. Nedan foljer
ndgra avkommentarerna:

”Forstor inte! Omradet betyder sa mycket for Uppsalas karaktar.”

”Forstor inte Uppsala for alltid. Nar vi slappt fram detta forslag kan omradet
aldrig aterskapas, och ni har forstort ndgot for alla framtida generationer.”

”Jag emotsatter mig helt byggplanerna. Den ar en av de platser i Uppsala med
hogst dignitet.”

”Att bygga i en sddan kanslig kulturmiljo ar oacceptabelt. Inga moderna
byggnader smalter in, oavsett hur man an forsoker. Lat bli!”

”Nar jag ser arkitektritningarna sa gdr mina associationer till nat
bunkerliknande, ett fangelse, eller det betonggra dystra 1900-talet i nagon
Oststat.”

”Om det oundvikligen av ndgot obegripligt skil MASTE byggas ndgot just dar s&
tycker jag att de nya husen bor efterlikna 1700-talshusen stilmassigt. Men allra
mest tycker jag att de som nu vill bygga dar borde tilldelas en mindre
exploateringskanslig yta ndgon annanstans for sina storslagna och
modernistiska planer, sa att just detta unika kulturomrade istallet kan fa
utvecklas med fingertoppskansla, och bevaras for framtiden.”

”Jag tycker att det ar ett otroligt daligt och orimligt forslag att bygga nya husi
dessa fina gamla kvarter som borde bevaras for eftervarlden, inte
kommersialiseras av hotell.”

40 privatpersoner anser att det ar mojligt att bygga i kvarteret, men att de nya
byggnaderna maste anpassas i utformning och skala till omgivningen. Nedan foljer
ndgra avkommentarerna:

» Jag ar inte frimmande for att bebygga tomten, men dd MASTE det ju bara
byggas med en arkitektur och fasad (typ 1700-tals) som smalter in i kulturmiljon
och inte sticker ut som en ful modernistisk parasit!”

”Kulturmiljon maste bevaras! Ta bort parkeringen. Man kan bygga ett mindre
husinorra delen av kvarteret, intill Lindska skolan, dar den "grona stugan" fanns
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fram till 1960-talet. Huset skulle kunna rymma ett kafé med studentvanliga
priser, offentliga toaletter.”

”Jag tycker att det ar for stora och for manga byggnader pa en historisk plats
som borde vardas och vordas battre.”

"FOrstor inte historiska miljoer med estetiskt fula och simpla byggnader.
Uppsala maste sluta vara estetiskt inkompetenta och forstéra mer an de redan
gjort. Hade ni brytt er om Uppsala skulle ni endast godkanna byggnader i
klassisk arkitektur. Nu har Uppsala i vissa omraden forvandlats till en sunkig
forort.”

“Kvarteret Ubbo ar en mycket kanslig miljo och den moderna bebyggelsen som
foreslas hotar denna. Sadeltak, puts och tegel gor inte mycket for att andra detta
faktum. Detaljplanen tar inte tillracklig hansyn till kulturmiljon och bor antas
enbart om bebyggelsen gors i passande stil.”

25 av privatpersonerna som yttrat sig skriver uttryckligen att de ar emot rivningar inom
kvarteret, sarskilt brygghuset.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

(Nedanstaende bedémningar och bemétanden &r till stora delar ordnade efter
respektive remissinstans/forening. Bemodtandena tar dven upp de fragor och
synpunkter som privatpersoner har angett i sina yttranden och det kan forekomma en
viss upprepning.)

Avwvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Mellan samrad och forsta granskning gjordes ett storre omtag dar bebyggelsens
foreslagna omfattning och karaktar andrades. Fran en stérre och modern
byggnadsvolym med glas och platta tak, till mer traditionella och uppdelade
bebyggelsevolymer med sadeltak och som illustreras med avgransade fonster- och
entrépartier i annars slutna fasader. Byggratterna delades upp i fristaende enheter for
att mojliggora siktlinjer mellan kvarteret Ubbos gardsrum och Odinslund.

Utifran en sammantagen avvagning mellan olika allménna och enskilda intressen
bedomer stadsbyggnadsforvaltningen fortsatt att det ar lampligt att bebygga den Ostra
delen av kvarteret Ubbo utmed Odinslund. Stadsbyggnadsférvaltningen star fast vid
att omtaget efter samrdd var korrekt och att det detaljplaneforslag som presenterades
i forsta granskning i stora drag uppfyller de lagar, regler och intressen som kommunen
har att beakta vid planldggning. Detaljplanen i andra granskningen bibehaller darfér
huvuddragen fran forsta granskning, men med ett antal justeringar for att tillgodose
vissa av de inkomna synpunkterna. Justeringarna ar att hdjden och langden pa
byggnad 1 har minskats, samt att kéllare under gdrd inte langre tillats séder om
byggnad 1. Det nya forslaget innebar dock att det fortsatt kommer finnas manga
synpunkter som inte tillgodoses. Framforallt ar det de yttranden som helt avstyrker
bebyggelse pa platsen och som forordar ett bevarande av brygghuset som inte
tillgodoses i det nya forslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att lansstyrelsen beddmer att forsta
granskningsforslaget ar betydligt mer anpassat jamfort med samrddsforslaget. Det
noteras aven att lansstyrelsen, trots anpassningarna vid forsta granskning, anser att
detaljplanen kan innebara risk for pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo och att
planen déarmed kan komma att 6verprovas om inga forandringar gors. Det handlar
framst om byggnad 1 narmast Odlinslund. Till andra granskning foreslas inte nagra
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justeringar av foreslagna byggratter vad galler byggnad 2 som mojliggor ersattning av
brygghuset, byggnad 3 ndrmast Villa Anna eller byggnad 4 vid Asgrind. Efter en fortsatt
avvagning mellan berérda intressen och platsens forutsattningar, samt som ett
bemotande av delar av den kritik som framkommit om planforslagets
byggnadsvolymer, har dock byggnad 1 narmast Odinslund anpassats ytterligare.
Detaljplanens byggratt ndrmast Odinslund har minskats med 5 meter pa langden i
sodra delen (fran 40 meter till 35 meter). Det gor att kontakten mellan Odinslund och
gardsmiljon starks jamfort med tidigare férslag. Aven byggrattens hojd har minskats
med motsvarande en vaning, fran nockhojd +31,8 till +28,8 6ver nollplanet. Utover
detta har dven méjligheten att anldgga kallare under garden soder om byggnad 1 tagits
bort.

Dessa andringar innebdr att byggratten mot Odinslund har minskats for att bli mindre
dominerande, i likhet med vad lansstyrelsen och flera andra yttranden framfort under
samrad och forsta granskning. Minskningen av byggratten medfor att platsbildingen i
norddst och gardsmiljon upplevs mindre slutna. Med dessa forandringar bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att detaljplanen, vad galler tillkommande
bebyggelsevolymer och markanvandningar, har tagit hansyn till de berdrda allmanna
och enskilda intressena samt gjort en rimlig avvagning mellan dessa. Aven om de
allmanna intressena om kulturmiljovarden vager mycket tungt i denna detaljplan ska
avvagningarna aven beakta att det finns ett allmant intresse av att centralt belagen
mark kan utvecklas for lampliga markanvandningar. Ny bebyggelse ger mojlighet att
tillfoga ytterligare en malpunkt i straket mellan domkyrkan och slottet vilket kan locka
fler besokare, 6ppna upp omradet for nya grupper och 6ka tryggheten i omradet.
Mojligheten till utveckling av centralt belagen mark ar aven ett starkt enskilt intresse
for fastighetsagaren, vilket ar ett av alla intressen som ska vagas in i den sammantagna
bedémningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar de manga yttranden som avstyrker planforslaget
helt eller delvis, och som utifran i huvudsak kulturmiljdargument hellre vill se
kvarterets 6stra sida obebyggd. Forvaltningen bedémer dock att det ar rimligt att
privatagd kvartersmark i ett mycket centralt lage, som tidigare varit bebyggd och som
redan idag har en omfattande byggratt, bor kunna provas for ny bebyggelse. De
principiella forandringar som gjorts fran samradsforslaget, och de justeringar som nu
gjorts sedan forsta granskning, visar att avvagningar gjorts for att anpassa forslaget till
den riksintressanta kulturmiljon.

Fornlamningar

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar ldnsstyrelsens papekande om att det kommer
kravas en tillstdndsprovning enligt kulturmiljlagen samt arkeologiska undersokningar
innan genomforandet. Detta bedoms inte krdva ndgon foréandring av detaljplanen.
Informationen om tillstdndsprévning vid markingrepp finns redan i planbeskrivningen
tillsammans med en skrivning om att arkeologisk forundersokning/utgravning tidigast
kan goras efter att planen vunnit laga kraft.

Brygghuset

I likhet med lansstyrelsen, Uppsala pastorat, Upplandsmuseet och flera andra
yttranden instammer stadsbyggnadsforvaltningen att brygghuset i kvarterets inre har
ett kulturhistoriskt varde. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dock att byggnaden
har genomgatt sa omfattande ombyggnationer att den forlorat en stor del av sitt
tidigare varde. Kommunen har tidigare (2015) beviljat rivningslov for byggnaden.
Stadsbyggnadsforvaltningen gor ingen annan bedomning i denna fraga an vid tidigare
provning av rivningslov eller vid detaljplaneprocessens tidigare skeden. Detaljplanen
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medger fortsatt en ny byggnad pa platsen for brygghuset vilket innebar att en
detaljplanen inte hindrar en rivning. En fastighetsagare har dock rétt till pagaende
markanvandning, darmed finns det inget i detaljplanen som framtvingar en rivning.
Rivningsfragan provas slutgiltigt genom lovprdvning.

Anpassning av fasadskulor och tegelfasader

Det har inkommit synpunkter om fasadmaterial och regleringen av kul&rer. SFV anser
att tegelfasader inte ar lampligt inom planomradet. Fasadsmaterialet i byggnaderna
mot Odinslund och narmast Villa Anna har dndrats sa att fasaderna ska vara av ljus
puts och sten. Mojligheten att ha tegel som fasadmaterial har tagits bort i syfte att de
ny byggnaderna ska fa ett tydligare slaktskap med de omgivande aldre, profana
byggnaderna. Det har gjorts genom att revidera utformningsbestammelsen f.
Anpassning av fasadkulorer till befintlig bebyggelsemiljo ska beaktas i
bygglovsprévningen oavsett om det finns ndgon planbestdmmelse om kulér eller inte. |
normalfallet behdvs darfor ingen reglering av anpassning av kulorer i detaljplan. | detta
speciella lage vid Odinslund bedoms dock att det kan vara motiverat att komplettera
planbestammelse f; med formulering om farg och anpassning, i likhet med vad
lansstyrelsen foreslar i sitt yttrande.

Kulturmilj6analys, stenmur och bebyggelsevolymer

Statens fastighetsverks (SFV) synpunkter om planhandlingarnas redovisning av den
kulturhistoriska analysen av kvarterets sammanhang med kulturmiljon noteras.
Avsnittet Forslag till bebyggelse i planbeskrivningen har utvecklats med en utforligare
beskrivning fran genomford kulturmiljoanalys. Detta for att tydligare visa pa
konsekvenser och avvagningar. SFV:s synpunkt om bevarande av befintlig stenmur
mot Odinslund ar i linje med detaljplanens intentioner. Stadsbyggnadsforvaltingen
bedémer dock att det ar mojligt att utfora ombyggnader och aterstallning av muren
utan att de kulturhistoriska och miljoskapande vardena forsvinner. En
planbestammelse som skyddar muren bedoms inte vara befogat i detta fall.

| 6vrigt vad galler byggnadsvolymernas storlek och placering har justeringar gjortsi
enlighet med flera av SFV:s kommentarer, dock inte alla. Vad galler plushojder for
befintlig angransande bebyggelse som SFV efterfragar kompletteras
planbeskrivningens illustrerande sektioner med detta for att tydliggora
hojdforhallandena. Av héjderna och sektionerna framgar nu att byggnad 2 blir tydligt
lagre an alla byggnader pa Ovre Slottsgatan, forutom Jontes stuga dar nockhojden for
det nya gardshuset ar marginellt hdgre. Vidare framgar att dven byggnad 3, ndrmast
Villa Anna, blir tydligt lagre an bade Akademihotellet och Villa Anna. SFV:s synpunkt att
sanka antalet vaningar till max tre tillgodoses inte vad galler byggnad 3, och inte heller
att justera takfotshojden. Det kan dock betonas att detaljplanens bestammelse om
takvinkel medger 20-40 grader, vilket alltsa inte utesluter ett brantare tak och darmed
en lagre takfotshojd.

Gallande Odinslund planerar Uppsala kommun en restaurering. Exakt utformning och
vilka ytor som avsatts for vilka funktioner avgors lampligen i samband med
detaljprojektering och bor inte lasas fast i en detaljplan. Anvandningen gata, som dven
motsvarar gallande detaljplans markanvandning, bedoms vara mest lamplig. En
beskrivning av gatumarken mot Odinslund och illustrationsplan finns i
planbeskrivningen. En mer detaljerad beskrivning an sa finns inte i dagslaget.

Svenska kyrkan har yttrat sig bade genom Uppsala pastorat och Kyrkokansliet, det
noteras att yttrandena inte ar samstammiga dar Uppsala pastorat ar kritiska mot flera
delariforslaget och Kyrkokansliet ar positiva till forslaget till detaljplan. Byggnaden
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mot Odinslund som enligt Uppsala pastorat har en for horisontell gestaltning har till
andra granskning blivit cirka 5 meter kortare vilket bidrar till att minska den
horisontella upplevelsen. Samtidigt ar de horisontella proportionerna en konsekvens
av att byggratten har sankts fran tre till tva vaningar, som ett satt att tillmétesga andra
synpunkter kring anpassning till kulturmiljon.

Uppsalamuseets synpunkter om den foreslagna bebyggelsens paverkan pa
kulturmiljon noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen instdmmer i att omradet vid
domkyrkan, Odinslund, slottet och Carlolina Rediviva utgdr en mycket viktig
kulturmiljo. Utifran den kulturhistoriska forundersokningen och kulturmiljoanalysen
kan det dock utlasas att bebyggelsemiljon ar sammansatt av ett antal byggnader och
offentliga rum fran olika tider och med olika karaktar, vilket bidrar till omradets
tidsdjup och historiska avlasbarhet. Tva stycken, i ss mmanhanget, sentida byggnader
ar studentkaren vid Ovre Slottsgatan-Asgrand (1967) och Akademihotellet (1930) som
ar tydligt synliga fran Odinslund. Nya bebyggelseinslag enligt detaljplanen kommer
oundvikligt att paverka miljon, men att dven 2000-talet far [dmna ett
bebyggelseavtryck i miljon bedoms inte per definition vara skadligt for kulturmiljon.
Den mer 6ppna bebyggelsestrukturen jamfort med samradsforslaget, samt att
byggnad 1 bade kortats och sankts till andra granskning, innebér att delar av den aldre
bebyggelsen pa Ovre Slottsgatan och stédmuren fortsatt kommer att vara synliga i
vissa delar av Odinslund.

Allén som kulturmiljévarde och visuella samband

Vad galler Uppsalamuseets synpunkter kring allén instammer
stadsbyggnadsforvaltningen i att den ar mycket viktig for helhetsmiljon. Upplevelsen
av alléns tydliga riktning bedoms dock inte paverkas negativt av att den aterigen
kantas av bebyggelse med liknande placeringsprinciper som pa 1800-talet. Vad galler
visuella samband sa hindrar just den mangradiga allén delvis, tillsammans med
Classonska garden, en direkt visuell kontakt mellan domkyrkoomradet och Carolina
Rediviva, speciellt under de gronskande drstiderna. Den foreslagna bebyggelsen
kommer paverka vissa siktlinjer, framst i lagen nédra den nya bebyggelsen. Paverkan pa
den visuella kontakten och orienteringen inom omradet bedéms dock inte vara av
sadan omfattning att det utgor hinder for den foreslagna bebyggelsen.

Paverkan pa Odinslund

Delar av synpunkterna fran Bostadsrattsforeningen Slottsgardarna om byggnad 1 har
beaktats genom att byggratten for byggnad 1 har minskats och darmed blir mindre
dominant. De uppdaterade illustrationerna till andra granskning visar aven hur den
ovre vaningens fonster kan vandas mot Odinslund och pa sa vis minska risken att
omradet upplevs som en baksida. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
detaljplanens foreslagna bebyggelse inte paverkar forstaelsen och funktionen av
Odinslund som strak mellan domkyrkan och slottet. Bostadsréattsforeningen
Slottsgardarnas synpunkter om gestaltning av byggnad 1 noteras. Gestaltningen som
visas i illustrationsmaterialet ar ett exempel pa hur bebyggelse kan utformas. Det finns
aven andra uttryck som ar mojliga inom ramen for detaljplanens bestammelser. |
planbeskrivningens har ett stycke lagts till som forklarar detta, samt med fortydligade
bildtexter. Bebyggelsens exakta utformning och fonstersattning provas i bygglovskedet
i relation till planbestammelserna. Illustrationerna visar dock fastighetsagarens
intentioner och ungefar vad som kan forvantas vid genomférandet. Angaende
Bostadsrattsforeningen Slottsgardarnas kommentar om stenmuren narmast
Odinslund sa foreslas inget skydd for den i detaljplanen. Fastighetsdgarens avsikt ar
dock att muren ska finnas kvar vilket framgar av illustrationsmaterialet. Ifall delar av
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muren maste avlagsnas under genomforandet ar den tankt att aterstallas igen.
Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Bostadsrattsféreningen Slottsgardarnas
kommentar om illustrationerna av stenpollare och gangvag i Odenslund.
lllustrationerna ska dock inte ldsas sa detaljerat. Detaljutformning av Odinslund styrs
inte av illustrationerna eller av detaljplanens bestammelser, utan avgors i
detaljprojektering for Odinslund.

Allmanhetens tilltrade till kvarteret Ubbo

Synpunkterna fran Ofre Slotts Byardd om bland annat allménhetens tilltride,
bebyggelsens omfattning, rivning av brygghuset med mera noteras. Vad galler
allmanhetens tilltrade till Odinslund sa ar den oforandrad till foljd av detaljplanen.
Planomradets delar inom kvartersmark ar inte en del av den allmédnna platsen
Odinslund, dven om delar av kvartersmarken idag kan upplevas som allman. Att
fastighetsagaren har latit bli att avgrénsa sin tomt och att allménheten har getts
tilltrade dit gor inte omradet till allman plats. Vad galler bebyggelsens omfattning och
rivning av brygghuset, se ovan. Synpunkterna om garden bakom restaurang Williams
och trapporna forefaller handla om anléggningar pa de privatdgda fastigheterna som
inte detaljplanen reglerar i detalj, synpunkten hanvisas darfor till berord
fastighetsagare. Ofre Slotts Byarads idé om att rusta upp den gamla muren och att
delar av markparkeringen ska tas bort stammer med detaljplanens intentioner.
Daremot foreslas inte idéerna om att avsta bebyggelsen for att istallet utveckla
kvartersmarken till en sammanhangande allman park tillgodoses.

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo

Stadsbyggnadsforvaltningen haller inte med om Kulturnamndens beddmning att
detaljplanen sa som den sag ut vid forsta granskning skulle innebara en pataglig skada
pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla centrala delar. Till foljd av de
manga synpunkterna fran remissinstanser, sakagare och allmanhet har dock
bebyggelseforslaget justerats nu till andra granskning for att minska paverkan pa
narmiljon och berorda kulturvarden. Vad galler synpunkterna om byggnadernas
gestaltning sa ar det nagot som slutligt provas i ett bygglov. Detaljplanen tar i forsta
hand stallning till markanvandning, bebyggelsens omfattning och placering och vissa
andra aspekter. Illustrationerna i planbeskrivningen visar ett mojligt satt att nyttja
planen, men inte det enda. Trots de synpunkter som kommit in bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att ny bebyggelse kan tillforas inom kvarteret Ubbo, dock
med den minskade bebyggelsevolym for byggnad 1 som foreslas till andra granskning.
| de justeringar som har gjorts fran samradsforslaget har de estetiska, sociala och
kulturhistoriska vardena varit tunga argument for de forandringar som gjorts.

Svenska byggnadsvardsforeningens synpunkter under den forsta granskningen
noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen har i detaljplaneforslaget gjort avvagningar
mellan allmanna och enskilda intressen, och mellan olika allmanna intressen.
Odinslunds kulturmiljovarden, bland annat allén, siktlinje mot slottet och kultur- och
bebyggelsemiljon i 6vrigt har analyserats och beaktats i denna bedomning, och
beddémningen ar att bebyggelse kan provas pa platsen efter den minskning av byggnad
1 som foreslas nu till andra granskning. Det forslag som presenteras i den andra
granskningen ar anpassat och illustreras med en gestaltning som bedoms kunna
fungera val pa platsen, dven om detaljerna i gestaltningen provas i efterfoljande
bygglov. Stadsbyggnadsforvaltningen delar inte Svenska byggnadsvardsféreningens
uppfattning att detaljplanen innebér pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovarden, speciellt inte nu ndr exploateringen har minskats i enlighet med
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bland annat l[ansstyrelsens synpunkter. Det bedéms inte heller vara oforenligt med
lagstiftningen att medge ny bebyggelse dar brygghuset star idag.

Arkitekttavling

Stadsbyggnadsférvaltningen noterar kulturndamndens idé om en arkitekttavling i linje
med Uppsalas arkitekturpolicy och att brygghusets bevarande da skulle vara en
forutsattning. Detaljplanens arkitekturunderlag har haft stod i Programmet for
Odinslund, som pabdrjades 2003 och beslutades av Byggnadsnamnden 2006. Sedan
dess har arkitekturforslaget forandras under detaljplaneprocessen och anpassats till
platsens kulturmiljovarden. Vanligtvis anvands en arkitekttavling som verktyg for att fa
en god genomlysning av ett projekt med ofta ovantade och nya perspektiv, eller som
underlag i debatt och dialog med beslutsfattare och medborgare. Arbetet med
kvarteret Ubbo har pagatt under manga ar och flera olika alternativ har studerats
under den tiden. Detta gor att Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att en
arkitekturtavling inte ar nédvandig for att komma vidare i detaljplanelaggningen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det bebyggelseunderlag som tagits fram ar
fullt tillrackligt for att prova markens lamplighet for den foreslagna bebyggelsen.
Kommunen kan inte med planbestammelser reglera att en arkitekttavling ska
genomforas pa en privat fastighetségares mark. Detta hindrar dock inte att
fastighetsagaren arbetar vidare med utformningsfragor infor bygglovsprovningen.

Ersattande av gardsbebyggelse

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Féreningen Varda Uppsalas kommentar om att
de inte har principiella invandningar mot komplettering med ny bebyggelse men att de
motsatter sig rivningar pa garden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
brygghuset har genomgatt sa omfattande ombyggnader att den forlorat en stor del av
sitt tidigare varde. Kommunen har tidigare (2015) beviljat rivningslov for byggnaden
och Stadsbyggnadsforvaltningen gér ingen annan bedémning i denna fraga an vid
tidigare provning. Brygghuset planeras dven i andra granskning ersattas efter att
rivning provats. Nagra andra gdrdshus foreslas inte ersattas.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplaneprogrammet fran 2006 har varit
ett tillrackligt stod under planprocessen och att det inte finns nagra skal att ta fram ett
nytt detaljplaneprogram med arkitekttavling. Se svar ovan till Kulturnamnden.

Gestaltningsfragor och arkitektur

Yttrandet fran Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad noteras och att de anser
att bebyggelse i nagon form skulle kunna tillatas i omradet. De motsatter sig dock
modern bebyggelse som andrar karaktdren i omradet. Detta kan delvis anses ha
tillgodosetts genom forandringen av planforslagets gestaltning fran en modern
uppglasad byggnad i samradet till en mer traditionellt utformad bebyggelse med
sadeltak och avgransade fonsterpartier nu vid andra granskning. Arkitektonisk stil ar
inte reglerad i detaljplanen utan den exakta utformningen provas i samband med
bygglov. Synpunkten om att den bevarade eken ska vara synlig fran hela straket
tillgodoses inte, i sa fall skulle ingen bebyggelse kunna ligga langs den dstra
kvartersgransen. | forslaget till andra granskning kommer dock eken vara synlig fran
Odinslund mellan byggnaderna.

Utvecklingspartiet demokraternas kommentar om att kvarteret Ubbo kan utvecklas till
en destination noteras, det noteras aven att de motsatter sig den illustrerade
bebyggelsens stil och vill se ett annat forslag som férhaller sig battre till kommunens
arkitekturpolicy. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att de avvagningar som gjorts
mellan olika intressen nu har landat i ett val avvagt planforslag vad galler
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markanvandning, bebyggelsevolymer, utformningsbestammelser och illustrationer.
lllustrationer med sadeltak och avgransade fonsterpartier kan sdgas relatera bade till
modern och traditionell bebyggelse. Exakt utformning av bebyggelsen provas dock i
efterféljande bygglovsprovning och de illustrationer som visas i planbeskrivningen ar
ett av flera mojliga gestaltningskoncept som kan rymmas inom detaljplanen.

Framtida Odlinslund

Synpunkterna fran Magnolia for kreativ utveckling AB angaende Odinslund och
sammanhangen med narliggande omraden noteras. Fran kommunens sida planeras
en restaurering av Odinslund de kommande aren vilket kommer lyfta fram platsens roll
och funktion. Strakets koppling mot slottet och narliggande cykelinfrastruktur ar inte
en fraga for aktuell detaljplan, men kommer att skickas vidare till ansvariga for
Odinslunds restaurering samt till enheten for trafik och samhalle pa Uppsala kommun.

Naturmiljo och park

Ldnsstyrelsen anser att kommunen ytterligare kan fortydliga hur tradmiljon inom
planomradet kommer att paverkas. Med tanke pa att det finns rodlistade arter och
grova trad anser de att kommunen, innan planen antas, behover beskriva tradmiljon i
planomrddet pa ett tydligare satt, vilka konsekvenser planens genomférande har pa
denna, och utreda behovet av anpassningar. Rodlistade arter som namns i yttrandet ar
ask, alm och almrostora.

Lansstyrelsen vill pAminna om att arbete i ndra anslutning till allétrad kan vara
forbjudet om det finns risk for att biotopen skadas. Konsekvenserna av
anlaggningstekniska behov behéver darfor utredas inom ramen for detaljplanearbetet,
liksom behovet av dispensprévning. De anser dven att det ska framga i
planhandlingarna i vilken omfattning biotopskyddade allétrad paverkas av planens
genomforande och vilka skyddsatgarder som dr nédvandiga. Lansstyrelsen anser att
eventuell dispensprévning ska invantas innan detaljplanen antas, sa att nodvandiga
anpassningar fran ett sddant beslut kan goras i planen. De papekar att eventuella
sarskilt skyddsvarda trad och rodlistade trad samt trad med forekomst av rodlistade
arter, i forsta hand ska bevaras eftersom de ar av betydelse for den biologiska
mangfalden.

Statens fastighetshetsverk (SFV) anser dven att det ar viktigt att kvarteret och
fastigheten aven fortsattningsvis praglas av gronska. De anser att bevarandet av eken
inte sakerstalls pa ett tydligt satt. SFV menar att eftersom eken &dr beroende av det
markvatten som strommar under och intill tradet, har inte tillrackligt skyddsavstand
tillampats vid placeringen av tillkommande byggnader. Darfor anser de att den del av
kallaren/garaget som ligger ndrmast eken inte bor tilldtas. SFV menar att fem meter
fran kronans dropplinje bor hallas fritt. De saknar en analys av ekens behov och
forutsattningar att kunna leva efter exploatering. De tycker dven att planbestammelsen
a, behover redovisas som en storre yta, och inbegripa hela tradets krona. Vidare anser
de att forlangningen av byggnad 2 mot soder i kallarplan bor utga da den forhindrar att
trad kan planteras eller behallas i hornet mot angransande fastighet. SFV anser
generellt att underliggande kéllare inte bor tillatas for att skydda tradens rotsystem.

Bostadsrdittsforeningen Slottsgdrdarna anser att kallarvaningen riskerar att forstora
rotsystemet for allétraden i Odinslund.

Uppsala Pensiondrféreningars Samarbetsrdd beklagar att trad och gronska har minskat
i omradet. De anser att en ny planering kan komma till stand for omradet. De anser att
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kvarteret Ubbo ska ha en gron parkkaraktar, som resten av Odinslund haft i 140 ar.
Trad behovs for att rena luften.

Ofre Slotts Byardd anser att Odinslund maste fredas fran ingrepp som begransar
allmanhetens tilltrade, da de inte anser att det ar vanlig tomtmark. De foreslar en
landskapsarkitekttavling med uppdrag att bevara en sammanhangande gron park.

Utvecklingspartiet demokraterna anser att eken i kvarteret behdver fa en mer tydlig
funktion i utformningen.

Drygt 20 privatpersoner anser att det ar viktigt att bevara och utveckla den grona miljon
i kvarteret. Nedan foljer nagra av kommentarerna:

”Varna om gron- och parkytor istallet for att bygga fler kommersiella byggnader.
Finns inget behov.”

”Omradet bor absolut inte bebyggas utan istéllet bli en trevlig park med trad,
planteringar och bra sittplatser.”

”Lampligare hade varit att kommunen [6ser ut marken av stiftelsen och anlagger
en park, till gladje bade for Uppsalabor och turister. Varfor inte med exempelvis
en skulpturpark dar tillfalliga skulpturutstallningar skulle kunna visas?”

”Ju storre Uppsala blir, desto mer vardefullt blir ett "central park” som en gron,
frasch oas for invanare och turister.”

”Att bygga bort fler gronomraden i staden kommer bara géra Uppsala annu
varmare om sommaren. Med tanke pa klimatférandringarna borde vi snarare
gora mer for att plantera trdd och anlagga nya gronomraden.”

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planbeskrivningens avsnitt om park och natur har kompletterats vad galler tradmiljon,
grova trad, rodlistade arter och de konsekvenser detaljplanens genomférande innebar.
Enligt fastighetsagarens tradvardsplan finns en alm pa fastigheten och den &r i form av
rotskott som inte bedéms ha nagon framtid eller nagot varde som trad. Vidare finns en
ask intill nordvastra hornet av bostadshuset pa garden. Tradet skyddas inte i planen,
men fastighetsagarens avsikt ar att bevara den och bostadshuset ar avsedd att
bevaras. Asken kommer dock paverkas av byggnationen av byggnad 3, som planeras
ske cirka 5 meter ifran tradstammen. Ytterligare en ask finns pa fastigheten Fjardingen
20:2 i angransning till planomradet, den bedéms inte paverkas av detaljplanen. Vad
galler den rodlistade arten almrostora gjordes observationer av denna dr 2013 pa
levande almar i planomradets 6stra del. Dessa almar har détt, troligen till foljd av
almsjuka, och har fallts. Populationen av almrostora har darmed inte ldngre nagot
levande vardtrad.

Det noteras att l[ansstyrelsen uppmarksammar biotopskyddet och de regler som galler
for allétrad. Aven Bostadsrattsféreningen Slottsgardarna uppmarksammar risker for
paverkan pa allén. Planbeskrivningen ber6r detta samt redovisar att allén som sadan
ska bevaras och utvecklas. Planbeskrivningen har dock till andra granskning
fortydligats avseende allétrad och biotopskydd. Byggnad 1 néra allétraden &r planerad
att genomféras med spont for att minimera schaktslanter och undvika eller minska
paverkan pa traden och dess rotter. For de tva allétrad som star ndrmast den
planerade bebyggelsen har en rotkartering gjorts. Rotkarteringen har inte hittat tjocka
rotter dar kallaren kommer att byggas och beddmer att tradens vitalitet inte kommer
att paverkas av byggnation. Inga rétterna som hittades var storre an 3 centimeter i
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diameter. Dispensansokan for biotopskyddet behover darfor inte tas fram under
planprocessen. En tradinventering for Odinslund foreslar att de tva traden falls och
ersatts eftersom de bedoms vara i daligt skick. Parallellt med detaljplanearbetet har en
tradinventering gjorts i samband med kommunens planer for restaurering av
Odinslund. Inventeringen foreslar att de tva traden falls och ersatts eftersom de
beddms vara i daligt skick. Om avverkning av traden blir aktuella kommer dispens fran
biotopskydd att géras inom det kommunala projektet for upprustning av Odinslund.
Planbeskrivningen uppdateras med detta.

Statens fastighetsverks synpunkter om tradmiljon och forslag till ytterligare skyddande
reglering noteras. Fastighetsagaren har latit ta fram ett underlag som beskriver den
stora ekens mojligheter att bevaras utifran bebyggelsens avstand till rotter och
grundvattenpdverkan. Stadsbyggnadsforvaltningen ser ingen anledning att ifragasatta
beddémningen. Utbredningen av omradet for bestammelsen a, om utdkad lovplikt for
storre beskarning och fallning av trad bedoms vara tillrackligt. Daremot har det
identifierats att den stora eken, utéver den utokade lovplikten, dven behéver en
vegetationsbestammelse n, som anger att trdd med en viss stamdiameter inte far
fallas, men att trad efter lovprévning dock kan fa fallas om tradet utgor risk for liv eller
egendom. Aven bestammelsen a, féreslas kompletteras med att lov for fallning endast
ges vid risk for liv eller egendom. Statens fastighetsverk har en synpunkt angdende
kallare soder om byggnad 2. Kallare soder om byggnad 2 har dock inte varit aktuellt i
varken samrad eller fosta granskning. Det kan istallet forstas som att det ar tidigare
foreslagen kallare soder om byggnad 1 mot Odinslund som avses. Mgjligheten till
kallare i forlangningen séder om byggnad 1, som angransar till fastigheten Fjardingen
20:2, foreslas utga nu till andra granskning.

Synpunkterna fran Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad om vikten av trad
och gronska noteras. Stadsbyggnadsforvaltingen haller med om detta och tyvarr har
flera trad, framforallt almar dott de senaste aren. Det kan betonas att utéver
bevarandet av den stora eken foreslas gardsmiljon i 6stra delen av planomradet ges
planbestammelse n, med betydelsen att ”"Marken ar avsedd for trad, planteringar och
utevistelse. Parkering av bilar &r inte tillatet.” Detta i syfte att utveckla gardsmiljon till
en gronskande vistelseyta som delvis kommer vara synlig fran omgivningen.

Ofre Slotts Byarads uppfattning om att allmanhetens tilltrade till omradet maste fredas
och att en landskapsarkitekttavling bor ordnas for parken noteras. Allmanheten har
idagingen juridiskt sakrad ratt till den privatagda kvartersmarken inom kvarteret
Ubbo. Detaljplanen foresldr inga markreservat for allmédnhetens tilltrdde pa den
privatdgda marken utan det ar upp till fastighetsagaren att avgora om allmanheten ska
ha fortsatt tilltrade till kvartersmarken eller inte. Det forslag som kommit fran
privatpersoner om att kommunen ska l6sa in delar av den privata kvartersmarken och
gora den till allman park ar nagot som varken bedéms vara genomférbart eller en
[amplig avvagning mellan berorda intressen. Det ryms heller inte inom det beslutade
uppdraget eller inriktningen for detaljplanens innehall.

Utvecklingspartiet demokraternas idé om att den stora eken ska ges en mer tydlig
funktion utvecklas inte mer konkret. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att tradets
funktion i sig som ett stort gronskande trad i en gardsmiljo ar en tillracklig funktion i
och med de mervarden det bidrar med till omgivningen.
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Trafik och parkering

Upplands Lokaltrafik (Region Uppsala) hanvisar till sitt samradsyttrande dar de
framforde att de ser positivt pa planforslaget. De menar att det finns goda
kollektivtrafikforbindelser, och vill uppmana till att halla parkeringstalen nere.

Statens fastighetsverk saknar en beskrivning och bild av hur gatan langs Odinslund
kommer att utformas, och anser att den dven fortsattningsvis bor vara en gang- och
cykelvdg med undantag for att na parkeringar for rorelsehindrade. De anser att den
inte bor planlaggas som gata, eftersom det kan leda till att parkeringar anlaggs i
framtiden, utan istallet bor planlaggas som park, forutom den del som ansluter till
fastighetens angoringsplatser for rorelsehindrade.

Bostadsrdttsforeningen Slottsgdrdarna anser att en utokad anvandning av kvarteret
Ubbo kommer att stélla krav pd hallbara langsiktiga [6sningar av trafiksituationen. De
menar att olycksrisker vid framst korsningen Asgrand och Ovre Slottsgrand bor
beaktas och genomfartstrafik inte ska tilldtas pa Ovre Slottsgatan.

Magnolia for kreativ utveckling AB anser att gang- och cykelstrukturen ar
felkonstruerad, och att det bland annat ar svart att ta sig dver till kulturstraket fran
slottet.

En privatperson anser att omradet med trappor och ramper dar Odinslund moter Ovre
Slottsgatan ar felkonstruerad och gor det svart for personer med barnvagn eller
rollator. En annan privatperson menar att hela trafiksituationen bor ses 6ver och att
man inte bor tilldta genomfartstrafik pa Ovre Slottsgatan, dtminstone inte nattetid.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det noteras att Upplands Lokaltrafik (Region Uppsala) stéller sig positiva till
planforslaget och till méjligheterna till kollektivtrafikforsorjning. Angaende
uppmaningen att halla parkeringstalen nere: i nuvarande forslag ar det inte langre
mojligt att anvanda de nytillkomna byggnaderna for parkering. Syftet ar att minska
biltrafiken i omradet. Géllande Statens fastighetsverks synpunkter om Odinslund sa
planerar Uppsala kommun en restaurering av omradet. Exakt utformning och vilka
ytor som avsatts for vilka funktioner avgors lampligen i samband med
detaljprojektering och bor inte lasas fast i en detaljplan. Anvandningen gata, som dven
motsvarar gallande detaljplans markanvandning, bedoms vara mest [amplig. En
beskrivning av gatumarken mot Odinslund och illustrationsplan finns i
planbeskrivningen. En mer detaljerad beskrivning an sa finns inte i dagslaget.

Bostadsrattsforeningen Slottsgdrdarnas och privatpersoners synpunkter angaende
trafiksituationen i naromradet noteras. Parkering har tagits bort fran byggnaden
narmast Villa Anna, och det ar inte langre mojligt att anvanda de nytillkomna
byggnaderna for parkering. Det i syfte ar att minska biltrafiken i omradet. | detaljplanen
eller dess underlag foreslas inga atgarder vad géller reglering for korsningar eller
genomfartstrafik till foljd av den tillkommande bebyggelsen. Detaljplanens
bestammelser hindrar dock inte att eventuella regleringar och anpassningar
genomfors i framtiden utifran vad férutsattningarna kraver. Onskemalen om att se
over trafikstrukturen i hela omradet ar en storre fraga som skickas vidare till enheten
for trafik och samhalle pa Uppsala kommun.

Magnolia for kreativ utveckling AB lyfter fram brister i gang- och cykelnatet i straket
mellan kulturstrdket och slottet, och en privatperson har synpunkter pa utformningen
av kv. Ubbos spets mot Carolina Rediviva. Dessa omraden ligger utanfor detaljplanen
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och regleras darfor inte. Synpunkterna kommer dock skickas vidare till de delar av
Uppsala kommun som arbetar med restaureringen av Odinslund samt till enheten for
trafik och samhalle pa Uppsala kommun.

Vattenmiljo, grundvatten

Ldnsstyrelsen noterar att det har tagits fram en riskutredning angaende paverkan pa
grundvattnet och skyddsatgarder, och att avsnitt om 6kad spridning av féroreningar
genom palning och spontning samt dagvattenhantering har fortydligats och
uppdaterats. Lansstyrelsens anser dock att det vore positivt om kommunen
redogjorde tydligare for de konsekvenser som det innebar att lamna parkeringsytor
som det aridag, jamfort med att ha parkeringsplatser pa hardgjorda ytor, vilket
Lansstyrelsen anser ar en forbattring. Lansstyrelsen anser dven att det innebér en
forbattring att dagvattenhanteringen fran befintlig bebyggelse i kvarteret. Vidare
framhalls att spontning ar problematiskt under byggtiden och kan utgora problem
efter byggtiden om den [@mnas kvar i marken, eftersom de snabbare kan sprida
fororeningar ner till grundvattnet. Lansstyrelsen papekar dock att denna fraga kommer
att foljas upp i en kommande prévning fran vattenskyddsforeskrifterna. Lansstyrelsen
saknar en beskrivning av vad som hander vid ett olyckstillfalle och sarskilt vad som
galler vid brandtillbud, och anser att det bor redovisas en l6sning for mojlig sanering
vid sadana handelser. Lansstyrelsen vill aven framfora att kommunen behdver ta ett
storre grepp kring dagvattenfragan, da det inte gar att sldppa ut allt som kommer fran
staden till Fyrisan. Samtidigt ar de medvetna om att det ar svart att bade hindra
infiltration av fororeningar, samtidigt som naturlig infiltration bor ske, och att inte
slappa dagvattenfororeningar till Fyrisan.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att de synpunkter som de framforde i samradet
har bemotts, och instammer i bedomningen att inget fororenat dagvatten ska infiltrera
inom planomradet. De understryker vikten av dagvattenmagasin och att trafikerade
ytor anlaggs med bottentatning.

Uppsala Vatten och Avfall AB motsatter sig byggnation inom omradet eftersom det ar
lokaliserat inom extrem kénslig zon for dricksvattentdkten. De papekar att byggnation
inom extremt kansliga zoner bidrar till att kumulativa effekten 6kar med avseende pa
fororeningsrisker och minskad grundvattenbildning. De menar att byggande i denna
typ av zon riskerar ge upphov till stora eller katastrofala konsekvenser med stora risker
som foljd, exempelvis att gransvardet for miljokvalitetsnormerna dverskrids lokalt i
grundvattnet och att dverskridandet ar irreversibelt.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd papekar att analyser har funnit metaller
over nivaer for kanslig markanvandning (KM), vilket innebar att en del av fyllningen
som ar fororenad maste schaktas bort och deponeras. De menar att det i vissa fall kan
kravas palning och spontning vid nybyggnationer, och att detta riskerar sattningar och
vibrationsskador pa omgivande aldre fasader. Samarbetsradet menar att detta bor
utredas i forvag.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens kommentarer avseende
grundvatten och dagvatten. Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare
beskrivning av skillnaden mellan dagens situation och planerad markanvandning och
l0sningarna for dagvattenhantering. Vad galler spontning och risker for spridningar av
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fororeningar till grundvattnet instammer stadsbyggnadsforvaltningen att detta ar
fragor som foljs upp i kommande provning i forhallande till vattenskyddsforeskrifterna.

Vid olyckstillfallen, och framforallt vid brand och det slackvatten som det innebar, finns
en planerad teknisk l6sning som innebar att de nya byggnadernas kallare utformas tat
och utan golvbrunnar till det allmanna dagvattennétet. Kallaren blir da ett magasin for
slackvatten som i efterhand kan pumpas ut och transporteras bort, detta beskrivs i
planbeskrivningen och i PM Riskanalys med avseende pa grundvattnet (Bjerking 2019-
05-24, rev. 2022-04-29). | de fall kdllarens volym inte skulle racka till leds vattnet till
dagvattensystemet och inte till omgivande mark. Detaljplanen styr vissa av dessa
aspekter, men inte den exakta tekniska l6sningen som behover projekteras och
eventuellt omfattas av ett kontrollprogram. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar
lansstyrelsens kommentar om att ett storre grepp behdver tas kring dagvattenfragan
och att Fyrisan inte kan ta emot allt dagvatten fran staden.
Stadsbyggnadsforvaltningen haller mer om att det behovs en helhetssyn av
dagvattenfragan. Fragan hanvisas till kommunens arbete med revideringen av Lokal
dtgdrdsprogram Fyrisdn och sin Dagvattenplan

Uppsala Vatten och Avfalls installning till detaljplanen noteras och
stadsbyggnadsforvaltningen instammer i problembeskrivningen vad galler byggnation
inom extremt kansliga zoner for dricksvattentakten. Utifran de utredningar som tagits
fram, Dagvattenutredning (Bjerking 2017-10-31, rev. 2022-10-31) samt PM Riskanalys
med avseende pa grundvattnet (Bjerking 2019-05-24, rev. 2022-04-29), bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att detaljplanen ar genomforbar sett till risker for
paverkan pa grundvattnet. | dagslaget finns markparkering dar vatten delvis infiltrerar,
efter genomforandet av detaljplanen kommer dagvatten fran potentiellt fororenade
ytor att fordrojas och ledas vidare i det allmanna dagvattennatet. Detaljplanens
genomforande kan dérmed, utifran vissa aspekter leda till en forbattrad situation fran
grundvattensynpunkt. Under genomforandet kommer risker for paverkan pa
grundvattnet hanteras i en dispens fran vattenskyddsféreskrifterna dar atgarder och
krav kan preciseras utifran avsedd produktionsmetod. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer att riskerna for grundvattnet har utretts, bedomts och vagts in i detaljplanen
pa ett korrekt satt. Detaljplanen har bestimmelser som syftar till att skydda just
grundvattnet, reglering som gallande detaljplan saknar. Revidering har gjorts sa att
aven byggnad 3 omfattas av planbestammelse med beteckning b, vilket innebar att
slackvatten ska uppsamlas och avledas i tata system och att uppsamlingszonen ska
stracka sig 2,0 meter ut fran byggnad och ansluta mot sockel med tat skarv. Vid forsta
granskningen géllde bara planbestdmmelserna b; och b, pa byggnad 3, men
stadsbyggnadsforvaltningen anser att dven bs borde galla dar.

Gallande Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrads synpunkt om att utreda risk
for sattningar vid schaktningsarbeten, spontning eller palning instammer
stadsbyggnadsforvaltningen i att det ar en viktig fraga. Enligt PM geoteknik (Bjerking
2020-10-15) finns risk for sattningar i grus och sandjordar vilket ska tas pa storsta allvar.
PM geoteknik anger att kompletterande undersékningar bor utforas for att kunna
bedoma forvantade sattningar. Typ av schaktning och palning samt val av
konstruktionsmetod i Gvrigt ar nagot som bast hanteras i framtida projekteringsskede
varfor fordjupade undersokningar om sattningar lampligast utfors i samband med
detta.
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Halsa och sdakerhet: markmiljo och radon

Ldnsstyrelsen noterar att kommunen har belyst riskerna vad galler 6kad spridning av
fororeningar genom palning och spontning, och att det finns en planbestammelse
kring sanering innan byggnation. Lansstyrelsen har inget mer att tillagga gallande
fororenad mark.

Uppsala Pensiondrstéreningars Samarbetsrdd papekar att analyser i planomradet har
visat stéllvisa nivaer for metaller som bly, zink och koppar i det 6vre marklagret, Gver
vad Naturvardsverket godtar for kanslig markanvandning (KM), vilket de anser ar det
krav som i detta fall bor anvandas for riskbedomningen. Detta innebér att en del av
fyllningen som ar fororenad maste schaktas bort och deponeras. Vidare anser de att
radonrisken for nya fastigheter ska beaktas da grundvattenytan ligger lagt.
Samarbetsradet anser darfor att fastigheterna bor byggas radonsakert, och behandlas
som att den ligger inom inre skyddsomrade for Uppsalas vattentakter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Vad galler Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrads synpunkt om att riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) ska tillampas bedomer stadsbyggnadsforvaltningen
att lampligt riktvarde avgors i samrad med tillsynsmyndigheten i samband med det
avhjalpande av markfororeningar som ar ett villkor for startbesked. Kanslig
markanvandning (KM) brukar vanligen anses vara bostader, skolor, forskolor, parker
och liknande, mindre kanslig markanvandning (MKM) brukar anges som kontor och
industri. Forslaget till detaljplan foreslar ingen bostadsanvandning utan endast
centrumandamal och tillfallig vistelse. Gallande radonsakert byggande innehaller
detaljplanen bestammelsen b; for den tillkommande bebyggelsen vilket innebar att
grundlaggning ska utforas tata for att undvika problem med hoga radonhalter i
inomhusmiljon.

Halsa och sdkerhet: brandskydd

Réddningsndmnden - Uppsala brandfdrsvar papekar att det inte framgari
handlingarna hur det slackvatten som tar sig till dagvattennatet ska tas om hand. De
ser med fordel en passiv [6sning som inte innefattar nagon aktiv handling fran
brandforsvaret i samband med brand.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Raddningstjanstens kommentar om slackvatten som tar sig till dagvattennatet
noteras. Avsikten ar att slackvatten inte ska ledas till dagvattennatet, utan att det
samlas upp i kéllaren och uppsamlingszonerna och sedan pumpas ut darifran och kors
till rening. Om det blir mer slackvatten an vad kallaren och uppsamlingszonerna ar
dimensionerade for kan det dock inte uteslutas att mindre mangder leds vidare till det
allmanna dagvattensystemet. | sa fall kommer det vattnet som nar ledningarna na
Fyrisan om ingen ytterligare rening finns nedstroms.

Teknisk forsorjning: ledningar och avfallshantering

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fiarrvarmenatet, och att anslutningsavgiften faststalls vid offerttiden. Befintliga
ledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sverige. Utsattning av
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befintliga fjarrvarmeledningar ska begéras innan eventuella arbeten satts igang.
Eventuell flyttning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av
byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de inom ndromradet och inom aktuellt
planomrade har elndtsanldggningar bestaende av 12 kV markkabel, 0,4 kV markkabel,
0,4 kV kabelskap. De meddelar att den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
kommer att kunna anslutas till befintlig natstation vaster om planomradet. De
informerar om att eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatsanlaggningar utfors
av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren. Vid eventuella
schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Vid ny infart till fastigheten ska
befintlig markkabel forlaggas i ror, som bekostas av exploatoren. Befintliga
elanlaggningar maste hallas tillgéangliga under alla skeden av plangenomférandet.
Vattenfall Eldistribution pdpekar att anldggningar inte far uppforas invid eller Gver
elnatanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution, sa att géllande sakerhetsavstand
inte halls.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) staller sig tveksamma till att storre transporter kan
ta sigin via Ovre Slottsgatan och vidare till fastigheten, i och med att all
avfallshamtning fran befintliga och nya verksamheter planeras ske vid det nya
sophuset vid Asgrand. Vidare anser de att det inte &r [Ampligt att fortsdtta med den
befintliga avfallshanteringen for Villa Anna, som betyder att backrorelser behover ske.
Detta ar ett stort riskmoment som dessutom forstarks med ett troligt 6kat antal
manniskor pa platsen. UVAB anser att atgarder behover ses dver for att minimera
riskerna vid eventuella nya planerade gangstrak.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Informationen fran Vattenfall AB Heat Sweden och Vattenfall Eldistribution AB noteras.
Informationen innebar inte att nagra forandringar behdver goras i detaljplanen, men
da det ar relevant information till genomférandet skickas informationen vidare till
exploatoren.

Angdaende Uppsala Vatten och Avfall AB:s kommentar om storre transporter pa den
ovre gdrdsnivan ser stadsbyggnadsforvaltningen ingen motsattning mellan transporter
genom garden och funktionen fér sophuset narmast Asgrand. Nar det géller
avfallshanteringen for Villa Anna haller stadsbyggnadsforvaltningen med om att
backrorelser inte ar 6nskvart. Villa Anna ligger dock pa en sjalvstandig fastighet som
inte ingar i detaljplanen och det bedoms inte finnas tillrackliga skal att med detaljplan
som verktyg tvinga fram en annan l0sning for Villa Anna jamfort med idag.

Fornlamningar

Lénsstyrelsen papekar att det kommer att kravas tillstandsprévning enligt
kulturmiljolagen for markarbeten och for att bebygga platsen. Det kommer aven att
kravas arkeologisk undersokning och forundersokning av fornlamningen efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Informationen fran lansstyrelsen angaende tillstandsprévning noteras. Information
med samma innebdrd finns sedan tidigare i planbeskrivningen.
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Tillganglighet

Funktionsrdtt Uppsala kommun anser att Uppsala kommun bor genomfora en komplett
utvardering av personer med funktionsnedséattningars tillganglighet utifran
kommunens Handlingsplan for full delaktighet for personer med funktionsnedsdttning.
De vill dven paminna om att handlingsplanen faststéller att det ska goras en
konsekvensanalys kring tillganglighet och delaktighet i samhallet fér personer med
funktionsnedsattning infor politiska beslut. De anser att en sadan konsekvensanalys
bor géras innan detaljplanen antas, for att pa sa vis utga fran universell design som ar
tillganglig for alla fran borjan, i stéllet for att behdva anpassa stadsmiljon i efterhand.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Forvaltningen anser inte att det behovs en utvardering om tillgénglighet utifran
Handlingsplan for full delaktighet fér personer med funktionsnedsdttning inom
detaljplaneprocessen for denna plan. | detaljplaneskedet &r det lampligt att en
beskrivning och analys av tillganglighetsfragor omfattar platsens férutsattningar och i
ovrigt sddant som regleras i en detaljplan. For detta bedoms planbeskrivningens
avsnitt om trafik och tillganglighet, samt tillganglighetsrubriken under avsnittet
konsekvenser, vara tillrackligt. Nu till andra granskning har dock avsnittet om
tillganglighet i planbeskrivningens konsekvensavsnitt utvecklats vad galler personer
med funktionsnedsattning. Specifik utformning av tomter och byggnader hanterasi
framtida bygglovhantering dar Boverkets byggregler kring tillganglighet beaktas.

Formalia
Lantmdteriet papekar att planbestammelsen f, verkar saknas i upprakningen av

planbestammelser i planbeskrivningen sida 38.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Synpunkten noteras och bestammelse f; laggs till i planbeskrivningens upprakning
med motiveringar.
Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson Carlos Ruiz-Alejos
planchef planarkitekt



Oversikt over inkomna samrads- och
granskningsyttranden

Remissinstanser och
medborgare

Myndighet
Kommunala
lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakadgare och boende
inom och utanfor
planomradet

(enligt
fastighetsforteckningen)
Brf Slottsgardarna

Trossamfundet Svenska
kyrkan
(Arkebiskopsgarden)
Uppsala pastorat,
Svenska kyrkan

Helga trefaldighets
forsamling (gemensamt
yttrande med Uppsala
Pastorat)

Uppsala
Domkyrkoforsamling
(gemensamt yttrande
med Uppsala Pastorat)
Statens fastighetsverk
Villa Anna (hyresgast)
Miab forvaltning
(gemensamt yttrande
med Villa Anna)
Kungliga
Vetenskapssamhallet
(hyresgast)
Kommunala namnder,
forvaltningar med flera
Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden -
Uppsala brandforsvar
Kulturnamnden
Intresseforeningar och
sammanslutningar
Foreningen Varda Uppsala

Uppsala
Handelskammare

Samrad

2018-12-20

2019-02-15

2019-01-04
2019-01-02

2019-01-07

2019-01-07
2019-01-02

2019-01-02

2019-02-19

2018-12-18

2019-01-07
2018-12-11

Granskning

2021-06-30

2021-06-06

2021-06-28
2021-07-01

2021-07-02

2021-07-19

2021-08-24

2021-06-24

2021-08-26

2021-07-06
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Remissinstanser och
medborgare

Hyresgastforeningen
Uppsala

Pensionarsforeningars
samarbetsrad

Magnolia - For kreativ
utveckling AB

Svenska

byggnadsvardsforeningen

Funktionsratt Uppsala
kommun

Kuggebro Fastighets AB
och Hagadalens
Fastighets AB

Utvecklingspartiet
demokraterna

Ledningsagare

Skanova

Svenska kraftnat
Vattenfall AB Heat Nordic

Uppsala Vatten och Avfall
AB

Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Eldistribution
Trafik

Region Uppsala -
Upplands lokaltrafik

Ovriga
Upplandsmuseet
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16

Samrad

2018-11-26
2019-01-07

2018-12-03
2018-12-18
2019-01-07
2019-01-07

2018-11-27

2018-12-20
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-06
2018-12-06

2018-12-06,2019-01-07

Granskning

2021-06-28

2021-07-06

2021-07-06

2021-07-06

2021-07-06

2021-07-04

2021-06-29

2021-06-29
2021-07-02

2021-07-05
2021-07-05

2021-06-21

2021-07-01

2021-06-15

2021-06-16

2021-06-16
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Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privatperson 40
Privatperson 41
Privatperson 42
Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51
Privatperson 52
Privatperson 53
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58

Samrad

2018-12-07
2018-12-09
2018-12-08
2018-12-22
2018-12-26
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-30
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-31
2018-12-31
2018-12-31
2019-01-01
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Granskning

2021-06-30

2021-06-10

2021-06-16

2021-07-02
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Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Privatperson 59 2019-01-01
Privatperson 60 2019-01-01
Privatperson 61 2019-01-01
Privatperson 62 2019-01-01
Privatperson 63 2019-01-02 2021-07-05
Privatperson 64 2019-01-01
Privatperson 65 2019-01-01
Privatperson 66 2019-01-02
Privatperson 67 2019-01-02
Privatperson 68 2019-01-02
Privatperson 69 2019-01-03
Privatperson 70 2019-01-03
Privatperson 71 2019-01-03
Privatperson 72 2019-01-03
Privatperson 73 2019-01-03
Privatperson 74 2019-01-03
Privatperson 75 2019-01-03
Privatperson 76 2019-01-03
Privatperson 77 2019-01-03
Privatperson 78 2019-01-03
Privatperson 79 2019-01-03 2021-06-12
Privatperson 80 2019-01-03
Privatperson 81 2019-01-03
Privatperson 82 2019-01-03
Privatperson 83 2019-01-03 2021-07-06
Privatperson 84 2019-01-03
Privatperson 85 2019-01-03
Privatperson 86 2019-01-04
Privatperson 87 2019-01-04
Privatperson 88 2019-01-04
Privatperson 89 2019-01-04
Privatperson 90 2019-01-04
Privatperson 91 2019-01-04
Privatperson 92 2019-01-04
Privatperson 93 2019-01-04
Privatperson 94 2019-01-04
Privatperson 95 2019-01-04
Privatperson 96 2019-01-04
Privatperson 97 2019-01-04
Privatperson 98 2019-01-04
Privatperson 99 2019-01-05
Privatperson 100 2019-01-05



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 101
Privatperson 102
Privatperson 103
Privatperson 104
Privatperson 105
Privatperson 106
Privatperson 107
Privatperson 108
Privatperson 109
Privatperson 110
Privatperson 111
Privatperson 112
Privatperson 113
Privatperson 114
Privatperson 115
Privatperson 116
Privatperson 117
Privatperson 118
Privatperson 119
Privatperson 120
Privatperson 121
Privatperson 122
Privatperson 123
Privatperson 124
Privatperson 125
Privatperson 126
Privatperson 127
Privatperson 128
Privatperson 129
Privatperson 130
Privatperson 131
Privatperson 132
Privatperson 133
Privatperson 134
Privatperson 135
Privatperson 136
Privatperson 137
Privatperson 138
Privatperson 139
Privatperson 140
Privatperson 141
Privatperson 142

Samrad

2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-26
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06

Granskning

2021-07-06

2021-07-01

2021-06-28

2021-07-06

2021-07-04
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Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Privatperson 143 2019-01-06
Privatperson 144 2019-01-07
Privatperson 145 2019-01-07
Privatperson 146 2019-01-07
Privatperson 147 2019-01-07 2021-07-06
Privatperson 148 2019-01-07
Privatperson 149 2019-01-07
Privatperson 150 2019-01-07
Privatperson 151 2019-01-07
Privatperson 152 2019-01-07
Privatperson 153 2019-01-07
Privatperson 154 2019-01-07
Privatperson 155 2019-01-07
Privatperson 156 2019-01-07
Privatperson 157 2019-01-07
Privatperson 158 2019-01-07
Privatperson 159 2019-01-07
Privatperson 160 2019-01-07
Privatperson 161 2019-01-07
Privatperson 162 2019-01-07
Privatperson 163 2019-01-07
Privatperson 164 2019-01-07
Privatperson 165 2019-01-07
Privatperson 166 2019-01-07
Privatperson 167 2019-01-07
Privatperson 168 2019-01-07
Privatperson 169 2019-01-07
Privatperson 170 2019-01-07
Privatperson 171 2019-01-07
Privatperson 172 2019-01-07
Privatperson 173 2019-01-07
Privatperson 174 2019-01-07
Privatperson 175 2019-01-07
Privatperson 176 2019-01-07
Privatperson 177 2019-01-07
Privatperson 178 2019-01-07
Privatperson 179 2019-01-07
Privatperson 180 2019-01-07
Privatperson 181 2019-01-07
Privatperson 182 2019-01-07
Privatperson 183 2019-01-07
Privatperson 184 2019-01-07
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Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Privatperson 185 2019-01-07 2021-07-06, 2021-07-06
Privatperson 186 2019-01-07

Privatperson 187 2019-01-07 2021-07-04
Privatperson 188 2019-01-07

Privatperson 189 2019-01-07

Privatperson 190 2019-01-07 2021-07-06
Privatperson 191 2019-01-07 2021-07-06
Privatperson 192 (forsent 2019-01-09

inkommen)

Privatperson 193 (forsent 2019-01-08

inkommen)

Privatperson 194 (forsent 2019-01-08

inkommen)

Privatperson 195 (forsent 2019-01-08

inkommen)

Privatperson 196 2019-01-07

Privatperson 197 2019-01-04

Privatperson 198 2019-01-04

Privatperson 199 2019-01-03 2021-07-03
Privatperson 200 2019-01-03

Privatperson 201 2018-11-16 2021-07-05
Privatperson 202 2018-11-17 2021-07-05
Privatperson 203 2018-11-17 2021-07-06
Privatperson 204 2018-11-19 2021-07-05
Privatperson 205 2018-11-19

Privatperson 206 2018-11-20

Privatperson 207 2018-11-24 2021-07-02
Privatperson 208 2018-11-27

Privatperson 209 2018-12-03 2021-07-05
Privatperson 210 2018-12-03

Privatperson 211 2021-07-06
Privatperson 212 2021-07-06
Privatperson 213 2021-07-06
Privatperson 214 2021-07-06
Privatperson 215 2021-07-06
Privatperson 216 2021-07-06
Privatperson 217 2021-07-06
Privatperson 218 2021-07-06
Privatperson 219 2021-07-06
Privatperson 220 2021-07-06
Privatperson 221 2021-07-06
Privatperson 222 2021-07-06
Privatperson 223 2021-07-06
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Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Privatperson 224 2021-07-06
Privatperson 225 2021-07-06
Privatperson 226 2021-07-06
Privatperson 227 2021-07-06
Privatperson 228 2021-07-06
Privatperson 229 2021-07-06
Privatperson 230 2021-07-06
Privatperson 231 2021-07-06
Privatperson 232 2021-07-06
Privatperson 233 2021-07-06
Privatperson 234 2021-07-06
Privatperson 235 2021-07-06
Privatperson 236 2021-07-05
Privatperson 237 2021-07-05
Privatperson 238 2021-07-05
Privatperson 239 2021-07-05
Privatperson 240 2021-07-05
Privatperson 241 2021-07-05
Privatperson 242 2021-07-05
Privatperson 243 2021-07-05
Privatperson 244 2021-07-05
Privatperson 245 2021-07-05
Privatperson 246 2021-07-05
Privatperson 247 2021-07-05
Privatperson 248 2021-07-05
Privatperson 249 2021-07-05
Privatperson 250 2021-07-05
Privatperson 251 2021-07-05
Privatperson 252 2021-07-05
Privatperson 253 2021-07-04
Privatperson 254 2021-07-04
Privatperson 255 2021-07-04
Privatperson 256 2021-07-03
Privatperson 257 2021-07-03
Privatperson 258 2021-07-03
Privatperson 259 2021-07-02
Privatperson 260 2021-07-02
Privatperson 261 2021-07-02
Privatperson 262 2021-07-02
Privatperson 263 2021-07-02
Privatperson 264 2021-07-02

Privatperson 265

2021-07-02



Sida 43 (43)

Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Privatperson 266 2021-07-02
Privatperson 267 2021-07-02
Privatperson 268 2021-07-02
Privatperson 269 2021-07-01
Privatperson 270 2021-07-01
Privatperson 271 2021-07-01
Privatperson 272 2021-06-30
Privatperson 273 2021-06-30
Privatperson 274 2021-06-30
Privatperson 275 2021-06-30
Privatperson 276 2021-06-28
Privatperson 277 2021-06-27
Privatperson 278 2021-06-27
Privatperson 279 2021-06-27
Privatperson 280 2021-06-18
Privatperson 281 2021-06-18
Privatperson 282 2021-06-17
Privatperson 283 2021-06-16
Privatperson 284 2021-06-16
Privatperson 285 2021-06-16
Privatperson 286 2021-06-16
Privatperson 287 2021-06-15
Privatperson 288 2021-06-15
Privatperson 289 2021-06-15
Privatperson 290 2021-06-15
Privatperson 291 2021-06-15
Privatperson 292 2021-06-15
Privatperson 293 2021-06-10
Privatperson 294 2021-06-08
Privatperson 295 2021-07-06

Privatperson 296 (forsent

inkommit)

2021-07-19
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Detaljplanens syfte
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for
utstallningslokaler, hotell och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret
Ubbo ligger vid Odinslund i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala, vilket
gor det angeldget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor aven att skydda de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt att sakerstalla att de nya byggnaderna
far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och med volymer som &r anpassade
till omgivningen. Vidare ar planens syfte att skydda ett utpekat vardtrad och att

sakerstalla atgarder for att skydda grundvattnet.

Sammanstallning

Samradsyttranden

Totalt antalinkomna
Granskningsyttranden, forsta granskning
Totalt antalinkomna
Granskningsyttranden, andra granskning
Totalt antal inkomna

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag

Beslut samrad

Samrad

Beslut om forsta granskning

Forsta granskning

Beslut om andra granskning

Andra granskning

219
134
76

18 februari 2016

25 oktober 2018

16 november 2018 - 7 januari 2019
27 maj 2021

8juni 2021 -6juli 2021

28 september 2023

17 november 2023 - 12 januari 2024
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Sammanfattning av andra granskningen

Sedan den forsta granskningen har detaljplanen justerats och anpassats som en del i
avvagningen mellan olika enskilda och allmanna intressen. Justeringarna har bland
annat inneburit en minskning av utbredning och hojd for byggratten mot Odinslund.
Detta i syfte att minska paverkan pa kulturmiljon och stadsbilden. Eftersom
andringarnai planforslaget var vasentliga har en andra granskning genomforts innan
detaljplanen kan tas vidare till beslut om antagande.

Kommunen har under planprocessen gjort en behovsbedomning vars slutsats ar att
detaljplanen och dess genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen, och att en miljcbedomning enligt
miljobalken darmed inte kravs. | yttrande 6ver behovsbedémningen (2017) har
l[ansstyrelsen daremot bedomt att detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan samt att det fanns skal att dvervaga att géra en miljobedémning. Skélen
som lansstyrelsen angett ar planomradets centrala lage i riksintresseomradet for
kulturmiljon Uppsala stad och planomradets generellt hdga kénslighet, samt risken for
att paverka grundvattnet genom byggnation. Av ldnsstyrelsens yttrande under den
andra granskningen framgar att de dndrat sin bedomning baserat pa hur kommunen
har justerat och anpassat planforslaget. Lansstyrelsen sammantagna bedomning ar nu
att deras synpunkter fran tidigare skeden har tagits tillvara och att planforslaget inte
innebar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo C40 Uppsala stad. Lansstyrelsen
har i detta skede inte upprepat sin tidigare synpunkt om att planen skulle innebara
betydande miljopaverkan.

Allmanheten och remissinstanser har haft mojlighet att delta i detaljplaneprocessen
under foregadende programskede och samradsskede. Ett allmént samradsméte har
anordnats i samband med detta. Under de tva granskningstillfallena har deltagande
varit mojligt genom skriftliga synpunkter. De som lamnat synpunkter under samrad
och den forsta granskning har informerats om den andra granskningen.

Detaljplanen har varit pa en andra granskning mellan 17 november 2023 och 12 januari
2024. Under granskningstiden har 76 stycken skriftliga yttranden kommit in, varav 5
stycken varit utan erinran. Yttranden har inkommit fran 58 privatpersoner, 6 foreningar
och 12 vriga remissinstanser. Ett yttrande frdn en remissinstans inkom efter
granskningstiden, men har anda tagits med i sammanstallningen. Synpunkterna
innehaller i huvudsak kritik mot planforslaget utifran paverkan pa kulturmiljé och
bristande anpassning till stadsbilden, samt 6nskan om bevarande av gronska.
Synpunkter om arkitektonisk stil och planerad rivning av brygghuset forekommer
ocksa i manga yttranden. | stora drag beror yttrandena samma fragor som inkommit i
planprocessens tidigare skeden. | lansstyrelsens yttrande berors framst fragan om
forslagets anpassning till kulturmiljon.

Svenska kyrkan - Uppsala pastorat, Statens Fastighetsverk, Bostadsrattsforeningen
Slottsgardarna, Ofre Slottsgatans Byalag, Uppsala Pensionarsféreningars
Samarbetsrad och cirka 30 privatpersoner &r inte helt emot ny bebyggelse i kvarteret,
men de anser att den foreslagna bebyggelsens omfattning, placering och illustrerad
gestaltning behdver omarbetas for att sdkra en storre hansyn till omradets
kulturhistoriska varden. En privatperson ser helt positivt pa planforslaget.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

| granskningsutldtandet ar de inkomna synpunkterna tematiskt sammanfattade.
Samtliga yttranden finns registrerade i kommunens diarium och kan tillhandahallas
vid forfragan.
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Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran andra granskning

| plankartan har planbestammelse om slackvattenzon, bs, har inforts dven for
den planerade byggnaden fér avfallshantering vid Asgrand.
Planbeskrivningens genomforandeavsnitt fortydligas avseende ansvar och
drift av x-omrade.

Planbeskrivnignens avsnitt om trafik och tillganglighet har fortydligats
avseende utfartsforbud.

Planbeskrivningens avsnitt om motiv till detaljplanens regleringar har
kompletterats med upplysning om vilket av Boverkets allménna rad som
tillampas for detaljplanen.

Planbeskrivningen fortydligas angaende detaljplanens paverkan pa
tomtindelning for del av kvarteret Ubbo, faststalld 1967.

Planbeskrivningens avsnitt om trafik och tillgénglighet samt sociala fragor har
fortydligats angdende tillgénglighet for synskadade.

Planbeskrivningens avsnitt om grundvatten kompletteras med exempel pa
atgarder for att uppna aktivt brandskydd.

Utover detta har justeringar av redaktionell karaktar gjorts i
planbeskrivningen.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda Samrad Forsta Andra
synpunkter granskning granskning

Brf Slottsgardarna X X X
Trossamfundet Svenska X

kyrkan (Arkebiskopsgarden)
Uppsala pastorat, Svenska
kyrkan

Helga trefaldighets
forsamling (gemensamt
yttrande med Uppsala
Pastorat)

Uppsala
Domkyrkoforsamling
(gemensamt yttrande med
Uppsala Pastorat)

Statens fastighetsverk
VillaAnna

Miab forvaltning
(gemensamt yttrande med
Villa Anna)



Ej tillgodosedda
synpunkter

Kungliga
Vetenskapssamhallet
(hyresgast)
Privatperson 113

Brf. Kornhuset

(fran programsamrad)

Akademihotellet (fran
programsamrad)

Ovriga for kinnedom

Ovriga for kinnedom

Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Kulturndmnden

Raddningsnamnden
(Uppsala brandférsvar)

Foreningen Varda Uppsala
Uppsala Handelskammare
Hyresgastforeningen
Uppsala

Pensionarsforeningars
samarbetsrad

Uppsala Vatten och Avfall AB
Upplandsmuseet
Magnolia - for kreativ
utveckling

Svenska
byggnadsvardsféreningen
Funktionsratt Uppsala
kommun

Synskadades Riksforbund i
Uppsala lan

Moderaterna, City Uppsala
(fran programsamrad)
Svenska Turistforeningen,
Uppsalakretsen (fran
programsamrad)

Plaza Publishing Group,
Hem ljuva hem (fran
programsamrad)

Plaza interior (fran
programsamrad)

Privatperson 1

Samrad

Samrad

< X X X

>

Forsta Andra
granskning granskning

X X
Forsta Andra
granskning granskning

X

X X

X X

X X

X

X X

X X

X X

X

X X

X

X
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Ovriga for kinnedom Samrad

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

Privatperson 9

Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privatperson 40
Privatperson 41
Privatperson 42

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 43

Forsta Andra
granskning granskning

X
X X
X
X
X X
X
X
X
X
X
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Ovriga for kinnedom Samrad

Privatperson 44
Privatperson 45
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51
Privatperson 52
Privatperson 53
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58
Privatperson 59
Privatperson 60
Privatperson 61
Privatperson 62
Privatperson 63
Privatperson 64
Privatperson 65
Privatperson 66
Privatperson 67
Privatperson 68
Privatperson 69
Privatperson 70
Privatperson 71
Privatperson 72
Privatperson 73
Privatperson 74
Privatperson 75
Privatperson 76
Privatperson 77
Privatperson 78
Privatperson 79
Privatperson 80
Privatperson 81
Privatperson 82
Privatperson 83
Privatperson 84

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 85

Forsta Andra
granskning granskning

X

X
X
X
X
X
X
X
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Ovriga for kinnedom Samrad

Privatperson 86
Privatperson 87
Privatperson 88
Privatperson 89
Privatperson 90
Privatperson 91
Privatperson 92
Privatperson 93
Privatperson 94
Privatperson 95
Privatperson 96
Privatperson 97
Privatperson 98
Privatperson 99
Privatperson 100
Privatperson 101
Privatperson 102
Privatperson 103
Privatperson 104
Privatperson 105
Privatperson 106
Privatperson 107
Privatperson 108
Privatperson 109
Privatperson 110
Privatperson 111
Privatperson 112
Privatperson 114
Privatperson 115
Privatperson 116
Privatperson 117
Privatperson 118
Privatperson 119
Privatperson 120
Privatperson 121

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 122

Privatperson 123
Privatperson 124
Privatperson 125
Privatperson 126

<X X X X X

Privatperson 127

Forsta Andra
granskning granskning

X
X
X
X
X
X
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Ovriga for kinnedom Samrad

Privatperson 128
Privatperson 129
Privatperson 130
Privatperson 131
Privatperson 132
Privatperson 133
Privatperson 134
Privatperson 135
Privatperson 136
Privatperson 137
Privatperson 138
Privatperson 139
Privatperson 140
Privatperson 141
Privatperson 142
Privatperson 143
Privatperson 144
Privatperson 145
Privatperson 146
Privatperson 147
Privatperson 148
Privatperson 149
Privatperson 150
Privatperson 151
Privatperson 152
Privatperson 153
Privatperson 154
Privatperson 155
Privatperson 156
Privatperson 157
Privatperson 158
Privatperson 159
Privatperson 160
Privatperson 161
Privatperson 162
Privatperson 163
Privatperson 164
Privatperson 165
Privatperson 166
Privatperson 167
Privatperson 168

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 169

Forsta Andra
granskning granskning
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Ovriga for kinnedom Samrad

Privatperson 170
Privatperson 171
Privatperson 172
Privatperson 173
Privatperson 174
Privatperson 175
Privatperson 176
Privatperson 177
Privatperson 178
Privatperson 179
Privatperson 180
Privatperson 181
Privatperson 182
Privatperson 183
Privatperson 184
Privatperson 185
Privatperson 186
Privatperson 187
Privatperson 188
Privatperson 189
Privatperson 190

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 191

Privatperson 192 X
(efter
samradstiden)

Privatperson 193 X
(efter
samradstiden)

Privatperson 194 X

(efter
samradstiden)

Privatperson 195 X
(efter
samradstiden)

Privatperson 196 X
Privatperson 197
Privatperson 198
Privatperson 199
Privatperson 200
Privatperson 201
Privatperson 202
Privatperson 203

X X X X X X X X

Privatperson 204

Forsta Andra
granskning granskning

X
X X
X
X
X X
X
X X
X
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Ovriga for kinnedom Samrad

Privatperson 205
Privatperson 206
Privatperson 207
Privatperson 208
Privatperson 209

<X X X X X X

Privatperson 210
Privatperson 211
Privatperson 212
Privatperson 213
Privatperson 214
Privatperson 215
Privatperson 216
Privatperson 217
Privatperson 218
Privatperson 219
Privatperson 220
Privatperson 221
Privatperson 222
Privatperson 223
Privatperson 224
Privatperson 225
Privatperson 226
Privatperson 227
Privatperson 228
Privatperson 229
Privatperson 230
Privatperson 231
Privatperson 232
Privatperson 233
Privatperson 235
Privatperson 236
Privatperson 237
Privatperson 238
Privatperson 239
Privatperson 240
Privatperson 241
Privatperson 242
Privatperson 243
Privatperson 244
Privatperson 245
Privatperson 246
Privatperson 247

Forsta Andra
granskning granskning

X
X
X
X
X
X X
X X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X X
X
X
X
X
X
X
X X
X
X
X
X
X
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Ovriga for kinnedom Samrad Forsta Andra
granskning granskning

Privatperson 248 X

Privatperson 249 X X
Privatperson 250
Privatperson 251
Privatperson 253
Privatperson 254

<X X X X X

Privatperson 255

Privatperson 256
Privatperson 257
Privatperson 258
Privatperson 259
Privatperson 260
Privatperson 261
Privatperson 262
Privatperson 263
Privatperson 264
Privatperson 265
Privatperson 266
Privatperson 267
Privatperson 268
Privatperson 269
Privatperson 270
Privatperson 271
Privatperson 272
Privatperson 273
Privatperson 274
Privatperson 275
Privatperson 276
Privatperson 278
Privatperson 279
Privatperson 280
Privatperson 281
Privatperson 282
Privatperson 283
Privatperson 284
Privatperson 285
Privatperson 286
Privatperson 287
Privatperson 288
Privatperson 289

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X Xx

Privatperson 290



Sida 14 (37)

Ovriga for kinnedom Samrad Forsta Andra
granskning granskning

Privatperson 291 X

Privatperson 292 X

Privatperson 293 X

Privatperson 295 X

Privatperson 296 X
(efter
granskning
stiden)

Privatperson 297
Privatperson 298
Privatperson 299
Privatperson 300
Privatperson 301
Privatperson 302
Privatperson 303
Privatperson 304
Privatperson 305
Privatperson 306
Privatperson 307
Privatperson 308
Privatperson 309
Privatperson 310
Privatperson 311
Privatperson 312
Privatperson 313
Privatperson 314
Privatperson 315
Privatperson 316
Privatperson 317
Privatperson 318
Privatperson 319
Privatperson 320
Privatperson 321
Privatperson 322
Privatperson 323
Privatperson 324
Privatperson 325
Privatperson 326
Privatperson 327
Privatperson 328

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 329

Privatperson 330 (fran
programskedet)
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran den andra
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god dverblick av granskningsyttranderna och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Kulturmiljo, stadsbild och bebyggelse

Ldnsstyrelsen Uppsala lén noterar att planforslaget har genomgatt vasentliga
forandringar jamfort med tidigare skeden. Med de forandringar som gjorts anser
lansstyrelsen att forslaget ar tillrackligt anpassat till platsen utifran byggnadsvolym,
skala, proportioner och platsbildning. De menar ocksa att detaljplanens reglering av
tak- och fasadmaterial, samt skydd av omradets vaxtlighet och anvandning, ger
forutsattningar for samspel med omradets hdga kulturhistoriska varden.
Sammantaget bedomer lénsstyrelsen att detaljplanen har anpassats pa ett satt som
tar tillvara de synpunkter som de framfort i tidigare yttranden. Lansstyrelsen bedomer
att detaljplanen inte innebér pataglig skada pa riksintresset kulturmiljo C40 Uppsala
stad. Separat fran sitt formella granskningsyttrande har lansstyrelsen dven inkommit
med informell information angaende fornlamningar. Dar anges att planomradet ligger
inom fornlamning L1941:2293 (Uppsala 88:1) som utgodrs av stadslager och att det
kravs tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen for att genomfora detaljplanen. Det
fortydligas att det kommer att kravas en arkeologisk forundersokning och en
undersokning av fornlamningen, men att detta blir aktuellt att genomféra efter att
detaljplanen fatt laga kraft.

Kulturndmnden Uppsala kommun anser att foreslagen bebyggelse har anpassats enligt
de synpunkter som namnden framforde i det forsta granskningsskedet. De ser positivt
pa forandringarna och menar att bebyggelsen ar battre anpassad till kvarterets
struktur och omradets kulturmiljévarden. For att de planerade byggnaderna ska knyta
an till aldre byggnadstradition foreslar kulturndmnden att byggnaderna ska utformas
med utskjutande takfall. Kulturnamnden ser dven positivt pa att vardtradet getts ett
starkare skydd mot fallning. De menar ocksa att de féreslagna anvandningsomradena
ar bra da de anknyter till platsens historia och mojliggor en publik karaktar mot
Odinslund. Trots detta anser kulturnamnden att ett genomférande av detaljplanen
riskerar att medfora pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla
centrala delar. Namnden anser att ny bebyggelse inom planomradet ar svar att forena
med omradets kulturhistoriska varden och avstyrker planforslaget i sin helhet. Ifall
planen genomfors anser namnden att en hogre ambitionsniva behovs vad galler
gestaltning och platsanpassning. Namnden anser ocksa att brygghuset i kvarterets inre
del bor bevaras, renoveras och férses med ny anvandning. Detta eftersom
byggnadstypen ar ovanlig och att byggnaden kan representera ett kulturarv som
berattar om hushallen i den aldre staden.

Statens fastighetsverk (SFV) framfor i huvudsak liknande synpunkter som i
planprocessens tidigare skeden. De anser visserligen att planen férandrats till det
battre, men anser att en varsam utbyggnad kraver ett mer anpassat forslag med
mindre byggnader. De &r i huvudsak positiva till planens reglering av fasadmaterial och
nyanser. Det framfors dock att materialet “sten” ar for otydligt och att sten endast bor
anvandas i byggnadernas sockel samt att puts bor utforas enligt traditionella metoder.
Sammantaget avstyrker dock SFV planforslaget i sin nuvarande utformning eftersom
de har kvarvarande synpunkter som inte tillgodosetts. SFV anser att planhandlingarna



Sida 16 (37)

bor utvecklas betraffande den kulturhistoriska analysen av kvarterets ss mmanhang
med den omgivande kulturmiljon. De onskar att ett gemensamt gestaltningsprogram
bor tas fram for Kv. Ubbo och for Odinslund for att sdkerstalla en bra helhet, samt att
illustrationer ska tas fram av en oberoende part. SFV anser att den nya bebyggelse som
foreslas fortfarande ar alltfor storskalig i den kansliga kulturmiljon. Den foreslagna
byggnaden mot Odinslund bor sankas och bli kortare och de andra foreslagna
byggnaderna pa garden och vid Villa Anna bor sénkas. SFV 6nskar justeringar av
reglering av material, fonster och taklutningar. De framhaller dven att den gestaltning
som har illustrerats med vissa storre fonsterpartier ar problematisk eftersom det kan
paverka omgivningen negativt. Vidare anger de att ljusschakt till kallare ar olampligt da
det paverkar kallmuren fran 1700-talet samt att det kan innebé&ra odnskad belysning av
fasaden mot Odinslund. SFV skriver ocksa att sprangning intill vardtradet kvarstar i
forslaget vilket anses vara skadligt for den kulturhistoriska miljon. De menar att kallare
inte bor tillatas utanfor byggnadernas utbredning.

Svenska kyrkan (Helga Trefaldighets férsamling, Uppsala domkyrkoférsamling och
Uppsala pastorat, genom Kyrkorddet i Uppsala pastorat) noterar att planforslaget har
justerats under planprocessen, vilket medfort att foreslagen bebyggelse vid
Odinslund/kroningsstraket har kortats och sankts fran tre vaningar till tvd, samt att en
oppen plats tillkommit narmast Villa Anna. Svenska kyrkan anser dock att det inte
tagits hansyn till deras tidigare synpunkter vad galler gestaltning och placering. De
anser darfor att det nuvarande forslaget inte kan accepteras. Aven om byggnad 1
(byggnaden narmast Odinslund) har kortats ned med fem meter, vidhaller de att
byggnaden har en horisontell gestaltning som inte passar in i kulturmiljon samt avviker
fran den vertikalitet som finns i omradet i Gvrigt. De anser dven att byggnaden vid
Odinslund bor placeras langre fran tomtgrans. Svenska kyrkan anser att brygghuset
bor bevaras och att en rivning ar olampligt.

Upplandsmuseet har yttrat sig och framfor huvudsakligen motsvarande synpunkter
som tidigare under planprocessen. Upplandsmuseet ar positiva till att den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen ldngs Ovre Slottsgrand och Agatan samt det
gamla fore detta bostadshuset skyddas. De ar ocksa positiva till planens skydd av den
stora eken inom kvarteret. De anser ocksa att de omarbetningar som gjorts sedan
forsta granskningen ar positiva for kulturmiljon. Trots bearbetningarna avstyrks dock
planforslaget av flera skal. Upplandsmuseet anser att det &r just franvaron av sentida
bebyggelse som ger straket fran Sankt Eriks torg till slottet dess unika varde. De menar
att tre nya byggnader skulle skada upplevelsen av det historiska straket och innebara
en kraftig forvanskning av det vardefulla Odinslund. De menar ocksa att upplevelsen av
byggnadsmiljon fortas nar tomten mot Odinslund bebyggs och blockerar sikten mot
stodmuren i kvarterets inre del. Museet lyfter ocksa fram att den féreslagna
bebyggelsen bryter den anslaende visuella kontakten mellan domkyrkoomradet och
Carolina Rediviva. Upplandsmuseet beskriver att brygghuset inom planomradet ar
unikt och valbevarat till sitt yttre, och riktar kritik mot att brygghuset inte skyddas i
detaljplanen. Avslutningsvis skriver de att balansen mellan de 6ppna ytorna vid
Odinslunds allé kommer att rubbas och allén att blir mindre prominent.

Svenska byggnadsvdrdsféreningen avstyrker planférslaget. Aven om vissa smérre
justeringar har skett sedan foregaende granskning anser foreningen att planforslaget
medfor ett oacceptabelt intrang i den unika kulturmiljon och medfér pataglig skada pa
riksintresset, och darmed strider mot miljobalken 3 kap 6 §. De menar ocksa de
negativa effekterna pa stadsbilden innebér att planforslaget strider mot plan- och
bygglagen 2 kap 6 §, samt mot nationella mal for att varna kulturarvet. Féreningen
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anser vidare att det dr oacceptabelt att riva brygghuset, en av fa aterstaende
gardsbyggnader i Uppsala fran 1700-talet.

Foreningen Vdrda Uppsala (FVU) anser att planforslaget har forbattrats jamfort med
tidigare skeden. Trots detta menar foreningen att forslaget inte svarar upp till platsens
speciella krav sett till helhetsmiljon och att ett genomférande skulle medfora pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. FVU motsatter sig en rivning av
brygghuset och menar att ny bebyggelse pa platsen medfor ett oacceptabelt intrang i
kulturmiljon. Féreningen anser att planforslaget har brister i fragor om helhetssyn pa
omradet och omgivande bebyggelse och offentliga rum. De menar att planforslaget
saknar en historisk kontinuitet och att de foreslagna byggnaderna saknar den karaktar
som kravs i den aktuella miljon. Féreningen redogor for idéer om hur kv. Ubbo skulle
kunna utvecklas som en historisk offentlig miljo som kan fungera som ett nationellt
och internationellt besoksmal.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad hanvisar till sitt yttrande under forsta
granskningen av detaljplanen. De utvecklar ocksa sina synpunkter i ett nytt yttrande.
Yttrandet beror bland annat omradets historia, foreslagen bebyggelse, det stora tradet
och omradets grundlaggnings- och grundvattenférhallanden. Samarbetsradet anser
att detaljplanen inte kan accepteras. De menar byggnad 2, pa garden, ska tas bort fran
forslaget, till forman for ett bevarat brygghus. De anser ocksa att byggnad 1, mot
Odinslund, ska tas bort, bland annat for att den stora eken bor sta fritt och vara synlig
fran hela kulturstraket. De skriver ocksa att tva byggnader bor utga helst, det galler
byggnad 1, narmast Odinslund, och byggnad 2, pa garden. Studentkaren bor erbjudas
en annan lampligare mark. En arkitekttavling med landskapsarkitekter bor utlysas.
Beslut om omradets gestaltning ska ske i samarbete med nationella myndigheter.
Samarbetsradet anser att grundlaggning for narliggande bebyggelse behover utredas
sett till risk for sattningar i samband med byggnadsarbeten. De staller ocksa fragan om
minskningen av byggnad 1 mot Odinslund innebar att palning inte langre behdvs.
Avslutningsvis framfor de att den laga stenmuren mot Odinslund ska skyddas med
planbestammelser och att planforslaget bor anses innebéara betydande miljopaverkan.

Bostadsrdittsforeningen Slottsgdrdarna hanvisar till sina tidigare yttranden under
planprocessen och tillfor nya synpunkter utifran planhandlingarna i den andra
granskningen. De menar att detaljplanen sammantaget har en betydande negativ
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och lokala kulturvarden, i form av
bland annat bevarade stadstradgardar. De vill att hela byggnad 1 mot Odinslund,
inklusive underliggande kéllare, tas bort fran planforslaget eftersom den inte ar
anpassad till den historiska omgivningen. De menar dven att byggnaden vid Odinslund
forminskar alléernas roll som sammanbindande element mellan slottet och
domkyrkan. De téankta funktionerna bor kunna tillgodoses pa en annan plats i staden
utan att komma i konflikt med kulturmiljovarden. Foreningen anser att den illustrerade
gestaltningen i planbeskrivningen innebar en likartad utformning som avviker fran
omradets karaktdr med variation och smaskalighet. De framfor ocksa kritik mot att
planhandlingarna hanvisar till att omradet vid Odinslund tidigare har varit bebyggt,
eftersom planforslaget innebér storre byggnader an vad som funnits pa platsen.
Foreningen anser att Odinslunds kulturhistoriska varden, med det befintliga
gaturummet med alléer, behover skyddas i detaljplanen. De forordar en atergang till
den historiska utformningen och att biotopskyddet kopplat till alléerna behover
varnas. Brf. Slottsgardarna valkomnar ambitionen att aterskapa Odinslunds historiska
utformning vilket framgar i planbeskrivningen. De vill dock att detaljplanen fortydligar
och reglerar ett dterskapande av den historiska gatubredden och alléerna. Foreningen
framhaller ocksa att detaljplanens illustrationer av Odinslund, dar stensattningar,
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stenpollare, kedjor och gatubredder visas, ar felaktiga och inte stammer med hur det
ser ut. De vill att detta uppdateras i text och bild.

Ofre Slotts Byalag skriver att det ar ett riksintresse att skydda detta oerhort kdnsliga
omrade. De anser att parken Odinslund maste fredas fran ingrepp som begransar
allmanhetens tilltrade och menar att omradet inte dr ndgon vanlig tomtmark. Byalaget
anser att planforslaget ar en klar forbattring mot tidigare forslag, eftersom tidigare
gestaltning med en modern glasbyggnad har dndrats. Ofre Slotts Byalag har dock
kvarstaende invandningar. De motsatter sig rivning av brygghuset fran 1700-talet och
vill att byggnad 2 i kvarterets inre del ska utga. De anser att man bor tillvarata gamla
byggnader och lata interidren visa hur de en gang anvandes. Brygghuset i kv. Ubbo
skulle kunna anvandas som café. Vidare anser byalaget att byggnad 3, vid villa Anna, ar
for hog och skymmer den vackra Lindska skolan, samt att byggnaden illustreras med
trakiga fonster. De menar att en byggnad i tva vaningar skulle passa battre, och att
ytterligare anpassning kan ske genom att andra byggnadens riktning sa att den blir
parallell med Ovre Slottsgatan. Detta skulle synliggdra den stora eken mer.
Avslutningsvis skriver byalaget att tillgangligheten fran Ovre Slottsgatan behéver
forbattras. De menar att karhusets bakgard har en fin utsikt men i ovrigt ar oattraktiv.
Byalaget ser det som angelaget att garden forskdnas och ges en inbjudande trappa ner
till Odinslund.

26 privatpersoner har i sina yttranden tydligt motsatt sig férandringar pa platsen och
att det inte bor byggas nagra nya byggnader alls i kvarteret. De huvudsakliga skal som
anges ar att paverkan pa omradets unika miljo blir for stor och att platsens kulturmiljo,
historia och sammanhang inte respekteras. Nedan foljer nagra kommentarer ur
yttrandena:

”Jag vill fortsatta att kunna ga fran slottet, se en miljo som inte férandras, och kunna
lata fantasin leka runt asagudar och gamla tider.”

”Jag tycker att det ar valdigt synd och det gor mig upprérd att kommunen ater vill géra
ingrepp i en av Uppsalas mest historiskt signifikanta omraden. Jag vill att omradet star
orort!”

”Stoppa detta forslag pa husbygge! Dessa byggnader som foreslas forstor den kansliga
historiska miljon runt Odinslund. Det ska inte ens vara ndgra fler hus i Odinslund.”

”Kvarteret Ubbo ar en levande symbol for var historia och var identitet. Att tillata dess
forstorelse ar som att riva isar vart gemensamma arv. De nuvarande byggnadsplanerna
ar ett han mot Uppsala och en skymf mot alla som varnar om var stad.”

”Bygg inte pa denna fina och kulturellt viktiga plats. Helt huvudlost att det skall
fortatas hela tiden.”

47 privatpersoner som inte ar principiellt emot forandring i omradet eller att ny
bebyggelse kan tillatas, ar dock starkt kritiska till planforslaget. De huvudsakliga skal
som anges handlar om att den nya bebyggelsen behdver minskas och anpassas battre
till omgivningens kulturmiljo. Nedan foljer nagra kommentarer ur yttrandena:

”De foreslagna nya byggnaderna ar i min asikt ett alldeles for stort ingrepp i en kanslig
miljo som ar ett riksintresse och "ett av de kulturhistoriskt mest intressanta omradenai
Uppsala". Har behover tankas om och skalas ned.”

”"Forslaget tar inte hansyn till den historiska miljon och skulle gora stor skada pa de
kulturhistoriska vardena som finns och géra permanent skada pa den gemensamma
offentliga miljon.”
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”Byggnad 1, inklusive kallarplan med forbindelse till angransande byggnad, langs med
tomtgransen mot Odinslund behover tas bort fran detaljplanen da byggnaden dvenii
det reviderade forslaget medfor en kraftigt negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovard och starkt negativ paverkan pa den lokala éldre kulturmiljon i
kvarteret.”

33 privatpersoner framfor kritik mot det gestaltningsforslag som visas i
planbeskrivningens illustrationsmaterial. Synpunkterna handlar till stor del om att
planbeskrivningens illustrationer av planerad bebyggelse anses visa en ful och dalig
gestaltning som inte ar anpassad till platsen. | stallet 6nskas en arkitektur inspirerad av
traditionell byggnadskultur. Nedan foljer ndgra kommentarer ur yttrandena:

”Jag motsatter mig inte sjdlva idén om att tillféra nagot nytt till kvarteret, men tyvarr ar
det nuvarande forslaget nar det kommer till utseende pa byggnaderna en stor
besvikelse. Stilen harmonierar inte alls och passar helt enkelt inte in i den historiska
miljo som kvarteret ar.”

”Husen narmast Villa Anna hade matt bra av att ha en profilerad takfot liknande
Stenhuset frn Asgrand. De nuvarande visionsbilderna ser fortfarande valdigt
modernistiska, raka och kantiga ut och skar for mycket mot omradets karaktar.
Fonsterna ar en sadan del av byggnaderna pa visionsbilderna som férstor harmonin.

”»

"Problemet ar inte i sig att det onskas byggas i Odinslund. Problemet ar hurilla de
foreslagna fastigheterna smalter in med den mycket kénsliga miljon i omradet. Det gar
att bygga nytt pa ett respektfullt vis. Inte sdhar med éverdrivna mangder glas och
betong.”

11 privatpersoner uttrycker tydligt motstand mot att brygghuset i kvarteret ar tankt att
rivas. Nedan foljer nagra kommentarer ur yttrandena:

”Detta harmoniserar inte med miljon och brygghuset far inte forstoras.”

”Omradet bor i forsta hand inte bebyggas alls eller med mycket stor forsiktighet dar
redan befintliga byggnader bevaras. ”

”Att inte skydda sadan &ldre bebyggelse ar bade korkat och kulturhistoriskt
respektlost, sarskilt da den relativt enkelt skulle kunna flyttas inom tomtens granser.”

Av de inkomna yttrandena fran privatpersoner ar en person helt positiv till
planforslaget och tycker att det ser bra ut. Cirka 10 personer motsatter sig inte den
foreslagna inriktningen men har vissa synpunkter i sakfragor.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

(Nedanstaende bedémningar och bemétanden &r till stora delar ordnade efter
respektive remissinstans/férening. Bemodtandena tar dven upp de fragor och
synpunkter som privatpersoner har angett i sina yttranden och det kan forekomma en
Viss upprepning.)

Avwvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att det inkommit ett stort antal kritiska yttranden
mot planforslaget och dess avvagningar i forhallande till omradets kulturmiljovarden.
Detta i likhet med de yttranden som kom in under samradet och den forsta
granskningen.
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Mellan samradet och den forsta granskning gjordes ett storre omtag dar bebyggelsens
omfattning och karaktar andrades avsevart. Fran en stérre och modern
byggnadsvolym med glas och platta tak, till mer traditionella och uppdelade
bebyggelsevolymer med sadeltak. Gestaltningen illustrerades med avgransade
fonster- och entrépartier i annars slutna fasader. Byggratterna delades upp i fristdende
enheter for att mojliggora siktlinjer mellan kvarteret Ubbos gardsrum och Odinslund.
Mellan den forsta och andra granskningen gjordes ytterligare vasentliga forandringar
av bebyggelseforslaget i syfte att sakerstalla en battre anpassning till den kansliga
helhetsmiljon, och for att tillm&tesga delar avinkomna synpunkter. Bland annat
minskades den foreslagna byggnaden mot Odinslund med en vaning och kortades av
med fem meter. Utover detta justerades bland annat anvandningsbestammelserna for
att sakerstélla en offentlig pragel pa verksamheten. Aven reglering om fasadmaterial
och kulor justerades.

Utifran en sammantagen avvagning mellan olika allmé@nna och enskilda intressen,
bedomer stadsbyggnadsforvaltningen fortsatt att det ar lampligt att bebygga den ostra
delen av kvarteret Ubbo utmed Odinslund. Stadsbyggnadsforvaltningen star fast vid
att omtaget efter samradet var korrekt och att det detaljplaneforslag som
presenterades i den forsta granskning i stora drag uppfyller de lagar, regler och
intressen som kommunen har att beakta vid planlaggning. | och med de justeringar
som sedan gjorts infor den andra granskningen har de manga kritiska synpunkterna
haft en stor paverkan pa forslaget, aven om inte alla synpunkter har kunnat tillgodoses.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget har utformats pa ett lampligt
satt. Avvagningen mellan olika allmanna och enskilda intressen, tillsammans med
anpassningar under processen, har lett fram till det nu aktuella planforslaget.

Aven om de allmanna intressena om kulturmiljovarden vager mycket tungt i denna
detaljplan ska avvagningarna dven beakta att det finns ett allmant intresse av att
centralt belagen mark kan utvecklas for lampliga markanvandningar. Ny bebyggelse
ger mojlighet att tillfoga ytterligare en malpunkt i straket mellan domkyrkan och
slottet. Vilket kan locka fler besokare, 6ppna upp omradet for nya grupper och 6ka
tryggheten i omradet. Mgjligheten till utveckling av centralt belagen mark ar dven ett
starkt enskilt intresse for fastighetsagaren, vilket ar ett av alla intressen som ska vagas
in i den sammantagna bedémningen. Det ar rimligt att privatagd kvartersmark i ett
mycket centralt lage, som tidigare varit bebyggd och som redan idag haren
omfattande byggratt, bor kunna provas for ny bebyggelse. De forandringar som gjorts
fran samradsforslaget och fran forsta granskningen visar att avvagningar gjorts for att
anpassa forslaget till den riksintressanta kulturmiljon.

Paverkan pa kulturmiljé och fornldmningar

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens bedomning om att planforslaget ar
tillrackligt anpassat till platsen och mojliggér samspel med omradets hoga
kulturmiljovarden. Forvaltningen noterar ocksa lansstyrelsens bedomning att
planforslaget inte innebar pataglig skada pa riksintresset kulturmiljo C40 Uppsala stad.
Informationen om processen kring fornlamningar och kommande tillstandsprévning
enligt kulturmiljolagen vidarebefordras till fastighetsagaren.

Stadsbyggnadsforvaltningen kvarstar i sin bedomning att planforslaget varken innebéar
pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo eller betydande miljépaverkan. Darmed
behover inte en miljobeddmningsprocess genomforas. Forvaltningen anser att
planhandlingarnas beskrivning och framtaget underlag ar ett tillrackligt underlag vad
galler den kulturhistoriska analysen, kvarterets sammanhang och planens
konsekvenser. Framtagande av ett gemensamt gestaltningsprogram for kv. Ubbo och



Sida 21 (37)

narliggande Odinslund, som efterfragats i ett yttrande, kommer inte tas frami
planskedet. Samordning kommer dock behovas i projekteringsskedet och under
genomforandet eftersom omradena angrénsar till varandra. De illustrationer som
tagits fram som exempel pa utformning ar tillrackliga for att beskriva planforslaget och
dess paverkan, och behover inte kompletteras med ytterligare underlag.

Forvaltningen anser inte att ett inglasat ljusschakt invid byggnaden mot Odinslund
eller kéllare utanfor byggnaderna riskerar att paverka omgivningen negativt. Avsikten
ar att kallmuren mot Odinslund ska bevaras, den kan dock behéva restaureras i
samband med planens genomforande.

Utifran den kulturhistoriska férundersokningen och kulturmiljéanalysen kan det
utldsas att bebyggelsemiljon ar sammansatt av ett antal byggnader och offentliga rum
fran olika tider och med olika karaktar, vilket bidrar till omradets tidsdjup och
historiska avlasbarhet. Tva stycken, i ssmmanhanget, sentida byggnader ar
studentkaren vid Ovre Slottsgatan-Asgrand (1967) och Akademihotellet (1930) som &r
tydligt synliga fran Odinslund. Nya bebyggelseinslag enligt detaljplanen kommer
oundvikligen att paverka miljon och vissa siktlinjer. Exempelvis mot Carolina Rediviva.
Men att dven 2000-talet far lamna ett bebyggelseavtryck i miljon bedéms inte per
definition vara skadligt for kulturmiljon. Foreslagen bebyggelse kommer skymma
stodmuren i kvarterets inre. Muren kommer dock fortfarande vara synlig frén
Odinslund mellan byggnaderna.

Eventuella sattningar i ssmband med byggnadsarbeten har inte identifierats som
nagon risk som behdver utredas specifikt inom ramen for detaljplanen.
Byggnadsarbeten ska dock alltid foregds av en projektering dar grundlaggningsteknik
anpassas till platsens forutsattningar och byggnadens behov. Mot bakgrund av detta
gar detinuldget inte att veta exakt i vilken utstrackning som palning kan bli aktuellt.

Synpunkt om att de téankta funktionerna bor placeras pa annan plats i Uppsala noteras.
Det &r dock kvarteret Ubbo som planférslaget avser och det ar pa den platsen som det
finns ett enskilt intresse av att prova en forandrad markanvandning. Eftersom det finns
ett beslutat planuppdrag gors ingen fortsatt studie av alternativa lokaliseringar. Med
det sagt sa bedoms platsen, dven i ett 6vergripande perspektiv, vara lamplig for
foreslagen bebyggelse och for avsedda funktioner.

Brygghuset

Plan- och byggnadsnamnden har tidigare, genom beslut om rivningslov, tagit stallning
till brygghusets bevarandevarden. Detta stallningstagande, som grundar sigi att
byggnaden forvanskats och ari daligt skick, har kvarstatt dven i detaljplaneprocessen.
Darfor infors inte ndgot skydd for brygghuset i planen. Detaljplanen innebar dock inget
krav pa att byggnaden rivs, dven om det &r fastighetségarens avsikt att genomfora
beviljat rivningslov.

Gestaltningsfragor och arkitektur

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanens reglering av utformning ar
tillrackligt detaljerad och i ovrigt lampligt utformad, sett till platsens forutsattningar.
Planen sakerstaller en uppbruten bebyggelsestruktur, en anpassad skala, takvinklar
samt ldmpliga materialval. En kvarstaende flexibilitet finns darmed kvar infor
bygglovskedet dar den slutliga utformningen provas i detalj. Det finns inga
planbestammelser som hindrar utskjutande takfot eller justeringar av fonstersattning,
taklutning eller arkitektonisk stil, vilket manga granskningsyttranden férordar. Den
fonstersattning som visas i illustrationsmaterialet &r ett exempel pa utformning och
inte nagot som fastslas i detaljplanen. Dessa fragor provas i bygglovsskedet utifran
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detaljplanens ramar. En av planbestammelserna mojliggor fasad i stenmaterial och det
arinte nodvandigt att detaljstyra anvandningen av sten till att endast avse byggnadens
sockel, som efterfragas i ett yttrande. Det &r lampligare att prova i bygglovskedet.

Allén som kulturmiljovarde och sammanbindande element

Stadsbyggnadsforvaltningen star fast vid att upplevelsen av Odinslunds allé inte
paverkas negativt av att den aterigen kantas av bebyggelse istallet for dagens gronyta.
Alléns sammanbindande funktion mellan domkyrkan och slottet paverkas inte heller,
aven om den planerade bebyggelsen kommer paverka narmiljon pa andra sétt.

Paverkan pa Odinslund

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna fran Brf. Slottsgardarna om att
detaljplanen bor skydda Odinslunds allé och reglera en dtergang till den historiska
utformningen. Detaljplanens reglering av del av Odinslund som gatuomrade &r dock
tillracklig. Detaljplanen hindrar inte pd nagot satt en upprustning av Odinslund dar
lampliga atgarder vad géller trad och gatubredder kan utforas. Planens illustrationer ar
justillustrativa och ska inte lasas som en exakt framtida utformning. lllustrationerna
fungerar for detta syfte och kommer inte uppdateras inom arbetet med detaljplanen.
Detaljer kring utformning och placering av pollare, kedjor och stensattningar med
mera, kommer att studeras i kommunens framtida projektering for omradet.
Allmanhetens tillganglighet till den del av Odinslund som ar allman plats, paverkas inte
av planforslaget.

Allmanhetens tilltrade till kvarteret Ubbo

Marken inom kvarteret Ubbo ar privatagd kvartersmark och allmanhetens tilltrade dit
avgors av fastighetsagaren, bortsett fran det reglerade x-omrddet i planens nordvastra
del. En eventuell upprustning av den 6vre garden i kv. Ubbo och anldggande av
trappor, som efterfragas i ett yttrande, ar frdgor som fastighetsagaren rader 6ver och
inget som detaljplanen reglerar.

Naturmiljo och park

Statens fastighetsverk (SFV) anger att schakt for kallare kommer att paverka den stora
eken som ska sparas pa den nedre garden. De anser att ekens bevarande inte har
sakerstallts da det saknas rotkartering eller annan beskrivning av ekens livsmiljé och
kronutbredning. SFV anser att tradet behover ett storre skyddsavstand, minst fem
meter till schakt matt fran kronans dropplinje, for att bevarandet ska kunna
sakerstallas. De onskar aven planbestammelser om gronska i kvarteret samten
gronytefaktor. SFV anser att Odinslunds befintliga alléer behover forstarkas med
aterplantering i luckor, men noterar att det inte regleras i detaljplanen.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd (UPS) framhaller att den stora eken
kommer hamna bakom bebyggelse och dérmed endast kunna skymtas fran vissa delar
av Odinslund. De 6nskar att eken kan sta fritt och synas fran hela kulturstraket.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Bevarande av den stora eken och detaljplanens reglering av detta baseras pa underlag
dar fastighetsagaren tagit fram ett utlatande som visar att tradet kommer att kunna
bevaras. Kallare ar visserligen mojlig att anlagga i narheten av tradets norra sida, men
pa Ovriga sidor ar avstandet langre till befintliga och planerade byggnader. |
detaljplaner bor restriktivitet tillampas nar det galler reglering av vegetation.
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Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att detaljplanen bor regler omradets
vegetation utover skyddet for den stora eken. Forvaltningen instdmmer i synpunkter
angdende att Odinslunds alléer behover forstarkas med viss aterplantering.
Utformningen av Odinslund och dess tradrader behover dock inte regleras i
detaljplanen utan, kan hanteras inom kommunens planerade upprustning och den
prévning som kan bli aktuell utifran biotopskyddet.

Trafik och parkering

Statens fastighetsverk (SFV) anser att stora delar av Odinslund bor planlaggas som park
och inte som gata for att forhindra en uppstallning utanfér den nya
verksamhetslokalen i samband med lastning.

Svenska kyrkan (Helga Trefaldighets férsamling, Uppsala domkyrkoférsamling och
Uppsala pastorat, genom Kyrkorddet i Uppsala pastorat) skriver att det &r av storsta
betydelse att kommande exploatering inte inskranker mojligheterna for verksamheten
i Helga Trefaldighets kyrka och Domkyrkan med anslutande lokaler. Detta géller bade
under byggtiden och efter fardigstallandet. De framhaller att alla [6sningar for
trafikmatning och tillgéanglighet maste ta hansyn till de stora mangder manniskor och
fordon, inklusive busstrafik, som ror sigi omradet for att besoka begravningar, vigslar,
konserter och Domkyrkan som besoksmal. Svenska kyrkan ar tveksamma till forslagets
berakning av parkeringsplatser och vill papeka att parkeringen vid Helga Trefaldighets
kyrka endast ar tillganglig for besokare till kyrka och férsamlingshem.

Bostadsrdttsforeningen Slottsgdrdarna och en privatperson har yttrat sig om
trafiksituationen i planomr&dets narhet. Det framhalls att trafiksituationen pa Ovre
Slottsgatan och anslutande gator redan idag ar oacceptabel. De anser inte att tidigare
svar under planprocessen innebar nagon l0sning, trots att detaljplanen omfattar en del
av Ovre Slottsgatan. Brf. Slottsgardarna menar att det ar tveksamt att fortsitta ta fram
planer som berér omradet innan en l6sning pa trafiksituationen finns och att fragan
inte kan skjutas framat. Férbud mot genomfartstrafik p& Ovre Slottsgatan och Asgrand
lyfts fram som ett forslag.

Region Uppsala, trafik och samhdille har yttrat sig men har inga kommentarer utover
vad som redan framforts under tidigare skeden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen reglerar en del av Odinslund som allman plats gata vilket
overensstammer med gallande situation samt ger en fortsatt framtida flexibilitet.
Kommunen som huvudman for allmanna platser ar ansvarig for att utforma, skota och
reglera omradet pa ett trafiksakert satt. Planen behdver inte ta stallning till om tillfallig
uppstallning pa allméan plats i samband med lastning ska tillatas eller inte.
Forvaltningen anser att det ar olampligt att planldgga omradet som park.
Parkeringsbehovet redovisas i planbeskrivningen. Bilparkering ska l0sas inom
kvartersmark och paverkar inte parkering- eller angoringsytor vid Helga Trefaldighets
kyrka eller Domkyrkan. Under byggtiden kan dock naromradet komma att paverkas av
byggnadsatgarder. Sddana situationer studeras vidare i genomférandeskedet och
regleras av kommunen i syfte att minimera paverkan.

Bostadsrattsforeningen Slottsgardarnas och en privatpersons synpunkter angaende
trafiksituationen i ndromradet noteras. Det har raknats med ett lagt antal
parkeringsplatser for detaljplanens bebyggelse, detta bland annat i syfte att inte 6ka
biltrafiken i omradet mer an marginellt. | detaljplanen eller dess underlag foreslas inga
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atgarder vad galler reglering for korsningar eller genomfartstrafik till foljd av den
tillkommande bebyggelsen. Detaljplanens bestimmelser hindrar dock inte att
eventuella regleringar och anpassningar genomfors i framtiden, utifran vad
forutsattningarna kraver. Detta kan hanteras genom lokala trafikforeskrifter.
Onskemalen om att se 6ver trafikstrukturen i hela omradet ar en stdrre fraga som har
skickats till enheten for trafik och samhalle pa Uppsala kommun.

Vattenmiljo och grundvatten

Miljé- och hélsoskyddsndmnden noterar att en riskbedomning for grundvattnet tagits
fram och att det tagits hansyn till deras synpunkter. De uppmarksammar att det ar av
stor vikt att atgarderna i riskbedomningen vidtas och efterlevs noggrant. Angaende
dagvattennatet anser namnden att uppsamlat slackvatten med hoga halter av
fororeningar behdver renas innan det leds till det kommunala dagvattennatet eller
omhandertas pa annat sétt.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att det behdver tas fram en specifik
slackvattenutredning som mer i detalj visar pa forutsattningar och hantering av vatten
vid uppkomst av brand. Vidare anser de att det ar positivt att fororeningsrisken for
grundvattnet minskar i och med den féreslagna exploateringen.
Grundvattenbildningen kommer dock forsamras i omradet pa grund av 6kad
hardgoringsgrad och att dagvattnet leds bort. Darfor ar det 6nskvart att [ata sa mycket
rent dagvatten som mojligt infiltrera. Bolaget skriver att en dagvattenutredning for
Odinslund togs fram ar 2021 och att den delvis 6verlappar planomradet. Det behover
sakerstéllas att dagvattenhanteringen mellan dessa tva omraden stimmer Gverens.
Bolaget menar ocksa att det behdver sakerstallas att det hdjdmassigt gar att leda
dagvattnet fran foreslaget magasin till dagvattenledning. Nar det géller Gversvamning
upplyser de om att det finns en skyfallskartering som battre visar pa de faktiskta
forutsattningarna, darfor bor den anvandas istallet for ldgpunktskarteringen.

Rdddningsndmnden (genom Uppsala brandforsvar) informerar om att brandforsvaret
inte kan ha en aktiv rolli att stanga av dagvattenventiler eller liknande i ett tidigt skede
av en insats eftersom livraddning ar prioriterat. De 6nskar att planbeskrivningen
fortydligas med att avstéangning av dagvattenventiler, for att kontrollera och
omhanderta slackvattnet, ska ske utan raddningstjanstens medverkan. Vidare anges
att handlingarna inte redovisar hur det slackvatten som tar sig till dagvattennatet ska
tas omhand efter att dagvattensystemet stangts av. De anser att planarbetet behover
utreda mojliga l6sningar for att sakerstalla en teknisk l6sning for senare
omhandertagande, da l6sningen ligger till grund for riskbedémningen. De vill att
angoringsmojligheterna for sugbil fram till kallaren och dagvattensystemet undersoks
narmare. Rdddningsnamnden noterar att byggnad 4 (avfallshus mot Asgrand) inte
omfattas av planbestammelse bs som reglerar omhandertagande av slackvatten. Detta
trots att riskbedomningen omfattar hela omradet, inkl. byggnad 4. De staller sig
fragande till varfor byggnad 4 inte omfattas av planbestammelse bs.

Avslutningsvis kommenterar raddningsnamnden att riskbedomningen avseende
grundvatten foreslar en rad riskreducerande atgarder, bland annat att ett aktivt
brandskydd ska installeras i byggnaden. De framhaller att det ar av stor vikt att
atgarderna genomfors for att uppna avsedd riskreducering, men staller sig samtidigt
fragande till hur uppfoljningen ar tankt att ga till. De skriver att den aktuella typen av
verksamhet inte kraver sprinkler och att kallare varken kraver sprinkler, brandlarm
eller brandvarnare. Raddningsnamnden anser att planbeskrivningen behéver ange vad
som avses med aktivt brandskydd for byggnaderna i omradet.
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Uppsala Pensiondrsféreningars Samarbetsrdd (UPS) anser att grundvattnets niva,
flodesriktning och kemi bor studeras pa platsen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Miljo- och halsoskyddsnamndens, Uppsala Vatten och Avfalls och Raddningsnamndens
kommentarer angaende slackvatten och dagvatten noteras. De tekniska detaljerna
kring dagvattensystem samt uppsamling och omhandertagande av slackvatten,
inklusive angoring med sugbil, studeras narmare i kommande projektering. Fragorna
beddms vara tillrackligt hanterade i planprocessen. Fragor som riskerar att paverka
grundvattnet ska dven foljas upp i bygglovskedet i enlighet med plan- och bygglagen.
Avsikten har varit att dven sophuset ska omfattas av krav pa slackvattenzon,
detaljplanen uppdateras med detta.

Vad galler dagvattenutredningens kartbild for oversvamningssituationen bedoms den
vara fortsatt vara aktuell aven om det tagits fram mer detaljerat underlag sedan
dagvattenutredningen fardigstéalldes. Detaljplanen reglerar omhandertagande av
dagvatten fran hardgjorda ytor men hindrar inte att dagvatten fran gronytor infiltrerar
till grundvattnet. Information om grundvattenniva finns i planbeskrivningen och
kompletterande information om flédesriktning finns i dagvattenutredningen.

Halsa och sakerhet

Miljo- och héilsoskyddsnédmnden ar positiv till detaljplanens reglering om att startbesked
villkoras av att sanering av markfororeningar utforts.

Rdddningsndmnden (genom Uppsala brandférsvar) kommenterar mojligheterna till
uppstallning av raddningsfordon som anges i planbeskrivningen och i PM Brand. De
anger att angreppsvag ska understiga 50 meter till foljd av brandvattenslangarnas
langd. | PM Brand verkar avstanden ha matts fagelvagen. Raddningsnamnden upplyser
om att avstanden behdver matas utifran verkliga avstand, men bedomer att atkomsten
anda kan anses vara tillracklig.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Kommentarerna noteras och medfor inga forandringar i handlingarna.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall AB upplyser om att spillvattnet fran foreslagen detaljplan
planeras ledas till Kungsangsverket och att miljotillstandet for verket ar begransat till
hur manga personer som ansluts. Till foljd av befolkningsékningen riskerar det
gallande miljotillstandet att 6verskridas inom kort, vilket innebar att detaljplanen
riskerar att upphavas. Vidare anges att det planerade miljghuset mot Asgrand behéver
ha tillracklig yta for att klara av den avfallsmangd och samtliga fraktioner som
uppkommer inom fastigheterna. De anser att exploatéren bor se 6ver behovet.
Uppsala Vatten och Avfall AB uppfattar det som att det framover inte kommer att ske
nagon ytterligare hamtning av avfall pa innergarden. Om hamtning anda ska ske dar
behdver korspar for avfallsfordon tas fram eftersom det nya sophuset paverkar mojliga
svangradieer. Avslutningsvis vill de framfora att backningsrérelser vid Villa Anna
innebar ett riskmoment ifall omradet blir mer befolkat, aven om inte Villa Annaingar i
detaljplanen.
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Vattenfall Eldistribution AB och Vattenfall AB Heat har yttrat sig under den andra
granskningen. De har inget mer att tilldgga forutom att Vattenfall AB Heat 6nskar att bli
kontaktade i god tid i fragor som beror deras fjarrvarmesystem.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ar informerade om begransningarna i Kungsangsverkets
miljotillstand. Ett arbete med nytt miljotillstand pagdr. Efter detaljplanens andra
granskning har fragan féljts upp separat med Uppsala Vatten och Avfall och i nulaget
finns det inget som hindrar ett antagande av detaljplanen.

Tillganglighet

Synskadades Riksférbund Uppsala/Knivsta (SRF) har inkommit med ett yttrande som i
forsta hand beror fragor som inte regleras i detaljplanen. De lyfter dock viktiga aspekter
som ar vardefulla vid fortsatt projektering. De tycker att det ar positivt att hornet vid
korsningen Ovre Slottsgatan - Asgrand halls dppet for allman gangtrafik. Vid denna
korsning har de dock synpunkter pa 6vergangsstallets utformnig, samt pa placeringen
av signalstolpar och tryckknappar. SRF &r ocksa positiva till att berérd del av Odinslund
behalls som allman plats, men har lyfter de fram att den utformning som visasi
planbeskrivnignens illustrationer inte ar tillganglig for personer med synnedsattning.
De ar bland annat kritiska till en utformning med sma- respektive storgatsten pa
gangytor, samt att naturligt eller konstgjort ledstrak saknas. SRF noterar dven att
illustrerade trappor som visas i planbeskrivningen inte ar tillgangligt utformade sett till
ledstanger, och att gangstrak hindras av cykelparkeringar. De uppmarksammar att
planbeskrivningens avsnitt om tillgénglighet och sociala fragor inte beskriver
tillgangligheten for synskadade. Avslutningsvis anser de att det planerade sophuset
mot Asgrand kraftigt forsdmrar sikten mot trottoaren, vilket innebér risker for
pakorning nar fordon kor ut fran garden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Kommentarerna fran SRF om befintliga miljoer och 6vergdngsstallen formedlas vidare
till kommunens ansvariga for trafikmiljon. Planens illustrationer ska ses som en
ungefarlig bild av hur miljon skulle kunna se ut i framtiden. Innan omradet rustas upp
kommer en projektering goras dar materialval och exakt utformnig bestams. | det
skedet kommer tillganglighetsfragorna fordjupas i syfte att sakerstalla en miljo for alla.

Kommentarerna angaende trappor, ledstanger och hinderfria ledstrak ar viktiga. Dessa
anlaggningar ar planerade inom kvartersmark och detaljutformningen regleras inte i
detaljplanen. Synpunkterna skickas dock vidare till fastighetsagaren sa att de kan
vagas in i kommande projektering. Planbeskrivningens avsnitt om tillganglighet
justeras sa att tillgangligheten for synskadade beskrivs. Sikten vid sophuset begransas i
och med en ny byggnad vid Asgrand. Situationen &r dock inte ovanligi en
innerstadsmiljo dar trafik i manga fall kor ut genom smala 6ppningar eller portiker.
Utfarten kan innebara behov av fortydligande skyltning eller liknande.

Fastighetsbildning och rattigheter

Lantmdterimyndigheten dnskar att det i planbeskrivningens inledning anges vilka av
Boverkets allmanna rad som anvands. Vidare skriver de att plankarta och
planbeskrivning behdver stamma dverens angaende tomtindelningen, och ifall den ska
upphavasi sin helhet eller endast inom planomradet. Detta bor utvecklas i
planbeskrivningens genomférandeavsnitt och det bor framga att tomtindelningen
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fortsatter att galla for fastigheten Fjardingen 20:2. Lantmaterimyndigheten ser fordelar
med att hela tomtindelningen upphéavs, om den inte har nagot sarskilt syfte inom
resterande delar.

Vidare anser lantmaterimyndigheten att planbestammelsen om utfartsforbud ar
otydligt formulerat och att det bor fortydligas bade i plankarta och planbeskrivning. De
undrar vad som menas med "korbar forbindelse”, ar det forbud mot
motorfordonstrafik? Nar det galler ledningar undrar lantmaterimyndigheten om behov
av u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) har utretts och
om ledningsrattsupplatelse ar aktuellt. Detta bor fortydligas och konsekvensbeskrivas.
Lantmaterimyndigheten onskar dven fértydliganden av hur utférande och drift av x-
omrade ska ske och vem som ska ansvara for det. De anser att det bor vara
kommunens ansvar.

Avslutningsvis upplyser lantmaterimyndigheten om att en detaljplan med
rivningsforbud eller skydd av kulturvarde kan innebdra att kommunen blir skyldig att
ersatta fastighetsagaren for den ekonomiska skada som bestammelsen medfor.
Planbeskrivningen bor innehalla en information om detta eller en motivering ifall
ersattning inte bedoms vara aktuellt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen ar paborjad innan flera av Boverkets senaste allmanna rad om detaljplan
och planbeskrivning. Fragan om hanvisning ses éver och planbeskrivningen
kompletteras vid behov. Det &r endast inom planomradet som tomtindelningen
upphavs. Planbeskrivningens genomforandeavsnitt kompletteras med den
informationen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna angdende utfartsférbud.
Plankartans formulering ar tydlig, syftet fortydligas dock i planbeskrivningen.

Inga behov av markreservat for ledningar har identifierats under planarbetet. Darmed
finns det inget behov av att utveckla detta narmare i planbeskrivningen.
Ansvarsférdelningen avseende x-omradet, samt fragan om ersattning vid
rivningsforbud eller skydd av kulturvarde, fortydligas i planbeskrivningen.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Anton Vikstrom
Planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Remissinstanser och
medborgare

Myndighet
Kommunala
lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakagare och boende inom
och utanfor planomradet
(enligt
fastighetsforteckningen)
Brf Slottsgardarna
Trossamfundet Svenska
kyrkan (Arkebiskopsgarden)
Uppsala pastorat, Svenska
kyrkan

Helga trefaldighets forsamling
(gemensamt yttrande med
Uppsala Pastorat)

Uppsala Domkyrkoférsamling
(gemensamt yttrande med
Uppsala Pastorat)

Statens fastighetsverk

Villa Anna (hyresgast)

Miab forvaltning (gemensamt
yttrande med Villa Anna)
Kungliga
Vetenskapssamhallet
(hyresgast)

Brf. Kornhuset

(fran programsamrad)
Akademihotellet (fran
programsamrad)
Kommunala namnder,
forvaltningar med flera
Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden -
Uppsala brandforsvar
Kulturnamnden
Intresseforeningar och
sammanslutningar
Foreningen Varda Uppsala
Uppsala Handelskammare

Samrad

2018-12-20

2019-02-15

2019-01-04
2019-01-02

2019-01-07

2019-01-07
2019-01-02

2019-01-02

2019-02-19

2018-12-18

2019-01-07
2018-12-11

Forsta

granskning

2021-06-30

2021-06-06

2021-06-28
2021-07-01

2021-07-02

2021-07-19

2021-08-24

2021-06-24

2021-08-26

2021-07-06

Sida 28 (37)

Andra
granskning

2024-01-12

2024-01-18
(efter
granskningstiden)

2023-12-18

2024-01-09

2024-01-11

2023-12-12
2024-01-12

2024-02-13

2024-01-12



Remissinstanser och
medborgare

Hyresgastforeningen
Uppsala

Pensionarsforeningars
samarbetsrad

Magnolia - For kreativ
utveckling AB

Svenska
byggnadsvardsforeningen

Funktionsratt Uppsala
kommun

Kuggebro Fastighets AB och
Hagadalens Fastighets AB

Utvecklingspartiet
demokraterna

Moderaterna, City Uppsala
(fran programsamrad)

Svenska Turistforeningen,
Uppsalakretsen (fran
programsamrad)

Ledningsagare
Skanova
Svenska kraftnat

Vattenfall AB Heat Nordic /
Vattenfall Varme Uppsala AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution
Trafik

Region Uppsala - Upplands
lokaltrafik

Ovriga
Upplandsmuseet

Plaza Publishing Group, Hem
ljuva hem (fran
programsamrad)

Plaza interi6r (fran
programsamrad)

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9

Samrad

2018-11-26
2019-01-07

2018-12-03
2018-12-18
2019-01-07

2019-01-07

2018-11-27

2018-12-20

2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04

Forsta
granskning

2021-06-28
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06

2021-07-04

2021-06-29

2021-06-29

2021-07-02
2021-07-05

2021-06-21

2021-07-01

2021-06-15

2021-06-16

Andra
granskning

2024-01-11

2024-01-09

2024-01-12

2024-01-12
2024-01-10

2023-12-11

2023-12-15

2024-01-05
2024-01-05



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16

Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privatperson 40
Privatperson 41
Privatperson 42
Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50

Samrad

2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-04
2018-12-06
2018-12-06

2018-12-06
2019-01-07

2018-12-07
2018-12-09
2018-12-08
2018-12-22
2018-12-26
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-30
2018-12-28
2018-12-28
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-29
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30

Forsta
granskning

2021-06-16

2021-06-30

2021-06-10

2021-06-16

Sida 30 (37)

Andra
granskning

2024-01-09
2023-11-27

2023-12-06

2024-01-08

2023-11-20



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 51
Privatperson 52
Privatperson 53
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58
Privatperson 59
Privatperson 60
Privatperson 61
Privatperson 62
Privatperson 63
Privatperson 64
Privatperson 65
Privatperson 66
Privatperson 67
Privatperson 68
Privatperson 69
Privatperson 70
Privatperson 71
Privatperson 72
Privatperson 73
Privatperson 74
Privatperson 75
Privatperson 76
Privatperson 77
Privatperson 78
Privatperson 79
Privatperson 80
Privatperson 81
Privatperson 82
Privatperson 83
Privatperson 84
Privatperson 85
Privatperson 86
Privatperson 87
Privatperson 88
Privatperson 89
Privatperson 90
Privatperson 91
Privatperson 92

Samrad

2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-30
2018-12-31
2018-12-31
2018-12-31
2019-01-01
2019-01-01
2019-01-01
2019-01-01
2019-01-01
2019-01-02
2019-01-01
2019-01-01
2019-01-02
2019-01-02
2019-01-02
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04

Sida 31 (37)

Forsta Andra
granskning  granskning

2021-07-02
2021-07-05
2023-11-25
2024-01-12
2021-06-12
2021-07-06



Remissinstanser och

medborgare
Privatperson 93
Privatperson 94
Privatperson 95
Privatperson 96
Privatperson 97
Privatperson 98
Privatperson 99
Privatperson 100
Privatperson 101
Privatperson 102
Privatperson 103
Privatperson 104
Privatperson 105
Privatperson 106
Privatperson 107
Privatperson 108
Privatperson 109
Privatperson 110
Privatperson 111
Privatperson 112
Privatperson 113
Privatperson 114
Privatperson 115
Privatperson 116
Privatperson 117
Privatperson 118
Privatperson 119
Privatperson 120
Privatperson 121
Privatperson 122
Privatperson 123
Privatperson 124
Privatperson 125
Privatperson 126
Privatperson 127
Privatperson 128
Privatperson 129
Privatperson 130
Privatperson 131
Privatperson 132
Privatperson 133
Privatperson 134

Samrad

2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-05
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
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Forsta Andra
granskning  granskning

2024-01-12
2024-01-12
2021-07-06
2021-07-01
2021-06-28 2024-01-08
2023-12-28
2023-12-11
2021-07-06



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 135
Privatperson 136
Privatperson 137
Privatperson 138
Privatperson 139
Privatperson 140
Privatperson 141
Privatperson 142
Privatperson 143
Privatperson 144
Privatperson 145
Privatperson 146
Privatperson 147
Privatperson 148
Privatperson 149
Privatperson 150
Privatperson 151
Privatperson 152
Privatperson 153
Privatperson 154
Privatperson 155
Privatperson 156
Privatperson 157
Privatperson 158
Privatperson 159
Privatperson 160
Privatperson 161
Privatperson 162
Privatperson 163
Privatperson 164
Privatperson 165
Privatperson 166
Privatperson 167
Privatperson 168
Privatperson 169
Privatperson 170
Privatperson 171
Privatperson 172
Privatperson 173
Privatperson 174
Privatperson 175
Privatperson 176

Samrad Forsta
granskning

2019-01-06 2021-07-04
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-26
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-06
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07 2021-07-06
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07

Andra
granskning

Sida 33 (37)



Remissinstanser och
medborgare

Privatperson 177
Privatperson 178
Privatperson 179
Privatperson 180
Privatperson 181
Privatperson 182
Privatperson 183
Privatperson 184
Privatperson 185

Privatperson 186
Privatperson 187
Privatperson 188
Privatperson 189
Privatperson 190
Privatperson 191

Privatperson 192 (for sent
inkommen)

Privatperson 193 (for sent
inkommen)

Privatperson 194 (for sent
inkommen)

Privatperson 195 (for sent
inkommen)

Privatperson 196
Privatperson 197
Privatperson 198
Privatperson 199
Privatperson 200
Privatperson 201
Privatperson 202
Privatperson 203
Privatperson 204
Privatperson 205
Privatperson 206
Privatperson 207
Privatperson 208
Privatperson 209
Privatperson 210
Privatperson 211
Privatperson 212
Privatperson 213
Privatperson 214

Samrad

2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07

2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-07
2019-01-09

2019-01-08

2019-01-08

2019-01-08

2019-01-07
2019-01-04
2019-01-04
2019-01-03
2019-01-03
2018-11-16
2018-11-17
2018-11-17
2018-11-19
2018-11-19
2018-11-20
2018-11-24
2018-11-27
2018-12-03
2018-12-03

Forsta
granskning

2021-07-06
2021-07-06

2021-07-04

2021-07-06
2021-07-06

2021-07-03

2021-07-05
2021-07-05
2021-07-06
2021-07-05

2021-07-02
2021-07-05
2021-07-06
2021-07-06

2021-07-06
2021-07-06

Andra
granskning

2024-01-12

2024-01-02

2023-12-03

2024-01-12

Sida 34 (37)



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 215
Privatperson 216
Privatperson 217
Privatperson 218
Privatperson 219
Privatperson 220
Privatperson 221
Privatperson 222
Privatperson 223
Privatperson 224
Privatperson 225
Privatperson 226
Privatperson 227
Privatperson 228
Privatperson 229
Privatperson 230
Privatperson 231
Privatperson 232
Privatperson 233
Privatperson 234
Privatperson 235
Privatperson 236
Privatperson 237
Privatperson 238
Privatperson 239
Privatperson 240
Privatperson 241
Privatperson 242
Privatperson 243
Privatperson 244
Privatperson 245
Privatperson 246
Privatperson 247
Privatperson 248
Privatperson 249
Privatperson 250
Privatperson 251
Privatperson 252
Privatperson 253
Privatperson 254
Privatperson 255
Privatperson 256

Forsta
granskning

2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-06
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-05
2021-07-04
2021-07-04
2021-07-04
2021-07-03

Andra

granskning
2024-01-12

2024-01-12

2024-01-08

2023-11-25



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 257
Privatperson 258
Privatperson 259
Privatperson 260
Privatperson 261
Privatperson 262
Privatperson 263
Privatperson 264
Privatperson 265
Privatperson 266
Privatperson 267
Privatperson 268
Privatperson 269
Privatperson 270
Privatperson 271
Privatperson 272
Privatperson 273
Privatperson 274
Privatperson 275
Privatperson 276
Privatperson 277
Privatperson 278
Privatperson 279
Privatperson 280
Privatperson 281
Privatperson 282
Privatperson 283
Privatperson 284
Privatperson 285
Privatperson 286
Privatperson 287
Privatperson 288
Privatperson 289
Privatperson 290
Privatperson 291
Privatperson 292
Privatperson 293
Privatperson 294
Privatperson 295
Privatperson 296

Forsta
granskning

2021-07-03
2021-07-03
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-02
2021-07-01
2021-07-01
2021-07-01
2021-06-30
2021-06-30
2021-06-30
2021-06-30
2021-06-28
2021-06-27
2021-06-27
2021-06-27
2021-06-18
2021-06-18
2021-06-17
2021-06-16
2021-06-16
2021-06-16
2021-06-16
2021-06-15
2021-06-15
2021-06-15
2021-06-15
2021-06-15
2021-06-15
2021-06-10
2021-06-08
2021-07-06

2021-07-19
(efter

granskningsti

den)

Andra

granskning

2023-11-25

2023-11-26



Remissinstanser och

medborgare

Privatperson 297
Privatperson 298
Privatperson 299
Privatperson 300
Privatperson 301
Privatperson 302
Privatperson 303
Privatperson 304
Privatperson 305

Privatperson 306
Privatperson 307
Privatperson 308
Privatperson 309
Privatperson 310
Privatperson 311
Privatperson 312
Privatperson 313
Privatperson 314
Privatperson 315
Privatperson 316
Privatperson 317
Privatperson 318
Privatperson 319
Privatperson 320
Privatperson 321
Privatperson 322
Privatperson 323
Privatperson 324
Privatperson 325
Privatperson 326
Privatperson 327
Privatperson 328
Privatperson 329

Privatperson 330 (fran

programsamrad)

Forsta
granskning

Andra
granskning

2023-11-25
2023-11-25
2023-11-25
2023-11-26
2023-11-26
2023-11-26
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-28
2023-01-05
2023-11-30
2023-12-02
2023-12-04
2023-12-20
2023-12-20
2023-12-20
2023-12-25
2024-01-05
2024-01-05
2024-01-05
2024-01-07
2024-01-08
2024-01-11
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12



Yttrande 1(2)

Datum Diarienummer
2023-12-18 8490-2023

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Uppsala kommun

Granskning av forslag till detaljplan for kvarteret
Ubbo, Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunens arendenummer: 015-003138

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversant rubricerat detaljplaneforslag for
granskning enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen utfors med utdkat forfarande.

Planens syfte ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for
hotell, utstéllningslokaler och tillfallig vistelse pa fastigheten
Fjardingen 20:3. Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar
av yttrande dnr 402-7936-18, daterat den 15 februari 2019.

Lansstyrelsens synpunkter i tidigare granskningsskede framgar av
yttrande dnr 402-5044-21, daterat den 6 september 2021.
Planforslaget har sedan dess genomgatt vasentliga dndringar. Bland
annat har byggnadsvolymen mot Odinslund minskat och blivit
mindre dominant. Volymen har ocksa fatt en mer offentlig karaktar
genom att markanvandningsbestammelsen O som betecknar tillfallig
vistelse har tagits bort. Planforslaget publiceras darfor for
granskning igen.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11
kap 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljo

Med de férandringar som gjorts anser lansstyrelsen att forslaget
med hanseende till byggnadsvolym, skala, proportioner och
platsbildning ar tillrackligt anpassade till platsen. Tillkommande
bestammelser om tak- och fasadmaterial pa byggnader samt skydd
av omradets vaxtlighet och anviandning ger forutsattningar till
samspel med omradets hoga kulturhistoriska varden.

Postadress: 751 86 Uppsala Telefon: 010-223 30 00 E-post: uppsala@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/uppsala
www.lansstyrelsen.se/uppsala/personuppgifter

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-003138, 2023-12-18
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Sammantaget bedomer lansstyrelsen att foreliggande
granskningsforslag har anpassats pa satt som tar tillvara de
synpunkter lansstyrelsen framfort i tidigare yttranden.
Lansstyrelsen bedomer darfor att foreliggande planforslag inte
innebar pataglig skada pa riksintresset kulturmiljo C40 Uppsala Stad.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef for plan- och bostadsenheten
Asmah Ismaal med planhandlaggare Anna Silver som féredragande. I
den slutliga handlaggningen har ocksa lansantikvarie Roger Edenmo
medverkat.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se /uppsala /personuppgifter

Sandlista
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se


http://www.lansstyrelsen.se/uppsala/personuppgifter
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