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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2026-01-26 KSN-2025-03569

Handlaggare:
Lisa Jacobsson

Reviderad utredningsbudget for de sydostra
stadsdelarna

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna reviderad budget for de sydostra stadsdelarna i enlighet med
arendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 1 juni 2023 (§ 41) om en utredningsbudget for de
sydostra stadsdelarna. Projektomradet ar belaget sydost om Uppsalas centrala delar,
fran Savja i vaster till europavag 4 i 6ster, och gransar till befintliga bostadsomraden i
Savja och Bergsbrunna.

Det Overgripande syftet med projektet ar att utveckla nya stadsdelar som ar
klimatpositiva och som erbjuder bostader och arbetsplatser i Savja, i Bergsbrunna ochi
anslutning till europavag 4. Den fordjupade oversiktsplanen for de sydostra
stadsdelarna och resultaten av ett antal medborgarworkshops ar vagledande for
planlaggningen. Genomforandet av projektet ér en del av kommunens
bostadsatagande enligt fyrsparsavtalet. | pdgdende planarbeten inom de syddstra
stadsdelarnas delprojekt provas forutom nya bostader och arbetsplatser bland annat
nya forskolor, mobilitetsanlaggningar, idrottshall och ytor for centrumandamal.
Planerna inrymmer dartill flera allmadnna andamal sa som nya gator, parker, natur,
dagvattendammar och torg. Projektets genomforande innebar omfattande utveckling
av teknisk forsorjning.

| takt med att projektet kommit langre och kunskaper fordjupats ser forvaltningen det
som nodvandigt att begara reviderad utredningsbudget. Detta primart for andamalen
projektering, personal och utredningar.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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Beredning

Stadsbyggnadsforvaltningen har berett arendet tillsammans med
kommunledningskontoret. Naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiven har
studerats i den fordjupade 6versiktsplanen, och kommer att integreras i det fortsatta
arbetet med stadsutveckling inom projektomradet.

Foredragning

Projektet sydostra stadsdelarna ar Uppsalas i sarklass storsta exploateringsprojekt
med en bedémd total genomférandetid pa flera decennier. Projektet har sin
utgangspunkt i den fordjupade 6versiktsplanen fran 2021. Steget fran den fordjupade
oversiktsplanen till det nuvarande detaljplaneskedet i projektet ar stort och medfor ett
omfattande utredningsbehov pa dvergripande niva for att sakerstalla att delprojekten
blir genomfdrbara. Utredningar kopplade till forandrade projektforutsattningar for
exempelvis S6dra passagen och Vallby vagport samt centrala planfragor sdsom
alternativstudie for jarnvagspassage vid Bergsbrunna, naturvardes- och
artskyddsutredningar har, i syfte att uppna hogre samordningsnytta och effektivitet,
genomforts pa dvergripande niva i stallet forinom delprojekt.

Projektet befinner sig nu i slutet av forstudieskedet, och flera av delprojektens
detaljplaneprocesser ar under uppstart. For den aterstaende utredningsfasen finns nu
ett behov av att justera upp utredningsbudgeten med cirka 35,3 miljoner kronor.

For att generera nyttor och effektiviseringsvinster i kommande skeden for delprojekten
behover huvudprojektet kompletterande medel for

e Personal, cirka 18 miljoner kronor
e Projektering och utredningar, cirka 7 miljoner kronor
e Internrantekostnader for gjorda markforvarv, cirka 10 miljoner kronor

| aterstoden av utredningsfasen fullféljer huvudprojektet arbetet med att halla ihop
gemensamma utredningar och projektovergripande planeringsforutsattningar sasom
exempelvis

e Utredning och projektering av VA- och dagvattenfragor
e Geoteknik, hydrogeologi, masshantering

e Hojdsattning och gatustruktur

e Naturvarden och artskydd

e Miljokvalitetsnormer for vatten och kulturmiljo

e Ledningsdragning

e Scenarioarbete utbyggnadstakt

Kunskapsvinningarna och resurstillskotten mojliggor och genererar nyttor for
delprojekten till projektets kommande skeden i form av effektiviseringar,
samordningsvinster och snabbare genomférbarhet. Dessutom skapas forutsattningar
for delprojekten att driva innovation i de investeringar som ska goras i samband med
utbyggnation. Detta mojliggor for framgang i centrala planfragor, battre resultat i
forhandlingar, samt 6kad samordning och darigenom minskade kostnader for
kommunen, regionen och Trafikverket i utbyggnadsfasen.

Genom att i detta skede klargora de kritiska planeringsfragestallningarna kan
huvudprojektet verka for att ge delprojekten de basta forutsattningarna for att pa ett
framgangsrikt satt forverkliga de 20-30 detaljplaner for bostader och arbetsplatser
som det planeras for i de sydostra stadsdelarna.
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Under 2025 har huvudprojektets arbete i forsta hand inriktats pa att hantera
forandrade projektforutsattningar samt att sakerstalla en val fungerande samverkan
med Trafikverket. Dessa prioriteringar har varit nédvandiga for att uppratthalla
projektets dvergripande tidplan och for att uppfylla tidsmalen enligt fyrsparsavtalet.
Mot denna bakgrund aktualiseras arendet om reviderad utredningsbudget forst nu.

Ekonomiska konsekvenser

Det nya behovet av budget uppgar efter kostnadsékningar om 35,3 miljoner kronor till
84,8 miljoner kronor. Aktuell upparbetning i projektet ar cirka 60,9 miljoner kronor.

Skalen till behovet av utokad budget ar huvudsakligen 6kade personalkostnader,
kostnader for projektering och utredningar samt internrantekostnader for gjorda
markforvarv.

Upparbetad kostnad 6verstigande beslutad budget omfattar dels oférutsedd
internranta om cirka 4 miljoner kronor kopplad till markforvarv ar 2025, dels personal-
och utredningskostnader om cirka 7 miljoner kronor for vilka det finns budgetmassig
tackning inom delprojekt Uppsala S samt delprojekt for vaginfrastruktur, men som for
att uppna hégre samordningsnytta och effektivitet i stallet har genomforts pa
overgripande niva och darigenom belastat huvudprojektet.

Forvaltningen avser att, i samband med kommande budgetrevideringar, justera
berorda delprojekts budgetar i motsvarande omfattning for att sakerstalla korrekt
kostnadsfordelning och projektredovisning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 29 december 2025, justerad 26 januari 2026
e Bilaga 1, reviderad utredningsbudget for de syddstra stadsdelarna

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende Begdran om reviderad utredningsbudget for de 2026-01-26 KSN-2025-03569
sydostra stadsdelarna

Handlaggare:
Lisa Jacobsson

Reviderad utredningsbudget for de
sydostra stadsdelarna

1. Beskrivning av projektet

Projektet sydostra stadsdelarna ar belaget sydost om Uppsalas centrala delar, fran
Sévja i vaster till europavéag 4 i 6ster, och gransar till befintliga bostadsomraden i Savja
och Bergsbrunna.

Det Overgripande syftet med projektet ar att utveckla nya stadsdelar som ar
klimatpositiva och som erbjuder bostader och arbetsplatser i Savja, i Bergsbrunna ochi
anslutning till europavag 4. Den fordjupade oversiktsplanen for de sydostra
stadsdelarna och resultaten av ett antal medborgarworkshops ar vagledande for
planlaggningen. Genomforandet av projektet ar en del avkommunens
bostadsatagande enligt fyrsparsavtalet. | pdgdende planarbeten inom de syddstra
stadsdelarnas delprojekt provas forutom nya bostader och arbetsplatser bland annat
nya forskolor, mobilitetsanlaggningar, idrottshall och ytor for centrumandamal.
Planerna inrymmer dartill flera allmanna andamal sa som nya gator, parker, natur,
dagvattendammar och torg. Projektets genomforande innebar omfattande utveckling
av teknisk forsorjning.

| takt med att projektet kommit langre och kunskaper fordjupats ser forvaltningen det
som nodvandigt att begara reviderad budget. Detta primart for andamalen
projektering, personal och utredningar.

2. Ekonomi

For att generera nyttor och effektiviseringsvinster i kommande skeden for delprojekten
behover huvudprojektet kompletterande medel om cirka 35,3 miljoner kronor for

e Personal, cirka 18 miljoner kronor
e Projektering och utredningar, cirka 7 miljoner kronor
e Internrantekostnader for gjorda markférvarv, cirka 10 miljoner kronor



2.1 Utredningsbudget
Utredningsfasen ol
. Budget Prognos Avvikelse
- Intakter 0 0
1 - Ovriga intakter 0 0
- Kostnader -49 450 185 -84 777 787 -35 327 603
K - Markforvarv 9780 000 -9780 000
K - Personal extern -3 842 675 -13 004 839 -9 162 163
K - Personal intern -14 577 406 -23 978 095 -9 400 689
K - Projektering -12 017 830 -22 671 248 -10653 418
K - Utredningar -9 061 201 -11 186 812 -2 125611
K - Owriga kostnader -9 941 666 -4 080 255 5861411
K - Kommunikation och dialog -2 494 -2 494
K - Avgifter -0 406 -40 944 -31 539
K - Byggledning och besiktning 0 0
K - Planlaggning -33 100 -33 100
Totalsumma -49 450 185 B4 777 78T -35327 603

For den aterstaende utredningsfasen finns nu ett behov av att justera upp
utredningsbudgeten med cirka 35,3 miljoner kronor, fran 49,5 miljoner kronor till cirka
84,8 miljoner kronor.

Aktuell upparbetning i projektet ar ca 60,9 mnkr.

Upparbetad kostnad 6verstigande beslutad budget omfattar dels oférutsedd
internranta om cirka 4 miljoner kronor kopplad till markforvarv ar 2025, dels personal-
och utredningskostnader om cirka 7 miljoner kronor for vilka det finns budgetmassig
tackning inom delprojekt Uppsala S samt delprojekt for vaginfrastruktur, men som for
att uppna hégre samordningsnytta och effektivitet i stallet har genomforts pa
overgripande niva och da belastat huvudprojektet.

Forvaltningen avser att, i samband med kommande budgetrevideringar, justera
berorda delprojekts budgetar i motsvarande omfattning for att sakerstalla korrekt
kostnadsfordelning och projektredovisning.

Orsaker till behov av tillkommande medel beskrivs nedan.

Personal (Rader K - Personal extern och K - personal intern)

Saval interna som externa personalkostnader har 6kat i projektet som en foljd av
forandrade projektforutsattningar som uppkommit i takt med att kunskapslaget om
vad som behover utredas har klarnat. Manga fragestallningar har i takt med att de
klarlagts visat sig krdva mer omfattande insatser an vad som tidigare forutsetts. Ett
storre omtag under varen 2025 med de vast-Ostliga passagerna av jarnvagen har kravt
extra insatser fran flera av projektets medarbetare, och kommunen har ocksa behovt
oOka sitt engagemang i intressefragor gentemot jarnvagsutbyggnaden for att sakerstalla
att kommunala intressefragor granskas och bevakas gentemot Trafikverket i de olika
granssnittsytorna mot Trafikverkets jarnvagsanlaggning. Handlaggningstid for olika
miljofragor infor de kommande miljoprévningsprocesser som projektet behdver
genomfora har varit och kommer att vara nodvandig fortsatt i projektets
detaljplaneskede. Under 2026 behover projektet besatta idag vakanta funktioner till
huvudprojektledningen sasom kommunikation, datasamordning och
projektingenjorsstod.
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Projektering och utredningar (Rader K - Projektering, K - Utredningar och K - Ovriga
kostnader)

| dterstoden av utredningsfasen kommer huvudprojektet att fullfolja arbetet med att
halla ihop gemensamma projektovergripande utredningar och projekteringar som
behovs for att sékerstalla att alla projektets olika delar blir genomférbara. Behovet av
kompletterande budget for projekterings- och utredningskostnader avser framforallt
ett Okat projekteringsbehov avseende vatten- och avloppsfragor, innefattande behov
av utredningar for teknisk forsorjning, berakningsmodeller och dimensioneringsarbete
i huvudsak kopplade till Uppsala Vatten och avfall AB, dartill dven for att klargora
forutsattningar for brandvatten, dagvattenberakningar och fororeningsbelastning,
Aven for geoteknik, hydrogeologi och masshantering finns ett utokat
projekteringsbehov, liksom for hantering av grundvattenfragor och risken for att
paverka natura 2000-omradet Lunsens vattennivaer, innefattande etablering av
grundvattenror, bergkartering, spricksondering och tillhdrande utredningar av
markrelaterat slag. Utredningar kopplade till forandrade projektforutsattningar for
exempelvis S6dra passagen och Vallby vagport samt centrala planfragor sdsom
alternativstudie for jarnvagspassage vid Bergsbrunna, naturvardes- och
artskyddsutredningar har, i syfte att uppna hogre samordningsnytta och effektivitet,
genomforts pa dvergripande niva i stallet forinom delprojekt.

Markforvarv (Rad K - Markforvarv)

Kommunen har under 2025 genomfort for projektet nédvandiga strategiska
markforvarv inom de sydodstra stadsdelarna, innefattande fastigheterna Danmarks-
Vallby 1:1 (148,5 mnkr), Del av Nantuna 10:1 (Styckningslotterna i Nantuna) (50,25
mnkr) samt Danmarks-Vallby 5:2 (14,2 mnkr). For ar 2025 &r den interna réntesatsen 2,5
% for perioden april-dec, varefter rantan stiger till 2,75 % ar 2026. Detta innebar interna
rantekostnader pa ca 3,9 mnkr ar 2025 och ca 5,6 mnkr ar 2026.
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