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Yttrande 6ver detaljplan for Angkvarnen, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2016-000384. Remisstid: 4 september
t.o.m. 16 oktober 2019. Forlangd remisstid till 6 november 2019 har medgivits milj6-och
hilsoskyddsndmnden.

Forslag till beslut:

Mil;j6- och hilsoskyddsndmnden foreslds besluta

att overlamna yttrande daterat den 30 oktober 2019 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att omvandla ett befintligt industriomrade till en tdt kvartersstruktur
med en blandning av bostéder, forskolor och verksamheter. Planforslaget, som grinsas av
bland annat Ostra Agatan och Islandsgatan, mdjliggdér nybyggnad av ca 900 bostider, tre
forskolor samt ca 4000 kvadratmeter lokaler. Fem kulturhistoriskt viardefulla byggnader ska
skyddas.

Det forekommer flera fororeningar pa fastigheten. Bygglov fér inte ges for dndrad
markanvéndning forrén markens ldmplighet har sékerstéllts genom att eventuella
markfororeningar har avhjilpts eller skydds- eller sédkerhetsatgird har kommit till stdnd. Detta
innebdr att marken maste saneras sd att den dr ldmplig for bostader och forskola.

Det finns karterade 1dgpunktsomriden i planomradet som riskerar att dversvimmas vid kraftig
nederbord. En pumpstation som behandlar stora delar av innerstadens avloppsvatten kan
beroras av detta. Det forekommer dven tillfdlliga luktstorningar kring pumpstationen, varfor
det foreslés att ett skyddsavstand om 50 m ska héllas mellan den och ny bebyggelse. Detta ar
forenligt med Uppsala vatten och avfall AB:s ” Rekommendationer for skyddsavstand till
Uppsala Vatten & Avfall AB:s VA-anldggningar avseende lukt”.

Postadress: Uppsala kommun, miljéforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Ulls vig 28 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Arendet

Planforslaget ligger ca 700 meter sydvist om Resecentrum och grinsas av Ostra Agatan,
Islandsgatan, Angkvarnsgatan, Sagargatan, Magasingatan och Industrigatan. Planforslaget
innebdr att ett befintligt industriomrdde omvandlas till nya innerstadskvarter som binder
samman Kungsingen med stadskirnan och Astraket. Syftet ir att skapa en tit kvartersstruktur
med en blandning av bostéder, forskolor och verksamheter. Planforslaget mojliggor
nybyggnad av ca 900 bostéder, tre forskolor samt ca 4000 kvadratmeter lokaler.

Flera industri-och silobyggnader behover rivas for att mojliggora planforslaget. Fem
kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas och dessa omfattar tillsammans ca 10 000
kvadratmeter.

Grundvatten

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentékt.

Det miaktiga lerlagret 1 omradet dr ett gott skydd for det grundvattenférande lagret under leran,
och grundvattenkvaliteten bedoms inte paverkas av otdta dagvattenlosningar. Géllande
skyddsforeskrifter ska f6ljas vid markarbeten och grundldggning.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet avvattnas till Fyrisan. En dagvattenutredning har tagits fram
inom planarbetet. Det foreslés att dagvatten fran kvartersmarken tas om hand 1
infiltrationsbaddar, 1dgpunktslinjer med svimzon och uppsamlande draneringsledningar samt
bevattningslosningar. Gatudagvatten kan hanteras i gaturummet och pé allmén plats i
regntradgardar med skelettjord i1 gatornas tradrad samt vegetationsbaddar 1 parkerna. P&
allmén plats som utformas utan synlig gronska foreslas tickta dagvattenmagasin
(makadammagasin/skelettjord). Hardgjorda ytor bor lutas ned mot triddplanteringar och
oversvamningsbara vegetationsbiaddar.

Klimatanpassning

Planomrédet berdrs inte av risk for oversvimning fran Fyrisan vid ett 200-ars flode. Daremot
berdrs planomradet vid hogsta berdknade flode. Det finns karterade 1dgpunktsomraden inom
delar av planomrédet, lings Sagargatan och Angkvarnsgatan. Vid kraftig nederbérd finns det
risk att dessa omraden dversvimmas med kvarstaende vatten pa grund av att det inte finns
naturliga utlopp. Hojdsédttningen péd de befintliga gatorna innebar att det kan bli stdende vatten
med ett djup pa 0,8 meter. Vid projektering av gatorna behover hojdsittningen studeras i syfte
att skapa sekundira avrinningsvigar.

Markfororeningar

Planomrédet har under lang tid anvénts for industriell verksamhet vilket har medfort att det
finns markfororeningar. I omradet har det forutom kvarnverksamheten med dess
sidofunktioner funnits en jairnvagsvagntvitt, sagverk/bradgard, jarn- och staltillverkning samt
upplag av olja i cisterner. Dessutom har det i omradets norra del, dér Tegelsilon och Kvarnen
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nu ligger, funnits en lertdkt. I Lansstyrelsens EBH-databas for potentiellt fororenade omréden
finns det sju registrerade objekt.

I samband med den geotekniska undersokningen har man tagit fram jordprover och analyserat
dessa. Undersokningen pekar pa att den sddra delen ar mer férorenad &n den norra. De
fororeningar som har patraffats kan delas in 1 tre huvudgrupper; alifater och aromater
(oljefororeningar), PAH (tjéra, kreosot) och metaller.

Planen styr att startbesked for bygglov inte far ges for &ndrad markanvandning forrén markens
lamplighet har sdkerstillts genom att eventuella markfororeningar har avhjélpts eller skydds-
eller sékerhetsdtgird har kommit till stdnd. Detta innebir att marken maste saneras sé att den
ar lamplig for bostdder och forskola. I planen foreslas att Naturvardsverkets generella
riktvirden for kénslig markanvindning(KM) alternativt platsspecifika riktvérden ska
tillampas for tgardsmalet.

Buller

Planomradet utsitts for buller frin trafiken pa Ostra Agatan, Sdgargatan och lokalgator samt
buller fran den nérliggande idrottsplatsen Studenternas IP. En bullerutredning har tagits fram i
planarbetet. Utredningen visar att det finns forutsattningar att klara géllande riktvédrden for
trafikbuller. Utmed gatan uppgér den ekvivalenta ljudnivdn som mest till 65 dBA. Enligt
géllande riktvirder behover eventuella bostidder hir anpassas sé att lagenheter storre dn 35
kvadratmeter planeras sa att en skyddad sida uppnas. Utmed 6vriga gator uppgar ljudnivin
som mest till 60 dBA, och innergirdarna beridknas fi en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA.

Vid forskolegirden i den sydostra delen av planomradet finns mdjlighet att sétta upp en
bullerskdrm mot korsningen av Sdgargatan och Tullgarnsgatan, sé att storre delen av
forskolegarden kan fa en ljudnivd under 50 dBA. Forskolans friyta berdknas bli 20
kvadratmeter per barn.

Luft

Miljokvalitetsnormen for kvéavedioxid klaras 1 hela planomradet, bade ar 2030 nér
utbyggnaden av Angkvarnen beriiknas vara klar och i nuliget. Dygnsmedelvirdet uppgar som
hogst till ca 18-24 ng/m3 i gatuniva lings Ostra Agatans fasader och pa Sagargatan. |
jamforelse med nuldget kommer halterna av kvdvedioxid minska i stort sett i hela
planomrédet, trots forsdmrad utvadring och 6kad trafik pa vissa gator. Detta beror pa att
fordonsparken forvéntas bli renare i och med att hardare utsldppskrav pa kvaveoxider véntas
fa genomslag i framtiden.

Lukt

Tullgarns pumpstation ligger i den sydvistra delen av planomradet och égs och skots av
Uppsala Vatten och Avfall AB. Pumpstationen hanterar stora delar av innerstadens
avloppsvatten pa sin vidg mot Kungséngens reningsverk. Innan Uppsala vatten och avfall AB
satte in atgirder ar 2016 mottog miljoforvaltningen flera klagomal fran boenden runtomkring
pumpstationen gillande luktstorningar. Da byttes kolfilter ut, och svavelvétehalterna i
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pumpstationen bevakades. Ytterligare klagomal har inte inkommit efter dessa atgérder, men
det forekommer énda tillfalliga luktstorningar kring pumphuset.

I samband med planarbetet har en utredning kring pumpstationens luktproblematik har tagits
fram som bland annat pekar pa dtgirder som skulle kunna goras for att minska
omgivningspaverkan. Vissa av atgirderna som foreslas har Uppsala Vatten genomfort under
hosten 2018. Bland annat har man dragit om ventilationen, satt in ett kolfilter och tétat ror. I
nuldget dr det for tidigt att veta vilka effekter atgérderna har gett pa luktproblematiken.

Strandskydd

I tidigare géllande detaljplaner dr strandskyddet pé 100 meter ldngs Fyrisdn upphévt. Nar
nuvarande detaljplaner upphédvs kommer strandskyddet att aterintrdda, och behover séledes
upphévas pd nytt. Strandskyddet upphévs pa kvartersmark och allmén plats inom hela
planomréadet med en administrativbestimmelse. Sarskilda skal (enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢
§) for att upphédva strandskyddet &r att omradet redan har tagits i ansprak pd ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Forvaltningen delar bedomningen att det
finns sérskilt skil att upphéva strandskyddet pa nytt.

Naturmiljoer

Det finns en tridallé bestdende av frimst skogslonn utmed Ostra Agatan. Enligt planen
behover Ostra Agatan breddas for att rymma en bredare trottoar pa gatans dstra sida, vilket
medfor att tridallén enligt nuvarande planforslag antingen behdver flyttas eller tas ned och
ersittas med nya trid.

Teknisk forsorjning mm.

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nit. I dag finns det en transformatorstation i omradet
som kommer att flyttas. Tre nya ldgen for transformatorstationer sdkras i detaljplanen. For att
klara elforsorjningen i den norra delen av planomradet behover en transformatorstation intill
kvarteret Munin byggas ut och forstirkas. Bebyggelsen inom planomradet har mdjlighet att
anslutas till fjarrvirmenaétet.

Héamtning av avfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat
innebdr att dragvig for sopkirl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter 1dng.
Miljérummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras 1 Boverkets

byggregler.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for Angkvarnen, samrad

Bilaga 2: Oversiktskarta
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Bilaga 1
Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for Angkvarnen, samrad

Remiss frén plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2016-000384. Remisstid: 4 september
t.0.m. 16 oktober 2019. Forlangd remisstid till 6 november 2019 har medgivits milj6-och
hélsoskyddsndmnden.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram foljande synpunkter.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen som beskrivs anses vara godtagbar forutsatt att Gversvimningsscenarier
kan hanteras och att kravet pa fordréjning uppfylls.

e Hinsyn behover tas till markfororeningar vid projektering och anliggande av
dagvattenlosningarna sa att inte anliggandet av dessa riskerar att medfora att
fororeningar sprids.

e Bilparkering till verksamheter och boende planeras till kéllargarage under husen och
gérdarna. Planerade bilparkeringar ska i forsta hand vara avloppsftia. I annat fall ska
bilparkeringarna ha korrekt dimensionerade oljeavskiljare som ar kopplade till
spillvattennitet, for att sdkerstdlla att fororeningar och metaller inte slépps till
dagvattnet med avloppsvattnet.

Klimatanpassning
Hojdséttning av gator ska studeras vid projektering i syfte att skapa sekundéra
avrinningsvégar for att ta hand om kvarvarande vatten vid kraftiga regn.

e Hojdsittning kring pumpstationen behdver undersokas for att sdkerstilla att den inte
oversvammas vid kraftiga regn dé detta skulle kunna leda till briddning av
avloppsvatten.

Markféroreningar

Enligt den marktekniska unders6kningen forekommer det flertalet fororeningar pa fastigheten.
Som éatgidrdsmal for efterbehandlingen foreslas Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvindning (KM) eller platsspecifika riktvérden.

Postadress: Uppsala kommun, miljéforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Ulls vig 28 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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e Innan startbesked ldmnas behdver det sékerstéllas att marken dr lamplig for planens
andamal och att sanering har skett ned till godkénd niva.

o [ det fortsatta planarbetet behdver hdnsyn tas till risken for angintrdngningar av
flyktiga markfororeningar in i byggnader

Buller

Bullerutredningen visar att bostadsfasader mot Ostra Agatan kommer att utsittas for hoga
bullernivaer fran trafiken. Buller frdn evenemang pa studenternas kommer stundtals ocksa att
forekomma vid dessa fasader. Ndmnden ser positivt pa att flera byggnader i dessa
bullerutsatta ldgen planeras for centrumandamal istillet for bostédder.

e Ett bostadshus i planomradets sddra del har fasad ut mot Ostra Agatan. Denna blir
bullerutsatt av végtrafik och buller fran evenemang pa Studenternas idrottsanldggning.
For att sidkerstilla en god ljudmiljé hér ska tillgang till ddmpad sida ges 1 minst hélften
av boningsrummen. Ndmnden anser inte att mindre enkelriktade lagenheter ska
placeras ut mot bullerutsatta gator.

I sydostra delen av planomrédet planeras en forskola med utegard.

e Plankartan behover kompletteras med storningsskyddsbestammelser for forskolans
friytor. Detta for att sdkerstdlla att foreslagna bullerskyddsatgdrder kommer pa plats.

e Detaljplanen bor gora plats for en god utemiljo for barnen 1 forskolan med vil tilltagna
friytor for lek och rorelse som framjar god hélsa och inldrning. I planeringen av nya
omraden och nya forskolor bor man striava efter att nd Boverkets rekommenderade
friytor pa 40 kvadratmeter per barn i forskolan.

Storningar under byggfasen

Genomforandet av detaljplanen innebdr att rivningsarbeten och byggarbeten kommer att paga
under en lang tid. Detta kan pdverka niarboende negativt vad géller buller, damning,
byggtrafik mm. Ur miljé och hdlsoskyddsskal ar det viktigt att sddana storningar ar tillfalliga
och inte pagar dagligen i flera ér. Tiden for rivnings och byggarbeten far darfor inte bli for
lang och sirskilt storande arbeten behdver forldggas pa tider sa att storningen av nirboende
minimeras.

e Planbeskrivningen och fortsatt genomférande behdver hantera fragan om hur
storningar under genomforandetiden kan begrénsas och hur den totala tiden som
rivnings och byggarbeten pagér kan bli s& kort som mojligt.

e Extra hinsyn till ndrboende bor tas nér sarskilt storande moment ska genomforas.

Sddant arbete bor forldggas till tider pa dygnet sé att storningar begrinsas.

Ljus
I Sverige upptar utomhusvistelse en liten del av dagen. Darfor far ljustillgangen inomhus stor
betydelse for den totala dagsljusexponeringen. Forskning visar att hdlsan gynnas av god
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tillgang till dagsljus. Dags- och solljusstudien som utforts visar att dagsljustillgangen blir
begrinsad for vissa delar av de foreslagna byggnaderna och att forslaget pa tillkommande
bebyggelse kommer att paverka dagsljustillgdngen i befintliga bostéder.

e Nimnden anser att dagsljustillingen 1 omradet kan bli for 1dg d& man utokat antalet
véningar for bebyggelsen jaimfort med planprogrammet. Till detta tillkommer
balkonger som dagsljusstudien inte inkluderat. Det behdver fortydligas hur man
sakerstdller att dagsljuskravet i Boverkets byggregler klaras 1 kritiska delar av
byggnaderna.

e Planforslaget innebir att befintliga fastigheter lings Angkvarnsgatan skuggas helt eller
delvis aret runt. Ndmnden anser att den nya bebyggelsen ska utformas sé att det
undviks.

Lukt

Tullgarns pumpstation ligger i den sydvistra delen av planomradet. Klagomal om tillfélliga
luktstorningar har forekommit kring denna pumpstation. Enligt detaljplanen kan en del
bostdder och en planerad forskolegard ligga mindre &n 50 meter fran pumphuset.

e Ett skyddsavstdnd pd 50 m ska héllas kring Tullgarn pumpstation for att minska risken
for tillfélliga luftstérningar.

Naturmiljoer

Inom planomrédet finns biotopskyddade tradalléer. Tradalléer omfattas av generellt
biotopskydd och skapar viktiga gronytor och mojligheter till rekreation i ndromradet som ar
viktigt for hédlsan. Biotopskyddet syftar till att skydda viardefulla miljoer fran paverkan.

e Planforslaget bor utformas sé att tradalléerna bevaras och orsakas minsta mojliga
storning.

Avfallshantering och atervinning
Nya krav pa fastighetsnéra insamling av forpackningsavfall har beslutats och kommer att
trdda i kraft de ndrmaste aren.

e Detaljplanen behover hantera frdgan om hur en fastighetsnira insamling av
forpackningar for atervinning ska mojliggoras pa ett bra sdtt i omradet och sikerstilla
att tillrackliga ytor avsitts for avfallshantering och atervinning av férpackningar mm.

Skadedjur
Vid storre byggnationer 1 Uppsala sétts ofta skadedjur som rattor i rorelse. Eftersom spannmal
har lagrats pa planomradet kan det finns fler skadedjur hér &n annars.
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e Frigan om risk for skadedjur bor hanteras i samband med rivningslovet for befintliga
cisterner och byggnader. Detta for att undvika oldgenheter for bostader kring
planomridet under rivningen.

For miljo- och hilsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande namndsekreterare
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