% Uppsala Sida1(2)
kOmm U n Datum: Diarienummer:

2026-06-25 KSN-2023-03074

Kommunledningskontoret Kommunstyrelsen

Tjansteskrivelse

Handlaggare:

Otto Eriksson och Carola Malmberg

Godkannande av genomforandeavtal, lokal for
gymnasieverksamhet, Luthagen 50:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna genomforandeavtal for gymnasieverksamhet i lokal pa Luthagen
50:1, inklusive bilagor, enligt arendets bilaga,

2. attgodkanna avvikelse fran enligt genomforandeavtalet tillkommande
hyreskostnad med 10 procent.

Arendet

Uppsala kommun skol- och omsorgsfastigheter AB har oversant ett
genomférandeavtal for ombyggnation pa fastigheten Luthagen 50:1, Gotgatan 17-21.

Projektet ari linje med gallande lokalférsorjningsplan for utbildningsnamnden och
kommunstyrelsen foreslas godkanna genomférandeavtalet, inklusive preliminart
hyresavtal, sa att projektet kan ga in i produktionsfas.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret tillsammans med
utbildningsforvaltningen.

Foredragning

Lokalerna pa fastigheten Luthagen 50:1, som redan i dagsldget hyrs in av gymnasiet,
ska anpassas for att kunna anvandas till restaurang- och livsmedelsprogrammet. Den
undervisningen bedrivs for narvarande pa Ekebygymnasiet. Det har i
lokalforsorjningsarbetet for gymnasieskolan konstaterats att lokalerna pa
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Ekebygymnasiet inte pa ett tillfredstallande satt uppfyller de krav som stalls for
bedrivande av restaurang- och livsmedelsprogrammet.

Till foljd av att lokalerna pa Ekebygymnasiet inte anses andamalsenliga for
verksamheten fattades i lokalforsorjningsplan for pedagogiska lokaler 2025-2034
(KSN-2024-02125) beslut om att flytta restaurang- och livsmedelsprogrammet till
Gotgatan 17-21. Darmed kan lokalerna dar Ekebygymnasiet for narvarande bedriver
sin verksamhet dven ldmnas efter att ombyggnationen pa Gétgatan 17-21 slutforts,
vilket medfor en effektiv anvandning av Uppsala kommuns befintliga lokalbestand.

| dtgarderna ingar ocksa tillganglighetsanpassningar for anpassad gymnasieskola Fyris,
som ocksa bedriver sin verksamhet pa Gotgatan 17-21. Detta for att ge anpassad
gymnasieskola tillgang till bibliotek, musiksal och del i metodkdk som kommer finnas
pa adressen. Atgirderna for anpassad gymnasieskola ingdr ocks3 i
lokalforsorjningsplan for pedagogiska lokaler 2025-2034 (KSN-2024-02125).

Ekonomiska konsekvenser

Lokalerna pa fastigheten Luthagen 50:1, Gotgatan 17-21, hyrs i nulaget av Uppsala
kommun med Uppsala kommun skol- och omsorgsfastigheter som hyresvard.
Samtliga lokaler pa fastigheten som Uppsala kommun nyttjar ligger pa ett och samma
hyresavtal.

De lokaler som berors av ombyggnationen for restaurang och livsmedelsprogrammet
omfattar 4 427 kvadratmeter. Innan atgarderna betalar Uppsala kommun en hyra fér
helainhyrningen pa 39 511 548 kronor per ar. | och med tecknandet av
genomfdrandeavtalet 6verenskommer Uppsala kommun och Uppsala kommun skol-
och omsorgsfastigheter om att hyran ska 6ka med 6 361 311 kronor per ar, vilket ger en
ny totalhyra for inhyrningen pa 45 872 859 kronor per ar.

Den slutliga hyresnivan kan, utifran de forutsattningar som angesi
genomforandeavtalet, komma att avvika fran den nu kommunicerade.
Kommunstyrelsen féreslas darfor dven att godkanna en avvikelse om upp till

10 procent for den slutliga hyresnivan i forhallande till den i genomforandeavtalet
angivna.

Den tillkommande hyran ska beaktas i budget for utbildningsnamnden i Mal och
budget infor 2027.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 25 juni 2026
e Bilaga, Genomforandeavtal inklusive bilagor

Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ola Hagglund
Stadsdirektor Ekonomidirektor och bitradande stadsdirektor
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Bakgrund

Uppsala kommun skol- och omsorgsfastigheter AB, org.nr. 556911-0751
("Hyresvarden”), ska genomfora ombyggnation for restaurang och
livsmedelsprogrammet och anpassad gymnasieskola ("Projektet”) pa Gotgatan 17-21
(Luthagen 50:1).

Genomfdrande av Projektet sker pa bestallning av Uppsala kommun,
kommunstyrelsen org.nr. 212000-3005 ("Hyresgasten”).

Hyresvard och Hyresgast benamns var for sig som Part och tillsammans som Parterna,

Detta genomforandeavtal ("Genomforandeavtalet”) reglerar Projektets projektering
och utforande (tillsammans "Genomforandefasen”) samt den avtalade
hyreskostnaden for hyresgasten.

Genomfdrandeavtalet har tagits fram i samrad och Parterna ar 6verens om att
Genomforandeskedet ska genomforas i enlighet med vad som framgar av
Genomforandeavtalet med bilagor.

Parterna har i samverkan under planeringsskedet tecknat ett planeringsavtal
("Planeringsavtalet”) och arbetat fram Projektets utformning.

Hyresvarden ska efter fardigstallande av Projektet genom hyresavtal upplata de
lokaler och utomhusytor som Projektet resulterar i ("Hyresobjektet”) till Hyresgasten.

Detta genomforandeavtal avser etapp 1 av 2 planerade etapper géllande
ombyggnationer pd Gotgatan 17-21. Etapp 2 som innefattar lokaler som framst nyttjas
av grundskoleverksamhet kommer att regleras i separat process.

Omfattning

Genomforandeavtalet reglerar Hyresvardens och Hyresgastens roller, hur samarbetet
ska fungera samt deras respektive rattigheter och skyldigheter under
Genomforandefasen.

Genomforandeavtalet reglerar Hyresobjektets utformning och egenskaper.

Genomforandefasen pagar fran och med Genomférandeavtalets tecknande till och
med det att Hyresgasten kan tilltrada Hyresobjektet i enlighet med bestammelserna i
Genomforandeavtalet.

3. Hyresobjektets utformning
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Med Hyresobjektet avses den Lokal (se definition i punkt 3.2) som Hyresgasten ska
forhyra. Se aven ritningar, Bilaga 1 Planeringsrapport.

Med "Lokalen” avses den inomhusyta inklusive komplementbyggnader som
Hyresgasten ska hyra enligt Hyresavtalet. Den forhyrda inomhusytan framgar av bilaga
1till Genomforandeavtalet. | samband med Definitiv tilltradesdag ska Parterna
komplettera Hyresavtalet med en slutlig ritningsbilaga for att faststalla Hyresobjektets
verkliga omfattning.

Genomforandeavtalet har tecknats efter det att Parterna har slutfort
planeringsskedet. Under planeringsskedet har handlingar avseende Hyresobjektets
utformning tagits fram. Vid tilltradesdagen ska Hyresobjektet vara uppfort och
utrustat i enlighet handlingarna som anges nedan och gallande myndighetskrav.
Handlingarna ska vid motstridighet galla i fallande ordning, om inte
omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat.

1. PLANERINGSRAPPORT, inklusive bilagor

2. PRELIMINART HYRESAVTAL

Hyresvarden ansvarar for att Hyresobjektet kan nyttjas for avsedd verksamhet pa
tilltradesdagen utan inskrankningar eller krav pa atgarder fran myndighet eller
domstol pa grund av pa tilltradesdagen gallande forfattningar eller avtal.

Hyresvarden har méjlighet att gora sadana andringar eller tillagg i forhallande till vad
som anges i 3.3 som beror pa mark- och byggnadsrelaterade krav fran myndighet eller
domstol, krav fran forsakringsbolag respektive byggnadskonstruktiva eller liknande
skal. Andringar enligt denna punkt medfér inte ratt till kostnadsersattning eller
tidreglering. Innan en andring enligt denna punkt vidtas ska Hyresvarden samrada
med Hyresgasten avseende Hyresobjektets utformning och egenskaper efter
genomford andring eller tillagg. Hyresgasten ska vid behov avge svar kopplat till
andringen eller tillagg inom 6verenskommen tid.

Hyresgdsten ansvarar for férdyrningar pa grund av 6nskade andringar i férhallande till
planeringsrapporten.

Hyra

Parterna ar 6verens om att tillkommande hyra for Hyresobjektet ska utga med 6 361
311 kr kronor per ar ("Avtalad hyra”).

Avtalad hyra far justeras, i hojande eller sénkande riktning i det fall:

e Felihandlingar tillhandahallna av Kommunstyrelsen féranleder 6kade kostnader
for nyproduktionen,

e Andringar, tilligg eller avgdende arbeten som bestallts skriftligen,

o Kostnader uppkommer med anledning av tidsutdrakt, hanforlig till
Kommunstyrelsen eller som Kommunstyrelsen haft ensam kontroll over, i
forhallande till 6verenskommen tidplan,

e Kostnader uppkommer pa grund av annan omstandighet vilken Kommunstyrelsen
ar att lasta for eller som statt enbart under Hyresgastens kontroll

Forandring av Avtalad hyra far inte ske i det fall:
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e Bolaget bestallt andrings-, tillaggs- eller avgdende arbete som paverkar kostnaden
for nyproduktionen utan skriftlig bestallning av Kommunstyrelsen

e Felihandlingar tillhandahallna av Bolaget féranleder 6kade kostnader for
nyproduktionen,

o Kostnader som uppkommerianledning av tidsutdrakt, hanforlig till Bolaget eller
som Bolaget haft ensam kontroll 6ver, i forhallande till 6verenskommen tidplan,

e Annan kostnadspaverkande omstandighet vilken Bolaget ar att lasta for eller som
statt enbart under Bolagets kontroll.

Bolaget ska utan dréjsmal rapportera eventuella avvikelser avseende kostnad till
Kommunstyrelsen.

Vid oférutsedda omvarldshandelser eller da projektet drabbas/gynnas av omfattande
paverkan som ingen av parterna enskilt kunnat paverka kan Avtalad hyra justeras. Om
Parterna inte kan enas om fordelning av merkostnaderna/kostnadsminskningarna ska
fragan hanskjutas till Fastighetsgruppen for fordelning.

5. Projektgenomforande

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Vardera Part ska utse en representant for Genomférandeavtalets, och sdledes
Projektets, genomforande. Partens representant ska foretrada Parten i fragor som rér
Projektets genomforande och ansvarar for att Genomforandeavtalet foljs.
Representanten ska i den utstrackning det ar moijligt vara bemyndigade att ta beslut
avseende Projektets genomforande. | det fall representanten saknar behorighet att ta
visst beslut ska representanten utan dréjsmal meddela den andra Partens
representant om hur beslut kan tas.

Hyresvardens representant: Cecilia Brixder
Hyresgastens representant: Carola Malmberg

Om Parts representant byts ut under Projektet ska Part skriftligen meddela den andra
Parten om detta. Byte av Part ska dven dokumenteras i protokoll fran Bestéllarmote.

Parterna har gemensamt upprattat en tidplan for Projektets genomférande under
Planeringsskedet, se bilaga 2.

Vid Bestallarmoten ska genomférandefasen stammas av mot befintliga underlag
avseende Hyresobjektets utformning samt mot Tidplanen. Syftet med Bestallarméten
ar att dela information om status for genomforandeskedet. Utdver detta ska
Bestallarméten hantera fragor om avvikelser och dndringar for att sékerstélla att
forfarandet enligt avsnitt 8 och 9 foljs.

Bestallarmoten ska protokollforas av Hyresvarden. Protokollet ska distribueras
elektroniskt via e-post sa snart det kan ske efter projektmétet men senastinom en
vecka till Hyresgastens ombud for justering. Hyresgasten ska komma med eventuella
invandningar inom en vecka, i annat fall anses protokollet godkant. | protokollet ska
bland annat anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra samt de
fragor som tagits upp och eventuella beslut som fattats.

6. Informationsutbyte
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Om inte annat anges ansvarar respektive part sjalv for riktigheten av den information
som lamnas till den andre samt for handlingar som part sjalv upprattar eller later
uppratta.

Hyresvarden kan tillhandahalla handlingar sdsom exempelvis beskrivningar och
ritningar for Hyresgastens kdnnedom, granskning samt, nar sa erfordras,
godkadnnande. Hyresgasten har da dven mgjlighet att lamna besked eller 5nskemal om
andringar eller tillagg. Hyresvarden ansvarar for att tillhandahallandet ger
Hyresgasten skalig tid for aterkoppling med hansyn till tidplanen. Hyresgasten
ansvarar for att aterkoppling sker, i den man och det satt det kravs, for att tidplanen
ska kunna hallas.

Tillhandahallandet av handlingar fran Hyresvarden innebar inte att Hyresgasten ar
skyldig att granska dessa eller att Hyresgasten tar ansvar for att redovisat utforande
kommer att leda till fullgérande av avtalat eller korrekt utférande. Detta ansvar aligger
Hyresvarden. Hyresgasten har inte nagot funktionsansvar och Hyresgastens
eventuella skriftliga godkannande befriar inte Hyresvarden fran dess funktionsansvar
enligt kontraktshandlingar. Hyresgasten ansvarar dock fér innehallet i de handlingar
som Hyresgasten tillhandahaller.

Om inte annat framgar av Genomforandeavtalet i 6vrigt ska Parterna utan dréjsmal
meddela den andre om Parterna far kinnedom om omstandighet som kan leda till
avvikelser avseende utformning, ekonomi eller tid. Meddelande ska ske skriftligt.

7. Tilltradesdag

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

Tilltrade ska aga rum juli 2027 ("Tilltradesdag”). Se dven bilaga 2 Tidplan.

Hyresvarden far senast atta (8) manader innan Tilltradesdagen meddela nytt datum
for Tilltradesdag om omstandighet som anges i 7.5 foreligger. Om Hyresvarden
meddelar att tilltrade inte kan ske pa Tilltradesdagen enligt 7.1 ska Parterna komma
Overens om ett nytt datum for tilltrade. Hyresgasten har ratt att krava att
Tilltradesdagen flyttas fram med ett lasar men kan godkanna ett tidigare datum for
tilltrade. | det fall framflyttning sker pa grund av en sddan omstandighet som anges i
7.5 p. 1 har Hyresgasten inte ratt att krava Tilltrédesdagen flyttas fram ett lasar.

Pa Tilltradesdagen ska Hyresobjektet uppfylla vad som anges i punkt 3.3 och ha
godkants vid slutbesiktning och permanent eller interimistiskt slutbesked ska ha
utfardats. For de fall namnda villkor inte ar uppfyllda ar Hyresgasten inte skyldig att
tilltrada utan Tilltradesdagen flyttas fram till dess att dessa villkor har uppfyllts.

For att faststalla att Hyresvarden uppfyllt sina skyldigheter gentemot Hyresgasten
avseende Hyresobjektets skick pa Tilltradesdagen ska Parterna, med handlingarna
som specificeras i punk 3.3, eventuella andringar och tillagg enligt ATA-listan (avsnitt
9) som grund, gemensamt utféra en syn av Hyresobjektet ("Tilltradessyn”).
Tilltradessynen ska protokollforas ("Tilltradessynsprotokoll”) av Hyresvarden.
Tilltradessynsprotokollet ska undertecknas av Parterna innan Hyresgasten tilltrader
Hyresobjektet.

Tilltradesdagen far i forhallande till den i punkt 7.1 angivna tidpunkten inte framflyttas
savida inte forseningen beror pa:
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1. Enomstandighet som beror pa Hyresgasten eller nagot forhallande pa
Hyresgastens sida (vilket alltid ska anses omfatta ATA bestallt av Hyresgasten),

2. Myndighetsbeslut som medfér allméan brist pa hjdlpmedel, material eller vara
eller begransning av arbetskraft,

3. Krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout,

4, Vaderleks- eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for orten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa uppforandet av Hyresobjektet.

| det fall tilltréde till Hyresobjektet férsenas av annan anledning d@n sadan som anges i
punkt 7.5 ska Hyresvarden betala vite om 1,5 % av entreprenadens kontraktssumma
per paborjad vecka till dess att tilltrade ska ske i enlighet med Genomférandeavtalet.

Det aligger Hyresvarden att vid varje tillfalle utan dréjsmal meddela Hyresgasten om
Hyresvarden far kannedom om omstandighet, innefattande omstandighet enligt
punkt 7.5, som kan foranleda framflyttning av Preliminar tilltradesdag eller Definitiv
tilltradesdag. Om Hyresvarden underlater att uppfylla ovanstaende skyldighet ska
Hyresvarden ersatta den skada eller merkostnad som Hyresgasten lider pa grund av
underldtenheten. Meddelande ska ske skriftligen.

Pa tilltradesdagen ska Hyresvarden 6verlamna samtlig dokumentation for att
Hyresgasten ska kunna efterleva gransdragningslistan.

Hyresvarden ska tillhandahalla slutgiltiga handlingar avseende Hyresobjektets
egenskaper, exempelvis personbelastningsritningar, senast tva manader fran
Tilltradesdag.

8. Andringar och tilligg

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Hyresgasten kan endast begara andringar och tillagg till vad som anges i punkt 3.3 i
enlighet med vad som anges nedan.

Om Hyresgdsten onskar gora andringar och tillagg ska dessa begaras skriftligen.

Om det kravs att begard andring eller tillagg projekteras eller annars utredas, ska
sadan utredning utforas forst efter att Parterna kommit Gverens om att en sadan
utredning ska utforas. Utredningen initieras genom undertecknande av
bestallningsformular. Hyresvarden ska efter utford utredning bland annat redovisa
tids- och kostnadsmassiga konsekvenser som uppstar till foljd av begérd andring eller
tillagg. Genomforande av begard andring eller tillagg efter utford projektering eller
annan utredning kraver separat bestallning enligt 8.4.

Hyresvarden ska, efter att Hyresgdsten begart en andring eller ett tillagg, fylla i bifogat
bestallningsformular, och 6versanda formularet till Hyresgasten. Forst efter att
bestallningsformuladret undertecknats av Hyresgasten och Hyresgasten meddelat
Hyresvarden om att denne har undertecknat, ar bestallningen bindande.

Hyresvarden har ratt att neka begéard andring eller tillagg for det fall att genomforande
skulle inverka negativt pa projektets genomférande, ekonomi, tid eller kvalité.

Hyresgastens bestallningar ska fortecknas i ATA-listan enligt avsnitt 9 nedan.



9. ATA-listan

9.1.

9.2.

Hyresvarden ansvarar fér en forteckning ("ATA-listan”), i vilken avvikelser, &ndringar,
tillagg och avgdende enligt punkterna 8 och 3.6 ovan antecknas i enlighet med det
som redovisas nedan. ATA-listan ska kontinuerligt uppdateras med forekommande
awvikelser, dndringar, tillagg och avgaende inklusive upplupna kostnadsberédkningar
eller reviderade tidskonsekvensuppskattningar.

| ATA-listan ska foljande antecknas:

a. Enbeskrivning av andringar, tillagg och avgaende med en bakgrund till
uppkomsten av andringarna och tillaggen.

b. Uppskattad kostnad respektive besparing som i forekommande fall ska betalas
av eller tillgodoraknas Hyresgasten for genomforandet av respektive andring
eller tillagg enligt a).

c. Den uppskattade tidskonsekvensen som genomforandet av en andring eller ett
tillagg enligt a) medfor.

d. Omdet behover tydliggdras, om det ar Hyresvarden eller Hyresgasten som ar
agare till den installerade utrustningen efter dess installation.

e. Omdet behover tydliggdras, om det ar Hyresvarden eller Hyresgasten som
ansvarar for tillsyn och skotsel, underhall och/eller utbyte.

f. Konsekvens pa hyran utifran bestdammelserna i punkt 4.1.

10. Hyresgastens egna arbeten under Projektet

10.1. Under projektfasen ska tid finnas for Hyresgasten att sjalv genomfora arbeten med

installationer och fast inredning innan Tilltradesdagen. Hyresgastens
installationsarbeten ska ske i takt med och samordnas med Hyresvardens arbeten.
Hyresgasten ska definiera egna arbeten under planeringsfasen och dessa arbeten ska
inkluderas i Tidplanen. Hyresvarden ansvarar for att samordna tider for dessa arbeten.
Hyresgastens arbeten ska genomforas enligt Hyresvardens riktlinjer. Hyresgasten ska
sta for eventuell merkostnad eller skada for Hyresvarden som uppstar pa grund av
Hyresgastens egna arbeten.

11.Bilagor:

Bilaga 1: Planeringsrapport, inklusive bilagor
Bilaga 2: Tidplan

Bilaga 3: Preliminart hyresavtal

12. Genomforandeavtalets godkannande

Ovanstdende avtal godkdnnes harmed

Datum: Datum:

Uppsala Uppsala



Claes Enskar, tf VD
Uppsala Kommun Skol -
Omsorgsfastigheter AB

Carl Ljunggren, Fastighetsdirektor /
Jesper Djupstrom, Bitr. fastighetsdirektor
Kommunstyrelsen, Uppsala kommun
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251023 Lagger granden. Byggsr frama,

Planeringsrapport —
Fyrisskolan Etapp 1

KSN-2023-03074-1, SFB-2025-00483

Projektet har under 2024-2025 projekterat fram programhandlingar och systemhandlingar. 1
slutet av 2025 gick projektet ut pa upphandling. I mars 2026 pdaborjades fas 1 i samarbete med
upphandlad samverkansentreprendr, In3prenor.

Fas 1 innefattar bygghandlingsprojektering, samt forberedande produktionsarbeten i form av
invindig rivning och iordningstdllande av tillfillig musiksal och stidcentral. Aven
rivningsanmdlan for tung rivning och installation av hiss dr sokt, samt en bygglovsansékan for
fasadindringar dr inskickad. Tungrivningen kommer att paborjas under fas 1 sda snart anmdlan
dr godkdnd. Foranmdlan till Vattenfall eldistribution dr utford i syfte att sdkra upp byggnaden
for att klara framtida effekter for den koksutrustning som Restaurang- och livsmedelsprogrammet
krdver.

Kvarstiende frigor att utreda i projektet: Bygghandlingsprojektering pagar, kommer
fardigstéllas i september 2026.

Produktion: Produktion under fas 1: Férberedande rivningsarbeten pagar samt iordningstéllande av
tillfallig musiksal och stddcentral. Ovriga produktionsarbeten startar i samband med att fas 2 startar
1 mitten av september.

Overlimning till KLK: Overlimning kommer att ske 2027-07-02.

Risker for Genomforandet
Det dr en mycket snév tidplan for projektets genomforande, vilket har inneburit att fas 1 och
forberedande produktionsarbeten pagar parallellt, for att sdkerstélla att sluttidpunkten halls.

Tidsméssiga utmaningar:

Behov av uppsikring av byggnad — tidplanen styrs av Vattenfall eldistribution
Iordningstéllande av utvdndig mark vid varuintag — anpassning till pagdende verksamhet
Myndighetsbeslut — godkint bygglov/anmélan
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251023 Lagger granden. Byggsr frama,

Tekniska utmaningar:

Att intrymma storkokslokaler i en befintlig byggnad som tidigare inte varit anpassad for detta
innebdr flera utmaningar, inklusive: Begransad takhdjd, behov av dagsljusinslapp, nédvéandiga
installationer av ny ventilation och rérdragningar inom en begrénsad yta.

Paverkan pd befintlig verksambhet:
Ombyggnationen kan orsaka storningar i den dagliga verksamheten vid Fyrisskolan.

Bilagor i Planeringsrapporten:

* Situationsplan

* Planlésningar

* LOA, BTA

* Slutgiltig arshyra for Hyresobjektet

* Tidplan for Projektets genomforandeskede
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TOTAL BTA ETAPP 1: 5081,3 m?
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr o 412-xxx

Namn

Uppsala kommun Skolfastigheter AB

Namn
Uppsala kommun (Fyrisskolan)

Aviseringsadress

Kommun Fastighetsbeteckning
Uppsala Luthagen 50:1
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Goétgatan 19-21 412

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
Skolverksamhet
Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

2037 -xx-xXx

Fran och med den

2027 -xx-xX

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

I annat fall Gr kontraktet for varje géng férlangt med 3 ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé&
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgérdandet av brister,
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
LOA 18968
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556911-0751

Personnr/orgnr

212000-3005

Bilaga

Bilaga

Total area

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Tillfart for bil for i-
och urlastning

Plats fér
skylt

Plats fér skyltskap/
automat

Parkeringsplats(er) Garageplats(er)

for bil (ar) for bil(ar)

Lokalen uthyrs | % med sdrskild fér verksamheten avsedd

inredning enl bilaga

utan sarskild fér verksamheten avsedd
inredning

Kronor

45 872 859:-

per ar exklusive nedan markerade tilldgg

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran.

I lokalen finns tillgéng till | % | El X | VA ¥ | Varme X | Varmvatten Kyla

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El X
VA X
Varme p'e
Varmvatten p%e
Kyla

Ventilation X

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.

Bilaga
Bilaga
Bilaga 1
Bilaga 2

X | Ventilation

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga



14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2
FOR LOKAL N I

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran ombesarjs och bekostas av hyresgasten ¥ | annan reglering enligt bilaga Bilaga 3

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller padlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 89 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslédgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | % | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 285-0436

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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Uigger opunten Dygyr oot

22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet
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3(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr o 412-xxx

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 3

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvdrden Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.
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33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 4(4)
FOR LOKAL Nr o 412-xxx

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

% | Hyresvérden Hyresgdsten
ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som

leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
Ritningar Bilaga
Indexklausul Bilaga 1
Fastighetsskatteklausul Bilaga 2
Grdnsdragningslista Bilaga 3
Brandskyddsklausul Bilaga 4

Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med , och Eftertryck férbjuds.
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Underskrift

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
412-xxx

Fastighetsbeteckning
Luthagen 50:1

Namn

Uppsala kommun Skolfastigheter AB

Namn

Uppsala kommun (Fyrisskolan)

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 45 872 859:-

1(2)

Bilaganr 1

Personnr/orgnr

556911-0751

Personnr/orgnr

212000-3005

ska 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdst

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum for undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets vriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgésten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdakning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sé& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Bergkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgér hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex dr 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre &@n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 102)
FOR LOKAL Bilaganr 2

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
412-xxx Luthagen 50:1
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun Skolfastigheter AB 556911-0751
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun (Fyrisskolan) 212000-3005
Klausul s . . . . T .
Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvdrden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresg&stens andel ska anses vara 100 procent
Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan
kronor per ar
Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgoér vid avtalets kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivha hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdastens namn
Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck Sign Sign

férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22)
FOR LOKAL Bilaganr 2

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre
ar gdller dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksé att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet fér lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningsldget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ers&ttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrdttelse om beslut om allmdan fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att f& hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgadr ersattning foér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingar ersattning fér den vid tillfallet gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna dtergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den inledningsvis gdllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tillagg sasom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgastens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.
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PRODUCERAD AV UPPSALA KOMMUN SKOLFASTIGHETER AB

APRIL 2024

Valkommen till Skolfastigheters lokaler!

Ar det skolans verksamhet eller fastighetsdgaren som ansvarar for att byta ut gamla
batterier i brandvarnaren? Den fragan och hundratals andra kan dyka upp nar du
som hyresgast bedriver verksamhet i vara lokaler. Vi pa Skolfastigheter har tagit
fram den har guiden for att pa ett tydligt satt informera om var ansvaret ligger i olika
lokalfragor. Om nagot ar oklart, sa ar du alltid valkommen att ringa Felanmalan.

Fordelning av ansvar

Ansvaret for praktiska fragor kring lokalerna ar uppdelat
mellan fastighetsagare, hyresvard och hyresgast.
Ansvarsférdelningen galler lokaler i bred bemarkelse
och omfattar aven fastigheters utemiljéer.

Uppsala kommun Skolfastigheter AB ar
fastighetsagare av de flesta pedagogiska lokaler
i kommunen.

Vanliga fragor och svar

Felanmalan hanterar inkomna service- och
felanmalningar. Uppsala kommuns fastighetsstab
hanterar hyresgédstens 6nskemal om
lokalanpassningar.

Avloppsstopp? Prova alltid att atgarda stoppet pa
egen hand. Lyckas ej detta, kontakta Felanmalan.

Brandlarm eller inbrottslarm som inte fungerar
som de ska? Kontakta Felanmalan.

Brandslackare tomd eller plomberingen borta?
Kontakta Felanméalan. Kostnaden debiteras
verksamheten.

Fonster krossade? Kontakta Felanmalan.
Grindar till garden trasiga? Kontakta Felanmalan.

Kallt i lokalerna? Mat temperaturen forst, se till
att elementen ar i gang och att fonster ar stangda.
Om inte detta hjalper, kontakta Felanmalan.

Klotter? Kontakta Felanmalan.

Kyl/frys/kylrum haller inte kylan? Se forst till att
kylen/ frysen ar ren och avfrostad. Om det inte hjalper,
kontakta Felanmalan.

Koksutrustning eller tvattmaskin trasig?
Kontakta Felanmalan.

Uppsala kommuns fastighetsstab hyr Skolfastigheters
lokaler. Som hyresvard hyr fastighetsstaben i

sin tur ut lokalerna till Utbildningsférvaltningens
verksamheter.

Utbildningsforvaltningen ar hyresgast hos Uppsala
kommuns fastighetsstab. Fastighetsstaben samlar
in verksamheternas behov kring anpassning och
utveckling av lokalerna.

Lampor, lysror och andra ljuskallor trasiga? Prova
alltid att byta ljuskallan pa egen hand. Kontakta annars
Felanmalan.

Lekredskap pa garden trasiga? Kontakta Felanmalan.
Tak/fonster — det regnar in? Kontakta Felanmalan.

Vattenpolar (sjoar) ute pa skolgarden? Prova forst att
atgarda sjalv. Det kan till exempel vara 16v som tacker
en brunn. Lyckas ej detta, kontakta Felanmalan.

Ventilationen fungerar inte? Kontakta Felanmalan.

Pa kommande sidor ser du mer i detalj hur ansvaret ar
fordelat mellan fastighetsdgare och hyresgast.

Gor felanmalan pa
skolfastigheter.se

eller ring
0771-13 10 20




SKOLFASTIGHETER GRANSDRAGNINGSLISTA 3

Systematisk forteckning fastighet

Ansvarsférdelning enligt beslut i Kommunstyrelsen Sﬁgsﬁgl}i”sy” och E{:f;:‘siﬂg;fning \';'g:(gj:mg%ggn%
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) [ienr?sf;:fsrklﬁe;gés'
HG=Hyresgast (Verksamhet)

Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-

forande forande forande
e

11 Vegetationsytor
1.1 Grasytor FA FA FA FA HG FA
1.12 Tréd, buskar, hackar och rabatter FA FA FA FA HG FA
1.13 Naturmark FA FA FA FA HG FA
1.19 Ovriga vegetationsytor FA FA FA FA HG FA
1.191 Kokstradgard HG HG HG HG HG HG
1.2 Markbelaggningar
1.21 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt FA FA FA FA HG FA
1.22 Grusade ytor FA FA FA FA HG FA
1.23 Ytor med trabelaggning FA FA FA FA HG FA
1.29 Ovriga hardgjorda ytor FA FA FA FA HG FA
1.3 Fast utrustning pa tomtmark
1.31 Inhagnader och inpasseringsanordningar FA FA FA FA HG FA
1.331 Fast lek och idrottsutrustning FA FA FA FA HG FA
1.332 L&s lek och idrottsutrustning HG HG HG HG HG HG
1o | s e arerngmie o | we we v | we | ke
1.38
1.381 Stolpar fér belysning FA FA FA FA HG FA
1.3821 | Skyltar pa tomt och fasader, ej verksamhetsanknutna FA FA FA FA HG FA
1.3822 | Skyltar p& tomt och fasader, verksamhetsanknutna HG FA HG FA HG FA
1.383 Papperskorgar p& tomt och fasader FA FA FA FA HG FA
1.384 Flaggsténger FA FA HG FA HG FA
1.3841 Flaggor HG HG HG HG HG HG
1.385 Utrustning fér cykelparkering pa tomt FA FA FA FA HG FA
1.39 Ovrig fast utrustning pa tomtmark FA FA FA FA HG FA
1.391 I marken fastsatta utemébler FA FA FA FA HG FA
1.392 Vattenutkastare FA FA FA FA HG FA




SKOLFASTIGHETER GRANSDRAGNINGSLISTA 4

Ansvarsférdelning enligt beslut i Kommunstyrelsen f:gtesrﬁgﬁi"syn och E{:f::siﬂgéfmng ygiZZﬁgggf%r‘;%
FA= Fastighetsagare (Skolfastigheter) :Ln[iﬂf;klﬁzslgés'
HG:HyreSgéSt (Verksamhet) Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-
forande forande forande
1.4 Lo6s utrustning pa tomtmark
1.41 Losa utemobler HG HG HG HG HG HG
1.8 Diverse pa tomtmark
1.81 Utrymme for avfallshantering (miljéstationer) exkl. stadning FA FA FA FA HG FA
1.82 Véxtkompost HG HG HG HG HG HG
1.9 Ovrigt pa tomt
1.91 Snérdjning FA FA - - - -
1.911 Handskottning av dérrsvep, vilplan och trappa HG HG - - - -
1.92 Halkbekampning FA FA - - - -
1.93 Sopning FA FA - - - -
1.94 Gréasklippning FA FA - - - -
1.95 Markyta for pedagogiskt rum och tillhdrande utrustning HG HG HG HG HG HG
1:96 Aterstélining av markytor fér pedagogiskt rum - - - - HG FA




SKOLFASTIGHETER GRANSDRAGNINGSLISTA 5

Ansvarsférdelning enligt beslut i Kommunstyrelsen f:g;srﬁgl}i”sy" och E::fatt:siﬂgéfnmg ygig;ﬁmg%ggnz
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) [Lnfsf;:fsrklﬁzslgés'
HG=Hyresgast (Verksamhet)

Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-

forande forande forande

21 Yttertak, skarmtak od
2.11 Takbelaggning och tatskikt FA FA FA FA HG FA
212 Takavvattning FA FA FA FA HG FA
2.13 Stegar, gangar, sékerhetsutrustning FA FA FA FA HG FA
2.14 Skorstenar och ventilationshuvor FA FA FA FA HG FA
2.15 Takfonster, takluckor, lanterniner och kupoler FA FA FA FA HG FA
2.16 Brandgasventilatorer FA FA FA FA HG FA
2.19 Ovrigt yttertak FA FA FA FA HG FA
2.191 Rensning av héngrannor och stuprér FA FA - - - -
2.192 Snéréjning och borttagning av istappar pa tak FA FA - - - -
2.2 Fasader
2.21 Fasadytor FA FA FA FA HG FA
2.221 Enskilda balkonger FA FA FA FA HG FA
2.222 Loftgangar FA FA FA FA HG FA
2.223 Gemensamma balkonger FA FA FA FA HG FA
2.231 Fonster, fonsterdérrar FA FA FA FA HG FA
2.232 Skyltfénster FA FA FA FA HG FA
2233 tL.J;\)/fr;?;?ksi;);srkyddsutrustning, monterad pa fasad HG HG HG HG HG FA
2.241 Entrépartier, -dérrar FA FA FA FA HG FA
2.242 Ovriga ytterdérrar FA FA FA FA HG FA
2.243 Manuella portar FA FA FA FA HG FA
2.244 Maskindrivna portar FA FA FA FA HG FA
2.245 Entréplan och -trappor, ramper o.d. FA FA FA FA HG FA
2.246 Kallartrappor FA FA FA FA HG FA
2.247 Lastbryggor FA FA FA FA HG FA
2.9 Ovrigt byggnad utvandigt
2.91 Utvandig klottersanering FA FA - - - -
2.92 Utvandig skadegérelse FA FA - - - -




SKOLFASTIGHETER GRANSDRAGNINGSLISTA 6

Ansvarsfordelning enligt beslut i Kommunstyrelsen S:S;Srﬁgltli"syn och i{:?;:‘sizg%mng ygﬁgiﬁ:;’g%g%
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) [ienr?sifsrkgﬁﬁgés'
HG=Hyresgast (Verksamhet)
Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-
forande forande forande
31 Driftutrymmen
3.1 Utrymmen for fastighetsforvaltning FA FA FA FA HG FA
3.12 Driftrum for installationssystem FA FA FA FA HG FA
3.13 Avfallsrum FA FA FA FA HG FA
3.131 Stadning av utrymmen for avfallshantering/soprum HG HG - - - -
3.19 Ovriga driftutrymmen FA FA FA FA - -
3.2 Stédning av driftutrymmen FA FA - - - -
3.2 Gemensamma utrymmen
3.21 Kommunikationsutrymmen FA FA FA FA HG FA
3.211 Entréer invandigt FA FA FA FA HG FA
3.212 Trapphus FA FA FA FA HG FA
3.213 Korridorer FA FA FA FA HG FA
3.214 Inglasade gardar, gallerior FA FA FA FA HG FA
3.22 Tvattstugor och stadutrymmen HG HG FA FA HG FA
3.23 Fritidsutrymmen FA FA FA FA HG FA
3.231 Bastuutrymmen FA FA FA FA HG FA
3.232 Aktivitetsutrymmen FA FA FA FA HG FA
3.24 Férvaringsutrymmen FA FA FA FA HG FA
3.25 Garage och parkeringshus FA FA FA FA HG FA
3.26 Skyddsrum FA FA FA FA HG FA
3.29 Ovriga allménna utrymmen FA FA FA FA HG FA
3.3 Enskilda utrymmen
3.4 Husgrunder FA FA FA FA HG FA
3.5 Kallvindar FA FA FA FA HG FA
3.6 Ovrigt byggnad invindigt
3.61 Klottersanering och skadegodrelse, invandigt HG FA - - - -
3.62 Klottersanering och skadegdrelse pa grund av inbrott HG FA - - - -
3.63 Invéndig solskyddsutrustning, t.ex. persienner HG FA HG FA HG FA
3.64 Mérklaggningsanordning i speciella utrymmen HG FA HG FA HG FA
3.65 Rida HG HG HG HG HG HG
3.66 Stadning invandigt HG HG - - - -
SKOL
s




SKOLFASTIGHETER GRANSDRAGNINGSLISTA 7

Ansvarsférdelning enligt beslut i Kommunstyrelsen f:g;srﬁgl}i”sy" och E{:fatt:siﬂgéfnmg ygig;ﬁ:gg%fagnz
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) [Lnr?szl:fsrklﬁzslgés'
HG:HyreSgéSt (Verksamhet) Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-
forande forande forande
41 VA-, fjarrvarme-, fjarrkylnat m.m. i mark
4.11 Vattenledningsnét FA FA FA FA HG FA
412 Spillvattennat FA FA FA FA HG FA
413 Dagvattennat FA FA FA FA HG FA
4.14 Dranvattennat FA FA FA FA HG FA
4.15 Grundvattennat FA FA FA FA HG FA
4.16 Fjarrvarmenét FA FA FA FA HG FA
4.17 Fjarrkylnat FA FA FA FA HG FA
4.2 Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier
i byggnad
4.21 Tappvattensystem i byggnad FA FA FA FA HG FA
4.22 Processvattensystem och angsystem i byggnad FA FA FA FA HG FA
4.23 Tryckluftssystem i byggnad FA FA FA FA HG FA
4.24 Gassystem i byggnad HG FA HG FA HG FA
4.3 Avloppsvattensystem i byggnad FA FA FA FA HG FA
4.4 Brandslackningssystem
4.41 Vattensprinklersystem FA FA FA FA HG FA
4.42 Vattendimsystem FA FA FA FA HG FA
4.43 Gasslacksystem FA FA FA FA HG FA
4.44 Brandpostsystem i byggnad FA FA FA FA HG FA
4.45 Brandskyltning inkl. utrymningsskyltar FA FA FA FA HG FA
4.451 Utrymningstavla FA/HG | FA/IHG | FA/HG | FAIHG | FAIHG | FAHG
4.46 Brandslackare FA FA/HG FA FA HG FA
4.47 Tillsyn av SBA, byggnad FA FA FA FA HG FA
4.48 Tillsyn av SBA, verksamhet HG HG - - HG FA
4.5 Kylsystem i byggnad
4.51 Kylkompressoraggregat, komfortkyla HG FA HG FA HG FA
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Ansvarsférdelning enligt beslut i Kommunstyrelsen ﬁﬁgtesri'é'ﬁi”sy” och E{Z?;L”Sizg;fnmg ygxz&:&@%&%
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) :Lnngsﬂfsrkgﬁ?lgés'
HG=Hyresgast (Verksamhet)

Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-

forande forande forande

4.6 Varmesystem i byggnad
4.61 Branslelager FA FA FA FA HG FA
4.62 Varmeproduktionsinstallationer FA FA FA FA HG FA
4.63 Varmedistributionsinstallationer FA FA FA FA HG FA
4.64 Rék- och avgaskanaler FA FA FA FA HG FA
4.65 Rok- och avgasreningsinstallationer FA FA FA FA HG FA
4.7 Luftbehandlingssystem
4.71 Luftbehandlingsinstallationer FA FA FA FA HG FA
4.72 Luftdistributionsinstallationer FA FA FA FA HG FA
4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnat FA FA FA FA HG FA
5.1 Elkraftsystem
511 System fér eldistribution fram till vagguttag/kraftuttag FA FA FA FA HG FA
5.121 Belysningssystem for allman belysning FA FA FA FA HG FA
5.122 Belysningssystem anskaffad av verksamheten HG HG HG HG HG HG
5.123 Byte av ljuskalla och glimmténdare invandigt upp till 3m hojd HG HG HG HG HG HG
5.123 Byte av ljuskalla och glimmténdare invandigt éver 3m hojd HG FA HG FA HG FA
5.13 Elvarmesystem FA FA FA FA HG FA
5.14 Motordriftsystem FA FA FA FA HG FA
5.15 Reserv- eller nédkraftsystem FA FA FA FA HG FA
5.18 Diverse elkraftsystem FA FA FA FA HG FA
5.2 System for spanningsutjamning
5.21 Askskyddssystem FA FA FA FA HG FA
522 System fér potentialutjgmnad narmiljé (spanningsutjdmnare) FA FA FA FA HG FA
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Skoétsel, tillsyn och Erséttning/ Nyanskaffning pga
underhall Ateranskaffning verksamhetsfoérand-
ring eller hyresgas-
tens dnskemal

Ansvarsfordelning enligt beslut i Kommunstyrelsen

FA= Fastighetségare (Skolfastigheter)

HG:HyreSgéSt (Verksamhet) Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-
forande forande forande
6.1 Teletekniska sdkerhetssystem
6.11 System for branddetektering och brandlarm FA FA FA FA HG FA
6.12 Inbrottslarmsystem HG FA HG FA HG FA
6.13 System fér entré- och passerkontroll, avser skalskydd FA FA FA FA HG FA
6.14 Invéndigt system for entré- och passerkontroll HG FA HG FA HG FA
6.141 Invandigt l&ssystem HG FA HG FA HG FA
6.142 Stulen och borttappad nyckel, kort eller tag HG HG HG HG HG HG
6.181 Kameraévervakning, yttre FA FA FA FA HG FA
6.182 Kameraévervakning, inre HG FA HG FA HG FA
6.19 Takfotslarm FA FA FA FA FA FA
6.181 Sakerhetslarm fér RWC, vilrum och frysrum FA FA FA FA HG FA
6.2 Telesignalsystem
6.3 Tele- och datakommunikationssystem
6.31 Externt telefonsystem, abonnemang HG HG HG HG HG HG
6.311 Externt telefonsystem, kabeldragning FA FA FA FA HG FA
6.312 Interntelefonanlaggning HG HG HG FA HG FA
System for ljud- och bildéverforing, t.ex. system med
6.32 hégtalare, centralradio, teleslinga, TV-6vervakning, HG HG HG HG HG HG
kabel-TV, bildvisning
6.321 Centralantenn fér markbunden TV (kanal 1 och 2 samt tv4) FA FA FA FA HG FA
6.322 Rastsignalanlaggning inkl. utvandig klocka/hdgtalare HG HG HG FA HG FA
6.323 Installation for storbildsprojektor HG FA HG FA HG FA
sy | Lot amesse s ampornrion | o | 4o | wo | wo | we | wo
6.34 Datakabelnét (kontakterad och avprovad) FA FA FA FA HG FA
6.35 Primarur och sekundarur for tidgivning FA FA FA FA HG FA
6.36 System fér ringklocka vid entrédérr FA FA FA FA HG FA
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Ansvarsférdelning enligt beslut i Kommunstyrelsen ﬁrfgtesri'é'ﬁi”sy” och E[Zfatrsizg%mng ygig;'ﬁ:gg%g%
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) :Lnngsﬂfsrkr;ﬁzzslgés'
HG=Hyresgast (Verksamhet)

Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom- | Kostnad | Genom-

forande forande forande

71 Anléggningar for avfallshantering FA FA FA FA HG FA
7.2 Hissar, inkl. besiktning FA FA FA FA HG FA
7.3 Rulltrappor och rullramper FA FA FA FA HG FA
7.4 Lyftanlaggningar FA FA FA FA HG FA
7.8 Diverse transportanlaggningar
7.81 Centraldammsugarinstallationer FA FA FA FA HG FA
8.1 Anléggningar for styr- och évervakningssystem FA FA FA FA - -
8.2 Driftlarm FA FA FA FA - -

Inredning

All verksamhetsknuten inredning, bade 16s

och fastmonterad HG HG HG HG HG HG

9.1

Storkok (mottagningskok och tillagningskok)

10.1 Koksutrustning

10.11 Diskmaskin i storkdk FA FA FA FA HG HG
10.12 Diskmaskin (ej storkok) i 6vriga utrymmen HG HG HG HG HG FA
10.121 Dryckesstation HG HG HG HG HG HG
10.122 \Ifg:tg;”;)gz,r]zﬁsr;grgn, stekbord etc. Inkl. Tillhérande FA EA EA EA HG EA
10.123 | Koks- och skapinredning HG HG HG HG HG HG
10.123 | Serveringsdisk HG HG HG HG HG HG
10.13 Sval-, kyl- och frysrum, &ven kopplade till centralkylanlaggning FA FA FA FA HG FA
10.14 Sval-, kyl- och frysskap HG HG HG HG HG HG
10.15 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG
10.2 Kok ovrigt

10.21 Fettavskiljare FA FA FA FA HG FA

10.22 Fettavskiljare, témning HG FA - - - -
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Ansvarsfordelning enligt beslut i Kommunstyrelsen
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter)
HG=Hyresgast (Verksamhet)

Skoétsel, tillsyn och

underhall

Erséttning/
Ateranskaffning

Nyanskaffning pga
verksamhetsfoérand-
ring eller hyresgas-
tens 6nskemal

Kostnad

Genom-
forande

Genom-
forande

Kostnad

1 ‘ Gymnastiksal/idrottshall

Genom-
forande

Kostnad

1.1 Utrustning

11.11 Bomsystem FA FA FA FA HG FA
11.121 | Lina/Lingangar FA FA FA FA HG FA
11.122 | Ribbstol FA FA FA FA HG FA
11.123 | Ringar FA FA FA FA HG FA
11.13 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG

12 Lab-salar

121 Utrustning

12.11 Dragskap HG FA HG FA HG FA
12.12 Kemikalieskap/Giftskap, ventilerade HG FA HG FA HG FA
12.13 Gasolskap, -tuber, -gas och installation HG FA HG FA HG FA
12.14 Néddusch HG FA HG FA HG FA
12.15 Ogondusch HG FA HG FA HG FA

13 Slojdsalar/ateljéer

131 Utrustning

13.11 Spansug

13.12 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning

Brantingsskolan
idrottshall &=
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Besiktningar -
Utforande och kostnadsansvar

Bekostar
FA= Fastighetségare (Skolfastigheter) besiktning och
Genomfor atgarder till foljd
HG=Hyresgast (Verksamhet) besiktning av besiktning Period*
1.1 Brandskyddsutrustning, utféra kontroll FA FA Arlig
1.2 Systematiskt brandskyddsarbete, enligt checklista HG HG Manatlig
1.3 Dragskap, Giftskap HG HG Arlig
1.4 Energideklaration FA FA Vart tionde ar
1.5 Elrevision/eltillsyn for fastighet FA FA Vart tredje ar
Vart tredje ar.
16 Etl:::ti:i%nleltillsyn for hyresgastens inredning och FA HG beiissttig;f;sjlgt?l riﬁg.
Hyresgast bekostar
atgarder.
1.7 Fettavskiljare (for byggnader med kéksmiljo) FA FA Arlig
1.8 Gasolanldggning FA HG Arlig
1.9 Gymnastiksalsutrustning, som lingangar bommar HG FA Arlig
1.10 Gymnastiksalsutrustning, 6vrigt HG HG Arlig
1.11 Hiss och trapphiss FA FA Arlig
1.12 Kokgryta FA FA Vartannat ar
1.13 Kylanliaggning FA FA Arlig
1.14 Lekutrustning, fast utomhus FA FA Arlig
1.15 Lyftanordningar, t. ex. i aula, samlingssal etc HG HG Arlig
1.16 Lyftbord FA FA Varierar
1.17 Maskiner och utrustning, hyresgastens HG HG Varierar
1.18 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) FA FA Vart tredje ar
1.19 Portar, maskindrivna FA FA Arlig
1.20 Radonmitning FA FA Vart tionde ar
1.21 Skorsten, rék- och imkanal FA FA Vartannat ar
1.22 Skyddsrum FA FA Varierar
Inkl. rapport till
1.23 Temperaturlogg i kylskap/kylrum HG HG myndighet
(egenkontroll)
1.24 Tryckkarl/Expansionskarl FA FA Berggr‘]’f r;;ir'ek
1.25 Trycklyftsanlaggning HG HG Varierar

*Krav pa besiktningsintervall regleras vid varje tidpunkt gallande lag och férordning.
Angiven period avser forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttradande, som vagledande information.




Hit ska du vanda dig
med ditt arende

Felanmalan

Ring pa telefonnummer 0771-13 10 20, alternativt
anmal digitalt via Fastighetssystemet/Extranet eller pa
webbplatsen skolfastigheter.se.

Beskriv arendet, ange kontaktuppgifter och platsinformation
(adress, vaning, rumsnummer). Kontakta aven Felanmalan
vid eventuella fragor om pagaende arende som redan
felanmalts. Vid felanmalan i Fastighetssystemet/Extranet,
kan arendestatus foljas i systemet.

Onskemal om lokalférandring

Forandringar kan handla om flytt av vaggar eller dorrar,
andring av ventilation och andring av utemiljo. Folj rutinen
for hantering och fyll forst i blanketten "Onskemal om
lokalférandring” som aterfinns pa Uppsala kommuns
Insidan. Verksamhetsansvarig skickar in blanketten till
fastighetsstaben pa kommunledningskontoret;
mark-fastighet@uppsala.se.

KONTAKTA OSS GARNA

Strandbodgatan 1
753 23 Uppsala

info@skolfastigheter.se
018-727 40 30

www.skolfastigheter.se

A\

SKOL
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Lagger granden. Byggar frame.




Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL o

FOR LOKALHYRESAVTAL Blaga nr
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
412-xxx Luthagen 50:1
Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun Skolfastigheter AB 556911-0751
Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun (Fyrisskolan) 212000-3005

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

¥ | Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvéndningséndamadlet
med férhyrningen.

Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar fér att

Bil
ordna brandskydd infér tilltraddet regleras i bilaga. flaga

Hyresgdsten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som a&r synligt och dtkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande for
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller
och svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part ar dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremal,
att branddérrar halls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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