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Bygglovsbefriade atgarder

Andringarnai plan- och bygglagen fran 2 juli 2014 innebar att en ny bostadsform,
komplementbostadshus, kan byggas utan bygglov.

Nya regler for Attefallshus fran 1 mars 2020

Riksdagen har beslutat att den tillatna byggnadsarean fér komplementbostadshus ska
utokas fran 25 till 30 kvadratmeter. Lagandringen borjar gélla 1 mars 2020. Utokningen
till 30 kvadratmeter galler endast Attefallshus som ska anvandas som
komplementbostadshus.

Du kan dven bygga till ett befintligt en- eller tvabostadshus med 15 kvadratmeter
bruttoarea, gora en tillbyggnad med tva takkupor och inreda ytterligare en bostad i ett
enbostadshus. Oavsett atgard maste du gora en bygganmalan. Nuvarande regler for
komplementbyggnaden friggebod galler som tidigare.

Arendeprocess for bygganmailan

Innan du paborjar en atgard maste plan- och byggnadsnamnden inom Uppsala
kommun utfarda ett startbesked.

Sa héar ser darendeprocessen ut:
anmalan > teknisk provning > startbesked > byggprocess - slutbesked

Sa gor du en bygganmalan

Anmal bygglovsfria atgarder till plan- och byggnadsnamnden via e-tjansten
bygglovshjalpen eller via en blankett som du hittar pa uppsala.se/bygglovhjalpen
under rubriken Ansok via blankett.

e Ritningariskala 1:100 som visar fasader, sektioner och planldsning. Alla ritningar
ska vara mattsatta. Vill du gora en tillbyggnad eller andring ska du dven skicka in
en ritning pa befintligt utseende.

e Situationsplan (karta 6ver tomten) som ar mattsatt i skala 1:500. Den ska visa
byggnadens eller tillbyggnadens placering och avstand till tomtgrans.

e Forslagtill kontrollplan.

e Omdetfinns installationer ska ritningar pa ut- och invandiga vatten, avlopp- och
ventilationsinstallationer skickas in.

e Medgivande av granne om komplementbyggnad/komplementbostadshuset eller
tillbyggnader placeras ndrmare @n 4,5 meter fran tomtgranser. OBS! Uppsala
kommun kan inte lamna medgivande vid placering mot allman vag, gata eller
parkmark som ags av kommunen.


https://www.uppsala.se/bygglovhjalpen
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Alla dessa bygglovsbefriade atgarder far strida mot detaljplanen och
omradesbestammelser. Det innebar att prickmark (mark som inte far bebyggas),
byggratt, hdgsta antal bostader och sa vidare darmed inte galler.

Ytterligare handlingar

| vissa fall behover du ldmna ytterligare handlingar an de som redovisas ovan for att
plan- och byggnadsnamnden ska kunna préva anmalan. Plan- och byggnadsnamnden
skickar forelaggande om kompletteringar behdvs.

Teknisk provning

N&r du ldmnat in bygganmalan granskar kommunen handlingarna mot kraven pa
byggnader angaende placering, anvandning, utformning, tekniska egenskaper med
mera. De ska vara uppfyllda enligt

e Plan-och bygglagen (PBL)
e Plan- och byggforordningen (PBF)
e Boverkets byggregler (BBR)

e Boverkets konstruktionsregler (EKS)

Startbesked for att fa paborja arbetet

Nar vi granskat drendet och eventuella kompletteringar ar gjorda, faststaller vien
kontrollplan for arbetet som du som byggherre ansvarar dver. Kontrollplan ar ett krav
och ska alltid lamnas in. Plan- och byggnadsnamnden utfardar darefter ett
startbesked. Nar du har fatt startbeskedet kan du borja bygga. Vid granskning kan
kommunen krava in kompletteringar med uppgifter om en kontrollansvarig eller annat
underlag om det bedoms som nodvandigt.

Plan- och byggnadsnamnden kan dven besluta om behov av tekniskt samrad som da
halls hos plan- och byggnadsnamnden. Om redovisningen ar ofullstandig utfardar inte
plan- och byggnadsnamnden ett startbesked.

Ibland kravs bygglov trots de nya reglerna

Det finns tillfallen dd kommunen kraver bygglov trots de nya reglerna. Se exempel
nedan.

e Kommunen kan i detaljplan krava bygglovinom ett omrade som utgor en
vardefull miljo.

e Byggnaden ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt eller ingar i sddant omrade (Den/det kan till exempel vara
utpekat i oversiktsplan, detaljplan eller kulturmiljdinventering).

e Atgirden drinom elleri anslutning till en flygplats eller ett dvnings- och skjutfalt
som ar av riksintresse for totalforsvaret enligt bestammelser i miljobalken.
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Ibland kravs tillstand enligt annan lagstiftning

Trots att plan- och byggnadsnamnden kan utfarda startbesked kan det vid vissa
tillfallen kravas tillstand fran andra myndigheter. Se exempel nedan.

e Tillstand fran ledningsrattshavare, se www.ledningskollen.se

e Tillstand fran trafikverket om byggnaden placeras inom vagomrade for allman
vag.

e Tillstand for inkoppling av fjarrvarme soks hos natverksleverantoren.
e Ritning pa inkoppling till kommunalt vatten och avlopp till Uppsala Vatten.

e Grannens skriftliga medgivande, blankett finns pa
www.uppsala.se/bygglovhijalpen under rubriken Ansok via blankett.

e Byggande inom omrade med kulturmiljéintressen (handlingar fran lansstyrelsen).

e Byggnad med bevarandeskydd. Tillstand enligt kulturminneslagen. Sarskilt
utlatande om byggnadens kultur- och miljévarde.

e Nératgarden ligger inom omraden som omfattas av landskapsbildskydd ska du
soka dispens hos lansstyrelsen.

e Tillstand fran lansstyrelsen om byggnation skerinom eller i narheten av
fornminnesomrade/fornldmning.

e Naratgarden ligger inom strandskyddsomrade ska du soka strandskyddsdispens
hos miljoforvaltningen, Uppsala kommun.

e Om ny bostad ska anslutas till befintlig enskilt avlopp kan tillstand for detta
behdvas fran miljéforvaltningen. Kontakta miljoforvaltningen om du har fragor.

Kommunal kulturmiljé
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Inom markerade omrdden finns kulturmiljdintressen som kan pdverka hur de anmdlningspliktiga
dtgdrderna ska utformas.


http://www.ledningskollen.se/
http://www.uppsala.se/bygglovhjalpen
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Aven for dtgarder som inte kraver lov enligt plan- och bygglagen galler att
byggnadsverk ska utformas med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan. Se dven PBL 2 kap
6s.

Slutbesked for att anvanda det du har byggt fardigt

Nar arbetet ar klart ska du som byggherre, eller den som ar byggherre, intyga att ni har
foljt alla kontrollpunkter i kontrollplanen och skriva under en sa kallad verifierad
kontrollplan. Nar vi har fatt den verifierade kontrollplanen utfardar vi ett slutbesked.
Na&r du har fatt slutbeskedet kan du borja anvanda det du byggt. Kravs ett tekniskt
samrad ska ocksa ett slutsamrad genomforas infor slutbeskedet. Om det finns en
kontrollansvarig ska den personen intyga kontrollplanen.

Det har giller for de bygglovsbefriade atgirderna

Tank pa att bygganmalan och startbesked krévs innan du pabérjar byggnationen.

Komplementbyggnad om max 25 kvadratmeter, komplementbostadshus max 30
kvm

e Byggnaden farinnehalla en sjalvstandig bostad (ett komplementbostadshus, max
30 kvm) eller en annan komplementbyggnad som till exempel garage, forrad eller
gaststuga.

e Hogst 25 kvadratmeter(komplementbyggnad) respektive 30 kvadratmeter
(komplementbostadshus) byggnadsarea aven om det strider mot géllnade
detaljplan.

e 4,0 meter nockhojd raknat fran markens medelniva invid byggnaden.

e Skauppforasiomedelbar ndrhet av en- och tvdbostadshuset. (Samma regel som
for friggebodar).

e Minst 30 meter fran jarnvagsspar.

e Farinnehalla en sjalvstandig bostad, men kan ocksa vara komplementbyggnad.
Byggnaden far alltsd anvdandas som till exempel permanentbostad, garage, forrad
eller gaststuga.

e Komplementbostadshuset ska uppfylla de tekniska egenskaperna som stalls
enligt PBL och BBR och EKS, sasom brand och tillgdnglighet med mera.

e Ytan for komplementbyggnad kan fordelas pa flera byggnader, exempelvis 20
kvadratmeter bostad och 5 kvadratmeter forrad pa ett annat stalle pa tomten.

e Byggnaden far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter utan grannes
medgivande. Om grannen inte ger sitt medgivande ska du soka bygglov for tankt
atgard.

e Vid placering narmare an 4,5 meter fran tomtgrans mot en allman vag, en gata
eller parkmark finns det enligt nuvarande regler ingen granne som kan medge att
byggnaden eller tillbyggnaden placeras narmare gransen an 4,5 meter. Det ar i
dagslaget inte mojligt att uppfora en komplementbyggnad eller ett
komplementbostadshus narmare gransen an 4,5 meter om Uppsala kommun ar
fastighetsagare.
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Komplementbyggnaden far placeras pa prickmark.

Nuvarande regler for friggebodar har inte andrats. Det ar fortfarande mojligt att
bygga bade 25 kvadratmeter komplementbostadshus och 15 kvadratmeter
friggebodar i anslutning till ett en- eller tvabostadshus.

Atgarden ska anmilas till plan- och byggnadsnamnden, Uppsala kommun.

Tillbyggnad pa en- och tvabostadshus om max 15 kvadratmeter

Tillbyggnad pa hogst 15 kvadratmeter bruttoarea.

Galler vid tillbyggnad av huvudbyggnad dven om tillaten byggratt ar fullt
utnyttjad.

Tillbyggnaden far byggas i flera vaningar forutsatt att bruttoarean inte dverskrids
och att den inte byggs hogre an bostadshusets taknockshojd.

Hogst en tillbyggnad per en- och tvabostadshus. Tillbyggnaden far alltsd inte
delas upp pa flera tillbyggnader, exempelvis en tillbyggnad pa 5 kvadratmeter och
en pa 10 kvadratmeter.

Minst 4,5 meter fran grans mot grannfastighet. Hamnar tillbyggnaden narmare
tomtgransen an 4,5 meter kravs grannes medgivande.

Vid placering nara grans mot en allman vag, en gata eller mot parkmark som ags
av Uppsala kommun finns det enligt regler ingen granne som kan medge att
tillbyggnaden placeras narmare gransen an 4,5 meter.

Tillbyggnaden far inte ske pd en komplementbyggnad sasom exempelvis garage,
forrad eller gaststuga.

De 15 kvadratmeterna far byggas utver den angivna byggratten i detaljplanen.

I normalfallet ska denna tillbyggnad kunna ske dven om det strider mot gallande
detaljplan.

Tillbyggnaden far placeras pa prickmark.

Tillbyggnaden ska anmalas till plan- och byggnadsnamnden, Uppsala kommun.

Tillbyggnad med tva takkupor

Tva takkupor pa en- och tvabostadshus som inte redan har takkupor. Om det
redan finns en takkupa far du bara bygga enttill.

Takkuporna far tillsammans hogst endast omfatta halva taklangden/takfallet.

Far inte gora ingrepp i husets barande konstruktionen, det vill saga takstolar eller
byggnadsstomme, da kravs bygglov.

Berors de barande delarna kravs anmalan (detta innebar att det sannolikt i de
flesta fall kravas en anmalan).

Tillbyggnad av takkupor ska anmalas till plan- och byggnadsnamnden, Uppsala
kommun.

Inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus

Om det galler exempelvis ett garage maste det i sa fall vara sammanbyggt med
huset.



e Inredning av ytterligare en bostad far inte ske i en fristaende komplementbyggnad
sasom exempelvis garage, forrad, gaststuga.

e Atgirden attinreda en ny bostad ar en dndringsatgérd. Detta innebér att de krav
som ska vara uppfyllda beror pa andringens omfattning och byggnadens
forutsattningar.

e Yttre andringar som exempelvis nya fonster eller dorrar kraver bygglov.

¢ I normalfallet ska det vara mojligt att inreda en ytterligare bostad dven om det
strider mot bestammelsernai en detaljplan.

e Inredning av ytterligare bostad ska anmalas till plan- och byggnadsnamnden,
Uppsala kommun.

Alla dessa bygglovbefriade atgarder far strida mot detaljplan och
omradesbestammelser. Det innebar att prickmark, det vill sdga mark som ej far
bebyggas, storsta byggratt, hdgsta antal bostader och sa vidare saknar betydelse.

Undvik byggsanktionsavgift

Tank pa att bygganmalan och startbesked kravs innan du pabérjar byggnation. Om du
borjar bygga innan kommunen har utfardat ett startbesked tar plan- och
byggnadsnamnden ut en byggsanktionsavgift. Byggnaden eller den del av byggnaden
som berors av dtgarden far inte heller tas i bruk innan slutbesked eller interimistiskt
slutbesked, det vill saga ett tillfalligt slutbesked, ar utfardat. Om sa sker tar plan- och
byggnadsnamnden ut en byggsanktionsavgift.

Sanktionsavgiften berdknas fran ett halvt prisbasbelopp och uppat beroende pa atgard
och byggnadens storlek.

Sanktioner enligt plan- och bygglagen 11 kap. Mer om paféljder och
byggsanktionsavgifter finns att lasa i 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ochi
plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Mer information

Pa www.uppsala.se/bygglov hittar du ritningsexempel och mer information. Dar
anmaler du dven bygglovsfria atgarder via e-tjansten bygglovhjalpen. Dar hittar du
aven en anmalningsblankett som du kan skriva ut och skicka till:

Uppsala kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

75375 Uppsala

Kontakt

Bygglovsinformationen finns tillhands och svarar pa dina fragor. Se aktuella 6ppettider
pa www.uppsala.se/bygglov.

Besoksadress: Stationsgatan 12, vaning 4
Telefon: 018-72746 10
E-post: bygglovsinfo@uppsala.se
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