Uppsala

Bygglovsbefriade atgarder

Andringarna i plan- och bygglagen fran 2 juli 2014 innebér att en ny bostadsform, komplementbostadshus,
kan byggas utan bygglov. Du kan &ven bygga till ett befintligt en-

eller tvabostadshus med 15 kvadratmeter bruttoarea, gora en tillbyggnad med tva takkupor

och inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus. Oavsett atgard maste du gora en

bygganmalan. Nuvarande regler fér komplementbyggnaden friggebod galler som tidigare.

Arendeprocess for bygganmalan

Innan du pébdrjar en atgdrd maste plan- och byggnadsndmnden inom Uppsala kommun utférda ett startbesked. Sa
hér ser drendeprocessen ut: anmélan — teknisk provning — startbesked — byggprocess

— slutbesked

Sa gor du en bygganmalan
Anmdl bygglovsfria atgérder till plan- och byggnadsnimnden via e-tjinst, eller pa blankett, pa
www.uppsala.se/bygglov.

¢ Ritningar i skala 1:100 som visar fasader, sektioner och planlésning. Alla ritningar ska vara mattsatta.
Vill du gora en tillbyggnad eller dndring ska du dven skicka in en ritning pé befintligt utseende.

e Situationsplan (karta Gver tomten) som &r mattsatt i skala 1:500. Den ska visa byggnadens eller tillbyggnadens
placering och avstand till tomtgréns.

e Forslag till kontrollplan.

e Om det finns installationer ska ritningar pa ut- och invéndiga vatten, avlopp- och ventilationsinstallationer
skickas in.

e Medgivande av granne om komplementbyggnad/komplementbostadshuset eller tillbyggnader placeras nirmare
dn 4,5 meter fran tomtgranser. OBS! Uppsala kommun kan inte limna medgivande vid placering mot allméin
vig, gata eller parkmark som dgs av kommunen.

Alla dessa bygglovsbefriade atgéarder far strida mot detaljplanen och omradesbestimmelser. Det innebér
att prickmark (mark som inte far bebyggas), byggritt, hogsta antal bostéder och sé vidare ddrmed inte géller.

Ytterligare handlingar
I vissa fall behdver du ldmna ytterligare handlingar 4n de som redovisas ovan for att plan- och byggnadsnimnden
ska kunna prova anmélan. Plan- och byggnadsndmnde skickar foreldggande om kompletteringar behovs.

Teknisk provning
Nir du limnat in bygganmailan granskar kommunen handlingarna mot kraven pd byggnader angiende
placering, anvindning, utformning, tekniska egenskaper med mera. De ska vara uppftyllda enligt

Plan- och bygglagen (PBL)

Plan- och byggforordningen (PBF)
Boverkets byggregler (BBR)
Boverkets konstruktionsregler (EKS)

Startbesked for att fa paborja arbetet

Nar vi granskat drendet och eventuella kompletteringar ar gjorda, fastséiller vi en kontrollplan for arbetet som du
som byggherre ansvarar dver. Kontrollplan &r ett krav och ska alltid ldmnas in. Plan- och byggnadsndmnde
utfardar ddrefter ett startbesked. Nér du har fatt startbeskedet kan du borja bygga.

Vid granskning kan kommunen krédva in kompletteringar med uppgifter om en kontrollansvarig eller annat
underlag om det beddms som nddvéndigt. Plan- och byggnadsndmnden kan dven besluta om behov av tekniskt
samrad som da halls hos plan- och byggnadsndmnden. Om redovisningen &r ofullstédndig utfardar inte plan- och
byggnadsndmnden ett startbesked.



Ibland kravs bygglov trots de nya reglerna
Det finns tillfallen dd kommunen kréver bygglov trots de nya reglerna. Se exempel nedan.

Kommunen kan i detaljplan kréva bygglov inom ett omrade som utgér en vardefull miljo.

Byggnaden ér sérskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt eller
ingdr i sddant omrade (Den/det kan till exempel vara utpekat i dversiktsplan, detaljplan eller
kulturmiljéinventering).

Tillbyggnaden ar inom eller i anslutning till en flygplats eller ett 6vnings- och skjutfilt som é&r av riksintresse
for totalforsvaret enligt bestimmelser i miljobalken.

Ibland krévs tillstand enligt annan lagstiftning
Trots att plan- och byggnadsndmnden kan utfirda startbesked kan det vid vissa tillfallen krévas tillstand
fran andra myndigheter. Se exempel nedan.

Tillstdnd fréan ledningsrittshavare, se www.ledningskollen.se

Tillstand frén trafikverket om byggnaden placeras inom vigomrade for allmén vag.

Tillstand for inkoppling av fjarrvarme soks hos nétverksleverantdren.

Ritning pa inkoppling till kommunalt vatten och avlopp till Uppsala Vatten.

Grannens skriftliga medgivande, blankett finns pd www.uppsala.se.

Byggande inom omradde med kulturmiljdintressen (handlingar fran lansstyrelsen).

Byggnad med bevarandeskydd. Tillstdnd enligt kulturminneslagen. Sérskilt utlatande om byggnadens kultur-
och miljovarde.

Naér atgirden ligger inom omréden som omfattas av landsskapsbildskydd ska du s6ka dispens hos lansstyrelsen.
Tillstdnd fran lansstyrelsen om byggnation sker inom eller i narheten av fornminnesomrade/fornldmning.
Naér atgirden ligger inom strandskyddomrade ska du s6ka strandskyddsdispens hos miljé- och
halsoskyddsndmnden, Uppsala kommun.

Om ny bostad ska anslutas till befintlig enskilt avlopp kan tillstand for detta behdvas fran miljoforvaltningen.
Kontakta milj6forvaltningen om du har fragor.

Kommunal kulturmiljd
I Kommunal kulturmiljskérna

Tensta

»
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- "
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Danmark

Vasteraker

Inom markerade omrdden finns kulturmiljointressen som kan paverka hur de anmdlningspliktiga dtgdrderna ska
utformas.


http://www.ledningskollen.se/

Aven for atgirder som inte kriiver lov enligt plan- och bygglagen giller att byggnadsverk ska utformas med héinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan. Se dven
PBL 2 kap 6§.

Slutbesked for att anvanda det du har byggt

Nér arbetet ar klart ska du som byggherre, eller den som 4r byggherre, intyga att ni har f6ljt alla kontrollpunkter i
kontrollplanen och skriva under en sé kallad verifierad kontrollplan. Nér vi har fétt den verifierade kontrollplanen
utfardar vi ett slutbesked. Nér du har fatt slutbeskedet kan du borja anvinda det du byggt. Krévs ett tekniskt
samrad ska ocksa ett slutsamrad genomforas infor slutbeskedet. Om det finns en kontrollansvarig ska den personen
intyga kontrollplanen.

Det har giller for de bygglovsbefriade atgarderna
Téank pé att bygganmailan och startbesked kravs innan du paborjar byggnationen.

Komplementbyggnad om max 25 kvadratmeter
Byggnaden far innehélla en sjalvstéindig bostad (ett komplementbostadshus) eller en annan komplementbyggnad
som till exempel garage, forrad eller giststuga.

Hogst 25 kvadratmeter byggnadsarea dven om det strider mot gillnade detaljplan.

4,0 meter nockhdjd raknat fran markens medelniva invid byggnaden.

Ska uppforas i omedelbar nédrhet av en- och tvabostadshuset. (Samma regel som for friggebodar).

Minst 30 meter fran jarnvagsspar.

Far innehélla en sjdlvstindig bostad, men kan ockséa vara komplementbyggnad. Byggnaden fér alltsa anvidndas

som till exempel permanentbostad, garage, forrad eller géststuga.

o Komplementbostadshuset ska uppfylla de tekniska egenskaperna som stills enligt PBL och BBR och EKS,
sdsom brand och tillginglighet med mera.

e Ytan kan fordelas pé flera byggnader, exempelsvis 20 kvadratmeter bostad och 5 kvadratmeter forrad pé ett
annat stélle pa tomten.

e Byggnaden far inte placeras narmare fastighetgrins &n 4,5 meter utan grannes medgivande. Om grannen inte
ger sitt medgivande ska du soka bygglov for tankt atgérd.

e Vid placering ndrmare an 4,5 meter fran tomtgréns mot en allmén vig, en gata eller parkmark finns det enligt
nuvarande regler ingen granne som kan medge att byggnaden eller tillbyggnaden placeras ndrmare grinsen an
4,5 meter. Det dr i dagsldget inte mojligt att uppfora en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus
nirmare griansen dn 4,5 meter om Uppsala kommun ar fastighetségare.

e Komplementbyggnaden far placeras pa prickmark.

e Nuvarande regler for friggebodar har inte dndrats. Det ar fortfarande mojligt att bygga bade 25 kvadratmeter
komplement bostadshus och 15 kvadratmeter friggebodar i anslutning till ett en- eller tvabostadshus.

e Atgirden ska anmilas till plan- och byggnadsnimnden, Uppsala kommun.

Tillbyggnad pd en- och tvibostadshus om max 15 kvadratmeter

e Tillbyggnad pa hogst 15 kvadratmeter bruttoarea.

e Giller vid tillbyggnad av huvudbyggnad dven om tillaten byggratt dr fullt utnyttjad.

e Tillbyggnaden far byggas i flera vaningar forutsatt att bruttoarean inte dverskrids och att den inte byggs hogre
an bostadshusets taknockshdjd.

e Hogst en tillbyggnad per en- och tvibostadshus. Tillbyggnaden fér alltsa inte delas upp pa flera tillbyggnader,
exempelvis en tillbyggnad pa 5 kvadratmeter och en pa 10 kvadratmeter.

e Minst 4,5 meter fran grans mot grannfastighet. Hamnar tillbyggnaden nérmare tomtgriansen an 4,5 meter kravs
grannes medgivande.

e Vid placering néra grins mot en allmén vdg, en gata eller mot parkmark som dgs av Uppsala kommun finns det

enligt regler ingen granne som kan medge att tillbyggnaden placeras ndrmare grinsen dn 4,5 meter.

Tillbyggnaden fér inte ske pa en komplementbyggnad sdsom exempelsvis garage, forrad eller géststuga.

De 15 kvadratmeterna far byggas utéver den angivna byggratten i detaljplanen.

I normalfallet ska denna tillbyggnad kunna ske d&ven om det strider mot gillande detaljplan.

Tillbyggnaden far placeras pa prickmark.

Tillbyggnaden ska anmalas till plan- och byggnadsndmnden, Uppsala kommun.



Tillbyggnad med tvd takkupor

e Tva takkupor pa en- och tvdbostadshus som inte redan har takkupor. Om det redan finns en takkupa
far du bara bygga en till.

e Takkuporna far tillsammans hdgst endast omfatta halva takldngden/takfallet.

e Far inte gora ingrepp i husets barande konstruktionen, det vill sédga takstolar eller byggnadsstomme, da krévs
bygglov.

e Berors de biarande delarna kravs anmélan (detta innebér att det sannolikt i de flesta fall krdvas en anmailan).

e Tillbyggnad av takkupor ska anmalas till plan- och byggnadsndmnden, Uppsala kommun.

Inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus

e Om det géller exempelsvis ett garage maste det i sa fall vara ssmmanbyggt med huset.

e Inredning av ytterligare en bostad far inte ske i en fristdende komplementbyggnad sdsom exempelvis garage,
forrad, géststuga.

o Atgirden att inreda en ny bostad r en dndringsatgird. Detta innebir att de krav som ska vara uppfyllda beror
pa dndringens omfattning och byggnadens forutsittningar.

e Yttre dndringar som exempelsvis nya fonster eller dorrar kriaver bygglov.

¢ [ normalfallet ska det vara mojligt att inreda en ytterligare bostad dven om det strider mot bestimmelserna i en
detaljplan.

e Inredning av ytterligare bostad ska anméilas till plan- och byggnadsndmnden, Uppsala kommun.

Alla dessa bygglovbefriade atgérder far strida mot detaljplan och omradesbestimmelser. Det innebér att
prickmark, det vill siga mark som ej fir bebyggas, storsta byggritt, hogsta antal bostdder och sa vidare saknar
betydelse.

Undvik byggsanktionsavgift

Téank pa att bygganmailan och startbesked kravs innan du paborjar byggnation. Om du borjar bygga innan
kommunen har utfardat ett startbesked tar plan- och byggnadsndmnden ut en byggsanktionsavgift. Byggnaden eller
den del av byggnaden som berdrs av atgérden far inte heller tas i bruk innan slutbesked eller interimistiskt
slutbesked, det vill séga ett tillfalligt slutbesked, ar utfardat. Om sé sker tar plan- och byggnadsnimnden ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgiften berdknas fran ett halvt prisbasbelopp och uppét beroende pa éatgérd och
byggnadens storlek.

Sanktioner enligt plan- och bygglagen 11 kap. Mer om pafoljder och byggsanktionsavgifter finns att liasa i 11 kap.
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och i plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Mer information

P& www.uppsala.se/bygglov hittar du ritningsexempel och mer information. Dar anméler du dven bygglovsfria
atgérder via e-tjansten mittbygge. Dar hittar du dven en anmilningsblankett som du kan

skriva ut och skicka till:

Uppsala kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

753 75 Uppsala

Kontakt
Bygglovsinformationen finns tillhands och svarar pa dina fragor. Se aktuella dppettider pa
www.uppsala.se/bygglov.

Besoksadress: Stationsgatan 12, vaning 4
Telefon: 018-727 46 10
E-post: bygglovsinfo@uppsala.se
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