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Detaljplan for
SAGBACKEN

Diarienummer
2000/20092-1

LillaSlassho 1:18, 1:48 m fl 00/20092
Jarlasa, Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget med beteckningen 00/20092 omfattar f6ljande hand-

lingar: Plankarta med planbest&mmelser och planbeskrivning med
redovisning av miljokonsekvenser, genomférandebeskrivning samt
fastighetsforteckning.

Planen syftar till att mojliggdra en utbyggnad med bostéder i 6stra
delen av Jarldsa. Sammantaget kan cirka 24-28 villor uppforas.
Dessutom foredas detaljplan B 600 upphavasi den vastra delen av
fastigheten Lilla Slassbo 1:18 m.m.

L &gesbestamning

Planomradet som till storadelar & obebyggt grénsar i soder till vég
72, Salavéagen ochi norr till Jarldsa skola. Vaster om omradet lig-
ger fore detta me eribyggnaden (nuvarande fargfabriken).

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 4.7 hektar.

Markagofor hallanden

Planomradets nordvastra del &gs av Uppsala kommun medan 6vri-
gadelar &ri privat &go.

Oversktliga planer och Program

Enligt den kommunomfattande 6versiktsplanen, OP-90, skall for-
djupade dversiktsplaner uppréttas fér 12 samhallen varav Jarldsa
tétort & en. Arbetet med en fordjupad 6versiktsplan for Jarldsa &
annu inte paborjat. En kommundelsplan uppréttades for Jarldsa
tatort under mitten av 1970-talet. Kommunfullméaktige antog pla-
nen 1977-03-28 och bedutade att den skulle liggatill grund for
byggnadsnamndens detaljplanearbeten i Jarldsa. | denna plan fore-
dé&s Lilla Slassbo 1:18 och 1:48 anvandas som serviceomrade (C1),
for bilserviceandama (omrade 13), for bostadsandamal (B8, cirka
30 lagenheter) samt till park (R7).
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden

For planomradet géller detaljplan B 600 faststalld 1950-07-24. En-
ligt denna plan &r i stort sett hela omradet avsett for industriellt
andama respektive for timmerupplag.

Program for planomr adet

Programsamrad genomférdes under tiden 2001-05-10—06-29. |
programhandlingen redovisades en skiss med cirka 30 villatomter.
Under samradet inkom yttranden fran 32 samradsinstanser. Flera av
dessa gtdler sig positivartill utbyggnaden bland annat med hénvis-
ning till att bebyggel sen knyts samman léngs Salavégen och att det
nya bostadsomradet stodjer befintlig service. | flera yttranden tas
bullerfrégorna upp (tag- och vagbuller). Trafikfragor saval lokalt
som regionalt (fordag om planskild gang-och cykelvag under vag
72 och jarnvagen mm)ar en annan fraga som behandlas i nagra ytt-
randen. Den bristande tillgangen pa vatten och stérningarna fran
fargfabriken pdpekasi ndgra yttranden. Samradsredogorelsen som
godkandes av byggnadsnamnden 2001-09-13 utmynnade i att
planarbetet skulle inriktas pa ett bostadsomrade med villor, eventu-
ellt etappindelat. Vissa frégor som utslgpps- och bullerstérningar
skulle sérskilt beaktas.

Kommunala bedlut i 6vrigt

Byggnadsndmnden gav 2001-09-13 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att undersska mojligheten att upprétta detajplan for Sagback-
en med godkéant detaljplaneprogram och samradsredogorelse som
underlag.

Mark och vegetation

Huvuddelen av Sagbacken &r glest skogbevuxet med slyskog. To-
pografiskt kan omradet ségas bestd av en central hojdrygg som lu-
tar svagt & soder respektive norr.

Geoteknik

| omradets sydvastradel gar berget upp i dagen och for dvrigt be-
doms moradnmark dominera. Innan bebyggel sen detaljprojekteras
bor en geoteknisk undersokning gdras. | samband med detta bor
aven riskerna for markfororeningar och radon utredas.

Markfororeningar

Enligt uppgift fran anstélldainom den sigverksrorelse som tidigare
bedrivits pa platsen har inte impregnering med miljofarliga medel
skett pa platsen.

Radon
Jarlsaligger inom normalriskomrade for radon enligt en Gversikt-

lig utredning.
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Bebyggelse

Forutom villafastigheten i nordost, féreningslokalen i nordvast och
transformatorstationen daremellan sa & planomradet obebyggt.

Den nya bebyggelsen grupperas langs en cirka 350 meter |ang vag
som strécker sig frén Salavagen i soder till Slassbovagen / Ostfora:
véagen i nordvast samt en vag med vandplan i vastlig riktning.
Tomtstorlekarna varierar mellan 600 — 800 kvadratmeter (parhus-
tomter) och 900 — 1200 kvadratmeter (tomter for friliggande villor).
Enligt fordaget foredas 15 friliggande villor och 6 parhus. Sam-
mantaget kan 28 bostéder tillkomma. Planbestémmelserna mojlig-
gor &aven att all bebyggelse uppfors friliggande vilket i safall inne-
bér att 24 bostéader kan byggas. Byggrétten inom respektive tomt &r
begransad till 20% av tomtytan. Planen medger aven att Lilla
Slassho 1:170 delas i tvatomter.

Byggnaderna far uppforasi tva vaningar. Om tvavaningshus upp-
fors far vinden inte inredas och hogsta nockhdjd ar satt till 8 meter.
Endast ett bostadshus per tomt far uppforas. Garage och forrad far
efter grannes medgivande sasmmanbyggas i gemensam tomtgrans.
Pade mest bullerexponerade delarna av planen — mot Salava-
gen/jarnvégen — foreslas endast uthus och forréd fa uppforas.

Foreningslokalen ges en planbestdmmel se som méjliggor en be-
gransad tillbyggnad.

L 2/8/2002 '[4:45-:-'

Foreningd okalen och lekplatsen sedda fran Gster.

Sociala férhallanden

Det nya bostadsomradet ligger i omedelbar narhet till befintlig
bebyggelsei Jarlasa. Omradet far en karaktér som ar anpassad till
bebyggel semiljon i samhéllet. Mot den bakgrunden och med han-
syn till att det & forhadlandevis liten utbyggnad, som sannolikt sker
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i etapper, bor forutsattningarna for en god socia struktur varatill-
godosedda.

Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnaderna skall utformas sa att de & tillgangliga for funktions-
hindrade. Tillganglighetsaspekterna provasi detalj i bygglov- och
byggsamradskedet. Forutsattningarna for god tillganglighet pa
tomtmarken och vid entréer & godai och med marken inom explo-
ateringsomradet & forhdlandevis plan.

Offentlig service

Jérlasa skola och forskola ligger 100-200 meter norr om planomr&
det. Intill skolan finns en bollplan och i nérheten ansluter en mo-
tionsslinga som leder ut i skogen Gster om samhéllet. En férenings-
lokal finns inom planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelshbutik med postservice samt bensinforsaljning och re-
staurang finns, intill Salavéagen, cirka400-500 meter vaster om
planomrédet.

Friytor

Lek och rekreation

Oger om foreningslokalen finns en mindre lekplats. Bollplanen vid
skolan kan ocksa nyttjas for aktiviteter. Oster och norr om planom-
radet finns stora skogsomraden for motion / rekreation som kan nas
frén lokalgatan sdval i norr som i Oster.

Det omrade i vaster dér detaljplanen upphévs kan i praktiken fun-
gera som naturomradetill en framtida prévning av markanvand-
ningen aktualiseras

Trafik och trafiksaker het

Vagnat

En ny vag — cirka 350 langdmeter — byggs som forbinder vag 72
med Ostforavagen med Salavagen. Dessutom byggs en vag med
vandplan i vastlig riktning. | dster reserveras mark for att mojliggo-
ra en eventuell framtida vaganslutning av de fastigheter 1angs Sda-
vagen som for ndrvarande har direktutfart mot vég 72.
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Del av planomradet sett fran 6ster( Salavagen i forgrunden och
mejeriskorstenen i bakgrunden).

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet far gang- och cykeltrafikanterna anvanda lokal-
gatan. Gangstrak med anslutning mot skogsomradet och motions-
dingan finnsi norr och Gster. Det omradei vaster dér detaljplanen
upphévs och som i praktiken kommer att fungera som ett naturom-
rade kan nds fran lokalgatan pa flera platser.

Majligheten till gang- och cykeltrafik langs respektive korsande
vag 72 forutsatts bli utreddai det trafiksdkerhetsarbete (forstudie)
som nyligen initierats av Vagverket.

Skolvégar

Jarldsa skola ligger i ndromradet och skolvagen bedoms som trafik-
saker.

Kollektivtrafik

BusshdlIplatser finns langs vag 72, soder om planomradet. Linje
848 trafikerar Uppsala med ett 20-tal turer under vardagar. Nér
pendeltagstrafik kommer att aktualiseras fran Jérlasa kommer san-
nolikt stationen att forlaggas till en plats soder om Sagbacken.

Parkering och utfart

Bilparkering far ske patomtmark och utrymme for tva bil platser
per tomt bor reserveras. Pa foreningsloka somten finns utrymme
for cirka 20-25 parkeringsplatser. FOr de nya tomterna ndrmast Sa-
lavagen tillts ingen direktutfart till vag 72.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bostadsomradet skall andutas till kommunens vatten- och avliopps-
nat.

Varmeforsorjning
Den nya bebyggelsen bor varmeforsorjas med ett vattenburet sy-

stem som medger att alternativa energislag kan anvéndas for vér-
meforsorjningen.

Avfall

De nyafastigheternainom omradet skall var for sig eller gemen-
samt anpassas och utrustas for kallsortering och omhéndertagande
av avfall enligt kommunens rad och anvisningar. Uppsamlingsplat-
sen skall vara handikappanpassad och l&tt tillgénglig for hamtfor-
don. En gemensam kall sorteringsbyggnad fér efter sarskild prov-
ning uppfdras inom den tomt som avsatts for transformatorstation
och kallsorteringsbyggnad. Skyddsomradet kring transformatorsta-
tionen (5 meter) skall respekteras. | samband med utbyggnaden bor
samrad ske med avfallsenheten inom tekniska kontoret

Milj Ostor ningar

Buller och vibrationer

Bullret fran vag- och jarnvagstrafiken paverkar i forsta hand den
tomtrad som ligger ndrmast Salavéagen. Planbestdmmelser med krav
paatt bullerplank uppférsreglerar detta. Dessutom foredas bygg-
rétter for uthus och forréd inom en zon nérmast vag 72 som kan
samverka ochi vissadelar ersétta planken.

Luktolagenhet

Féargfabriken som & inrymt i den gamla mejeribyggnaden kan vid
vissatillféallen ha utsldpp fran fargtillverkningen (se aven nedan om
upphévande av detaljplan).

Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r 15 & fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Upphévande av detajplan

Inom den vastra delen av planomradet — del av Lilla Slassho 1:18
m.m. som omfattar cirka 1.4 hektar —fored as detaljplan B 600
upphévas. Motivet & att sdkerstélla en skyddszon narmast férgfa-
briken utan att 1asa markanvandningen. En eventuel| framtida and-
ring av verksamheten inom fabriksomradet — utan miljostérande
indag — kan foranledaen planprovning for saval fabriksfastigheten
som nu aktuell del av Lilla Sl&ssbo 1:18. | detta lége kan aven bo-
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

INVERK AN PA
MILJON

MILJO-
KONSEKVENSER

stéder komma att Gvervagas inom det upphavda omradet.

Planen dverensstdmmer med den kommunomfattande dversiktspla-
nen, OP-90. Detaljplaneforslaget strider inte mot miljobaken. Pla-
nen beddms —bland annat mot bakgrund av att féreslagen bebyg-
gelse ligger intill befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak —
vara forenligt med kommunens miljéprogram och Agenda 21

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har altmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutséttningar for
att alsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utsdttningarna i detalj forst vid genomférandet av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedoms inte varaav den
omfattningen att en miljékonsekvensheskrivning, MKB, behdver
uppréttas.

Rubrikerna placerasi varje plani sidan ordning att den viktigaste
konsekvensen kommer forst etc.

Allmént

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver den miljopaverkan som
planforslaget bedoms medféra. Betraffande omgivningens paver-
kan pa planomradet se planbeskrivningen i dvrigt.

Trafik

Sakerhet

En utbyggnad enligt planforslaget kommer att medfdra en 6kning
av trafiken. Storst paverkan blir det pa de fastigheter som ligger
narmast norr om planomradet. Under forutséttning att forbattringar
gors pd Slassbovégen (nuvarande sodrainfart till skolan) beddms
den kunna tal a den dkade trafiken eftersom det endast tillkommer
ett 20-tal nya hushall. Dessutom kan en stor del av biltrafiken for-
vantas ga i sydlig riktning, mot Salavagen.

Buller

Trafikbullret som alstras fran det nya bostadsomradet bedoms ha
underordnad betydel se.

Luft

Kadlstartande bilar i omrédet kan ge en vis fororeningsokning. An-
vandning av motorvérmare kan minska oldgenheterna

Bebyggelsens uppvarmning kan medfora 6kade luftfororeningar.
Om till exempel braskaminer installeras finns det risk for luftfor-
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oreningar som kan medfdra ol égenheter for omgivningen.

Klimat
Solinstralning
De nyatomternaligger i ett gynnsamt |&ge solméssigt. Den nya

bebyggelsen beddms inte komma att skugga omgivande bebyggel-
*.

Vegetation och djurliv

Vegetation och djurliv kommer sannolikt inte att paverkasi ndgon
hogre grad. Viss del av slyskogen kommer dock att forsvinnai
samband med exploateringen.

Stadsbild

Foreslagen villabebyggelse knyter an till den radande bebyggelse-

miljon i samhéllet. Bostadsomradet kommer att binda samman be-
fintlig bebyggelse 6ster om planomradet med Jarlasai Ovrigt vilket
beddms positivt ur stadsbildssynpunkt.

Mark

Schaktmassor

Schaktmassorna bor kunna omhandertas inom planomradet, exem-
pelvis vid lekplatsen.

Dagvatten
Dagvattnet skall tas hand om lokalt.

Uppsala kommuns miljoprogram

Eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas och Jarlasa ligger intill
vag 72 med tét kollektivtrafik beddms utbyggnaden vara férenlig
med miljoprogrammet.

Sociala konsekvenser

Omradet far en karaktar som val stammer in i Jérlasa. Utbyggnaden
har begransad omfattning , ett tjugotal villor. Darmed beddmsris-
ken fOr negativa sociala konsekvenser som liten.

MEDVERKANDE | Detaljplanefordaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Tekniska kontoret har bidragit med underlag till planarbetet
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Diarienummer
2000/20092-1

Detaljplan for
SAGBACKEN 00/20092

LillaSlassbo 1:18, 1:48 mfl
Jarlésa, Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING

ORGANISATION Tidplan

Den andra utstéliningen genomfors under magj 2003. Planen kan
dérefter forvantas bli antagen av kommunfullmaktige hosten 2003
varefter bygglov kan medges.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvar sfordelning

Utbyggnaden av det nya bostadsomradet kommer att genomforas
painitiativ av markagaren till Lilla Slassbo 1:18 och 1:48.

Huvudmannaskap

Jarlasa vagforening kommer att vara huvudman for den allman
platsmark inom planomradet som benamnts "Lokalgata’ och " Na-
tur”. Lokal gatan kommer sannolikt att byggas av markagaren.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och féreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar planérendet.

Ovriga avta

Avtal kan behtva uppréttas for at reglera markoverlatelser mellan
LillaSlassbo 1:35 och 1:170 samt 1:35 och 1:178. Avtal kan aven
behdva uppréttas for att reglera gemensamhetsanl aggning for kall-
sorteringsbyggnaden.

FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som &r en
forutsdttning for planens genomférande. Planbestdmmelser med
antal tomter reglerar detta
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Gemensamhetsanlaggning kan komma att behdvas for att reglera
skotsel och drift av gemensam kéllsorteringsbyggnad.

EKONOMI Planekonomi

Det ekonomiska ansvaret for projektet dvilar garentill Lilla Slass-
bo 1:18 och 1:48. Exploateringskostnaderna avser gatu- och VA-

utbyggnad.

UTREDNINGAR Tekniska utredningar

Fordjupad bullerutredning skall utféras som underlag for utform-
ning av bullerskydd mot Salavégen / jarnvagen.

Innan bebyggelsen detaljprojekteras bor en geoteknisk undersok-
ning goras. | samband med detta bor aven markfororeningsfragan
provas eftersom det varit industriverksamhet pa platsen(det finns
dock ingaindikationer pafororeningar). Dessutom bor en radonun-

dersokning utforas.

MEDVERKANDE | Detaljplanefordaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Tekniska kontoret har bidragit med underlag till planarbetet.
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