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Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden 2025-12-17 MHN-2025-00531

Handlaggare:
Hanna Leidholdt

Yttrande gallande detaljplan for Vaksala-
Skalby 1:7 med flera

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrandet daterat 21 januari 2026 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden har méjlighet att [amna synpunkter pa detaljplanen
for Vaksala-Skalby 1:7 med fler i samradsskede 14 november till 26 december 2025.
Milj6- och halsoskyddsnamnden har fatt forlangd svarstid till 23 januari 2026.

Detaljplanens syfte ar att bidra till naringslivsutvecklingen genom att mojliggéra en
utveckling av befintligt verksamhetsomrade i Vaksala-Skalby.

Detaljplanen mojliggor huvudsakligen for kontor, industri, upplag, verksamheter och
besoksanlaggningar. Fyra storre byggnader ar tankta att rama in en samlingsplats och
kring dessa foreslas en angoringsvag i en slinga kring byggnaderna. Utanfor
angoringsvagen finns ytterligare ytor for bebyggelse samt ytor for upplag. Den norra
delen av planomradet utgors av skog som avses bevaras.

Detaljplanen innebar utveckling av ett befintligt verksamhetsomrade med utokad
markanvandning jamfort med nuldget. En férandring av platsen kan innebara
paverkan pa flera miljdaspekter som enligt stadsbyggnadsforvaltningen inte bedoms
vara betydande.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomforande av detaljplan for Vaksala -
Skalby 1:7 med flera inte kan antas medfora risk for betydande miljépaverkan. Darmed
behover en strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitlet inte genomforas.

Postadress: Uppsala kommun, miljoférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
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Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljéférvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och fororenad
mark for att bidra till att sakerstélla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Foredragning

Dricksvatten

Det finns en befintlig anslutning till en kommunal vattenledning med en arlig
forbrukning pa 5 000 kubikmeter (2024), vilket motsvarar ett genomsnitt av cirka
13,5 kubikmeter per dygn. Omradet ligger dock inte inom verksamhetsomrade for
vatten och det behover darfor sdkerstéllas att dricksvatten kan ordnas langsiktigt
genom enskild vattenforsorjning. Planerad exploatering innebar en 6kad
vattenforbrukning med upp till ca 61 kubikmeter per dygn.

Flera vattenutredningar har tagits fram av Rejlers Sverige AB under 2025 och en
befintlig vattenbrunn inom fastigheten har provpumpats under 10 dagar i december
2024. Vid provpumpningen kunde den befintliga brunnen leverera 26 liter per minut
vilket motsvarar 34 kubikmeter per dygn (pumpens hogsta kapacitet). Vid hogre uttag
okade kloridhalten i brunnen och det fanns aven risk for intrangning av saltvatten i
narliggande brunnar.

Dricksvattnet i den befintliga brunnen har provtagits och resultatet har jamforts med
tillgangliga riktlinjer enligt Livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter LIVSFS 2022:12.
Enligt analysresultatet Overskreds halterna avseende jarn, mangan, turbiditet, uran
och bly. Vattnet i brunnen har dock inte analyserats med avseende pa de féroreningar
som patraffats i marken enligt den marktekniska markundersokningen, exempelvis
PAH och toluen.

Enligt anlitade konsulter kan tillgangen till dricksvatten sdkerstéallas genom borrning av
fler brunnar som kan utgora komplement till den befintliga brunnen. Tva nya brunnar
forslas att borras i fastighetens sodra delar, men pa samma platser planeras dven for
avloppsanlaggningen och dagvattendammar. Tillrackliga skyddsavstand mellan
vattenbrunnarna och avloppsanldaggningen/dagvattendammen behover sakerstallas.

Miljoforvaltningen anser sammanfattningsvis att vattenforsorjningen inte ar tillrackligt
utredd, da det inte ar sékerstallt att en [dngsiktigt hallbar vattenforsorjning kan ordnas
for den planerade verksamheten. Miljoforvaltningen anser ocksa att dricksvattnet i
befintliga och planerade dricksvattenbrunnar behéver provtas for de fororeningar som
patraffats i den miljotekniska markundersokningen och de som kan riskeras
forekomma pa grund av tidigare miljofarliga verksamheter inom omradet.

Avlopp

Exploatdren planerar att anordna en ny avloppsanlaggning i planomradets sydvastra
horn. Anlaggningen ar tankt att dimensioneras for det antal personekvivalenter som
kommer att belasta anlaggningen vilket inte ar fastslagit. Planerad avloppsanlaggning
ska utgoras av att typgodkant reningsverk med en efterféljande upplyft markbadd med
otat botten. Utgdende vatten som inte infiltrerats i markbadden leds vidare mot
dagvattendammarna.
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Miljoforvaltningen bedomer att avloppsforsorjningen bor kunna losas enligt
presenterat forslag. Markbadden kan behova kompletteras med tatskikt pa grund av
eventuella befintliga markféroreningar och att platsen ligger inom omrade med hog
kanslighet enligt riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma, 2018).

Miljoforvaltningen ser behov av att mojlighet att ansluta dagvattendammarna till
befintligt markavvattningsforetag utanfor planomradet sakerstalls. Om en verksamhet
som kraver oljeavskiljare etableras inom planomradet far oljeavskiljaren inte kopplas
till det enskilda avloppet eftersom ett enskilt avlopp inte ar till for att rena den typen av
avloppsvatten.

Mark- och grundvattenféroreningar

En markundersokning har genomforts i samband med planarbetet som pavisar att
omradet bestar av heterogena delvis férorenade fyllnadsmassor med varierande halter
och amnen. Uppmatta halter for bly, krom, barium och aromater >C10 - C16 6verskred
riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Nagra grundvattenror installerades och grundvattenproverna inneholl metaller,
toluen, PAH och PFAS i mattlig till mycket hog halt enligt Sveriges Geologiska
Undersoknings (SGU) bedomningsgrunder for grundvatten. Summan PFAS 4 6verskred
gransvardet for dricksvatten. | rapporten rekommenderas att platsspecifika riktvarden
(PSRV) tas fram for detaljplaneomradet.

Miljéforvaltningen bedomer utifran den oversiktliga markundersokningen att marken
dar proverna togs innehaller fororeningshalter 6ver tillampbart dtgardsmal MKM.
Eftersom undersokningen var relativt Gversiktlig och det var svart att komma ner mer
an 1 meter pa flera stallen gar det inte att utesluta att det kan finnas oupptéackta
fororeningarinom omradet. De pavisade markfororeningarna bedoms inte utgora
nagot hinder for detaljplanelaggningen. Grundvattenproverna visar att grundvattnet
inom omradet ar paverkat av fororeningar. Om gravarbeten ska utféras i omraden dar
provtagning inte genomforts ska ytterligare provtagning genomforas.

Eftersom det finns konstaterad markfororening inom fastigheten over tillampbart
atgardsmal bedomer miljéforvaltningen att en administrativ bestdmmelse ska inforas i
planen som reglerar att startbeskedet inte far ges forran markens lamplighet for dess
andamal &r sakerstalld.

Dagvatten

Dagvattenutredning forslar att rent dagvattnet infiltreras och det mer smutsiga
dagvattnet leds till en dagvattendamm for rening. Har ska infiltration ske under
forutsattning att marken har sanerats.

Miljoforvaltningen bedomer att infiltration av dagvatten kan vara svar att tillampa.
Aven om det &r rent vatten sdsom takdagvatten som ska infiltreras och infiltration ska
anlaggas dar marken har sanerats kommer det med stor sannolikhet inte att handla
om ren mark. Aven om omradet generellt saneras till féroreningsnivaer enligt MKM
eller PSRV betyder det att det fortfarande kan kvarsta en hel del féroreningar som inte
arlampliga att infiltrera i och dven om marken dar infiltrationen anlaggs skulle besta av
rena massor (bakgrundshalter eller ringa risk) s& kommer vattnet att rinna vidare
genom kvarvarande fyllnadsmassor. Vanligtvis brukar infiltration genom
deponier/fororenade fyllnadsmassor undvikas.
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Riskbedémningen grundvatten

Omrdadet klassades om under hésten 2024 fran mattlig till hog kanslighetsklass enligt
riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt. Omklassningen uppges bero pa uppgifter fran SGU om att det
ursprungliga jordlagret bestaende av lera kan vara borttagen i sin helhet och att det
darfor saknas ett tatande skyddande lerlager mellan fyllnadsmassorna och
grundvattenférekomsten. | riskbedomningen foreslas skyddsatgarder motsvarande de
som tas upp i Uppsala Vattens rapport ”Riskreducerande atgarder med avseende pa
grundvattnets sarbarhet - Inom omraden med hog och extremt kanslig mark”. Det lyfts
aven fram att den storsta risken for grundvattnet formodligen ar under bygg-och
anlaggningsskedet da det gravs i marken och det kan ske spill fran maskiner.

De atgarder som foreslas delas upp i 3 skeden; planering, bygg och drift. Bland annat
bor det finns en plan for slackvattenhantering sa att infiltration undviks och vattnet kan
ledas bort, slackning med skum bor i méjligaste man undvikas. Dag- och
lansvattenhantering bor ske sa att smutsigt vatten ej kan infiltrera. Infiltration av
takdagvatten kan tillatas under forutsattning att marken inte innehaller
markfororeningar. Hardgjorda korbara ytor bor ha uppsamling och rening av
dagvatten.

Miljoforvaltningen bedomer att riskanalysen tacker in de flesta risker och att de
riskreducerande atgarderna som féreslas kan anses tillrackliga. Gallande infiltration av
dagvatten ar forvaltningen tveksam till att det kan ske pa ett sdkert satt.

Buller

En utredning av bullersituationen har genomforts for att undersoka konsekvenserna av
genomforandet av detaljplanen. Utredningen presenterar bullernivderna som kan
genereras i verksamhetsomradet i ett sa kallat "vérsta scenario”, som tangerar
riktvarden for industribuller.

Miljoforvaltningen ser behov av att tillaten bullerspridningen regleras i detaljplan i
enlighet med slutsatsen fran utredningen.

Luftfororeningar

Miljoforvaltningen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte medfor nagon risk
for att gallande miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Mot bakgrund av detta anser
miljoférvaltningen att det inte finns behov av att ta fram nagon fordjupad utredning
avseende luftféroreningar.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 17 december 2025
e Bilaga 1, Forslagtill yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskartor

Miljoforvaltningen
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Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor



Datum: Diarienummer:

% Uppsala Sida1(3)
kommun 2026-01-21 MHN-2024-5417

Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala kommun

Yttrande

Handlaggare:
Hanna Leidholdt

Plan- och byggnadsnamnden
753 75 UPPSALA

Yttrande over detaljplan for Vaksala-
Skalby 1:7 med flera, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, diarienummer PBN 2023-000284.

Remisstid: 14 november till 26 december 2025. Miljo- och halsoskyddsnamnden
(ndmnden) har fatt forlangd svarstid till 23 januari 2026.

Namnden har féljande synpunkter pa:

Dricksvatten

Flera vattenutredningar har tagits fram av Rejlers Sverige AB, och enligt anlitade
konsulter kan tillgangen till dricksvatten sakerstallas genom borrning av fler brunnar
som kan komplettera den befintliga brunnen. Tva nya brunnar foreslas att borras i
fastighetens sodra delar, men pa samma platser planeras dven avloppsanlaggningen
och dagvattendammar. Utredningarna skriver att tillrackliga skyddsavstand mellan
vattenbrunnarna och avloppsanldaggningen/dagvattendammen behover sakerstallas.

Namnden anser att vattenforsorjningen inte ar tillrackligt utredd och att det utifran
redovisade utredningar inte ar sakerstallt att en l[angsiktigt hallbar vattenforsorjning
kan ordnas for den planerade verksamheten. Ndamnden anser dven att dricksvattnet i
befintliga och planerade dricksvattenbrunnar behéver provtas for de fororeningar som
patraffats i den miljotekniska markundersokningen och de som kan riskeras
forekomma pa grund av tidigare miljofarliga verksamheter inom omradet.

Avlopp

Namnden bedomer att avloppsforsorjningen bor kunna l6sas enligt presenterat
forslag. Markbadden kan behova kompletteras med tatskikt pa grund av eventuella
befintliga markféroreningar och att platsen ligger inom omrade med hog kénslighet
enligt riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma, 2018).

Namnden ser behov av att mojligheten att ansluta dagvattendammarna till befintligt
markavvattningsforetag utanfor planomradet sakerstalls. Om en verksamhet som

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
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E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
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kraver oljeavskiljare etableras inom planomradet far oljeavskiljaren inte kopplas till det
enskilda avloppet.

Mark- och grundvattenfororeningar

Namnden bedomer utifran den oversiktliga markundersokningen att marken dar
proverna togs innehaller fororeningshalter dver tillampbart atgardsmal MKM.

Om gravarbeten ska utféras i omraden dar provtagning inte genomforts ska ytterligare
provtagning genomforas eftersom genomférd markundersokning var 6versiktlig och
grundvattenprover visar att grundvattnet i marken pa omradet ar paverkat av
fororeningar. Namnden vill paminna att en avhjalpandeatgard inom férorenat omrade
aranmalningspliktig enligt 28 § i forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.

Eftersom det finns en konstaterad markfororening inom fastigheten over tillampbart
atgardsmal bedomer néamnden att en administrativ bestammelse ska inforas i planen
som reglerar att startbesked inte far ges forran markens lamplighet for dess andamal
ar sakerstalld.

Dagvatten

Namnden bedomer att infiltration av dagvatten kan vara svér att genomféra. Aven om
omradet saneras sd att riktvardet for mindre kanslig markanvisning eller platsspecifika
riktvarden uppfylls riskerar det infiltrerade vattnet att passera kvarvarande
fyllnadsmassor. Infiltration genom deponier/férorenade fyllnadsmassor bor undvikas.
Kommande projektering behover sakerstalla att inget fororenat vatten kan infiltrera i
omradet utan foregdende rening.

Buller

En utredning av bullersituationen har genomforts for att undersoka konsekvenserna av
genomforandet av detaljplanen. Utredningen presenterar bullernivderna som kan
genereras i verksamhetsomradet i ett sa kallat "vérsta scenario”, som tangerar
riktvarden for industribuller.

Namnden ser darfor behov av att tilldten bullerspridning regleras i detaljplan i enlighet
med slutsatsen fran utredningen.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden
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Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare



Oversiktskartor
Detaljplan for Vaksala-Skalby 1:7 med flera

Vag 288
'ffDagvattendamm/
avloppsanlaggning
Figur 1. Flygbild over planomradet med Figur 2. 3D-vy som visar fastighetsagarens

fastighetsgranser och fastighetsbeteckningar.  bebyggelseftrslag och en mojlig exploatering
Planomradet markerat med rod linje. av omradet. Illustration: Vardag Arkitekter.
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