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Yttrande over detaljplan for kv Siv, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnimnden, dnr. PBN 2019-001087. Remisstid: 22 januari till 5

mars manad 2021. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden har begirt forldngd svarstid till 10 mars
2021.

Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslas besluta

att 6verldmna yttrande daterat den 3 mars 2021 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Planomradet omfattar den privata fastigheten Falhagen 3:1 och delar av den kommunala
fastigheten Falhagen 1:32. Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny kontors- och
hotellbyggnad med handel i bottenvaningen. Planlédggningen syftar dven till att sékerstélla att
byggnaden utformas med en hog arkitektonisk kvalitet eftersom den ligger i ett centralt lage
och syns tydligt frin foajévaningen i Uppsala konsert och kongress. Syftet dr dven att
sdkerstdlla en viktig gang- och cykelvdg utmed jarnvagen.

Arendet

Omradet avgréinsas av jarnviagen, Vaksalagatan, Storgatan och kvarteret Eldaren, sdder om
Roslagsgatan. Planomradet ligger centralt i Uppsala, cirka 300 meter frdn Resecentrum.
Detaljplanen mgjliggor en ny kontors- och hotellbyggnad med handel i bottenvaningen. Ett
genomforande av planen innebir didrmed att all befintlig bebyggelse pa fastigheten kommer
att rivas. Den planerade byggnaden tar upp hela kvarteret och kommer att innehélla totalt
cirka 35 000 kvm. En viktig del av planen dr dven att sékerstélla en allmén gang- och
cykelvdg utmed jarnvagen. Roslagsgatan planldggs som gata och via den nés det
underjordiska garaget, lastintag och dvrig angéring med bil.

I 6versiktsplanen for Uppsala 2016 dr planomrédet en del av innerstaden och omfattas av
innerstadsstrategin.
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Grundvatten

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmadsarnas yttre zon. For
denna zon géller att markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter dver hogsta
grundvattenyta. For avsteg frdn vattenskyddsforeskrifterna ska dispens sdkas hos
lansstyrelsen i Uppsala lan. Det giller for palning, schaktning och spontning.

Planomrédet berdrs av kommunfullméktiges beslut om “’Riktlinje for markanvindning inom
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt”. Riktlinjen syftar
till att fa en mer hallbar markanvéndning for att skydda grundvattenférekomster. Utredningen
“Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt”
visar att planomradet ligger inom ett omrdde med 14g kanslighet for negativ paverkan pa
grundvattnet, i en skala mellan 1ag, mattlig, hog och extrem kinslighet

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Fyrisan som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen for Fyrisan har klassificerats till mattlig status
och den kemiska statusen i ytvattenforekomsten uppnar ej god status”. Utgangspunkten {for
dagvattenhanteringen &r att den ska forbattra vattenkvaliteten 1 Fyrisén.

En dagvattenutredning har tagits fram for att foresld dagvattenhantering for omradets
utbyggnad. Utredningen visar pd mdjliga atgérder for att rena och fordrdja dagvatten pa
allmén plats och kvartersmark. Dagvattenanldggningen inom kvartersmarken ska utformas sa
att 20 mm regn, riknat 6ver hela ytan, kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan
vidare avledning till Uppsala Vattens dagvattenledning. Vid storre regn behdver vatten kunna
avledas till platser dér en tillfdllig ansamling kan tillatas.

Utredningen foreslar att dagvattnet renas och fordrdjs genom en kombination av sedumtak,
krossmagasin och dagvattenkasetter. Dagvattnet fran de ytor som inte anldggs som sedumtak
avvattnas mot dagvattenkasetter och leds sedan vidare till ett krossmagasin.
Dagvattenkasetterna och krossmagasinen forlaggs under gang- och cykelvégen intill
jarnvégen.

Klimatanpassning

Kvarteret ligger inom hogsta berdknade flode samt delvis inom 200-arsflodet for Fyrisan.
Oversvimningskarteringen ir framtagen av MSB, Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap. Vid ett 200-arsflode kan vattnet komma att stiga vid Vaksalagatan och det
berdknade flode ligger pd en niva cirka +6,2 meter over nollplanet.

MSB har gjort en dversvamningskartering for kraftiga regn, skyfall. Vaksalagatan ligger 1agt
dér den gér i tunnel under jarnvégen och dr kéinslig for 6versvdmning. Vid ett kraftigt regn
med aterkomsttid pa 100 &r kommer tunneln att vattenfyllas pa en niva +6,0 meter Gver
nollplanet. For att undvika skador i byggnaden bor entréer placeras pa en ldgsta niva om +6,2
meter. Om en ldgre niva dnda onskas ska entréerna inte leda till funktioner som ar sarskilt
kénsliga for 6versvimning, sdsom elanldggningar och undercentraler.
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Det finns en instdngd lagpunkt i Roslagsgatan. Vid kraftiga regn kan 1dgpunkten innebéra en
Ooversvamningsrisk for Roslagsgatan, som 1 sin tur kan skada narliggande byggnader 1
kvarteren Siv och Eldaren. Lagpunkten ar som ldgst +6,5 meter Gver nollplanet och kan fyllas
upp till hogst +7,1 meter vid ett skyfall. I samband med exploateringen ar det mojligt att ta
bort den instdngda ldgpunkten i Roslagsgatan. En sekundér avrinningsvég kan dé anordnas sé
att vattnet rinner fran Roslagsgatan via gang- och cykelvégen och vidare ner till Vaksalagatan.
En dndring av gatans hojdsdttning kommer att studeras vidare i nésta skede av planprocessen.

Markféroreningar

Inom kvarteret Siv har det historiskt sett funnits olika verksamheter som kan ha orsakat
fororeningar. I databasen over potentiellt fororenade omraden finns uppgifter om att det ska
ha funnits farghandel, verkstadsindustri och ytbehandling, garveri tryckeri samt ndgon form
av desinfektionshantering. En kemtvittsverksamhet i form av en tillfallig byggnad ska &dven
ha funnits vid Vaksala torg intill planomradet. Den milj6tekniska undersdkningen som har
utforts pavisar dock inga fororeningar som overskrider riktvardet for kénslig markanviandning.
Om nya fororeningar upptécks eller misstinks ska milj6forvaltningen informeras omgéende.

Buller

Planomradet dr utsatt for trafikbuller fran bade vig- och tagtrafik men det finns inga krav om
hogsta ljudnivaer utomhus for kontor och hotell. Det finns dock krav i Boverkets byggregler,
BBR, pa hogsta tilldtna ljudniva inomhus for kontor. Det kommer att f6ljas upp i bygglov och
vid tekniskt samrad. For att klara ljudkraven kan det behovas en ljudddmpande yttervigg och
sarskilda krav pa fonster.

Vibrationer

Narheten till jarnvégen kan innebéra vibrationer 1 nirliggande byggnader som kan vara
storande for de som vistas dir. Vibrationerna bor inte dverstiga en vibrationshastighet pa
hogst 0,4 mm/s enligt riktviarden 1 Svensk standard. Riktvérdet géller bostdder men kan
tillimpas dven pd arbetsplatser. For att undvika stdrningar kan sirskilda vibrationsddmpande
atgirder behovas vid grundlaggning. Det har tidigare gjorts en métning av
vibrationshastigheten i befintlig byggnad vilken nu &r kompletterad med ett utlatande
betriffande nybyggnad. Matningen har gjorts vid flera olika passerande tdg men omfattar inte
ndgot godstag, vilket gor att den kan behdva kompletteras infor projektering. Métningen
visade pa ett hogsta virde av 0,033 mm/s vilket med stor marginal understiger riktvirdet.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av délig luftkvalitet till f61jd av fordonstrafiken och att
fororeningar inte vidras ut i en tét stadsmiljo. Vid planlédggning behdver man sikerstilla att
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids. Enligt den gjorda luftkvalitetsutredningen
klarar utbyggnaden av kvarteret Siv lagstadgade miljokvalitetsnormer for PM10 och NO2.
Utbyggnaden innebédr dock att luftféroreningshalterna 6kar marginellt lings Storgatan.

En jimforelse har d&ven gjorts med miljokvalitetsmalet Frisk luft. Miljokvalitetsmalet har
beslutats av riksdagen och definierar luftfroreningshalter for PM10 och NO2 som ar
strangare dn motsvarande normviarden. Utredningen visar att de langsiktiga
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miljokvalitetsmalen for PM10 och NO2 inte kommer att uppnés ldngs Vaksalagatan och
Storgatan. Kommunen har ett atgardsprogram for att forbéttra luftkvaliteten och minska
halterna av luftfororeningar. I programmet ingér ett flertal atgérder sdsom dammbindning,
dubbdécksforbud, hastighetssiankning, miljoklassning av bussar, 6kad satsning pa cykel,
parkeringsdversyn med mera.

Solljus

En solstudie har genomf6rts som visar hur den nya bebyggelsen paverkar omgivningen.
Solstudien finns dven som ett separat dokument. Nybyggnaden i kvarteret Siv paverkar
framforallt torget vid Uppsala konsert och kongress men det dr endast en marginell skillnad
fran dagens situation.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten

och dagvatten. For att klara den dkade elforbrukningen i kvarteret Siv behdver den befintliga
transformatorstationen i planomradet byggas ut. Detaljplanen ger viss mgjlighet att bygga ut
stationen. Det finns mojlighet att ansluta till fjarrvirmendtet, telendt och bredband.

For avfallshantering géller generellt att marken ska vara hardgjord och att det maximala
dragavsténdet inte bor 6verstiga 10 meter fran hdmtningsfordonets uppstallningsplats.
Avfallshanteringen ska ske via Roslagsgatan dér avfallsbilen kan stanna i kdrbanan och sedan
kora fram och védnda pa en rymlig vdndplan.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan f6r kv Siv, samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kv Siv, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnimnden, dnr. PBN 2019-001087. Remisstid: 22 januari till 5
mars manad 2021. Miljo- och hilsoskyddsndmnden har begirt forlingd svarstid till 10 mars
2021.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram foljande synpunkter.

Grundvatten

Enligt “Riskanalysen av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt” ligger fastigheten inom ett omrade med lag kanslighet for negativ
paverkan péd grundvattnet. Ndmnden vill framfora att riskanalysen grundar sig bl.a. pa
tjockleken av det skyddande lerlagret. Planerna infor byggnationen av byggnaden och garaget
medfor omfattande schaktningsarbeten déar det skyddande lerlagret avldgsnas. Darfor bedomer
ndmnden att riskminimerande atgérder for kénsligare skyddsklass &n angivet kan behova
vidtas.

Fastigheten ligger inom yttre vattenskyddsomradet. Skyddsforeskrifterna ska beaktas. Dispens
fran skyddsforeskrifterna kan behova sokas.

Dagvatten
Néamnden ser positivt pa att flera alternativ for dagvattenhantering har tagits fram vilka
uppfyller Uppsala Vattens riktlinjer kring rening och fordrdjning.

Klimatanpassning
Planen har behandlat risk f6r 6versvimningar och skyfall.

Markféroreningar

Markundersokningen har inte pavisat forhdjda halter av fororenad mark. Planen bor motivera
varfor endast tre provtagningspunkter har undersékts och om dessa kan anses tillrackliga for
att bedoma risken av forekomsten av fororeningar. Néarheten av omradet till jirnvégssparen
medfor risk for forekomst av jarnvégsrelaterade fororeningar varav bekdmpningsmedelsrester
och PCB inte har undersdkts. Planen bor motivera varfor dessa inte har undersokts i de tagna
proven.

Grona losningar
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Milj6- och hilsoskyddsnamnden ser positivt pa att mdjligheten for grona tak har utretts i
enlighet med innerstadstrategin. Namnden vill uppmuntra till att nyttja 6vrig takyta for till
exempel solceller.

Luft

En del gator i centrala Uppsala har inte tillfredstdllande luftkvalité. Planomradet ligger intill
Vaksalagatan som &r en av dessa gator och en luftutredning har déarfor utforts. Denna visar att
luftkvalitén langs Vaksalagatan inte paverkas av genomforandet av planen. Lings Storgatan
medfor planen en liten 6kning av luftfororeningshalter. Lagstadgade miljokvalitetsnormer
klaras dock med marginal for bdde ar 2020 och 2030 enligt utredningen.

Vibrationer

Det har gjorts en métning av vibrationshastigheten 1 befintlig byggnad. Mitningen omfattar
dock inte godstdg. Planen konstaterar att det bor kompletteras med en vibrationsmétning av
passerande godstig infor projektering. Namnden instdmmer 1 det.

Ovrigt

Néamnden vill informera om att ny lagstiftning géllande avfallshantering har fattats. Den
omfattar bland annat bestimmelser om att fraktioner fran bygg-och rivningsavfall ska sorteras
och transporteras skilt fran annat avfall.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande nimndsekreterare



