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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Utstallningshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning*

e  Trafikbullerutredning (2011-02-15)

Utstallningshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns hemsida
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa hemsidan pa grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva
omradets forutséttningar och de forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen
ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan. Syftet med genomftérandebeskrivning-
en &r att sdkerstalla ett genomfdrande av detaljplanen. Den tillampas som stod vid
fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berérda parter
m.m. efter planens antagande. For beskrivning av planprocessen och var i denna pro-
cess man befinner sig hanvisas till processpilen pa féljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och sdkanden.

Trafikbullerutredning har gjorts av AF-Ingemansson, Stockholm

Ilustrationer och fotomontage ar gjorda av Arcum arkitektkontor.


http://www.uppsala.se/

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassig forutsattning for byggande av bostader
med inriktning pa vardboende och trygghetshoende. Planen reglerar dven att byggna-
dernas bottenvaning utmed Norbyvagen skall inrymma lokaler for centrumverksamhe-
ter.

Planforslaget utgar delvis fran befintliga husvolymer med pabyggnad till totalt fyra
vaningar och nybyggnation med tre till fyra vaningar. En skyddad innergard anlaggs
for utevistelse.

Projektet beraknas inrymma 64 lagenheter for vard och 30-40 lagenheter for trygg-
hetsboende.

Miljobeddmning enligt MB 6 kap
Samlad beddmning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2010-01-12, har upprattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att planen inte medfor betydande miljopaverkan genom att:

« detaljplanen star i 6verensstammelse med 6versiktsplanens intentioner.

« detaljplanen paverkar inte nagra skyddade kultur- och naturvarden inter-
nationellt, nationellt eller lokalt, inte heller kansliga markomraden

« detaljplanen berdr inte nagra omraden av betydelse for hushallning med
natur och samhallsresurser nationellt eller lokalt.

o detaljplanen leder inte till ndgra 6kade storningar pa omgivningen.

o detaljplanen visar, enligt framtaget planeringsunderlag for trafikbuller,
att det ar mojligt att med sarskilda atgarder uppfora en byggnad dar gal-
lande riktlinjer for buller uppfylls.

« detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for kv Stenbrottet inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2010-01-28 att planens genomférande utifran en sammanvégd bedomning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

opP
For planomrédet galler Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun. Planomrédet ligger

inom nuvarande stadsbygd dér bebyggelsekomplettering kan medges. | éversiktspla-
nen 2010 (OP) star bl.a. att

- det i kommunen ska finnas ett brett utbud av bostader med avseende pa upplatelse-
former och bostadstyper

- bostader med sarskild service sa langt méjligt ska integreras i ordinarie bostadspro-
duktion och lokaliseras med utgangspunkt en att de boende ska kunna aktivt delta i
samhéllslivet.

- langs stomlinjestraken prioriteras tillskott av bostader, verksamheter och besoksfunk-
tioner.

Planomradet ligger inom yttre vattenskydd vilket innebér att skyddsforeskrifter skall

foljas. | angransning till planomradet finns reservat for framtida vag. )
Ett genomfdrande av planen beddms inte dventyra de intressen som finns i OP.

Detaljplan

For omradet galler Pl 80A som vann laga kraft 1966-02-22. Detaljplanen medger
byggnad i tva vaningar for centrumverksamhet och for garage.

Karlsrogatan har en ej genomford forlangning till vattentornet samt en parkering mel-
lan Norbyvagen och vattentornet. Del av det omradet har idag omvandlats till naturre-
servat.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i 6stra delen av Eriksberg, utmed Norbyvégen, och omfattar
fastigheten Kébo 42:1 pd 5827 kvm. Fastigheten 4gs av Brf Stenbrottet genom AB KJ
Forvaltning.
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Orienteringskarta for stadsdelen Eriksberg. Fastigheten K&bo 42:1 ligger utmed Nor-
byvagen.
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Allman omradesbeskrivning

Eriksberg uppfordes i etapper fran tidigt 1900-tal med egnahemshyggen, arbetarbosta-
der och fram till 1950-tal med punkthus i tegel och betong. Planomradet gransar nar-
mast till Sommaro som byggdes under 1940-talet. Omradet bestar av flerfamiljshus
och radhus, i kuperad terrdng, val anpassade till vegetation och topografi. Sommaro ar
ett bra exempel pa 40-talets arkitekturstandard dar husens fasader har goda proportio-
ner och varm materialkaraktar.

Flerbostadshus i grannkvarteret utmed Lindesbergsgatan. .



Serviceutbud

Det lokala utbudet av service haller god niva. Har finns bl a narlivs, harfrisorer, tand-
lakare, optiker och veterinar.

Platsens och byggnadens bakgrund

I vastra utkanten av Stadsskogen ligger kvarteret Stenbrottet. Stadsskogen som nu &r
ett av Uppsalas viktigaste natur- och rekreationsomraden hade forr en helt annan och
materiell betydelse. Stadsskogens skog gav da virke till vedbrand, husbyggen och
finsnickeri. Skogens dppna marker gav bete at stadsbornas djur sommartid samt foder
for vintern, och dess bergiga omraden sten till husgrunder och murar av olika slag.
Stadsskogen har ocksa haft stor betydelse ur botanisk synpunkt. Har har bl.a. Carl von
Linné botaniserat under sina herbationer ner mot Gottsunda.

iy :w, -. |
lanomradet ligger vaster om Stadsskogen. Bilden visar endast del av Stadsskogen.

P

Under lang tid har de bergiga delarna av Stadsskogen utnyttjats som stentakter for
Uppsalas stads behov. Runt om i skogen ser man fortfarande spar efter taktverksamhe-
ten i form av hal efter uttagen sten, hal som oftast ar vattenfyllda. De storre takterna ar
idag igenfyllda. Under en foljd av ar fram till 1915 anordnade Fattigvardsstyrelsen i
Uppsala nddhjalpsarbeten for behdvande i form av stenhuggning och makadamslag-
ning i Stadsskogen. Fran ar 1915 finns en redovisning som talar om att 343 dagsver-
ken lagts ned pé stenborrning samt att 55 l6pmeter kantsten, 1 294 m? nubbsten och
1.83 hl makadam levererats till Uppsala stad.

Taktverksamheten upphorde i stort sett ar 1916 samtidigt som skogsavverkningen
modifierades genom att ett beslut i dratselkammaren, vilket innebar att Stadsskogen nu
skulle bli en riktig stadspark. | nuvarande kvarteret Stenbrottet fortsatte man dock att
ta ut sten anda fram till tiden for andra varldskriget. Taktverksamheten drevs nu av en
arrendator. | bdrjan av 1950-talet kdpte firman KJ Bygg AB stenbrottet av kommunen.
Eftersom det fanns ett stort behov av parkeringsplatser i och med bilismens genom-
brott och att Sommaro och senare Eriksberg byggdes ut, uppforde firman efter propa
ett parkeringsgarage i tva plan med plats for 70 bilar i stenbrottet. | mitten av 1960-
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talet lat byggnadsfirman efter framstallning fran kommunen uppfora en fritidsgard pa
parkeringsgaraget. Ungdomsgarden stod klar 1969. Efter att ungdomsgarden hade
lagts ned anvéndes huset till forskoleverksamhet och dérefter som kontor for kom-
mundelsférvaltningen i Eriksberg. An i dag hyr Uppsala kommun lokaler i byggnaden,
som numera ags av Bostadsrattsforeningen Stenbrottet. Dagens byggnad ar uppford i
betong, tegel och tra med ett flackt takpappsbeklatt sadeltak. Byggnaden ligger val
anpassad i terrangen.

Nuvarnde byggnad skymtar mellan tréaden

Foreslagen bebyggelse

Pa befintlig garageanlaggning, som ar insprangd i sluttningen, uppfors den foreslagna
nybebyggelsen, en huskropp i fyra vaningar for vardboende och trygghetsboende. For
att méta upp terrangens hojdskillnad byggs tva suterrangvaningar under en mindre del
av vardboendet. Resultatet blir god tillganglighet da hela vardboendet kan nas fran
gatuplan fran en samlad entré med hiss till samtliga vaningsplan. Huskroppen blir en
val anpassad byggnad som utnyttjar terrdngens hojdskillnader.

Byggnaderna utmed Norbyvégen ar anpassade till gaturummets skala med tre- till fyra
vaningar och begransas i hojd genom en hogsta totalhdjd. Den sodra flygeln forlangs
sd att gaveln ansluter med en trevaningsbyggnad till Norbyvagen. | kvarterets norra
del foreslas en fristdende byggnad i fyra vaningar mot Norbyvégen. Den fristaende
langsida o\clh den sodra flygelns gavel placeras parallelllt med Norbyvagen.

o 7~ AR N,




Fasadvy mot Norbyvagen.. Vyn visar kv Glantan till vanster och foéreslagna bebyggel-
sen for kv Stenbrottet till hdger. lllustration ARCUM

Detaljplanen inrymmer mojlighet till ett vardboende med 64 vardlagenheter kombine-
rat med lagenheter for trygghetsbhoende motsvarande 30-40 lagenheter. Bebyggelsen
utformas med utgangspunkt fran de behov som en vard- och trygghetsboendeverk-
samhet forutsatter. Vardboendets faciliteter i form av restaurang, lakare, vardservice,
tvatt och stad mm kan &ven erbjudas de som har lagenheter i trygghetsboendet och
kanske aven till boende i naromradet.

Terrangen &r kuperad med drygt fem meters hojdskillnad mellan Norbyvégen och den
niva som befintlig bebyggelse ligger pa. For att uppna full handikapptillganglighet
trappas vardanlaggningen genom sluttningsvaningar ned till gatuplanets niva dar his-
sar ansluter till samtliga vaningsplan.

Boendet grupperas kring en innergard som terrasseras och anpassas till markens lut-
ning. Gardarna ger forutsattningar for lugna och ostérda utemiljoer samt plats for
gronska och aktiviteter for de boende. Utat vander sig bebyggelsen mot Stadsskogen
som bildar en lummig och naturndra inramning av boendet samtidigt som den utgdr en
komplettering till bostadsgardarna, for utevistelse.

Ilustrationsbild. Den nya bebyggelsen narmast Norbyvéagen &r anpassad till omgi-
vande bebyggelses karaktarsdrag. Fotomontage ARCUM.

Byggnaderna langs Norbyvégen ska innehalla lokaler for centrumverksamheter i bot-
tenvaningen. Den planerade bebyggelsen ligger intill etablerad stomlinje for busstrafik
och det finns restauranger och annan service langs gatan. Tillsammans med etablerad
service kan det har skapas forutsattningar for ett lokalt centrumstrak. Den planerade
vardanlaggningen kan ocksé bidra med underlag for nya servicefunktioner.
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Gestaltningsprinciper:

e Byggnaderna mot vagen ska placeras utefter férgardsmark, parallellt med
Norbyvégen.

e Fasader pa byggnaderna mot Norbyvégen ska vara av puts utan synliga fogar.
Syftet ar att de visuellt ska samspela med den befintliga 40-talsbebyggelsen
mitt emot.

e Takmaterial av tegel/tegelliknande betongtakpannor eller falsad plat for be-
byggelsen utmed Norbyvéagen.

e Lokaler i bottenvaning ska ha fonster ut mot gatan.

e Férg och material anpassas till omgivande bebyggelse och natur. Syftet &r att
byggnadskroppen visuellt ska harmoniera med omgivningen i material och
fargskala.

o Balkonger ska vara sméckra och delvis genomsiktliga med max 2,2 meters
djup. Inglasningar av balkonger ska vara enhetlig.

Friytor

Den foreslagna bebyggelsen har samma yttre avgransning mot Stadsskogen som den
befintliga bebyggelsen. Planomradet innehaller en del naturmark som skall bevaras,
och undantas for bebyggelse genom prickmarkering. Dar far heller inte markens hojd
andras eller tréad fallas.

Gardsmiljon forandras och anlaggs for de boendes behov av utevistelse. P& innergar-
den anordnas utemiljo for vardboende dér ljudnivaerna understiger riktvardet pa 70 dB
(A) maximal ljudniva. Planteringar och plats for utevistelse ska finnas pa garden.

Begransning av byggnadernas bruttoarea ar en faktor som bland annat styr innergar-
dens kvalitet. Hogre och smalare hus ger storre gard medan lagre och bredare hus
gynnar ljusinslappet pa garden.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) skall nya byggnader som innehaller bostader,
arbetslokaler eller lokaler for vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de
ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta beak-
tas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad.

Mark och geoteknik

Fastigheten ligger pa mark som till storsta delen utgors av berg, moran och sand med
mindre inslag av lera. Fran en hojd pa ca +38 meter dver nollplanet i 6ster, faller mar-
ken till ca +32 meter Gver nollplanet i vaster mot Norbyvégen.

Den Ovre terrasserade gardens hojd bestams med en maximal byggnadshéjd och ska
anordnas med sadant bjalklag att planteringar kan ske pa den. Nodvéandiga funktioner
kan inrymmas under. Den mellersta garden far ej bebyggas. Del av taket pa garaget,
vid den mellersta gardens sodra del, avses vara kvar och bekraftas med en maximal
byggnadshajd. Planterbart bjalklag far anldggas pa den delen.

Trafik och tillganglighet

Parkering, angérning och utfart

Planomradet ligger utmed Norbyvégen, som har en uppskattad trafikmangd om 6500
fordon/veckomedeldygn. Angdéring och utfart for olika typer av transporter till fastig-
heten kommer att ordnas pa ett trafiksékert sétt.




GATA

Planomradet far ca 60 parkeringsplatser i befintligt garage for boende och for de an-
stéllda.

Norbyvagen. Gang- och cykelbana.

Gang- och cykelvig

Parallellt utmed Norbyvégen gar bade gang- och cykelvag. Cykelvagen gar delvis pa
privat fastighetsmark dar cyklar samsas med bilar till och fran fastighetens garage.
Cykelbanan framfor fastigheten kommer att forlaggas utmed gangbanan for att skapa
ett renodlat strak for gang- och cykeltrafik. Planforslaget innebar dven en viss markre-
glering dar mark fors over till kommunal &go.

Cykelbanan fortsatter sedan i nuvarande stréackning in mot stadsskogen och bort mot
Eriksberg. En passage for bilar 6ver cykelbanan in pa fastigheten finns kvar. Cykelba-
nan och infarten utformas sa att sikten
blir god for alla trafikantgrupper.

Kollektivtrafik

Omradet har god kollektivtrafikforsorj-
ning med stomlinje for buss. Busshall-
platsen flyttas soder ut for att 6ka trafik-
sékerheten vid fastighetens ut- och infart
men aven for att minska bullerstorning.

Flytten innebar att en ny gang- och cy-
kelbana anlédggs samt viss komplettering
av belysning.

Illustration visar ny placering av
busshallplats.



Halsa och sékerhet

Trafikbuller

Norbyvagen som trafikeras av 6500 fordon/veckomedeldygn ger upphov till buller.

En trafikbullerutredning for planforslaget har gjorts av AF-Ingemansson (2011-02-15) be-
raknat pa trafiksiffror for ar 2020, som uppskattas till 8000 fordon/vmd.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad

Frifaltsvirds

eeesssss———— 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
51 — 55 dB(A)

eeesessosessm < 50 dB(A)

Ilustrationer frén trafikbullerutredningen utférd av AF-Ingemansson, Stockholm 2011.

Byggnaderna utsatts for mattliga bullernivéer fran vagtrafiken. Vid de mest utsatta fasaderna
fas varden upp mot 65 dB(A) ekvivalentniva och ca 80 dB(A) maximal ljudniva. Med fore-
slagen byggnadsutformning och lagenhetsplanlosning kan bostader och vardlokaler som
uppfyller Boverkets krav pa ljudkvalitet erhallas.

Uteplatser
| Trafikbuller och Planering anges riktvarden for bade ekvivalent och maximal ljudniva pa

uteplats. Kvalitetsmalet anges da till hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) max-
imal ljudniva vid fasad. | Boverkets allmanna rad rekommenderas att om ekvivalentnivan pa
byggnadens trafiksidan ar 6ver 60 dB(A) sa bor ekvivalentnivan pa gardssidan vara hogst 50
dB(A) atminstone pa gardsytorna.

De byggnader i planen som far 6ver 60dB(A), de tva byggnaderna narmast vagen, far hogst
50 dB(A) pé gardssidan, gardsytan och pa uteplatser p& gardsytan. Ovriga byggnader har
lagre an 60dB(A) vid fasad men far dock hogst 50 dB(A) pa hela den planerade anlagda
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gardsytan.

Tekniska Igsningar

Genom att forse rum med bursprak kan, beroende pa ljudinfallets riktning och

bullerregnets styrka, upp till 15 dB(A) dampning av bullernivaerna erhallas vid ett fonster i
burspraket. Genom att forse ett eller flera rum i lagenheten med bursprak kan malet inne med
vadringsoppet fonster innehallas. Detta ar en I6sning som &r mycket vanligt anvand och god-
kénd av Boverket.

Exempel pa bursprak

Inne Ute

45 dB(A) 65 dB(A)

| Buller

Med lokala bullerskydd pa balkongen samt ljudabsorbenter i balkongtaken kan, beroende pa
ljudinfallets riktning, upp till 15 dB(A) dampning av bullernivaerna erhallas vid fonster som
vetter mot balkongen. En avsk&rmning som omfattar tatt ricke samt hogst 75 % av ytan mel-
lan balkongracket och balkongtaket accepteras. Denna metod, som troligen &r den mest an-
véanda tekniska losningen, dr godkénd av Boverket.

Principskiss pa bursprak for atgarder i fasad

Tat skarm
frén golv till tak — ||
\
A L1
{ .
\
Absorbent
i tak

Y
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Hdgst 55 dB(A) vid samtliga boningsrum
Enkelsidiga lagenheter mot garden far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid alla
boningsrum.

Enkelsidiga lagenheter mot den sydvastra fasaden far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva vid alla boningsrum om dessa férses med bursprak, balkong
med lokala bullerskydd eller balkong med tata rdcken och ljudabsorbent i taket.

Genomgaende lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid samtliga
boningsrum om boningsrummen mot den sydvéstra fasaden forses med
bursprak, balkong med lokala bullerskydd eller balkong med tata racken och
ljudabsorbent i taket.

Hdgst 50 dB(A) vid minst ett fénster i minst halften av boningsrummen
Genomgaende lagenheter med minst hélften av boningsrummen mot garden far
hogst 50 dB(A) ekvivalentniva vid dessa boningsrum.

En flexibilitet finns i detaljplanen for att, i det fall bullerkraven for bostader enligt Boverkets
allmanna rad 2008:1 inte kan uppnas mot den mest bullerutsatta delen, kunna skapa utrymme
for vard eller centrumverksamheter.

Brand

I bygglov/bygganmalan redovisas hur fastigheten och dess byggnader ska goras tillgédngliga
for brandsléckning och ndédutrymning.

Radon

Ingen radonundertkning &r utford. Radonhalten skall undersédkas fore varje deletapp med
efterfoljande lamplig atgard.

Yttre vattenskyddsomrade

Omradet ar kansligt for fororeningar da det ingar i yttre vattenskyddsomrade.

Dagvatten skall tas omhand och ledas till det kommunala dagvattensystemet.

Sarskilda skyddsforeskrifter som galler for arbeten inom vattenskyddsomraden ska iakttas
under byggskedet. MarkfylIning far endast géras med godkanda massor.

Teknisk forsérjning

VA och dagvatten
Planomradet ingér i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen

Vérme
Planomradet ligger inom fjarrvarmeomradet. Den nya byggnaden kan kopplas till befintligt
fjarrvarmenat.

Tele och bredband

Omradet ar forsorjt med tele och bredband.
Inom planomradet finns en telestation, vilket bekraftas i planen med ett omrade E.

Avfall

Pakorningsolyckor ska minimeras genom att avfallshamtning blir mojlig att genomféra utan
backningsrorelser inom kvarteret. Av arbetsmiljéhénsyn ska hamtfordon kunna kora &nda
fram till angoringsplats vid soprum for palastning av avfall. Angéringsplatsen for hamtfor-
donen ska ligga i samma niva som soprummet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér att tidigare garagebyggnad omvandlas och kompletteras med
bostadsvaningar for att skapa vardboende och trygghetsboende. Gaturummet blir mer
definierat och inramat med foreslagen nybyggnad mot gatan. Lokaler i bottenvaningen
vander sig utat gatan. Byggnaderna samspelar med de befintliga byggnaderna pa andra
sidan Norbyvéagen och har utmed gatan likvardiga byggnadshdjder. Mot Stadsskogen
tar byggnaden hansyn till och harmonierar med naturen i material och fargskala.

Byggnadens slutgiltiga utseende och beddmning av den arkitektoniska kvaliteten gors i
samband med bygglovprévningen. Sarskild omsorg skall laggas pa métet mellan bygg-
naderna.

Kulturarv

Planomradet ligger i narhet av kv Sommaro som ar klassad som vardefull bebyggelse-
milj6. Det forslagna bebyggelsen ligger utanfér avgréansningen och beddéms inte nega-
tivt paverka de varden som galler for Sommaro.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Planomradet angransar till Stadsskogen som &r naturreservat. Planforslaget innebar
inga intrang eller pa annat satt ianspraktagna varden.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddet for kommunens ravattentakt, och ra-
dande skyddsforeskrifter skall foljas.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanlésning kan bostader, vardloka-
ler och uteplatser skapas som uppfyller Boverkets krav pa ljudkvalitet.

Trafik

Planens genomforande innebér en forbéattrad situation for cyklister genom att cykelba-
nan utmed fastigheten forlaggs utmed med gangbanan istallet for dagens samutnyttjan-
de med infartstrafiken till parkeringsgaraget.

Bygagskedet
Byggskedet kan komma att ge upphov till stérningar for narboende.

Sociala aspekter

Stadsdelen Eriksberg ar en val fungerande stadsdel med en blandad aldersfordelning.
Omradet upplevs som tryggt och med majlighet till stadsliv, med varierat utbud av
service, naringsverksamhet och motesplatser. Planforslagets genomférande innebér att
antal manniskor som ror sig i omradet 6kar och att den sociala tryggheten darmed kan
oOka.

Tillganglighet
Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar tillganglig for

personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Detta galler dven utomhusmil-
joer. Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och byggsamradskedet.

13



Upplatelseformer

Vardplatserna avses hyras ut av fastighetsagaren. Trygghetsboendelégenheter avses
upplatas med bostads- alternativt 4ganderatt.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2011 for antagande

Ulla-Britt Wickstrom Sofia Cedergren
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum
Godkéand av byggnadsnamnden for:

samrad 2010-02-25
utstallning  2010-07-01

Antagen av byggnadsnamnden: 2011-03-24
Laga kraft: 2011-04-23



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall antas forsta kvartalet 2011.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ansvarar sasom exploator for exploateringens genomforande.
Kommunen utfér ombyggnader pa allméan plats.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Ex-
ploateringsavtalet ska bland annat reglera exploattérens ansvar for att bekosta de ombyggna-
der inom allmén plats som blir en konsekvens av planen, samt dverforing av gatumark till
kommunen.

Foljande atgarder ska bekostas av exploatoren och ska regleras i exploateringsavtalet:

e Den tillganglighetsanpassade busshallplatsen som idag angransar till planomradet flyttas
och anléggs cirka 70 meter séderut.

e Den befintliga gang- och cykelbanan som idag delvis gar 6ver tomtmark anlaggs istallet
utmed kantsten framfor de planerade entréerna.

e Eftt nytt Gvergangstalle dver Norbyvagen ska anlaggas cirka 60 meter soder om infarten
till parkeringsomradet. Detta ska utrustas med mittrefuger och belysning.

e Mellan parkeringsomradet och Norbyvagen anléggs en cirka 100 meter lang gang- och
cykelbana som ansluter till befintlig gang- och cykelbana i soder.

e Den nya gang- och cykelbanan ska belysas utmed en stracka av cirka 40 meter mellan
platsen for nytt dvergangstélle och anslutning till befintlig gang- och cykelvag i soder

e De befintliga 6vergangstallen som angransar till planomradet ska tillganglighetsanpas-
sas.

e | samband med flytten av busshallplatsen i anslutning till planomradet ska den hallplats
som idag ligger vid korsningen Norbyvéagen-Lindshergsvagen (i norrgaende korrikt-
ning) tas bort. Den yta som darigenom blir kvar ska aterstallas genom plantering av
buskar eller trad utmed kantsten.

e De ytor som angransar till fastigheten Kabo 42:1, mellan fastigheten Kabo 42:1 och
parkeringen till naturreservatets entré, ska iordningsstéllas i syfte att astadkomma en
utemiljo i samklang med den nya bebyggelsens standard. Ytan ligger utanfor naturreser-
vatet.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for
planens genomférande.

Tidigare kvartersmark som planlaggs som allman plats ska regleras éver fran exploatérens
fastighet Kabo 42:1 till kommunens fastighet Kabo 1:36.

Fastigheten Kabo 42:1 kan genom avstyckning delas i tva fastigheter for bostader respektive
vardboende. Gemensamhetsanlaggning for garage och angéring mm kan inrattas for de bada
fastigheterna.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan
Exploatdren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan byggstart. Den
bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Sokning efter ledningségare i aktuellt omrade har skett via hemsidan Ledningskollen.se
2009-10-08. Féljande har svarat att de har intressen i omradet:

Vattenfall Services Nordic AB
Vattenfall Varme Uppsala
Uppsala vatten och avfall AB
Skanova

IP-Only Telecommunication AB

Det kan finnas ytterligare, av kommunen okanda, ledningar som berérs av detaljplanen. Det
aliggen byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns. Exploatéren skall kontakta
de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar skall begéras innan arbe-
tena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare

under byggtiden. Exploatéren bekostar eventuell flytt av kablar.

Ledningsdgare kan begéra servitut eller ledningsrétt for allménna ledningar och telestation
med tillhérande anldggningar inom kvartersmarken.

Dagvatten och masshantering

Omradet ar kansligt for féroreningar da det ingar i yttre vattenskyddsomrade.
Dagvatten skall tas omhand och ledas till det kommunala dagvattensystemet.
Sarskilda skyddsforeskrifter som galler for arbeten inom vattenskyddsomraden

ska iakttas under byggskedet. Markfyllning far endast géras med godkanda massor.



EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren har det samlade ekonomiska ansvaret for genomférandet av detaljplanen och
dess konsekvenser. Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Kommunens kostnader fér ombyggnader inom allmén plats som ar en konsekvens av planen

skall av exploatoren erldggas som en exploateringsersattning till kommunen. Mark for all-
maén plats 6verlamnas till kommunen utan erséttning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2011 foér antagande

Ulla-Britt Wickstrom Sofia Cedergren
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsnamnden for:

samrad 2010-02-25
utstallning  2010-07-01

Antagen av byggnadsnamnden: 2011-03-24
Laga kraft: 2011-04-23
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