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1 Inledning

Bjerking AB har pa uppdrag av Akademiska Hus AB genomfort en miljéteknisk historik for pa
fastigheten Kabo 5:1, i Uppsala kommun. Det ar ett sa kallat desktop-arbete som innebar en
genomgang av material fran lansstyrelsen i Uppsala lan och miljoforvaltningen i Uppsala
kommun samt det arkivmaterial som finns i Bjerkings uppdragsarkiv.

1.1 Bakgrund

Akademiska Hus AB har erhallit ett planbesked gallande ny detaljplan for delar av kvarteren
Blasenhus och Tradgardsmastaren (Diarienummer: PBN 2021-003215). Denna PM miljéteknisk
historik tas fram som en del i arbetet med en ny detaljplan fér omradet. Akademiska Hus AB
onskar prova mgjligheterna att utéver i befintlig detaljplan tillaten verksamhet (undervisning,
kontor och centrumverksamhet), préva mgjligheten att &ven uppftra studentbostader inom
Kabo 5:1, delomrade 1 i Figur 1. Akademiska Hus AB vill Aven préva att utveckla
Skandionkliniken med en vintertradgard pa takterrass, delomrade 2 i Figur 1. Enligt det erhdlina
planbeskedet ingick att prova patientbostader inom delomrade 3. Under processens gang har
Akademiska hus avskrivet detta av olika skal och platsen kommer att bibehalla sin befintliga
anvandning.
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Figur 1. Karta éver de tre delomradena i uppdraget dar delomrade 1 ar aktuellt for denna miljotekniska
historik.

Inom delomrade 1 (som &r denna PMs fokus), mojliggors uppférandet av byggnad/byggnader
fér undervisnings-, kontors- och/eller studentbostader samt verksamhetsyta i viss omfattning i
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bottenvaningen. Byggnad/byggnader i delomradet kan utféras med renodlad anvandning for
nagon av ovan andamal eller i kombination, exempelvis undervisningslokaler i nedre
vaningarna och studentbostader i de dvre. Byggnationen utfors pa mark som idag utgors av
parkering, sport- och parkytor. Utredningsomradena &r utformade utifrdn de omréden som ingéar
i detaljplanarbetet och utgor inte en bild av planerad bebyggelse.

1.2 Syfte

Syftet med denna PM &r att undersdka omradets historiska fororeningsstatus. | Figur 2 syns
fastigheten Kabo 5:1 markerad med rod polygon. Uppdraget ar avgransat till Kabo 5:1
delomrade 1, se Figur 1.
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Figur 2. Karta 6ver K&bo 5:1 utmarkt med réd polygon.

2 Omradesbeskrivning

Fastigheten Kabo 5:1 ar belagen i de centrala delarna av Uppsala. Pa fastigheten finns idag
bland annat Uppsala universitets byggnad Blasenhus, von Kraemers allé 1,
Universitetsforvaltningen Segerstedthuset &r belaget i korsningen Dag Hammarskjélds vag —
Norbyvagen. Strax soder om delomrade 1 finns Uppsala arkivcentrum p& von Kraemers allé 19.
Delomrade 1 omges av von Kraemers allé och Fangvallsgatan. Fastigheten 5:1 avgransas som
helhet vasterut av Villavagen, norrut av Norbyvagen och dsterut av Dag Hammarskjolds vag.
Artillerigatan avgransar fastigheten i sydostlig riktning, se Figur 1.

Enligt en tidigare riskbeddmning for grundvatten som gjorts av Bjerking, daterad 15 februari
2023, ligger utredningsomradet inom Uppsaladsens vattenskyddsomrade. Samtliga delomraden
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ar inom yttre skyddszon. Enligt Uppsala kommuns kanslighetskarta for grundvattenpaverkan ar
delomrade 1 inom mark med hog kanslighet. Omradet med hog kanslighet ar bedomt med
underklass a), vilket innebar att marken bestar av lera med maktighet mindre &n 5 m som
Overlagrar isdlvsmaterial. Det aktuella planomradet ligger nara mark med extrem kanslighet,
bade vast och 6st om omradet. Med extrem kanslighet menas i det har fallet omrdden som
ligger direkt pa isélvsmaterial.

Delomrade 1 bestar idag av en markparkering samt 6ppen parkmark med beachvolleybollplan
och paddelbanor.

3 Historik

Nedan presenteras det material som erhallits fran lansstyrelsen i Uppsala lan och
miljoforvaltningen i Uppsala kommun. Dessa har kompletterats med uppgifter fran Bjerkings
eget arkiv dar sadana varit aktuella.

3.1 Verksamheter bedrivnai ndromradet — ur EBH-stddet

Enligt Lansstyrelsens register éver fororenade omraden (EBH-stodet) finns det potentiellt
fororenade omraden i naromradet. Ett ar ett objekt inom delomrade 1, med ID 177802
Fangvardens tradgard, ej riskklassad. Cirka 200 m nordvast om delomrade 1 finns ett potentiellt
fororenat objekt, ID 148988 plantskola, med riskklass 3 (mattlig risk). Cirka 150 m sydvést om
delomrade 1 finns ett potentiellt fororenat omrade, ID 148453 branschklass bilvardsanlaggning
som ej ar riskklassad. Dessa potentiellt férorenade omraden visas i Figur 3. Ett antal andra
potentiellt fororenade omraden finns i omradet, men de &r belagna langre bort och bedéms inte
vara relevanta.
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Figur 3. Karta 6ver potentiellt fororenade omraden. Delomrade 1 ungefarligt markerat med réd polygon.

ID 148988

Pa platsen bedrevs en plantskola under aren 1900 till 1980. Andra uppgifter sager att en
plantskola startades dar redan i borjan av 1880-talet. Hushallningssallskapet bedrev
verksamheten och dar hade man prydnadsbuskar, rosor, perenner, krukvaxter, barrtrdd och
frukttrad till forséljning.

2005 och 2007 genomférdes miljdtekniska undersékningar. 2007 lokaliserades de platser dar
vaxthus och andra ytor funnits och dar bekampningsmedel kan ha anvants. Man lokaliserade
aven en oljecistern i det som var expeditionsbyggnaden. | ett dokument fran 1976
rapporterades det till SCB att man anvant 23 kubikmeter eldningsolja féregaende ar.

I MIFO-historiken namns en muntlig kéalla som berattade att pad omradet ska man ha haft en
byggnad som bland annat anvandes for betning. | den undersdkning som utférdes 2007 fann
man tva provpunkter dar analyserna visade forhojda halter kvicksilver éver kanslig
markanvandning, KM, men under mindre kanslig markanvéandning, MKM. 2007 var riktvardet for
MKM 5 mg/kg TS medan det idag ar 2,5 mg/kg. | badda provpunkterna visade analyserna pa
0,35 mg/kg TS kvicksilver. Idag &r det generella riktvardet for KM géallande kvicksilver 0,25
mg/kg TS. Inga halter av bekdmpningsmedel 6ver rapporteringsgréns detekterades. | MIFO-
blanketten star att omradet idag ar bebyggt och asfalterat i stora delar. Det gor att man kan anta
att en del av massorna schaktats bort. Omradet ar dock bebyggt med arbetsplatser varfér MKM
sannolikt sattes som atgardsmal.
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Slutsatsen for MIFO-klassningen ar riskklass 3. Undersokningen visade pa relativt laga halter.
Omradet ligger nara Uppsaladsens grundvattenmagasin och spridningsforutsattningarna i
marken med grus och sand ar relativt stora.

Idag ar stora delar av omradet asfalterat eller bebyggt.
ID 177802

Detta potentiellt férorenade omrade ar den fore detta Fangvardens tradgard. Omradet &r
identifierat som plantskola men lansstyrelsen har annu inte klassificerat fastigheten i
riskklasserna 1-4 dar klass 1 ar mycket stor risk och klass 4 liten risk. Omradet ar identifierat
som ett mojligt fororenat omrade men behover inte vara det eftersom ingen undersokning har
genomforts, vilket Klass E betyder. Se Figur 3 for omradets placering.

Tradgarden fanns pa fastigheterna Kabo 5:1, K&bo 5:8 och Kabo 5:2. Uppgifter fran 1971 gor
gallande att det fanns vaxthus som tackte mindre &n 200 kvadratmeter och friodlingar pa 2500
kvadratmeter. Det férekom endast begransad anvandning av bekampningsmedel. Uppgifter
finns om att fangarna rensade ogras for hand enligt information i EBH-stodet.

2008 genomforde Bjerking en geo- och miljéteknisk undersékning (uppdragsnummer 41505) pa
det omrade som idag upptas av en idrottshall, Campus 1477 (von Kraemers allé 5), alltsa den
byggnad som idag ligger strax nordvast om delomrade 1. | ett forsta steg undersoktes alla
jordprover med PID och XRF. PID &r ett screeninginstrument som anvands for att ge en
indikation pa lattflyktiga kolvaten. XRF &r ett handinstrument som kan anvandas i falt. Det ger
indikationer om eventuell forekomst av metaller. Utifran faltanalyser valdes tre prover ut for
fortsatta analyser pa laboratorium. | rapporten framgar att det analyserats for metaller, olja och
PAH. De lag alla under davarande riktvarde MKM GV (Mindre Kanslig Markanvandning med
Grundvattenuttag).

Dessa varden kan jamforas mot de varden som ar aktuella for KM idag. Den jamforelsen visar
att de ligger under dagens generella riktvarde for KM, se Figur 4 och Tabell 1. | Tabell 1 har
endast tagits med ett urval tungmetaller eftersom rapporten fran 2008 visar att alifater, aromater
och PAH ligger under rapporteringsgransen for respektive amne.
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Tabell 1. Ett urval av analysresultat jordprov (mg/ks TS om e annat anges)
Analvsparameter BP3(0515m) BP6(0-0.7Tm) BP9(09-2,0m) MEKMGV
Torrsubstans (%o) 77.5 839 815

Arsemk =23 =21 2.8 15
Kadmium <0,23 <0,21 <022 1

Kobolt 11 Q.8 9.1 60

Krom 30 27 25 250
Kxicksilver <0,05 0,079 <005 5

Alifater = C8-Cl6 - <10 - 500
Alifater = C16-C35 - <10 - 1000
Aromater =C8-C10 - <10 - 200
Aromater =C10-C35 | - <10 - 40

¥ PAH .. - =030 - 7

Y. PAH;,, - =030 - 40
Riktvérden far MEM GV dr hiontade ur Naturvdrdsverkeis rapporter 4638 och 4858, Tecimet — betyder aff analysen infe har
ufferes. ¥ Riktvirdet avser alifater =C3-CI6.

Figur 4. Ur Bjerkings rapport PM geoteknik, uppdragsnummer 41505 daterad 2008-03-19.

Tabell 1. Generella riktvarden for KM for ett urval tungmetaller enligt Naturvardsverkets rapport 5976

(mg/kg TS) och senaste uppdatering november 2022.

Arsenik

Kadmium

Kobolt

Krom

Kvicksilver

10 0,8

15 80

0,25

Nar det galler de tre analyserade provpunkternas (3,6 och 9) placering redovisas de i Figur 5 nedan.

Bjerking AB Box 1351 75143 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
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Figur 5. Situationsplanen visar provpunkterna fran 2008: 3, 6 och 9 samt delomrade 1 i rosa polygon.

1D148453

Detta identifierade men av lansstyrelsen annu ej utredda potentiellt férorenade omrade var ett
akeri pa Artillerigatan 12B under aren 1961 till cirka 1982. Lansstyrelsen har lamnat drendet
utan atgard. Det kan bero pa brist pa uppgifter om objektet.

Segerstedthuset — universitetsforvaltningen

Infor planeringen av den nya universitetsforvaltningens byggnad gjorde Bjerking en miljoteknisk
undersokning av fastigheten Kabo 5:1-3 (korsningen Dag Hammarskjolds vag och
Norbyvagen), uppdragsnummer 55002, PM Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Kv
Plantskolan 40 60 600 (2011-05-12). Se Figur 6 for provpunkternas placering. De analyser som
gjordes visade halter 6ver KM i tre punkter gallande bly samt tva punkter gallande kvicksilver.
Inga halter 6versteg riktvarden for MKM som var det satta atgardsmalet.

Notera att avstandet till den har rapportens delomrade 1 ar cirka 250 meter.

Bjerking AB Box 1351 75143 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
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Figur 5. Situationsplanen visar provpunkternas placering. Ur Bjerkings rapport PM Miljoteknisk
markundersokning, uppdragsnummer 55002 daterad 2011-05-12.

3.2 Uppgifter fran miljoéforvaltningen

Uppgifter fran miljoférvaltningen har inhamtats for fastigheten Kabo 5:1 men ocksa for
intilliggande fastigheterna Kéabo 5:2, Kabo 5:7 och K&bo 5:9. Detta for att f& en dverblick 6ver
verksamheter som eventuellt kan paverka det aktuella delomrade 1 p& fastigheten Kabo 5:1.

Pa de tre omkringliggande fastigheterna bedrivs idag inga miljéfarliga verksamheter, endast
hotell, restauranger och fastigheter med behov av kéldmedieanlaggningar. 1999 installerades
invallade cisterner for brandfarliga vatskor pa Villavagen 8 for bensin och diesel. Det ar oklart
om de fortfarande ar i drift. Villavagen 8 ar belaget cirka 300 meter nordvast om det aktuella
omradet.

Nar det galler K&bo 5:1 finns ett antal restauranger och byggnader med kéldmedieanlaggningar.
Pa Villavagen 16 har det anvants kvicksilver, formodligen i undervisningssyfte eftersom
geologiska institutionen &r placerad dar. Noteringar om detta finns fér aren 2013, 2020 och
2021. Det finns for Gvrigt inga uppgifter om att det forekommit nagra férorenande verksamheter
pa fastigheten frdn 1989 och framat.

4 Sammanfattande kommentarer

Med dagens verksamhet pa fastigheten ar markanvandningen mindre kanslig, MKM. Om en
framtida markanvandning skulle innebéra studentbostader bedéms kraven skarpas till kénslig
markanvandning, KM. Enligt Naturvardsverkets rapport gar det att i varje enskilt fall ta fram
platsspecifika riktvarden.

Bjerking AB Box 1351 75143 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
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Naturvardsverket har tagit fram generella riktvarden for fororenad mark?. Riktvardena bygger pa
ett antal exponeringsvagar for manniskor sdsom intag av jord, hudkontakt, inandning av &ngor
och inandning av damm. Vidare har hansyn &ven tagits till miljoeffekter inom omradet och for
narliggande ytvatten. Riktvardena ger aven ett skydd for miljéeffekter genom att markmiljo,
grund- och ytvatten skyddas.

Det finns generella riktvarden for tva typer av markanvandning.

e Kaénslig Markanvéndning (KM): Markkvaliteten begrénsar inte val av markanvandning
och grundvattnet skyddas. Marken ska till exempel kunna anvéndas till bostader,
forskolor, odling etc. Grundvatten inom omradet anvéands till dricksvatten. De
exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och &ldre som lever inom omradet under
en livstid. De flesta typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i narbelaget ytvatten
skyddas.

e Mindre Kénslig Markanvandning (MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken kan till exempel anvandas for
kontor, industrier eller vagar. Grundvattnet skyddas som en naturresurs. De
exponerade grupperna antas vara personer som vistas inom omradet under sin
yrkesverksamma tid samt barn och &ldre som tillfalligt vistas inom omradet. Vissa typer
av markekosystem skyddas. Ekosystemet i narbeléaget ytvatten skyddas.

4.1 Forslag pa kompletterande undersokningar infor en bebyggelse med
studentbostader

De verksamheter som enligt miljoférvaltningen i Uppsala i dagslaget bedrivs i naromradet har
inte miljofarlig karaktar.

Den miljotekniska utredning som gjordes for Hushallningssallskapets plantskola 2005 och 2007
visade inga halter av pesticider. Undersdkta metaller var under nuvarande riktvarden for KM
utom gallande kvicksilver. Dagens riktvarden ar 0,25 mg/kg TS och analyserna visade 0,35
mg/kg i tvd punkter. Den plantskola som legat pa delomrade 1 (Fangstvardens tradgard) ar
dock annu inte utredd. Undertecknad hanvisar till den riskbedémning som Bjerking gjort,
daterad 15 februari 2023, ang&ende spridning av fororeningar till grundvatten. Dar framgar att
bedoémt lerdjup ar under 5 meter. Omradet klassas enligt kommunens kéanslighetskarta (2023)
ha hog kanslighet for grundvattenpaverkan. Omradena Oster och vaster om planomradet ar
omraden med extrem kanslighet. Se vidare PM Riskbedomning grundvatten. Kabo 5:9 samt del
av Kabo 5:1, reviderad 2023-04-17 som Bjerking gjort. Darfor ar Bjerkings bedomning att det
behdvs en miljoteknisk undersokning infor att omradet bebyggs med studentbostader. En sadan
utredning kan aven behova utféras pa den del av omradet dar det planeras for framtida
parkomraden.

Tidigare gjorda analyser pa jord frn aktuellt omrade visar inte pa utbredda fororeningar som
forhindrar bostadsbebyggelse. Man behdver dock gdra en grundligare undersékning inom
planomradet dar marken undersoks med flera punkter eftersom den undersékning Bjerking
gjorde 2008 (Campus 1477) inte tackte hela delomrade 1. Uttagna jordprover bor analyseras
med avseende pa tungmetaller, PAH, kolvaten, BTEX, pesticider och PFAS. For att klassa
massor for en eventuell borttransport till lAmplig mottagningsanlaggning alternativt
ateranvandning bor dven jord laktestas och TOC-analys genomféras. Detta tillsammans med
vetskapen att nuvarande verksamheter inte betecknas som miljéstérande beddms tillrackligt fér

1 Riktvarden for férorenad mark. Naturvardsverket rapport 5976, september 2009.
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att visa att omradet ar lampligt som bostadsomrade i stort &ven om viss
efterbehandling/sanering kan komma att krévas vid exploateringen. Provtagning och analys
kravs vid exploatering och masshantering for att, utéver risk for ménniskor och miljo, sakerstélla
ratt masshantering och uppfylla kraven i avfallslagstiftningen géllande avlamnande av massor
till mottagningsanlaggning.
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