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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att mojliggora en fortsatt utveckling av
Blasenhusomradet i enlighet med Uppsala kommuns 6versiktsplan, Uppsalas
innerstadsstrategi och planprogram for Blasenhus. Mer specifikt syftar planen till att
mojliggdra bostadsanvandning for del av fastigheten Kabo 5:1 vaster om von Kraemers
allé, utéver bestammelserna om undervisnings-, kontors- och centrumandamal som
redan finns i géllande detaljplan. Vid bostadsanvandning med studentbostader kan det
inrymmas enskilda och gemensamma bostader for upp till cirka 600 personer. Vidare
ingar det i planens syfte att méjliggora en inbyggd vintertradgard pa taket av
Skandionkliniken pa fastigheten Kabo 5:9 och att se 6ver detaljplanens reglering sa att
planbestammelserna dverensstammer med Skandionklinikens byggnad for vard och
hotell. Direkt nordvast, i angransning till Skandionkliniken, finns ett mindre obebyggt
markomrade. Friytan ingar i planen for att sakerstalla att den forblir obebyggd och till
nytta for angransande verksamhet.

Planomradet ar uppdelat i tva olika omraden dar bland annat markanvandning och
vissa fragor om exempelvis byggnaders omfattning, utformning, byggnadstekniskt
utférande och anpassning till kulturmiljo regleras. Planomradet ar planlagt sedan
tidigare och gallande detaljplaner medger omfattande byggratter for vard,
undervisning/utbildning, kontor eller centrumverksamhet. Eftersom omradet redan
idag kan tas i ansprak for bebyggelse med liknande omfattning ar de planmassiga
konsekvenserna sma. Den nya detaljplanen foljer i huvudsak befintliga planers
byggratter och i vissa avseenden minskas och preciseras byggratterna. Detta innebar
att detaljplanen inte medfér nagra nya oprévade miljokonsekvenser av betydelse eller
negativa konsekvenser fér omradets stads- och kulturmiljo. Ovriga planméssiga
konsekvenser jamfort med gallande detaljplaner ar sma. Inom ramen for
planprocessen samlas ny kunskap in, och genom nya utredningar kan riskerna minskas
for eventuella negativa konsekvenser kopplat till exempelvis dagvatten, grundvatten,
kulturmiljo markfororeningar och buller. Bedomningen ar att detaljplanen och dess
genomforande inte kan antas medfora risk for betydande miljépaverkan.

Detaljplanens genomférande innebar inga forandringar inom allman plats och
genomforandet berdr ddrmed inte kommunen i ndgon storre omfattning varken
ekonomiskt, tekniskt, fastighetsrattsligt eller som huvudman for allman plats.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-08-26.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram, men ett aldre inaktuellt
detaljplaneprogram for Bladsenhusomradet finns fran 2005.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

2 = f Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlstande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Be:lut OZ‘ kraft under
antagande Brutsattni
Beslut om granskning {PBN fi{‘;‘jtsat.tflmg
uppdragi Besluat om  {ppy att deninte
PBN samradi overklagas
PBN
L]
Handlingar
o .
Samradshandlingar
Planhandlingar

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

+ Undersokning 2023-10-11

+ Fastighetsforteckning®

+  Riskbedémning Grundvatten, Bjerking, 2024-01-05

+  PM Miljoteknisk historik, Bjerking 2023-03-23 rev.

o 2024-01-05

+ Dagvattenutredning, Bjerking, 2023-10-13

+  Bullerutredning, Ensucon AB, 2023-05-29, rev. 2023-09-26
+ Bebyggelseunderlag inkl. sol- och skuggstudie, White, oktober 2023
+  Konsekvensbeskrivning Kulturmiljo, White, 2023-10-25

+  PMTrafik (inkl. parkering), Spacescape AB, 2023-10-18

+  PM Geoteknik, Bjerking 2023-06-02 rev. 2024-01-05

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/blasenhus-tradgardsmastaren . Handlingar markerade med *
finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Inriktningen i Oversiktsplan 2016 ar att Bldsenhusomradet ska utvecklas vidare som
stadsmiljo och som det centrumnara campusomrade det redan ar. Omradet betecknas
som nya stadskvarter, trots att det dven ingar omfattande befintlig bebyggelse.
Blasenhusomradet ar en del av innerstaden och tillsammans med utpekade
stadsnoder och strak planeras omradet fortsatt utvecklas som en del av Uppsalas
sammanhangande stadsbygd. Oversiktsplanen anger att norra delen av Dag
Hammarskjolds vag utgor en del av ett utpekat stadsstrak fran innerstaden mot
Gottsunda respektive Ultuna, det sa kallade Gluntenstraket. Det anges ocksa att det
norr om planomradet finns stora omraden med sarskilt vardefulla kulturmiljoer med
bland annat Villa Lugnet, Slottet och Botaniska tradgarden. Omradet ingar ocksa i
riksintresseomrade for Uppsala stad C 40.

Oversiktsplanen anger en inriktning som bland annat innehéller en malbild om
innerstaden som en lokal och regional knutpunkt med stort och varierat utbud av
upplevelserika miljoer av hog kvalitet. Vidare anges att innerstaden bland annat ska ha
en mycket hog koncentration av bebyggelse och offentliga miljoer. Det anges ocksa att
kvarters- och gatustrukturer ska bygga vidare pa innerstadens befintliga struktur samt
bidra till att starka innerstadens roll som en inkluderande plats med ett rikt stadsliv. |
Uppsalas innerstadsstrategi, som ar en del av 6versiktsplanen, preciseras det att
Blasenhusomradet hor till park- och institutionsstaden dar en 6ppnare, gronare och
mer campuslik stadsmiljo efterstravas som kontrast till innerstadens stenstad.

Generellt for de omraden som Gversiktsplanen anger som nya stadskvarter beskrivs att
kvartersstrukturen behover vara finmaskig och fa en tydligare koppling till
stadskarnan. Majligheterna for den nya och befintliga bebyggelsen att berika varandra
och tillféra variation i skala, uttryck och innehall ska beaktas.
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Figur 2. Utsnitt fran 6versiktsplanens innerstadskarta. Innerstaden ligger
inom den grdstreckade ovalen. Planomrddets ldge visas med bl
markering i utkanten av innerstadszonen.
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Program

Innerstadsstrategin (2016)

Uppsala kommuns innerstadsstrategi ar en del av 6versiktsplanen. Enligt
innerstadsstrategin ar Blasenhusomradet en del av park- och institutionsstaden i
innerstadens vastra delar. Det anges bland annat att omradet har gronomraden och
gatugronska, vilket ar varden som ska varnas. Samspelet mellan ny bebyggelse och
befintliga miljcer lyfts fram som en mojlighet.

Program Blasenhus (2005)

Ett program for Blasenhusomradet togs fram i samarbete mellan kommunen och
fastighetsagaren Akademiska Hus. | programarbetet studerades olika
stadsbyggnadsprinciper for omradet, bland annat lyftes omradets campuskaraktar
fram som en kvalitet. Programmet anger inte en bestamd struktur for omradets gator
och bebyggelse utan visar snarare pa ett antal mojliga idéer och forslag. Programmet
betonar bland annat mojligheten att komplettera med strak och bebyggelse samt
fortydliga de grona parkrummen, och att dessa atgarder kan utveckla omradet och
forbattra motet med omgivningen. Den tradplanterade lokalgatan genom
Blasenhusomradet, von Kraemers allé, har delvis sin grund i programmets studier av
omradets utvecklingsméjligheter. Till foljd av att programmet &r foraldrat ar det till
stora delar inaktuellt, men kan anda vara ett stod i detaljplaneprocessen.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Detaljplan for kvarteret Bldsenhus, delomr. 3 (aktnummer
0380-P2008/33), laga kraft den 23 november 2008, samt delar av Detaljplan for
Bldsenhus, delomr. 2 (aktnummer 0380-P2009/10), laga kraft den 26 februari 2009.

Detaljplanen for delomrade 3, vaster om von Kraemers allé, anger kvartersmark for
undervisning, kontor och centrum, samt en byggratt om maximalt 24 000 kvm
bruttoarea fordelat pa hogst fem vaningar. Detaljplanen for delomrade 2, 6ster om von
Kraemers allé, anger i huvudsak kvartersmark for vard, undervisning och kontor, men
ocksd en mindre del allman plats vid Dag Hammarskiolds vag. Aven i denna detaljplan
finns en byggratt och for berért omrade anges maximalt 12 500 kvm bruttoarea
fordelat pa hogst fem vaningar.

0380-83
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Figur 3. Bild som visar gdllande detaljplaner med svarta
grdnser. Roda streckade linjer visar den nu aktuella
detaljplanens avgrénsning.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att mojliggora en fortsatt utveckling av
Blasenhusomradet i enlighet med Uppsala kommuns 6versiktsplan, Uppsalas
innerstadsstrategi och planprogram for Blasenhus. Mer specifikt syftar planen till att
mojliggdra bostadsanvandning for del av fastigheten Kabo 5:1 vaster om von Kraemers
allé, utover de redan gallande bestammelserna om undervisnings-, kontors- och
centrumandamal. Vidare ingar det i planens syfte att mojliggora en inbyggd
vintertradgard pa taket av Skandionkliniken pa fastigheten Kabo 5:9 och atti samband
med detta se 6ver detaljplanens reglering sa att planbestdammelserna 6verensstammer
med Skandionklinikens byggnad for vard och hotell. Planen syftar dven till att ange
utformning och varsamhet i forhallande till stadsbild och kulturhistoriska varden samt
reglera skyddsatgarder for grundvattnet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen ar uppdelad i tva separata omraden, se figurerna 5 och 7 pa efterféljande
sidor. Bdda omradena ar planlagda sedan tidigare med omfattande och flexibla
byggratter. | planomradets nordvastra del, delomrade 1, ingar endast kvartersmark
och dar mojliggors uppforande av bostader. Mojligheten att uppfora bebyggelse for
universitetet, kontor eller centrumandamal kvarstar dock. Detta ger en fortsatt flexibel
reglering dar framtida behov kommer avgora vilken fordelning av markanvandningar
som blir aktuell. Bebyggelsens mojliga omfattning utgar fran gallande detaljplan dar
nockhojd och tillaten bruttoarea i stort sett kvarstar. Bebyggelse i hogst fem vaningar
tilldts med en storsta bruttoarea om strax under 24 000 kvadratmeter. Om bebyggelsen
genomfdrs som ett bostadsprojekt avgors antalet lagenheter av vilka lagenhetstyper
som visar sig vara aktuella. | underlag till planen visas ett koncept med student- och
forskarbostader med cirka 265 lagenheter med en blandning av enskilda och
gemensamma bostader. Antal boende kan som mest komma att uppga till cirka 600
personer. Bebyggelsen kan utféras som en sammanhallen byggnad vilket lampar sig
for universitetsverksamhet och andra institutioner, eller som flera byggnader vilket
lampar sig for bostader. Sett till planomradets lage i en kulturhistoriskt intressant miljo
regleras aven vissa aspekter om utformning och anpassning.

| planomradets sydostra del, delomrade 2, finns ett mindre omrade med allman plats
dar regleringen som gata bekraftar nuvarande anvandning och utformning. | 6vrigt
omfattas kvartersmark inom fastigheten Kabo 5:9 med den befintliga byggnaden for
Skandionkliniken. | denna del preciserar detaljplanen den tillatna byggratten. Majlig
utbredning och hojd for bebyggelse anpassas efter den befintliga bebyggelsen,
forutom pa den 6versta vaningen dar en befintlig takterrass tillats glasas in med
avsikten att skapa en vintertradgard. Nuvarande detaljplans markanvandningar
behalls och kompletteras med hotellandamal. En mindre del av planomradet, inom
fastigheten Kabo 5:1, omfattar en friyta sydvast om fore detta Wallenberglaboratoriet.
Ytan ingari planen for att ta bort byggrattsomrade i gallande detaljplan och for att
sakra att ytan forblir obebyggd och kommer till nytta for angransande verksamhet.

Planomradets lage inom omrade med hog kanslighet for grundvattenpaverkan innebar
att dagvatten fran hardgjorda ytor inte ska infiltrera och att slackvattenzon ska
anlaggas dar ny bebyggelse avses att uppforas.



Sida 8 (48)

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Blasenhusomradet i sédra delen av Uppsala innerstad, strax
vaster om Akademiska sjukhuset. Planen omfattar fastigheterna Kabo 5:9 och del av
Kabo 5:1 som dgs av Akademiska Hus AB. Vid korsningen Artillerigatan - Dag
Hammarskjolds vag ingar mindre delar av fastigheterna Kabo 1:1 och Fjardingen 1:3
som ags av Uppsala kommun. Planomradet omfattar 2 hektar (19 558 kvm).

bécken Tala batke |

Luthager

Falhagen

o CENTRUM

Kungsgardet Kao Kungsangen,

Belandema:
Ekeby

erg

Figur 4. Oversiktskarta 6ver centrala Uppsala
med planomrddets ldge markerat med rott.

)

FJARDINGEN
331

Figur 5. Karta med planomradet markerat med rétt och befintliga
fastighetsgrénser och fastighetsbeteckningar i svart.

Allman omradesbeskrivning

Blasenhusomradet ar ett campusomrade dér ett antal storskaliga verksamheter ar
etablerade, bland annat Arkivcentrum, Skandionkliniken, Geocentrum, Blasenhus vid
Norbyvagen, Segerstedthuset och idrottsanlaggningen Campus 1477. Aven nédrheten
till Akademiska Sjukhuset bidrar till ett sammanhang med institutionskaraktar.
Bostader finns i soder vid Artillerigatan och norr om Blasenhusgatan. Till omradets
karaktar bidrar ocksa den aldre bebyggelsen med Villa Lugnet (byggnadsminne),
Gamla fangelset, den fore detta Patologiska institutionen langs Dag Hammarskjolds
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vag och fore detta Wallenberglaboratoriet. Aven det narbeldgna Slottet, Slottsbacken,
Landshovdingens stall (byggnadsminne) och Botaniska tradgarden ar viktiga miljoer i
det lite storre sammanhanget. De planterade stadsdelsgatorna von Kraemers allé och
Blasenhusgatan, tillsammans med parken Lugnet och planterad forgardsmark, ger
omradet en gron karaktar jamfort med mer hardgjorda stenstadsmiljoer.
Blasenhusomradet som helhet har idag gott om markparkeringar for bilar.

I planomradets nordvastra del finns ytor for parkering, parkliknande gronytor och
aktivitetsytor for beachvolley och padel. | omradets sydostra del finns
Skandionklinikens byggnad med vardlokaler, hotell och restaurang. Utover detta finns
ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Narliggande service bestar
av en restaurang i bottenvaning pa ett bostadshus vid korsningen Artillerigatan - von
Kraemers allé samt Campus 1477 med mojligheter till motion.

SLOTTET
BOTANISKA
TRADGARDEN SEGERSTEDTHUSET
BLASENHUS LANDSHOVDINGENS
STALL
LUGNET VILLA LUGNET
CAMPUS 1477 GAMLA
FANGELSET

GEOCENTRUM/SGU

FD PATOLOGISKA

INSTITUTIONEN
ARKIVCENTRUM FD WALLENBERG-
LABORATORIET
ARTILLERIGARDET AKADEMISKA
SJUKHUSET

BATTERIPARKEN

SKANDIONKLINIKEN

Figur 6. Flygfoto 6ver planomrddets ndrhet med utpekade institutioner, parker
och kulturhistoriskt vérdefulla byggnader. Planomrddet visas med réd grdns.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Pa 6vergripande niva innebar detaljplanen en fortsattning pa den successiva
planlaggning och utbyggnad av Bladsenhusomradet som pagatt under manga ar.
Detaljplanen utgar fran det redan etablerade gatunatet och dess riktningar samt fran
de angransande detaljplanernas reglering. Den stora forandringen med detaljplanen ar
mojligheten att uppfora bostader i planomradets nordvastra del, delomrade 1, vilket
kan bidra till en storre funktionsblandning och en mer levande stadsmiljo i
Blasenhusomradet. Planen medger i 6vrigt breda markanvandningar vilket innebar att
tillkommande bebyggelse dven kan bli endast verksamheter eller utbildning.
Planomradet ar uppdelat i tva separata omraden, en del i nordvast (delomrade 1) och
en delisydost (delomrade 2) vilket framgadr av situationsplanen nedan. Respektive del
fordjupas under separata rubriker langre ned i detta avsnitt.
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Figur 7. lllustrationsplan dér detaljplanens tvd delomraden visas med rétt. Gra
byggnader dr befintliga. Vita byggnader i omréde 1 visar ett exempel pé hur
detaljplanen kan komma att nyttjas, dock inte det enda sdttet. Ljusgra rutor i bildens
vdnstra del visar outnyttjade byggrdtter i géllande detaljplan. (Bild: White arkitekter)

Detaljplanen utgar fran Blasenhusomradets befintliga karaktar och forhaller sig till
befintliga men outnyttjade byggratter. Dessa outnyttjade byggratter finns bland annat
nordvast om planomradet och illustreras schematiskt som ljusa rutor i
illustrationsplanen ovan. Aven utan den nu aktuella detaljplanen kan omradet alltsa
forandras patagligt med ny bebyggelse narmare Botaniska tradgarden och byggnaden
dar Statens geologiska undersokning (SGU) och Geocentrum har sina verksamheter.
Omradets utveckling kan dock komma att paga under mycket lang tid och i vantan pa
framtida utbyggnadsetapper kan markomradet med outnyttjade byggratter fungera
for exempelvis parkering eller som parkmiljoer. Den bebyggelse som detaljplanen
medger tar utgangspunkt fran de bebyggelsehdjder och den skala som géllande
detaljplan tillater. Aven om bebyggelsens skala har prévats i tidigare
detaljplaneprocess enligt plan- och bygglagen behover regleringen motiveras och
beskrivas pa nytt.

Studentbostédder
+50 Detaljpla
ceememmrateninnen. . 3 +42

| |

fd Wallenberglab. fd Patologlska Inst.

Figur 8. lllustrerande och principiell sektion/elevation léngs von Kraemers allé. Bilden ska
inte ldsas som en regelrdtt sektion utan som ett illustrativt sétt att visa
héjdférhéllandena i relation till nérliggande bebyggelse. Férglagda byggnader ligger
vdster om gatan och de vita figurerna motsvarar byggnader 6ster om von Kraemers allé. |
bildens mitt visas detaljplanens tillkommande bebyggelse. Féreslagna hégsta
nockhdjder om +47 dr ldgre dn Segerstedthuset och studentbostéderna vid Artillerigatan.
Héjden motsvarar befintliga Skandionklinikens hojd och dr hdgre én exempelvis
Arkivcentrum, Campus 1477, fore detta Wallenberglaboratoriet, fére detta Patologiska
institutionen och Bldsenhusbyggnaden vid Norbyvdgen. lllustrationen jamfér
detaljplanens byggrdtt med befintlig bebyggelse men visar inte de omfattande
outnyttjade byggrdtterna i géllande detaljplaner. (Bild: White)
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Detaljplan +47
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Figur 9. Detalj ur den illustrerande sektionen/elevationen ovan, men med de vita
figurerna visade med sin yttre linje. Férglagd volym i mitten av bilden visar méjlig
utformning av tillkommande bebyggelse i fem vaningar med bostadsanvéndning. Vid
nyttjande som institutionsbyggnad eller kontor krévs hégre vaningshéjder och dé kan
héjden upp till +47 komma att nyttjas. Den morka delen till héger ansluter mot von
Kraemers allé medan de grdtonade delarna till vinster motsvarar kvarterets ldngsida
mot Arkivcentrum. Den vita linjen i férgrunden representerar fore detta Patologiska
institutionens hojd. (Bild: White)

Park- och institutionsstaden dar Blasenhusomradet ingar praglas av gronskande
stadsrum. Detaljplanen sakerstaller att vissa markomraden inte far forses med
byggnad, dock tilldts exempelvis parkering. Darmed sakerstalls en forgardsmark mot
gata samt andra ytor gors tillgdngliga for gronska i linje med omradets dvergripande
karaktar.

Blasenhusomradet har hdga kulturmiljovarden genom narheten till Uppsala slott och
den historiska staden, men ocksa relaterat till kulturhistoriskt intressanta objekt i
narheten som byggnadsminnet Villa Lugnet, den fore detta Patologiska institutionen
och fore detta Wallenberglaboratoriet. Trots detta praglas Blasenhusomradets miljo
aven av sentida tillagg i form av byggnader for idrottshall, patientbostader, bostader
och institutionsbyggnader. Aven om detaljplanen innebar att ny bebyggelse kan
tillkomma medfér det inte nagon storre volymmassig skillnad jamfort med befintliga
outnyttjade byggratter. Detaljplanens mojlighet till blandad markanvandning med
storre eller mindre inslag av bostader, och med verksamhetslokaler mot von Kraemers
allé, bidrar till att mojliggora nya kvaliteter och varden i omradet.

Detaljplanens nordvistra del (omrade 1)

| detaljplanens nordvastra del, omrade 1, medges bostadsandamal B tillsammans med
markanvandningarna hogskola och universitet S,, kontor K och centrum C. For
omradet har den sedan tidigare outnyttjade byggratten om 24 000 kvadratmeter
bruttoarea ovan mark varit en utgangspunkt for planens reglering. Ett antal justeringar
har dock gjorts inom ramen for den omprévning som en ny detaljplan innebar.
Avsikten ar att den tillkommande bebyggelsen ska bidra till en mer levande och
befolkad stadsdel, med fokus pa stadsliv vid den 6stra sidan mot von Kraemers allé dar
bottenvaningen regleras till att innehalla verksamhetslokaler s,. De storsta
planmassiga forandringarna ar att bostadsandamal medges och att den byggbara ytan
preciseras.

Tanken ar att detaljplanen ska vara langsiktig och halla 6ver tid, darfor utformas
bestammelserna med en hog grad av flexibilitet inom vissa givna ramar. Detaljplanen
tar inte stallning till vilken eller vilka av de tilldtna markanvandningarna som kommer
att nyttjas eller hur dessa kombineras, inte heller exakt form eller utseende pa framtida
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bebyggelse styrs i detalj. Planen reglerar omraden i norr, séder och 6ster med sa kallad
punktprickad mark, omraden dar marken inte far forses med byggnad. Punktprickad
mark kan utformas som exempelvis kvartersgator med mojlighet till parkering och
angoring. De byggnadsfria omradena ar viktiga att halla 6ppna for rorelse, tekniska
funktioner och for att sakerstalla ett [ampligt bebyggelseavstand till von Kraemers allé
och narliggande bebyggelse. Bebyggelsefritt omrade i norddstra delen ger dven
forutsattningar for en privat torgyta inom kvartersmarken som ansluter till von
Kraemers allé och till Campus 1477. Torgytans utbredning mojliggor dven en tydligare
koppling till Bldsenhusgatan i 6ster och till nuvarande gronomrade i vaster vilket
sakerstaller en god orienterbarhet.

Av det omrade som inte ar punktprickat, den byggbara ytan, far 85% upptas av
byggnader vilket regleras med planbestammelse e;. Detta innebar att framtida
bebyggelse kan utformas pa olika satt beroende pa vilka behov som finns vid
genomforandet. Antingen kan omradet delas upp i flera fristaende byggnader med
friytor eller kvartersgator emellan, en l6sning som lampar sig val for
bostadsbebyggelse. Eller sa kan en storre sammanhallen byggnad uppféras om sadant
behov finns, nagot som kan passa for utbildning- eller kontorsverksamhet. Det ar inte
mojligt att illustrera samtliga varianter pa bebyggelse som detaljplanen medger. Har
nedan visas dock ndgra mojliga teoretiska exempel for att tydliggora att bebyggelsens
exakta lage och form inte styrs inom det byggbara omradet.

Figur 10. lllustrationer av exempel pd méjliga utbredningar av
bebyggelse som mdjliggérs i detaljplanen. Den byggbara ytan (ljusgul)
kan nyttjas for bebyggelse med olika form (svarta streckade linjer).
Bebyggelsen kan antingen delas upp i flera enheter eller utforas som en
sammanhdllen byggnad sa lénge byggnadsarean inte éverstiger 85% av
det byggbara gula omradet. Rod linje visar planomradets nordvdstra
del, delomréde 1.

Byggratten som detaljplanen medger innebar en maojlighet till forandring i stadsmiljon
genom att Blasenhusomradets centrala campusmiljo kan kompletteras med
bebyggelse i en skala pa fyra till fem vaningar. Den angivna nockhojden pa +47 meter
over grundkartans nollplan h; berdknas kunna inrymma fyra eller fem vaningar med
bostader, kontor, verksamhet och/eller utbildning. Vaningshojden for alla
markanvandningar forutom bostader ar cirka 4,2-5,5 meter, detta ifall konstruktion
med trastomme forutsatts vilket innebar ndgot hogre vaningshojd an byggande med
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betongstomme. Eftersom bostadsbebyggelse i trakonstruktion har en vaningshéjd om
cirka 3,2 meter, vilket ar mindre an for verksamheter, kan det teoretiskt sett inrymmas
fler an fem bostadsvaningar inom en nockhdjd pa +47 meter sett till de aktuella
marknivaerna. Vid en avvagning utifran platsens forutsattningar och skala ér det dock
hogst fem vaningar som lampar sig pa platsen, darfor infors en
utformningsbestammelse som begransar antalet vaningar till fem fs.

+47 +47 47 +47 +47
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5 van, lokal 4.5m 4 van, lokal 5.5m 5 van, lokal 4.5m Centrum, 5 van, lokal 5.5m

Figur 11. lllustrationer av méjliga véningshdjder for olika markanvéndningar. Bostédder
(bld), utbildning/kontor (ljusgul) och centrum (mdrkgul). Planbestdmmelserna medger
inte mer én fem vaningar. Héjden for respektive vaning, och om teknikutrymmen ldggs
pa vind eller inte, paverkar den slutliga héjden. Med nockhéjden +47 ges en flexibilitet
men utan att planen kan nyttjas till fler vdningar én vad som avsetts. (Bild: White)

Vidare regleras att bottenvaningen narmast mot von Kraemers allé endast far
anvandas for verksamhetslokaler s;, detta i syfte mojliggora stadsliv langs gatan och
for att undvika bostader med risk for pataglig insyn och andra storningar. Trots
lokalkravet kan bostadsentréer till trapphus medges. Lokalkravet galler inte for
exempelvis en fristaende byggnad langre bort fran gatan. | Gvrigt regleras inte
fordelningen mellan olika markanvandningar. Det finns darmed mdéjlighet att uppfora
renodlad bostadsbebyggelse, eller endast verksamheter/utbildning, eller en blandning
dar bostader och andra verksamheter finns i olika delar av samma byggnad.

Detaljplanen reglerar tillaten bruttoarea till 310% av fastighetsytan inom
bestammelsens egenskapsomrade e,. Detta mojliggor en storsta teoretisk byggratt om
cirka 23 970 kvadratmeter bruttoarea. Syftet med att knyta byggratten till
fastighetsarean inom egenskapsomradet ar att byggratten ska folja med respektive
fastighet vid en eventuell uppdelning i flera fastigheter vilket ger en flexibilitet for
framtiden. Regleringen kan dock begransa mojligheterna for exempelvis 3D-
fastighetsbildning eller avstyckningar efter att byggratten utnyttjats.

Ifall bostader genomfors planeras dessa vara for studenter och forskare vilket innebar
vissa andra forutsattningar an for bostader med mer blandade hushall. Exempelvis kan
detinrymmas fler bostader sett till den mindre storleken. Akademiska Hus har studerat
[6sningar med bade enskilda studentrum och storre lagenheter som delas av flera. Vid
ett maximalt nyttjande berédknas antalet boende kunna uppga till som mest cirka 600
personer. Bostaderna antas medfora ett sa pass begransat behov av skol- och
forskoleplatser att behoven kan l6sas utanfor planomradet. Detaljplanen behdver dock
vara genomforbar dven for andra an nuvarande fastighetsagaren Akademiska Hus,
darfor kan det bli aktuellt med bostader som inte ar reserverade for studenter eller
forskare. | ett sddant scenario, som far ses som osannolikt, skulle behovet av skolor och
forskolor kunna bli storre.

Planomradets delomrade 1 ligger mellan idrottsanlaggningen Campus 1477 och
Arkivcentrum och det ar darfor [ampligt att tillkommande bebyggelse ansluter till
campusmiljons karaktar med storre institutionsbyggnader. Det framtagna
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gestaltningsforslaget utgdr darfor fran ett sammanhallet gestaltningskoncept snarare
an ett varierat uttryck. En detaljplan bor dock endast i sarskilda fall detaljstyra
bebyggelses utformning, och i det har fallet bedoms det vara tillrackligt att ett antal
principer styrs och i vrigt lamna detaljprovningen och slutligt gestaltningsarbete till
bygglovskedet. En av principerna handlar om anpassning till omradets
kulturmiljovarden och anges som en generell bestammelse for hela detaljplanen, vilket
motiveras av att omradet ligger i ett kulturhistoriskt intressant sammanhang, inom
riksintresse for kulturmiljovarden samt i narheten av byggnadsminnet Villa Lugnet.
Ytterligare gestaltningsmassiga principer, som ocksa har tillampats i angransande
detaljplaner, &r att tekniska installationer pa tak ska integreras i byggnadens generella
takform f, samt att fasadmaterial ska vara tegel, puts, glas eller tra fs.

Vid uppforande av bostadsbebyggelse ar det viktigt att det skapas uteplatser till
bostaderna. Detta kan lampligen ordnas genom gemensamma gardsmiljoer for
rekreation och samvaro. Sett till byggrattens reglering finns goda mojligheter att skapa
gardar med rimlig storlek och goda ljusférhallanden. Akademiska Hus har atit ta fram
ettillustrationsmaterial som visar hur den angivna byggrattens volym skulle kunna
fordelas och hur 6vriga planbestammelser kan tolkas. Illustrationerna nedan ska inte
ses som det enda mojliga sattet att genomfora planen, utan det ar en av flera mojliga
varianter.

Figur 12. lllustration som visar ett exempel pd mdjlig fordelning av byggnadsvolym
och en utformning av bebyggelse i detaljplanens nordviéstra del. Bilden visar en vy
frén von Kraemers allé i riktning soderut med Campus 1477 i forgrunden och
Skandionkliniken ldngst bort i gatans férléngning. (Bild: White)

Figur 13. lllustration som visar ett exempel pé majlig fordelning av byggnadsvolym
och en mgjlig utformning av bebyggelse i detaljplanens nordvdstra del. Bilden
visar en vy frén von Kraemers allé i riktning norrut. Del av Arkivcentrums byggnad
ses i bildens vénstra kant. (Bild: White)
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Detaljplanens sydostra del (delomrade 2)

| planomradets sydostra del, delomrade 2, medges motsvarande
anvandningsbestammelser som i gallande detaljplan; vard D, hdgskola och universitet
S. och kontor K. Aven hotell medges genom en preciserad anvandningsbestimmelse
0.. Direkt norr om Skandionkliniken ligger fore detta Wallenberglaboratoriet, en
tegelbyggnad som idag nyttjas for bland annat gymnasieskola. Denna byggnad ingar
inte i ny detaljplan da gallande plan fortsatt ar aktuell. Av plantekniska skal ingar dock
en del av byggnadens friyta, som bland annat nyttjas av gymnasieskolan, i
planomradet. For denna del medges dven anvandningen gymnasieskola S, men inte
anvandningen hotell.

Det sydostra omradet ingdr i detaljplanen eftersom fastighetsagaren har 6nskemal om
att majliggora en inglasad vintertradgard pa Skandionklinikens tak. Ett annat skal till
planldggning ar att Skandionklinikens befintliga byggnad inte 6verensstammer med
gallande detaljplan, vilket kravs for att bevilja bygglov och slutbesked. Byggnaden har
uppforts med stod av bygglov som delats upp i tva lovtillfallen, vilka sedan har
overklagats och upphavts. Det ar bade av enskilt och allmant intresse att en byggnad
med Skandionklinikens omfattning och funktion har ett beviljat och laga kraftvunnet
bygglov samt slutbesked. Detta ar ocksa en forutsattning for att bygglov ska kunna
beviljas for en tillkommande vintertradgard.

Kommunens planmassiga bedomning ar att den befintliga byggnaden for
Skandionkliniken och tillhérande hotell fungerar val i sitt ss mmanhang sett till bland
annat markanvandning, skala, utformning, kulturmiljo och omgivningspaverkan samt
overensstammer med vagledande dokument som 6versiktsplan och
innerstadsstrategin. Gallande detaljplans genomférandetid pa 10 ar har gatt ut varfor
detaljplanen &r mojlig att ersatta. Sammantaget finns det inga hinder fér att i samband
med detaljplanen préva en reglering som innebar att den befintliga byggnaden
bekraftas.

For att bekrafta den befintliga byggnaden och medge uppférande av vintertradgard
preciseras det byggbara omradet till att i huvudsak omfatta det omrade som redan ar
bebyggt. Pa sa satt hanteras nuvarande planavvikelser om att delar av den befintliga
byggnaden ligger inom punktprickad mark och att nuvarande placeringsbestammelse
inte uppfylls. Detaljplanen foreslas inte reglera specifika fasadmaterial eller utseende i
Ovrigt for den befintliga byggnaden da eventuella fasadférandringar kan hanteras inom
ramen for bygglovsprovning. Darmed kvarstar ingen planstridighet avseende
fasadmaterial och utseende. Detaljplanens hojdbegransningar utformas som
nockhojder som anpassas till den befintliga byggnadsvolymen, pa sa satt hanteras
planavvikelser kopplade till overskriden byggnadshojd och totalhojd. Detaljplanen ges
inga bestdmmelser om antalet vaningar inom den tillatna hojden, déarmed blir inte
byggnaden langre planstridig sett till antalet vaningar.

Med detaljplanens utformning med punktprickad mark och nockhojder h; bekraftas
Skandionklinikens befintliga byggnadsvolym. Tillaten byggnadsvolym generaliseras
dock i vissa delar for att inte bli for specifik och riskera att bli inaktuell vid minsta
forandring. Exempelvis hindrar inte planen att atriumgarden mot Artillerigatan byggs
in, aven om det inte finns planer pa det i nuldaget. Sddan foréandring bedoms inte ha
nagon omgivningspaverkan av betydelse eftersom nuvarande mote med gatan sker
genom en fasadliknande skarm. Byggratten blir darmed betydligt mer preciserad
jamfort med gallande flexibla detaljplan som tillater en stor variation av mojliga
placeringar och fordelningar av byggnadsvolymer. Detta gor att detaljplanens
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konsekvenser blir |5ttare att forsta och bedoma for ndrboende, berérda
fastighetsagare, allmanhet och beslutsfattare. Férandringen till nockhojder i stallet for
gallande plans totalhojder innebar att mindre delar av ventilationshuvar och liknande
tillats sticka upp utdver angiven niva.

Skandionklinikens byggnad bestar av en hogre byggnadsvolym i dst-vastlig riktning
med indragen takvaning. Byggnadens gavlar kragar ut pa ett karaktarsfullt satt som
motiverar en reglering av utformning. Bestammelse f,och f, anger att berorda
byggnadsdelar ska ha en viss fri hojd fran marken, 7 respektive 4 meter.

| Gvrigt bestar Skandionkliniken av lagre byggnadsvolymer i varierande hojd mot norr
och soder vilket utgor en slags sockelbyggnad som den hogre byggnadsdelen vilar pa.
Omradet narmast Skandionkliniken regleras som omrade som inte far forses med
byggnader, vilket sakerstaller de befintliga avstanden till narliggande byggnader och
gator. Planens bestammelser innebar att den markyta som far forses med byggnader
minskar jamfort med gallande plan, exempelvis sakerstalls att friytan vid von Kraemers
allé som idag nyttjas som en bollplan och friyta till gymnasieverksamhet inte bebyggs.

Utover nuvarande byggnadsvolym medger detaljplanen att den befintliga byggnadens
sodervanda takterrass pa dversta vaningen kan glasas in och blir en vintertradgard. En
inglasad vintertradgard mojliggor tillkommande ytor for vistelse eller rehabilitering
som kan utformas med gronska och utblickar. Hur fastighetsagaren valjer att anvanda
den tillkommande volymen regleras dock inte narmare.

En tillkommande vintertradgard har begransad omgivningspaverkan jamfort med idag
eftersom det finns en takterrass i samma lage omges av byggnadsvolym pa tre sidor
samt har en utformning med pergolaliknande balkar for markiser. Terrassen kan redan
idag delvis avlasas som en del av byggnadens volym. Den tillkommande
byggnadsvolymen kommer vara indragen fran byggnadens 6vriga fasad mot
Artillerigatan och paverkar inte solférhallandena mer an marginellt for gatan och
narliggande bebyggelse pa gatans sodra sida. Sammantaget innebar tillkommande
byggnadsvolym en viss forandring sett fran ndromradet och fran narliggande
bebyggelse. Som narmast ar avstandet 25 meter mellan takbyggnaden och
narliggande flerbostadshus pa Artillerigatan. Tillkommande byggnadsvolym bedoms
inte medfora nagra negativa konsekvenser av betydelse eller nagra betydande
olagenheteri plan- och bygglagens mening.

For att sakerstalla att den tillkommande byggnadsvolymen ges en utformning med
stor andel glas i enlighet med framtagen illustration infors en
utformningsbestammelse fs som anger att det Gversta vaningsplanet ska utformas
med transparent glasfasad mot Artillerigatan. For att uppna visionen med en
vintertradgard bor dven taket helt eller till storsta del vara av glas.

Langst i sydost ingar befintlig gatumark i korsningen mellan Artillerigatan och Dag
Hammarskjolds vag, detta berdr delar av fastigheterna Kabo 1:1 och Fjardingen 1:3. 1
gallande detaljplan finns en mojlighet att anlagga en kulvert under gatan till
Akademiska sjukhuset. Denna kulvert &r inte langre aktuell att genomféra och omradet
planlaggs darfér som allman plats GATA. Omradet ges en bestammelse om foreskriven
markhojd som motsvarar dagens niva.
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Figur 14. lllustrationsplan som visar omrddet for
Skandionkliniken. Omrddet markerat med vit streckad linje dr den
del ddr tillkommande byggnadsvolym medges. (Bild: White)
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Figur 15. lllustration som visar exempel pd mdjlig utformning av
inglasad vintertrddgdrd pd Skandionklinikens tak. (Bild: White)

Skola och forskola

Da detaljplanen medger bostader som avses upplatas till studenter och forskare ar
tillkommande behov av forskole- och skolplatser begransat. | enlighet med vad
planuppdraget anger kravs inte nagra nya platser till foljd av detaljplanens
genomforande utan eventuellt behov kan hanteras utanfor omradet.

Aven om detaljplanen omfattar en friyta som nyttjas av de verksamheter som
Kunskapsskolan i Sverige AB bedriver i angransande byggnad (fore detta
Wallenberglaboratoriet) innebar inte regleringen nagon skillnad for den befintliga
verksamheten eller deras funktioner. Eftersom angransande byggnad dven kan
anvandas for kontor och vard kan friytan vid behov dven anvandas for dessa andamal.
Detaljplanen syftar inte till att omprova den anvandning som medges for angransande
byggnad, men det kan noteras att friytorna for elever ar begransade i direkt anslutning
till byggnaden. Andra friytor och gronomraden i narheten ar majliga att nyttja och
utgor kompletterande friytor. Genom att berord friyta med bollplan och gronska
regleras som punktprickad mark, dar byggnader inte far placeras, sakerstalls att
friytorna inte minskar, vilket skulle kunna ske med den nu géllande detaljplanen dar
omradet ar majligt att bebygga.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger i Blasenhusomradet som ar en del av en vardefull kulturmiljé som
ingar i det omfattande riksintresseomradet for kulturmiljovarden for Uppsala stad (C
40). | riksintressebeskrivningen anges bland annat att Uppsala ar "starkt praglad av
centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag”. | ldnsstyrelsens
fordjupade kunskapsunderlag for riksintresset (2014:1) beskrivs bland annat viktiga
siktlinjer samt Botaniska tradgarden och gamla fangelset i planomradets narhet.

Norr om planomradet finns flera byggnader och anldggningar av stort kulturhistoriskt
varde sasom Slottet, slottsparken och Botaniska tradgarden. Segerstedthuset som
uppforts i Slottets narhet avskarmar planomradet fran att fran att ha direkt visuell
kontakt med Slottet fran markniva. Se oversiktskarta i figur 6 ovan.

Andra sarskilt vardefulla byggnader i planomradets narhet &r byggnadsminnet Villa
Lugnet och lite langre bort vid Dag Hammarskjolds vag ligger byggnadsminnet
Landshovdingens stall. Utover detta finns byggnader och anlaggningar av betydelse i
omradets narhet, sasom gamla fangelset och den fore detta Patologiska institutionen
(1936, ritat av Cyrillus Johansson) och dess gravkapell vid Dag Hammarskjolds vag
(ritat av K.G Eklund). Fore detta Patologiska institutionen och kapellet har en hog
arkitektonisk kvalitet. Huvudbyggnaden ar uppford i rott tegel med strama
symmetriska fasader och med hog detaljrikedom. | ndrheten av Gamla fangelset och
fore detta Patologiska institutionen har ny bebyggelse uppforts vilket till stor del
avskarmar byggnaderna fran det nu aktuella planomradet sett fran markniva.

Det fore detta Wallenberglaboratoriet (1964, ritat av Lars och Bo Myrenberg) ligger
direkt norr om Skandionkliniken och planomradets sydostra del. Byggnaden ar stilren
med fasader i rodbrunt tegel och ett karaktaristiskt motfallstak utan takutsprang.
Sentida tillagg har gjorts i form av glasad utbyggnad och vissa fasadférandringar.

Delar av Artillerigardets 1940-talsbebyggelse vander sig mot Artillerigatan och
planomradets sydostra del. Omradet bestar av putsade flerbostadshus i tre vaningar
med tidstypiska valmade tak och omradet har i aldre inventering klassats som en
sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.

Utover dessa byggnader och omraden med utpekade héga kulturhistoriska varden
finns byggnader som Geocentrum (SGU) och Arkivcentrum som ar karaktarsskapande
och delvis ar utformade med stor omsorg. Nyare tilldgg i omradet ar patientbostader
vid von Kraemers allé, bostader vid Gamla fangelset och Artillerigatan samt
idrottsanlaggningen Campus 1477.

Alla ovan beskrivna byggnader och anlaggningar ligger utanfér planomradet, men
bildar tillsammans en kulturhistorisk intressant kontext med enskilda objekt fran olika
epoker och med olika typer av varden. Inom planomradets sydostra del finns den
befintliga byggnaden for Skandionkliniken med tillhérande hotell (2015, Link
arkitektur). Byggnaden ar en storskalig institutionsbyggnad som utformats som en
profilbyggnad med hog arkitektonisk kvalitet dar moderna material, utkragande
byggnadsdelar och omsorgsfull forgardsmark bidrar till en karaktarsfull helhet. |
planomradets nordvastra del finns ingen befintlig bebyggelse. Det finns inga skal for att
infora specifika planbestammelser om rivningsforbud eller skyddsbestammelser.
Omradets varden ger dock stod for detaljplanens utformningsbestimmelser om
material, vaningsantal och sammanhallna takvolymer samt reglerade nockhdjder. For
att understryka vikten av anpassning till omradets kulturmiljévarden infors en generell
varsamhetsbestdmmelse k; som fortydligar att planomradet ingar i ett storre
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kulturhistoriskt intressant omrade och att tillkommande byggnader och ombyggnader
ska utformas med hansyn till omradets varden och egenart. Aven om hansyn till
generella kulturmiljovarden alltid ska tas vid bygglovsprovning ar tanken med
bestdmmelsen att sdkerstélla att fragan uppmarksammas och prévas sarskilt vid
framtida bygglovsarenden.

Som underlag till detaljplanen har en konsekvensbeskrivning av paverkan pa
kulturmiljo tagits fram (White, 2023-10-25). Dar beskrivs detaljplanen och dess
konsekvenser utifran riksintresse, byggnadsminne och kulturmiljon i stort, och
konsekvenserna varderas. Se avsnitt om planens konsekvenser nedan.

Park och natur

Forutsattningar och forandringar

Detaljplanen omfattar inga befintliga allmanna parker och det foreslas inte heller nagra
nya parkomraden. Aven om planomradets nordvéstra del, delomréade 1, kan upplevas
som en parkmiljo ar markomradet dock enskild kvartersmark som i véntan pa
bebyggelse underhalls som en parkmiljé och halls dppen for allmanheten for att
komma till nytta. Det finns inga indikationer pa forekomst av skyddade vaxtarter.
Langs Fangvallsgatan finns dock en rad med bjorkar som troligen planterades 2011.
Sett till lder och tradens storlek ar tradraden inte en sadan allé som omfattas av det
generella biotopskyddet. Fragor om biotopskydd och eventuella dispenser kan dock
komma att aktualiseras i samband med ett framtida genomforande ifall paverkande
atgarder behover genomforas efter det att traden blivit dldre eller stérre och dédrmed
kommit att omfattas av det generella biotopskyddet. | vastra delen av delomrade 1
finns dven en grupp med uppvuxna lonnar och almar. Almarna ar i daligt skick och
kommer behdva tas ned oberoende av om omradet bebyggs eller inte. Vid planens
genomforande kan dessa trad komma att tas ned, ndgot som kan ske redan idag med
gallande detaljplan och dess byggrétt. | artportalen finns en rapport frdn 2020 om att
gronfink har observerats norr om Arkivcentrum, da det ar en enstaka observation
beddms det inte innebdra nagot utokat behov av fagelinventering for att avgora
omradets lamplighet enligt detaljplanen.
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Figur 16. Flygfoto dver planomrddets ndrhet med parkmiljéer
markerade. Planomrddet visas med réd gréns. (Bild: White)
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Inom Blasenhusomradet finns idag ett storre gronomrade/parkmiljo. Parken Lugnet,
som ar allman plats park med kommunalt huvudmannaskap, ar en del av detta
gronomrade. Parkomradet sakerstaller mojligheten till en gronskande 6vergang och
visuell grans mellan Blasenhus bebyggelse (befintlig och framtida) och Botaniska
tradgarden. Stora delar av Blasenhusomradet fungerar som ett gronomrade 6ppet for
allmanheten, men ar privatagd kvartersmark med @nnu inte genomforda byggratter.

Narliggande allmanna parker ar Tornerparken i Oster, Batteriparken med lekplats i
sdder samt Carolinaparken med Pelle Svanslosparken i norr. Aven Botaniska
Tradgdrden ligger i ndrheten. Inom cirka 1 km fran planomradet Stadstradgarden samt
naturreservaten Stadsskogens, Kronoparken och Gula stigen som erbjuder en mer
naturlik rekreation och goda motionsmojligheter.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

j—

Figur 17. Oversiktskarta med befintligt gatundt. Gator visas med
vit féirg, snabbcykelstrdk i rosa, huvudcykelstrdk i lila, lokala
gdng- och cykelstrdk i bldtt. Lokala gdngstrék visas med prickad
markering. Planomrdadet markeras som ytor i mitten av bilden.

Blasenhusomradet omges av de genomgaende gatorna Dag Hammarskjolds vag,
Artillerigatan, Villagatan och Norbyvagen vilket ger omradet en god tillganglighet till
ovriga Uppsala och till regionalt och nationellt vagnat. Inom Blasenhusomradet finns
von Kraemers allé och Blasenhusgatan som ar kommunala gator med en gron
karaktar. Det finns dven strak och privata ang6ringsgator inom kvartersmark som
kompletterar den kommunala infrastrukturen, en sadan gata ar Fangvallsgatan norr
om Arkivcentrum vars 6stra del ligger inom planomradet.

Trafikmatningar finns bara for de storre gatorna i omradets narhet. Matningar saknas
for lokalgatunatet och darfor har prognoser som anvants i andra detaljplaner
tillampats dven har som en beskrivning av troliga floden ar 2030. Dag Hammarskjolds
vag i ndrheten av planomradet har en uppmitt arsdygnstrafik (ADT) pa cirka 6 850
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fordon 2017, och har prognostiserats till 10 600 ADT 2030. Von Kraemers allé har ett
prognostiserat trafikflode &r 2030 om 1100 ADT p& norra delen och 700 ADT pa sédra
delen. Von Kraemers allé har alltsa mycket sma floden for att vara en genomgaende
gata i centrala Uppsala. Biltrafiken ar i forsta hand angoringstrafik och den passerande
trafiken anvander i stéllet huvudgatorna. Trafikflodet pa Artillerigatan har
prognostiserats till 3000 ADT fér ar 2030. Trafiksiffror och prognos saknas for
Blasenhusgatan, dar kan dock flodena antal likna de fér von Kraemers allé.

Gdng- och cykeltrafik

De allménna gatorna har, dven pa lokalnéatet, en god standard med separata gang-
respektive cykelbanor pa bada sidor om korbanan. Den gronskande karaktaren med
trad och buskar i gaturummet bidrar ocksa till att gdende och motortrafik separeras
och att passager styrs till avsedda platser. Till foljd av de laga hastigheterna och de
begransade trafikflodena saknas dock regelratta 6vergangsstallen forutom vid Dag
Hammarskjolds vag och Norbyvagen. Barn och unga har goda forutsattningar att
sjalvstandigt rora sig i omradet, bade pa allmanna gator och inom kvartersmark som ar
allmant tillgdnglig. Gatornas vegetation med laga buskar medfor behov av skétsel for
att uppratthalla god sikt. Den narliggande Rosengangen strax norr om planomradet ar
ett betydelsefullt gang- och cykelstrak i st-vastlig riktning dar invanare i alla aldrar kan
ta sig fram genom Blasenhusomradet. Rosengangen ar allman plats med enskilt
huvudmannaskap. Befintligt cykelnat framgar av figur 17 ovan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i form av flera stadsbusslinjer finns i direkt anslutning till planomradet
vid hallplats Akademiska Sjukhuset Vastra pa Dag Hammarskjolds allé och vid hallplats
Blasenhus vid Norbyvagen. Planering pagar for kapacitetsstark kollektivtrafik i form av
sparvag mellan Uppsala C och stadens sodra stadsdelar samt vidare till planerad
jarnvagsstation i Bergsbrunna. En hallplats planeras vid Sjukhusvagen cirka 400 meter
soder om planomradet vilket kommer ge fler valmajligheter for kollektivt resande.

Forandringar

Gatundat

Inga forandringar planerasi det allmdnna gatunatet till foljd av detaljplanen. Den
privata kvartersgatan Fangvallsgatan i planomradets nordvastra del, delomrade 1,
avses finnas kvar och den kan aven fortsattningsvis anvandas for angoring till den
befintliga och den tillkommande bebyggelsen. Detaljplanen majliggdr dven att fler
kvartersgator anlaggs om det behovs for omradets interna trafikforsorjning och
tillgénglighet. Exempelvis kan en kvartersgata bli aktuell fran Fangvallsgatan i riktning
mot Campus 1477.

En trafikutredning har tagits fram som redovisar konsekvenserna av detaljplanen och
dess genomforande (Spacescape 2023-10-18). Utredningen konstaterar att trafiknatet i
stort har en god kapacitet och en valfungerande utformning, detta eftersom gatunatet
har byggts ut i syfte att forsorja den planlagda men annu ej genomforda bebyggelsen
inom Blasenhusomradet. Da detaljplanen i sig inte innebar nagra 6kningar av
trafikfloden jamfort med vad gallande detaljplan redan mojliggor innebar denna nya
plan inte ndgra behov av ombyggnader eller andra forandringar.
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Gators utformning

Den befintliga Fangvallsgatan i planomradets nordvastra del ar en privat kvartersgata
som ansluter till von Kraemers allé. Kvartersgatan avses behalla dagens funktion for
angoring och leveranser. Utformningen av Fangvallsgatan, och eventuella andra
kvartersgator, planeras anpassas utifran den mer stadsliknande miljo som
detaljplanens genomforande innebar. Kvartersgator avses exempelvis utformas med
gangbana, dagvattenfordréjande planteringar med trad och cykelparkering. Aven
tillgangliga angoringsplatser och uppstallningsplatser for raddningstjanst behdver
tillgodoses pa kvartersgatorna. Lagen for detta kommer dock inte reglerasi
detaljplanen eftersom det i en flexibel detaljplan inte gdr att veta vilka behov som
kommer finnas vid ett genomforande. Det finns dock goda méjligheter att 6sa
angoring och uppstallningsplatser vilket sedan kommer bevakas i samband med
bygglov. Kvartersgatornas lagen styrs inte fram genom planbestammelser, meni
praktiken kravs det privata kdrvagar som utgar fran Fangvallsgatan da det inte &r
mojligt att l6sa angdringsbehoven direkt fran von Kraemers allé.
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Figur 18. Exempel pad méjlig framtida utformning av kvartersgatan
Fangvallsgatan ddr tillgéinglig bredd mdéjliggér dubbelriktad trafik med
cykeltrafik i blandtrafik. Det inryms dven gdngbana, plantering och
angéringsplatser. Observera att dven andra utformningar ér méjliga.
Bilden visar dven exempel pd mdjlig bebyggelse med bostdder till vénster
samt férhdllandet till Arkivcentrums byggnad till hoger. (Bild: White)

Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar inte nagra forandringar av det allméanna gang- och cykelnatet.
Inom kvartersmark har dock fastighetsagaren mojlighet att utveckla strak for passage
och angoring for gang- och cykeltrafik. En sddan méjlighet ar att forstarka det Ost-
vastliga straket fran Blasenhusgatan, soder om Campus 1477 och vidare vasterut i
riktning mot Villagatan. Mojligheten for barn och unga att sjalvstandigt réra sigi
planomradet och dess narhet kan paverkas positivt om fastighetsdgaren utvecklar sin
kvartersmark och fortsatt uppmuntrar allmanhetens tilltrade. Detaljplanen reglerar
dock inte sddana forandringar inom kvartersmark.

Det befintliga trafiknatet erbjuder sakra skolvagar i form av gang- och cykelbanor som
ar separerade fran motortrafiken. Inga forandringar planeras till foljd av detaljplanen.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar inte nagra forandringar for kollektivtrafiken eller dess
hallplatslagen.

Parkering och angéring

Parkering- och angdringsfragor hanteras i PM trafik (Spacescape 2023-10-18). Fér
planomradets nordvastra del, delomrade 1, sker infart och angoring via Fangvallsgatan
precis som idag. Utrymme finns for iordningsstallande av parkering for bilar och cyklari
den omfattning som kravs enligt Uppsalas beslutade parkeringstal. Det scenario som
innebar storst behov av parkering ar om byggratten nyttjas endast for kontorsandamal
dar parkeringstalen anger 3,5 bilplatser/1000 kvm bruttoarea. Detta skulle innebara
cirka 84 bilplatser vilket det finns utrymme att ordna i kéllarplan eller under upphojd
gard. Vid anvandning for universitet, centrum och bostader blir parkeringsbehovet
lagre. For student- och forskarbostader finns inget angivet parkeringstal, har ar
bedémningen utifran lage och typ av bostader att ett parkeringstal om 3 platser/1000
kvm boarea ar en rimlig hdgsta niva. Det motsvarar totalt cirka 52 platser. Slutlig
berakning av parkeringsbehov ar relevant att gora forst ndr bebyggelsens innehall och
fordelning av olika funktioner ar faststalld. Detta sker darfor lampligen i bygglovskedet
dar det dven finns mojlighet att préva olika mobilitetsatgarder for att framja alternativt
och hallbart resande i syfte att minska p-talen for bil.

Cykelparkering hanteras pa liknande satt genom att identifiera det scenario med storst
behov. Aven har ar det stdrsta behovet for kontorsanvandning dar parkeringstalet ar 40
cykelplatser/1000 kvm bruttoarea. Det genereras i sa fall ett behov om cirka 900-1000
platser och inom detaljplanens byggratt och utomhus far dessa parkeringar plats med
marginal. For studentlagenheter ar det rimligt att utga fran 1 cykelparkering per
student vilket innebar ett lagre totalantal an vid kontor. Vid universitetsanvandning
finns inga angivna parkeringstal, nivan for kontor kan da vara ett riktvarde men
bedémningen behover utgad ifran det faktiska innehallet och om det &r storre
forelasningssalar eller mer administrativa lokaler. En sddan projektinriktad berdkning
gors lampligen i bygglovskedet.

| ett bostadsscenario visar detaljplanens illustrationsmaterial ett exempel pa
utformning med skyddade bostadsgardar. Vid en sadan l6sning ska gardarna vara
bilfria men kan rymma en handfull cykelplatser for tillfalliga behov. | Gvrigt prioriteras
gardarna for vistelse och samvaro. Angoring, tillgénglig parkering, sophantering och
leveranser l6ses via Fangvallsgatan och 6vriga ytor inom privat kvartersmark. Exempel
pa lagen for sadan angoring presenteras i PM Trafik (Spacescape 2023-10-18) samt i
illustrationsplanen som hor till detaljplanens underlag.

For planomradets sydostra del, delomrade 2, foreslas inga forandringar av dagens
l0sningar for in- och utfart eller angoring. Den befintliga utformningen ar
valfungerande. Dag Hammarskjolds vag och Artillerigatan ar viktiga gator i lokalnatet
dar tata korsningar bor undvikas, darfor regleras utfartsforbud med bestammelse j;.

Rdddningstjénsten/utryckningsfordon

Raddningstjanstens fordon kan beroende pa behov angéra delomrade 1 fran von
Kraemers allé, eller fran kvartersmarkens ytor for kortrafik och gang- och cykeltrafik.
Delomrade 2 omges av allmanna gator pa tre sidor och angéring kan vid behov ske fran
dessa alternativt fran friytor pa kvartersmark.
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Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i frdga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Exempelvis ska tillganglighetsanpassad parkering och angoring vara mojliginom 25
meter fran entréer till bostader och verksamhetslokaler. Eventuella hojdskillnader kan
vid behov tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjatte
meter.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Sociala fragor paverkas delvis av planlaggning men och till stor del av andra fragor som
inte kan styras enligt Plan- och bygglagen. Inom Blasenhusomradet finns endast ett
fatal bostader och eftersom de narliggande omradena i norr och 6ster ocksa saknar
bostader paverkar det omradets nyttjande och hur ménniskor ror sig i naromradet.
Vissa tider kan Bldsenhusomradet uppfattas 6dsligt och folktomt. Mgjligheten att
tillfora bostader inom planomradets nordvastra del kan bidra till en mer befolkad
stadsdel med storre socialt utbyte och 6kad trygghet.

Barnperspektivet

Planen har begransade konsekvenser for barn. Det bostadsinnehall som ar aktuellt
riktar sig till studenter och forskare vilket innebar ett troligt lagt antal boende barn.
Rorelsestrak inom planomradets nordvastra del forbattras och fortydligas vilket ar
positivt for alla, och sarskilt for barn. Den skolverksamhet som bedrivs av
Kunskapsskolan i Sverige AB i fore detta Wallenberglaboratoriet har en begransad
sakerstalld friyta. Detaljplanen innebar att dagens friyta vid von Kraemers allé
undantas fran bebyggelse och sakerstalls darmed planmassigt som mojlig yta for
skolgard eller friyta for de andra angivna anvandningsomradena.

Aldreperspektivet

Detaljplanen innebar inte nagra sarskilda negativa konsekvenser for aldre.
Skandionklinikens verksamhet riktar sig inte till ndgon sarskild alder, men for klinikens
besokare och patienter innebar mojligheten till en inglasad vintertradgard positiva
varden.

Mark och geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram i syfte att sammanstalla tidigare utredningar och
beskriva de geotekniska forutsattningarna for planomradet (Bjerking 2023-06-02 rev.
2024-01-05). Beskrivningen fokuserar i forsta hand pa omradets nordvastra del,
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delomrade 1, dar ny bebyggelse planeras. Vid planomradets sydostra del, delomrade 2,
planeras inte nagon mer mark tas i ansprak for bebyggelse.

Ett antal geotekniska utredningar har sedan tidigare genomforts i planomradets
direkta narhet och utifran dessa har relevant information hamtas. Bergnivan har
patraffats pa cirka 30-31,5 meters djup. Jordlagerfoljden i omradet bestdr av ett lager
fyllning som kan variera mellan 0,4-2,5 meters maktighet, féljd av kohesionsjord i form
av lera med cirka sju till elva meters maktighet varav de 6vre tva till tre metrarna ar av
torrskorpekaraktar for att djupare 6verga till lera med lag skjuvhallfasthet. Under
lerlagret finns friktionsjord som Gverst bedoms utgoras av utsvallat asmaterial for att
pa storre djup dverga till grovre och fastare friktionsjord. Sonderingar har genomborrat
cirka 10 till 20 meter friktionsjord innan berget har patraffats alternativt tagit stopp mot
block eller fast lagrad friktionsjord. Direkt norr om planomradets nordvastra del
utfordes tre sonderingar i samband med byggandet av Campus 1477. | dessa punkter
uppgick lermaktigheten till mellan 7 och 8 meter och sonderingarna genomborrade
cirka 15 till 19 meter friktionsjord.

Utredningens slutsats 6verensstammer med den utredning som togs fram i samband
med gallande detaljplan. Mindre byggnader kan eventuellt uppforas direkt pa mark,
men behover i sa fall studeras ndrmare, storre byggnader erfordrar en palad
grundlaggning. Nagra hinder for planens genomférande har inte framkommit.
Ytterligare undersokningar kravs inte for att sakerstalla detaljplanens genomforbarhet.
Infor nybyggnation rekommenderas dock kompletterande undersokningar for att
anpassa projektering och utforande efter de specifika forutsattningarna pa platsen.
Kompletterande undersokningar ar en naturlig del av projekteringsarbetet.

| utredningen lyfts det fram att slagna palar kan orsaka sattningar inom ett omrade av
cirka en pallangds avstand da slagna palar kan packa underliggande jord. Borrade
palar bor darfor dvervagas for att minska risken for omgivningspaverkan. Utredningen
lyfter inte fram ndgra identifierade risker for ras eller skred.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till ytvattenférekomsten Fyrisan Jumkilsan-Savjaan. For
Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste
statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god
kemisk status. Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans
avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till
storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Bjerking
2023-10-13). | en kravspecifikation som Uppsala vatten och avfall AB har formulerat ska
lokalt omhéandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och
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fordréja vattnetinnan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, réaknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar. Dagvattenutredningen och foreslagna atgarder fokuserar pa
planomradets nordvastra del dar tillkommande bebyggelse planeras. Planomradets
sydostra del ar redan bebyggd och har en modern dagvattenhantering i enlighet med
platsens forutsattningar.

For det nordvastra omradet, delomrade 1, foreslar dagvattenutredningen en l6sning
med lokalt omhandertagande av dagvatten dar 20 millimeter regn kan fordrdjas vilket
enligt utredningen motsvarar 188 kubikmeter. | samband med bygglov och infor
genomforande, nar det ar bestamt hur marken kommer att bebyggas och anlaggas,
bor en fornyad kontrollberakning goras for att sakerstélla att dtgarderna varken blir
under- eller 6verdimensionerade. Dagvattnet foreslas fordréjas i tata regnvaxtbaddar
och skelettjordar innan vattnet leds vidare till ledningsnat, via befintligt
dagvattenmagasin soder om planomradet for ytterligare fordrojning, och sedan vidare
till recipienten. For att sakerstalla en tekniskt genomforbar [6sning har
dagvattenutredningen undersokt en mojlig principiell placering och omfattning av
fordrgjningsatgarderna.

Teckenforklaring

Utredningsomrade
Situationsplan
Planerad markanvandning
Tak
85% hardgjord yta
Atgard
[ ] Regnvaxtbadd

[ | skelettjord

Figur 19. Exempel pd méjlig framtida utformning av férdréjningsdtgdrder. Ytorna
ska inte ldsas som exakta placeringar utan illustrerar vilka ytansprdk det
handlar om. Exemplet visar ett scenario med bebyggelse utan innergdrdar, vilket
kan bli aktuellt om innehdllet dr kontor eller institutionsbyggnad. Med bostdder
kommer innergdrdar behévas och dessa kan da dven nyttjas for placering av
dagvattenfordrojande anldggningar. (Bild: Bjerking)

Framtagna berakningar visar att efter rening och fordrojning i foreslagna
dagvattenanlaggningar minskar fororeningsmangderna av samtliga @mnen jamfort
med den befintliga situationen. | detaljplanen och dess underlag har det darmed visat
en genomforbar och fungerande dagvattenhantering som inte innebar nagot
forsvarande av mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for recipienten.
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Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom Uppsaladsens vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hdgsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Bestammelser finns dven for hantering av petroleumprodukter och
for funktioner hos avloppsledningar. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan
behdva sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.

Planomradet ligger inte inom omrade for utpekad grundvattenforekomst. Direkt dster
om planomradet finns dock grundvattenforekomsten Uppsaladsen - Uppsala som har
en otillfredsstallande kemisk grundvattenstatus och en god kvantitativ status.
Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgangliga data har
forekomsten god kvantitativ status men &r i risk att inte nd god status till ar 2027. Vad
galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenforekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbedémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska férhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna drindelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
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jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Planomradets nordvastra del, dar nybyggnation planeras, liggerinom den zon somi
kanslighetskartan anges som hog kanslighet. Detaljplanens sydostra del ligger enligt
kommunens kanslighetskarta inom extrem kanslighet.

Figur 20. Utdrag frén karta med kénslighetszoner. Réd yta
representerar hog kdnslighet. Delar av det réda omrddet utgér dven
extrem kdnslighet med dessa omrdden redovisas inte pd grund av
sekretess. Vit markering visar planomrddets ungefdrliga ldge.

Foreslagna Gtgdirder

Med tanke pa planomradets lage inom omraden som karterats som hog och extrem
kanslighetszon har en riskbedémning for grundvatten tagits fram for att studera
forutsattningarna mer i detalj och sakerstalla att relevanta risker beaktas i planeringen
(Bjerking 2024-01-05).

Planomradets nordvastra del: Aven om kommunens kanslighetskarta visar att
planomradets nordvastra del ligger inom hog kanslighetszon finns med stor
sannolikhet lerlager som Gverskrider 5 meter vilket innebar en lagre kanslighet.
Eftersom marken avvattnas mot omraden med extrem klass bor klassningen trots
detta utga fran hog kénslighet. Omradet ar troligen i underklass b men det kan inte
sagas med sakerhet, varfor foreslagna atgarder bor utga fran hog kanslighetsklass
underklass a.

Planomradets syddstra del: Delomradet klassas som extrem kanslighet i kommunens
kanslighetskarta, vilket indikerar att omradet har isalvsmaterial i markniva. Detta
baseras dock pa underlag med vissa osakerheter varfor kompletterande data kan
fortydliga de lokala forutsattningarna. Fran tidigare sonderingar inom det syddstra
omradet har ett lerlager aterfunnits ovanfor isdlvsmaterialet vilket innebar att faktisk
klassning bor vara hog kanslighet. Extrem kanslighet kan dock inte uteslutas narmast
Dag Hammarskjolds vag dar lerdjupet sannolikt minskar. Omradet har redan befintliga
byggnader och planen innebar att det byggbara omradet minskar i jamforelse med
gallande plan. Ifall storre markarbeten trots allt blir aktuellt i framtiden bor nya
geotekniska undersokningar genomféras utifran risken for grundvattenpaverkan.

| den sammantagna riskbedémningen har aven potentiella markfororeningar i
naromradet vagts in. Riskerna har analyserats och bedémts utifran befintliga risker,
risker under byggtid och risker under drifttid. For bada detaljplanens delomrdden
hamnar de flesta riskerna inom de lagsta nivaerna (liten eller férhojd risk). De mattliga



Sida 29 (48)

och hoga risker som identifierats ar kopplade till parkeringsplatser, transporter och
risken for olyckor eller markféroreningar i dagslaget, markarbeten och hantering av
drivmedel i byggskedet samt riskerna for fororeningar fran parkering, trafik och olyckor
samt lackage av spillvatten, dagvatten och slackvatten under driftskedet.

Riskbedémningens forslag till skyddsatgarder som paverkar detaljplanens reglering ar:

e att dagvattenhantering bor folja Uppsala vattens och avfalls riktlinje for
riskreducerande atgéarder med tillampning av kategori hog kanslighet.
e attinfiltration av slackvatten bor forhindras.

Dessa atgarder ar i forsta hand aktuella for planomradets nordvastra del, men &r dven
relevanta for planomradets sydostra del, da framtida ombyggnader av den befintliga
byggnaden inte kan uteslutas. Planbestdmmelser om att dagvatten fran hardgjorda
ytor inte far infiltrera infors som generell planbestdammelse for all kvartersmark, och
bestammelse om att slackvattenzon ska utféras som en skyddsatgard for grundvattnet
infors inom det nordvastra delomradet dar tillkommande bebyggelse planeras.

Ovriga identifierade risker beh6ver beaktas och hanteras inom ramen fér byggskedet
och den [0pande fastighetsforvaltningen i linje med vattenskyddsforeskrifterna. Vid
grundlaggning med palning kan vattenskyddsdispens kravas och da behover
exploatdren redogora for vilka forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att
fororena grundvattnet. Detta kan ses som en tillkommande risk och en viss osakerhet
infor planens genomforandeskede.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnader. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala kommun
som baseras pa hojddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3).

Framtagen dagvattenutredning (Bjerking 2023-10-13) hanterar dven skyfallsfragor.
Utredningens bedomning ar att skyfall (100 drs-regn) kan avledas pa motsvarande satt
som idag. For omradet vid Skandionkliniken, delomrade 2, foreslas inga férandringar
och vid planomrddets nordvastra del, delomrade 1, anges att Fangvallsgatan kan
behalla dagens funktion som uppsamlande lokal lagpunkt innan fortsatt avledning i
sydvastlig riktning. Tillkommande fordrojning i form av regnbaddar och/eller andra
gronytor kravs for att inte oka flodet vid skyfall jamfort med dagslaget, plats for detta
finns inom planen. Ddrmed paverkas inte omraden nedstroms negativt.
Lagpunktsvolym som byggs bort i samband med genomfoérandet kan kompenseras
genom annan ytlig fordrojningsvolym i nya dagvattenanlaggningar.
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Halsa och sakerhet

Buller

Trafikbuller, vag och helikopter

For planer paborjade efter 1 januari 2015 (planuppdrag) géller kraven i
trafikbullerforordningen (2015:216).

En bullerutredning har tagits fram av Ensucon 2023-09-26 som studerar planomradets
nordvastra del dar bostader medges. Utredningen utgar fran det bostadsscenario med
tva kvarter som visas i detaljplanens illustrationer och bade scenario med
studentbostader och storre lagenheter redovisas. Det kan noteras att aven andra satt
att nyttja byggratten ar majliga. Utredningen har vagt in trafikbuller fran omgivningen
och dven kommenterat forekomsten av flaktar och andra installationer. Aven
helikoptertrafiken till Akademiska sjukhuset har varit ett ingdngsvarde. Utredningen
visar berakningar som anger ekvivalenta ljudnivaer pa under 55 dBA vid fasad. Hogst
fasadnivaer pa mellan 50 och 54 dBA ekvivalent niva visas mot von Kraemers allé, men
ariovrigt lagre. Darmed finns inga begransningar for placering av bostadernas sovrum
ochinga behov av anpassade planlésningar. For maximala ljudnivaer visas nivaer pa
som hogst 70-75 dBA. Balkonger mot von Kraemers allé kan darfor ha svart att klara
kraven pa ljudniva pa uteplats, men goda mdjligheter finns att anordna gemensamma
uteplatser pa tyst sida.
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Figur 21. Berékning av ekvivalent ljudnivd 2030 drs trafikméngd. Grén féirg
visar ekvivalent ljudniva under 50 dBA och ljusgrén mellan 50 och 55 dBA.
Orange visar mellan 55 och 60 dBA. (Bild: Ensucon AB)
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Figur 22. Berékning av maximal ljudnivd 2030 drs trafikmdngd.
Gron fdrg visar maximal ljudnivd under 60 dBA och ljusgrén
mellan 60 och 65 dBA. Orange visar mellan 65 och 70 dBA och
rod over 70 dBA. (Bild: Ensucon AB)

Eftersom helikopterbuller skiljer sig fran annat buller och férekommer under kortare
stunder redovisas det i separata berakningar. Det arliga antalet flygrorelser om 1 500
innebar i snitt fyra flygrorelser per dygn. De hoga bullernivaerna forekommer alltsa
endast vid ett fatal tillfallen. Ekvivalenta nivaer paverkas inte medan maximala
bullernivaerna okar kraftigt tillfalligt vid helikopterflygning. De maximala
bullernivderna tvad meter 6ver mark ar dock ldga sa att vistelsekvaliteten pa uteplats pa
tyst sida inte paverkas negativt. De maximala nivaerna kan vara sa pass hoga att det
vid framtida byggprojektering behover studeras om eventuell anpassning behovs for
att klara Boverkets byggreglers (BBR) krav pa ljudniva inomhus.

Markfororeningar

| lansstyrelsens register over fororenade omraden (EBH-stodet) finns potentiellt
fororenade objekt vid planomradet. Dessa utgors av den historiska verksamheten vid
Fangvardens tradgdrd (ej riskklassad) i planomradets nordvastra del, tidigare
plantskola (mattlig risk) cirka 200 meter nordvast om planomradet samt en
bilvardsanlaggning (ej riskklassad) vid Artillerigatan. Till foljd av detta har det tagits
fram ett PM om miljoteknisk historik dar tillganglig information redovisas och bedéms
(Bjerking 2023-03-23 rev. 2024-01-05). Utredningens fokus ar framst pa planomradets
nordvastra del dar bostader mojliggors och dar markanvandningen avses forandras
jamfort med idag.

PM markteknisk historik konstaterar att mojliggérande av bostadsandamal innebar
att omradets kan nyttjas for sa kallad kénslig markanvandning (KM) vilket innebar
tillampning av generella riktvarden for KM. Slutsatserna i utredningen ar att omradet
kan anses vara lampligt for bostadsanvandning, aven om viss

efterbehandling/sanering kan komma att kravas vid exploateringen. Detta handlar dock
framst om att sakerstalla korrekt masshantering och inte om att sakerstalla
l@ampligheten for bostadsandamal. Darmed ar det nagot som kan hanteras inom ramen
for genomférandet och inte nagot som kraver planbestdmmelse om sanering.
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Luft

Enligt tillgangliga oversiktliga luftfororeningskartor for partiklar PM 10 och kvavedioxid
NO2 riskerar inte nagra miljokvalitetsnormer eller miljomal att verskridas inom eller i
narheten av planomradet.

Dags- och solljus

Den befintliga bebyggelsen och friytorna inom planomradets syddstra del paverkas
inte negativt sett till dags- och solljusférhallandena. For tillkommande bebyggelse i
planomradets nordvastra del finns bra mojligheter att tillskapa goda vistelsemiljoer
bade utomhus och inomhus. Utformningen av bebyggelsen ska folja dagsljuskraven
enligt Boverkets byggregler. Fragan om dagsljus provas i framtida bygglovsprocess och
det finns inget i planskedet som medfor behov av ytterligare utredning for
tillkommande bebyggelse.

Vad géller omgivningspaverkan har en sol- och skuggstudie tagits fram for omradets
nordvastra del. Studien ar en del av framtaget bebyggelseunderlag och finns som
separat underlag till detaljplanen. Eftersom detaljplanens byggratt ar flexibel redovisas
omgivningspaverkan i tva varianter. Dels en studie som baseras pa det illustrerade
bebyggelseforslaget med tva kvarter med huvudsakligen bostéder, dels en studie som
visar en teoretisk volym dér hela det byggbara omradet nyttjats upp till tillaten
nockhojd. Pa detta satt kan konsekvenserna visas av alla mdjliga tillampningar av den
flexibla planen, dven om en sa stor volym som visas inte kan byggas sett till tillaten
byggnadsarea.
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Figur 23. Sol- och skuggstudie som visar konsekvenserna av det illustrerade forslaget
med tva bostadskvarter. Ett av manga mdjliga sétt att nyttja detaljplanens byggrdtt
(Bild: White)
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Figur 24. Sol- och skuggstudie som visar konsekvenserna av samtliga teoretiska volymer
som detaljplanen tillGter. (Bild: White)

Sol- och skuggstudierna visar att omgivningspaverkan ar som storst under formiddag
och kvall da solen star lagt. Bebyggelsen 6ster om von Kraemers allé, sjdlva
gaturummet och Arkivcentrum skuggas under kvallen jamfort med idag.

Tillkommande bebyggelse har illustrerats med lutande takkonstruktion vilket kan vara
l@mpligt for solceller. Detaljplanen hindrar inte solceller, men det behdvs dock bygglov
for detta, vilket innebar att lampligheten kring omfattning, placering, farg och modell
med mera behdver provas i relation till omradets kulturmiljovarden. Det &r inte
sjalvklart att den prévningen innebar att solceller kan uppforas.

Risk

For Skandionkliniken innebar detaljplanen ingen forandring vad galler utrymning vid
brand eller uppstéllning for raddningstjanstens fordon. For planomradets nordvastra
del kan raddningstjanst anvanda korbara kvartersgator eller angransande allman plats
for atkomst och uppstallning. Exakta lagen for uppstallning &r inte styrt i detaljplanen.
Utrymning kan ske via stege. Utformning och dimensionering av trapphus provasi
bygglovskedet utifran bebyggelsens anvandning, hojd och planldsning.

Klimatanpassning

Framtida forandrat klimat med extremvader har beaktats genom att
skyfallssituationen har undersokts och bedomts. | dvrigt finns goda mojligheter att
erbjuda bade sol och skugga inom planomradet vilket ar positivt i situationer med
stora temperaturvariationer.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Spillvatten leds till Kungsangsverket. Nuvarande miljotillstand for Kungsangsverket ar
begransat till hur manga personer som far anslutas till verket. Till foljd av
befolkningsokningen i staden riskerar det gallande miljotillstandet att Gverskridas
inom de narmaste aren. En tillstdndsprocess for verket pagar. Ledningar finns inom
allman plats. For Skandionkliniken finns befintliga anslutningar och for tillkommande
bebyggelse kan anslutning ske i gata.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Ledningar finns inom
allman plats. For tillkommande bebyggelse i planomradets nordvastra del, delomrade
1, ar avsikten att avleda dagvattnet inom privat kvartersmark, dar all mark ags av
exploatoren, for att sedan ansluta till kommunal ledning i von Kraemers allé och/eller
Artillerigatan. For planomradets syddstra del, delomrdde 2, finns anslutningar i gata.

Avfall

For tillkommande bebyggelse i omradets nordvastra del, delomrade 1, planeras
avfallshantering ske i miljorum dar avfallshamtning kan l6sas med uppstallning i nara
anslutning. Placering och omfattning av miljorum styrs inte i detaljplanen och behoven
kan vara olika beroende pa bebyggelsens slutliga innehall. Avfallsrelaterade funktioner
placeras lampligen mot Fangvallsgatan dar fordon latt kan angora. Kvartersmarken
kan utformas sa att sopbilar kan vanda, alternativt att vandning sker i slutet av
Fangvallsgatan utanfor planomradet eller utan vandning med utfart mot Artillerigatan.
Planomradets syddstra del, delomrade 2, har en fungerande avfallshantering.

En storre transformatorstation agd av Akademiska Hus finns norr om fore detta
Wallenberglaboratoriet/Kunskapsgymnasiet. Den kan forse planomradet och stora
delar av Blasenhusomradet med el genom ett internt nat. Vid uppférande av bostader
kan elforsorjningen behova ske direkt fran Vattenfall som dger det allménna elnatet. |
sa fall kan en ny transformatorstation behévas. Soder om Fangvallsgatan, vid
Arkivcentrum, finns en lamplig plats med mojlighet att uppfora en
transformatorstation. Exploatdren har dven tillgang till andra markomraden i narheten
dar transformatorstation kan uppforas.

Varme

Blasenhusomradet har ett utbyggt fjarrvarmenat dar den befintliga bebyggelsen ar
ansluten och ny bebyggelse avses anslutas. Fjarrvarmeledning finns i Fangvallsgatan
och ar tryggat med en ledningsratt. | detaljplanen regleras ledningsstraket som ett
markreservat for allmannyttiga ledningar u,.
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Tele och bredband

Omradet har befintliga ledningar for telekommunikation och bredband. Ledningarna
ligger i huvudsak inom allman plats och i vissa fall inom kvartersmark. Det har inte
uppmarksammats nagra behov av markreservat eller annan reglering i detaljplanen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Motivet till bestammelsen omradet ska fortsatta
anvandas som en gata. Omradet ingar eftersom aldre
reglering med kulvertmojlighet behover ersattas.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostdder

Motiv till bestammelsen ar att mojliggora bebyggelse
och annat nyttjande for bostadsandamal vilket ar ett
lampligt komplement till omradets Gvriga funktioner.

C Centrum

Motiv till bestammelsen ar att mojliggora
centrumfunktioner som handel, restaurang och annan
service vilket passar i omradet.

D Vérd

Motiv till bestammelsen ar att mojliggora bebyggelse
och annat nyttjande for vardverksamhet vilket passar i
omradet.

K Kontor

Motiv till bestammelsen ar att mojliggora bebyggelse
och annat nyttjande for kontorsverksamhet vilket
passar i omradet.

0, Hotell
Motiv till bestammelsen ar att mojliggora
hotellverksamhet vilket passar i omradet.
S: Hégskola och universitet

Motiv till bestammelsen ar att mojliggora bebyggelse
och annat nyttjande for hdgskole- och
universitetsverksamhet vilket ar naturliga funktioner
inom ett campusomrade.



Planbestammelse

S:
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Beskrivning och motiv

Gymnasium

Motiv till bestammelsen &r att mojliggora att omradet
kan anvandas som friyta for angransande byggnads
verksamhet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

+0,0

Beskrivning och motiv

Markens héjd éver nollplanet ska vara xx meter

Motiv till bestdmmelsen ar att foreskriva markens
hojdlage. Ingen forandring planeras och den befintliga
marknivan anges.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

+i

I+

S1

]

.

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Motiv till bestammelsen ar att sakerstalla friytor runt
de befintliga byggnaderna och pagaende
verksamheter. Motiv ar ocksa att sakerstélla ett strak
for den befintliga Fangvallsgatan, mojliggora ett strak
for gang- och cykeltrafik inom kvartersmark samt
reglera lampligt bebyggelseavstand i férhallande till
von Kraemers allé.

Marken fér endast férses med skdrmtak och andra
byggnadsverk dn byggnader.

Motiv till bestammelsen ar att bekrafta det befintliga
skarmtaket till byggnad utanfor planomradet.
Bestammelsen syftar till att forhindra tillkommande
byggnad men hindrar inte eventuella andra enklare
anlaggningar som inte ar byggnader.

Byggnadens entréplan mot von Kraemers allé far
endast utgéras av verksamhetslokaler.

Motiv till bestammelsen ar att sakerstalla att
entréplan mot angiven gata ska inrymma utatriktade
verksamheter som bidrar till en levande stadsdel samt
att sakerstalla forutsattningar for etablering av
service. Avsikten ar dock inte att hindra inslag av
mindre bostadskomplement sdsom trapphusentréer.
Lokalkravet ar avsett att gallai gatans narhet och inte
for exempelvis fristaende byggnader langre bort fran
gatan.



Planbestammelse

h, +0,0

u;

J

f.

f.

f;
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Beskrivning och motiv

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter over angivet
nollplan.

Motiv till bestammelsen ar att reglera lamplig hojd pa
byggnader inom planomradet. | planens syddstra del
ar avsikten att begransa byggratten sa att deni stora
drag motsvarar den befintliga byggnaden samt en
tillkommande inglasad vintertradgard pa dversta
vaningen. | planomradets nordvastra del ar avsikten
att medge en lamplig hojd i forhallande till
omgivningens forutsattningar.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Motiv till bestammelsen ar att reservera ett
markomrade for befintlig fjarrvarmeledning.

Utfart frGn kvartersmark fran inte anordnas mot Dag
Hammarskjélds vdg eller Artillerigatan

Motiv till bestammelsen &r att hindra tillkommande
olampliga in- och utfarter till angivna angransande
huvudstrak. Bestammelsen utformas som en
egenskapsbestammelse med yta for att undvika en
linjebestammelse i plangrans.

Byggnad ska utformas med fri hdjd om minst 7 meter
frén mark. Tak i anslutning till entréer far dock finnas
ndrmare mark.

Motiv till bestammelsen &r att bekrafta den befintliga
byggnadens form och sakerstalla att den
karaktaristiska utkragningen bibehalls.

Byggnad ska utformas med fri hdjd om minst 4 meter
fran mark

Motiv till bestammelsen &r att bekrafta den befintliga
byggnadens form och sakerstalla att den
karaktaristiska utkragningen bibehalls.

Sett frdn omgivningen ska byggnad inte uppfattas ha
fler én 5 vaningar

Motiv till bestdammelsen &r att detaljplaneni dvrigt ar
flexibel och att tillaten nockhojd ar tilltagen for att
mojliggora bebyggelse med trakonstruktion.
Beroende pa slutliga vaningshojder kan fler vaningar
an fem komma att inrymmas inom angiven nockhdjd.
Eftersom det inte ar lampligt med mer an fem
vaningar infors bestammelsen.



Planbestammelse

fa
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Beskrivning och motiv

Installationer fér ventilation, hissar och liknande fér
inte sticka upp utdver byggnadens generella takform.

Motiv till bestdammelsen ar att omradet ar av
kulturhistoriskt intresse och att tillkommande
bebyggelse bor ha en tydlig och avgransad form utan
uppstickande tekniska installationer.

Fasadmaterial ska vara tegel, puts, glas eller tra.

Motiv till bestdammelsen ar att omradet ar av
kulturhistoriskt intresse och att ny bebyggelse bor ha
fasader av traditionella material. Bestammelsen
innebar att enklare typer av fasadmaterial som
fasadplat eller fasadskivor inte ska anvandas.

Oversta vdningsplanet ska utformas med transparent
glasfasad mot Artillerigatan.

Motiv till bestammelsen ar att sakerstalla att den
tillkommande byggnadsvolymen blir uppglasad i
enlighet med framtaget illustrationsmaterial som
visar ambitionerna med en vintertradgard.

Planomrddet ingdr i ett stérre kulturhistoriskt
intressant omrdde. Tillkommande byggnader och
ombyggnader ska utformas med hénsyn till omrddets
véirden och egenart, gdller for all kvartersmark.
(Sekunddr egenskapsbestdmmelse, gdiller till
anvéndningsgrans)

Motiv till bestammelsen ar att sakerstalla att
tillkommande byggnadsvolymer eller andra
bygglovspliktiga forandringar provas utifran omradets
kulturmiljovarden.

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i téta system.

Motiv till bestammelsen ar att sakerstalla att det
slackvatten som kan férekomma i handelse av brand
inte infiltrerar i mark eftersom det innebar risk for
fororening av grundvattnet.

Dagvatten fran hdrdgjorda ytor ska avledas till tita
ledningsndit utan att infiltrera i mark, gdller for all
kvartersmark. (Sekunddr egenskapsbestdmmelse,
gdller till anvdndningsgréns)

Motiv till bestdmmelsen ar att hindra att fororenat
dagvatten fran hardgjorda ytor infiltrerar i marken.
Darmed skyddas grundvattnet mot féroreningar.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av

€. 0,0 fastighetsarean inom egenskapsomrdadet.

Motiv till bestdmmelsen att mojliggora en byggratt
som har viss flexibilitet vad galler mojlig utbredning
och placering av byggnader. Den andel som far forses
med byggnader kan fordelas pa olika satt inom ytan
och mojliggor darmed antingen en sammanhangande
byggnad alternativt tva eller flera separata byggnader.

Storsta bruttoarea dr angivet varde i % av

e:0,0 fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Motiv till bestammelsen &r att reglera en [amplig
omfattning av bebyggelse inom egenskapsomradet.
Tillaten area avser bruttoarea ovan mark. Reglering av
bruttoarea innebar en flexibilitet vad galler
byggnadsdelars placering och vaningsantal i
respektive del. Detta innebar att detaljplanen
mojliggor ett mycket stort antal mojliga
byggnadsvolymer, dock inte utanfor det byggbara
omradet eller hogre an angiven nockhgjd.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Planomradets nordvastra del, delomrade 1, och det mindre omrade vid fore detta
Wallenberglaboratoriet/Kunskapsgymansiet som sakerstalls som friyta ingari den
mycket stora fastigheten Kabo 5:1 (fastigheten dr uppdelad i olika skiften).
Planomradets sydostra del omfattar dven fastigheten Kabo 5:9 i sin helhet.
Ovanstdende fastigheter dgs av Akademiska Hus AB. Detaljplanen omfattar dven
mindre delar av de kommunala gatufastigheterna Kabo 1:1 och Fjardingen 1:3.

Servitut och rattigheter

Planomradet beror en befintlig ledningsratt for fjarrvarme vid Fangvallsgatan
(aktnummer 0380-96/49.6).

Detaljplanen forutsatter inte att ndgra nya servitut eller rattigheter bildas. Behov av
servitut och rattigheter kan dock uppsta i framtiden om fastighetsindelningen
forandras.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som eventuellt kan bli
aktuellai samband med planens genomférande eller i framtiden. Fastighetsbildning
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inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren. Detaljplanens genomférande
forutsatter dock inte nagra fastighetsrattsliga atgarder.

Angiven allman plats ligger redan inom kommunal fastighet och planen innebar darfor
inget behov av fastighetsreglering eller tvangsvis inlosen for allman plats.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
Planomradet beror foljande ledningar (uppgifter sammanstéllda 2023-09-15):
Planomradets nordvéstra del, delomrade 1:

e Elledning frdn von Kraemers allé in till omradet. (Vattenfall eldistribution)

e Fjarrvarmeledning finns i Fangvallsgatan (Vattenfall varme)

e Fjarrvarmeledning ur drift finns i omradets vastra del. (Vattenfall varme)

¢ Underlag fran Region Uppsala visar pa en véarmeledning som ligger marginelltinom
planomradet i korsningen Fangvallsgatan - von Kraemers allé.

Planomradets sydostra del, delomrade 2:

o Tele-datakabel vid Skandionkliniken och Dag Hammarskjolds vag. (Region Uppsala)

e Fiberkabel fran Dag Hammarskjolds vag till fore detta Wallenberglaboratoriet /
Kunskapsgymnasiet korsar mindre del av planomradet. (IP-Only)

¢ Ledningtill allman gatubelysning ligger marginellt innanfoér planomradet vid
korsningen Artillerigatan - von Kraemers allé. (Uppsala kommun)

Utover dessa ledningar har fastighetsagaren ledningar for bland annat elforsérjning
och dagvattenhantering. Inom allman plats utanfér planomradet finns en méngd
allmannyttiga ledningar for exempelvis el, varme, kyla, vatten, spillvatten, dagvatten
och telekommunikation. Det kan dven finnas ytterligare ledningar som berors av
detaljplanen. Det &r exploatorens ansvar att underséka om ytterligare ledningar finns.

Av de allmannyttiga ledningar som finns inom kvartersmark regleras en befintlig
fjarrvarmeledning i Fangvallsgatan med markreservat (u-omrade). Ovriga ledningar
avses hanteras i avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid infor arbeten som kan
berora ledningarna. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan arbetena
paborjas. De befintliga anlaggningarna maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Fordrojning och rening av dagvatten avses l6sas genom de atgarder som presenteras
under avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.
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Skydd av grundvatten

Foreslagna skyddsatgarder for grundvattnet ar att slackvatten ska uppsamlas och
avledas i tata system, by. Samt en bestammelse for all kvartersmark om att dagvatten
fran hardgjorda ytor ska avledas till tita ledningsnat utan att infiltrera i mark.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Eventuella behov av flytt av ledningar eller atgarder i samband med eventuell ny
transformatorstation, och kostnader for detta, regleras av separata avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa. For
resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband med
bygglov, enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Antagande av detaljplan kan preliminart ske i slutet av 2024 eller i borjan av 2025. Om
detaljplanen inte dverklagas eller Gverprovas av lansstyrelsen far den laga kraft cirka 1
manad efter antagandebeslutet.

Tidplan for utbyggnad ar inte faststalld i planskedet. Att tidplanen ar osaker beror pa
att det inte finns nagon detaljerad och faststalld inriktning for vilka behov en
utbyggnad av planomradets nordvastra del ska tillgodose. Fastighetsagaren,
Akademiska Hus uppdrag ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter for universitet
och hogskolor med huvudfokus pa utbildnings- och forskningsverksamhet samt
bedriva dédrmed forenlig verksamhet. Darfor efterfragas en planmassig och
genomforandemassig flexibilitet. Da genomforandet inte paverkar kommunens
ansvarsomraden i ndgon storre omfattning innebar den tidsmassiga osakerheten inte
nagra konsekvenser fran ett kommunalt perspektiv.

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 5 ar over hela planomradet.

Motivet for genomforandetiden ar att det ska finnas ett skydd for fastighetsagarens
byggrattinom en rimlig tidsperiod som mojliggor ett genomforande. En relativt kort
genomforandetid pa 5 ar innebar ocksa att eventuell ny planlaggning inte ska hindras
ifall det uppkommer nya behov som inte prévats i denna planprocess.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad inom kvartersmark.

Uppsala Vatten ansvarar for eventuella atgarder pa, och drift av, allm@nna vatten- och
avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Exploateringsavtal

| dagslaget har det inte identifierats ndgra behov av ombyggnader av allmén plats och
darfor behover inget exploateringsavtal tas fram. Behovet av exploateringsavtal
kommer dock studeras vidare under planprocessen och slutsatserna kommer
beskrivas narmare i samband med granskningsskedet. Om ett exploateringsavtal
behovs, ska detta upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Det
kan handla om exempelvis fordjupad geoteknisk utredning infor projektering samt
specifika berakningar av buller, dagvattenrening och dagsljus som ar anpassade till
faktisk bebyggelseutformning.

Dispenser och tillstand

Biotopskydd har inte intratt for bjorkallén vid Fangvallsgatan. Om genomforandet
dréjer kan allén komma att omfattas av biotopskydd och da behévs en
dispensprovning for eventuell paverkan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifter kan bli
aktuellt i samband med genomfdrandet boende pa vilken grundlaggningsteknik som
slutligen valjs i framtida projektering.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2023-10-11, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att ett genomforande av detaljplan for del av kv. Blasenhus och
Tradgardsmastaren inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Darmed
behover en strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitlet inte genomforas. | denna bedomning har bland annat fragor om
kulturmiljo, naturvarden, grundvatten, ytvatten, dversvamning och féroreningar vagts
in och en sammanvagd bedomning har gjorts.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat
2023-10-20 att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Detaljplanen beror riksintresseomrade for kulturmiljévarden for Uppsala stad, C 40.
Genomforandet av detaljplanen innebér tillkommande bebyggelse i nordvast som
delvis kan bli synlig fran omradet i norr med slottet och Botaniska tradgdrden.
Tillkommande bebyggelse dr dock till storsta delen avskild fran norr genom
bebyggelse och gronska. Planomradets nordvastra del omfattas av en gillande
detaljplan med motsvarande byggratt som nu medges. Darmed innebar inte
detaljplanen nagon planmassig forandring av betydelse. Nordvast om detaljplanen
finns dven planlagda men dnnu ej genomforda byggratter, planmassigt ar alltsa den
tillkommande bebyggelsen dven avskarmad fran nordvast genom annan maojlig
framtida bebyggelse.
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Enligt genomford konsekvensbeskrivning for kulturmiljon (White 2023-10-25) har
detaljplanen en neutral paverkan pa riksintresset. Paverkan pa varden och vyer
kopplade till centralmakten, domkyrkostaden samt stadens framvaxt och struktur
anges som neutral. Paverkan pa varden kopplade till lardomsstaden anses vara positiv.
Planen kan starka lokala intressen eftersom Blasenhus blir en mer sammanhangande
miljo for verksamheter kopplade till forskning och utbildning. Foreslagna
bebyggelsevolymer har gjorts med hansyn till platsen, omgivande bebyggelse och
viktiga siktvinklar. Identifierade och skyddade varden respekteras. Darmed ar
detaljplanen [amplig ur kulturhistorisk synpunkt.

Naturmiljo

Planen beror inte nagra riksintressen kopplade till naturmiljé och inga Natura 2000-
omraden eller naturreservat. Detaljplanen har ingen planmassig negativ paverkan av
betydelse for naturmiljon. De trad och de grénytor som kan komma att tas i ansprak
inom planomradets nordvastra del omfattas redan av en planlagd byggratt och vid en
avvagning har traden inte sd stora naturmiljovarden att ett bevarande &r motiverat.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen innebar inga konsekvenser for riksintressen for friluftsliv eller for
rekreation i ovrigt jamfort med gallande detaljplaner. | praktiken innebar dock planen
att privat kvartersmark som fungerar som en parkmiljé tas i ansprak, vilket ar mojligt
aven med gallande detaljplan.

Mark och vatten

Miljokvalitetsnormer paverkas inte negativt sett till att géllande detaljplan innebér en
motsvarande exploatering. Dagvattenutredningen visar dven att atgarder kan utforas
sd att fororeningsbelastningen inte 6kar jamfort med dagslaget.

Planen har bestammelser for att minimera de storsta riskerna for grundvattnets
kvalitet. Vattenskyddsomrade kan dock komma att paverkas i samband med planens
genomforande. Beroende pa grundlaggningsteknik kan dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kravas.

Klimat

Byggnadsarbeten av olika slag medfor oftast ndgon typ av klimatpaverkande utslapp
fran material, transporter och anlaggningsmaskiner. For den tillkommande
bebyggelsen reglerar detaljplanen en hogsta nockhojd som ska mojliggora
trabyggnation vilket ofta kraver nagot hogre vaningshojder. Trakonstruktioner medfor
vanligen lagre klimatpaverkande utslapp an konventionellt byggande i betong.
Planomradets lage i centrala Uppsala och nara kollektivtrafik ger mycket goda
forutsattningar for hallbara transporter vilket ar positivt sett till framtida utslapp av
vaxthusgaser.
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Halsa och sakerhet

Buller

Sett till detaljplanens mojliga markanvandningar 6kar inte risken for bullerstorningar
for omgivningen. Vid genomforandet kan det dock forvantas vissa bullrande moment,
men inte mer an vid normalt byggande.

Markfororeningar

Sett till slutsatserna i PM markteknisk historik innebar detaljplanen inte nagra negativa
konsekvenser sett till markfororeningar. Sett till planens tillatna markanvandningar
okar inte heller risken for nya fororeningar.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen mojliggor bostader i en stadsdel som i huvudsak praglas av verksamheter
och institutionsbyggnader. Blandade funktioner ar generellt sett positivt for upplevd
trygghet da det innebar att fler manniskor ror sig i stadsrummet pa olika tider.
Fastighetsagaren Akademiska Hus har ett koncept for student- och forskarbostader dar
vissa bostader kan delas mellan flera personer och dar storre
gemensamhetsutrymmen kan goras tillgangliga for de boende, aven om detta inte
regleras i detaljplanen. Om tillkommande bebyggelse uppfors som bostader, finns det
darmed goda mojligheter att med boendets utformning underlatta kontakt mellan
boende vilket kan bidra till kansla av trygghet i boendet.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebéar positiva konsekvenser for barn och unga. Del av den befintliga
gymnasieskolas friytor bekraftas genom att gallande detaljplans byggrattsyta tas bort
vid en del av den nuvarande skolgarden. Detta sdkerstaller att gymnasiets begransade
friytor inte tas i ansprak for bebyggelse. | 6vrigt innebar planen inte nagra sarskilda
konsekvenser for barn och unga. Att ytor som idag ar parkliknande i planomradets
nordvastra del kan bebyggas kan ses som en negativ konsekvens, men dessa ytor ar
redan planlagda, sa fran planperspektiv innebar det inte ndgon forandring. |
planomradets direkta narhet finns Ronald McDonald hus som &r ett patientboende for
barn och deras familjer. Boendet paverkas inte negativt av detaljplanen jamfért med
gallande planer. Att Skandionklinikens byggnad kan bekraftas och fa bygglov och
slutbesked innebar att verksamheten sakerstalls och att den nara kopplingen mellan
Ronald McDonald hus och Skandionkliniken kvarstar till stor nytta for barn under
behandling.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen innebar mojlighet att aktivera Blasenhusomradets centrala del med
bostader och verksamheter, vilket ar positivt for att mojliggora ett mer aktivt stadsliv.



Sida 47 (48)

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljévarden Uppsala stad C 40. Hansyn till
riksintresset har tagits genom reglering av tillaten byggnadsvolym,
utformningsbestammelser samt en generell varsamhetsbestammelse, och planen
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Miljokvalitetsnormer for luft och buller bedéms inte paverkas. Dagvattenutredningen
visar hur dagvattnet kan renas och fordrojas for att minska paverkan pa recipienten.
Tillracklig byggnadsfri yta avsatts inom kvartersmark for att mojliggora foreslagna
atgarder. Planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7, det vill sdga biotopskyddsomraden,
strandskydd, naturreservat, kulturreservat, vattenskyddsomraden med mera. Planen
bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8, det vill saga skydd for biologisk
mangfald. Férutom observation av gronfink dr 2020 finns inga indikationer pa
forekomst av skyddade arter av vaxter eller djur, och planen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och bolag samt fastighetsagaren Akademiska Hus.

Situationsplan, illustrationer och utredningar har gjorts av White arkitekter, Bjerking,
Spacescape och Ensucon

Planhandlingarna har utarbetats av plankonsult Jerk Allvar, WSP. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Anton Vikstrom, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Sofie Liicke, miljosamordnare
Valerija Bandic, bygglovshandlaggare
Carl Naslund, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

e samrad 2023-12-14





