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DETALJPLAN DEL AV KV. BLASENHUS OCH TRADGARDSMASTAREN, UPPSALA

1 TEXTER OCH SIFFROR

Inledning

Akademiska Hus AB har erhallit ett planbesked gallande
ny detaljplan fér delar av kvarteren Blasenhus och
Tradgardsmastaren (Diarienummer: PBN 2021-003215).
Detta dokument sammanfattar slutsatserna av det skiss-
och dialogarbete som skett mellan Uppsala kommun,
Akademiska Hus och White arkitekter, som pa uppdrag av
Akademiska Hus tagit fram underlag till ny detaljplan for
omradet.

Akademiska Hus AB 6nskar préva mojligheterna att utéver i
befintlig detaljplan tillaten verksamhet (undervisning, kontor
och centrumverksamhet), préva méjligheten att dven uppféra
student- och forskarbostéder inom Kabo 5:1, delomrade 1

i Figur 1. Akademiska Hus AB vill &ven préva att utveckla
Skandionkliniken med en vintertradgard pa takterrass,
delomrade 2 i Figur 1. Enligt det erhélina planbeskedet
ingick att préva patientbostéder inom delomrade 3. Under
processens gang har Akademiska Hus avskrivet detta av
olika skél och platsen kommer att bibehélla sin befintliga
anvéndning.

Planomradet idag

Blasenhus &r centralt beldget, granne med unika
kulturhistoriska miljéer som slottet och Botaniska
trddgarden men ocksa med Akademiska sjukhuset, en

av Uppsalas storsta arbetsplatser. Omradet innehéller
institutionsbyggnader for Uppsala universitet men

ocksé andra institutionsbyggnader sdsom Arkivcentrum,
Skandionkliniken och Sveriges geologiska understkning
(SGU) som delar byggnad med Geocentrum (Uppsala
universitet). Visst naringsliv finns ocksé& samt en skola,
studentbostader och viss service i form av restauranger.
En Ica-butik finns strax utanfér planomradet. Omradet har
stora obebyggda ytor i form av park och markparkeringar.
Akademiska Hus AB ager huvuddelen av fastigheterna i
Blasenhus. Studentbostéderna dgs av Uppsalahem, gamla
Patologen och patienthotellet Ronald MacDonald-hus &gs
av Region Uppsala. Gamla Fangelset Kabo 5:5 dgs av Miab
Férvaltning, bostdderna vaster om av BRF Slottsparken
och Statens fastighetsverk dger f d landshévdingestallet
(byggnadsminne) och Botaniska tradgarden.

Blasenhus har idag en relativt lAg genomstromning.
Stadsdels6vergripande strédk passerar i omradets utkant,

t ex det mycket vilanvénda studentstraket i Villavdgen, men
Rosengéngen &r ett undantag som passerar centralt igenom
omradet och &r valanvént. Von Kraemers allé utgér omradets
huvudgata och ansluter till Norbyvagen i norr respektive
Artillerigatan i séder. Anslutningar sker i form av T-korsningar
vilket minskar gatans integrering i stadens gatunat.

Omradet upplevs svarorienterat och anonymt, da fa
malpunkter for allmanheten ar placerade i omradets centrala
delar och fa strak passerar igenom. Utemiljerna &r generellt
vél utformade och upplevs attraktiva, men de &r svagt
sammankopplade inom omradet och med omgivningen.

Pa Dag Hammarskjclds vag gar huvudcykelnatet, med
enkelriktad trafik i respektive riktning. Langs Artillerigatan
och Norbyvagen finns separata cykelbanor.

Inne i omradet finns cykelbanor pa von Kraemers allé,
Blasenhusgatan, Rosengangen samt strdk mellan
Artillerigatan och Botaniska tradgarden, vilket kopplar till
Rosengéngen. Busshallplatser finns vid Segerstedthuset
och vid Kunskapsskolan. Kapacitetsstark kollektivtrafik
planeras med fardigstéllande 2029/2030 med tva
hallplatser relativt ndra planomradet, dels vid Svandammen
i Rosengangens férlangning ner mot centrala staden,

dels vid s6dra delen av Akademiska sjukhuset. Den

senare héllplatsen kommer att vara beldgen ca 420 m fran
korsningen Artellerigatan/Von Kramers allé, matt utifran hur
man ror sig.

Campusutveckling pa langre sikt

Akademiska Hus AB ar ett statligt bolag med uppdrag

att bygga, utveckla och forvalta miljéer for utbildning,
forskning och innovation. | uppdraget ingar ockséa att bygga
student- och forskarbostéder och skapa attraktiva campus
dar kommersiella kunder och kommersiell service kan

vara viktiga inslag. Campusutvecklingen sker i samarbete
med ldrosatena och med en langsiktig inriktning att sakra
expansion och utveckling.

Blasenhusomrédet som helhet &r detaljplanelagt

for utbyggnad med ytterligare 65800 kvm inom
Akademiska Hus ABs fastigheter. | planen finns
varsamhetsbestammelser, da bebyggelse i omradet &r
klassad som kulturhistoriskt vardefull. | samband med
utbyggnad bedéms von Kraemers allé kunna aktiveras
ytterligare och starkas som lokalt samhéllande rum. Detta
kan goras genom stérkta tvarkopplingar, fler funktioner och
en fortatning som stédjer omgivande offentliga rum bland
annat genom aktiva bottenvaningar.

Utvecklingsplan 2050, framtagen av Uppsala universitet och
Akademiska Hus 2020, visar en framtida, langsiktigt mojlig
expansion som ryms inom detaljplanerad utbyggnad.
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Framtidsbild for Blasenhus

"Omradet &r speciellt till sin karaktér, ett centralt universitetscampus och
malpunkt f6r manga ménniskor.”

= | omradet méts tva viktiga stadsstrdk, Norbyvédgen och Dag
Hammarskjélds Vég.

= Utveckling av kulturstraket knyter omradet ndrmare stadskérnan.

= Omréadet kompletteras med ytterligare verksamheter knutna till
universitetet.”

Uppsalas innerstadsstrategi 2017

Figur 1: Kébo 5:1, delomrade 1,2 och 3
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DETALJPLAN DEL AV KV. BLASENHUS OCH TRADGARDSMASTAREN, UPPSALA

Planforslaget

Inom delomrade 1 (se figur) finns detaljplanelagd obebyggd
mark i form av graskladda parkytor, markparkeringar, tva
padelbanor och en volleybollplan.

Den foreslagna bebyggelsen ar ténkt att utgéra en
fortsatt utveckling av Bldsenhus som universitetscampus.
Bebyggelse langs von Kraemers allé och parkrummet i
sydvast avser bidra till liv och rorelse 6ver en storre del
av dygnet, och dédrmed &ka tryggheten i omradet och ge
ytterligare underlag till service.

Planen ges en flexibel markanvandning. Den befintliga
anvandningen Skola, Kontor, Centrum (SKC) kompletteras
med student- och forskarbostader (B). Byggratten/
exploateringen for SKC som prévats i befintlig detaljplan
bibehalls i princip (24 000 kvm BTA ovan mark). Fér att
reglera flexibiliteten infors reglering av vaningsantal och
nockhdojd.

Den mdjliga byggratten tillater en framtida féréandring av
(forlangning eller flytt av) Blasenhusgatan — den gata som
forbinder Dag Hammarskjolds vdg med von Kraemers allé. |
motet mellan dem, invid Campus 1477, bildas en plats som
ger rum for gronska och aktivitet kopplat till ny bebyggelse
och/eller till sporthallen. Platsen ger en tydlig siktlinje och
mojlighet till strak for gdende och cyklister i férlangningen av
Blasenhusgatan in i den del av parkomradet som har storst
kvaliteter idag.

Fangvallsgatan utgor idag, liksom framat, den viktigaste
forbindelsen for biltransporter i 6st-véastlig riktning i
Blasenhusomrédet. | gatan finns ett U-omrade. Gatan leder
till flertalet markparkeringsplatser och godsintag for saval
Arkivcentrum som SGU/Geocentrum.

Beroende pa framtida anvdndning kan tomten nyttjas pa olika
satt. Ytan som ar mgjlig att bebygga kan delas upp pa flera
kvarter, och bebyggas i etapper. Viktiga kopplingar, som
stérker floden inom och genom omradet, ska bevakas.

Hojd- och areabestdmmelser fér de nya byggnaderna
medger att traéstomme &r mojlig att anvanda utan att det
medfor en lagre exploatering an betongstomme skulle
medfora. Skandionkliniken ges planstod sa takterrassen kan
utvecklas till en vintertradgard, ndgot som ger ett stort varde
for Skandionklinikens patienter.

Omradets parkeringsbehov

| samband med byggnation kommer markparkeringsytor inom
fastigheten att bebyggas. 137 p-platser utgar om hela den
mojliga ytan inom planomradet bebyggs. Omradet har idag
totalt 755 platser. Efter byggnation av omradet kvarstar da
618 platser.

En utredning av Link redovisar antal p-platser enligt 2017-
ars parkeringsnorm, jamfort med befintligt antal p-platser.
Befintligt antal p-platser har darefter inventerats varen
2023 och &r 755 i stillet fér 767 st (korrigerat i Figur

9, summering). En stickprovsundersékning av fem olika
byggnader (redovisade som Figur 10) inom omradet visar
att 2017 ars utrdkning enligt den da géllande normen,

och troligen i till exempel av detaljplaner fastslagna
parkeringsbehov, lag hdgre dn dagens norm — en verklighet
som ocksa framhalls i "Parkeringstal fér Uppsala kommun”
(2016). I nu géllande p-norm anges 3,5 p-platser/1000 kvm
BTA kontor (med lagesbaserat avdrag) som dérfér borde
vara tillamplig som hégsta nyckeltal.
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1.
B+C, Bostdder + Centrum
5 van, lokal 4.5m
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Akademiska Hus arbetar i dialog med bland annat Uppsala
universitet for att ytterligare minska behovet av bilparkeringar
och gynna hallbara transportslag. Bland annat har ett
cykelhus byggts vid byggnad Blasenhus, dar ocksa ett flertal
cykelplatser &r under tak. Det centrala laget, narheten till
kollektivtrafik och centrala staden talar for att reduktion bor
vara rimlig att tillgodorakna, sarskilt nar ny kapacitetsstark
kollektivtrafik med hallplatser néra Blasenhus byggs.

Slutsatsen ar att omradet ar valforsett med
bilparkeringsplatser som helhet och skulle man rdkna om
samtliga byggnaders bilparkeringsbehov utifrdn nu géllande
norm, och dartill en lagesreduktion, skulle ett &nnu storre
Overskott av p-platser finnas inom omradet.

Darmed beddms att man i planférslaget inte behéver
hantera mer parkering dn behovet som den nya bebyggelsen
i sig genererar. P4 lang sikt, om ytterligare byggratter

som idag nyttjas for markparkering bebyggs, planeras

en av byggrétterna utredas som parkeringsbyggnad med
mobilitetsfunktioner.
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S/K/C, Skola/Kontor/Centrum,
4 van, lokal 5.5m

3.
S/K/C, Skola/Kontor/Centrum,
5 van, lokal 4.5m

Sektionsutsnitt som visar olika anvdndningar med olika vaningshdéjder,

inom detaljplans héjdsbestdammelser (nockhéjd +47, 5 van).

+47 +47

+24.0

B + S/K/C, Bostéader + Skola/Kontor/
Centrum, 5 van, lokal 5.5m

a’ I3 -
ERRVhITE



DETALJPLAN DEL AV KV. BLASENHUS OCH TRADGARDSMASTAREN, UPPSALA

Student- och forskarbostader

Planen ges en flexibel markanvandning, dar befintlig anvandning Skola, Kontor,
Centrum (SKC) kompletteras med student- och forskarbostider (B). Ett férslag till
utformning av bebyggelse for detta &ndamél redovisas héar.

Volym och kompostition:

Mot von Kraemers allé foreslas en femvaningsskala, med publik lokal i hérnet mot
Campus 1477 och Blasenhusgatan. Gatan har idag en smal gang- och cykelbana
mot fastigheten. Viss forgardsmark sékerstélls hér i planen, for att ge mdjlighet

till en eventuell framtida breddning av gdng- och cykelbanan. En triangelformad
platsbildning ar utformad for vistelse och aktivitet och ger siktvinklar in mot
Blasenhusomradets centrala delar. Fran bebyggelsen ges ocksa utblickar mot
staden; slottet och domkyrkan. Har foreslas en storre vindskyddad takterass, med
extra solinfall frin séder: dar bebyggelsen gar ner till fyra vaningar.

Fran SGU/Geocentrum och Botaniska tradgarden bildar bebyggelsen fond mot
parkrummet, och kan bidra med saval en malpunkt som en solig véastfasad, med
6gon mot parken 6ver dygnet. Ocksa har kan en takterrass bidra till campuskénslan
och ursparningen i volymen sléapper dartill in ljus p& den skyddade garden.

Student- och forskarbostéderna foreslas utformas som tva kvarter. Det ger

lagom stora enheter, dar bebyggelsen utformas sa att utsidan stottar campuslivet
samtidigt som insidan, garden, kan ge lugn och avskildhet. Volymerna samspelar
med omradets typologi, med solitdra byggnader i parkliknande miljo, och volymerna
behdver inte skilja pa sig ndmnvart, oavsett innehall (S,K,C,B i en flexibel plan).

Innehall:

Student- och forskarbostaderna &r i forslaget utformade enligt Akademiska Hus
bostadskoncept Academic Living med lagenhetstyper av olika storlekar och typer,
fran ettor for en student till 7-rummare f6r 6 studenter, vilket kompletteras med
bokaler i hornlagen pa entréplan. Detta dr positivt ur ett socialt perspektiv, liksom ett
héllbarhetsperspektiv; med stora méjligheter till samutnyttjande och flexibilitet dver tid.

Antal bostéder - 266 st, férdelade p& mindre (141 st), stérre enheter (120 st) och
bokaler (5st).

Ytor - Tvé kvarter om 11 420 resp 11 780kvm BTA (inkl loftgang), totalt 23200kvm.
Av detta &r 390kvm bokaler fér flexibel anvdndning och 370kvm lokalyta som
féreslas placeras mot von Kraemers allé.

Cykelplatser - Cykelparkeringstalet for bostader, 40 platser per 1000 kvm BOA,
"Parkeringstal for Uppsala” ger narmare 700 st platser. Dessa placeras i cykelférrad
pé gardsniva (se entréplan) samt utomhus, pa strategiska platser pa kvartersmark.

Bilplatser - 3 bilplatser per 1000kvm BOA ger 52st - placeras i garage i kallarplan,
med infart fran Fangvallsgatan. Parkeringstal baseras pa Parkeringsutredning,
Akademiska Hus/Link arkitekter 2017 samt Detaljplan for student- och
forskarbostdder Kabo 1:20, Akademiska Hus/Arkitema 2022. Se Trafik-

PM. I jamforelse behover parkeringbehovet vid kontorsdndamal, 84 bilplatser
(berdknat 3.5 platser/1000kvm BTA, ldgesbaserat avdrag) nyttja en stdrre del av
bebyggelsens fotavtryck fér garage.

Material och ton:

Utformningen tar hansyn till laget intill kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla
byggnader genom hégklassiga fasadmaterial som ansluter till omkringliggande
byggnaders utformning. | férslaget visas ett modulért byggande med yteffektiva
bostéder, i ett grid ocksa lamplig for andra anvandningar, ex kontor. Bebyggelsen far
med fordel variera inom temat, for att bidra med st6rre rikedom och orienterbarhet
till omradet. | férslaget redovisas byggnader med trastomme, mot von Kraemers allé
med en tegelfasad, mot parksidan med en malad trafasad.

Lagenhetsfordelning

antal pers/igh
1

2

4

6

bokal

tot antal Igh

Omgivande arkitektur

STORT
LITET
TRA
Vastra kvarteret  Ostra kvarteret %
antal Igh antal Igh tot antal Igh % Igh antal boende  boende
77 62 139 52% 139 23%
24 19 43 16% 86 14%
32 12 44 17% 176 29%
9 23 32 12% 192 32%
3 4 7 3% 7 1%
145 120 265 600
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PUTS METALL/STEN

Schema som redovisar delar av den bebyggelse som bygger upp
universitetscampus Bldsenhus (med omgivning) karaktér. Férslaget
till ny bebyggelse inordnar sig i den stérre skalan av solitidrer, med
fasadmaterial som ansluter mot omradets trd- och tegelbebyggelse.

Exempel pa fasadutsnitt, tegelfasad
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DETALJPLAN DEL AV KV. BLASENHUS OCH TRADGARDSMASTAREN, UPPSALA

2 PLANRITNING 1:1000 (A3)
SITUATIONSPLAN

Dagvatten: Dagvattenutredningen beskriver behov av grénytor och énskade
placeringar av dessa, redovisade i denna situationsplan.

Leverans och service: Trafik och uppstéllning i samband med byggrétten
bed6éms enligt Trafik-PM vara hanterbar i och med Fangvallsgatans bredd och
kvartersyta som inte bebyggs.

SAMMANLAGT MATERIAL SAMRAD 2023-08
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3 ENTREPLAN 1:500 (A3) 1
B

- Studentbostad, en person
- Studentbostad, flera personer
Kommunikation

Métesplats, funktionell

Métesplats, samvaro
Bokal, flexibel offentlighet
Lokal, utatriktad

i

5 MILJORUM

C LY
. - X : — ) 0 10 20 30
Angdring: Bostdderna nas genom tva trapphus per kvarter. Vid annan typologi Emmm | |
av bostader kan fler trapphus/entréer tillkomma. Tillgénglig angéring genom
parkeringsfickor ldngs gata. 1:500 A3

Utrymning: Raddningstjénsten anvdnder kérbana kvartersgator fér uppstélining
fordon vid utryckning. Om Gversta bostadsvaning har genomgéaende ldgenheter
sker utrymning via stegbil. Om Gversta bostadsvaning har enkelsidiga ldagenheter

- utformas trapphus enligt TR2. I3
For cykelperkeringstal se Cykelplatser pa sid 4 6 PP 9 g .I" -‘;‘7 n] ‘t‘a

AKADEMISHA HUS

Avfall: Samtliga bostdder nar miljérum via trapphus. Samtliga fraktioner
hdmtas i kdrl i miljsrum ldngs Fangvallsgatan om ej annat anges.
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3 TYPPLAN 1:500 (A3)

- Studentbostad, en person
- Studentbostad, flera personer
Kommunikation
Métesplats, samvaro

- — — \\ ’ 0 0

Brand / utrymning: Studentbostdder med sammanhédngande kommunikationsstrak ger
utrymningsméjlighet i tva riktningar. Kan kompletteras med ytterligare invdndig utrymningstrappa

om dimensionering visar att det krdvs. Ldgenheter mot gata nds med stegbil. Enkelsidiga ldgenheter
mot gard nas med stege fér de nedre fyra vaningsplanen. Den éversta vdningen med enkelsidiga
ldgenheter mot gard i véstra kvateret aterstar att studera. Kan exempelvis I6sas genom att ldgenheter
blir genomgdende, gérs i etage, har utvédndig passage eller att trapphus utformas som TR2.
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3 KALLARPLAN 1:500 (A3) | - 1

|| TEKNIK

GARAGE | f f\

sz / — \/ A

|m
0

L&genhetsforrad integreras i bostdderna. Om sa inte sker fullt ut behéver

en stérre andel av kvarteren férses med kéllarplan &n redovisat ovan. 0 10 20 30
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Fér perkeringstal se Bilplatser péa sid 4
1:500 A3
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3 ELEVATION LANGS VON KRAEMERS ALLE

Omradessektion

Studentbostédder
+50

Detaljplan +47

PRICKSTRACKAD LINJE AVSER BEBYGGELSE PA NORDOSTRA SIDAN OM VON KRAMERS ALLE

Studentbostédder

+50

VIT YTA AVSER BEBYGGELSE PA NORDOSTRA SIDAN OM VON KRAMERS ALLE

Jéamférelse volym -

Marken i Blasenhusomradet &r som helhet flack (+22-+25m), men med
vissa mindre kullar i parkomrédet. Bebyggelsen varierar i h6jd men héller
sig mellan +20-+40m &h (den aldre bebyggelsen mot Dag Hammarskj6lds
viag och Campus 1477) och +50m (studentbostédder i séder). Den senare
tillkomna bebyggelsen dr nagot hégre. Segerstedthuset ligger kring +49-
55m 6 h. Skandionkliniken mater +47m i sin hogdel.

Detaljplanen méjliggoér en ny volym med héjd +47m 6 h, och ansluter
sdledes till denna hojd. Tomten varierar i markh&jd mellan +22.5-+24m,
dvs svagt sluttande, med hégsta punkten mot von Kraemers allé.
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5 SOLSTUDIE

Solstudie, kI 9, 12, 15 o0 18 vid
vardagsjdmning (20 mars), férsta
maj o sommarsolstand (21 juni).
Inkl omkringliggande bebyggelse.

Campus 1477

-

Bostadsbebyggelseférslag:
Bebyggelsen stéttar upp parken
med ett sydvéstldge, med véldigt
gynnsamma solférhallanden Gver
aret och éver dygnet.

Entrétorget bygger upp en
entréplats till savél parken

som en angéringszon och till
bebyggelsen. Nordvéstldget
erbjuder mer skugga tidigt pa
dygnet men soliga eftermiddagar,
framférallt nér solen star hégt.

Avstanden till omkringliggande
bebyggelse medfér i norr

och véster en begrénsad
skuggpaverkan pa omgivningen.
Bebyggelse i 6ster paverkas
sent pa dagen, men inte i stérre
omfattning &dn vad géllande
detaljplan innebdr.

Innergérdarna har direkt solljus,

i varierande grad, frdn morgon

till kvéll. Terrasser och ldgre tak
sldpper in ljus fran s6der och vést.
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sommarsolsta"n ki 1 - sommarsolstand kl 18
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Solstudie, kI 9, 12, 15 o0 18 vid
vardagsjdmning (20 mars), férsta
maj o sommarsolstand (21 juni).
Inkl omkringliggande bebyggelse.

Campus 1477

-

Formen i solstudien avser
byggréttens yttre grdnser och
maximal héjd. Volymen i sig
Overstiger total byggrétt men den
representerar ett méjligt utfall

i varje punkt - den maximala
méjliga skuggningen i delar.

ardagjamning ki 09

Ocksa i detta fall ar
skuggeffekten pa omgivande
bebyggelse begrédnsad.
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