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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:
¢ Piankarta med bestdmmeiser och iiiustration, skaia 1:1000.
¢ Planbeskrivning inklusive miljékonsekvensbeskrivning, MKB.
» Genomférandebeskrivning. '
¢ Fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE Motivet fér planidggningen &r att planlagga en del av det fore detta

stationsomradet fér bostadsandamal, alderdomshem, inrymmande ett
OCH HUVUDDRAG  40-tal sma lagenheter och gemensamma utrymmen; | sammanhanget
planlaggs ocksa stationsbyggnaderna for sitt nuvarande anvandnings-
sétt dvs som féreningslokaler.

PLANDATA LAGESBESTAMMNING -
Planomradet utgér del av omrédet fér Uppsala Norra Station. Mot om-

radet gransar spéromrédet fér Norra Stambanan och Hallbygatan samt
parkmark och resterande delar av stationsomradet.

AREAL

Planomradets sammanlagda areal &r ca 0,8 ha. Darav utgér ca 0,5 ha
mark fér bostadsdandamal.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Dragarbrunn 32:1,dvs stérre delen av den berérda marken
ags av SJ. Resterande del med beteckningen Luthagen 1:45, ags av
kommunen.

TIDIGARE STALL- OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet ligger inom den kommunomfattande éversiktsplanen,
NINGSTAGANDEN  p go. Oversiktsplanen ger inga detaljerade anvisningar fér det nu
' aktuella omradet.




DETALJPLANER, OCH FORORDNANDEN

FOr omradet géller detaljplan Dp 26 och 26 E faststallda 1944 respek-
tive 1975. Planernas genomférandetid har lépt ut.
Planomradet ligger inom yttre skyddszon fér Uppsalas grundvattentéki.
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BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM

Omradet finns upptaget i kommunstyreisens beslut 1997-08-20 som
ett tankbart lage fér utbyggnad av bostader enligt det av kommunfull-
méktige antagna programmet "Aldre 2000".

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett programsamrad genomférdes kring arsskiftet 97/98. Syftet var att
informera om och inhdmta forsta synpunkter pa den tankta utbyggna-
den. | programmet redovisades det nu aktuella planomradet samt i tvé
illustrationer mojligheten till framtida utbyggnad av en pendeltagstation
alternativt yttertigare bostadsbebyggelse.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Med underlag av programsamradet beslutade byggnadsnamnden
98-01-22 att 1ata uppratta forslag till detaljptan.

OvriGT

Banverket har i ROP PM 39/97, daterad november 1997, redovisat
resultatet av en utredning fér "Upprustning och sanering av UPPSALA
NORRA”. Projektet skall genomféras i enlighet med ett beslut, date- -

rat1998-02-19. Nagon tidpunkt for igangsattning av projektet framgar
inte av beslutet.

Detaljplanefdrslaget upprattas med forutséttningen att det skall vara
forenligt med riksintresset for jarnvagstraflken och en eventuell framti-
da pendeltagstation.

MARK OCH VEGETATION

Omradet bestar av det tidigare stationsomradet med stationshusen
och godsbangéarden. Marken &r huvudsakligen flack och med en av-
grusad yta. Kvar pd omradet, parallellt med spéaren, finns et omrade
for godshantering med en drygt 1 m hég lastkaj utford i sten. Ett antal
hogresta tréd finns pa omradet liksom ett 1angstrackt buskage mellan
stationshusen och kvarteret Ramund. Traden och buskaget berérs g
av planerade byggnader.

GEOTEKNIK

Nagon geoteknisk undersékning har inte utférts med anledning av
planlaggningen. Med stéd av en dversiktlig redovisning av markbe-
skaffenheten i Uppsala beddms att lerlagrens tjocklek ar kring 10 m.
Detta ger anledning till att sarskilt uppmarksamma vibrationerna fran
tagtrafiken och ddrmed sammanhangande behov av atgérder vid kon-
struktionen och grundlaggningen av byggnaden,

Den tidigare godshanteringen pa omradet, inkluderande aven flyg-

. brénsle, ger anledning till att undersdka férekomsten av miljpfarliga

amnen i marken.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE
Inga k&nda fornldmningar eller byggnadsminnen finns i inom planomra-
det.

Uppsala Norra Station anlades ar 1910 utmed norra stambanan p4
mark som skénktes till SJ av bla Ekeby bruk. Darmed férbattrades
forbindelserna for invdnamna i de norra stadsdelarna. Den ungefar
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samtidigt byggda jarnvagen Uppsala-Enképing avgrenas fran stamba-
nan strax vaster om stationsomradet.

Den nya stationsbyggnaden uppférdes i en nationalromantisk stil med
panelade fasader, branta takfail och smaspréjsade fénster. En 120 m
lang traplattform samt en 40 m lang lastkaj i sten byggdes. Ett gods-
magasin och en vagnvag planerades men byggdes aldrig. Senare
byagdes &ven ett lokstall med véndskiva. | omedelbar narhet till statio-
nen fanns sedan tidigare vagnhailar tiil den ar 1906 invigda sparvigen.
Fran Norrlandsgatan via Sysslomansgatan gick en av sparvagslinjerna
till centrum.

Stationsbyggnaderna har behdllits i sin ursprungliga form och &r i gott
skick. Redan nu ger de omradet en viss karaktir som ytterligare kan
forbattras i takt med att stationsomradet successivt tas i bruk for annat
dndamaél. En varsamhetsbestdammelse som uppmérksammar byggna-
dernas utvéndiga vérden ar darmed befogad.

BEBYGGELSE

Byggratten {ér alderdomshemmet avser en byggnad i hégst tvé plan.
Byggnadens form ar inte i detalj fastlagd i planen. Den i plankartan
redovisade illustrationen rymmer, praktiskt sett, upp till 3000 m? BRA
vilket ger plats fér de planerade 36 lagenheterna. Av miljéskal bér bo-
stadsdelarna orienteras fran jarnvagen och plats for utevistelse bere-
das i skyddat l&ge pa byggnadens sddra sida.
Byggratten {6r de gamla stationshusen utgér fran att byggnadema
utvéindigt behalles i sin nuvarande form. Ovrig mark inom tomten far

~ inte bebyggas med undantag av nagot mindre komplement av typen
tradgardsforrad, materialbod eller sophus. Placering och omfattning av
ett sadant komplement provas vid bygglovet.
Tva transformatorstationer finns pA omradet. Den nyare, beligen nér-
mast Hailbygatan behdlls for fortsatt bruk.

SOCIALA FORHALLANDEN

Med tanke pa befolkningstéathet, laget i staden och nérheten till ser-
vicehuset Ramund kan ett dlderdomshem pa Norra Station ses som en
god lokalisering fran social synpunkt. Hyresgasterna kan i ménga fall
flytta inom stadsdelen och darmed underlattas forutséttningarna for att
behalla de sociala kontakterna.

Den idrottsforening som idag har sina lokaler i stationshusen har en

betydande social funktion fér ungdomar inom lagsporterna fotboll och
bandv
bandy.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsrumsorten. Skyddsrumsbesked skall
inhdmtas som underlag for detaljprojekteringen av ny bebyggelse.

FRIYTOR, PARK

Planomradet grénsar i sydost till ett mindre parkomrade med uppvuxna
trad, sittmdbe! och en liten lekplats. Mellan planomradet och kvarteret .
Ramund finns ett smalt parkstak med en GC-vag. Alléstraket langs
Héllbygatan avsatts som park.

Flertatet av de befintliga uppvuxna trédden har goda kvalite'er och bér
darfor sparas for att inordnas i grényiepianeringen pa kvarteret re-
spektive allméan plats,
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Det &r angeldget att tomtmarken planeras med beaktande av de boen-
des behov och férutsattningar. Planeringen bér ske i samrad med hu-
vudmannen fér verksamheten. Planforslagets illustration ger exempel
pa vad som kan vara aktuellt i sammanhanget.

GATOR OCH TRAFIK, ANGORING
Gator, gang-och cykelvagar (GC-véagar)

Planomradet ansluter till Hallbygatan och Norrlandsgatan. Hallbygatan
behalles som atervandsgata. Biltrafiken angér kvarteret fran Norr-
landsgatan.

Biltrafiken till det nya kvarteret biir mattlig. | huvudsak bestar den av
resor fér anstillda och bestkare samt ett mindre antal varu-- och per-
sontransporter.

Separata GC-vagar med anslutning tiil pIanomrédet finns langs jamva-
gen i riktning in mot centrum och via tunnel under jarnvéagen till de
norddstra stadsdelarna. | vastlig riktning finns ett strak Iangs Norr-
landsgatan.

Kollektivirafik

Med korta gangavstand kan planomradet nas fr&n busslinjer som trafi-
kerar Ringgatan/Bérjegatan och Seminariegatan.

Kvarterets behov av parkeringsplatser tillgodoses p4 tomten.

TEKNISK FOR- VATTEN OCH AVLOPP, ENERGIFORSORJNING

SORJNING Vatten- och avioppsledningar samt fjarrvdrmeledningar med kapacitet .
for att ansluta tillkommande bebyggelse finns i angrinsande gator.
For el-férsdrjning ansluts ny bebyggelse till den befintliga natstationen.
Den &ldre transformatorstationen belagen narmast jarnvéagen rivs for
att bereda plats for tillkommande bebyggelse. Instailationerna flyttas till
den nyare néatstationen, som dérvid far en mindre tillbyggnad.
Inom planomradet och i anslutning till natstationen finns en aldre typ av
70 kV - huvudledningar. Ledningarna skall behallas i orubbat lage. Fér
att sékerstilla detta anges ett ledningsreservat i plankartan.

AVFALL

Bebyggelsen skall utrustas och anpassas f6r kallsortering och omhan-
dertagande av hushalis- och tradgardsavfall enligt kommunens rad och
anvisningar. Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpassade
samt latt tillgangliga for hdmtningsfordon,

Samréd forutséttes ske med avfallsavdelningen pd kommunens tek-

niska kontor, telefon 018-27 40 00.

FORENLIGHET MED Projektet ar forenligt med Gversiktsplanen, OP 80. Utbyggnaden strider
OVERSIKTSPLAN inte mot naturresurslagen.

OCH NATUR-

RESURSLAGEN
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MILJOKONSE- ALLMANT

-KVENSBESKRIV-  Mijokonsekvensbeskriviingen avser att beskriva det specifika projek-
NING tet fér &lderdomshemmet. Nagon jamférelse med andra alternativ elier
ett noll-alternativ gors inte.
Beskrivningen beskriver problemen och tankbara sétt att beméstra
dessa. Syftet ar att visa huruvida projektet 4r genomférbart utifran ett

i TN . b e il ot
antal fragestéliningar hanforliga till projektet som sa&dant eller till dess

omedelbara omgivning. De precisa atgarderna utreds i samband med

detaljprojekteringen fér byggnader och tomt och prévas i samband
med bygglovet.

VEGETATION, STADSBILD

Nagon detaljerad inventering av vegetationen har inte gjorts med an-
ledning av planlaggningen. Slutsatsen av en lekmannamassig bedém-
ning &r att vegetationen i markskiktet inte &r anméarkningsvérd. Flerta-
let av de befintliga vuxna trdden ar vasentliga for miljén och sparas.
Planomradet, som for narvarande ar skréapigt och ovardat bér, genom
planerad bebyggelse och tradgérdsanlaggmng, kunna bli ett tillskott for
grannskapet.

Den rektangulara tomten forutsatter en langstrackt byggnad med ca 15
m bredd och hdgst tva vaningsplan. Med en omsorgsfull utformning av
fasader och detaljer samt i valet av byggnadsmaterial motverkas ris-
ken for att byggnaden skall ge ett alltfér monotont intryck.

Den omfattande bullerskarmen mot sparomradet blir ett nytt, markant
inslag i stadsbilden. Skdrmens detaljutformning, fargséttning och
eventuella komplettering med véaxter prévas vid bygglovet.

KLIMAT

Planomradet har ett soligt ldge och gott 1a f6r harda vindar. Tomtens
forutséttningar f6r placeringen av byggnaden ger dock samre ljusfér-
hallanden fér l1agenheterna med fénster ut mot sparomradet.

TRAFIK OCH SAKERHET

Trafiksékerheten i omradet &r god. Biltrafiken ar huvudsakligen lokal
och av liten omfattning. GC-trafiken har till en del separata véagar och
en tunnel finns fér korsningen med jarnviagen. Tunnelns geometriska
standard kunde vara battre for att ddrmed erbjuda storre bekvamlighet
och sakerhet f6r trafikanterna. Férklaringen tili utformningen ligger i

det mycket knappa utrymmet fér anldggningen.

Den nuvarande sakerheten kring banomradet ar dalig pa grund av att
stdngsel saknas utmed banans vastra sida. | Banverkets planer fér en

upprustning av banans éverbyggnad och elfdrsorjning ingar ocksa ett
stangsel.

STORNINGAR

Allmant

De fér omradet aktuella miljéstérningarna har sin grund i buller fran
flyget samt builer och vibrationer fran tagtrafiken. Den planerade be-
byggelsens lage samt tekniska egenskaper och kvaliteter skall provas
mot Banverkets occh Naturvardsverkets gemensamt upprattade anvis-
ningar {6r policy och tiltdmpning avseende buller och vibrationer fran
sparburen linjetrafik, (BVPO 724.001). Detta sékerstilis med planbe-
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stammelser. Stérningarna fran tagtrafiken, buller och vibrationer, har
utretts av Ingemansson Technology AB: Rapport U-1084-A och B.
Utredningen visar att planomradet i hog grad paverkas av savél buller
som vibrationer fran flyg- och tagtrafiken. Omfattande &tgérder i form
av bullerskarmar, forstarkt fasad/fénsterisolering och grundldggning
maste vidtas

Flygbuller

Flygbullret redovisas i koncessionsanséokan for flygfiottiliens framtida
verksamhet. Planomradet ligger under buliermattans intervall FBN 55-
65 dB(A). Storningen utomhus dverskrider darmed riktvardet FBN 55
dB(A). Avvikelsen, forhdjningen, skall noteras men kan betraktas som
maéttlig och i huvudsak forekommande endast under dagtid.

Projektet kan med avseende pa alderdomshemmet ses som en kom-
plettering av ett sedan lange etablerat och uppskattat bostadsomrade.
Ett avsteg fran de strikta miljokraven f6r utomhusmiljon bor darfér kun-
na goras. Ett absolut krav ar dock att byggnaden utrustas pa sadant
satt att riktvardet 30 dB(A) tér bullernivan inomhus tillgodoses.
Tagbuller

Riktlinjer t&r tagbuller enligt ovan nAmnda anvisningar, BPO 724.001:

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
- dB(A) dB(A)

Bostader, vardiokaler
Utomhus 60 (55 "uteplats™) 70("uteplats”)
Inomhus 30 45
Arbetslokaler, fére-
ningsgard.
Inomhus 60

Utredningen for tagbullret baseras pa berakningar och omfattar saval
ekvivalent som maximal niva utomhus och inomhus.

P4 grund av det utsatta laget kravs en avskédrmning, som for att pa
basta satt klara évre vaningsplanet, placeras si ndra sparen som mgj-
ligt. Berdkningama forutsatter darfor att en 2,5 m hég skérm av ett
absorberande material piaceras 4,1 m fran narmaste sparmitt.

Nan alrdvualanmtéa rinshe hoavilommea Wl e E7 ADY ER o con

Den ekvivalenta nivan utomhus berdknas till ca 57 UD\A) for mark ‘p 1a-
net respektive 61 {or dvre vaningsplanet. Det generella riktvardet,

, 60dB(A) utomhus vid bostader och vardlokaler, klaras darmed pa ett
godtagbart satt.
Den maximala nivan utomhus vid évre vaningsplanet mot jarnvégen
nar upp till 87 dB(A) vilket &r langt 6ver riktvéardet 70 dB(A). For att
klara en acceptabel maximal niva inomhus, 45 dB(A), kravs fasader
och fénster med séarskilt god ljudisolering.
Som ténkbara alternativ till féreslagen skarm finns laga skarmar av
typen "Soundtrack” som placeras nara huvudsparet.
Med uteplatserna ordnade i skydd av byggnaden pa sodra sidan mot
Hallbygatan uppfyils &ven riktlinjerna 55 respektive 70 dB(A) f6r ekvi-
valent som maximal bullerniva utomhus.
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Vibrationer

Riktlinjer fér vibrationer fran tagtrafiken enligt ovan namnda anvisning-
ar, BPO 724.001;

Niva for vervagande av atgard i sammanhang med ny planering eller
vasentlig ombyggnad av bana vid bostader och vardlokaler.

Vibrationsniva RMS (1-80 Hz)
Hastighet Acceleration Hdgsta accep-
mm/s mm/s tabla varden for
(Efterstravad sovrum nattetid
hégsta niva) mm/s
Ny planering 04 14 0,7
Ombyggnad 0.4 14 1,0

Vibrationsutredningen baseras pa matningar genomtorda i enlighet
med svensk standard, SS 460 4861, den 26 februari 1998. Matningar-
na registrerades i fyra positioner pa platsen fér den planerade byggna-
den.
Resuitatet av utredningen visar att marken har, liksom p& manga and-
. ra stallen i Uppsala, ar vubratlonskansllg De uppmatta vibrationerna
varierar i matpunkiern meiian 0,2 till 0,7 mm/s beroende p4 typen av
tag. Persontagen ger méatvarden upp till 0,4 mm/s och godstagen upp
til 0,7 mm/s.
Férutsattningarna ar med andra ord inte helt idealiska men med en
omsorgsfull projektering av byggnaden vad galler grundidggning och
byggnadskonstruktion bér térhallandena kunna bli acceptabla.

Elektromagnetiska kraftfélt

Enligt uppgifter fran agaren medfor befintliga el-ledningar och den nar-
belagna transformatorstationen inte nagra risk for kraftfalt éver re-
kommenderade 0,2 uT inom den planerade byggnaaden.

MARK OCH VATTEN

Den planerade verksamheten paverkar inte negativt vare sig mark eller
i marken férekommande vatten.

Déaremot finns en viss risk f&r att tidigare verksamheter med bland an-
nat hantering av flygbrénsle pa omradet kan ha medtort en upplagring
av miljstérande d&mnen i marken. Enligt en utredning av Golder
Grundteknik KB, projektnr 98274, finns rester av petroleumprodukter i
en av observationspunkterna. Nagot hinder for att genomféra projektet

e el i
bedbms inte fGreligga men utredningen skall beaktas vid detaljprojek-

teringen av bebyggelsen.

STORNINGAR UNDER BYGGNADSTIDEN

Det &r ofrankomligt att planomradets naromrade periodvis under bygg-
nadsskedet kommer att paverkas av stdrningar som kan vara bety-
dande. Det géller bla materialtransporter som i férsta hand angér om-
radet via Hallbygatan och det kan vara buller fran arbetsmaskiner eller
palningsarbeten inom kvarteret. Olagenheterna ar dessbatire tempora-
ra. Byggtiden kan beraknas till 10-12 manader varav perioderna med
vasentliga storningar endast 4r en liten del.
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MEDVERKANDE i Detaljplanen har pa byggnadsndmndens uppdrag uppréttats av stads-
.PROJEKTET byggnadskontoret.
Tilt vagledning fér planarbetet har Ingemansson Technology AB ge-
nomidrt buller- och vibrationsutredningar och bestallaren, kommunsty-
relsen, samt berérda kommunala férvaitningar har bistatt med sakupp-
gifter.

' STADSBYGGNADSKONTORET

nder rubriken "Mark och v

Uppsala i juli 1998. Rev. unde
Lars Géran Wanstrand

—_
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jorn Ringsfom

pianchef planingenjér
Godkdnd av byggnadsndmnden for: o samrdd 1998-04-02
o utstilining 1998.07-02
» antagande - 1998-09-24
Antagen av kommunfullmaktige 1999-08-30.........
Laga krafi _ 1999-10-01
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