% Uppsala
kommun

Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2021-05-26

§ 156

Detaljplan for Angkvarnen
KSN-2019-2633

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan for Angkvarnen enligt drendets bilaga 2 och 3.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 29 april 2021, se bilaga 1, dverlamnat Detaljplan
for Angkvarnen till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna
inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga 1 till 8 till
drendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad och granskning aterfinns
hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och bemots i
samradsredogorelsen, bilaga 4, och utlatandet, bilaga 5.

Beslutet om att anta detaljplanen maste ske i kommunfullmaktige, da detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet ar ett krav, eftersom
genomforandet av planen kan medféra risk for betydande miljopaverkan (se avsnittet
Féredragning nedan).

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya innerstadskvarter med gator och torg som
binder samman Kungsangen med stadskarnan och astraket. Detaljplanen ska
mojliggdra nybyggnad av cirka 900 bostader, tre forskolor samt cirka 4 000
kvadratmeter lokaler. Planens syfte ar aven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla
byggnader, vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter. Fyra av dessa
byggnader far markanvandningen centrum, den femte ar en teknisk anlaggning.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 7 december 2020 och den 11 januari
2021. Under granskningen har 21 skriftliga synpunkter inkommit. Efter granskningen
har fordjupade studier gjorts kring markfororeningar och stérningar fran Studenternas
idrottsplats.

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009,
men avviker genom att det ar mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis
hogre byggnadshojder. Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.
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Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2021-05-26

Beslutsunderlag

e Arbetsutskottets forslag 18 maj 2021 § 169

e Tjansteskrivelse daterad 19 april 2021

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 29 april 2021.

e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse, arbetsmaterial

e Bilaga 5, Utlatande, arbetsmaterial

e Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 7, Sarskild sammanstallning, arbetsmaterial

Yrkanden

Hanna Victoria Morck (V) yrkar i forsta hand:
(1) att drendet Gterremitteras for att dimensionera férskolornas friytor till 40 kvm per
barn samt med minsta totala ytor om 3 000 kvm.

Hanna Victoria Morck (V) yrkar i andra hand, med instimmande fran Stefan Hanna (-):
(2) att drendet Gterremitteras for att dimensionera férskolornas friytor till 30 kvm per
barn samt med minsta totala ytor om 3 000 kvm.

Hanna Victoria Moérck (V) yrkar i tredje hand:
(3) att forslag till godkdnnande av detaljplanen avslas.

Therez Almerfors (M), Jonas Segersam (KD) och Mohamad Hassan (L) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Ordférande stéller forst Hanna Victoria Morcks (V) forsta aterremissyrkande (1) mot
arendets avgorande idag och finner att arendet ska avgoras idag.

Ordfdrande stéller darefter Hanna Victoria Morcks (V) andra aterremissyrkande (2) mot
arendets avgorande idag och finner att arendet ska avgoras idag.

Ordférande staller slutligen arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller detsamma.

Reservation

Tobias Smedberg (V) och Hanna Victoria Mérck (V) reserverar sig mot beslutet till
forman for Tobias Smedbergs (V) yrkande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen Datum:
Protokollsutdrag 2021-05-26

Sarskilda yttranden

Jonas Petersson (C) lamnar ett sarskilt yttrande:

Centerpartiet reserverade sig i kommunstyrelsens arbetsutskott till forman fér eget
yrkande att aterremittera med motivet, att méjliggéra férskolegardar om minst 30
m?*/barn eller 3000 m? sammanhéngande friyta.

Centerpartiet reserverar sig mot att Uppsala kommun planlégger férskolegardar som ér
for sma. Med fér sma ytor kan inte naturliga material anvéndas i den utstréickning som ér
onskvart pa grund av slitage. Med stérre friytor skulle fler trdd, fler buskar och mer gras
kunna bidra till lokala temperaturddmpande zoner, bdttre infiltration och farre
fardigprogrammerade lekytor.

Stefan Hanna (-) Bmnar ett sarskilt yttrande:

Stora delar av dessa ytor borde anvdndas for bostadsbyggande och inte kontorsytor. De
ndringslivs- och ovriga verksamhetsytor som planeras i Bolénderna dr tillréckliga
centrala verksamhetsytor under lang tid framéver. Det ér viktigt att sakerstdlla rimliga
friytor i anslutning till férskolor. Dérfér tycker jag att det ska vara minst en forskolegard i
anslutning till férskolor pa minst 30 kvadratmeter per barn. Att vara barn har rimliga ytor
for fysiska aktiviteter har livslang stor betydelse fér ménniskors valmaede.

Simon Alm (-) lamnar ett sarskilt yttrande:

Arendet berér i grunden ett redan bebyggt industriomréde som gérs om till ett
bostadsomrdade. Det ér dérmed redan bebyggt och utgér inte en fértétning om
byggnader delvis byts ut. Daremot anges ett intervall om 5-10 vaningar héga byggnader,
vilket é@r en sorts fortétning som skapar mindre dndamdlsenliga boendemiljéer. |
Programhandlingen "Bostad for alla” anges specifikt att andelen markbostdder behéver
6ka eftersom det rader stor efterfrégan pd sadana, och omvédnt mindre efterfrégan pa
héga vaningar. Detta drende gar dédrmed tvarsemot barnfamiljernas preferenser.

Rent allmadnt dr det bra att beakta barnperspektivet eftersom de allra flesta trivs bra om
forutsattningarna ér goda for barnfamiljer, vilket skapar den mest inkluderande
bostadssammansattningen om barnperspektivet far sta i centrum.

Med anledning av att undertecknad behévde avvika fran métet i fértid kunde yrkandena
inte framféras formellt.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



% Uppsala Sida 19 (28)

Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-05-18

§169

Detaljplan for Angkvarnen
KSN-2019-2633

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan fér Angkvarnen enligt drendets bilaga 2 och 3.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 29 april 2021, se bilaga 1, 6verlamnat Detaljplan
for Angkvarnen till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna
inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden dterges i bilaga 1 till 8 till
arendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad och granskning aterfinns
hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och bemots i
samradsredogorelsen, bilaga 4, och utldtandet, bilaga 5.

Beslutet om att anta detaljplanen maste ske i kommunfullméaktige, da detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet ar ett krav, eftersom
genomforandet av planen kan medfora risk for betydande miljopaverkan (se avsnittet
Foredragning nedan).

Detaljplanens syfte dr att mojliggora nya innerstadskvarter med gator och torg som
binder samman Kungsangen med stadskadrnan och astraket. Detaljplanen ska
mojliggora nybyggnad av cirka 900 bostader, tre forskolor samt cirka 4 000
kvadratmeter lokaler. Planens syfte ar aven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla
byggnader, vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter. Fyra av dessa
byggnader far markanvandningen centrum, den femte ar en teknisk anlaggning.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 7 december 2020 och den 11 januari
2021. Under granskningen har 21 skriftliga synpunkter inkommit. Efter granskningen
har fordjupade studier gjorts kring markfororeningar och storningar fran Studenternas
idrottsplats.

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009,
men avviker genom att det ar mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis
hogre byggnadshojder. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-05-18
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 april 2021

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 29 april 2021.

e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse, arbetsmaterial

e Bilaga 5, Utlatande, arbetsmaterial

e Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 7, Sarskild sammanstallning, arbetsmaterial

Yrkanden

Tobias Smedberg yrkar:

att aterremitteras for att dimensionera forskolornas friytor till 40 kvm per barn samt med
minsta totala ytor om 3 000 kvm och i andrahand avslag pa forslag till godkdnnande av
detaljplanen.

Jonas Petersson (C) yrkar:
att drendet Gterremitteras for att méjliggéra férskolegdrdar om minst 30 m%/barn eller
3000 m? sammanhdngande friyta.

Beslutsgang

Ordforande staller forst aterremissyrkande mot drendets avgorande idag och finner att
arendet ska avgoras idag.

Ordforande staller darefter foreliggande forslag mot avslag och finner att
arbetsutskottet bifaller detsamma.

Reservationer
Tobias Smedberg (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Jonas Petersson (C) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande med
motiveringen:

Centerpartiet reservera sig till {6rmdn for eget yrkande att Gterremittera med motivet, att
mdjliggéra forskolegdrdar om minst 30 m?/barn eller 3000 m? sammanhdngande friyta
Centerpartiet reserverar sig mot att Uppsala kommun planldgger férskolegdrdar som éir
fér smd. Med fér smd ytor kan inte naturliga material anvéndas i den utstrdckning som ér
onskvdrt pa grund av slitage. Med stérre friytor kan skulle fler tréd, fler buskar och mer
grds kunna bidra till lokal temperaturdémpande zoner, béttre infiltration och férre
fdrdigprogrammerade lekytor.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-04-19 KSN-2019-2633

Handlaggare:
Brita Bugge, Annika Holma

Detaljplan for Angkvarnen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan fér Angkvarnen enligt drendets bilaga 2 och 3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 29 april 2021, se bilaga 1, 6verlamnat Detaljplan
for Angkvarnen till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna
inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga 1 till 8 till
arendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad och granskning aterfinns
hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och bemots i
samradsredogorelsen, bilaga 4, och utldtandet, bilaga 5.

Beslutet om att anta detaljplanen maste ske i kommunfullmaktige, da detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet ar ett krav, eftersom
genomforandet av planen kan medféra risk for betydande miljopaverkan (se avsnittet
Foredragning nedan).

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya innerstadskvarter med gator och torg som
binder samman Kungsangen med stadskarnan och astraket. Detaljplanen ska
mojliggora nybyggnad av cirka 900 bostader, tre forskolor samt cirka 4 000
kvadratmeter lokaler. Planens syfte ar dven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla
byggnader, vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter. Fyra av dessa
byggnader far markanvandningen centrum, den femte &r en teknisk anlaggning.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 7 december 2020 och den 11 januari
2021. Under granskningen har 21 skriftliga synpunkter inkommit. Efter granskningen
har fordjupade studier gjorts kring markféroreningar och stérningar fran Studenternas
idrottsplats.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009,
men avviker genom att det ar mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis
hogre byggnadshojder. Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Barnperspektivet har beaktats
genom planlaggning for forskolor och en park, 6kad tillganglighet till Astraket och
Stadstradgarden, strak pa de gaendes villkor, samt lampliga och bilfria vistelseytor vid
bostaderna. Naringslivsperspektivet har beaktats genom att planen mojliggor
markanvandningen centrum inom hela planomradet, vilket ger mojlighet for foretag
inom bland annat handel, service och kontor att etablera sig. Planen sékerstaller
dessutom att lokaler for verksamheter anlaggs pa manga platser.
Jamstalldhetsperspektivet bedoms inte vara relevant med foreliggande forslag till
beslut.

Foredragning

Planens syfte och innehall framgar av planbeskrivningen, bilaga 2, och plankartan,
bilaga 3. Syftet ar att mojliggora nya innerstadskvarter som binder samman
Kungsangen med stadskarnan och astraket. Syftet ar att skapa en tat kvartersstruktur
dar bostader och forskolor blandas med verksamheter. Detta ger forutsattningar for att
skapa en levande stadsdel bade dag och natt. Med park, torg, strak och gatori
strategiska lagen skapas en struktur som har goda kopplingar till sin omgivning,
Detaljplanen ska mojliggdra nybyggnad av cirka 900 bostader, tre forskolor samt cirka
4000 kvadratmeter lokaler.

Detaljplanen styr inte upplatelseformer, men fastighetsutvecklarnas inriktning ar i
nuldget bostadsratter. Utbyggnaden berédknas paga under tio ar, sa inriktningen vad
galler upplatelseformer kan komma att fordndras.

Planens syfte ar aven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader, vilka
tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter. Fyra av dessa byggnader far
markanvandningen centrum, vilket mojliggor innehall som handel, service, kontor,
hotell, vandrarhem och samlingslokaler, samt aven viss vuxen- och yrkesutbildning.
Den femte byggnaden ar en teknisk anlaggning, en kommunal pumpstation.

Inom planomradet finns det omraden som kan vara férorenade. Pa grund av
markfororeningarna och spridningsrisken till grund- och ytvatten kan det vara risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram och
ingdr i planhandlingarna, bilaga 6, och en sarskild sammanstéllning enligt miljobalken,
bilaga 7.

Under samradet och granskningen har synpunkter inkommit pa hushdjder, sol- och
dagsljus, kulturmiljo, trafik, markfororeningar, storningar i form av buller, ljus och lukt
samt 6versvamningsrisk vid skyfall. Planforslaget har bearbetats utifran de inkomna
yttrandena, men synpunkterna pa de foreslagna hushéjderna har inte helt
tillgodosetts. Yttrandena sammanfattas och beméts i samradsredogorelsen, bilaga 4,
och utlatandet, bilaga 5.

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009,
men avviker genom att det ar mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis
hogre byggnadshojder. Forslaget stammer 6verens med den planeringsinriktning som
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beslutades av plan- och byggnadsnamnden i april 2018, och bedoms vara forenligt
med oversiktsplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal ska tecknas av kommunstyrelsen och exploatoren. Avtalet reglerar
markoverlatelser samt exploatorens kostnadsansvar for iordningsstéllande av allmén
plats.

Exploatoren ska ersatta kommunstyrelsen med 1,3 miljoner kronor for mark som
overfors fran kommunstyrelsens fastighet till exploatorens fastighet. Exploatoren ska
aven ersatta kommunstyrelsen med faktiska kostnader for genomforandet av
allmadnna anldggningar inom planomradet samt ledningsatgarder, uppskattat till totalt
86,3 miljoner kronor. Exploateringsnettot blir 0 kr, eftersom exploatoren erlagger
faktisk kostnad. Darutéver kommer kommunstyrelsens intakt pa cirka 1,3 miljoner
kronor frdn markforsaljningen.

Beslut om exploateringsavtalet forvantas fattas av kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott den 28 april 2021.

Breddningen av Ostra Agatan for att ge utrymme till en separat gdng- och cykelbana &r
en deli ett pAgdende investeringsprojekt, benamnt Astrdket. Det projektet bekostas av
kommunen, genom gatu- och samhallsmiljonamndens budget. Breddningen ar inte en
foljd av den har planlaggningen, utan ar ett separat projekt enligt ett tidigare beslut.
Har mojliggor planlaggningen i stallet genomforandet av det projektet.

Breddningen av gdngbanan p& Ostra Agatan bekostas daremot av exploatdren i likhet
med alla 6vriga kostnader som uppstar pa grund av exploateringsprojektet. Kostnaden
for breddningen av gdngbanan ingdr i beloppet ovan.

Eftersom detaljplanens genomférande innebar att en ny stadsdel skapas inom ett
tidigare verksamhetsomrade som huvudsakligen lag pa kvartersmark, blir det ett
tillskott av allman plats. Detta kommer att leda till 6kade drifts- och
underhallskostnader, uppskattat till 640 000 kr per ar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 april 2021

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 29 april 2021.

e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse, arbetsmaterial

e Bilaga 5, Utldtande, arbetsmaterial

e Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 7, Sarskild sammanstallning, arbetsmaterial

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2021-04-29

§ 95
Detaljplan for Angkvarnen

PBN 2016-000384

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. att godkanna forslaget till detaljplan och utlatandet daterat 12 april 2021 for
Detaljplan fér Angkvarnen, samt att skicka detaljplanen vidare till
kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att méjliggora nya innerstadskvarter som binder samman
Kungsangen med stadskdrnan och astraket. Detaljplanen ska mojliggdra nybyggnad av
cirka 900 bostéder, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Planens syfte ar
aven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader vilka tillsammans rymmer
cirka 10 000 kvadratmeter.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 7 december 2020 och 11 januari 2021.
Under granskningen har 21 skriftliga synpunkter inkommit. Efter granskningen har
fordjupade studier gjorts kring markféroreningar och storningar fran Studenternas
idrottsplats.

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009,
men avviker genom att det ar mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis
hogre byggnadshojder. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 april 2021

e Bilaga 1, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 2, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Utldtande, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse, arbetsmaterial

e Bilaga 5, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial
e Bilaga 6, Sarskild sammanstallning, arbetsmaterial

Arbetsutskottet har utan eget yttrande 6verlamnat drendet till ndmnden for beslut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:
Protokoll 2021-04-29
§ 95, forts.
Yrkande

Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) yrkar i férstahand pa dterremiss for att
dimensionera férskolornas friytor till 40 kvm per barn samt med minsta totala ytor om
3000 kvm och i andrahand avslag pa forslag till godkdnnande av detaljplanen.

Peter Bytar (SD) yrkar avslag pa liggande férslag pa grund av for sma friytor pa
forskolegardarna.

Ordférande Ylva Stadell (S) yrkar bifall till liggande forslag och yrkar avslag pa yrkandet
om aterremiss.

Therez Almerfors (M) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordféranden fragar forst om det & namndens mening att avgéra drendet idag eller
aterremittera det enligt Magne Bjorklunds (V) m.fl. forstahandsyrkande och finner att
namnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden ser sedan att det finns tva forslag, dels att godkdnna planen och skicka
den vidare till kommunfullméktige fér antagande enligt liggande forslag, dels att avsla
forslaget enligt Magne Bjoérklunds (V) m.fl. andrahandsyrkande respektive

Peter Bytars (SD) yrkande.

Ordféranden stiller de tva forslagen mot varandra och finner att ndmnden beslutar
enligt liggande forslag.

Reservation

Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) reserverar sig mot beslutet enligt foljande:

Vansterpartiet anser att Uppsala kommun maste planeras for alla
invdnare i kommunen, inte minst barnen. Denna detaljplan innebar tre
forskolor med forskolegardar som ar halften sa stora som Boverkets
rekommendationer. Uppsala maste vara en kommun dven for barnen,
darfor reserverar vi oss mot detta beslut!

Peter Bytar (SD) reserverar sig mot beslutet enligt foljande:

Vivilkomnar att bygga och bevara kulturhistoriska byggnader. Vi har
synpunkter pa utformning och hdjd.

Friytorna for de tre friskolorna dr inte tillrackligt stora.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

-
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2021-04-29
§ 95, forts.
Expediering

Protokollet expedieras till

e Sandviksvassen AB
e Akten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlaggare Diarienummer
Brita Bugge 2016-000384
Annika Holma

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Planbeskrivning
Detaljplan fér Angkvarnen

ANTAGANDEHANDLING ARBETSMATERIAL 2021-04-22

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan fér Angkvarnen

INLEDNING

Sammanfattning av planférslaget

Planens syfte &r att mojliggdra nya innerstadskvarter som binder samman Kungsangen med stads-
karnan och Astraket. Syftet &r att skapa en tat kvartersstruktur med en blandning av bostader, for-
skolor och verksamheter. Detta ger forutsattningar for att skapa en levande stadsdel bade dag och
natt. Med park, torg, strak och gator i strategiska lagen skapas en struktur som har goda kopplingar
med sin omgivning. Detaljplanen ska mdojliggéra nybyggnad av cirka 900 bostader, tre férskolor
samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Planens syfte ar aven att skydda fem kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter. Byggnaderna som skyddas
ar Tegelsilon, Skeppselevatorn, Kvarnbyggnaden, Jastfabriken och Pumpstationen.

Inom planomradet finns objekt som &r registrerade som potentiellt fororenade omraden. Pa grund
av markféroreningarna och spridningsrisken till grund- och ytvatten kan det vara risk fér betydande
miljopaverkan. En MKB, miljokonsekvensbeskrivning, har darfor tagits fram och ingar i planhand-
lingarna.

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungséngen 2009 men avviker
genom att det &r mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis hdgre byggnadshojder.
Forslaget stammer 6verens med den planeringsinriktning som beslutades av plan- och byggnads-
namnden i april 2018 och beddms vara forenligt med dversiktsplanen.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygg-
lovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2016-03-22.

Antagandehandling
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning, Bjerking
Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Behovsbeddmning

Planeringsinriktning, PBN april 2018

[llustrationsplan AJ landskap 2021-02-25

Gestaltningsprogram, AJ landskap 2020-08-31

Bullerutredning, Akerlf Hallin akustikkonsult AB 2021-03-17

Luftutredning, SLB analys 2019-03-06

Utredning lukt, Tullgarns pumpstation, WSP 2017-09-29 (reviderad 2020-08-24)

PM trafik, Civit Consult AB 2018-12-21

Dagvattenutredning, Bjerking AB 2019-03-29

Skyfallsutredning Angkvarnen, WSP 2020-08-26

Dags- och solljusstudier, ACC Glas och Fasadkonsult AB 2018-11-29

Dagsljusstudie, befintlig bebyggelse, ACC Glas och Fasadkonsult AB 2020-09-04
Projekterings-PM, Kungsangen 1:17 m.fl Bjerking AB 2016-12-13 (reviderad 2018-07-06)
Projekterings-PM Geo- och Miljoteknik, Kungsangen 22:2, Bjerking 2017-12-04

PM miljoteknisk undersokning, Bjerking AB 2018-08-27

Miljotekniskt PM och saneringsstrategi, Bjerking 2019-05-22

Kompletterande MMU, mark- och miljéundersokning, Liljemark Consulting 2020-05-20 (revi-
derad 2021-03-26)

Kompletterande markundersékning av planlager och oljeférorening, Liljemark Consulting
2021-01-21

PM Beddmning av risk for angintrangning, Liljemark Consulting 2021-02-18
Kulturhistorisk analys, Upplandsmuseet 2016-05-11

Tradinventering Ostra Agatan, Enetjarn Natur AB 2018-11-01

Tradinventering Ostra Agatan, vitalitet och skador, VIOS AB 2020-09-17

Skeppskajen stadslivsstrategi, WSP 2017-03-24

Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP 2018-09-03

Statusbeddmning av Mjdlsilon/Makaronifabriken och Silotornet, Bjerking 2018-03-16

Antagandehandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan fér Angkvarnen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| oversiktsplanen fran 2016 ligger planomradet inom ett utpekat omrade for nya stadskvarter i in-
nerstaden. | dversiktsplanen anges att dessa omraden ska bidra till en utvidgning av stadskarnan
och att tillkommande bebyggelse ska bidra till att 1anka samman och berika innerstaden. Vidare
anger dversiktsplanen att man ska beakta den befintliga aldre bebyggelsens mojlighet att tillfora va-
riation i skala, uttryck och innehéll som komplement till ny bebyggelse. Oversiktsplanen beskriver
dven att utrymme behover avsattas for offentlig service sa att befintliga och kommande behov kan
tillgodoses.

Innerstadsstrategin

Kopplat till versiktsplanen fran 2016 finns en innerstadsstrategi som anger riktlinjer for innersta-
dens utveckling. Strategin satter ménniskan i centrum och betonar vikten av stadsliv i mansklig
skala. Staden ska erbjuda en diversitet av boende, verksamheter och kultur, handel och arbetsplat-
ser. Stadens platser ska planeras och utformas for sinnliga upplevelser och fér méten mellan man-
niskor med olika intressen och bakgrund. Arkitekturen i innerstaden ska vara av hogsta kvalitet.
Sérskilt bottenvaningarnas form och innehall spelar stor roll for innerstadsstrategins vision om
stadsliv i mansklig skala.

| innerstadsstrategin pekas Kungsangen ut som en av atta fokusomraden som &r strategiska platser

for utveckling av stadsliv. I innerstadsstrategin anges att Kungséangen ska fa en tydlig koppling till

centrala staden. Nya byggnader och verksamheter ska tillforas for att fa en mer blandad stad. Bland

annat anges foljande riktlinjer for bebyggelseutvecklingen i Kungséngen:

e Stadsdelen bor utvecklas med fler verksamheter for att skapa blandstad.

e Nya byggnader ska tillfora variation i arkitektur och gestaltning sa att Kungséangen far ett mer
mangfasetterat uttryck.

e Flera av industribyggnaderna har ett eget uttryck som ar vardefullt och bor darfor sparas. Pa sa
vis bidrar de till variation av bebyggelsen, verksamheter och darmed stadslivet.

Program for Kungsangen

Kommunstyrelsen antog 2009 ett program for Kungsangen. | programmet ar ambitionen att Kungs-
angen ska utvecklas till en blandad stadsmiljo med bostader, arbetsplatser, butiker och annan ser-
vice som kan ses som en utvidgning av stadskédrnan. | programmet anges att stadsdelen har goda
forutséttningar att byggas ut till ett rutnat med ungefar samma kvartersstorlekar som i Uppsala
stadskarna men med bredare gaturum och mer gronska. Byggnadshdjden bor generellt begrénsas
till hogst sex vaningar plus en indragen takvaning. | programmet betonas att kontakten med vattnet
ska forstarkas och flera byggnader inom planomradet pekas ut som kulturhistoriskt vardefulla.

Planfdrslaget &r huvudsakligen forenligt med planprogrammet fér Kungséangen 2009 men avviker
genom att det ar mindre kvarter, en nagot annorlunda struktur av gator och torg samt delvis hogre
byggnadshajder. Planforslaget innehaller dven en park som inte finns med i programmet. Avvikel-
serna motiveras utifran att innerstadsstrategin tydligt pekar ut sammanhanget med stadskarnan och
vikten av att skapa goda kopplingar. De hogre byggnadshojderna motiveras utifran att det ar 6nsk-
vart med en storre variation av hushojder i omradet. Stadsbyggnadsidealen férandras med tiden vil-
ket avspeglas i denna detaljplan.

Antagandehandling
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Planprogram for Sodra Astréket

Ar 2015 antogs ett planprogram for Sodra astraket. Programomrédet omfattar marken pé bada sidor
om Fyrisan fran Munkgatan i norr till Kungséangsbron i soder. Malet med utvecklingen av Sodra
astraket ar att skapa ett levande, upplevelserikt och innehallsrikt park- och aktivitetsstrak. | pro-
grammet star det beskrivet att astraket utgor en viktig symbolplats ur ett historiskt perspektiv, for
idrotts- och evenemangsbestkare och for Uppsalabornas vardagsrekreation. Enligt programmet ska
omrédet utmed Ostra Agatan utvecklas till ett parkstrék med fler aktiviteter och straket narmast
vattnet ska bli ett inbjudande och gener6st kajstrak med inslag av kommersiell verksamhet.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet galler detaljplanen for Kungsangens industriomrade, som anger att
omradet ska anvandas for industri. Detaljplanen tillater hogre silobyggnader i vissa lagen medan
andra delar ska vara lagre. Planomradet omfattar d&ven omgivande gator vilket gor att flera angran-
sande detaljplaner berdrs. Tva av detaljplanerna som omfattar gata har annu genomforandetid kvar.
Omradena planlaggs fortsatt som gata i denna plan och darmed sker ingen &ndring i anvandning.
Foljande detaljplaner géller inom planomradet:

Kungsangens industriomrade  laga kraft 1985 | Omfattar storre delen av planomradet. Indu-
akt 0380-581 stri &r tillatet med en hdgsta tillatna bygg-
nadshojden mellan 7,5-32 meter. Det finns
ett storre u-omrade soder om pumpstationen,
dar marken ska vara tillganglig for allmén-
nyttiga underjordiska ledningar. Omradet
mellan Fyrisan och Ostra Agatan &r planlagt

som hamn.
Angkvarnsgatan laga kraft 1991 | Omfattar den tidigare Angkvarnsgatan som i
akt 0380-P91/24 denna plan bendmns Elevatorgatan. Syftet

med planen var att 6verfora Angkvarnsgatan
fran gatumark till kvartersmark.

Del av kv. Spolen laga kraft 2002 | Omfattar Sagargatan i denna plan.

Akt P2002/40

Del av Angkvarnen Kungs- laga kraft 2008 | Omfattar Angkvarnsgatan och korsningen
angen med Siktargatan i denna plan

Akt 0380-P2008/6

Kv Munin laga kraft 2010 | Omfattar Islandsgatan i denna plan

Akt 0380-P2010/2

Antagandehandling
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Del av Angkvarnen, Kungs- laga kraft 2012 | Omfattar Industrigatan i denna detaljplan.

&ngen 21:4 och 21:7 Genomforandetid 10 ar, 2022-05-17.

Akt 0380-P2012/7

Kv. Skytteln laga kraft 2013 | Omfattar Magasinsgatan i denna plan

Akt 0380-P2013/28 Genomforandetid 5 ar

Kungséngen 21.2-3 laga kraft 2017 | Omfattar parken och kvarter 7 i denna plan.

Akt 0380-P2017/5 Upphéavande av fastighetsindelningsbestam-
melser.

Kungsangen 1:8, del av laga kraft 2018 | Omfattar Industrigatan i denna plan.

Akt 0380-P2018/4 Genomforandetid 5 ar, 2023-01-22

: ¢ L\ Ay \ - \X .
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Planmosaik som visar tidigare gallande detaljplaner. Planomradet ar markerat med réd linje.
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Pagaende detaljplanering

Det pagar flera planarbeten i ndrheten som &r viktiga for att Angkvarnen ska bli en del av innersta-
den och for att skapa en fungerande trafikstruktur. Sérskilt viktiga &r kvarteret Hugin nédrmast
stadskarnan, Norra Hovstallangen med plats for en ny grundskola och parkeringsgarage samt Tull-
garnsbron som kommer att avlasta trafiken pa Islandsbron. Den nya Tullgarnsbron kommer inne-
bara att det blir mindre genomfartstrafik pa Ostra Agatan.

Karta som visar pagaende planarbeten i ndrheten av Angkvarnen

Planeringsinriktning for Angkvarnen 2018

Som ett led i att ta fram en detaljplan for omradet beslutade plan- och byggnadsnamnden i april
2018 om en planeringsinriktning for omradet. Planeringsinriktningen fortydligar viktiga forutsatt-
ningar fér Angkvarnens framtida utveckling och innehé&ller en stadsbyggnadsvision samt en struk-
turplan for omradet. Planeringsinriktningen redovisas som en separat handling.

Antagandehandling
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planens syfte &r att mojliggdra nya innerstadskvarter som binder samman Kungsangen med stads-
karnan och Astréket. Med park, torg, strék och gator i strategiska lagen skapas en struktur som har
goda kopplingar med sin omgivning. Syftet &r att skapa en tat kvartersstruktur med en blandning av
bostader, forskolor och verksamheter. Detta ger forutsattningar for att skapa en levande stadsdel
bade dag och natt. Innehallet och utformningen av bottenvaningarna ar sarskilt viktiga for att skapa
stadsliv.

Detaljplanen syftar dven till att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran rivning och
forvanskning. Detaljplanen mgjliggor en flexibel anvéndning av byggnaderna som bidrar till en
forlangning av stadskarnan soderut langs med Ostra Agatan. Detaljplanen styr bebyggelsens ut-
formning for att sakerstélla en stadsmassig bebyggelse med hdg arkitektonisk kvalitet som samspe-
lar med omgivningen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mdjliggoér nybyggnad av cirka 900 bostader, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratme-
ter lokalyta i bottenvaningar. Planen kommer aven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter centrumverksamhet.

Detaljplanen innebdr att ett slutet industriomrade 6ppnas upp och blir tillgangligt for allmanheten.
Nya gator och torg skapar ett finmaskigt gatunat som binder ihop bostaderna i Kungsangen med
Astréket och innerstaden. Detta innebar att stadsdelen fardigstalls enligt programmet fér Kungs-
angen. Ostra Agatan omvandlas fran genomfartsgata till en stadsgata med plats fér uteserveringar i
basta sollage. En ny tvargata, Elevatorgatan, blir ett viktigt strak med handel som kopplar samman
Kungsangen med Astraket. Ett annat betydande strak ar Kulturstraket som gér det mojligt att réra
sig och vistas i en lugnare milj6 pa insidan av de &ldre industribyggnaderna. Dessa huvudstrak ar
utgangspunkt for nya platser, gangstrak och en mindre park som gér omradet levande.

Bebyggelsen ar placerad i en tat kvartersstruktur dar héjden varierar mellan 5-8 vaningar. | ett stra-
tegiskt lage, vid MjoInarplan, ges mjlighet for en byggnad i 10 vaningar. Kvarteren &r utformade
med Gppningar mot séder och vaster for att sldppa in sa mycket sol och ljus som majligt. Karakta-
ren pa omradet kommer till stor del att praglas av de industribyggnader som bevaras och far en ny
anvandning. Val gestaltade offentliga rum, omsorgsfullt utformad arkitektur och en variation av
verksamheter gor det attraktivt att vistas har. Det centrala laget och kopplingen till Astraket ger for-
utséattningar for att detta kan bli en attraktiv del av innerstaden.

Antagandehandling
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Planomréadet
Geografiskt lage

Planomrédet ligger utmed Ostra Agatan i stadsdelen Kungséngen, sdder om stadskarnan. Planom-
rédet avgransas av Islandsgatan i norr, Angkvarnsgatan och Sagargatan i 6ster, Industrigatan i s6-
der och Ostra Agatan i vaster. Planomradet omfattar fastigheten Kungséngen 22:2 som &gs av
Sandviksvassen AB (Besgab och Ikano Bostad), Kungséngen 37:4 som &gs av Uppsala Vatten och
Avfall AB samt delar av fastigheterna Kungsangen 1:2 och 1:8 som &gs av Uppsala kommun.
Dessutom ingar en liten del av Kungsangen 15:1, som &gs av Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB.
Omradet ar totalt cirka 6,5 hektar (65 000 kvm) stort.

\ 2 \
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mradets lage. Omradet &r markerat med rott.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet &r idag ett stort slutet industriomrade dar allmanheten inte har tilltrade. | drygt 150 ar
har det bedrivits kvarnverksamhet och spannmalshantering i omradet vilket avspeglar sig i den be-
byggelse som finns. Omradet préaglas av industribyggnader fran olika epoker, fran tidigt 1910-tal
till 1990-tal. Bebyggelsen dr en blandning av gedigna tegelbyggnader, hoga silobyggnader i betong
och enkla industrihallar med platfasader. All mark i omradet ar hardgjord med asfalt for leveranser
med stora fordon. Det &r utvecklingen av produktionen och dess funktioner som har styrt utform-
ningen av omradet. Omradet exponerar sig ut mot Ostra Agatan dar det kantas av aldre tegelbygg-
nader. De hdga silobyggnaderna malade i klara farger ar ett tydligt inslag i stadsbilden och ger ka-
raktar till omradet.

Denna del av Ostra Agatan &r framst en genomfartsgata for bil dar fa personer rér sig till fots.
Gang- och cykelstraket ligger separat i ett parkstrak nara an. Fyrisan med dess promenadstrak an-
vands av manga for rekreation och pa motsatt sida an finns Stadstradgarden samt Studenternas id-
rottsplats som lockar manga besckare. | 6ster och soder gransar omradet till Kungsangens tata
kvartersbebyggelse med bostader, uppford under de senaste 15 aren. | kvartersbebyggelsen finns en
del mindre verksamheter i bottenvaningarna. I norr gransar omradet till kontorskomplexet Munin,
uppford under 1990-talet. Byggnaden innehaller manga arbetsplatser men vander sig i hog grad inat
med entré mot Strandbodgatan.

Flygfoto Gver omradet.

Antagandehandling
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Silobyggnader sett fran Angkvarnsgatn.
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Stadsbyggnadsvision
Stadsbyggnadsvisionen ar formulerad i planeringsinriktningen (PBN beslut i april 2018).

Visionen fér Angkvarnen ar att skapa en levande stadsdel dér platsens centrala ldge och unika indu-
strikaraktar tas tillvara. Avsikten &r att skapa ett attraktivt, spadnnande och annorlunda tillskott till
Uppsalas innerstad. Har blandas bostader med verksamheter sdsom restauranger, handel, forskolor,
kontor och kulturutbud - funktioner som lockar manniskor att vistas i och réra sig genom omradet.

Vidare &r visionen att flera av omradets befintliga industribyggnader bevaras och omvandlas med
nytt innehall. Mellan nya och gamla byggnader skapas intima motesplatser och levande strak med
unika kvalitéer i Uppsala. Ett finmaskigt gatunat med sma, 6ppna kvarter skapar en ny spannande
struktur som bryter mot évriga Kungsangens slutna kvarter. Angkvarnen blir stadsdelens nya for-
bindelselank mellan befintliga Kungsangen, innerstaden och an. De kvaliteter som skapas har bi-

drar dven till att forlanga innerstaden soderut dar nya motesplatser skapas i basta sollage langs an.
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Visionsbild i tidigt skede, Karavan arkitekter.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Stadsbyggnadsstruktur

Detaljplanen innebar att ett slutet industriomrade 6ppnas upp och blir tillgangligt for allmanheten.
Karaktéaren pa omradet kommer till stor del att praglas av de industribyggnader som bevaras och far
en ny anvandning. Avsikten &r att denna stadsdel ska bli en foérlangning av innerstaden séderut och
innehalla spannande platser och verksamheter som gor det attraktivt att vistas har. De viktigaste
straken &r Ostra Agatan och Siktargatan-Elevatorgatan eftersom de tydligt kopplar samman omra-
det med sin omgivning. Ett annat viktigt strak ar Kulturstraket (Fabrikstorget) som gor det mojligt
att rora sig och vistas i en lugnare miljo pa baksidan av de aldre industribyggnaderna. Dessa huvud-
strak ar utgangspunkt for nya platser, gangstrak och en mindre park som gor omradet levande.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

viktiga platser

=== viktiga strak och kopp-
lingar for rérelse inom
omradet samt till/fran
omgivningen

mmn sarskilt viktiga strak och
kopplingar for stadsliv

Viktiga platser, strak och kopplingar inom omradet och till omgivningen. Ur planeringsinriktningen.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram (Gestaltningsprogram Angkvarnen, AJ Landskap) for att
sakerstalla kvaliteten pa nya och befintliga byggnader samt pa allman plats. Syftet ar att forankra
en gemensam malbild for arkitektur, gestaltning och kvalitetsniva for byggnader, gardsmiljoer samt
allman plats for alla inblandade aktorer. Omradet kommer att byggas ut under lang tid och det ar da
viktigt att ha ett dokument som bar idén om omradets utformning vidare. Stor tonvikt laggs vid ge-
staltningen av byggnadernas bottenvaningar samt utformningen av tak. Gestaltningsprogrammet ar
ett stdd vid projektering av allmén plats och byggnader samt vid bygglovgranskning.

Utformning av allmén plats

Utformningen av gator och torg har stor betydelse for hur omradet upplevs. Enligt gestaltningspro-
grammet ska det vara en hég kvalitet och en genomténkt gestaltning av allmén plats. Detta styrs
inte i detaljplanen men hanteras i genomférandet genom exploateringsavtal. Markmaterial och ve-
getation ska utga fran omradets kulturhistoriska och industriella arv. Detta innebar att allman plats
till stora delar gestaltas som en enhetlig hardgjord yta. Enstaka platser planeras med vegetation.
Dér trad och planteringar férekommer har de en vild och robust karaktér. Denna princip géaller for
utformningen av Islandstorget, Kulturstraket (Fabrikstorget), Elevatorgatan och Mjélnarplan. Ov-
riga gator utformas mer traditionellt med separerade zoner for gang, cykel och bil, se avsnittet Tra-
fik och tillganglighet. L&ngs dessa gator ar tradrader l&ngs gatan en viktig stadsbyggnadsstruktur
som ger rumslighet och tillfor grénska.
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Utformning av Islandstorget och Kulturstraket (Fabrikstorget), AJ Landskap.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan fér Angkvarnen

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse som bevaras beskrivs i avsnittet Kulturmiljo. Ovrig befintlig bebyggelse inom
omradet beskrivs i avsnittet Allmén omradesbeskrivning.

Kvartersstruktur och hushéjder

En stor del av den befintliga bebyggelsen bestar av silotorn och plathallar som kommer att rivas
och ge plats for ny bebyggelse. Detaljplanen gor det mojligt att bygga cirka 900 bostader i en kvar-
tersstruktur. Byggnadshojden i omradet varierar mellan 5-8 vaningar. | ett strategiskt lage, vid
Mjolnarplan, ges méjlighet for en byggnad i 10 vaningar. Det motsvarar hojden pa befintliga silo-
byggnader. Kvarteren ar utformade med 6ppningar mot soder och vaster for att sldppa in sa mycket
sol och ljus som mojligt. Gardens gronska kan pa detta satt bli synlig fran gatan och berika ga-
turummet. Mot norr och 6ster ar bebyggelsen hogre och mer sluten, 7-8 vaningar. Byggnadernas
hojd begransas i detaljplanen med en hogsta nockhéjd samt byggnadshdjd. Héjderna ska motsvara
det antalet vaningar som anges pa illustrationsplanen och ar beraknade sa att det ar méjligt att ut-
fora byggnaden med bjalklag av tra. Genom att styra med bade byggnadshojd och nockhdjd &r det
majligt att tillata en variation av takutformning och samtidigt begransa byggnadens hojd fran gatan.
Byggnadens hojd fran gatan paverkar skuggningen och upplevelsen i gaturummet. For att begransa
hushojden mot Angkvarnsgatan 4r det endast tilldtet med 6 vaningar pa den del av byggnaden som
ar narmast gatan (tva meter fran fasadliv). Det ar inte tillatet med inglasningar av takterrasser pa
den indragna delen da det innebar att byggnadshéjden dverskrids.

Girdsrum kv & Bostader kv & }mgkvarnsga'arl ingkvarnsgaran 2-8 -

Ilustration som visar hushdjder vid Angkvarnsgatan 2-8, ny bebyggelse ar till vanster i
bilden. Den 6versta hojden redovisar nockhdjd, +34,0 men som i plankartan ges en
marginal, +35,0. Den lagre héjden +31,0 redovisar byggnadshojd. Juul Frost Arkitekter
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Detaljplan fér Angkvarnen

Gardsrum kv 6 Bostader kv 6 ﬁngkvarnsgaian ingkvarn;gatan 10-18

Ilustration som visar hushéjder vid Angkvarnsgatan 10-18, ny bebyggelse &r till vanster

i bilden. De roda streckade linjerna visar hur byggnadshéjden beréknas, i skarningspunkten
mellan fasadlivet mot gatan och en 45-gradig linje. Aven fér den indragna byggnadsdelen
mats byggnadshdjden i skarningspunkten vid fasadlivet mot gatan. Juul Frost Arkitekter.
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Girdsrum kv 7 Bostader kv 7 Industrigatan Asikten

Illustration som visar hushéjder vid Industrigatan, ny bebyggelse ar till vanster i bilden.
Plankartan medger en nockhdjd pa +35,0 for att ge lite marginal vid bygglov. Juul Frost Arkitekter.
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Detaljplan fér Angkvarnen
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lllustrationsplan, AJ Landskap.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan fér Angkvarnen

Bostadsgardar

Samtliga bostadsgardar far byggas under med garage vilket kan medféra en viss nivaskillnad mot
gatan. Nivaskillnaden mot gatan begransas med en planbestimmelse. Bostadsgarden ska terrasseras
ned mot gatan sa att garden moter gatan i samma niva. Med en omsorgsfull utformning kan bo-
stadsgarden rymma bade gronska, lek och vistelseytor. For att sakerstalla detta har planen bestam-
melser kring gardsutformning. Det finns méjlighet att bygga enstaka mindre komplementbyggna-

der pa garden t.ex. ett vaxthus. Cykelparkering ska i huvudsak ske inomhus i gatuplan eller kallare
sa att de inte dominerar bostadsgardarna.

9AY poubibAg

Byggnad kvé

[ A
| PR

Oppning Oppning

Exempel pa utformning av bostadsgard, AJ Landskap.

Offentlig och kommersiell service

En blandning av bostader och verksamheter bidrar till att skapa ett attraktivt och varierat omrade.
Langs omradets primara strak for stadsliv ska bebyggelsens innehall starka och géra gaturummet
levande genom inbjudande bottenvaningar med ett stort inslag av lokaler. En stadslivsstrategi i tva
delar har tagits fram for att analysera forutsattningar for verksamheter i omradet (Skeppskajen
stadslivsstrategi och Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP). De viktigaste straken for kommer-
siell service och kulturella aktiviteter &r Ostra Agatan, Elevatorgatan och Kulturstréket (Fabrikstor-
get). Planen styr detta genom att den foreskriver att bottenvaningar huvudsakligen ska anvandas for
centrumverksamhet i dessa lagen. Planen styr &ven att lokalerna ska ha en minsta invandig héjd
samt att de ska ansluta i niva med angransande allméan plats. For att sakerstélla att det ska finnas
utrymme aven for storre verksamheter sasom kulturaktiviteter, hotell eller kontor begransas an-
vandningen till att endast omfatta Centrum i Tegelsilon, Kvarnen och Jastfabriken. Kommunen har
behov av lokaler for olika slags kulturaktiviteter vilket skulle kunna l&mpa sig val i Tegelsilon och
Kvarnen. Detta ar for narvarande under utredning. Detaljplanen medger en sadan anvéandning och
gor det mojligt att bygga samman Tegelsilon och Kvarnen med en gemensam entrébyggnad.
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Kartan visar med rod linje var det kommer att finnas centrumverksamhet i bottenvaningen.

Forskolor

I omradet planeras for tre forskolor med sammanlagt 9 avdelningar, vilket motsvarar omradets be-
raknade behov. Tva av dessa ar placerade i flerbostadshus och en ar fristdende. Forskolan vid Hug-
ingatan kan rymma tva, den vid Pumphusgatan tre och den fristaende kan rymma fyra avdelningar.
Forskolegardarna dimensioneras for att rymma 20 kvm friyta/barn. Planen styr placeringen genom
att begransa anvandningen till att enbart omfatta skola/forskola i bottenvaningen i dessa lagen. Det
ar dessutom majligt att anvanda byggnaden for forskola pa fler vaningsplan eller att utvidga forsko-
lan till en storre del av bottenvaningen. Detta kan dock begrénsas av méjligheten att ordna tillréck-
lig friyta. Den fristaende forskolebyggnaden kan uppforas i tva vaningar med en lanternin.

W <

Karta som visar forskolor i omradet, AJ Landskap

upptiickarzon

Ilustration som visar hur den fristdende férskolan kan utfor- Forskolegard, AJ landskap
mas, A-sidan.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Arkitektur och gestaltning

Gestaltningsprogrammet ger véagledning till hur nya byggnader och gardar ska gestaltas i omradet.
Planomradet bestar av tre delar som ska ges olika karaktar; den norra, mellersta och den sodra de-
len. Den norra delen ar den mest urbana delen och tar utgangspunkt i de roda tegelbyggnadernas
tyngd och materialitet. Den mellersta delen ar omrédets grona hjéarta med den lokala Angkvarnspar-
ken och Elevatorgatan som &r en tydlig lank genom omradet till Fyrisan. Den sodra delen ar ett rent
bostadsomrade placerat mellan angransande bostadskvarter. Fasadmaterial i den norra och mel-
lersta delen kan vara tegel, puts eller betong. Den norra delen foreslas fargsattas med dova toner
och den mellersta delen i ljusa varma naturtoner. Byggnaden mot Ostra Agatan i den mellersta de-
len foreslas dock fa ett slaktskap med de dldre byggnaderna i rott tegel. Den sodra delen hamtar in-
spiration fran omradets befintliga industriarkitekturs farger med varma méttade toner. Fasader ska
vara i puts med undantag av forskolebyggnaden som kan vara i tra eller annat material. Detaljpla-
nen reglerar fasadmaterial men inte fargséttning.
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Orienteringskarta som visar indelning i omraden med olika gestaltningsprinciper. AJ Landskap

Entréer, balkonger och bursprak

Byggnadens entréer mot gatan &r viktiga for att astadkomma variation samt liv och rorelse langs
gatan. Planen styr att bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gatan och att de ar genomgaende mot
garden. En direkt utgang fran trapphuset mot garden underlattar for de boende, sérskilt barnen, att
anvanda garden for utevistelse och lek. Mjolnargrand ar utformad med en bred forgardsmark dar de
enskilda bostaderna far ha entréer direkt ut mot gatan med en mindre terrass och trappa. Detta kan
ge en smaskalig karaktar och skapa liv pa en gata med begransad trafik. Den tillgangliga entrén ska
for dessa lagenheter ordnas genom trapphus eller direkt fran garden.

Balkonger ska i forsta hand vandas mot garden men i vissa lagen ar det énskvart med balkonger
mot gatan. Balkonger ut mot gatan far inte dominera gaturummet och darfor begransar planen om-
fattningen och hur langt de far kraga ut. Pa de viktigaste gatorna och torgen begréansas utkragningen
till 0,8 meter och pa 6vriga gator till 1,5 meter. Bursprak ger liv i fasaden och stora kvaliteter i den
enskilda lagenheten. Planen tillater darfor att bursprak far kraga ut 0,8 meter fran fasadlivet. Planen
reglerar aven att balkonger och bursprak ska placeras minst 3 meter 6ver gatan och minst 4,5 meter
vid torg samt vid viktiga strak.
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Ilustration som visar hur Mjélnargrand kan utformas med enskilda entréer ut mot gatan, AJ Landskap.

Tak
Detaljplanen majliggor en variation av tak i omradet; sadeltak, platta tak och indragna takvaningar.

Planen styr att tre byggnader i anslutning till den &ldre bebyggelsen ska ha sadeltak med minst 30
graders lutning. Byggnaderna langs Angkvarnsgatan ska utformas med indragna takvaningar for att
oka ljusinfallet mot narliggande bebyggelse. Byggnaden mot Ostra Agatan ska utformas med indra-
gen takvaning for att den ska upplevas som lagre. Ovriga byggnader kan utformas med olika slags
tak men det &r viktigt att installationerna pa tak integreras i gestaltningen eller utformas som en del
av byggnadens arkitektur. Detta styrs med en planbestimmelse.

Arkitektoniskt viktiga byggnader

For att sakerstalla kvalitén pa viktiga platser har lagen for arkitektoniskt viktiga byggnader lokali-

serats. Dessa byggratter har bestdimmelser om hog arkitektonisk kvalitet. Nedan finns illustrationer
pa hur dessa skulle kunna se ut och ambitioner kring gestaltning. Byggnad A finns illustrerad i av-
snittet om Kulturmiljo.

- s D

Orienteringskarta som visar de arkitektoniskt viktiga byggnaderna A, B, C, D. AJ Landskap.
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Omradets hogsta byggnad i 10 vaningar, byggnad C, Juul Frost Arkltekter

Kulturstraket ett nytt torgstrak innanfér Angkvarnen och Tegelsnon I fonden syns byggnad B enligt
orienteringskartan. Juul Frost Arkitekter.
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Detaljplan for Angkvarnen

Ostra Agatan med den gamla Pumpstationen samt byggnad D enligt orienteringskartan. Juul Frost
Arkitekter.

Kulturmiljo
Riksintresse for kulturmiljon

Planomradet ligger i anslutning till, men ingar inte i, riksintresseomradet for kulturmiljovarden,
Uppsala stad. Omradet berors dock av en sarskilt vardefull siktsektor av betydelse for riksintresset,
sikten fran E4 in mot mérkesbyggnaderna Slottet och Domkyrkan. Den nya bebyggelsen anpassas i
hojd sa att den inte paverkar denna siktsektor. Den hogsta byggnaden &r 10 vaningar vilket motsva-
rar den silobyggnad som finns pa platsen idag. | 6vrigt &r den planerade bebyggelsen lagre &n de
befintliga silobyggnaderna. | MKB:n, miljokonsekvensbeskrivningen, finns en siktstudie med foton
som visar att den nya bebyggelsen inte kommer att paverka sikten in mot markesbyggnaderna.
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Karta som visar riksintresset for Uppsala stad
samt sarskilt vardefulla siktlinjer, OP 2016.
Planomradet och fotopunkten &r markerad.

Silhuett befintlig bebyggelse

Inzoomad vy i siktlinje fran E4 vid st')da }nfarten till Uppsala. Uppskattad maxhéjd for planerad
bebyggelse ar markerad med rod streckad linje och omradets befintliga siluett visas med svart linje.
MKB, Bjerking.
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Angkvarnens befintliga bebyggelse langs med Fyrisan.

Kommunalt kulturmiljoomrade

Omradet narmast an ingar i kommunalt kulturmiljéomrade, Uppsala stad. De aldre industribyggna-
derna langs med an ar en viktig del av Uppsalas industrihistoria.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

I drygt 150 ar har det bedrivits kvarnverksamhet och spannmalshantering i omradet vilket avspeg-
lar sig i den bebyggelse som finns. Angkvarnens byggnader bidrar férst och framst till stadsdelens
identitet, men ocksa till Uppsalas, som centralort i en bordig jordbruksbygd. Den éldsta kvarnbygg-
naden, Angkvarnen, uppfordes 1864 och lag pa en plats bakom Tegelsilon. Den brann ner 1940 och
kom sedan att ge plats for en ny silobyggnad och makaronifabrik.

Detaljplanen syftar till att skydda de mest vardefulla byggnaderna i omradet. For att bedéma de
kulturhistoriska vardena har en kulturhistorisk analys tagits fram (Kulturhistorisk analys, Upp-
landsmuseet 2016). Denna beskriver omradets industrihistoria samt innehaller en beskrivning och
vardering av varje enskild byggnad. Pumpstationen ingar dock inte i denna analys eftersom den
inte ar en del av industriverksamheten. Den &gs av Uppsala Vatten och ingar som en del i den an-
laggning som hanterar avloppsvatten. De byggnader som &r hégst varderade i den kulturhistoriska
analysen &r Skeppselevatorn, Tegelsilon, Kvarnbyggnaden och Jastfabriken. Utdver dessa bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att Pumpstationen har ett hogt kulturhistoriskt och arkitektoniskt
varde. Denna vardering Overensstdimmer med programmet for Kungsangen som pekar ut dessa
byggnader for bevarande.

Ytterligare tva byggnader har utretts for bevarande, dessa ar Makaronifabriken fran 1942 samt
betongsilon vid Ostra Agatan frén 1939 (Statusbedémning av Mjélsilon/Makaronifabriken och Si-
lotornet, Bjerking 2018). Betongsilon ar idag inkladd med plét och ett bevarande skulle innebéra en
restaurering dar den ursprungliga fasaden lyftes fram. Svarigheterna med att anpassa dessa byggna-
der for en ny anvandning har dock visat sig sa omfattande att det inte bedoms rimligt att stalla krav
pa ett bevarande i detaljplanen.
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Silobyggnad vid Ostra Agatan Silobyggnad ursprungligt utseende

L
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Karta som visar byggnadernas kulturhistoriska véarde, Upplandsmuseet.
Byggnader med hdgsta varde &r markerade med rod farg. Makaronifabriken
och Silotornet &r inringade med vita ringar.

A - Skeppselevator

B - Tegelsilon

C- Kvarnbyggnaden

D - Jdstfabriken -
E - Pumpstationen i

\ S H

i i
‘\I\ i
i | _[ "u ; : ' Karta som visar planomradet och de byggnader som ska

S 4 bevaras markerade med rott eller rosa, AJ Landskap.

Antagandehandling
26 (72)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Byggnader som ska bevaras och skyddas i detaljplanen

De fem byggnaderna som skyddas i detaljplanen ar Skeppselevatorn, Tegelsilon, Kvarnbyggnaden,
Jastfabriken och Pumpstationen. Planbestammelser med motivering framgar pa sidan 46. Gestalt-
ningsprogrammet ger véagledning om hur byggnaderna kan andras och anpassas for ny anvandning
pa ett varsamt sétt.

Skeppselevatorn

Skeppselevatorn uppfordes 1914, samtidigt som Tegelsilon. Den anvandes for att lossa sad fran ba-
tarna och transportera denna vidare till Tegelsilon. Byggnaden hade ursprungligen ett sadeltak och
fasader av trapanel. Under 1960-talet byggdes tornet om och fick en fasadbekléddnad av korrugerad
plat och ett nytt tak. Elevatorn anvandes anda fram till battrafiken upphérde i borjan av 2000-talet.
Detaljplanen skyddar byggnaden, men inte transportéren, mot rivning men ger mojlighet att for-
andra fasadens utseende. Det ar mojligt att ta upp nya fonster och dérrar samt éandra fasadbeklad-
nad, till exempel att aterstélla byggnaden med fasader av trapanel. For att ge en mer flexibel an-
vandning ger planen méjlighet att uppféra en inglasad gangbro éver Ostra Agatan, mellan Skepps-
elevatorn och Tegelsilon. Anvandningen ar Centrum, vilket ger mojlighet till olika slags verksam-
heter.

Skeppselevatorn. Foto Upplandsmuseet.

Tegelsilon

Tegelsilon uppférdes 1914. Byggnaden ar ett skal av tegel som omsluter stora siloceller av tra. Det
finns inga mellanbjalklag i byggnaden forutom i trapphusen pa vardera gaveln. Tegelfasaderna &r
rikt artikulerade med blinderingar i form av valvbagar med pelare. Vardebarande karaktarsdrag ar:
e Det rdda nakna teglet murat i kryssforband som visar vaggarnas konstruktion och som &r ty-
piskt for nationalromantiskt praglade nyttobyggnader.

Tegelarkitekturen med arkadbagar.

De rundbégade och sprojsade fonstren i gavelpartierna och pa vindsvaningen.

De bearbetade hushérnen mot Ostra Agatan.

Den murade indragna takgesimsen.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sakerstéller att byggnadens industriella karaktar
ska bevaras. Det ar tillatet med andringar som gors med hansyn till byggnadens karaktéarsdrag och
kulturhistoriska varden. Anvandningen ar Centrum och bottenvaningen ska innehélla en utatriktad
verksamhet t.ex. restaurang eller café. Detaljplanen ger mojlighet till att bygga en terrass ut mot
torget i niva med byggnadens golv. Tegelsilon ar idag sammanbyggd med Kvarnbyggnaden med en
verkstadsbyggnad i plat. Detaljplanen ger majlighet att riva denna och uppfora en ny saddan som
kan anvandas som en gemensam entré till de bada byggnaderna.
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Tegelsilon. Foto Upplandsmuseet
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Ilustration som visar hur Tegelsilon kan se ut efter ombyggnad, Juul Frost Arkitekter. Till
vanster i bilden visas byggnad A, dar planen staller krav pa hog arkitektonisk kvalitet.

Kvarnbyggnaden

Kvarnbyggnaden uppférdes 1940 efter ritningar av civilingenjor Carl Rietz. Byggnaden har en

funktionalistisk utformad fasad av tegel med gedigna detaljer vid fénster och portar. Kvarnen ar 6

vaningar hog och dominerar vyn langs an. Vardebarande karaktarsdrag &r:

e Det roda nakna teglet som &r tidstypiskt och som samspelar med de omgivande byggnaderna
till en effektfull bebyggelsefront mot Arummet.

e Den funktionalistiskt utformade fasaden med fa utsmyckningar.

¢ Den regelbundna symmetriska fonstersattningen.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sékerstéller att byggnadens industriella karaktar
ska bevaras. Det ar tillatet med andringar som gérs med hansyn till byggnadens karaktarsdrag och
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kulturhistoriska varden. Anvandningen &r Centrum. Bottenvaningen ska innehalla en utatriktad
verksamhet av publik karaktér. Byggnaden &r i dag sammanbyggd med Jastfabriken med en kon-
torsbyggnad men enligt detaljplanen ska denna rivas och ge plats for ett nytt gangstrak.

Kvarnbyggnaden, foto Upplandsmuseet.

Jastfabriken

Jastfabriken uppfordes 1902 efter ritningar av stadsarkitekt CA Ekholm. Byggnaden innehdll ur-
sprungligen en komplett produktionsapparat for tillverkning av jast och brannvin fran korn. Utover
produktionen innehaller den norra flygeln fyra vaningsplan med bostader. Byggnaden har vélbeva-
rade fasader av tegel med putsdekorationer. Fonsteroppningarna ar rundbagade och indelade i
mindre fonsterbagar. | Jastfabrikens trapphall finns en keramisk relief ”Jordens utveckling” av
konstnaren Taisto Kaasinen, utford 1960. Reliefen bestar av glaserad keramik som &r inmurad i
véaggen. Konstverkets skyddsvérden &r att det tillhor kulturmiljon och &r unikt i sitt slag avseende
sin monumentala karaktér. Det &r ett av de storsta bevarade verken som representeras av konstné-
ren i Uppsala.

Vardebérande karaktérsdrag &r:

e Putsdekoration i frontespisen med texten “Upsala jéstfabrik”.

e Den medeltidsinspirerade fasaddekorationen i kombination med det nakna férbandsmurade
roda teglet.

e Fasadernas symmetri och enhetliga fonsteraxlar.

e Rundbagade fonster som ar indelade i 4 fonsterbagar, vertikalt och horisontellt.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sakerstéller att byggnadens industriella karaktar
ska bevaras. Det ar tillatet med andringar som gérs med hansyn till byggnadens karaktarsdrag och
kulturhistoriska varden. De vaggfasta konstverket skyddas med en planbestammelse. Anvand-
ningen ar Centrum. En mindre del av bottenvaningen ska anvéandas for centrumverksamhet av
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publik karaktar. Byggnaden har tidigare haft entréer ut mot Ostra Agatan och det &r énskvart att
dessa aterstalls for att ge liv at gatan. Eftersom det ar en nivaskillnad innebar det att mindre trappor
behover placeras ut mot den allménna gatan. Utrymmet som behovs fér trappor planlaggs som
kvartersmark. FOr att klara tillgangligheten kravs ytterligare en entré till verksamheterna, den en-
trén kan da vandas in mot garden.

Konstverk i Jastfabriken Foto Jastfabriken, A-sidan

Ilustration som visar hur nya trappor pa Jastfabriken kan utformas.
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Pumpstationen

Pumpstationen &r uppford 1927 efter ritningar av stadsarkitekt Gunnar Leche. Byggnaden har en
genomarbetad arkitektonisk gestaltning och ger uttryck for stadens ansvarstagande och ambitionen
att utveckla standarden pa det kommunaltekniska omradet. Byggnaden har putsade fasader som &r
rikt dekorerade med klassiska detaljer hamtade fran antiken. Pumpstationen ar valbevarad och in-
gar som en del av Uppsala Vatten & Avfalls anlaggning. Vardebarande karaktéarsdrag ar:
Sadeltaket som &r tackt med tegel och bérs upp med en list kantad av kraftigt tandsnitt.
Gavelpartierna som &r utformade som tempeltympanon med putsdekorationer.

Langfasaderna med dess vaggfalt utformade som arkadbagar.

De sméckert sprojsade fonstren med bagform som féljer arkadkurvan.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sakerstéller att byggnadens exterior med fasader
av puts, listverk och andra fasaddekorationer ska bevaras. Det &r tillatet med andringar som gors
med hénsyn till byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden. Om nya dorrar behdver tas
upp ska det goras pa baksidan eller pd den sodra gaveln. Omradet narmast pumpstationen far inte
bebyggas eftersom det ar viktigt att byggnaden syns och framstr som en solitar. Mot Ostra Agatan
finns idag ett enklare plank som omgérdar fastigheten och som ansluter till den kulturhistoriskt var-
defulla byggnaden. I samband med att planomradet omvandlas till en levande stadsdel med hog
kvalitet pa allman plats och byggnader bor dven detta plank bytas ut till ett insynsskydd med hogre
kvalitet. Det regleras genom en planbestdmmelse om att plank och mur mot gatan ska ha en hog
arkitektonisk kvalitet. Plankartan anger att omradet ska anvandas for Pumpstation.

Pﬁrﬁpsfationen, foto fran Pumpstationen, foto 2019
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Park och natur

Natur

Utmed Ostra Agatan finns en tradallé som omfattas av det generella biotopskyddet. Allén bestar
framst av skogslénn, och narmare Fyrisan finns vartbjork, klibbalar, skogsalm och ask (Tradinven-
tering Ostra Agatan, Enetjarn Natur). Skogsalmen ar rodlistad och klassad som akut hotad. Aven
asken &r rodlistad. Traden i allén &r unga men de har vissa strukturer som gor att de &r gynnsamma
for biologisk mangfald.

Som en del i utvecklingen av &straket kommer Ostra Agatan byggas om for att bli mer tillganglig
for gaende och cyklister. Planen &r att bygga om strackan mellan Islandsbron och Kungséngsespla-
naden. Ombyggnaden har redan pabdrjats vid de nybyggda kvarteren mellan Kungsangsesplanaden
och Industrigatan. For att ge utrymme till en bred gangbana och en separat cykelbana behéver ga-
tan breddas och forutséttningarna for det varierar i de olika etapperna. | detaljplanen fér Angkvar-
nen behover hansyn tas till de befintliga byggnaderna och traden som star néra gatan. For att ge-
nomfdra en breddning av gatan behdver en del trad tas bort, vilket kraver dispens fran det generella
biotopskyddet.

Dispens fran biotopskyddet kan ges av Léansstyrelsen om det foreligger sérskilda skal. Om dispens
inte kan beviljas far gatan utformas pa ett annat satt i denna del. Ombyggnaden av Ostra Agatan &r
ett eget pagaende projekt och detaljplanens genomférande &r inte beroende av att gatan utformas pa
det sétt som projektet foreslar.

En kompletterande inventering och konsekvensbeddémning av befintliga trad har genomforts av
WSP i syfte att utreda konsekvenserna av en ombyggnad av gatan. Den visar att nagra av traden i
allén av skogslonn behover flyttas eller tas ned och ersattas med nya trad inom omradet for att
rymma en ny gang- och cykelvag.

Karta som visar befintliga trad utmed Ostra Agatan, samt troliga konsekvenser vid en utbyggnad av gatan.
Ilustration av WSP.

En besiktning av tradens kondition har genomforts av VIOS AB. Inventeringsresultaten visar att
majoriteten av traden har en Iag vitalitet och dalig fysisk status pa grund av uppkomna skador som
finns pa rotter, stam eller i tradkronan. Skadorna har troligtvis uppkommit i samband med skétsel-
insatser som grasklippning och snorojning. Flera av traden star nara gatan och gang- och cykelba-
nor vilket innebar en snalt tilltagen vaxtbadd. Flera storre trad utmed strackan har under den sen-
aste tiden fatt kraftigt forsamrad vitalitet och kondition. Det har troligen att géra med omfattande
schaktarbeten for olika typer av ledningsinstallationer. Bedémningen ar att dessa schakter har bi-
dragit till att flera storre trad ar i sa daligt skick att de oavsett ombyggnation av gatan maste tas ned
inom snar framtid. Om de inte tas ned finns det risk for skador pa personer och egendom.
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I besiktningen anges att de markarbeten som kommer att utforas vid ombyggnationen av gatan
kommer att utforas néra tradens kronor och delar av det formodade rotutbredningsomradet hos
manga trad. Vid sadana arbeten finns det risk for att tradens rotter skadas vilket pa sikt kan leda till
rét- och svampangrepp. Detta riskerar att ge traden forsamrad vitalitet och dalig fysisk status.

;_ewicfv.’j):_,_; Wiy \’_)) 1 I_LT_H “ -

[ t:id tas bort p.g.a. dalig kondition.
Blda trad bor ej sparas p.g.a. svag vitalitet och ddliga forutsattningar vid nybyggnation.
ﬁmﬂa har forutsattningar att sparas eller flyttas.

Vitt trad saknas.

Kartan visar befintliga trad utmed Ostra Agatan och beddémningen av dess kondition. Illustration av VIOS
AB.

Park

Detaljplanen méjliggér en mindre park centralt i omradet, Angkvarnsparken. Parken &r drygt 2000
kvadratmeter stor och angrénsar till tva gator samt till en bostads- och forskolegard. Parkens lage
har goda forutsattningar for sol, och tanken &r att den ska utgtra en grén oas med stora trad och
planteringar. Med ratt innehall i parken kan den starka stadslivet utmed Elevatorgatan. Parkens
sodra del behdver delvis vara hardgjord for att en kranbil ska kunna sta uppstalld dar, se mer under
rubriken teknisk forsorjning. | den skyfallsutredning som tagits fram under planarbetet anges att
parken behover utformas med en nedsénkt yta for att fungera som en 6versvamningsyta vid kraftiga
regn. Anledningen ar att minska risken for 6versvamning i den syddstra delen av planomradet dar
det finns en lagpunkt. Parken kan utformas pa olika satt men den ska kunna rymma minst 450 m*
vatten. Det styrs med en planbestimmelse.

Inom Kulturstraket (Fabrikstorget), finns det majlighet att anlagga en mindre fickpark, som kan er-
bjuda grénska i en annars relativt hardgjord miljo. Aven denna fickpark utgér en lagpunkt som kan
Oversvammas vid kraftiga regn.

Gatusektionerna inom planomradet rymmer en sa kallad flexzon, dar regntradgardar kan anlaggas i
syfte att fordrdja och rena dagvattnet. | flexzonen kan aven trad, buskar eller perenner planteras
kombinerat med angdring langs gatans ena sida.
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Strandskydd

Langs Fyrisans strand galler strandskydd 100 meter enligt Miljobalkens 7 kap i syfte att trygga all-
méanhetens tillgang till strandomraden och méjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvill-
kor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet ar upphévt i tidigare gallande detaljplaner men kommer att
aterintrada nar dessa detaljplaner upphévs. Detta innebar att strandskyddet behéver upphévas pa
nytt i denna detaljplan. Kommunen kan upphdva strandskyddet i detaljplanen om det finns sar-
skilda skal enligt Miljobalken. For ett upphavande ska intresset av att ta planomradet i ansprak
vdga tyngre an strandskyddsintresset och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri
passage ska alltid finnas langs strandlinjen.

Strandskyddet upphavs pa kvartersmark och allman plats inom hela planomradet med en administ-
rativ bestdmmelse. Sarskilda skl (enligt Miljobalken 7 kap 18 c §) for att upphéva strandskyddet ar
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Omradet anvands idag for industri och lager. Detaljplanen berdr inte omradet narmast Fy-
risan men dar finns idag gangstrak och gronytor vilket gor det mojligt for allmanheten att rora sig
utmed stranden. Det strandskyddade omradet kommer bli mer tillgangligt for allmanheten genom
att det tillkommer nya gator, torg och en park.
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Karta som visar strandskyddet markerat med blatt. Rod streckad linje visar planomradesgransen.

Mark och geoteknik

Markforhallanden och forutsattningar for grundlaggning har undersokts och sammanstallts i tva ut-
redningar (Projekterings-PM, Kungsangen 1:17 m.fl samt Projekterings-PM Geo- och Miljéteknik,
Kungsangen 22:2, Bjerking). Jordlagerfoljden bestar i allmanhet 6verst av ett lager fyllning 6ver-
lagrandes kohesionsjord (lera) och darunder friktionsjord. Fyllningens méktighet varierar i under-
sokta punkter mellan 0,3 och 1,7 meter. Innehallet utgérs av sand, grus och lera. Kohesionsjorden
utgdrs av postglacial lera i den évre delen och glacial lera i den nedre delen. Lerdjupet i undersokta
punkter varierar mellan 40 och 80 meter, men totaldjupet har &nnu inte kontrollerats. Den postgla-
ciala leran har inslag av sulfid och gyttja. Det stora lerdjupet innebédr problem med séttningar inom
omradet. Sattningar pagar standigt inom omradet pa grund av forandringar i grundvattennivaer, ut-
forda uppfyllnader och byggnader som belastar marken.

Grundlaggningen ar planerad att ske med samverkansgrundlaggning dar palarna &r cirka 35 meter
langa. Detta innebar att palarna kommer att vara inom det tjocka lerlagret och inte stracka sig ner
till friktionsjorden. Palning och nybyggnad av underjordiska garage kan innebéra risk for skador pa
de befintliga byggnaderna som ar grundlagda med langa trapalar. Trapalar ar véldigt kansliga for
utdranering av markvatten vilket ar en forutsattning for att palarna ska bevaras intakta. Planomradet
ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentakt. Gallande skyddsfo-
reskrifter ska foljas vid markarbeten och grundlédggning. For att minska risken for spridning av for-
oreningar ska palning inte goras forran marken ar efterbehandlad.

Vattenmiljoé — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentakt. Grundvat-
tenforekomsten Uppsalaasen-Uppsala ar belagd med miljokvalitetsnormer. Férekomsten har god
kvantitativ status, men otillfredsstallande kemisk status med avseende pa PFAS 11 och BAM. F6-
rekomsten riskerar att inte nd god status till ar 2027. Den férekommande jordarten (lera) har Iag ge-
nomslapplighet, vilket forsvarar infiltration av dagvatten till grundvatten inom planomradet. Det

Antagandehandling
35(72)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan fér Angkvarnen

maktiga lerlagret i omradet &r ett gott skydd for det grundvattenforande lagret under leran, och
grundvattenkvaliteten bedéms inte paverkas av otéata dagvattenlésningar. Det kan dock finnas en
viss risk for att kvarlamnade fororeningar sprids genom ledningsgravar. For att bygga bort den
spridningsmojligheten ska ledningsgravar i leran sektioneras med vertikala tatskarmar sa att sprid-
ning inte kan ske obehindrat den végen.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas till ytvattenférekomsten Fyrisan; Jumkilsan — Savjaan som
omfattas av miljokvalitetsnormer, MKN. Den ekologiska statusen for Fyrisan har klassificerats till
mattlig status baserat pa kvalitetsfaktorn kiselalger. Fosforhalten i vattenférekomsten ar god status,
men pa gransen till mattlig. Den kemiska statusen i ytvattenférekomsten uppnar “ej god status”
med avseende pa héga halter av kvicksilver, antracen, polybromerade difenyletrar (PBDE) och per-
fluoroktansulfonat (PFOS). Exploateringen ska inte forsvara for recipienten Fyrisan att uppna
MKN, utan malet &r att valda dagvattenlosningar ska bidra till minskade fororeningsméangder. Dag-
vattnet fran allman plats (parker, torg och gator) ska renas innan utslapp pa dagvattennatet.

En dagvattenutredning har tagits fram (Dagvattenutredning Bjerking). Det allmanna dagvattennatet
ar hart belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutsattningen for utredningen ar darfor att de
forsta 10 mm nederbdrd ska kunna fordrojas och renas inom kvartersmark innan det slapps ut pa
det kommunala dagvattennatet. Dagvattenfloden for Angkvarnen har beréknats for ett 5- och 20-
arsregn innan och efter exploatering. Flodet efter exploatering har klimatkompenserats med faktor
1,25. Dagvattenflodet kommer enligt berékningar att minska efter en exploatering. For att klara
kravet pa att fordrdja 10 mm nederbord krévs att en dagvattenvolym pa cirka 600 m® omhandertas
inom planomradet. Dagvatten fran kvartersmarken foreslas tas om hand i infiltrationsbaddar, lag-
punktslinjer med svdmzon och uppsamlande dréneringsledningar samt bevattningslosningar. De-
taljplanen majliggor att kvarterens innergardar kan planeras med ytligt slapp mot lagre liggande ga-
tustruktur for att undvika éversvamning av bostadshusens entréer vid extrema nederbérdssituat-
ioner.

Bilden illustrerar en typlosning for ett normalkvarter. Bla
tunna pilar illustrerar vart dagvattnet kan omhéandertas.
Bla tjocka pilar illustrerar ytliga slapp mot lagre liggande
gatustruktur, dit dagvattnet kan rinna vid extrema neder-
bérdssituationer. Illustration: Bjerking.
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Forslag pa rinnriktning for dagvatten for befintliga byggnader. Mot torgytorna kan dagvattnet ledas
ned i tackta dagvattenmagasin. Mot Ostra Agatan leds dagvattnet direkt ned i det allmanna dagvatten-
nétet. Bjerking.

Detaljplanen majliggor att dagvatten pa allman plats kan hanteras i regntradgardar med skelettjord i

gatornas tradrad samt i vegetationsbaddar i parkerna. Pa allméan plats som utformas utan synlig
gronska foreslas tackta dagvattenmagasin (makadammagasin/skelettjord). Principiellt bor hard-
gjorda ytor lutas ned mot tradplanteringar och éversvamningsbara vegetationsbaddar.

Vegetationsbadd med Regntradgardar
dversvamningszon i gatumarken

Grona infiltrationsbaddar
pa forgardsmark
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Bilden visar ett forslag pa var de foreslagna dagvattenlgsningarna pa allman plats kan placeras.
Ilustration: Bjerking.

Med foreslagna dagvattenldsningar kan magasinerande och renande dagvattenanldggningsvolymer
pé cirka 800 merhéllas inom detaljplaneomradet. Dagvattenldsningarna innebar att dagvattnet fran
planomradet inte kommer inte att forsvara for Fyrisan att na uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN).
Forutsattningarna for Fyrisan att uppna MKN har snarare mojlighet att forbattras da bade fosfor

och zink beraknas minska med 8 kg/ar.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

| och med att omradet utgor ett fore detta industriomrade finns det inga allmanna gator genom om-
radet. De gator som planomradet beror 16per runt planomréadet, Ostra Agatan, Islandsgatan, Ang-
kvarnsgatan, Sagargatan, Magasinsgatan och Industrigatan.

Gang- och cykeltrafik
De gator som ansluter till planomradet har gangbanor pé bada sidor om gatorna. Det finns tre cy-
kelstrak i nord-sydlig riktning i omradet som gér langs Ségargatan, Industrigatan och Ostra Agatan.

Kollektivtrafik

Ingen busshallplats for reguljar buss finns inom eller i narheten av planomradet. De narmaste buss-
hallplatserna ligger vid Sjukhusvagen respektive Kungsgatan, som ligger cirka 600 och 500 meter
(gangavstand) fran de centrala delarna av planomradet.

Forandringar

Gatunat

Detaljplanen innebér en kvartersstruktur med flera nya gator som forstarker kontakten mellan an
och resterande Kungsangen. Gatorna inom planomradet ligger nagot forskjutna gentemot det 6vriga
gatunatet i Kungséngen. Syftet ar att skapa en mer varierad och spannande stadsmiljd, samt att
sanka trafikens hastighet.

En prognos for biltrafiken for ar 2030 har tagits fram som underlag for trafikutredningen. Progno-
sen som anvands for trafikutredningar, scenario S2, grundar sig pa att kommunen styr sa att trafi-
ken ska minska i de centrala delarna i Uppsala. Som underlag for bullerutredningar anvands en an-
nan prognos, scenario SO, dar trafiken inte forvantas minska i samma utstrackning. Darfor ar det
olika trafiksiffror i avsnitten om trafik respektive buller.

Prognosen visar floden p& huvudgator och storre lokalgator. Det hogsta bilflodet forvéantas pa Ostra
Agatan, cirka 3 900 f/vd (fordon/veckodygn) i den norra delen och 2 900 f/vd i den sédra delen av
gatan. Den mest belastade lokalgatan vantas bli tvarforbindelsen Industrigatans och Silogrénd med
1 400 f/vd, i och med att trafik mellan Ostra Agatan och Ségargatan kan komma att vélja denna
vag. Ovriga gator har mellan 200 och 900 f/vd.

Gators utformning

Inom, och i anslutning till, planomradet kommer gatorna att ha olika karaktar och funktion. De an-
gransande gatorna har en uppsamlande funktion for biltrafiken och ar markerade med lila i nedan-
staende bild.

Inom planomradet utgor gatorna framst lokalgator, markerade med orange i bilden pa nasta sida.
Dessa gator utformas generellt med gangbanor pa bada sidor, och de flesta kdrbanor planeras vara
5,5 meter breda. Gatorna innehaller flexzoner om 3 meter pa bada eller ena sidan av gatan. Flexzo-
nerna ger utrymme for angdoring till bostader och verksamheter samt handikapparkering for beso-
kare till verksamheter. Flexzonerna kan dven anvandas for belysning, dagvattenhantering, trad och
planteringar. Vissa av gatorna, markerade med gult i bilden pa sid 34, utgors av gator med gang-
fartskaraktar. Har ska trafiken fardas pa de gaendes villkor. Sektioner for samtliga gator finns i PM
trafik samt i Gestaltningsprogrammet.

Antagandehandling
38(72)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

karaktar visas med gult. Civit.

Gang- och cykeltrafik

Malsattningen ar att skapa ett gent, tryggt och tillgangligt gangtrafiknat, dar gaende ska prioriteras
hogst av alla trafikantgrupper. De nya gatorna i omradet foreslas utformas med gangbanor pa bada
sidor. Undantaget ar Mjolnargrand och Elevatorgatan, som ar tankta att utformas med gangfarts-
karaktar. Pa dessa gator ar genomfart med bil tillaten, men det kravs en genomtankt gestaltning av
gaturummet for att sanka hastigheterna med bil. Pa torgen, Mj6Inarplan och Kulturstraket (Fabriks-
torget), ar det endast tillatet med gangtrafik samt angéringstrafik med bil i begransad omfattning.

Huvudidén for cykeltrafiken i omradet ar att fortsatta pa den princip som har bérjat tillampas i
Kungséngen, dar cykeltrafiken finns bade i blandtrafik och pa separerade cykelbanor, se bild pa
nasta sida. Detaljplanen skapar forutsattningar for detta genom att bredden pa gaturummen séaker-
stalls i plankartan. Utformningen och innehallet i gatan bestams sedan i efterkommande detaljpro-
jektering. Malet &r att skapa ett enhetligt, konsekvent och sammanhangande gang- och cykelvagnat.
Utmed vissa gator och gatustrackningar forutsatts cykeltrafiken ske i kdrbanan. Detta kan fungera
bra pa gator med begransad biltrafik. Ett sddant exempel &r Angkvarnsgatan dér cykling sker i
blandtrafik. I korsningen Angkvarnsgatan och Islandsgatan ska bottenvaningen i hérnet av den nya
byggnaden vara dppen, genom en sa kallad hornavskarning som ar tva ganger tva meter. Syftet
med detta ar att skapa en trafiksaker korsning med god sikt for gaende, cyklister och bilister.
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Befintliga cykelbanor som behalls visas med heldragna bla linjer, féreslagna nya cy-
kelbanor med streckade bla linjer. P& Gvriga gator sker cykling i blandtrafik. Civit.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggor en 7 meter bred kérbana utmed Sagargatan for att i framtiden ha majlighet
att trafikera Siktargatan/Sagargatan med buss. Ett nytt hallplatslage kan da forlaggas intill kors-
ningen Siktargatan/Sagargatan.

Parkering och angoéring

Bilparkering till verksamheter och boende inom planomradet gar huvudsakligen att 16sas i kéllarga-
rage under husen och gardarna. Enligt kommunens parkeringstal (2018) behovs det 5-8 plat-
ser/1000 kvm BOA beroende pa lage i staden. Eftersom planomradet ligger centralt och néra rese-
centrum, samt har god tillganglighet med cykel kan parkeringstalet sankas fran 8 till 5,5 bilplat-
ser/1000 kvm BOA.. Genom olika mobilitetsatgarder kan behovet av bilparkering sankas ytterli-
gare. Detaljplanen mojliggor for bilpool i omradet. Bilpoolsplatserna foreslas utmed Hugingatan
och planlaggs som kommunal kvartersmark. Det &r sedan det kommunala bolaget Uppsala Parke-
ring AB som hanterar uthyrningen av platserna till ett bilpoolsféretag.
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Utsnitt ur situationsplanen som visar platser for bilpoolshilar utmed Hugingatan markerade i rott.

A

Ett garage under mark ger god tillganglighet for boende, hér ska parkeringsplatser for rérelsehind-
rade kunna ordnas efter behov inom 25 meters avstand fran trapphus. Inom 25m fran bostadsen-
tréer intill lagtrafikerade gator kan tillganglig angéring och avlamning ske, for exempelvis fard-
tjanst, antingen i gatan eller i flexzonerna langs gatan. Vid publika entréer till verksamhetslokaler
ska bil- och angdringsplatser i huvudsak ske i flexzonerna langs gatan. Vid behov ska en parke-
ringsplats for roérelsehindrade kunna anordnas vid publika entréer. Angoring till befintliga byggna-
der utmed Ostra Agatan foreslés ske via Kulturstraket (Fabrikstorget). Parkeringsbehovet for verk-
samheter i befintliga byggnader kan ordnas i det planerade parkeringsgaraget i Hovstallangen eller
i garage i angransande bostadskvarter.

H&mtning och I&mning till forskolorna kan ske via angoringsplats i flexzonerna. Eventuell parke-
ring for personal kan anordnas i garage under mark. D4 det ar problematiskt att styra bort leveran-
ser och sophamtning fran de tider da hamtning och lamning sker, finns utrymme vid forskolorna att
ordna separata lastplatser i flexzonerna eller att stanna i kérbanan. Det ar da viktigt att ingen kon-
flikt uppstar mellan angoéringsplatser och leveranser eller avfallstransporter. Da ytan i direkt anslut-
ning till férskolorna &r begrénsad, kan detta innebdra att hdmtning och 1dmning med bil kan behdva
ske fran angoringsplatser lite langre ifran forskolorna. Det kan till exempel vara fran motstaende
sida av gatan eller fran en tvargata. Detta bedoms rimligt da huvuddelen av all hamtning och lam-
ning bor ske som gaende eller cyklist.

For att klara distribution till en eventuell matvarubutik vid Mjolnarplan behdvs en lastplats 1&ngs
Ségargatan. Denna plats forutsétts kunna samnyttjas med avfallstransporterna. Eftersom Sagargatan
kan komma att trafikeras av buss i framtiden foreslas att all angoring langs gatan sker i lastfickor
for att inte hindra framkomligheten for buss. Detta géller &ven for avfallstransporter. | de 6vriga de-
larna av planomradet forutsatts att avfallstransporter kan stanna i kérbanan vid hamning av avfall.
Det ar da viktigt att avfallstransporter som stannar i kérbanan inte hamnar i konflikt med ango-
ringsplatser for bil. Vid placeringen av avfallsutrymmen i de nya byggnaderna behdver en samord-
ning ske med utformningen av flexzonerna i gatan. Avfallstransporter till den befintliga bebyggel-
sen utmed Ostra Agatan kan ske via Kulturstrket (Fabrikstorget) och Elevatorgatan.

Cykelparkering for de boende ska l6sas inom kvartersmark. | och med att gardarna inom planomra-
det kan bli relativt sma, ska cykelparkering i huvudsak l6sas inomhus i byggnaderna. Cykelparke-
ring pa gardarna ska i forsta hand vara lattillgangliga, och placeras lampligen vid ingangarna till
gardarna. Vid forskolorna behovs cykelparkering bade for personalen och for korttidsuppstallning
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vid hamtning och lamning. Det senare behover vara i markplan. Besokare till verksamheter i omra-
det forutsatts kunna parkera sin cykel i markplan. Det kan ske bade pa kvartersmark och pa allmén
platsmark.

Mot Sagargatan, Ostra Agatan och Islandsgatan reglerar detaljplanen att det inte far finnas nagra
utfarter. Syftet ar att undvika utfarter pa gator med busstrafik och pa gator som &r sarskilt [ampade
for uteserveringar. Pa Islandsgatan bedoms det olampligt med utfarter eftersom gatan kan komma
att bli ett viktigt cykelstrak till och fran den nya skolan i Hovstallangen.
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<25 meter frén entré
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Kartan visar ett forslag pa hur angéring kan I6sas inom planomradet. Det &r viktigt
att innehallet och utformningen av flexzonerna samordnas med avfallsutrymmen och
stopplage i kdrbana. | denna karta &r forskolan i den norra delen inte markerad, men
angoringsplatsen ar inritad. Tillganglig bilplats i ficka kan i vissa lagen ersattas med
angdring i gatan. Civit.

Tillganglighet for funktionshindrade

Omradet ar relativt plant vilket ger goda forutsattningar for att ta sig fram med rullstol och rullator.
Bostadsgardarna ar underbyggda och kan medféra en nivaskillnad fran gatan men en tillganglig en-
tré till gardarna kan ske via trapphusen. Langs Mjdlnargrand ar det mojligt att uppfora entréer di-
rekt fran gatan med en hojdskillnad som nas via en trappa. Dessa lagenheter beh6ver dven kunna
nas med en tillganglig entré. Jastfabriken (befintlig byggnad) har tidigare haft entréer som nas vi
trappor fran gatan. Vid en ombyggnad ar det lampligt att aterskapa dessa entréer men de behdver
da kompletteras med en tillganglig entré.
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Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostéader, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har till-
trade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsfor-
maga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomrédet utsétts for buller fran trafiken p& Ostra Agatan, Sagargatan och lokalgator samt indu-
stribuller fran den narliggande idrottsplatsen Studenternas IP. En bullerutredning har darfor tagits
fram av Akerldf Hallin akustik.

Trafikuppgifter

Som underlag till utredningen har kommunen tagit fram en prognos for biltrafiken ar 2030. Progno-
sen som anvands for bullerutredningar, scenario SO, grundar sig pa att kommunen till viss del styr
sa att trafiken ska minska i de centrala delarna i Uppsala. Som underlag for trafikutredningar an-
vands en annan prognos, scenario S2, dar kommunen styr hardare for att ytterligare minska trafi-
ken. Darfor ar det olika trafiksiffror i avsnitten om buller respektive trafik. Enligt prognosen for
bullerutredningen kommer Ostra Agatan ha 4800 fordon i &rsmedeldygnstrafik, ADT, ar 2030. |
bullerutredningen finns en uppskattning av den trafik som planen ger upphov till pa évriga gator.
Sagargatan beréknas fa en trafik om 2500 fordon, vilket ar mer an vad trafikutredningen raknar
med. Pa det viset tar bullerutredningen héjd for mer trafik an det troligen kommer att bli i framti-
den. Hastigheten forutsétts vara 40 km/h p& Ostra Agatan och S&gargatan samt 30 km/h pa dvriga
lokalgator. | berakningarna for buller ingar dven trafiken pa Kungséangsesplanaden och Kungsangs-
leden.

Trafikbuller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning (SFS 2017:359). Férordningen
omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivaer inomhus och utomhus samt satter olika krav pa dag-
respektive nattvarden. Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden géller for bostads-
lagenheter om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad far da overskrida hogst 65
dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad éverskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljud-
niva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) ar riktvardet 50 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maximal niva.

For skolor och forskolor har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna anger att
de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha en ekvivalent
ljudniva pa hogst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA).

| bullerutredningen har de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad beraknats och redovisas vid skisse-
rade byggnaders fasader. En viss variation fas i de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad men variat-
ionen ligger inom respektive intervall. Redovisningen avser darvid alla vaningsplan trots att det
inte dr redovisat med fasadritningar.
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Utredningen visar att det finns goda forutsattningar att klara géllande riktvéarden for trafikbuller.
Omradet &r utsatt for buller framst frén Ostra Agatan. Utmed gatan uppgar den ekvivalenta ljudni-
van som mest till 65 dBA. Det ar mojligt att placera enkelsidiga lagenheter som &r 35 kvm eller
mindre mot Ostra Agatan. Storre lagenheter mot Ostra Agatan ska utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen vetter mot en skyddad sida. Utmed 6vriga gator uppgar ljudnivan som mest till 60
dBA, och innergérdarna berdknas fa en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA.

Vid forskolegarden i den sydostra delen av planomradet sikerstéller detaljplanen att en bullerskarm
uppfors mot Sagargatan och en del av Tullgarnsgatan, sa att storre delen av forskolegarden kan fa
en ljudniva under 50 dBA.

N, - o
- NN \ &
SN NN < e
Bullerskarm vid forskolegarden markerad med lila linje.
Rkerlof Hallin akustik.

Buller fran idrottsevenemang och konserter pa Studenternas IP

Cirka 100 meter fran planomradet, pa andra sidan Fyrisan, ligger Studenternas idrottsplats. Idrotts-
anlaggningen bestar av en fotbollsarena med publikkapacitet pa 10 000 askadare och tva bandypla-
ner. Vid arenan spelas det framst fotboll, bade traning och matcher alla dagar klockan 07-22. Vissa
tider forekommer aven seriematcher i fotboll och bandy med bade musik och hogtalarutrop. Det
finns inga speciella riktvarden for buller fran idrottsplatser. Utomhus kan bullret bedémas utifran
Boverkets vagledning ”Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprov-
ning”, Rapport 2015:21. Ljudnivaer utomhus fran verksamheterna inom idrottsanlaggningen har
beréknats. Enligt bullerutredningen far bostaderna som hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, vilket
innebar en ljudniva inom zon B i Boverkets vagledning. Inom zon B bor bostader kunna accepteras
forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns samt att byggnaderna ljudisoleras.

Pa idrottsplatsen kan det dven forekomma konserter med maximala ljudnivaer upp till 85 dB(A).
Detta sker dock mycket séllan. | de byggnader som berors ska fonster projekteras sa att ljudnivan
inomhus i bostader inte 6verstiger 45 dB(A) maximal ljudniva.
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Markfororeningar

Planomradet har under lang tid anvants for industriell verksamhet vilket har medfort att det finns
markféroreningar. | omradet har det férutom kvarnverksamheten med dess sidofunktioner funnits
en jarnvagsvagntvatt, sagverk/bradgard, jarn- och staltillverkning samt upplag av olja i cisterner.
Dessutom har det i omradets norra del, dar Tegelsilon och Kvarnen nu ligger, funnits en lertakt.
Lertakten bedoms som icke fororenad enligt den inventering av lertdkter som genomférdes 2011
(Lertakter i Uppsala inventering och fororeningssituation T. Weber-Quarfort). | omradets sodra del
intraffade ett omfattande oljeutslapp &r 1962 d& 40 m® olja lackte ut.

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas finna sju registrerade potentiella féroreningar. | nordvést finns
en potentiell fororening till foljd av en historisk lertékt, i nordést pa grund av jarnvagsvagntvatt, i
industrikvarnen har det tidigare betats sad, och éster om Jastfabriken finns en registrering om en
tidigare oljedepa med riskklass 3 (gul). Centralt i omradet finns en notering om ytterligare en tidi-
gare oljedepd med riskklass 3 (gul). | den sodra delen av planomradet finns en potentiell fororening
till f6ljd av betning av séd samt en potentiell markférorening med riskklass 1 till féljd av framst ti-
digare markanvandning med jarn-, stal- och manufaktur (réd). (Férkortningen MIFO stér for ”Me-
tod for inventering av fororenade omraden” och anvénds av kommuner och lénsstyrelser for att in-
ventera och riskklassa fororenad mark. MIFO-objekt delas in i fyra riskklasser dar riskklass 1 utgor
mycket stor risk och riskklass 4 liten risk.)

. A%

AN 7N 7\
Kartan visar markfororeningarna i Lansstyrelsens MIFO-
databas. R&d stjarna riskklass 1, gul stjarna riskklass 3,

gron stjarna riskklass 4, gra stjarna saknar riskklass.

Miljotekniska utredningar har tagits fram for att ndrmare underséka och analysera omfattningen av
markfororeningarna (PM Miljoteknisk undersokning, Projekterings-PM Geo och Miljéteknik, Bjer-
king samt kompletterande MMU, Liljemark Consulting). | samband med den geotekniska undersok-
ningen har man tagit fram jordprover vid ett flertal tillfallen och analyserat dessa. Undersékningen
pekar pa att den sodra delen ar mer fororenad an den norra. Féroreningarna férekommer huvudsak-
ligen i de dvre fyllnadsmassorna och ner till maximalt 2 meter. Det finns dock tva punkter i den
sydostra delen av omradet som skiljer sig fran detta med mer djupgaende oljeféroreningar ner till
4-5 meters djup. De fororeningar som har patraffats i omradet kan delas in i tre huvudgrupper; ali-
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fater och aromater (oljeféroreningar), PAH (tjara, kreosot) och metaller. De tva forsta huvudgrup-
perna &r organiska foreningar som gar att bryta ner men det tar mycket lang tid under dessa forhal-
landen. Metallerna &r grunddmnen som inte alls bryts ned. Oljeféroreningarna och en del av de lat-
tare PAH-fraktionerna avgar dessutom i angfas och kan darfor innebara en exponering via inom-
husluften i byggnader. De tyngre PAH-fraktionerna och metallerna (undantaget kvicksilver) &r par-
tikelbundna och angar ej. Bland metaller forekommer de mycket farliga amnena arsenik, bly och
kvicksilver. | den sddra delen har foéroreningshalter 6ver de platsspecifika riktvardena pavisats i
cirka 60 procent av de analyserade proverna, medan det i den norra delen &r cirka 30 procent av
proverna.

For att bedéma och jamfora halter av fororeningar i marken anvander man sig av tva typer av rikt-
vérden, KM, kanslig markanvandning, och MKM, mindre kénslig markanvandning. Riktvéardena
utgar fran hur manniskor kommer att exponeras for markfororeningarna. KM ska tillampas for bo-
stader dar méanniskor kan komma att vistas under en hel livstid. MKM kan tillampas for kontor, in-
dustri och vagar dar manniskor vistas under en del av sitt liv eller besoker tillfalligt. Det ar ocksa
mojligt att ta fram platsspecifika riktvarden som tar hansyn till omradets speciella forhallanden.
Planomradet &r till storre delen planerat for bostader vilket gor att KM alternativt platsspecifika
riktvarden ska tillampas. Det ar Miljoforvaltningen som beslutar vilka riktvarden och atgardsmal
som ska galla for omradet.

Platsspecifika riktvarden har tagits fram for omradet (Miljétekniskt PM och saneringsstrategi, Bjer-
king 2019-05-22). Riktvardena galler for hela omradet och &r uppdelade pa tva olika markdjup, 0-2
meter under mark samt djupare &an 2 meter under mark. De platsspecifika riktvardena utgar fran Na-
turvardsverkets kriterier for KM, kanslig markanvandning, men anpassar dessa riktvarden till plat-
sen och projektet. Vid berakningen av platsspecifika riktvarden har man utgatt fran foljande:

e Omradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre skyddszon, men grundvattnet skyddas genom
ett mer &n 50 meter maktigt lerlager.

e Belastningen pa Fyrisan ska minska. Detta uppnas genom att omradet saneras.

e Samtliga bostadsgardar kommer att underbyggas med garage vilket innebar att de boende inte
kommer att ha fysisk kontakt med marken. Antalet dagar med hudkontakt och oralt intag av
jord kan séttas till noll.

e Forskolegarden i soder, som inte underbyggs med garage, kommer att saneras till platsspecifika
riktvarden lika hela omradet, men utover det forses med ett 0,5 meter rent 6versta skikt. Det
innebér att barn och vuxna inte kommer att ha fysisk kontakt med den sanerade marken. Anta-
let dagar med hudkontakt och oralt intag av jord kan séttas till noll.

e Exponeringsvagen via intag av odlingsbara vaxter stryks helt da den odling som kan ténkas f6-
rekomma sker i odlingslador med tillford ren jord.

e Flera av de patraffade féroreningarna ar flyktiga och skulle darmed kunna utgéra en risk for de
boende genom forangning. Samtliga bostadshus kommer att underbyggas med ventilerade kél-
lare vilket ger ett skydd mot angintrangning.

e Den fristaende forskolan i soder kommer inte att underbyggas med kéllare vilket gor att den
blir styrande for riktvarden avseende férangning.

e Hansyn tas till marklevande fauna, markmiljo. Under 1-2 meters djup avtar aktiviteten i mar-
ken och darfor foreslas platsspecifika riktvarden utan hansyn till markmiljo pa storre djup &n 2
meter.

Risken for angintrangning bedéms som storst dar det finns djupt liggande oljeféroreningar. Genom
markundersdkningar under hésten 2020 har dessa féroreningar lokaliserats narmare (Komplette-
rade markundersdkning av planlager och oljeférorening, Liljemark). Dessa undersokningar och
pagaende provtagningar visar att det inte finns oljeféroreningar pa den sodra forskoletomten. Ris-
ken for angintrangning av flyktiga féroreningar i férskolan kan darmed sannolikt uteslutas. En sar-
skild utredning har tagits fram for att analysera och bedéma risken for angintrangning (PM Bedom-
ning av risk for angintrangning, Liljemark Consulting). Att anvanda generella riktvarden for KM
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pa forskoletomten kan medfora att krav pa ett skyddande jordskikt kan utga, likasa att osakerhet om
angintrangning minskar. For att skydda inomhusluften mot eventuella gaser som t.ex. radon kan det
finnas anledning att utfora en tat grundlaggning och/eller forbereda ventilation av husgrunden.

For gator galler samma platsspecifika riktvarden som for kvartersmark. Hela ledningsnatet kommer
att bytas ut och nya ledningsgravar ska anldggas med nya massor. Det kan dock finnas en risk att
kvarlamnade féroreningar kan spridas genom ledningsgravar. For att bygga bort den spridnings-
mojligheten ska ledningsgravar i leran sektioneras med vertikala tatskarmar sa att spridning inte
kan ske obehindrat den végen.

Planen styr att startbesked (for bygglov) inte far ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet har sékerstallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts eller en skydds-
eller sékerhetsatgard har kommit till stand. Detta innebar att marken maste saneras sa att den ar
lamplig for bostader och forskola. Miljoforvaltningen har 2020-03-12 beslutat om forsiktighetsat-
garder vid efterbehandling. Beslutet innebar att de foreslagna platsspecifika riktvardena ér godtag-
bara for hela omradet.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade vilket innebar att extra forsiktighet maste iakt-
tas vid sanering och byggnation. Dispens kravs fran Lansstyrelsen for markarbeten inklusive pal-
ning. | dispensprévningen kan Lansstyrelsen begéra in fler markundersékningar och stélla ytterliga
krav for att sékerstalla att grundvattnet skyddas. Grundlaggning och palning beskrivs narmare i av-
snittet Mark och geoteknik.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att férore-
ningar inte védras ut i en tat stadsmiljo. Vid planlaggning behdver man sakerstélla att miljokvali-
tetsnormerna for luft inte 6verskrids. En luftutredning har darfor tagits fram (SLB-analys 2019-03-
06) i syfte att analysera luftféroreningshalterna idag, samt ar 2030 nar detaljplanen berdknas vara
genomford. Berakningar av luftfororeningshalter har gjorts for partiklar, PM10, och kvavedioxid,
NOz, vilka omfattar de lagstadgade miljokvalitetsnormerna. Jamforelse har dven gjorts med miljo-
kvalitetsmalet Frisk luft.

For partiklar, PM10, finns tva olika normvarden definierade i Luftkvalitetsférordningen
(2010:477). Det som normalt sett &r svarast att klara géller for antalet hdga dygnsmedelvarden.
Dygnsmedelvirdet av PM10 far inte dverstiga halten 50 pug/m® mer dn 35 ganger under ett kalen-
derar. | jamforelse med nuléget visar utredningen att halterna av partiklar, PM10, kommer att 6ka
nagot langs Angkvarnsgatan, Ségargatan och Industrigatan. Okningen beror pé fortatningen av den
hoga bebyggelsen vilket minskar utvadringen av luftféroreningar i gatuniva samt 6kade utslapp
p.g.a. okad trafik. Dock kommer miljokvalitetsnormerna att klaras, da dygnsmedelvardet ar 2030
kommer uppga som hogst till cirka 20-25 pg/m® inom planomrédet.

For kvavedioxid, NO, finns tre olika normvarden definierade i Luftkvalitetsférordningen
(2010:477). Det som normalt sett dr svarast att klara géller for antalet hdga dygnsmedelvarden.
Dygnsmedelvirdet av NO; fr inte dverstiga halten 60 pg/m* mer &n 7 ganger under ett kalenderar.
Vid utbyggnad av Angkvarnen &r 2030 kommer miljékvalitetsnormen for NO; klaras i hela plan-
omréadet, vilket den dven gor i nulaget. Dygnsmedelvardet uppgér som hogst till ca 18-24 pg/m? i
gatuniva langs Ostra Agatans fasader och pa Sagargatan. | jamforelse med nuldget kommer hal-
terna av kvavedioxid minska i stort sett i hela planomradet, trots forsamrad utvadring och okad tra-
fik pa vissa gator. Forklaringen ar att fordonsparken vantas bli renare i och med att hardare ut-
slappskrav pa kvaveoxider an i nulaget far genomslag. Vid utbyggnad enligt detaljplanen ar 2030
beréknas att miljokvalitetsmalen for bade kvavedioxid, NO2 och partiklar, PM10 klaras.
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Lukt

Tullgarns pumpstation ligger i den sydvastra delen av planomradet och dgs av Uppsala Vatten och
Avfall AB. Pumpstationen hanterar stora delar av innerstadens avloppsvatten pa sin vag mot
Kungsangens reningsverk. Pumpstationen har tidigare haft en kand paverkan pa sin omgivning,
framforallt pa grund av tillfalliga luktstérningar.

En utredning kring pumpstationens luktproblematik togs fram under 2017 (Tullgarns pumpstation,
WSP), for att undersoka vilka atgarder som skulle kunna goras for att minimera omgivningspaver-
kan. Darefter har Uppsala Vatten under hosten 2018 genomfort flera av de atgarder som féreslogs.
Bland annat har man dragit om ventilationen, satt in ett kolfilter och tétat ror. Utredningen har nu
reviderats sa att det framgar vilka atgarder som har genomforts.

Trots att atgarder kring pumpstationen har genomférts kommer det emellanat att bli luktstérningar
nar Uppsala Vatten behdver utfora underhall inom pumpstationen, till exempel om skruvpumparna
behover bytas ut eller underhallas. Darfor anpassas detaljplanen sa att ett skyddsavstand om 50 me-
ter mellan ny bostadsbebyggelse och pumpstationens nuvarande utsldppspunkt klaras. Detta &r for-
enligt med de angivelser som ges i planprogrammet for Kungsangen (2009). Ett skyddsavstand om
50 meter kring Tullgarns pumpstation ar dven forenligt med UVAB:s ”Rekommendationer for
skyddsavstand till Uppsala Vatten & Avfall AB:s VA-anliggningar avseende lukt”. Ett hérn pa ett
av bostadshusen ligger dock inom skyddsavstandet. Ett alternativ hade varit att skjuta in huset fran
Elevatorgatan for att klara skyddsavstandet. Det skulle innebéra att huset inte ligger i liv med Jast-
fabriken, och att Elevatorgatans gaturum inte ar lika tydligt. Bostaderna i denna del av huset kan
utformas sa att en del av lagenheten véander sig bort fran pumpstationen. For att mojliggora en tyd-
lig stadsstruktur beddms det darfor acceptabelt att en mindre del av bostéderna ligger inom skydds-
avstandet. En planbestammelse styr att friskluftsintaget ska vandas bort fran pumpstationen.

Forskolans verksamhet med mycket utevistelse berdrs ocksa av narheten till pumpstationen och
omradet for forskola ar darfor avgransat sa att det ligger utanfor skyddsavstandet. Ovriga verksam-
heter nara pumpstationen berdrs ocksa av lukt vid underhall och drift och det ar darfor olampligt
med entréer till caféer och restauranger direkt fran Elevatorgatan. En planbestammelse pa Jastfabri-
ken reglerar att det inte ar tillatet med entréer i det laget.

Rod streckad linje visar skyddsavstandet pa 50 meter runt pumpstationen.

Antagandehandling
49 (72)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Ljusstorningar fran Studenternas IP

Pa andra sidan Fyrisan ligger arenan Studenternas Idrottsplats. Idrottsplatsen bestar av en relativt
nybyggd fotbollsarena och tva bandyplaner. Fotbollsarenan &r forsedd med belysningsmaster och
en belysningsramp for att ge en upplyst fotbollsplan. Belysningsmasterna pa arenan &r hoga och
ljusstyrkan behdver vid stdrre matcher motsvara sérskilda krav stallda av Svenska fotbollférbundet
och UEFA, vilket hanger samman med att det ska ga att ha TV-produktion. Dessa krav gor att be-
lysningen vid vissa tillfallen blir férhallandevis stark, vilket resulterar i ljusspridning till omgiv-
ningen. Vid matchtillfallen anvands &ven en belysningsramp som &r den framsta orsaken till sprid-
ning av starkt ljus till omgivningen. Né&r det inte & matcher vid arenan kommer dock belysningen
inte att vara lika stark. Vid detaljplanens framtagande pagar det ett arbete med att begransa sprid-
ningen av starkt ljus fran ljusrampen mot bostader pa andra sidan an, och istallet rikta stralkastarna
mer nedat. Bandyplanerna &r ocksa belysta med hdga belysningsmaster. Bandyplanerna ligger dock
en bit soderut fran planomradet och bor inte medfora direkta ljusstorningar for det bostadshus som
ligger mot &n. Inom planomrédet Angkvarnen ligger de flesta bostader en bit in frn Fyrisén och
bor inte paverkas direkt av eventuella ljusstorningar. Trots atgarder vid fotbollsarenan kommer
planomradet att paverkas av spilljus fran bade fotbollsarenan och bandyplanerna. Det kan vara
lampligt att ta hansyn till detta vid till exempel val av fonster for de bostader som vetter mot id-
rottsplatsen.

Dags- och solljus

En dags- och solljusstudie har tagits fram for att beddma om bostaderna inom planomradet har
mdojlighet att klara géllande krav for dagsljus enligt Boverkets byggregler (BBR) (dags- och solljus-
studie ACC Glas och Fasadkonsult AB). Dagsljuskraven anger, lite férenklat, att rum dar manni-
skor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar
mdojligt. Denna prévning gors i bygglovsskedet nar lagenhetsplanerna &r framtagna. Simuleringarna
visar att det &r mojligt att klara kraven for den nya bebyggelsen, men att det finns kritiska lagen,
exempelvis bottenvaningar och horn dar det kommer att behova goras atgarder for att klara gal-
lande krav. Atgarder kan exempelvis vara att dessa ytor inte anvands for stadigvarande utrymmen,
utan som forrad eller kommunikationsytor. Kuldrer, materialval, balkongsattning och planlésning
paverkar ocksa dagsljuset i lagenheterna. Vilka typer av atgarder som kréavs hanteras bast i bygg-
lovsskedet.

Framtagna solstudier visar att gardarna inom planomradet blir relativt skuggiga. Solstudien visar
dock att 6ppningarna i kvarteren har stor betydelse for att fa in solljus, framst pa eftermiddagarna.
Solstudien visar att parken kommer att vara solbelyst under stérre delen av dagen. Aven flertalet av
gatorna, nya sa val som befintliga, har goda sollagen.

Omréde norr, 21 mars klockan 9. Omréde soder, 21 mars klockan 9.
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Omrade norr, 21 juni klockan 12. Omrade soder, 21 juni klockan 12.
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Omrade norr, 21 juni klockan 15. Omrade soder, 21 juni klockan 15.

Oversvamningsrisk, fran Fyrisan och vid skyfall

Planomradet berdrs inte av risk for éversvamning fran Fyrisan vid ett 200-ars flode. Daremot be-

rors planomradet vid hogsta beraknade flode. Hogsta beraknade flode motsvarar ungefar ett flode

som intraffar i genomsnitt en gang under en 10 000-arsperiod. Enligt riskhanteringsplanen for Fy-
risan bor hogprioriterade samhéllsviktiga funktioner forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta berak-
nade flode. Till dessa funktioner rdknas sjukhusanldggningar, polis, raddningstjanst, reningsverk,

vattenverk samt distributionsanlaggningar. En pumpstation finns inom planomradet och inom om-
radet for hogsta berdknade flode, det finns dock inga planer pa att omlokalisera anlaggningen.

I planomradet finns en lagpunkt i Sdgargatan, framst i korsningen med Magasinsgatan, som riske-
rar att oversvammas vid skyfall. En skyfallsutredning (Skyfallsutredning Angkvarnen WSP) har ta-
gits fram for att visa vilka omraden som riskerar att 6versvammas vid ett klimatkorrigerat 100-ars-
regn och hur den planerade bebyggelsen kan paverka dversvamningsutbredningen i omgivningen.
Med hjalp av en skyfallsmodellering &r det mojligt att kartlagga dversvamningsomraden och identi-
fiera riskomraden for skyfall.

For att minska risken for oversvamning har gatorna i planomradet hojdsatts sa att avrinningen till
Iagpunkten minskar. De nya hojderna ar bestammelser pa plankartan. En annan atgard &r att ut-
forma parken med en nedsénkt yta som kan fungera som ett dversvdmningsmagasin vid skyfall.
Parken kan utformas pé olika séatt men den ska kunna rymma minst 450 m® vatten. Det styrs med en
planbestdammelse.

Med den planerade hdjdséttningen och utformningen av parken visar utredningen att vattnet kan
stiga till hogst +3,9 meter i lagpunkten pa Sagargatan. Det innebér ett vattendjup pa 0,5-1 meter i
de mest kritiska delarna. For att undvika skador i narliggande bostader och i forskolan styr detalj-
planen att dessa ska forlaggas pa en niva som ar +4,2 meter. Eftersom omradet planeras med garage
i kallare kommer bostaderna troligen ligga pa en annu hogre niva. Planen styr dven att garagened-
farter inte far placeras mot de gator som riskerar att 6versvammas. Det styrs genom utfartsforbud.

Delar av forskolegarden vid Sagargatan riskerar att 6versvammas vid skyfall. Med hansyn till att
denna typ av éversvamningar endast ar kortvariga bedéms det som acceptabelt.

Utredningen visar att detaljplanen inte forsdmrar 6versvamningsrisken for den befintliga bebyggel-
sen vid lagpunkten i Sagargatan. De berdknade vattennivaerna ar desamma bade med och utan ex-
ploatering.
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Brand och utrymning

Gatorna i omradet har planerats for att sékra framkomlighet for raddningsfordon. I trafikutred-
ningen (PM Trafik, Civit) finns ett avsnitt som beskriver raddningsvagar och utrymning fran bygg-
naderna. Bostaderna ska projekteras sa att inga raddningsfordon behdver kora in pa bostadsgar-
darna. Bostadsgardarna ar planerade for att underbyggas av garage och de kommer att vara upp-
hojda cirka en meter dver gatans niva.

Behovet av uppstéllningsplatser och raddningsvégar behéver foljas upp och kontrolleras infor
bygglov. Utbyggnaden av planomradet kommer att paga under en lang tid, vilket gor att det annu
inte ar klarlagt hur lagenheter och trapphus kommer att utformas. Med dagens regler ar det mojligt
att anvéanda raddningstjansten som en andra utrymningsvag, men det kan begrénsas av gatans ut-
formning. Manga av gatorna ar planerade for att rymma tradplanteringar, och dér de finns ar det
inte alltid mojligt att nd de enskilda lagenheterna med raddningstjanstens hojdfordon. Belysnings-
stolpar kan ocksa vara ett hinder for att na lagenheterna.

Med den nya bostadsbebyggelsen behdvs det fler brandposter for att sakra tillgangen till slackvat-
ten. Avstandet mellan brandposter bor inte Gverstiga 150 meter. Forslagsvis kan en brandpost pla-
ceras i nérheten av korsningen Silogrand/Industrigatan och en i narheten av korsningen Elevatorga-
tan/Hugingatan.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Det finns VA-ledningar inom omradet som ska ligga kvar pa kvartersmark. Dessa
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ligger soder om pumpstationen samt under forskolegarden i planomradets sodra del. Detaljplanen
sakrar atkomst till ledningarna pa kvartersmarken genom planbestammelser.

Tullgarns pumpstation

I omradet finns en pumpstation som hanterar stora delar av innerstadens spillvatten pa sin vag mot
Kungséngens reningsverk. Om skruvpumparna inom pumpstationen behover bytas ut sker det med
hjélp av en kranbil som kan lyfta ur och i skruvarna. Kranbilen behéver kunna sta uppstalld i par-
ken for att utfora atgarden. Denna del av parken behover darfor utformas sa att en kranbil kan kéra
in, men &ven sa att marken tal lasterna av bilen. Bilderna nedan visar var i parken kranbilen beho-
ver sta for att na skruvpumparna, samt vilka dimensioner kranbilen har.

Avfall

Héamtning av avfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebar
att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter lang. Miljérummen
ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler. Inom plan-
omradet angor avfallsfordonen pa olika satt beroende pa vilken typ av gata det ar. Langs de delar
av gatundtet som trafikeras av buss i linjetrafik angor fordonen via lastfickor. L&ngs det 6vriga ga-
tundtet forutsatts att fordonen kan stanna i kdrbanan. Vid de dldre byggnaderna kommer angéring
ske via Kulturstraket (Fabrikstorget). Se karta under rubriken Parkering och angoring.

El och varme

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nat. | dag finns det en transformatorstation i omradet som
behover flyttas for att ge plats till ny bebyggelse. Tre nya lagen for transformatorstationer sakras i
detaljplanen. Ett av omradena, intill parken, ar anpassat for att rymma tva transformationer.

Bebyggelsen inom planomradet har mojlighet att ansluta till fjarrvarmenatet.
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé@nna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata
PARK Park
TORG Torg
Kvartersmark
B Bostader
C Centrum
(C1) GATA Centrum endast 4,6 meter 6ver mark, Gata
Bestammelsen majliggor tredimensionell fastighetsbildning sa att en inglasad
géngbro mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon kan byggas 6ver Ostra Aga-
tan.
S Skola
I anvandningen ingar forskola och skola
E: Pumpstation
E> Transformatorstation
P Parkering
Avsikten ar att en bilpool ska kunna parkera ldngs med gatan for att vara latt
tillgangliga for alla boende i omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+0,0

Markens hojd dver nollplanet ska vara angivet varde i meter
Gatorna ar hojdsatta for att fa en fungerande avrinning med hénsyn till kraf-
tiga regn.

fordrdjning

Fordrojningsyta for dagvatten med en volym av minst 450 kubikmeter
Parken ska hojdséattas sa att den kan inrymma 450 kbm dagvatten vid kraftiga
regn.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e 0

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2
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Bestammelsen begransar méjligheten till komplementbyggnader pa gardar,
20-50 kvm beroende pa gardens storlek.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.
Nockhajden har betydelse for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadshojden har betydelse for upplevelsen fran gatan och skuggning pa
gard och gata. Byggnadshojden beraknas fran fasaden mot gatan. Det galler
aven for de byggnadsdelar som ar indragna fran gatan. Se illustration i avsnit-
tet Bebyggelse. Inglasning av takterrasser ar inte mojligt eftersom det innebar
att byggnadshojden éverskrids.

F
ot
+ 4
Ty

o

Endast komplementbyggnad far placeras
Pa gardarna ges mojlighet att placera mindre komplementbyggnader som
t.ex. vaxthus eller tak 6ver en gemensam uteplats

Placering

[

H el

I+ .« ot
.l

Marken far inte forses med byggnad

Kvarteren &r utformade med breda 6ppningar for att ge utblickar och fa in
dags- och solljus pa gardarna. Plank och murar far uppforas t.ex. vid Pump-
stationen mot Ostra Agatan och Elevatorgatan.

Anvandning

€2

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till centrum.
Bestdmmelsen finns for att sakerstélla att det byggs lokaler i strategiska la-
gen. Bestdammelsen mojliggor att det finns plats for andra nddvéandiga funkt-
ioner i bottenvaningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

es

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till skola
Bestdmmelsen finns for att sakerstélla att det byggs forskolor i lampliga I&-
gen. Bestdammelsen maojliggor att det finns plats for andra nddvandiga funkt-
ioner i bottenvaningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

€4

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéandas for centrumverksam-
het av publik karaktar.

Med publik karaktar menas att det ar en utatriktad verksamhet som har beso-
kare t.ex. handel, restaurang eller café. Det kan &ven vara en utstallningslo-
kal, hotellobby eller en samlingslokal. Syftet &r att lokalen ska upplevas som
oppen, det gar att se in i verksamheten och besoka den tillfalligt. Verksam-
heter som inte ingar ar exempelvis kontor utan besoksverksamhet, vuxenut-
bildning eller lattare vard som kraver insynsskydd t.ex. tandlakare.
Bestdmmelsen mojliggor att det finns plats for andra nddvandiga funktioner i
bottenvaningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

€5

Byggnadens bottenvaning ska till minst 20 % anvéndas for centrumverksam-
het av publik karaktér.

Publik karaktar, se ovan. Bestammelsen finns pa Jastfabriken och syftet ar att
en del av verksamheterna i byggnaden ska vinda sig utat.
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€6

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas for centrumverksam-
het av publik karaktar, men entréutrymmen till bostader far finnas.

For att nd bostadshuset mot garden kan det behévas en entré genom centrum-
byggnaden.

er

Byggnadens bottenvaning ska till minst 30 % anvandas for centrumverksam-
het.
Bestdmmelsen finns for att sdkerstélla att det byggs lokaler i strategiska ldgen

Utformning

f1

Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet

Vissa byggnader i strategiska lagen ska ges en hdg arkitektonisk kvalitet och
utmérka sig fran évrig bebyggelse genom sin gestaltning, materialitet och de-
taljeringsniva.

f2

Bostadsentréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata
och gard. Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvaningen.
Genomgaende bostadsentréer ger liv at gatan och gor det enkelt for de bo-
ende att nd garden. Bestammelsen finns inte dar det ar krav pa centrum eller
skola. Pa Mjolnargrand finns inte detta krav eftersom det dar ar mojligt att
placera entréer direkt till den egna lagenheten.

fa

Balkonger och bursprak far sticka ut hogst 0,8 meter fran fasad som vetter
mot allmén gata och torg. Vid torg ska minsta fri h6jd vara 4,5 meter och vid
gata minst 3 meter. Hogst 50% av fasadlangden far upptas av balkonger och
bursprak.

Motivet ar att balkonger inte ska dominera gaturummet. Bestdmmelsen finns
pa byggratter langs de gator och torg som bedéms vara de viktigaste platserna
for stadsliv: Islandsgatan, Elevatorgatan, Ostra Agatan och del av Hugingatan
samt alla torg. Nar det galler hur stor del av fasaden som far upptas av bal-
konger avser det dven balkonger som ar indragna fran fasadlivet.

fa

Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv
till undersidan pa nasta vanings bjalklag. Lokaler i bottenvaning ska ansluta
med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats.

Bestammelsen sékrar att byggnaden utformas pa ett satt som gor den lamplig
for lokaler i bottenvaningen. Takhojden ger utrymme for ventilation och
andra installationer som behdver placeras i taket.

fs

Fasader mot gard ska utformas sa att balkonger far sticka ut hogst 1,8 meter
fran fasad 6ver en minsta fri hojd pa 2,4 meter.

Bestammelsen gor det mojligt att forlagga balkonger éver mark som endast
far bebyggas med komplementbyggnader. Balkongernas storlek begransas for
att gardarna inte ska upplevas sma och morka. Bestammelsen finns inte pa de
fasader som vetter mot de delar av garden som inte far bebyggas. Avsikten ar
att de omradena ska hallas sa 6ppna som mojligt.

fe

Fasader mot allmén gata ska utformas i tegel, puts eller betong. Inslag av
andra material far forekomma. Fasader av betong ska utformas sa att be-
tongskarvarna ar integrerade i fasadens gestaltning.
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Materialen ar avsedda for att ge omradet en industrikaraktar enligt gestalt-
ningsprogrammet. Bestammelsen finns inte pa de byggratter som ska utfor-
mas med hog arkitektonisk kvalitet.

f7

Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél integrerade i takets ge-
staltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur.

Taken kan ges olika utformning men det &r viktigt att det finns en omsorg i
gestaltningen eftersom taken kan ses fran andra takterrasser eller utsiktspunk-
ter. Bestimmelsen finns inte kombinerat med krav pa sadeltak fs.

fs

Tak ska vara sadeltak med minst 30 graders lutning.

Auvsikten ar att omradet ska ha en blandning av olika takformer men i vissa
lagen néra den &ldre bebyggelsen &r det 6nskvart med en anpassning till be-
fintliga sadeltak.

fo

Minst en entré ska finnas ut mot gatan )
Bestammelsen sékrar att det finns minst en entré per byggnad mot Ostra Aga-
tan for att skapa liv mellan gatan och verksamheten.

fio0

Fasader mot allmén gata ska utformas i puts. Inslag av andra material far
forekomma.

Den sddra delen av planomradet ska utformas med puts som kan ges kulorer i
varma méttade toner enligt gestaltningsprogrammet.

f11

Balkonger far sticka ut hogst 1,5 meter och bursprak 0,8 meter fran fasad
som vetter mot allman gata eller torg. Minsta fri hdjd mot gata ska vara 3
meter. Hogst 50% av fasadlangden far upptas av balkonger och bursprak.
Motivet ar att ge mojlighet till storre balkonger pa de gator som framst ar in-
terna bostadsgator eller redan har storre balkonger pa motsatt sida gatan;
Angkvarnsgatan, Sdgargatan, Industrigatan, Silogrand, Mjélnargatan samt del
av Hugingatan. Nar det galler hur stor del av fasaden som far upptas av bal-
konger avser det aven balkonger som ar indragna fran fasadlivet.

f12

Byggnaden far vara hogst 2 meter bred och 3,0 meter hog, fran en minsta fri
hojd pa 4,6 meter.

Bestammelsen anger volymen for en inbyggd gangbro mellan Tegelsilon och
Skeppselevatorn. Hojden 3,0 meter inkluderar utvandigt golv och tak med
viss lutning.

f13

Taklanternin far dverstiga angiven byggnadshéjd och nockhéjd med hogst 2
meter.

Bestdmmelsen gor det mojligt att uppfora en taklanternin som ger éverljus till
byggnaden.

f14

Byggnad ska vara 6ppen i markplanet till en lagsta hdjd av 3 meter.
Bestammelsen finns i hornet Islandsgatan-Angkvarnsgatan for att oka sikten i
korsningen. Pelare far inte finnas eftersom det hindrar sikten.

f15

Plank och mur mot gatan ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet
Bestammelsen finns pa omradet for Pumpstation. Tomten &r idag inhagnad
med ett enkelt plank. Nar det &r aktuellt att ersatta det befintliga planket ska
det stallas krav pa en utformning som ar anpassad till att det ar placerat langs
valbesokta gangstrak mitt i en levande stadsdel. Planket eller muren bor ut-
formas med en hdg kvalitet i material och omsorg om detaljer.
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Mark

ni

Marken eller terrassbjalklaget ar avsedd for utevistelse och lek och plante-
ring.

Gardarna ska utformas med sittplatser och lekmajligheter for barn. Cykelstall
far anordnas i mindre omfattning.

nz

Marken ar avsedd for plantering och entréplatser. Mindre terrasser vid en-
tréer far anlaggas.

Avsikten ar att pa Mj6Inargrand ge mojlighet att anordna mindre terrasser
med ingang direkt till den egna lagenheten. P4 Pumphusgatan &r avsikten
frémst att anordna planteringar och sittplatser vid de gemensamma bostadsen-
tréerna.

Utfart

p---0---0---0--<

Utfartsforbud

Av trafiksdkerhetsskél samt for att inte hindra kollektivtrafikens framkomlig-
het har vissa gator utfartsférbud. Det géller gator med separata cykelbanor
och/eller busstrafik. Utfartsférbud finns aven gator som ar lampade for ute-
serveringar och liknande.

Rivningsforbud

r

Byggnad far inte rivas
Bestammelsen finns pa fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader som ska
bevaras.

Kulturvarden

q1 Byggnadens industriella karaktar ska bevaras.
Avsikten &r att bevara byggnadernas ursprungliga karaktar som industribygg-
nader. Bestammelsen finns pa Tegelsilon, Kvarnen och Jastfabriken.

qq Byggnadens exterior med fasader av puts, listverk och andra fasaddekorat-
ioner ska bevaras.
Pumpstationen har vélbevarade fasader som ska bevaras.

ds Det vaggfasta konstverket i byggnadens trapphall ska bevaras och far inte
flyttas till annan plats.
Bestammelsen finns for att bevara det kulturhistoriskt vardefulla konstverket,
vaggrelifen Jordens utveckling, som finns i Jastfabrikens trapphall.

Varsamhet
k1 Andring av byggnadens exterior ska utforas varsamt s att man tar hansyn

till byggnadens karaktéarsdrag och tar till vara byggnadens kulturhistoriska
och konstnarliga varden.

Motivet &r att vissa andringar kan géras men de ska utféras med kunskap om
byggnadens varden. Bestammelsen finns pa Tegelsilon, Kvarnen, Jastfabri-
ken och Pumphuset.
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ko Fonster ska till form, proportioner och farg ges en utformning som harmoni-
erar med byggnadens arkitektur.

Bestammelsen finns pa Tegelsilon som har rundbagade och sprojsade fonster
i arkadfalt pa gaveln. Byggnadens karaktar kan bevaras och forstarkas genom
att nya fonster i arkadfélten foljer den rundbagade formen. Bottenvaningen &r
enklare utformad med slata tegelvaggar och dar kan 6ppningarna utformas
rektanguléra och utan sprojsar.

ks Fonster som byts ut ska till form, proportioner, material och farg vara lika
ursprungliga.

Bestammelsen finns pa Jastfabriken och Pumphuset vars fonster har stor be-
tydelse for byggnadens karaktar.

Ka Nya fonster och dorrar far tas upp pa bottenvaningen samt pa 6vriga va-
ningar mot garden och pa gavlarna.

Bestammelsen finns pa Kvarnen for att mojliggéra nya fonster pa de delar av
byggnaden som inte &r lika synliga pa hall. Avsikten &ar aven att mojliggora
en bottenvaning éppnar sig ut mot gatan och torget.

Ks Befintliga fonster far andras till franska fonster och balkongdérrar. Mindre
balkonger som kragar ut 6ver gata far uppforas.

Bestammelsen finns pa Kvarnen for att mojliggora en dndring av fonster som
inte forandrar byggnadens karaktar. Det &r dven tillatet med mindre bal-
konger som beaktar kravet pa varsamhet. lllustrationerna i planbeskrivningen
ar vagledande.

Ke Taket far anordnas som en terrass och byggas pa enligt angiven byggrétt.
Bestammelsen finns pa Kvarnen och tydliggor att det ar tillatet att &ndra taket
till en terrass.

k7 Igensatta fonster och dorrar mot gatan far tas upp. Nya fonster och dorrar
far tas upp mot garden. Mindre balkonger som kragar ut dver gatan far upp-
foras.

Bestammelsen finns pa Jastfabriken och tydliggor att fasaden mot garden tal
storre forandringar. Genom att igensatta fonster och dorrar tas upp aterskapas
den ursprungliga utformningen. Det ar &ven tillatet med mindre balkonger
som beaktar kravet pa varsamhet. Illustrationerna i planbeskrivningen &r vag-
ledande.

ks Pabyggnad pa takets sodra flygel far rivas och ersattas med sadeltak.
Bestammelsen finns pa Jastfabriken som har en sentida pabyggnad pa taket.
Ett sadeltak innebér att byggnaden aterstalls till den ursprungliga takformen.
Material kan vara plat lika befintligt eller glas for att fa in dagsljus.

Ko Nya fonster och dérrar far tas upp mot garden och pa gavlarna.
Bestammelsen finns pa Pumpstationen for att mojliggora nya funktioner i
byggnaden. Andringarna kan goras pa de fasader som ar mindre exponerade.

Kio Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning och far inte forenklas.

Bestammelsen finns pa Jastfabriken och Pumpstationen for att sakerstalla att
vasentliga detaljer i fasaden bevaras.
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Utférande

b1 Garage far anlaggas helt nedgréavt under mark eller tillatas sticka upp till en
hojd pa hogst 1 meter éver omkringliggande gators hogsta niva.
Bestammelsen majliggor garage under bostadsgardarna men begréansar hoj-
den for att astadkomma en visuell kontakt mellan gard och gata. Gatornas
hojd runt ett kvarter varierar vilket gor att det kan bli storre eller mindre ni-
vaskillnader, men hogst 1 meter.

b, Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en
hojd pa hogst 0,7 meter dver den intilliggande gatans hogsta niva.
Bestammelsen finns pa garden mittemot Jastfabriken och méjliggér garage
men begransar hojden for att astadkomma en visuell kontakt och god till-
ganglighet mellan gard och gata.

bs Garage far anlaggas om det placeras helt nedgréavt under mark.
Bestammelsen finns dar bostadsgarden moter gatan och har till syfte att skapa
en indragen eller terrasserad 6vergang mellan gata och gard. Ytan kan anvan-
das for cykelparkering i niva med gatan. Marken ska anldggas sa att den &r i
samma niva som anslutande allmén plats.

ba Bostader och skola ska placeras minst +4,2 meter Gver angivet nollplan.
Bestammelsen finns p& byggnader langs Ségargatan och en del av Ang-
kvarnsgatan samt forskolan vid Magasinsgatan for att skydda bostadslagen-
heter och forskolans lokaler vid en eventuell 6versvamning. Det finns en 1ag-
punkt dar som gor att vatten ansamlas vid kraftiga regn. Entréutrymmen och
liknande far placeras pa en lagre niva for att ansluta till gatan.

bs Friskluftsintag far inte placeras i riktning mot pumpstationen

Det finns risk for att pumpstationen kan lukta illa vid underhallsarbeten och
driftstorningar. Friskluftsintag ska darfor inte placeras i riktning mot Pump-
stationen.

be Entré till café och restaurang far inte placeras mot Elevatorgatan

Det finns risk for att pumpstationen kan lukta illa vid underhallsarbeten och
driftstorningar och det ar darfor olampligt med en direkt entré fran gatan till
ett café eller en restaurang.

Stérningsskydd

mi Bullerskarm ska uppforas mot Sagargatan och del av Magasinsgatan.

Det framgar av bullerutredningen att det behdvs ett bullerskydd pa 2 meters
hojd mot Sagargatan och del av Magasinsgatan for att skydda forskolegarden
fran trafikbuller.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat

Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark
Bestammelsen sakerstaller utrymme for befintliga VA-ledningar intill
Pumpstationen samt pa den sodra forskoletomten.

Genomforandetid | Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Motivet for den langa genomfdérandetiden ar att planomradet &r stort och det
berdknas ta 10 ar att bygga ut enligt detaljplanen.

Strandskydd Strandskyddet &r upphéavt. Galler hela planomradet
Strandskyddet for Fyrisan, 100 meter, aterintrader nar den tidigare gallande
detaljplanen upphévs. For att kunna bygga ut enligt detaljplanen upphévs
strandskyddet.
Villkor for Startbesked far inte ges for andrad markanvandning férran markens lamp-
startbesked lighet har sékerstéllts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts

eller en skydds- eller sakerhetsatgéard har kommit till stand.
Bestammelsen sakerstaller att markféroreningar har atgardats innan ny be-
byggelse uppfors.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att detaljplanen ska bli antagen av kommunfullmaktige un-
der andra kvartalet 2021. Under forutséttning att planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft
tre veckor darefter. Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sa behover flera industri- och silo-
byggnader rivas och markféroreningar saneras. Forst darefter kan byggnader uppféras och gator,
torg samt park anldggas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden ar att det ar ett omfattande planomrade vilket gor att det kravs en
langre genomfodrandetid.

Utbyggnadsordning

Utbyggnadstiden for hela detaljplaneomradet berdknas till 8-10 ar och &r indelad i tre utbyggnadse-
tapper. Runt arsskiftet 2020/2021 kommer tre av de laga byggnaderna i soder att rivas. Efter att de-
taljplanen vunnit laga kraft kommer resterande byggnader pa Kungsangen 22:2 att rivas, forutom
de tre tegelbyggnaderna langs Ostra Agatan. Rivningstiden beréaknas till cirka ett &r. Darefter kom-
mer marken att saneras etappvis. Bostadskvarteren kommer sannolikt att byggas ut tva kvarter at
gangen med en genomsnittlig utbyggnadstid pa 2-3 ar.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvar-
tersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Planavtal
Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatorerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Foravtal

Ett foravtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren for att reglera kostnads- och ansvars-
fordelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och arbetsinsatser som kravs for att
kunna ta fram ett exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet regle-
rar projektets genomforande av allménna platser och de markregleringar som kravs for planens ge-
nomfdérande. All allmén plats som tillskapas i detaljplanen, med undantag av breddningen av Ostra
Agatan for att ge utrymme till en cykelbana pé den vastra sidan, ska bekostas av exploatéren. De
gator som ligger i utkanten av detaljplaneomradet ar till stor del redan utbyggda men kommer att
anpassas till den tillkommande bebyggelsen. Aven dessa atgarder ska bekostas av exploatéren. |
samband med utbyggnaden av omradet kommer Ostra Agatan, i hojd med de aldre industribyggna-
derna, fa en annan utformning an tidigare. Narmast husen breddas befintlig gangbana och den be-
fintliga cykelvégen vid kajen flyttas och forlaggs i direkt anslutning till gatan. Exploatdren ska be-
kosta breddningen av gangbanan och kommunen bekostar flytt av cykelvag.
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Islandsgatan ska breddas dven pa den norra sidan enligt detaljplanen for kvarteret Munin, laga kraft
2010. Breddningen av Islandsgatan pa den norra sidan ska bekostas av fastighetsagaren till Kungs-
angen 15:1.

Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och fér att samordna utform-
ningen av byggnaderna med utformningen av allmén plats inom planomradet har kommunen och
exploatdrerna upprattat ett gemensamt gestaltningsprogram. Detta program ska utgora ett for explo-
atorerna och kommunen gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom planomradet. Exploatorerna ska, vid projektering, upphandling och
uppfdorande av bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de allmanna anlaggningarna inom
planomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess genomférande.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Markéagoférhallanden

Exploatdren dger fastigheten Kungséngen 22:2 genom sina dotterdotterbolag Sandviksvassen Fas-
tighets AB 1-20. Sandviksvassen AB #gs i sin tur av Angkvarnen AB som samaégs till halften var
av Besgab AB och Ikano Bostad AB. Kungsangen 37:4 &gs av Uppsala Vatten och Avfall AB.
Kungsangen 15:1 &gs av Bonnier fastigheter Uppsala 2 AB. Kungséngen 1:2 och 1:8 &gs av Upp-
sala kommun.

Fastighetsbildning

Fastigheten Kungséngen 22:2 kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft att klyvas till 20 nya
fastigheter. Direkt efter klyvningen avstyckas ytterligare en fastighet fran en av klyvningsfastighet-
erna. De 21 nya fastigheterna kommer dels vara fastigheter som bestar av kvartersmark for ny be-
byggelse och befintlig bevarad bebyggelse, dels en gatufastighet som ska regleras till Uppsala kom-
mun i tre etapper under genomforandet.

Servitut och rattigheter

Det finns flera servitut och rattigheter inom planomradet som behéver ses 6ver i samband med ex-
ploateringen, dessa ar: 03-IM1-64/666.1, 03-IM1-83/16298.1, 03-1M1-88/60233.1, 0380-
2012/201.1 och 0380-2012/201.2. Gallande ledningsratt 0380-2014/35.1 for starkstrém/transforma-
torstation behdver omprévas/upphévas eftersom transformatorstationen kommer att flyttas i sam-
band med genomférandet av detaljplanen. Erséttning for upphévande av ledningsratt regleras i ex-
ploateringsavtal.

Nya ledningsratter ska bildas for ledningar och transformatorstationer pa kvartersmark. Lednings-
omraden ar betecknade med u;, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, pa plankar-
tan. Uppsala Vatten har spillvattenledningar som gar fran pumpstationen éver kvartersmark vidare
till Ostra Agatan. Uppsala Vatten har dven ledningar dver den sodra forskoletomten, fran Industri-
gatan till Sdgargatan.

Nya servitut/tredimensionell fastighet

Mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon finns en byggratt som forbinder de bada byggnaderna éver
Ostra Agatan. Om byggratten utnyttjas ska servitut uppréttas eller tredimensionell fastighet bildas
for andamalet. 1 gransen mellan denna byggratt och tegelsilon kan ett servitut behdva bildas om
byggnaderna &gs av olika parter.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Kungséangen 22:2 6vergar till allmén plats enligt detaljplan, se illustration.
Norr om Islandsgatan, pa fastigheten Kungséngen 15:1, finns ett omrade som ska dverga till allméan
plats enligt tidigare gallande detaljplan. Omradet kommer att utgéra gang-och cykelbana. Tillkom-
mande allmén plats kan regleras in i lamplig kommunal gatufastighet vid genomfdrandet av detalj-
planen. Fran den gatufastighet som bildas vid klyvningen ska fyra mindre markomraden éverforas
till kommunens fastighet Kungsangen 1:2 genom fastighetsreglering. De fyra mindre markomra-
dena ska utgéra kvartersmark. Tva omraden ska anvandas som parkeringsplats for bilpool och tva
omraden ska anvéndas for transformatorstationer. En mindre del av Kungsangen 1:2 som idag an-
vands for transformatorstation dvergar till privat kvartersmark och regleras till lamplig fastighet.
Tva mindre markomraden av kommunens fastighet Kungsangen 1:2 ska 6verforas till intilliggande
fastighet vid Jastfabriken. Markomradena ska nyttjas for att anlagga trappor till Jastfabriken.

L

@ Owergdr frén kommunal fastighet till
kvartersmark

0 ar fran pri ighet fill allman
/,gﬂ;urgr n privat fastighet

s
< Overgar fran privat fastighet fill

= Plangrans

— — Fastighetsgrans
— Trakt

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomfdrbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras i exploateringsavtal samt i se-
parat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning

Exploatdrerna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprovningen. Till exempel
markfororeningar och geoteknik.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan byggstart. Den be-
kostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploato-
rens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare har ledningar i omradet enligt Ledningskollen december 2016:
Uppsala Vatten & Avfall AB Dricksvatten, spill- och dagvatten
Vattenfall AB Heat Nordic Fjarrvarme

Vattenfall Eldistribution AB Elnat

Skanova Tele/bredband

IP Only Tele/bredband

Borderlight Tele/bredband

Uppsala kommun Gatubelysning

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okénda, ledningar som berdrs av detalj-
planen. Det &r exploatdrens ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Uppsala Vatten AB har en dricksvattenledning som korsar kvartersmarken sdder om Tullgarns
pumpstation. Denna ledning behéver rivas pa grund av den planerade byggnationen. For att saker-
stalla vattenforsorjningen i Kungséngen behdver ledningen ersdttas. Erséattningsledningen planeras
att forlaggas i Elevatorgatan och Pumphusgatan sa att den gar i gatorna runt kvarteret. Exploatoren
bekostar flytt av ledningar inom den blivande gatufastigheten som ska éverga till allméan plats och
dérmed Overforas till kommunen.

Vattenskydd

Hela planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljébalken 7 kap. For mark-
arbeten djupare &n en meter 6ver hogsta grundvattennivan ska byggherren ansoka om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljébalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En behovsbeddmning ar uppréattad enligt forord-
ningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

En behovsbeddmning, daterad 2018-08-09, har uppréttats, dar kommunens beddémning &r att detalj-
planen inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. | samrad om behovsbedémningen
delar inte lansstyrelsen kommunens beddmning. Léansstyrelsen bedomer att planen kan antas med-
fora risk for betydande miljopaverkan eftersom marken ar fororenad, det finns 6versvamningsrisk
och det ligger néra Fyrisan.

Med utgangspunkt i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
beddms darfor att ett genomforande av detaljplanen for Angkvarnen kan medfora risk for bety-
dande miljopaverkan.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 27 februari 2019. Vid samradet besluta-
des att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter: markfororeningar, miljéfarlig
verksamhet, yt- och grundvatten, miljokvalitetsnormer for vatten, framtida klimatférandringar, bul-
ler, miljokvalitetsnormer for luft, riksintresse for kulturmiljovarden samt naturmiljé/biotopskydd.

Beslut om betydande miljopaverkan
I samband med beslut om granskning har plan- och byggnadsnamnden fattat beslut om att ett ge-
nomfdrande av detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Bjerking AB har anlitats av Sandviksvassen AB for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i
enlighet med miljébalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet Mil-
joaspekter.

Miljoaspekter

Den samlade bedémningen i miljokonsekvensbeskrivningen &r att en utbyggnad enligt planférsla-
get &r i huvudsak positiv. En utbyggnad innebar positiva konsekvenser eftersom omradet kommer
att saneras till kénslig markanvandning, KM, alternativt till platsspecifika riktvarden. Detta ar posi-
tivt for de boende i narheten och for eventuellt lackage till yt- och grundvatten. Borttagande av trad
langs med Ostra Agatan kan innebéra en liten negativ konsekvens, men avsikten &r att trad ska ater-
planteras i astraket. Tradallén hanteras i ett separat projekt for att bygga om en langre stracka av
Ostra Agatan. Detaljplanen kan dven genomféras med en annan utformning av gatan, dar traden
bevaras. De nya bostaderna kommer i viss man att utsattas for buller fran biltrafiken vilket kan ses
som en liten negativ konsekvens av planforslaget. Trafikbullret beror pa att omradet bebyggs med
bostader och vissa lagenheter kommer att ha fasader mot bullerutsatta gator. Genomfartstrafiken
langs Ostra Agatan kommer dock att minska efter att Tullgarnsbron &r byggd. Planforslaget be-
doms inte paverka riksintresset for kulturmiljon negativt. Omradet ligger inte inom riksintresset
och siktlinjerna in mot mérkesbyggnaderna berdrs inte. Den foreslagna bebyggelsen &r inte hdgre
an befintliga silobyggnader. Bebyggelsen langs med an kommer aven i fortséttningen att domineras
av de &ldre industribyggnaderna.
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Aspekt [Nollalternativ | Huvudalternativ
. . Positiv
5.1 Markféraraningar konsekvens
Mattlig negativ Positiv
5.2 Yt- och grundvatten konsekvens konsekvens
5.3 Miljokvalitetsnormer | Mattlig negativ Positiv
—vaften konsekvens konsekvens
5.4 Framtida Farsumbar Paositiv
klimatfdrandringar konsekvens konsekvens
) Farsumbar Positiv
5.3 Skyfallsutredning konsekvens konsekvens
5.6 Miljafarlig Liten negativ Positiv
verksamhet konsekvens konsekvens
Liten negativ Liten negativ
3.7 Buller konsekwvens konsekvens
Farsumbar Férsumbar
38 Luft konsekvens konsekvens
5.9 Kulturmilja / Liten negativ Paositiv
stadsbild konsekwvens konsekvens
5.10 Naturmiljgf Positiv Liten negativ
biotopskydd konsekvens konsekvens
5.11 Byggskedets Forsumbar Mattlig negativ
miljékonsekvenser konsekvens konsekvens

Tabellen &r fran miljokonsekvensbeskrivningen och visar

en samlad bedémning av utredda miljékonsekvenser.

Klimat

Ett forandrat och varmare klimat kommer att medfora fler och langre varmebaljor, vilket kan pa-
verka manniskors halsa. | den byggda miljon forstarks det varmare klimatet ytterligare pa grund av
den sa kallade urbana varmeeffekten. Effekten innebér att temperaturen i stader kan vara betydligt
hogre an pa landsbygden. Aven inom en stad kan temperaturskillnaderna vara stora beroende av
ytmaterial och andelen trad och grénska. Gronska i stadsmiljon kan bidra till att reglera temperatu-
ren genom att bade ge skugga och genom avdunstning av vatten fran mark och vegetation, vilket
hojer luftfuktigheten. Det aktuella planomradet ar hardgjort idag. Med gréna bostadsgardar, en ny
park samt inslag av gronska i gatumiljon och pa torgytor, bedoms mikroklimatet forbattras. Nar-

heten till &-rummet bor ocksd minska risken for varmeoar.
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Dagsljus for befintliga bostader

En dagsljusstudie har tagits fram for att visa pa konsekvenserna for befintlig bebyggelse utmed
Angkvarnsgatan 2—8 samt 1018 efter uppférandet av den nya bebyggelsen. Utmed denna stricka
ligger befintliga bostader narmst det nya planomrédet di Angkvarnsgatan ar relativt smal.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka dagsljuset negativt for lagenheterna framforallt pa de tva
nedersta vaningarna pd Angkvarnsgatan 2—8. Lagenheterna har dock inga balkonger som minskar
mangden dagsljus att komma in i bostaderna. Darmed bedoms lagenheterna fortsatt ha god tillgang
till dagsljus. Utredningen har dven studerat ett testrum i det mest utsatta l&get och resultatet visar
att lagenheten uppfyller BBR-kravet pa lagst andel dagsljus méatt mitt i rummet

Situationen &r battre fér de befintliga bostaderna utmed Angkvarnsgatan 10—18. Det beror pé att
avstandet ar storre har mellan befintlig och planerad bebyggelse. Den nya bebyggelsen bedoms pa-
verka dagsljuset negativt pa 1,4 meter av bottenvaningen. Lagenheternas fonster ligger inom den
gula zonen och den mest kritiska (roda) zonen ar dar det alltsa inte finns nagra fonster.

AR

Kartan visar de befintliga bostéader som féfbrst p
rade exploateringen.

SN \ \“\ //,/(
pa dagsljusib med den plane-

v
s

averkal

- VSC > 20%,
rekommenderas

15% < VSC < 20%

Dagsljus markerad i fargskala for befintliga bostader utmed Angkvarnsgatan 28, dar grént &r rekommende-
rade nivaer eller battre, gult iir ytor som dir “pd gréiinsen” och rétt dr ytor som sannolikt dr kritiska géllande
andelen dagsljus.
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Dagsljus markerad i fargskala for befintliga bostader utmed Angkvarnsgatan 1018, dar grént ar rekom-
menderade nivaer eller battre, gult ar ytor som dr “pd grinsen” och rott dr ytor som sannolikt dir kritiska
gallande andelen dagsljus.

Sociala aspekter

Trygghet och tillganglighet

Planomradet har idag karaktaren av ett 6dsligt industriomrade och ar avsparrat mot sin omgivning
med sténgsel. Ett genomférande av detaljplanen innebar en omfattande omvandling med méjlighet
till levande stadsmiljoer med tilltalande arkitektur och offentliga platser. Den upplevda tryggheten
pa gator och platser som omger planomradet kommer troligen att 6ka i och med att bebyggelsen

ersatts av bostader och, pa vissa stéllen, verksamhetslokaler. Fler manniskor kommer att vara i ro-
relse i omradet under fler timmar pa dygnet. I och med att omradet 6ppnas upp forbattras tillgang-
ligheten mellan framforallt Kungsangen och Fyrisan, med fler och genare gang- och cykelstrak.

Barnperspektiv

Barn som bor i omradet kommer bade att ha nérhet till en liten kvarterspark samt Stadstradgarden.
Detaljplanen innebér en 6kad tillganglighet for gang och cykel fran Kungséngen till Stadstradgar-
den. Ett viktigt strak, Mj6Inarplan/Elevatorgatan, ska utformas sa att trafiken sker pa de gaendes
villkor, vilket &r positivt ur ett barnperspektiv. Detaljplanen mojliggor tre nya férskolor, dér en av
forskolorna ar fristdende och en av forskolorna ligger i anslutning till den nya parken. Utrymmes-
behovet ar beraknat pa 20 kvadratmeter/barn. Bostadsgardarna inom planomradet kommer att vara
bilfria, och detaljplanen reglerar att bostadsentréerna ska vara genomgaende mellan gata och gard.
Det innebér att man kan ta sig ut fran bostaden till garden utan att behova ga ut pa gatan.

Motesplatser och stadsliv

Kulturstraket, Islandstorget, Elevatorgatan, Mjélnarplan, Angkvarnsparken &r nya torg, strak och
parker dar motesplatser och stadsliv kan skapas. Vid dessa platser staller detaljplanen krav pa loka-
ler i bottenvaningarna. Straken binder ihop Kungséngen med Astraket och stadskarnan, vilket fram-
jar stadslivet inom planomradet men det hjélper ocksa till att starka stadslivet i 6vriga delar av
Kungsangen. Detaljplanen mojliggor att trottoaren utmed Ostra Agatan kan breddas s& att uteserve-
ringar kan fé plats i goda sollagen, och Astraket kan pa sa sétt forlangas soderut. De befintliga in-
dustribyggnaderna ska anvandas for centrumandamal, vilket starker stadslivet pa dagtid och kom-
pletterar Kungséngen som till storsta del innehaller bostader. Bade bostader och verksamhetsloka-
ler kommer fa entréer ut mot gatan vilket aktiverar gaturummen.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedéms éverensstimma med déversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i éverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvénd-
ningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allméan
synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon eftersom det ligger inom sérskilt vardefull siktlinje
in mot staden och dess mérkesbyggnader. Detaljplanen tar hansyn till siktlinjen genom att begrénsa
hushdjderna planen beddms darmed vara forenlig med miljébalkens kapitel 4.

Detaljplanen berér miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner
mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kan renas och fordrojas och planen bedoms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen berdr dven miljokvalitetsnormerna for
grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Detaljplanen innebar att marken kommer att sane-
ras fran fororeningar, vilket ar positivt ur grundvattensynpunkt. Detaljplanen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5. Planen ber6r dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom ga-
turummen kommer att fortatas vilket medfor samre luftomsattning. Haltférandringarna ar dock sma
och miljokvalitetsnormerna kommer att klaras. Tradplanteringar utmed gatorna bidrar till att for-
battra luftkvaliteten.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsala kommuns dricksvattentdkt. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundlaggning. Delar av planomradet berors av strandskydd 100 meter langs med Fyrisan vilket ar
upphavt i gallande detaljplaner men aterintrader nar detaljplanen vinner laga kraft. Strandskyddet
upphavs inom hela planomradet eftersom det redan ar ianspraktaget for bebyggelse. Det strand-
skyddade omradet kommer att bli mer tillgangligt for allmanheten genom nya gator, torg och en
park. Omradet narmast an berdrs inte av detaljplanen.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och exploattren. Gestaltningsprogram, illustrationer och situationsplan har gjorts av AJ
Landskap, A-sidan arkitekter, Bjerking, Civit, Juul Frost Arkitekter och Karavan arkitekter. Tek-
niska och kulturhistoriska utredningar har gjorts av Akerl6f Hallin akustikkonsult AB, SLB analys,
WSP, Civit Consult AB, Bjerking AB, Liljemark Consulting, ACC Glas och Fasadkonsult AB,
Upplandsmuseet, Enetjarn Natur AB och VIOS AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Brita Bugge och Annika Holma. Dessutom har
féljande tjanstemén inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Alva Herdevall, projektledare exploatering
Anders Hakman, trafikplanerare

Goran Jagelius, projektledare anlédggning
Joakim Kappe, bygglovshandlaggare
Claes Larsson, stadsarkitekt

Veronica Sjogren, plantekniker

Planhandlingarna har granskats av Lisa Bjork, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2021-04-12

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge Annika Holma
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2019-05-16
e granskning 2020-11-26
e godkannande

Antagen av kommunfullméktige
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== m mmm Planomradesgrans

w1 Anvandningsgrans

— - - — Egenskapsgrans

- - -| Egenskapsgréns och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Park, PBL 4 kap. 1st2p.
PARK ark, ap.58§1st2p

_I.

TORG Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
BCS Bostader, Centrum, Skola, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Centrum, Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

C.) GATA Centrum endast 4,6 meter 6ver mark, Gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Skola, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

m

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

m

@) o

Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark

+0,00 Markens hojd éver nollplanet ska vara angivet vérde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

Utformning
fordréjning Fordrojningsyta for dagvatten med en volym av minst 450 kubikmeter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
e 0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

@ Hégsta nockhéjd r angivet varde i meter dver angivet nollplan, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

&0

Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

+ +/| Endastkomplementbyggnad fér placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Anvéndning

e Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéndas till centrum, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

es3 Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéndas till skola, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

ey Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéndas for centrumverksamhet av publik karaktar, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

es Byggnadens bottenvaning ska till minst 20% anvéndas for centrumverksamhet av publik karaktar, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

€ Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéndas for centrumverksamhet av publik karaktar, men entréutrymmen for bostéder far finnas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

e7 Byggnadens bottenvaning ska till minst 30% anvéndas for centrumverksamhet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

Utformning

fi Byggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

o Bostadsentréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata och gard. Undantag kan goras vid stérre lokaler i bottenvaningen, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Balkonger och bursprak far sticka ut hogst 0,8 meter fran fasad som vetter mot allmén gata och torg. Vid torg ska minsta fri héjd vara 4,5 meter och vid gata minst 3
meter. Hogst 50% av fasadlangden far upptas av balkonger och bursprak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Bottenvaningen ska ha en invandig héjd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan pa nasta vanings bjélklag. Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv
utan nivaskillnad mot allmén plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Fasader mot gard ska utformas sa att balkonger far sticka ut hogst 1,8 meter fran fasad 6ver en minsta fri héjd pa 2,4 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Fasader mot allman gata ska utformas i tegel, puts eller betong. Inslag av andra material far forekomma. Fasader av betong ska utformas sa att betongskarvarna ar
integrerade i fasadens gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

7 Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél integrerade i takets gestaltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Tak ska vara sadeltak med minst 30 graders lutning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fo Minst en entré ska finnas ut mot gatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f10 Fasader mot allman gata ska utformas i puts. Inslag av andra material far forekomma, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f1q Balkonger far sticka ut hogst 1,5 meter och bursprak 0,8 meter fran fasad som vetter mot allman gata eller torg. Minsta fri hojd mot gata ska vara 3 meter. Hogst 50% av

fasadlangden far upptas av balkonger och bursprak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

12 Byggnaden far vara hégst 2 meter bred och 3,0 meter hdg, fran en minsta fri héjd pa 4,6 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fi3 Taklanternin far dverstiga angiven byggnadshdjd och nockh&jd med hégst 2 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f1a Byggnad ska vara 6ppen i markplanet till en lagsta hojd av 3 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f15 Plank och mur mot gatan ska utféras med hég arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Mark
ny Marken eller terassbjélklaget ar avsedd for utevistelse och lek och plantering, PBL 4 kap. 10 §
na Marken &r avsedd for plantering och entréplatser. Mindre terrasser vid entréer far anlaggas, PBL 4 kap. 10 §
Utfart
O Utfartsférbud, PBL 4 kap. 9 §
Rivningsférbud
Iy Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.
Kulturvédrden
a1 Byggnadens industriella karaktar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
2 Byggnadens exteriér med fasader av puts, listverk och andra fasaddekorationer ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
ds Det vaggfasta konstverket i byggnadens trapphall ska bevaras och far inte flyttas till annan plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
Varsamhet
k1 Andring av byggnadens exteriér ska utféras varsamt s& att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens kulturhistoriska och konstnéarliga
varden, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
ko Fonster ska till form, proportioner, material och farg ges en utformning som harmonierar med byggnadens arkitektur, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
ks Fonster som byts ut ska till form, proportioner, material och féarg vara lika ursprungliga, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
K4 Nya fonster och dorrar far tas upp pa bottenvaningen samt pa évriga vaningar mot garden och pa gavlarna, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
ks Befintliga fonster far andras till franska fonster och balkongdérrar. Mindre balkonger som kragar ut 6ver gata far uppforas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
Ke Taket far anordnas som en terrass och byggas pa enligt angiven byggrétt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
k7 []gen;atta fonster och dorrar mot gatan far tas upp. Nya fonster och dorrar far tas upp mot garden. Mindre balkonger som kragar ut dver gata far uppféras, PBL 4 kap. 16 §
st2p.
ks Pébngnad pa takets sodra flygel far rivas och erséttas med sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
ko Nya fonster och dorrar far tas upp mot garden och pa gavlarna, PBL 4 kap. 16 § 1st2 p.
k1o Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
Utférande
b4 Garage far anlaggas helt nedgréavt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa hogst 1 meter dver omkringliggande gators hogsta niva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
ba Garage far anlaggas helt nedgréavt under mark eller tillatas sticka upp till en hdjd pa hogst 0,7 meter dver den intilliggande gatans hogsta niva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
bs Garage far anlaggas om det placeras helt nedgréavt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
bs Bostéader och skola ska placeras minst +4,2 meter éver angivet nollplan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
bs Friskluftsintag far inte placeras i riktning mot pumpstationen, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
be Entré till café och restaurang far inte placeras mot Elevatorgatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Stérningsskydd
my Bullerskérm ska uppféras mot Sagargatan och del av Magasingatan, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
4

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
Strandskydd

Strandskyddet ar upphévt. Géller hela planomradet., PBL 4 kap. 17 §

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges foér &ndrad markanvanding férrén markens lamplighet har sékerstallts genom att eventeulla markféroreningar har avhjalpts eller en skydds- eller

sakerhetsatgard har kommit till stand, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen innebdr att ett befintligt industriomrade omvandlas till nya innerstadskvarter som binder
samman Kungsangen med stadskarnan och a-straket. Syftet ar att skapa en tat kvartersstruktur med en
blandning av bostader, forskolor och verksamheter. Planférslaget mojliggér nybyggnad av cirka 900
bostéder, tre férskolor samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Fem kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der skyddas och dessa omfattar tillsammans cirka 10 000 kvadratmeter.

Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 41

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-04-21
Beslut om samrad 2019-05-16
Samrad 2019-09-04 — 2019-10-16

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienummer: PBN 2016-000384
Detaljplan fér Angkvarnen

Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 4 september och 16 oktober 2019. Ett informationsméte hélls
den 18 september pa Stationsgatan 12. Maétet var valbesokt med cirka 60 personer narvarande.

Under samradstiden har 41 skriftliga synpunkter inkommit, varav fyra utan erinran. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak byggnadernas hojd och tathet, bevarande av &ldre byggnader, Tullgarns pumpstat-
ion, trafiksakerhet for gdende och cyklister samt gronstruktur. Lansstyrelsens synpunkter beror huvud-
sakligen omradets exploateringsgrad och paverkan pa riksintresset for Uppsala stad, redovisningen av
bullernivaer, narheten till Tullgarns pumpstation och hanteringen av det generella biotopskyddet for en
tradallé.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet
miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2018-11-19. En miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har darfor
tagits fram.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Utredningar

e En utredning av paverkan pa siktlinjer har tagits fram.

e En dagsljusutredning har tagits fram, som visar paverkan pa dagsljus for intilliggande bebyg-
gelse utmed Angkvarnsgatan.

e En skyfallsutredning har tagits fram.

o Bullerutredningen har reviderats med nya trafikprognoser. Utredningen har dven kompletterats
med en beskrivning av bade idrottsbuller och ljudnivaer fran konserter fran Studenternas id-
rottsplats.

e Utredningen av Tullgarnspumpstation har uppdaterats med bland annat genomférda atgarder.

e Utredningen om markféroreningar har uppdaterats med utdkad provtagning.

e MKB har uppdaterats med en studie av siktlinjer samt information fran skyfallsutredningen
och utredning av markféroreningar.

e Gestaltningsprogrammet har uppdaterats med en ny illustration och beskrivning av hus D och
den minskade forskolegarden vid pumpstationen.

Andringar i plankartan
e Hogsta tillatna hojder andras utifran sankning av byggnaden utmed Islandsgatan samt att den
odversta vaningen ska vara indragen for storre delen av byggnaderna mot Angkvarnsgatan.
e Forskolegarden minskas sa att den ligger utanfor pumpstationens skyddsavstand.
e En planbestammelse laggs till som anger att ett bullerplank ska uppféras mot Sagargatan och
delar av Magasinsgatan i syfte att skydda forskolegarden mot trafikbuller.
e Planen reglerar att den nya byggnaden lings Ostra Agatan, hus D, ska ha en indragen takva-

ning.

e Plankartan reglerar en hornavskarning i byggnadens bottenvaning i korsningen Islandsgatan-
Angkvarnsgatan.

e Tva mindre omraden utmed Hugingatan planlaggs som kommunal kvartersmark for att maj-
liggora bilpool.

e Utrymme for att uppfdra trappor vid Jastfabriken planlaggs som kvartersmark.
e En planbestdmmelse laggs till som anger att konstverket véaggrelifen Jordens utveckling av
Taisto Kaasinen ska bevaras pa sin ursprungliga plats.
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Plushojder sétts pa gatorna i omradet.

Planbestammelser l4ggs till om lagsta golvniva for bostéder mot S&gargatan och delar av Ang-
kvarnsgatan, samt for den fristaende forskolan, med anledning av risken for 6versvamning.
Utfartsforbudet utokas mot delar av Angkvarnsgatan med anledning av risken for dversvam-
ning ned i garage.

En planbestdammelse laggs till som anger att den planerade parken ska kunna rymma en viss
volym vatten vid kraftiga regn.

E-omradet i parken forstoras sa att en storre transformatorstation ryms.

Detaljplanen tillater bostadsentré inom byggratt betecknad med centrum (C).

Plankartan kompletteras med bestammelser om att luftintag inte far vara vanda mot pumpstat-
ionen.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att det inte far finnas entré till restau-
rang/café i riktning mot Pumpstationen.

Andringar i planbeskrivningen

Kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning revideras utifran sankta hushojder, studie av
siktlinjer, nya sektioner samt omarbetad gestaltning av hus D.

Kapitlet Kulturmiljo revideras avseende trappor vid Jastfabriken, skyddsbestimmelse av
konstverket samt studie av siktlinjer.

Kapitlet Trafik och Tillganglighet uppdateras utifran nya trafikprognoser, planerad bilpool,
hérnavskarning i korsningen Islandsgatan-Angkvarnsgatan samt beskrivning av angéring och
sophamtning i omradet och sérskilt vid forskolorna.

Awvsnittet om dags- och solljus for ny bebyggelse fértydligas och revideras med nya solstudier
med anledning av sdnkningen av byggnader.

Planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av ljusstorningar fran Studenternas IP.
Auvsnittet om buller revideras utifran den nya utredningen.

Avsnittet om Tullgarns pumpstation revideras utifran den nya utredningen samt justeringar
med avseende pa skyddsavstandet.

Information om skyfallsutredningen och vilka atgarder som vidtagits i planen beskrivs, till ex-
empel hojdsattning.

Utrymningsstrategin vid brand beskrivs tydligare.

En beskrivning av behovet av brandposter i omradet laggs till.

Avsnittet om markfororeningar uppdateras utifran kompletterande provtagning.

Auvsnittet om el och transformatorstationer uppdateras med att det &r ett storre E-omrade i par-
ken.

Planbeskrivningen kompletteras med mer information om den biotopskyddade allén och vad
som behdver goras om allén behdver tas bort.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av de rodlistade arterna ask och alm.
Benamningen av den nya parken dndras fran kvarterspark till mindre park.

En beskrivning laggs till for den nya parken som anger att det ska vara mojligt for Uppsala
Vatten att angéra och underhalla pumpstationen.

Kapitlet Planens konsekvenser kompletteras med ett resonemang kring klimatanpassningsat-
gérder och varmebdljor.

Kapitlet Planens konsekvenser kompletteras med en beskrivning av paverkan pa dagsljus for
omgivningen.

Kartan i planbeskrivningen som visar konsekvenser for fastigheter revideras sa att det framgar
att Skeppselevatorn vid an ar kvartersmark idag.

Planens genomfdrande kompletteras med information om utbyggnadsordning, vattenledning,
fastighetsbildning, aktbeteckningar samt dvriga synpunkter fran Lantméaterimyndigheten.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planférslaget:

Sakéagare enligt fastighetsforteckningen:

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad
Brf Angkvarnen 1 2019-10-15
Brf Angkvarnen 2 2019-10-15
Uppsalahem AB 2019-10-18
Sakégare 1 2019-10-08
Sakéagare 2 2019-09-21
Sakéagare 3 2019-10-15
Sakégare 4 2019-10-14
Sakégare 5 2019-10-15
Sakédgare 6 & 7 2019-10-15
Sakéagare 8 2019-10-15
Sakéagare 9 2019-10-10
Sakégare 10 2019-10-16
Ovriga for kannedom:

Samrad
Lénsstyrelsen 2019-10-23
Miljo- och halsoskyddsndmnden 2019-11-05
Kulturndmnden 2019-09-27
Aldrenamnden 2019-10-16
Utbildningsndmnden 2019-10-14
Réaddningsndmnden (Uppsala 2019-10-16
Brandforsvar)
Privatperson 1 2019-10-16
Privatperson 2 2019-10-14
Privatperson 3 2019-09-06
Privatperson 4 2019-10-12
Privatperson 5 2019-10-09
Privatperson 6 2019-10-14
Privatperson 7 2019-10-16
Foreningen Varda Uppsala 2019-10-15
Yimby Uppsala 2019-10-16
Cykelfré&mjandet Uppsala 2019-09-30
Uppsala Pensionérsforeningars 2019-10-16
Samarbetsrad
Uppsala Industriminnesférening 2019-10-14
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-10-16
Uppsala kommun Sport- och Re- 2019-10-21

kreationsfastigheter AB

Samradsredogorelse

5124



Diarienummer: PBN 2016-000384
Detaljplan fér Angkvarnen

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning. For att ge en
god Gverblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa samman-
stallda &mnesvis.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Lansstyrelsen ser positivt pa kommunens vilja att tillvarata omradets kulturhistoriska vérden. De bedo-
mer dock generellt att den hoga exploateringen i omradet riskerar att paverka riksintresset negativt da
de hogsta foreslagna byggnaderna kommer att inkrakta pa den klassiska Uppsalasiluetten pa avstand.
Lansstyrelsen ser att en succesiv héjning av byggnadshéjderna for ny bebyggelse riskerar att fa kumu-
lativa negativa effekter pa riksintresset. De ser dven en risk att skalan pa ny bebyggelse kan ha en ne-
gativ paverkan pa omradets kulturhistoriska bebyggelse vars kvaliteter blir underordnade. Léansstyrel-
sen foreslar att de delar dar det idag finns lagre bebyggelse bor folja de hojder som anges i planpro-
grammet for Kungsangen, alltsa sex vaningar plus indragen takvaning. I de kvarter dar det finns hogre
bebyggelse idag kan det daremot vara acceptabelt med hogre hojd pa ny bebyggelse. Léansstyrelsen ser
gdrna att ny bebyggelse utformas med samtida tegelarkitektur for att anpassas till de &ldre byggna-
derna. De anser att planbestimmelser som styr materialval kan vara &nnu mer precisa. Detta galler sar-
skilt byggnaden (hus D) vid Ostra Agatan.

Lansstyrelsen saknar en redogorelse om vilken storlek forskolegardarna beréknas bli, men bedémer att
de inte kommer att uppna Boverkets rekommendationer. De vill understryka vikten av att gardarna ut-
formas med hogsta kvalitet, sarskilt om ytorna ar sma, och att planbestammelser kan vara nédvandiga
for att sékerstalla det.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att Boverkets rekommendationer om friyta vid forskola om 40
kvadratmeter per barn i forskolan bor efterstravas.

Utbildningsnamnden anser att det ar positivt att de tre foreslagna forskolorna &r utspridda i omradet
och har narhet till parkytor. De ser &ven positivt pa att en forskola foreslas som en fristdende byggnad.
Vidare ser de positivt pa att kvarteren dar forskolorna ar placerade ar 6ppna och inte helt kringbyggda,
da detta minskar risken for ljudstérningar mellan forskolan och de boende. Utbildningsnamnden ser
garna att de balkonger som nu tillats ovanfor forskolorna flyttas eller tas bort eftersom boende har ratt
att roka pa balkongen men forskolorna ska vara rokfria.

Utbildningsndmnden anser att tre avdelningars forskola &r att betrakta som minimum. Vidare skriver
de att friytans storlek pa 20 kvadratmeter per barn 6verensstaimmer med nuvarande minimikrav samt
med de nya kommunala riktlinjerna for forskole- och skolgardar som &r under framtagande. Det aktu-
ella omradet ligger déar inom zon 1 (innerstaden) dar avsteg fran de sa kallade grundkraven kan accept-
eras. Uthildningsnamnden foreslar att friytan kan utokas genom att ta bort angoringsplatser for
hamta/lamna och istéllet endast mo6jliggor lagstadgade handikapplatser.

Utbildningsnamnden anser att gardar dar forskolorna foreslas ska fa tillrackliga jorddjup som mojlig-
gor plantering av storre trad och férankring av lekutrustning oavsett storlek.

Aldrenamnden ser ett behov av bostader for dldre, exempelvis seniorbostader/trygghetshostader med
gemensamhetsutrymmen.

Uppsalahem AB ser positivt pa att omradet utvecklas. De anser dock att planhandlingen behéver kom-
pletteras med tydligare gatusektioner dar byggnadshojderna framgar och en analys for hur befintliga
intilliggande bostader paverkas av den nya bebyggelsen. Sarskilt utifran ett dagsljusperspektiv. Uppsa-
lahem anser att hdjderna pa den nya bebyggelsen mot Angkvarnsgatan inte &r acceptabel ur ett boen-
demiljoperspektiv for befintliga bostader och menar att bebyggelsen maste sénkas eller gatan breddas.
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Uppsalahem ar aven fragande till om upplevelsen av omradet blir mer variationsrik, vilket man vill
uppna, genom att man arbetar med hogre hushojder. De ser istallet en risk for att det blir en skarp
konstrastgrans mellan det befintliga och nya. De anser att man bor préva andra alternativ for att skapa
en variationsrik stadsmiljo.

Foreningen Varda Uppsala anser att planforslaget innehaller for sma kvarter och smala passager med
delvis hoga hushojder. De menar att de befintliga tegelbyggnaderna borde ha fatt dominera stadsrum-
met. De anser att byggnaderna mot norr och 6ster bér begransas till hdgst 6 vaningar och mot véster
hogst 4-5 vaningar. Detta bade med héansyn till solljus och till omgivande bebyggelse. Vidare skriver
foreningen att om ett attraktivt kulturstrak ska skapas, kravs att det ges tillrackligt med utrymme samt
att Angkvarnen och dess omgivning far en mer sammanhallen utformning.

Foreningen Yimby Uppsala ser dverlag positivt pa planforslaget. De ser dock en risk med det kul-
tirstrak som planeras, som om det inte lyckas bli attraktivt, riskerar att bli en dod plats med lokaler
som har svart att locka kunder. De ser dven en risk for homogenitet nér ett sa stort omrade utvecklas
av fa parter samt att manga kvarter inte ar slutna.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) ser positivt pa att man bevarar och omvandlar
industribyggnaderna samt planerna pa ett kulturstrak. De anser dock att det ar en for hog exploatering
med ca 900 bostader. De menar att byggnaderna bor vara lagre for att fa mer solljus pa de tranga gar-
darna. De anser dven att den byggnad som foreslas vara 10 vaningar sanks och att man inte behéver ha
samma hojd som tidigare silo pa platsen. Har bor hansyn tas till boende i Kungsangen samt att torget
framfor byggnaden kommer att skuggas. De menar att de vita fasaderna pa denna byggnad samt hus D
vid an inte passar in i omradet, utan att dessa bor gestaltas med liknande farger som de gamla tegel-
byggnaderna.

UPS skriver att det finns ett stort behov av bostader for aldre och anser att kommunen bor krava att
senior- och trygghetsbostader byggs i omradet och att narservice skapas. UPS anser att dldre personer
generellt bor lyfts fram mer i planen, till exempel i illustrationerna. De skriver att det ar problematiskt
i omradet for personer med nedsatt rorelseformaga. Endast en meter forgardsmark forsvarar for perso-
ner med rullator eller rullstol samt att det finns parkeringssvarigheter och annan tillganglighetsproble-
matik kopplat till bland annat entréer.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ser det positivt att den gamla industrimiljon bevaras och blan-
das med ny bebyggelse. De ser dven positivt pa att det byggs fler hyresréatter i centrala Uppsala till
rimliga hyror.

Bostadsrattsforeningen Angkvarnen 1 anser att foreslagna byggnader mot Angkvarnsgatan ska sankas
samt att byggnaderna ska utformas med indragna takvaningar. De anser aven att avstandet maste okas
mellan ny och befintlig bebyggelse utmed Angkvarnsgatan, sarskilt norra Angkvarnsgatan, med gatu-
bredder i enlighet med Planprogrammet for Kungsangen. Anledningen &r att befintliga byggnader
kommer att skuggas samt att planforslaget strider mot planprogrammet. De efterfragar dven en konse-
kvensutredning av dags- och solljus for existerande bebyggelse utmed gatan. Vidare skriver de att
PBL:s skrivelse om ej betydande olédgenhet for omgivningen™ samt Boverkets riktlinjer om dagsljus
ska uppfyllas aven for befintlig bebyggelse. De stéller sig aven fragande till varfor dags- och solljus
inte tagits med i miljokonsekvensbeskrivningen. Bostadsrattsféreningen tycker att barn- och aldreper-
spektivet brister i planférslaget och efterfragar sittplatser och aktivitets- och gronytor langs Ang-
kvarnsgatan.

Bostadsrattsféreningen Angkvarnen 2 &r i stort positiva till planférslaget. De anser dock att husen ut-
med Angkvarnsgatan, mellan Siktargatan och Islandsgatan, ar for hdga och gatan fér smal och att detta
kommer att hindra solinfléde i befintliga bostader samt paverka skuggningen och upplevelsen i ga-
turummet. De anser att byggnaderna utmed Angkvarnsgatan méste anpassas genom hojd och placering
sa att solinflodet inte minskar eller forsvinner fran bostadsrattsforeningens lagenheter. De saknar en
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beskrivning i planen hur de angransande fastigheterna kommer att paverkas av ett genomférande av
planen. De staller sig aven fragande till varfor man frangar de hojder som anges i Planprogrammet for
Kungséngen. Vidare foreslar de att de nya byggnaderna trappas ned i hojd mot an.

Sakagare 1 vill inte att de foreslagna byggnaderna mot Industrigatan ska vara hogre an befintliga
byggnader pa samma gata. Personen skriver ocksa att de tva tornliknande byggnaderna stor arkitektu-
ren och omradet som helhet.

Sakagare 3 tycker inte att husen ska byggas hogre dn sju vaningar. Hen anser att placeringen ar illa
vald av det attavaningshus som foreslas mellan den gamla Jastfabriken som &r tre vaningar och befint-
lig bebyggelse dster om Angkvarnsgatan som &r sju vaningar. Sakigaren menar att man istallet bor ar-
beta med en nedtrappning i hjd mot an. Nu skapas en barriar mot befintliga hus dar gatan dessutom ar
smal och solljus darmed kommer att ha svart att na bostaderna. Hen tycker inte planens argumentation
om variation i hojd haller. Sakagaren skriver att tiovaningshuset ar lite mer forstaeligt da det ligger dar
det redan idag finns hog silobebyggelse samt invid en 6ppen korsning.

Sakéagare 4 tycker att planforslaget ar for hogt och téatt. Hen anser att hojder ska anges som totalhdjder
och inte som nock- och byggnadshajder, dar hogsta tillatna totalh6jd ska vara 23 meter inklusive in-
stallationer pa taken. Sakagaren anser att gaturummen behdver breddas med 50 % for att skapa luft
och ljus mellan husen, samt ljus in i ldgenheter pé& bottenvéningarna. Angkvarnsgatan/Ségargatan bor
goras till en bred gata med variation i h6jd och manga grona platser. Hen tycker att det generellt be-
hovs fler gronytor eller kvartersparker i omradet.

Sakagare 5 anser att den ttavaningsbyggnad som foreslas i korsningen Angkvarnsgatan och Islands-
gatan sanks till maximalt sex vaningar plus indragen takvaning. Hen skriver att planforslaget strider
mot Planprogrammet for Kungséngen vad géller vaningsantal samt placering av eventuellt hogre be-
byggelse. Den foreslagna byggnaden kommer att skymma utsikten mot slottet fran hens lagenhet.
Sakagaren skriver att man bor kunna lita pa innehallet i kommunens tidigare godkanda dokument. Om
byggnaden fortsatt tillats vara atta vaningar, bor den placeras pa samma plats som nuvarande silos,
alltsé langre in fran Angkvarnsgatan.

Sakagare 6 och 7 anser att husen utmed Angkvarnsgatan &r fér hoga. Ljusinslappet i befintliga lagen-
heter blir mycket férsamrat och man tar inte hansyn till narboende. De foreslagna byggnaderna ham-
nar narmre Angkvarnsgatan jamfért med nuvarande silos. Sakdgarna anser dven att fargsattningen pé
de nya husen bor vara ljus, och inte i dova farger vilket foreslas i gestaltningsprogrammet. Vidare an-
ser de att det bor finnas plats for fler cykelparkeringar utomhus for bade boende och besokare.

Sakagare 8 foreslar en restaurang med takterrass i byggnaden som planeras mot Islandsgatan.

Sakagare 9 anser att bebyggelsen utmed Angkvarnsgatan ska sénkas till maximalt fem vaningar, ges
indragna takvaningar och att avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse 6kas till 30 meter. Detta for
att oka ljusinslappet i befintliga lagenheter och forbattra trafik- och boendemiljon pa gatan. Sakagaren
tycker att planforslaget inte tagit ndgon hansyn till befintlig bebyggelse och att det i flera punkter stri-
der mot Uppsala kommuns Arkitekturpolicy, avseende sammanhang, skala, grént, befintliga vérden,
god livsmiljo, samverkan och tillganglighet. Sakagaren anser att gronytorna i omradet behéver goras
storre. Hen menar dven att 6kad trafik pa smala gator kommer att medféra minskad trygghet och till-
ganglighet for personer med nedsatt rorelseférmaga, barn och aldre.

Sakagare 10 skriver att ndgon byggnad inte bor placeras vid Angkvarnsgatan, utan den nya bebyggel-
sen ska istallet ligga ordentligt inskjuten fran gatan. Har foreslas istéllet ett parkstrak utmed gatan och
en bred trottoar. Detta for att skapa luftigt och trivsamt omrade med solljus da hen anser att ingen
skuggning pa befintliga byggnader far forekomma. Sakagaren foreslar en annan bebyggelsestruktur i
omradet med laga, bagformade byggnader samt att tva gula silos och en lag mintgrén byggnad behalls.
Med hansyn till insyn menar hen att balkonger i ny bebyggelse endast ska tillatas at soder och vaster.
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Mot Islandsgatan foreslas en ny, lag byggnad for skola och forskola och med plats for exempelvis tea-
ter. Sakégaren tycker att de befintliga byggnaderna mot Ostra Agatan ska innehalla ateljéer, restau-
rang, kafé, forelasningssal och konstmuseum. | omradets sédra del anser sakagaren att man bor an-
lagga en stor lekplats med gronska och med stort avstand fran biltrafik.

Privatperson 1 stéller sig kritisk till forslagets hushojder i kombination med smala gator och tranga
kvarter.

Privatperson 2 skriver att den kulturhistoriskt intressanta byggnaden Skeppselevatorn kan vara svar att
ges ett modernt anvandningsomrade, pa grund av sin héjd och smala form. Hen foreslar att byggnaden
saljs till en intressent som kan driva kaféverksamhet i bottenplan och inreda mindre bostad for dgaren
pa ovre plan.

Privatperson 3 tycker att man bor arbeta mer med motet mellan modern och historisk arkitektur och
vara mer Kreativ i arkitekturen. Hen foreslar en omarbetning av den nya byggnaden mot Ostra Agatan.

Privatperson 6 ser det nddvandigt att byggnad D vid Ostra Agatan ges en annan utformning som 6ver-
ensstammer med 6vriga byggnader utmed an.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Utsikten for de boende och skuggning kommer att paverkas nar ny bebyggelse uppfors pa den mot-
satta sidan av Angkvarnsgatan, detta &r ofrénkomligt i en véxande stad. Planhandlingen har komplette-
rats med en utredning som visar konsekvenserna pa dagsljuset for befintliga lagenheter utmed Ang-
kvarnsgatan, da nya bebyggelse uppfors pa motsatt sida. Utredningen visar att konsekvenserna av att
nya bostadshus uppfors blir sarskilt patagliga for de nedersta lagenheterna. En sénkning av delar av
byggnaderna mot Angkvarnsgatan har dock effekt p& dagsljustillgingen for befintliga bostader. Nar ny
bebyggelse uppfors uppkommer inga krav pa dagsljusnivaerna for befintliga lagenheter, dock ska
kommunen planlagga sa att goda boendemiljéer mojliggors for bade nya och befintliga bostader.
Dagsljus &r dock inte en fraga som hanteras i miljokonsekvensbeskrivningen.

Med hansyn till de narboendes dagsljus sanks vissa byggnader i omradet. Kommunen ser ett stort be-
hov av att sdnka storre delen av byggnaderna som angransar till Angkvarnsgatan, dar gatan &r smal
och darmed aven avstandet mellan husen. Mot bakgrund av detta sanks byggnadshojden pa delar av de
tva kvarteren mot Angkvarnsgatan. Byggnadshojden ar den hojd som framst péverkar skuggning av
befintliga hus pd motsatt sida gatan, samt den hojd som upplevs fran gatan. Utéver byggnadshojden
ger planen majlighet att bygga en indragen takvaning. Utifran den kompletterande dagsljusstudie som
tagits fram kan man se att detta har effekt pa ljusinslappet till befintliga bostader utmed gatan.

Utifran synpunkter om anpassning till kulturmiljon sanks byggnadshéjden pa byggnaden narmast den
kulturhistoriskt véardefulla silon vid Islandsgatan. Av samma anledning sanks byggnadshojden pa den
nya byggnaden vid Ostra Agatan som ligger intill den kulturhistoriskt vardefulla pumpstationen. Uto-
ver byggnadshajden ger planen majlighet att bygga en indragen takvaning.

Kommunen ser inte samma behov av sdnkning i de sédra kvarteren dér det idag finns lagre lagerbe-
byggelse eftersom gaturummen dar &r bredare. Paverkan pa befintliga bostader &r darmed inte lika
stor. Den hdga exploateringen i omradet balanseras av gronstruktur i form av en central park och nér-
het till parkstraket langs Fyrisan samt 6ppna torgytor inne i omradet. For den totala genomférandeeko-
nomin i planprojektet som bland annat finansiering av nya parker, gator och torg &r en hog exploate-
ring avgorande. Centralt i staden &r det dven ur ett hallbarhetsperspektiv positivt med en tat bebyg-
gelse och ett effektivt markutnyttjande.

Detaljplanen frangar delar i Programmet fér Kungsangen géllande hojder pa bebyggelsen. Detta stéll-

ningstagande gjordes tidigt i planprocessen med motivet att skapa en annorlunda bebyggelsestruktur
jamfort med Kungsangen i évrigt. Detta gors bade genom att skapa en variation i hojd och ta avstamp i
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omradets silobebyggelse som idag sticker upp i stadsmiljon. Vaningsantalet for de nya byggnaderna ar
framst 6-7 vaningar, men det forekommer aven 5- och 8-vaningshus. | genomsnitt ar vaningsantalet
5,9 vaningar.

Den byggnad som tillats vara motsvarande 10 vaningar i detaljplanen &r placerad vid en 6ppen torgyta
vilket gor att byggnaden inte paverkar omgivande bostader med skuggning i lika stor utstrackning.
Byggnaden kan aven fungera som ett landmarke i omradet, likt dagens silobyggnader.

Nya byggnader mot Angkvarnsgatan behéver placeras néra gatan for att f rum med de nya kvarteren
och skapa tillrackligt stora bostadsgardar och en forskolegard i det norra kvarteret. Att flytta in husen
fran gatan ar darfor inte gorligt. En tradrad utmed gatans vastra sida ar dock planerad.

Byggnadshojden har betydelse for upplevelsen fran gatan och skuggning pa gard och gata medan
nockhdjden har betydelse for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter. Om detaljplanen endast
reglerar totalhgjd finns risken att den totala byggnadsvolymen blir hogre, da hela taket da kan byggas
upp den till nivan.

Arkitektur och gestaltning

Den nya byggnaden vid Ostra Agatan i planomrédets sodra del, kallad hus D, har getts en omarbetad
gestaltning som béattre harmonierar med den gamla tegelbebyggelsen utmed a-straket. Byggnaden fore-
slas utformas med rétt tegel. En planbestammelse laggs till som anger att byggnaden ska ha en indra-
gen takvaning. Syftet med det ar att den volym och gestaltning som syns i bilderna bibehalls samt att
volymen upplevs nagot lagre och battre anpassad till de intilliggande byggnaderna nar den hogsta va-
ningen &r indragen.

| gestaltningsprogrammet som tagits fram anges att byggnader i den norra delen av planomradet ska
ges en dov fargsattning mot gatan, medan fasaderna mot garden gar i vita och ljusgra toner. Syftet med
den dova fargsattningen &r att de befintliga tegelbyggnaderna ska fa framtrada. Aven om byggnaderna
ges denna fargsattning blir inte nddvandigtvis hela fasaden mork, utan den ljusas upp av bade fonster-
partier, balkonger och mgjligtvis ljusare fasadinslag.

Anvandning

Detaljplanen majliggor att takterrasser kan skapas pa de byggnader som inte ska ha ett lutande sadel-
tak. FOr den nya byggnaden som planeras mot Islandsgatan anger detaljplanen att det ska vara sadeltak
for att anpassas till de aldre kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. | det 1aget &r det darmed inte moj-
ligt med en takterrass. En takterrass mojliggors pa den befintliga gamla Kvarnen vid Ostra Agatan.

Detaljplanen méjliggdér genom anvéndningen C (centrum) att exempelvis ett kafé kan finnas i Skepps-
elevatorn vid &n. Kommunen anser dock inte att det &r 1ampligt att anvanda byggnaden som bostad. A-
straket ska inte privatiseras utan forses med offentliga verksamheter som finns till for alla Uppsalabor.
Det kan dven vara problematiskt att ordna en bostad utifran gallande tillganglighetskrav.

En stadslivsstrategi i tva delar har tagits fram for att analysera forutsattningar for verksamheter i omra-
det (Skeppskajen stadslivsstrategi och Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP). De viktigaste stra-
ken for kommersiell service och kulturella aktiviteter &r Ostra Agatan, Elevatorgatan och Kulturstré-
ket. Malsattningen ar att verksamheter ska etablera sig utmed Kulturstraket. Tillsammans med en om-
sorgsfull gestaltning av platsen skapas goda forutsattningar for stadsliv.

Detaljplanen kan inte reglera upplatelseformer. | detta skede planerar fastighetsagarna att bygga bo-
stadsratter och eventuellt d&ganderatter. Utbyggnadtiden kommer att vara 8-10 ar och det &r &nnu inte
bestamt om det blir nagra former av kategoriboende sasom studentbostéder, trygghetsboende eller se-
niorboende. Detaljplanen mojliggor for alla typer av bostader dar anvéndningen ar B (bostéder).
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Forskolor

De nya forskolornas gardsstorlekar verensstammer med kommunens riktlinjer, vilket ar minst 20
kvadratmeter friyta per barn i de centrala delarna. Det framgar i planbeskrivningen. | detta mycket
centrala lage behdver manga funktioner rymmas inom en begransad yta vilket gor att det ar svart att
uppna Boverkets riktlinje pa 40 kvadratmeter friyta per barn. En avvagning maste dven goras mellan
forskolegardarnas storlek och intilliggande bostadsgardar. Kvarterens storlek gor det svart att rymma
en storre forskola da bostadsgarden ocksa maste ges utrymme. Kommunen héller med om att det ar
ytterst viktigt att forskolegardarna ges en omsorgsfull gestaltning av hog kvalitet. Forskolornas friyta
ar inte heller mojlig att utbka om man utesluter angéringsplatser for hamta/lamna, da angoringsytan
anda behover anvandas for till exempel leveranser och avfallshantering. Kommunen anser inte att det
ar motiverat att forbjuda balkonger till bostaderna ovanfor forskolorna, da balkonger har stor betydelse
for boendekvalitén. Detaljplanen skapar byggratter for forskolorna som motsvarar det behov som upp-
star av exploateringen. Den norra forskolan motsvarar en forskola med tva avdelningar. Det kan finnas
samordningsmojligheter mellan omradets forskolor som gor att det kan fungera ekonomiskt.

Kulturmiljo

Kulturnamnden valkomnar férandringarna i omradet och anser att detaljplanen dr genomtéankt utfor-
mad. Namnden vill dock understryka vikten av att ta stor hansyn till hur hoga hushéjder och volymer
paverkar riksintresseomradet for kulturmiljovarden. Namnden ser mycket positivt pa att planen moj-
liggor att framtida kulturverksamhet skulle kunna inrymmas i de befintliga byggnaderna. Kulturndmn-
den vill understryka vikten av att bevara och tillgangliggéra konstverket véaggrelifen Jordens utveckl-
ing av Taisto Kaasinen.

Foreningen Varda Uppsala anser att det ar positivt att planen bevarar de byggnader som &r hogst be-
varandevarde i den kulturhistoriska analysen samt att omradet ska ges en hdg arkitektonisk kvalitet
och att allménna platser ska bidra till att Uppsalas stadskarna kan vidgas. Féreningen saknar dock ett
helhetsperspektiv i planbeskrivningen och anser att man framst betonar omradet som ett nytt bostads-
omrade. De anser att lokaliseringsfragan for ett nytt konstmuseum borde ha varit 16st innan plansamra-
det. De betonar vikten av genomarbetade och samordnade satsningar pa ett besoksmassigt och kultu-
rellt innehall for att kunna skapa stadsliv i omradet. Foreningen anser inte att planens ambitioner om
ett kulturstrak och forlangning av innerstaden racker. De menar att det nya omradet maste vara 6ppet,
attraktivt och tillgangligt for bade kulturinstitutioner som arbetsplatser inom besoksnaringen och att
kommunen behover planera for fler verksamheter. De foreslar exempelvis en lokalisering av ett stads-
museum som komplement till Upplandsmuseet samt ett industriminnesmuseum.

Uppsala Industriminnesforening beskriver att det under decennier pagatt rivningar och konverteringar
av Uppsalas industrikvarter, vilket gor det angelaget att har bevara en mer sammanhallen historisk
miljo. De ser positivt pa att flera byggnader bevaras utmed Fyrisan, men anser att detta inte &r tillrack-
ligt. De skriver att ett bevarande av byggnader maste kombineras med museal och pedagogisk verk-
samhet dar stadshistorisk och gérna industrihistorisk verksamhet bor ges utrymme i kvarteren.

Privatperson 1 anser att en rivning av majoriteten av den befintliga bebyggelsen i omradet innebéar en
utplaning av en mycket central del av Uppsalas historia, &ven om det ar positivt att man bevarar flera
av de karakteristiska tegelbyggnaderna. Sakagaren anser att silobyggnaderna ska bevaras som visar pa
omradets historia. Hen staller sig dven fragande till om dessa ar problematiska att omvandla med han-
syn till tillganglighet och energieffektivitet, som tidigare uttalats. Sakagaren foreslar att silobyggna-
derna kan byggas pa med atta vaningar for att ge ekonomi for byggaktdrerna. Hen menar att en sadan
pabyggnad kan forandra stadsbilden och skapa ett véalbehovligt nytt landmérke i Uppsala

Privatperson 4 anser att planen bor anpassas béttre for att 16sa placeringen av ett konstmuseum i omra-
det. Hen foreslar att tegelsilons fasad i norr bor 6ppnas upp till en entré till muséet samt att man héar
gor en modern tillbyggnad. Sakégaren tycker att man bor ordna en arkitekttavling for att fa till en mar-
kesbyggnad for konstmuseet.
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Privatperson 5 &r i det stora hela positiv till planférslaget. Hen anser dock att detaljplanen undervarde-
rar omradets kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljo och foreslar att d&ven silobyggnader och trans-
portorer mellan byggnaderna bevaras. Hen foreslar att silobyggnaderna, om de inte ar mgjliga att
bygga om till bostader, kan anvandas till exempelvis konstmuseum, ateljéer, teater, bio, konserter med
mera. Transportorerna foreslas omvandlas till gangbroar eller parkstrak och pa sa vis ge omradet en
tredimensionell karaktar.

Privatperson 7 anser att silobyggnaderna bor bevaras da de utgor ett landmarke och paminner om om-
radets historia.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Se svar under Stadsbild, bebyggelse och gestaltning om byggnadernas héjder och anpassning till kul-
turmiljon.

Utifran de studier som gjorts ar bedémningen att silobyggnaderna och andra tillhérande byggnadsdelar
inte ar mojliga att bevara da det ar mycket svart att skapa fungerande byggratter och bostader och sam-
tidigt ett ekonomiskt genomforbart projekt, vilket i forlangningen paverkar bostadspriserna. Att bygga
pa silobyggnaderna med manga fler vaningar hade haft en alldeles for stor paverkan pa riksintresset
for Uppsala stad och siktlinjerna in mot Uppsalas historiska markesbyggnader. De byggnader som be-
varas i detaljplanen &r de som beddmts ha hdgst kulturhistoriskt varde och som aven beddmts ha bast
forutsattningar att kunna anvéandas pa ett nytt stt.

Detaljplanen mojliggor att bade stora och sma verksamheter kan etablera sig i de befintliga byggna-
derna och i de nya kvarteren. Detaljplanen méjliggér fortfarande att ett konstmuseum (eller annat mu-
seum) kan placeras i omradet da flera byggnader getts anvandningen C (centrum), till exempel de be-
fintliga byggnaderna Tegelsilon, Kvarnen och Jastfabriken. Planen gor det ocksa mojligt att bygga
samman Tegelsilon och Kvarnen med en gemensam entrébyggnad.

Detaljplanen forses med en bestdimmelse som anger att konstverket vaggrelifen Jordens utveckling av
Taisto Kaasinen ska bevaras.

Park och natur

Lansstyrelsen saknar information i planbeskrivningen huruvida tradallén utmed Ostra Agatan ska flytt-
tas eller tas ned, eller om det utretts vidare om trdden kan sparas. De anser att planbeskrivningen beho-
ver kompletteras med en beskrivning av trdden. De menar att det generella biotopskyddet ska beaktas i
storre utstrackning under planprocessen och informerar om att om dispens inte medges kan det uppsta
hinder att genomfdra planen, vilket kan leda till ett upphavande av detaljplanen. Lansstyrelsen anser
att de trad som tas ner ska ersattas med minst lika manga trad av sa lika tradslag som majligt. De skri-
ver dven att planen behover kompletteras med en redogorelse av paverkan pa de rodlistade arterna ask
och alm.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att planforslaget bor utformas s att de biotopskyddade tradallé-
erna kan bevaras och orsakas minsta méjliga stérning.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att den forslagna parken pa ca 2000
kvadratmeter inte kan kallas kvarterspark, som enligt kommunens parkplan ska vara minst 1 hektar
(10 000 kvadratmeter). De menar att parken behdver vara storre i forhallande till de antal manniskor
som forvantas bo i omradet. UPS skriver dven att tradraden langs Fyrisan inte bor tas bort. Plantering
av trad pa andra platser i a-straket kan inte kompensera dessa. De anser generellt att det behovs fler
trad som skuggar och bankar att sla sig ner pa.
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Sakagare 2 skriver att den del av Sodra Astréket som ligger vid Angkvarnen bor iordningsstallas om-
gaende, under ar 2020, i samband med att gatan byggs om. Detta for att sédkra boendes tillgang till ka-
jen och parken utmed an. Sakagaren anser dven att det ar viktigt att bevara trad, alternativt att flytta
dem. Om det inte ar mojligt tycker hen att stora/mellanstora tréd bor planteras for att skapa en god
miljo.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En inventering av traden har genomforts som visar huruvida trad behover tas bort for att fa plats med
en ny cykelbana utmed Ostra Agatans véstra sida. En statusbeddémning av traden har ocksa genomforts
som redovisar tradens vitalitet. Flera trad kommer att behéva tas bort. En dispens fran det generella
biotopskyddet vara beviljad innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. De trad som tas bort
kommer att ersdttas med nya trad. Planbeskrivningen har dven kompletterats med en beskrivning av de
rodlistade arterna ask och alm.

Bendmningen av den nya parken har reviderats i planbeskrivningen och bendmns mindre park istéllet
for kvarterspark. Det ar manga funktioner ska rymmas inom omradet och parkens storlek bedéms till-
racklig for att kunna fungera som en grén och luftig plats i omradet, fér bade vila och lek. Planomradet
ligger dven i direkt anslutning till parkstraket langs an och det ar nara till Stadstradgarden, Mjolnarpar-
ken samt Anna Petrus park.

Ombyggnaden av Ostra Agatan och A-stréket behéver synkroniseras med utbyggnaden av Angkvar-
nen. Det &r darfor inte mojligt att ange en tidsplan fér ombyggnationen.

Strandskydd

Lansstyrelsen instimmer med kommunens bedémning om de sérskilda skalen for att upphéva strand-
skyddet.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten, samt klimat

Lansstyrelsen beddmer att det &r liten risk for spridning av fororeningar till grundvattnet samt en for-
battring av spridning till ytvatten.

Lansstyrelsen papekar att planomradet beraknas bli dversvammat fran Fyrisan vid ett hogsta beraknat
fléde. Detta kan medféra en risk for fororeningsspridning, sarskilt i samband med en saneringsprocess.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor redovisa hur man kan minska denna risk.

Lansstyrelsen papekar vidare att det &r den sammanvégda risken for 6versvamning som ska bedémas.
Risken for dversvamning inkluderar bade sannolikheten som kan harledas av aterkomsttiden, saval
som konsekvensen av dversvamningen. Lansstyrelsen anser att kommunen bér redovisa i noggrannare
i detalj hur konsekvenserna av en 6versvamning av magnituden hdgsta beréknat flode kan mildras.
Detta for att minska den dvergripande risken for Gversvdmning. Exempelvis kan kommunen via plan-
bestammelsen klargora vad lagsta golvniva ar samt reglera hojden pa tillkommande transformatorstat-
ioner inom planomradet.

Lansstyrelsen upplyser om att det enligt Uppsala vattens lagpunktskartering finns risk for hoga nivaer
med vatten vid skyfall i omradet. De omraden som riskerar att drabbas mest av kraftigt regn bor ha ett
system for avledning och uppsamling av vatten. Lansstyrelsen anser att kommunen bér 6vervaga att
infora planbestdmmelser som tydliggor samt minskar risken for skyfall.

Lansstyrelsen anser att en analys av vad for paverkan héjda medeltemperaturer och varmebdéljor kan
ha i omradets olika delar. Den bor sedan ligga till grund for vilka eventuella klimatanpassningsatgar-
der som behdver integreras i planforslaget. De anser att ekosystemtjanster kan tas mer i beaktande
inom exempelvis Kulturstraket.
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Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att den dagvattenhantering som beskrivs i planen &r godtagbar
forutsatt att Gversvamningsscenarier kan hanteras och att kravet pa fordrojning uppnas. De skriver att
vid projektering och anlaggande av dagvattenlosningar behdver hansyn tas till markfororeningar sa att
dessa inte riskerar att spridas. Miljé- och halsoskyddsndmnden anger &ven att planerade bilparkeringar
under mark i forsta hand ska vara avloppsfria. Om de inte &r det ska de ha korrekt dimensionerade ol-
jeavskiljare.

Utbildningsnamnden menar att det ar en risk att den sodra forskolans gard ar en lagpunkt for dagvatten
da staende vatten vid kraftiga regn kan utgoéra en drunkningsrisk for sma barn. De informerar om att
forskolegardar med 20 kvadratmeter friyta per barn ofta behéver vara hardgjorda och konstgjorda, vil-
ket innebar svarigheter om ytan ur dagvattensynpunkt behover vara genomslapplig.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att det ar viktigt att den yt- och grundvat-
tenhantering som foreslas i Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) foljs noggrant.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram hanterar fragan om 6versvamning fran Fyrisan vid
hogsta beraknade flode. Enligt utredningen beraknas omradet vara 6versvammat med mindre &n 0,5 m
staende vatten i ett sadant scenario. Vid detta scenario kommer Fyrisan att svamma 6ver uppstroms
och nedstréms planomradet och da star dven stora delar av Uppsala under vatten. Hogsta beraknade
flode motsvarar grovt ett 10 000-arsflode. Detta bedoms inte kunna motverkas i denna enskilda detalj-
plan och det bedoms heller inte rimligt att anpassa bebyggelsen utifran ndgot som férvantas ske sa
pass sallan. Transformatorstationerna inom omradet ar inte placerade i lagpunkter. Planhandlingen har
kompletterats med en skyfallsutredning som beskriver risken for éversvamning i omradet, fore och ef-
ter exploateringen. Utredningen karterar ett framtida 100-arsregn och hur detta skulle paverka omradet
idag och efter ett fullt utbyggt Angkvarnen. Utredningen foreslér att ny bebyggelse som vetter mot
Angkvarnsgatan och Sagargatan bor hojdséttas sa att de inte skadas vid skyfall. Den nya parken fore-
slas aven hojdsattas och anlaggas sa att stora vattenmangder kan ansamlas dar. Plankartan har kom-
pletterats med dessa atgarder. Plankartan sakerstaller dven att den fristaende forskolan hamnar Gver
éversvamningsnivan. Gatorna i omradet hojdsatts ocksa i plankartan. | 6vrigt visar utredningen ingen
forsamring av dversvamningsrisken for omgivningen efter genomford exploatering.

Planerade garage under mark planeras att i forsta hand vara avloppsfria. Detta ar dock inget som styrs i
detaljplanen.

Enligt skyfallsutredningen &r det framst gatorna som kommer att dversvammas vid kraftiga skyfall,
och inte forskolegarden. Risken for 6versvamning av forskolegarden bedéms darmed vara liten och
nagra sarskilda atgarder bedéms inte vara nddvandiga.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om hojda medeltemperaturer och varmebél-
jor, vilka konsekvenser det kan fa samt vilka klimatanpassningsatgarder som kan vara lampliga i om-
radet. Kulturstraket foreslas ha en urban och industriell karaktar som inspireras av den éldre tegelbe-
byggelsen. Straket kan ha inslag av gronska, men ska till stora delar vara hardgjort. Detaljplanen styr
dock inte var tréd ska planteras utan mojliggor en forandring dver tid.

Trafik och tillganglighet

Region Uppsala Trafik och samhélle ser positivt pa planforslaget. Regionen upplyser kommunen om
att man behover planera for bussgata (7 meter bred) och utrymme for hallplatslagen pa Sagargatan.
Regionen vill &ven betona vikten av att se 6ver framkomligheten for cykel.

Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Swedavia Stockholm Airport har inget att erinra mot detaljplanen.
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Aldrenamnden skriver att det ar viktigt med en god kollektivtrafikforsorjning i omradet och anser att
det behovs ett narmre hallplatslage. 500-600 meter till narmsta hallplats innebéar svarigheter for aldre
personer med nedsatt rorelseformaga.

Uppsala Vatten skriver att det ar viktigt att avfallsfordon som ska framforas inom “géfartsomrade” och
over torgytor kan gora det pa ett trafiksakert sétt. Uppsala Vatten skriver att dar avfallsfordon ska
stanna i kdrbanan ar det viktigt att detta sker vid eventuell kantsten och inte kommer i konflikt med
dvriga angorings- eller bilplatser. Det kan annars finnas risk att avstandet fran fordon till avfallsut-
rymme blir for langt (maximalt 10 meter). Uppsala Vatten antar att hamtning och lamning till férskola,
varutransporter och avfallshdmtning sker vid samma angéringsplatser, vilket forutsatter att leveranser
och avfallshamtning kan styras bort fran de tider da hamtning och lamning sker. Uppsala Vatten anger
att de inte kan garantera en styrning av tider for avfallshamtning vilket innebadr att en alternativ I6sning
behdver tas fram

Uppsalahem AB tycker att Angkvarnsgatan bér forses med cykelbana for att ge ett genare strak mellan
Sagargatan och Angkvarnsgatan.

Cykelframjandet i Uppsala anser att omradet framst bor planeras for gaende och cyklister da det ar ett
mycket centralt lage. De stéller sig fragande till att Angkvarnen planeras med god tillgéng till bilpar-
keringsplatser i kvarterens garage och att biltrafik tillats pa alla gator utom Gver torgytorna. De anser
darmed att omradet inte lever upp till den vision som finns i Innerstadsstrategin, dar kommunen skri-
ver att gaende och cyklister ska fa ta mer plats i staden och att man ska planera for ett minskat bilbero-
ende.

Cykelframjandet anser att texten i planbeskrivningen malet &r att skapa ett enhetligt, konsekvent och
sammanhangande gang- och cykelvignit” inte stimmer. Cykeltrafiken i omradet foreslas bade i
blandtrafik och pa separata cykelbanor. De anser att cykeltrafiken i omradet bor vara sammanlankad
med cykelbanor i hela omradet. De tycker dven att cykelbanorna bér vara obrutna dver korsningar med
upphdjda och markerade passager. Allra helst vill de se cykeldverfarter dar cyklister har foretrade. Vi-
dare skriver de att om det inte ar mojligt att skapa cykelbanor genom hela omradet, ar det béttre att
vara konsekvent med endast cykling i blandtrafik. Ett annat alternativ de lyfter fram dr att utforma
kvartersgator som cykelgator dar cyklisterna har foretrade. De foreslar cykelgator pa Pumphusgatan,
Angkvarnsgatan och Islandsgatan.

Cykelframjandet anser att hastighetsbegransningen i omradet bor vara 30 km/h. De tycker att genom-
fartstrafik for bilar inte ska tillatas pa Elevatorsgatan som ar ett gangfartsomrade. De ar dven kritiska
till att Industrigatan-Silogrand inte planeras fa en separat cykelbana trots att den forvantas fa hog andel
biltrafik. Slutligen staller de sig fragande till hur kopplingarna ser ut fran omradet till cykelbanan pa
vastra sidan av Ostra Agatan. De anser att cykeldverfarter bér anldggas vid Islandsgatan och Elevator-
gatan.

Cykelframjandet ar kritiska till att det saknas 6vergangsstallen i Kungséngen, vilket de anser skapar en
osakerhet for alla, men framst for gaende. De tycker dven att man gjort ett misstag i de befintliga kvar-
teren i Kungsangen dar cykelparkeringar pa bostadsgardarna ar svara att na. Cykelframjandet anser att
gaende och cyklister bor separeras helt fran varandra med mer an bara en skillnad i markbelaggning.

Bostadsrattsforeningen Angkvarnen 1 tycker att en cykelbana ska anliggas langs Angkvarnsgatan
samt att god sikt behdver sakerstallas vid korsningen Angkvarnsgatan och Islandsgatan. De tycker att
de féreslagna byggnaderna har placerats for nara Angkvarnsgatan och darmed kommer att skymma
sikten. Bostadsrattsforeningen anser dven att tillrackligt manga parkeringsplatser behéver ordnas i om-
radet for att underlatta for besokare och servicepersonal samt undvika soktrafik. De menar att det re-
dan idag &r brist pa parkeringsplatser i Kungsangen. De skriver att sarskilda angéringsplatser for trans-
porter méste ordnas pa Angkvarnsgatan eftersom avfallsfordon som foreslas stanna i kérbanan kom-
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mer att vara trafikfarligt. Vidare skriver de att trafikflédet p& Angkvarnsgatan behéver begrénsas, sar-
skilt tung trafik, och genomfartstrafiken mellan Kungsangsesplanaden och Islandsgatan. Bostadsréatts-
foreningen anser att man inte har beaktat den trafiksituation som kommer att uppsta vid de tre forsko-
lorna, gallande hdmtning och 1d&mning samt varuleveranser.

Sakagare 3 tycker att en dubbelfilig cykelbana ska anlaggas langs Angkvarnsgatan. Sakagaren skriver
att nuvarande forslag ar trafikfarligt dar cyklar ska samsas med bilar och strider mot Uppsalas cykel-
policy. Vidare skriver sakagaren att Angkvarnsgatan ar illa planerad d& den &r smal och férvirring
skapas for bade bilister och cyKklister da cykelbanan tar slut dar Sagargatan dvergar i Angkvarnsgatan.
Korsningspunkten med Islandsgatan menar hen ocksa ar trafikfarlig.

Sakagare 8 skriver att det bor planeras for en cykelbana pé vastra sidan av Angkvarnsgatan samt plats
for trad och gront.

Sakégare 10 skriver att Elevatorgatan bor ges en svangd dragning som foljer hens forslagna byggnads-
struktur. Vidare anser sakagaren att ingen biltrafik eller parkering bér finnas i omradet, och pa Ang-
kvarnsgatan bor hastigheten vara maximalt 30 km/h samt att inga utfarter tillats mot gatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ségargatan ar forberedd for busstrafik och har tillrackliga matt for det. Nar Sagargatan trafikeras med
buss kommer &ven narheten till kollektivtrafik bli betydligt battre. Kollektivtrafiken styrs av Region
Uppsala medan kommunen sékerstéller att det finns utrymme att kéra buss och plats for hallplatser.

En fungerande avfallshantering och lastning kommer att studeras och sékerstéllas i en kommande de-
taljprojektering av omradet, vilken genomfors efter att detaljplanen ar fardig. | detaljplaneskedet har

man inte studerat i detalj var avfallsutrymmena ska placeras i byggnaderna. Placeringen av avfallsut-
rymmen, angdringsplatser for bilar utmed gatorna, lastplatser och exempelvis gatutrdd behdver sam-

ordnas i detaljprojekteringen.

Sarskilda lastplatser for framst avfallsfordon foreslas pa Sagargatan eftersom den gatan planeras for
busstrafik som inte kan blockeras av fordon som stannar i kérbana. P& 6vriga gator har kommunen,
tillsammans med Uppsala Vatten och Avfall, bedomt att det &r maojligt att stanna i kérbanan. Pa sa satt
kan man dven undvika att anlagga manga lastplatser, utan kan istallet fa plats med fler angoringsplat-
ser for bil eller gatugronska.

Angoringen till forskolorna har studerats. Bedomningen i detaljplaneskedet for den fristaende forsko-
lan i sdder &r att ett par angoringsplatser for hdmta och lamna kan behdva tas bort och erséttas med en
lastplats alternativt att ytan lamnas fri sa att det &r mojligt att dra sopkarl eller leveranser fran gatan.
Detta kan behdva goras aven vid de tva andra forskolorna, men behéver studeras i detalj i den kom-
mande detaljprojekteringen. Att ta bort ett par hdmta- och lamnaplatser kan motiveras av att det finns
parkeringsplatser bade pa motstaende sida av Tullgarnsgatan samt pa vastra sidan av Industrigatan.
Sannolikheten dr hdg att de barn som gar pa omradets forskolor dven bor pa gang- och cykelavstand
vilket gor att hdmtning och lamning med bil b6r kunna prioriteras ner.

Andelen bilparkeringar i omradet foljer kommunens antagna riktlinjer for parkering. Efter samradet
har &ven mojligheten till bilpool studerats, vilket gor att andelen parkeringsplatser eventuellt kan mins-
kas nagot.

Det prioriterade cykelstraket med separat cykelbana gar utmed Sagargatan och svanger sedan vaster ut
utmed Siktargatan och fortsétter via Muningatan in mot stadskarnan. Cykelstraket utmed Muningatan
binder tydligast ihop Kungsangen med centrala staden och kommer aven fortséttningsvis gora sa vid
en férandring av kvarteren norr om Strandbodgatan (kvarteret Hugin). Ostra Agatan kommer ocksa att
byggas om med en separat cykelbana utmed gatans véstra sida, vilket kommer att vara ett gent cykels-
trak. Det ar trangt att fa plats med en separat cykelbana utmed Angkvarnsgatan da gatusektionen &r
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smal. Dessutom forvantas det vara sa lite biltrafik att det bedoms sakert att cykla i blandtrafik i gatan.
For att hoja trafiksakerheten och skapa en siker korsning vid Angkvarnsgatan och Islandsgatan,
skapas en hdornavskarning i bottenvaningen pa det norddstra hornet i det nya kvarteret. Det gor att sik-
ten pa platsen forbattras.

Viss biltrafik kommer att behéva anvanda Elevatorgatan for att angora byggnaderna. Eftersom omra-
det planeras som gafartsomrade ska biltrafiken ske pa de gaendes villkor. Majligheten att angéra
byggnaderna &r motivet till att biltrafik tillats pA omradets samtliga gator. Angkvarnsgatan &r inte pla-
nerad att anvandas som genomfartsgata, utan trafikeras av de som ska till malpunkter utmed gatan.

Géng- och cykelkopplingarna frén omradet till cykelbanan pd véstra sidan av Ostra Agatan och vidare
mot Hamnspangen behdver studeras vidare i samband med ombyggnationen av Ostra Agatan.

Detaljplanen reglerar inte vart cykelparkeringarna ska finnas. Planen anger dock att det ska vara tre
meter forgardsmark i kvarterens éppningar dar cykelparkering med fordel kan finnas.

Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen skriver att den trafikprognos som anvénts for 2030, bendmnd S2, saknar kallhdnvisning
och det framgar inte vad scenario S2 innebar. Lansstyrelsen hanvisar till Boverket som anger att pro-
gnoshorisonten bor vara minst 15 ar. De dnskar ett fortydligande av prognosen och tillhérande un-
derlag.

Lansstyrelsen anser att bullerexponeringen behover redovisas pa fler vaningsplan pa de planerade
byggnaderna, och inte enbart pa 1,5 meters hojd. Lansstyrelsen anser dven att utredningen behover
kompletteras med berdkningar av buller fran konserter som kan forvéntas fran Studenternas idrotts-
plats. De skriver att de lagenheter som beréaknas fa hogre ekvivalenta ljudnivaer dn 60 dBA behdver
regleras med planbestammelser sa att de blir godtagbara. Lansstyrelsen saknar dven planbestammelse
om den bullerskarm som forutsatts i utredningen for den fristdende forskolan.

Lansstyrelsen anser att miljokonsekvensbeskrivningen kan fortydligas géllande hur fororeningar pa
storre djup an tva meter ska hanteras. Lansstyrelsen upplyser om att en gammal transformatorstation
kan innehalla PCB och att detta bor utredas vidare. Tva tidigare brander i omradet medfor aven att yt-
terligare analyser efter dioxiner bér genomforas. | dvrigt ar de enliga med kommunen om att mycket
fler analyser kommer att behéva goras i omradet. Lansstyrelsen haller med kommunen om att luftkva-
liteten i omradet kommer att vara acceptabel.

Uppsala Brandforsvar skriver att med foreslagen utformning behdver det anldggas nya brandposter i
omradet. Brandforsvaret ser positivt pa den utrymningsplan som beskrivs for flerbostadshusen som
innebar att uppstéllningsplatser for brandforsvarets hojdfordon inte dr nédvandigt ur utrymningssyn-
punkt. Brandfdérsvaret menar att det alternativ som beskrivs utgor ett battre brandskydd for de boende.
Brandforsvaret vill dock att det tydliggors i planbeskrivningen. De vill dven informera om att av-
standskravet till tilltradesvag fran uppstallningsplats for raddningsfordon dven galler som avstand till
uppstallningsplats for béarbara stegar. Brandférsvaret papekar aven att om utrymningsstrategin som be-
skrivs i planen andras till att inkludera hojdfordon s& kommer uppstallningsplatser for brandforsvarets
hojdfordon att behdva ordnas. Om ldgen for entréer bestams inom detaljplanen behdver ytterligare be-
hov av raddningsvagar kontrolleras. Brandforsvaret papekar att det ar viktigt att det vid fardigstallande
av kvarteren tydliggors genom skyltning om bjélklag pa gardar ar korbara eller gj.

Milj6- och halsoskyddsndmnden skriver att innan startbesked ges behover det sékerstéllas att marken
ar lamplig for planens andamal och att sanering har skett till godkéanda nivaer. De menar att man i det
fortsatta planarbetet behdver ta hansyn till risken for aterintrangning av flyktiga markféroreningar in i
byggnader. Namnden ser positivt pa att flera byggnader i bullerutsatta lagen planeras for centrumverk-
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samhet och inte bostéder. De anser att mindre enkelriktade Idgenheter inte ska placeras ut mot buller-
utsatta gator. Namnden skriver att plankartan behdver kompletteras med storningsskyddsbestammelser
for forskolans friytor i syfte att sakerstalla att den bullerskarm som foreslas forverkligas.

Miljoé- och hélsoskyddsnamnden anser att dagsljustillgangen i omradet kan bli for l1ag med de fore-
slagna antalet vaningar. De skriver aven att den framtagna dagsljusstudien saknar balkonger. Namnden
anser att den nya bebyggelsen ska utformas sa att befintliga fastigheter inte skuggas helt eller delvis
aret runt.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden skriver att en lang utbyggnadstid kan paverka narboende negativt vad
géller till exempel buller, damm och byggtrafik. Ndmnden anser att planbeskrivningen och fortsatt ge-
nomfdérande behdver hantera frdgan om hur stérningar kan begransas och hur rivnings- och byggnat-
ionstiden kan bli sa kort som mojligt. Namnden skriver ocksa att eftersom spannmal har lagrats inom
omradet kan det finnas fler skadedjur har &n pa andra platser, till exempel rattor. De anser att risken
for skadedjur bor hanteras i samband med rivningslov.

Utbildningsndmnden tycker att det ar problematiskt att den norra férskolan verkar ligga vid en garage-
infart med risk for onodigt mycket avgaser fran stillastaende bilar som ofta star pa tomgang i sadana
lagen. De 6nskar att placeringen justeras.

Uppsala Pensionarsféreningars Samarbetsrad (UPS) skriver att spridning av befintliga markfcrore-
ningar till grund- och ytvatten kan medfora stor miljopaverkan och maste saneras samt att férorenad
mark maste schaktas och transporteras till deponi.

Bostadsrattsféreningen Angkvarnen 2 anser att ékade luftféroreningar inte kan accepteras, vilket ar
fallet i planforslaget och utredningar. De vill darfor se en bredare Angkvarnsgata som bade ékar solin-
flodet och utvadringen. De foreslar dven att trad placeras utmed gatan som 6kar trivseln och kan ta upp
en del av fororeningarna. De anser &ven att en bredare gata kan forbéttra in- och utfarter fran befintliga
och tillkommande garage. Vidare skriver de att trafiken p& Angkvarnsgatan bér regleras, till exempel
genom att goras enkelriktad i nordvastlig riktning, goras till atervandsgata eller att genomfartstrafik
helt forbjuds. Detta i syfte att minska utslappen samt forbéattra for gaende och cyklister.

Sport- och rekreationsfastigheter AB skriver att det finns risk for att ljus fran Studenternas idrottsplats
spiller in i lagenheter som vetter mot vaster. De skriver ocksa att det pa kvallar och helger kan fére-
komma buller fran idrottsplatsen som paverkar boende och verksamheter, om inte bostaderna ljudiso-
leras tillfredstéllande. De informerar dven om att allmanna parkeringar kan belastas av publik till elit-
matcher kvallar och helger.

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning

Bullerutredningen har reviderats avseende trafikprognoser och prognosar. Utredningen har dven
kompletterats med en beskrivning av bade idrottsbuller och ljudnivaer fran konserter fran Studenternas
idrottsplats. | bullerutredningen har de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad beraknats och redovisas vid
skisserade byggnaders fasader samt 1,5 m 6ver mark. En viss variation fas i de ekvivalenta ljudniva-
erna vid fasad men variationen ligger inom respektive intervall. Redovisningen avser darvid alla va-
ningsplan trots att det inte &r redovisat med fasadritningar.

Kommunen anser inte att det &r lampligt att reglera lagenheters storlek eller planldsning i detaljplanen.
Det finns da en risk att regler kring buller hinner &ndras innan detaljplanen genomfors, vilket ar pro-
blematiskt. Detaljplanen mgjliggor att skapa lagenheter som &r mindre &n 35 kvadratmeter eller som
har hélften av bostadsrummen mot en tyst eller l[judddmpad sida. Detaljplanen har kompletterats med
en planbestammelse om den bullerskarm som forutsatts i utredningen for den fristaende forskolan.
Jordmassor med halter 6ver de platsspecifika riktvardena som galler for ner till tvad meters djup kom-
mer att saneras, oavsett om det behdver schaktas for byggnation eller ej. Vid byggnation kommer san-
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nolikt anlaggningsdjupet generellt inte vara storre an tva meter, med undantag vid befintliga silokal-
lare. Masshantering for djupare massor beddms darmed inte behdva utféras. Fortsatt provtagning som
kan nyttjas vid saneringsatgarden ska utforas. | provtagningen kan PCB-analyser laggas till prover
som tas ut i anslutning till transformatorstationen. Dioxinanalyser planeras ocksa att tas i omradet for
att sékerstalla acceptabla nivaer. Det finns platsspecifika varden som ska uppfyllas aven under tva me-
ters djup.

En vanlig skyddsatgard gallande angintrangning av flyktiga fororeningar &r att man bygger pa samma
sétt som dar det finns risk for markradon, dvs med radonséaker grundlaggning. Detta &r mojligt att gora
i omradet.

Detaljplanen har en bestammelse som anger att startbesked inte far ges for andrad markanvéandning
forrdn markens lamplighet har sakerstallts genom att eventuella markfoéroreningar har avhjalpts eller
en skydds- eller sékerhetsatgard har kommit till stand.

Detaljplanen har kompletterats med en beskrivning av behovet av brandposter i omradet. Placeringen
av brandposter hanteras i den senare detaljprojekteringen. Planbeskrivningen har &ven kompletterats
med en tydligare beskrivning av hur utrymningen av byggnaderna kan fungera. Gardarna ar inte plane-
rade att anvandas for varken biltrafik eller raddningsfordon, utan det behover skétas fran omgivande
gator. Detaljplanen mojliggor att gardarna kan anlaggas som terrasser pa en hojd som ar en meter
hogre an gatan. Med denna nivaskillnad finns det ingen risk for att fordon kér in pa garden.

Planhandlingen har kompletterats med en dagsljusstudie som visar paverkan pa befintliga bostader ut-
med Angkvarnsgatan. Den nya bebyggelsen kommer att paverka dagsljustillgéngen for befintliga la-
genheter.

| planbeskrivningen star det att en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska géras
innan byggstart. Det ar dock inte ndgot som juridiskt kan regleras i detaljplanen, utan styrs av andra
regelverk i samband med byggnation. Byggaktoren ar ansvarig for att skador pa intilliggande fastig-
heter inte uppkommer i samband med nybyggnation. Exploatéren ar ocksa ansvarig att ta fram erfor-
derliga riskutredningar i samband med byggskedet. Exploatdren &r darmed ansvarig for eventuella
skador som uppkommer pa intilliggande bebyggelse om det kan konstateras att skadorna uppkommit
med anledning av det intilliggande projektet. Riskanalysen upprattas i samband med bygglovet eller
innan byggaktoren far startbesked.

Garageinfarten till bostaderna i det norra kvarteret &r inte tankt att ligga intill entrén till férskolan. De
flesta forskolor planeras sa att entrén for barnen vands mot garden eftersom det underlattar utevistelse.
Dérmed bor risken vara liten for att avgaser nar forskolan. Forskolans gard ligger aven skyddad innan-
for byggnaderna. Darmed finns mycket goda forutsattningar for en god luftkvalitet dér.

Enligt de spridningsberakningar som gjorts av luftféroreningar i omradet kommer samtliga miljokvali-
tetsnormer for luft att klaras och nivaerna bedoms darmed ligga pa en acceptabel niva. | jamforelse
med nulaget kommer dock halterna av partiklar, PM10, att 6ka nagot langs Angkvarnsgatan, S&garga-
tan och Industrigatan. Okningen beror pa fortatningen av den hoga bebyggelsen vilket minskar utvad-
ringen av luftfororeningar i gatuniva samt 6kade utslapp pa grund av ckad trafik. Miljokvalitetsnor-
men for NO2 klaras ocksa i hela planomradet och jamforelse med nulaget kommer halterna dessutom
att minska i stort sett hela planomradet, trots férsamrad utvadring och 6kad trafik pa vissa gator. For-
klaringen ar att fordonsparken vantas bli renare i och med att hardare utslappskrav pa kvaveoxider an i
nulaget far genomslag.

Planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av ljusstorningar fran Studenternas idrottsplats.
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Tullgarns pumpstation

Lansstyrelsen anser att de atgarder som namns i utredningen av Tullgarns pumpstation behover utre-
das vidare och bor faststéllas i planbestimmelser pa plankartan.

Uppsala Vatten AB skriver att ett respektavstand om minst 50 meter till skola och bostader ar nédvan-
digt for att inte olagenheter for manniskors halsa ska uppsta. De anger att aven forskolans géard beho-
ver placeras utanfor respektavstandet. Uppsala Vatten skriver dven att det bostadshus vars ena horn
ligger inom respektavstandet behover planeras sa att luktolagenheter undviks. Det &r framst bostader
placerade fran vaning fyra och uppat som ar utsatta. De anger att balkonger inte bor placeras i riktning
mot pumpstationen, samt att tilluft for ventilation behdver ligga utanfor respektavstandet. Uppsala
Vatten anser inte heller att det ar lampligt med entré till restaurang eller kafé i riktning mot pumpstat-
ionen.

Uppsala Vatten anger att de behéver ha atkomst for underhall av skruvpumparna i pumpstationen och
att atkomsten behover ordnas inom den féreslagna parken. Ytan behover darfor vara fri fran buskar,
trad och annat som forhindrar uppstallning av kranbil. De tycker att illustrationen pa sidan 33 och 45 i
planbeskrivningen behdver dndras utifran detta.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att ett skyddsavstand pa minst 50 meter kring Tullgarns pump-
station ska hallas for att minska risken for luktstorningar. De anger dven att hojdsattningen kring
pumpstationen behdver studeras for att sékerstélla att den inte dversvammas vid kraftiga regn da det
skulle kunna leda till en braddning av avloppsvatten.

Utbildningsnamnden anser att nérheten till pumpstationen for den planerade intilliggande forskolan &r
problematisk och att atgarder behdver vidtas for att minska risken for dalig lukt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Utredningen av Tullgarns pumpstation har reviderats avseende vilka atgarder som ar aktuella. Sedan
den tidigare utredningen togs fram har Uppsala Vatten genomfort ett antal atgarder av pumpstationen.

Plankartan forses med planbestammelser som anger att de intilliggande bostaderna inte tillats tilluft i
riktning mot pumpstationen. En planbestammelse laggs aven till som anger att det inte far finnas entré
till restaurang eller kafé i riktning mot pumpstationen, da det inte ar lampligt med livsmedelshantering
i det laget. Stadsbyggnadsforvaltningen anser dock inte att det dr skaligt att forbjuda balkonger i detta
lage. En balkong kan den boende vélja sjalv om hen vill vistas pa vid eventuell dalig lukt, och det &r
mojligt att stdnga dorren och darmed hindra luktspridning in i bostaden. Platsen det avser kommer
aven att ha ett av omradets finaste lagen at sydvast och med fin utsikt, vilket &r en boendekvalitet.

Forskolans gard har justerats sa att den ligger utanfor skyddsavstandet pa 50 meter fran pumpstat-
ionen. Genom att minska forskolan storlek fran 4 till 3 avdelningar kommer garden bli tillrackligt stor.

Parken kommer att utformas sa att Uppsala Vatten har mojlighet till underhall av skruvpumparna i
pumpstationen. Parkens utformning har inte studerats i detalj i detaljplaneskedet.

Baserat pa det dversvamningsunderlag som tagits fram sa kan man se att situationen vid pumpstat-
ionen forbattras nagot jamfort med nulaget. 1997 var det en braddning vid pumpstationen och stat-
ionen har alltsa en braddfunktion. I juli 2018 foll ett kraftigt regn i Uppsala. Trots det braddades inget
vatten fran Tullgarns pumpstation och det var inga éversvamningar in i pumphuset. Uppsala Vatten
bedomer darfor att hojdsattningen kring pumpstationen darmed inte ar nagot problem och pumpstat-
ionen &r inte drabbad av 6versvdmnings- och braddningsproblem.
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Teknisk forsérjning

Uppsala Vatten AB anger att de har en befintlig vattenledning soder om pumpstationen som gar Gsterut
mot Sagargatan. Ledningen kan inte ligga kvar i sitt nuvarande lage vid genomforandet av planen utan
behdver flyttas. De menar att genomforandebeskrivningen behdver kompletteras med information om
vattenledningen. Vidare skriver Uppsala Vatten att mobleringen av gator med trad behdver samordnas
med Uppsala Vattens behov av att placera ledningspaket i gata. De menar att den tradplantering som
foreslas pa bada sidor av Hugingatan kan komma i konflikt med VVA-ledningsdragning.

Vattenfall AB Heat Nordic anger att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. De
skriver aven att eventuell flyttning eller ombyggnation av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av
byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun. Vidare skriver de att befintliga led-
ningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Nordic under byggtiden samt att befintliga led-
ningar skyddas i enlighet med géllande markavtal med Uppsala kommun.

Vattenfall Eldistribution AB skriver att angivet E-omrade i plankartan fungerar. De vill &ven paminna
om vikten av att det behdver finnas tillrackligt med utrymme for infrastruktur under mark, bland annat
Vattenfalls elndt markkablar.

Vattenfall Eldistribution har efter samradet meddelat att det behdvs ett storre E-omradet vid parken, &n
vad man tidigare trott. Anledningen ar att man behover fa plats med tva transformatorstationer for att
kunna forsorja hela omradet med el.

Svenska kraftnét har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanova AB skriver att de forvantar sig att atgarder for nya serviser for att kunna ansluta detaljplane-
omradet till Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under ledningssamordningen. Skanova
onskar sa langt som mojligt att behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. De skriver vidare
att de forutsatter att eventuella atgarder bekostas av den som initierar atgarden.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden anser att detaljplanen behover hantera fragan om fastighetsnara in-
samling av forpackningar for atervinning och att tillrackliga ytor avsatts for avfallshantering och ater-
vinning. Nya krav pa fastighetsnara insamling av forpackningsavfall har beslutats och kommer att
trada i kraft de narmaste aren.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanens genomférandebeskrivning har kompletterats med information om den berérda vattenled-
ningen. Gatornas utformning samt ledningsdragningar kommer att samordnas och studeras i detalj i
senare projekteringsskede samt ledningssamordning sa att det finns tillrackligt med utrymme for all
nddvandig infrastruktur under mark.

E-omradet vid parken har utokats sa att en storre transformatorstation far plats.

Detaljplanen styr inte storleken eller dispositionen pa avfallsutrymmena i omradet. Det ska dock fin-
nas utrymme for fastighetsnara insamling av forpackningar.

Plantekniska och fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten skriver att i plankartan bor planbestimmelsen ”Endast komplementbyggnad
far placeras” flyttas till rubriken ’placering”. De anser dven att egenskapsbestimmelserna bor hanvisas
till lagrum sa att det blir tydligt att de ar tillatna enligt PBL.

Lantméterimyndigheten skriver att det saknas beskrivning av en del berérda detaljplaner och aktbe-

teckningar i planbeskrivningen. De tycker att det ska framga att fastigheten Kungséngen 22:2 ags av
20 stycken bolag. Myndigheter anser &ven att det ska informeras i planen om att de nya kvarteren bor
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avstyckas till separata fastigheter och att gemensamhetsanldggningar kan behévas. De saknar &ven in-
formation om att det uppstar en erséttningsfraga vid upphavande av ledningsratt. Lantméaterimyndig-
heten skriver att de privata trapporna som foreslas pa allman plats med servitutsavtal, &r planstridiga sa

som planen &r utformad. De anser dven att stycket om konsekvenser for fastigheter bor utvecklas avse-
ende fastigheten Kungséngen 15:1.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Plankartan och planbeskrivningen har andrats utifran Lantméaterimyndighetens synpunkter.

Plankartan har reviderats sa att det finns utrymme att anlégga trappor intill Jastfabriken.

Bilaga
Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge Annika Holma
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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Oversikt éver inkomna samradsyttranden

Datum for mottaget

yttrande
Myndigheter Samrad
Kommunala lantmaterimyndigheten 2019-09-27
Léansstyrelsen 2019-10-23
Kommunala ndmnder och férvaltningar
Milj6- och halsoskyddsndmnden 2019-11-05
Kulturndmnden 2019-09-27
Aldrenamnden 2019-10-16
Utbildningsndmnden 2019-10-14
Raddningsndmnden (Uppsala Brandférsvar) 2019-10-16
Sakagare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Brf Angkvarnen 1, Hugingatan 11, 757 08 Uppsala 2019-10-15
Brf Angkvarnen 2, Siktargatan 15, 753 08 Uppsala 2019-10-15
Uppsalahem AB 2019-10-18
Sakégare 1 2019-10-08
Sakdgare 2 2019-09-21
Sakégare 3 2019-10-15
Sakégare 4 2019-10-14
Sakégare 5 2019-10-15
Sakégare 6 & 7 2019-10-15
Sakdgare 8 2019-10-15
Sakégare 9 2019-10-10
Sakégare 10 2019-10-16
Intressefdreningar och sammanslutningar
Foreningen Varda Uppsala 2019-10-15
Yimby Uppsala 2019-10-16
Cykelframjandet Uppsala 2019-09-30
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta 2019-10-16
Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad 2019-10.16
Uppsala Industriminnesforening 2019-10-14
Ledningsagare
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-10-16
Vattenfall AB Heat Nordic 2019-10-16
Vattenfall Eldistribution 2019-10-15
Svenska kraftnét 2019-09-26
Skanova AB 2019-09-11
Trafik
Region Uppsala, Trafik & Samhélle (UL) 2019-09-20
Luftfartsverket 2019-09-11
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Datum for mottaget

yttrande
Swedavia Stockholm Arlanda Airport 2019-09-17
Ovriga
Uppsala kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB 2019-10-21
Privatperson 1 2019-10-16
Privatperson 2 2019-10-14
Privatperson 3 2019-09-06
Privatperson 4 2019-10-12
Privatperson 5 2019-10-09
Privatperson 6 2019-10-14
Privatperson 7 2019-10-16
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Utlatande

Detaljplan fér Angkvarnen
Utokat forfarande
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Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage markerat med rod linje.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen innebdr att ett befintligt industriomrade omvandlas till nya innerstadskvarter som binder
samman Kungsangen med stadskarnan och astraket. Syftet ar att skapa en tat kvartersstruktur med en
blandning av bostader, forskolor och verksamheter. Planférslaget mojliggér nybyggnad av cirka 900
bostéder, tre férskolor samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Fem kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der skyddas och dessa omfattar tillsammans cirka 10 000 kvadratmeter.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 21
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-04-21
Beslut om samrad 2019-05-16
Beslut om granskning: 2020-11-26
Samrad 2019-09-04 — 2019-10-16
Granskning 2020-12-07 — 2021-01-11

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning under perioden 7 december 2020 till och med 11 januari 2021.
Under granskningstiden har 21 skriftliga synpunkter inkommit, varav ett yttrande utan erinran. Syn-
punkterna behandlar i huvudsak markféroreningar, trafikprognos, utrymning vid brand, antal forskole-
platser, storningar fran Studenternas IP, hushojder och trafiksituation. Lansstyrelsens synpunkter beror
huvudsakligen markféroreningar, buller och trafikprognos.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget
Andringar fran granskningen:

Bullerutredningen har reviderats avseende buller fran idrottsverksamheten samt konserter vid Stu-
denternas IP.

Ett kompletterande utredningsunderlag om risken for angintrangning av flyktiga markfororeningar
har tagits fram och lagts till planhandlingarna.

Kompletterande markundersokning har genomforts inom omradet och lagts till planhandlingarna.
Avsnitten i planbeskrivningen om markfororeningar och grundvatten har kompletterats och fortyd-
ligats.

Auvsnittet i planbeskrivningen om ljusstérningar fran Studenternas IP har fortydligats.

Avsnittet om brand och utrymning har reviderats och fortydligats.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande information om den biotopskyddade tradallén och be-
hov av dispens.

Genomforandedelen i planbeskrivningen har fortydligats med anledning av lantmaterimyndighet-
ens synpunkter.

En planbestdammelse har lagts till som anger att inhdgnaden kring pumpstationen ska vara av hog
arkitektonisk kvalitet.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Sakagare enligt fastighetsforteckningen:

Ej tillgodosedda synpunkter

Samrad

Granskning

Brf Angkvarnen 1

X

X

Brf Angkvarnen 2

Uppsalahem AB

Uppsala kommun Sport- och re-
kreationsfastigheter AB

XX [X

Uppsala Vatten och Avfall AB

Sakégare 1

Sakégare 2

Sakégare 3

Sakagare 4

Sakéagare 5

Sakdgare 6 & 7

Sakéagare 8

Sakéagare 9

Sakagare 10

XX XXX [X X [X[|X|X

Sakéagare 11

Ovriga for kannedom:

Samrad

Granskning

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

X

X

Kulturnamnden

X

Utlatande
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Aldrendgmnden X
Utbildningsndmnden
Réaddningsnamnden (Uppsala
Brandférsvar)

X
X

X
X

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

XXX [X [ X | X [X

Privatperson 7

Privatperson 8 X

Privatperson 9 X

Cykelfrdmjandet Uppsala

x

Uppsala Pensionarsféreningars X X
Samarbetsrad

Uppsala Industriminnesférening X

Funktionsratt Uppsala kommun X
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsférvaltningens beddmning. For att ge en
god 6verblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning &r dessa sam-
manstéllda &mnesvis.

Stadsbild, bebyggelse, gestaltning och kulturmiljé

Utbildningsnamnden motsétter sig sankningen av antalet méjliga forskoleplatser inom omradet som
gjorts efter samradet for att uppna avstandet fran pumpstationen. De anser att 180 forskoleplatser,
alltsa 10 avdelningar, bor mojliggoras inom planomradet. Vidare skriver de att de inte delar bedém-
ningen att det finns samordningsmoéjligheter mellan omradets forskolor som kan underlatta ekono-
miskt. De foreslar att forskolan langst norrut utokas till tre avdelningar for att ersétta den avdelning
som tagits bort i kvarteret vid pumpstationen. Utbildningsnamnden ser positivt pa de atgarder som vid-
tagits for att minska risken for luktstorningar fran pumpstationen. De anser dock att man maste saker-
stalla en uppfoljning i fortsatt arbete sa att det inte blir ett arbetsmiljoproblem for forskolan. De vid-
haller aven fortsatt att balkonger inte bor tillatas ovanfor forskolorna da boende har ratt att roka pa
sina balkonger, medan férskolorna ska vara rokfria.

Utbildningsnamnden skriver att man behover sakerstalla att lekutrustning far anlaggas inom den sodra
forskolans gard, dar marken till stor del &r prickad. Enligt tidigare erfarenheter har man fatt avsta lek-
utrustning pa grund av till exempel underliggande ledningar.

Milj6- och héalsoskyddsnamnden anser att vid planering av nya omraden och nya forskolor bor man
strava efter att nd Boverkets rekommendationer om 40 kvadratmeter friyta per barn.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden anser att dagsljustillgangen i omradet kan bli for lag pa grund av att
bebyggelsen har fler antal vaningar jamfort med Planprogrammet for Kungsangen. De skriver dven att
balkonger som tillkommer ocksa paverkar dagsljustillgangen och detta har inte tagits med i dagsljus-
studien. Namnden anser att det behéver fortydligas hur man klarar Boverkets byggregler i kritiska 1a-
gen. De anser aven att den nya bebyggelsen ska utformas sa att man undviker skuggning av befintliga
byggnader utmed Angkvarnsgatan. Vidare skriver de att den dversta vaningen pé de nya byggnaderna
mot S&gargatan bor dras in likt vid Angkvarnsgatan, i syfte att inte paverka befintliga byggnaders
dagsljustillgang allt for mycket. De anser aven att tva av de planerade forskolegardarna blir skuggiga
pa grund av hog och tat bebyggelse.

Féreningen Varda Uppsala skriver att Angkvarnen &r ett strategiskt viktigt omrade i Uppsala stads-
kédrna tack vare sitt lage, sin historia och sina byggnader. De anser att omradet har potential att uppna
liknande karaktar som de historiska kvarteren pa vastra sidan av Fyrisan. Foreningen anser att planen
saknar ett helhetsperspektiv och for ensidigt liknar ett bostadsomrade. De tycker att forslaget utgors av
relativt sma kvarter, smala passager och delvis hdga hus. Féreningen har noterat standigt hogre bygg-
ratter i nya detaljplaner. De anser att de historiska tegelbyggnaderna borde ha fatt dominera stadsrum-
met och att bostadshus i norr och dster borde ha begransats till h6gst 6 vaningar och mot véster hogst
4-5 vaningar. Det skulle dven ge mojlighet for solljus i bostaderna och pa gardar, bade for nya och be-
fintliga kvarter.

Foreningen &r positiv till att flera byggnader bevaras inom omradet. De vill lyfta fram vikten av en ut-
formning av hog och langsiktig kvalitet som kan bidra till en vidgning av stadskarnan. Strak maste ges
tillrackligt utrymme, platser ljus, trygga och l&ttillgangliga och kvarteren behdver ges en mer samman-
hallen och attraktiv utformning. De ser ett behov av ett besoksmassigt och kulturellt innehall for moj-

ligheten att skapa stadsliv i omradet. De anser att man bor samlokalisera flera kulturinstitutioner i om-
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radet, till exempel horsalar, utstallnings- och méteslokaler. Omradet skulle kunna innehalla flera mu-
seer som exempelvis stadsmuseum, industriminnesmuseum samt bli en mer hallbar plats for ett nytt
konstmuseum med konsthall.

Foreningen Varda Uppsala anser att resultatet av den pagaende remissen av placering av ett nytt konst-
museum ska vara klarlagt innan detaljplanen fér Angkvarnen beslutas. De ser att det annars finns risk
att Uppsala gar miste om ett strategiskt och attraktivt lage for ett nytt konstmuseum. Féreningen Varda
Uppsala har &ven bifogat yttrande éver Remiss av forstudie for Uppsala kommuns framtida konstverk-
samhet. | yttrandet framhaller de att kvarteret Kaniken ar ett battre alternativ an Uppsala Slott, men
anser att Angkvarnen ska prévas som alternativ.

Uppsala Pensionarsforeningars samarbetsrad &r positiva till att omradet utvecklas men ar oroade Gver
att det Overexploateras. De anser att husen bor vara lagre och darmed féarre bostader for att fa med ljus
pa gardarna samt att passa battre med évriga Kungsangen. De skriver att forslaget inte dverensstam-
mer med vad planprogrammet anger om hushdjder och det tycker inte att det bor finnas 10-vaningshus
som ar lika hogt som nuvarande silos. De tycker inte att den byggnaden, liksom hus D vid an, passar
med sin vita fasad, utan beh6ver anpassas i utseende till de aldre byggnaderna i omradet.

Uppsala Pensionarsféreningars samarbetsrad hoppas att man bevarar manga av de befintliga byggna-
derna i omradet i syfte att ha kvar miljoer som berattar om gamla tider.

Funktionsratt Uppsala kommun anser att flerbostadshus ska byggas i minst tre vaningar sa att det dar-
med sakerstélls att byggnaderna har hiss. De anser dven att forskolornas friyta inte ska understiga Bo-
verkets rekommendation om minst 40 kvadratmeter per barn. Det dr sdrskilt viktigt med tillrécklig
friyta for barn med olika funktionsnedsattningar. De anser att man bor begransa omradets parkerings-
platser for att istallet tillskapa mer friyta.

Bostadsrattsforeningen Angkvarnen 1 anser att kommunen for lattvindigt avfardar de ménga syn-
punkterna om det trénga utrymmet langs Angkvarnsgatan. Samtidigt ser kommunen ett behov av att
sénka delar av byggnaderna mot Angkvarnsgatan. Bostadsrattsféreningen tycker inte att det ar tillrack-
ligt. De anser att forslaget innebar att de befintliga bostaderna inte far en god boendemiljoé och man
inte skapar god helhetsverkan mellan ny och befintlig bebyggelse. Féreningen skriver att forslaget stri-
der mot Planprogrammet fér Kungséngen. De anser att detaljplanen helt ska félja planprogrammet gél-
lande byggnaders héjd. Vidare skriver de att samtliga byggnader mot Angkvarnsgatan ska ha avskurna
horn for att skapa en god milj6 for befintliga bostader. Bostadsrattsforeningen tycker att utrymmet ut-
med hela Angkvarnsgatan ska breddas vilket ar gérligt 4ven vid Uppsalahems kvarter. De anser att ex-
ploateringsgraden kan minskas och bebyggelsen skjutas vaster ut mot den torgyta som foreslas. For att
bibehalla ekonomin i projekten foreslar de att hdgre byggnader tillatas dar det idag finns silos, vilket
gar i linje med lansstyrelsen synpunkter och planprogrammet. De anser att det som nu foreslas ar en
generellt hdg bebyggelse med dessutom annu hogre solitarer. Forslaget innebér fortsatt mycket nega-
tiva konsekvenser for boende i fraga om dagsljustillgang, utsikt och vadring av bostader. De anser att
man behdver ta ett nytt grepp for att skapa den variation som efterstravas.

En sakéagare anser att friytorna for de planerade forskolorna ar for sma. Hen menar att kommunen ska
se till att varje barn har minst 50 kvadratmeter friyta samt att den totala friytan inte understiger 5000
kvadratmeter. Personen ifragasatter om Boverkets riktlinje om minst 40 kvadratmeter friyta per barn
uppnas. Hen anser aven att friytorna for bostader ar for sma och bor fordubblas jamfort med nuva-
rande forslag. Personen tycker att kommunen bor skapa en hallbar livsmiljo for alla.

En sakagare motsatter sig 8-vaningshuset som tillats i korsningen Angkvarnsgatan-lslandsgatan. En
hog byggnad i det laget innebar att dennes utsikt mot Uppsala slott forsvinner. Hen skriver att plane-
ringen strider mot Planprogrammet for Kungsangen som anger att byggnader ska vara hogts 6 va-
ningar och indragen takvaning. Planprogrammet anger att avsteg med hogre byggnader kan goras
langs Kungsgatan och dar silobyggnaderna star idag. Hen beskriver att dessa dock ligger langre in fran
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Angkvarnsgatan och inte dar 8-vaningsbyggnaden foreslas. Personen anser darmed att det inte funnits
nagon chans att forutse dessa planer och att det ar problematiskt att medborgarna inte kan lita pa god-
kanda dokument. Personen har inkommit med synpunkter om detta &ven under samradet utan att na-
gon sankning av byggnaden skett. Hen begar darfor att planforslaget andras sa att det dverensstammer
med planprogrammets angivna hajder och om en hogre byggnad tillats ska denna placeras pa den plats
dar silon star idag.

En sak&gare hanvisar till kommunens Innerstadsstrategi som betonar vikten av att sétta manniskan i
centrum och att skapa stadsliv i mansklig skala. Hen anser att man behover utga fran befintliga och
nya boendes vardagsliv som pa grund av den pagaende pandemin innebér att fler & hemma och vistas
kring sin bostad. Det &r darfor viktigt att till exempel lekmdjligheter och rekreation finns ndra hemmet.
Personen skriver att det ar viktigt att torgstraket bakom de gamla tegelbyggnaderna gors trivsamt och
till en framsida for befintliga bostader.

Personen anser att omradet kan fa en variationsrik arkitektur tack vare att flera aldre tegelbyggnader
bevaras. Hen foreslar att kvarteren formas i en v- eller u-form sa som kvarteren som byggts mot
Kungsangsesplanaden. Genom att 6ppna kvarteren at véaster och med en platt del at 6ster ges goda sol-
och dagsljusforhallanden. Hen foreslar att &ven Elevatorsgatan gors svangd, vilket ger en helt annan
gestaltning av omrédet. Personen anser att byggnaderna ska vara hogts 5 vaningar mot Angkvarnsga-
tan for att solljus ska na de befintliga bostaderna utmed gatan samt de nya kvarterens bostadsgardar.
Hen skriver att de boende utmed Angkvarnsgatan har gott om sol och dagsljus samt en fin utsikt vilket
man inte plotsligt kan forandra. Hen anser att omradet byggs for tatt och hégt och ser inte att man kan
motivera hojden utifran de befintliga silobyggnaderna som &r en del av en industri. Hen anser att man i
den framtagna siktstudien missar att beskriva sikten ut fran befintliga bostader. Sikten mot domkyrkan
bor bevaras. Personen skriver att utsikten aven paverkas att de planerade byggnaderna i kvarteret Hu-

gin.

Personen anser att alla nya hus ska ha en ljus fargséttning, gérna gult eller aprikosfargat, som kan lysa
upp omradet. Hen tycker inte att det ska tillatas balkonger mot Angkvarnsgatan, da dessa skulle hamna
for nara de befintliga husen.

En privatperson anser att torget i omradet ar for litet i forhallande till hushéjderna. Hen menar att bris-
ten pa insyn pa platsen riskerar att forvarra karaktiren och om torget inte gérs ombonat och inbju-
dande finns risk att platsen blir ruffig och med fa besokare. Personen beskriver att omradets tatbe-
byggda karaktér med hoga hus kan innebéra en ékad kriminalitet som i sin tur kan leda till en stor om-
sattning av hyresgéster och bostadsrattsédgare. Detta behdver aktivt motarbetas.

En privatperson &r positiv till den utveckling som foreslas. Dock anser hen att fasadmaterialen puts
och betong som foreslas ar opassande och bidrar inte till att skapa en unik karaktar. Hen tycker att fa-
sader ska vara av tegel och trd samt att fonsterramar ska vara svarta och ha sprojs. Detta for att for-
starka industrikanslan i omradet bade ur ett estetiskt perspektiv och for att fora vidare platsens indu-
strihistoria. Personen ger exempel frdn Rosendal i Uppsala dar flera hus byggts i tra, vilket dven ar ett
hallbart material pa flera satt.

En privatperson &r positiv till forslaget som binder samman stadskarnan, Kungséngen och andra delar
av staden. P4 s vis skapas en Okad trygghet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forskolan vid pumpstationen var tvungen att minskas med en avdelning for att hamna utanfor risk-
avstandet for luktstorningar pa 50 meter. Detaljplanen styr i sig inte antal avdelningar eller barn, men
sékerstaller att det finns tillracklig friyta i kvarteren for totalt nio avdelningar. Att lagga till en avdel-
ning i det norra kvarteret anses inte lampligt med hansyn till att de boende i samma kvarter knappt
skulle fa nagon gardsyta. Nio avdelningar motsvarar behovet som forvantas uppsta fran de planerade
cirka 900 bostaderna. Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att det &r skéligt att forhindra balkonger
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ovanfor forskolorna. Boendekvalitén av en balkong beddéms véga tyngre &n risken att barn utsétts for
rok pa det viset.

Alla forskolor har tillgang till sa kallad “’korsad mark” dir lekutrustning kan sittas upp. Det 4r den
sodra forskolan som &ven har ett omrade med “prickad mark” pa grund av att en viktig allmannyttig
ledning behdver ligga kvar i det laget. Pa grund av ledningen kan det vara problematiskt att placera
stor lekutrustning ovanpa denna. Ledningsagaren behover ha tillgang till ledningen som &ven kan pa-
verkas om lasterna blir for stora. Eventuellt lekutrustning inom u-omradet behover i sa fall utredas av
ledningsagaren.

Friytan for omradets forskolor uppnar kommunens riktlinjer om minst 20 kvadratmeter per barn. |
detta centrala lage dar forskolorna ligger i samma kvarter som bostéader ar det inte mojligt att uppna
Boverkets rekommendationer om 40 kvadratmeter per barn eller storre. Det finns inga parkeringsytor
som dr majliga att tas bort for att istéllet skapa friyta. De sa kallade ”flex-zonerna” i omradets gator
som delvis kan anvéndas for angdring behdvs dven for leveranser, gatutrdd och dagvattenhantering.

Utifran de dagsljusstudier som tagits fram bedoms dagsljustillgangen for bade ny och befintlig bebyg-
gelse vara acceptabel. For ny bebyggelse ar dagsljustillgangen god for de allra flesta fasader. Nagra
lagen &r kritiska for lagenheter l&ngst ned mot gata. Dagsljusstudien ar schematisk och visar inte detal-
jer som till exempel balkonger. Detaljplanen ska utformas sa att det ar mojligt att uppna god dagsljus-
tillgang i bostaderna. Enligt dagsljusutredningen blir konsekvenserna av att uppféra nya bostadshus
utmed Angkvarnsgatan sarskilt pataglig for de nedersta lagenheterna. Den sénkning av delar av bygg-
naderna mot Angkvarnsgatan som gjorts har positiv effekt p& dagsljustillgéngen for befintliga bosta-
der. Stadsbyggnadsfarvaltningen anser inte att konsekvenserna for befintliga bostader blir sa pass stora
att forslaget skulle bedémas vara olampligt. Att utveckla ny bebyggelse i Angkvarnen utan att paverka
befintlig bebyggelse genom till exempel skuggning ar mycket svart. Skuggning ar en konsekvens av
staden tillats vaxa i ett centralt och attraktivt lage. Stadsbyggnadsférvaltningen vidhaller att det behdvs
utrymme aven for de nya kvarteren att kunna fa tillrackliga gardsytor. Samtidigt behovs ett lampligt
avstand mellan nya hus och de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i vaster. Sdgargatan ar sa pass
bred att goda dags- och solljusfoérhallanden anda kan uppnas och ett indrag ar darfor inte nddvandigt.
Enligt de solstudier som tagits fram kan man se att forskolegardarna har tillgang till bade sol och
skugga. Forskolan som ligger nara pumpstationen samt forskolan i soder har god tillgang till solljus
under storre delen av dygnet. | det norra kvarteret &r soltillgangen inte lika stor. Dar kan man dock se
att oppningarna i kvarteret ar viktiga for att slappa in solljus pa garden.

Byggnadshojderna i omradet balanseras av gronstruktur i form av en central park och narhet till park-
straket langs Fyrisan samt 6ppna torgytor inne i omradet. En hdg exploatering ar avgorande for den
totala genomférandeekonomin i projektet som ska finansiera bland annat en ny park, gator och torg.
Centralt i staden &r det positivt med en tat bebyggelse och ett effektivt markutnyttjande &ven ur ett
hallbarhetsperspektiv. Det stammer att detaljplanen delvis frangar i Programmet for Kungsangen gal-
lande hojder pa bebyggelsen. Detta stallningstagande gjordes tidigt i planprocessen med motivet att
skapa en annorlunda bebyggelsestruktur jamfort med Kungsangen i 6vrigt. Detta gors bade genom att
skapa en variation i hojd och ta avstamp i omradets silobebyggelse som idag sticker upp i stadsmiljon.
Den stadsstruktur som arbetats fram och som rymmer alla de funktioner som behdvs innebér att hdgre
byggnader ocksa placeras pa andra platser &n dér nuvarande silobyggnader star. Vaningsantalet for de
nya byggnaderna ar framst 67 vaningar, men det férekommer &ven 5- och 8-vaningshus och ett 10-
vaningshus. | genomsnitt ar vaningsantalet 5,9 vaningar. Den byggnad som tillats vara motsvarande 10
vaningar i detaljplanen ar placerad vid en 6ppen torgyta vilket gor att byggnaden inte paverkar omgi-
vande bostdder med skuggning i lika stor utstrackning. Byggnaden kan dven fungera som ett land-
marke i omradet, likt dagens silobyggnader. For att tillata den gamla tegelsilon att ta mer plats i stads-
rummet anser stadsbyggnadsférvaltningen att den sankning som gjorts av den nya bygganden intill har
positiva effekter. Detaljplanen innebar att ett idag stangt omrade 6ppnas upp och mojliggor bade ro-
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relse genom omradet och ger platser att vistas pa. Detta i kombination med ett tillskott av nya bosta-
der, verksamheter och arbetsplatser som forhoppningsvis kan innebéra positiva kvaliteter dven for de
som bor i Kungsangen idag.

Den siktstudie som tagits fram visar pa bebyggelsens paverkan pa riksintresset for Uppsala stad. De
nya byggnaderna kommer att forandra utsikten fran befintliga bostader i Kungséngen, men det ar inget
man studerar i en siktstudie. Nya byggnader placeras pa andra platser jamfort med dagens silobyggna-
der. Det géller till exempel det 8-vaningshus som tillats i korsningen Islandsgatan-Angkvarnsgatan.
Att denna inte sinkts likt resterna del av byggnaden utmed Angkvarnsgatan beror pa att den inte pé-
verkar dagsljustillgangen lika tydligt for befintliga bostader.

Detaljplanen mojliggor att manga olika typer av verksamheter kan etablera sig i omradet, bland annat i
de gamla tegelbyggnaderna som ska bevaras langs Ostra Agatan. Det kan tillexempel vara lokaler for
kulturverksamheter och utbildning. Angkvarnen har tidigare varit en alternativ plats for ett konstmu-
seum. Man har dock valt att inte ga vidare med det alternativet, utan de tva platser som foreslagits ar
Uppsala Slott och kvarteret Kaniken. | arbetet med detaljplanen for Angkvarnen har darfér inte ett
konstmuseum studerats narmre och forvaltningen véljer att ga vidare med detaljplanen.

Stadsdelen planeras aven utifran den manskliga skalan. For att tillskapa en trivsam stadsmiljo ar inne-
hallet och utformningen av bottenvaningar mycket viktig. Det ger bade liv at gatan och kan bidra till
att skapa trygghet genom fler 6gon pa platsen. Verksamhetslokaler ska finnas i fler lagen och allmanna
torg och en park ska skapas. Genom en omsorgsfull gestaltning i enlighet med det gestaltningsprogram
som tagits fram kan en trivsam stadsdel skapas som ar mer dn bara dess byggnader. Storleken pa torg-
ytorna utgdr fran att det ska finnas tillracklig plats for manniskor att vistas pa, vara mojligt att moblera
pa ett trivsamt satt och for att det ska finnas plats att angéra byggnaderna. Samtidigt ska torgytorna
inte vara for stora sa att platsen upplevs 6de eller kal.

Fasadmaterial och fargsattning som foreslas utgar fran det gestaltningsprogram som tagits fram. Till
viss del regleras detta dven i detaljplanen. Gestaltningen i omradet hamtar inspiration fran industri-
karaktaren i den gamla tegelbebyggelsen men dven fran omradets manga farggranna silos. Tegel och
tra ar material som garna kan anvandas for vissa kvarter men eftersom omradet &r stort, ar det vérde-
fullt att &ven andra material anvands, som puts och betong. Det ar vardefullt att skapa en variation i
bade material och fargsattning.

Det ar en vardefull boendekvalitet att ha mojlighet till balkonger mot bland annat Angkvarnsgatan. De
nya kvarteren ska ha forgardsmark i detta lage vilket innebér att balkonger delvis kommer att ligga
inom forgardsmark och darmed en bit in fran gatan.

Park och natur

Lansstyrelsen beskriver den dialog som forts mellan kommunen och lansstyrelsen i fragan om dispens
fran biotopskyddet for tradallén utmed an. Kommunen har meddelat att ansékan om dispens kommer
att hanteras samlat for hela Ostra Agatan i ett separat projekt och att detaljplanen bedéms kunna ge-
nomfdras dven om traden star kvar. Lansstyrelsen ar positiv till att paverkan pa allén hanteras samlat i
ett projekt. De skriver dock att en antagen detaljplan inte i sig ar skél for dispens och att biotopskyddet
fortsatt galler. Lansstyrelsen skriver ocksa att det ar viktigt att tillracklig information om biotopskyd-
det ges till dem som genomfor byggnationen sa att trad inte avverkas eller skadas av misstag innan
dispensprovningen ar genomford.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att planforslaget bor utformas sa att tradalléer kan bevaras och
orsakas minsta mojliga skada.

Uppsala Pensionarsforeningars samarbetsrad anser att parken i omradet ar for liten och maste goras
storre om inte antal bostader minskas. De anser att tradraden utmed Fyrisan bor bevaras och att man
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inte kan se plantera trad nagon annan stans som kompensation. De anser aven att den stora almen ska
bevaras.

Funktionsratt Uppsala kommun anser att trad och véxter som planteras i omradet ska vara doftfria och
inte vara sadana som orsakar pollenallergi. De menar att reglering av vegetation inom planomradet ar i
enlighet med plan- och bygglagen.

En sak&gare anser att det behdver finnas gott om plats for trad och véxtlighet runt bostadshusen och
att boende ska ha nara till gronska. Det &r viktigt for att skapa en fin utsikt men ocksa for att véxtlighet
kan hjalpa till att sdnka temperaturen i staden. Personen tycker ocksa att det ska finnas manga sittplat-
ser i omradet.

En privatperson anser att den planerade parken ar underdimensionerad.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

For att kunna genomfora en breddning av Ostra Agatan med en ny cykelbana behéver flera befintliga
trad tas ner. Vilka trad som behdver tas ner ar inte klarlagt i detta skede. En dispens fran det generella
biotopskyddet ar nodvandig for att fa lov att ta ner trad och kan ges av lansstyrelsen om det foreligger
sarskilda skal. Dispensen bedoms dock inte nddvandig for att genomfora detaljplanen. Tradraden pa-
verkar utformningen av Ostra Agatan. Om dispens inte kan beviljas fér gatan utformas pa ett annat satt
i denna del. Detaljplanen reglera inte hur gatan ska utformas. Ombyggnaden av Ostra Agatan &r ett
eget pagaende projekt och detaljplanens genomforande &r inte beroende av att gatan utformas pa det
satt som projektet foreslar. Om dispensen godkanns beslutar aven lansstyrelsen om vilka kompensat-
ionsatgarder som behdver goras. De trad som da tillats tas bort kommer att ersattas med nya, vilket in-
nebar att en allé utmed an fortsatt kommer att finnas. Planbeskrivningen har fortydligats géllande dis-
penshanteringen av de biotopskyddade traden. Fastighetsagaren ansvarar for att information om de bi-
otopskyddade traden ges till de som verkar i omradet.

Detaljplanen reglerar inte vilka trad och véaxter som planteras i omradet, utan endast att det finns ut-
rymme for till exempel gatutrad. Val av véxtmaterial bestdms i senare detaljprojektering av allman
plats och kvartersmark. Ambitionen om mangden gronska i omradet visas bland annat i det framtagna
gestaltningsprogrammet. Flera gator kommer att ha tradrader och planteringar. Parken &r ocksa en vik-
tig plats for att fa in gronska i stadsdelen. Gronskan bidrar bade till att skapa en trivsam stadsmiljo
men ar aven viktig for mikroklimatet. Storleken pa parken &r anpassad utifran att manga andra funkt-
ioner ska rymmas i omradet samtidigt som man har néra till andra gronomradena arummet, Stadstrad-
gérden och Arike Fyris Naturreservat en bit sdder ut.

Vattenmiljo — dagvatten och dversvamning

Miljé- och halsoskyddsndmnden anser att dagvattenhanteringen som beskrivs &r godtagbar forutsatt att
dversvamningsscenarier kan hanteras och att kravet pa fordrojning uppfylls. De anser att hojdsattning
av gator behdver studeras vid projekteringen sa att sekundara avrinningsvagar skapas for att hantera
kraftiga regn. De anser aven att hojdsattningen kring pumpstationen behdéver studeras sa att den inte
Oversvammas vilket skulle kunna leda till braddning av avloppsvatten. Namnden skriver att man beh6-
ver ta hansyn till markféroreningar vid projektering och anlaggande av dagvattenlosningar sa att detta
inte medfor att fororeningar sprids. De anser att planerade bilparkeringar i forsta hand ska vara av-
loppsfria och i andra hand ha korrekt dimensionerade oljeavskiljare.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen méjliggor hantering av kraftiga regn, bland annat genom att markhojder regleras i
plankartan samt lagsta niva for fardigt golv for de kvarter som riskerar att dversvammas. Parken ska
aven ta hand om stora mangder vatten. Enligt Uppsala Vatten och Avfall har pumpstationen en brédd-
funktion. Vid tidigare kraftiga regn uppstod ingen braddning av vatten fran pumpstationen och det var
inga Gversvamningar in i pumphuset.
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Marken inom omradet ska saneras innan anlaggande av dagvattenldsningar. Parkeringsgarage under
mark planeras i forsta hand att vara avloppsfria. Detta &r dock inget som styrs i detaljplanen.

Trafik och tillganglighet

Uppsala Vatten och Avfall AB forutsétter att bendmningen angoringstrafik i planhandlingarna &ven in-
nefattas avfallsfordon. Enligt illustrationen 6ver méjliga avfallsutrymmen kommer angéring att vara
nodvandig 6ver torgstraken mellan de befintliga byggnaderna och de nya. Det &r dven viktigt att torgy-
torna utformas sa att avfallsutrymmen kan nas pa ett trafiksakert satt. De skriver dven att genomfart
behdver kunna ske mellan lokalgata A och lokalgata B. Vidare skriver Uppsala Vatten att eventuell
kantsten utmed omradets gator behdver fasas av dar avfallshamtning ska ske. De anser fortsatt att det
finns en konflikt mellan stoppléagen i kdrbanan for avfallsfordon invid annan angoérings- eller parke-
ringsplats, utifran den illustration som visas pa sidan 42 i planbeskrivningen. Detta kan medféra att
avstandet mellan avfallsfordon och avfallsutrymme blir langre &n vad som ér tillatet.

Funktionsréatt Uppsala kommun skriver att alla nybyggnationer i Uppsala kommun ska vara tillgang-
liga for alla boende och darfor maste hansyn tas till alla typer av funktionsnedsattningar. De anser att
man bor gora en komplett utvardering av tillgangligheten i omradet utifran Handlingsplan for full del-
aktighet for personer med funktionsnedséattning. Da kan man uppna en utformning som ér tillganglig
for alla fran borjan, istéallet for att anpassa stadsmiljon i efterhand. Foreningen anser aven att parke-
ringsplatser for rorelsehindrade ska sakerstallas i plankartan, vilket man har rétt till enligt plan- och
bygglagen. De riskerar annars att hamna pa platser dar de inte kan anvandas.

Swedavia Stockholm Arlanda Airport har inget att erinra.

Bostadsrattsforeningen Angkvarnen 1 anser att den norra delen av Angkvarnsgatan &r undermélig gél-
lande trafiksakerhet for alla trafikslag. Kérbanan ar mycket smal vilket skapar svarigheter nar bilar ska
motas. Det ar extra problematiskt i korsningen med Islandsgatan. Bostadsrattsféreningen anser inte att
den hdrnavskarning som ska finnas i det nya kvarteret ar tillrcklig. Sikten &r skymd redan idag och de
nya byggnaderna gor det annu vérre. De ser att planforslaget innebér att kérutrymmet for bilister, cy-
klister och gaende permanent kommer att blir trangt. De skriver att cyklister, precis som idag, kommer
att tvingas ut i en mycket trang korbana. Bostadsrattsforeningen motsatter sig skrivningar i planbe-
skrivningen och samradsredogorelsen att biltrafiken kommer att minska eftersom de inte hittar utred-
ningsunderlag som stddjer det. De anser generellt att trafikutredningen ar undermalig och att det sak-
nas argument for de uppgifter som anges. | utredningen bedéms Angkvarnsgatan f& samma trafikflo-
den som Industrigatan och lokalgata 3 (Silogrand) men fér Angkvarnsgatan beskrivs inget om att tra-
fikméngden skulle vara for stor for att skapa god framkomlighet, vilket anges for lokalgata 3. De skri-
ver dven att antaganden om att cyKklister skulle vélja andra vagar &n Angkvarnsgatan &r orimligt, sar-
skilt de manga som ska ta sig till de nordvastra delarna av staden, till exempel Akademiska sjukhuset.
Bostadsrattsforeningen anser att om det stammer saknas en analys av pastaendena.

Bostadsrattsforeningen anser att den nya detaljplanen kommer att innebéra fler gaende och cyklister i
omradet och att deras sakerhet behdver prioriteras. De skriver ocksa att det finns en forvantan hos cy-
klister att kunna fortsatta pa den cykelbana som finns utmed Sagargatan. Problemet blir att manga
istallet cyklar pa trottoaren p& Angkvarnsgatan. Situationen blir extra problematisk eftersom man pla-
nerar tva nya garageutfarter, bostader och verksamheter med 6kat parkeringsbehov och soktrafik, samt
att avfallsfordon tillats stanna i korbanan. Bostadsrattsforeningen motsatter sig att de nya kvarterens
bostadsgardar och forskolegérden prioriteras framfor Angkvarnsgatans behov. De anser att de nya
kvarteren ska anpassas sa att Angkvarnsgatan kan géras bredare. De skriver dven att gatan redan idag
ar en genomfartsgata. Bostadsrattsforeningen anser att en dubbelriktad cykelbana ska anlédggas langs
Angkvarnsgatan, alternativt en enkelsidig pa vardera sida. De anser dven att det ska anldggas trottoarer
pa bada sidor av gatan samt att last- och angdringsplatser anléaggs. Vidare menar de att tradplanteringar
och forgardsmark ska anlaggs.
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En sakagare skriver att Angkvarnsgatan har en mycket smal trottoar pa ostra sidan. Detta gor det svart
att motas och annu svarare att halla tvd meters avstand. Hen skriver att dven gangytan pa vastra sidan
av gatan ar alldeles for smal. Personen foreslar att man gor en betydligt bredare trottoar vid de nya
kvarteren och att man gor plats for tva tradrader och darmed skjuter de nya kvarteren at vaster. Pa sa
vis kan man skapa den langsmala park som visats i Planprogrammet for Kungsangen. Hen skriver att
det ar viktigt att det skapas ett avstand mellan befintliga och nya bostéder. Personen anser att den hor-
navskarning som ska finnas i korsningen Angkvarnsgatan och Islandsgatan bor géras fler meter, bade i
bottenplan och uppat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Benamningen angoringstrafik innefattar dven avfallsfordon. Omradets torgytor kommer att vara fram-
komliga for angoringstrafik. Samtliga avfallsutrymmen i omradet behéver placeras och kunna nés en-
ligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Angéring kommer att kunna ske mellan lokalgatan A (Hugingatan)

och lokalgata B (Pumphusgatan). Illustrationen i planbeskrivningen éver mojlig angoring visar endast
en princip for omradets gator. Det kommer att ske en samordning mellan gatans och bebyggelsens ut-
formning i kommande projekteringar. Da sakerstalls det att det inte uppstar konflikter mellan avfalls-

fordon och annan angdring eller parkering.

Omradet ar relativt plant vilket ger goda mojligheter att skapa tillgangliga platser och strak. Enligt la-
gen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215), ska nya bygg-
nader som innehaller bostader, arbetsplatser, eller lokaler dit allmanheten har tilltrade vara utformade
sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas i
bygglovsprocessen. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning. Parkerings-
platser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters avstand fran trapphus. Parke-
ringsgarage under mark innebaér att dessa kan ordnas direkt under bostaden. Inom 25 meter fran bo-
stadsentréer intill lagtrafikerade gator kan tillganglig angoring och avlamning ske, for exempelvis
fardtjanst, antingen i gatan eller i flexzonerna langs gatan. Vid publika entréer till verksamhetslokaler
ska bil- och angdringsplatser i huvudsak ske i flexzonerna langs gatan. Vid behov ska en parkerings-
plats for rérelsehindrade kunna anordnas vid publika entréer. Eftersom tillgangligheten till byggnader
och parkering for rorelsehindrade kontrolleras vid bygglovsprévningen ser stadsbyggnadsforvalt-
ningen inget behov av att ta fram en utredning eller att reglera det i detaljplanen. Detaljplanen ger
dock goda forutsattningar att uppna kraven.

Industrigatan och lokalgata 3 (Silogrand) forvantas bli den mest trafikerade lokalgatan. Det beror pa
att biltrafik mellan Sdgargatan i soder och Ostra Agatan i norr kan komma att vélja denna vag. Bedémt
flode ar ndgot hogre &n pd Angkvarnsgatan. Den vistra delen av gatan, Industrigatan, &r redan byggd
med en 6 meter bred kdrbana. Det ar darfor rimligt att behalla den bredden &ven for den nya del av ga-
tan som ska byggas ut. Det finns inga trafikméatningar att tillga for dagens trafikfloden pa Angkvarns-
gatan. Utifran de berdknade trafikflodena som forvantas ar 2030 anser stadsbyggnadsforvaltningen att
Angkvarnsgatans utformning med kérbanans bredd pé 5,5 meter och cykling i blandtrafik &r rimligt
och trafiksakert. I och med utbyggnaden av de nya kvarteren kommer kdrbanan goéras 0,5 meter bre-
dare &n idag och blir da 5,5 meter bred, likt de flesta andra lokalgator i omradet, bortsett fran Industri-
gatan och Sagargatan. Kérbanans matt ar dimensionerat utifrén att fordon kan métas. P4 Angkvarnsga-
tans vastra sida anlaggs en 2,5 meter bred gangbana samt en sa kallad flexzon som bland annat inne-
haller angoringsplatser eller gatutrad. Forgardsmark ska ocksa finnas utmed de nya byggnaderna. Den
hornavskarning som ska finnas i korsningen med Islandsgatan bedéms gora att god sikt kan uppnas i
korsningen.

| och med en ombyggnad enligt detaljplanen 6ppnas omradet upp och betydligt fler gator och torgytor
skapas som ger gaende och cyKlister fler valmojligheter att réra sig an idag. Man kan darfor forvanta
sig att manga kommer att ga och cykla genom stadsdelen och inte runt den, likt dagens rérelsemonster.
Bilister, cyklister och gaende sprids darfor ut pa fler gator och platser jamfort med hur situationen ser
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ut idag. 1 en detaljplan méste i princip alltid olika viljor och intressen végas mot varandra. Angkvarns-
gatans utformning bedoms rimlig och fungera trafiksékert utifran de forvantade trafikflodena. Samti-
digt gors plats for nya bostadskvarter och en forskola med tillrackligt stor gardsyta.

Hélsa och sakerhet

Lansstyrelsen skriver att det i miljokonsekvensbeskrivningen star att platsspecifika varden har tagits
fram for omradet dar det foreslas att man inte ska ta hansyn till markmiljon som ligger pa storre djup
an tva meter. Lansstyrelsen anser att beroende pa vilken metod som blir aktuell for grundforstarkning
kan det komma att stéllas hogre krav om fororeningar dver tva meters djup lamnas kvar. Det kan dven
kravas fler markundersokningar nar och om det blir fraga om en dispensprévning for de nya byggna-
derna. Lansstyrelsen papekar att grundlaggning med mestadels pélar kan medfora att fororeningar som
kvarldmnas flyttas ner i de skyddande lerlagren. Lansstyrelsen uppfattar inte att man tagit hansyn till
det i framtagandet av de atgardsmal som foreslas. Vidare skriver de att det ar viktigt att markarbeten,
till exempel ledningsschakt, inte medfor att fororeningar hamnar pa platser dar de kan infiltrera eller
under byggnader dar de inte kan saneras.

Lansstyrelsen anser att risken for aterintrangning av flyktiga markfcéroreningar ska vara utredd senast
till planens antagande. De lyfter fram att i den kompletterande miljotekniska markunderskningen, da-
terad 2020-05-20, papekas att pavisade halter av lattare fraktioner av alifater samt av PAH:er kan ut-
gora en halsorisk genom aterintrangning till inomhusluften i planerade byggnader. Lansstyrelsen anser
dven att det ar viktigt att bedéma risken for aterintrangning av djupt belagna fororeningar, till exempel
de oljefororeningar som patraffats pa storre djup an tva meter. Grovt krossmaterial i fyllningen bor ge
goda transportvéagar uppat for flyktiga amnen.

| den kompletterande miljotekniska markundersékningen star det att de platsspecifika riktvardena for-
utsétter att all ytlig jord saneras eller hardgdrs. Lansstyrelsen anser inte att det ar langsiktigt hallbart
att hanvisa till att markytan ska hardgoras eller annan skyddsatgard som kan forandras eller forsamras
med tiden. Lansstyrelsen anser att det kravs ett fortydligande eller kompletterande utredningsunderlag
kring riskerna med kvarlamnade fororeningar avseende paverkan pa grundvattnet och aterintrangning i
bostader enligt de foreslagna platsspecifika riktvardena. Atgarder for hanteringen av kvalamnade for-
oreningar och en acceptabel hantering behéver framga av planbeskrivningen innan detaljplanen antas.

Lansstyrelsen tycker att det &r positivt att bullerberédkningarna aven innefattar idrottsbuller och buller
fran konserter samt att det stalls krav pa att ett bullerplank uppfors vid forskolegarden. Léansstyrelsen
anser att man bor faststalla med en planbestdimmelse att 1agenheter stérre an 35 kvadratmeter som vet-
ter mot Ostra Agatan ska utformas s& att minst halften av bostadsrummen vetter mot en skyddad sida.
Lansstyrelsen tycker att det &r positivt att man kommer att ta hansyn till bullret fran pumpstationens
reservkraftaggregat i den fortsatta projekteringen, sa att ljudnivaerna inomhus inte 6verstiger 35 dBA.

Lansstyrelsen har efterfragat en langre prognostid for trafikbuller an till ar 2030 pa grund av planens
langa genomforandetid och Boverkets rekommendationer om minst 15 ar. Eftersom trafikprognos for
ar 2040 saknas konstaterar lansstyrelsen att det finns osékerheter for kommande trafikfloden vilket
inte &r bra. De anser att osakerheter finns trots att bullerberékningarna ar gjorda utifran 30 % hogre
trafikfloden a@n de berdknade for 2030. Lansstyrelsen anser att kommunen bor uppdatera berékning-
arna nar klarhet ges om planeringen i naromradet samt ha hog beredskap for att styra och begréansa tra-
fiken inom planomradet.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden skriver att innan startbesked ges behover det sakerstallas att marken
ar lamplig for andamalet och att sanering har skett till godkand niva. De anser ocksa att man i det fort-
satta planarbetet behover ta hansyn till risken for aterintrangning av flyktiga markfororeningar in i
byggnader.

Miljé- och halsoskyddsnamnden anser inte att mindre enkelriktade lagenheter ska placeras mot buller-
utsatta gator. Detta galler till exempel mot Ostra Agatan dér fasader ar utsatta av bade vagtrafikbuller
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och buller fran Studenternas IP. De anser att plankartan behover kompletteras med bestammelser om
storningsskydd for den sodra forskolans gard for att sakerstélla att bullerskyddsatgarder kommer pa
plats.

Brandforsvaret skriver att formuleringen i planbeskrivningen gallande uppstallningsplatser for radd-
ningsfordon &r missvisande. De tydliggor att kravet pa avstand fran uppstéllningsplats for raddnings-
fordon till byggnadernas trapphus och entréer galler alla byggnader. For byggnader som ska utrymmas
med brandfdrsvarets stegutrustning, bérbara stegar eller hgjdfordon, kravs uppstéliningsplatser direkt
intill byggnaden. Brandforsvaret anser att franga den ursprungliga ambitionen att samtliga flerbostads-
hus ska utrymmas via brandsakra trapphus, sa kallade Tr2-trapphus, kommer att medfora en forsam-
ring av personsékerheten jamfort med samradsforslaget. Brandforsvaret fortydligar i sitt yttrande vilka
krav som stélls vid utrymning med hojdfordon. De skriver att precis som anges i planbeskrivningen sa
kan exempelvis tradplanteringar, gatubelysning och parkeringsplatser langs gatorna forsvara uppstall-
ningen med héjdfordon. De anser att detta behdver utredas narmare i detaljplaneringen.

Uppsala kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB ser positivt pa en utveckling enligt planforsla-
get. De anser dock att man genom planbestammelser behdver ta hansyn till spilljus och buller som ge-
nereras fran Studenternas fotbolls- och bandyarenor, bade i dagslaget och i ett framtidsscenario. Bola-
get anser att bandyarenan saknas i beskrivningen av ljusstorningar i planbeskrivningen. Bandyplanerna
ar dessutom mer 6ppna an fotbollsarenan. De anser att det ar nddvandigt att ta fram en grundlig utred-
ning géllande risken for ljusstérningar fran bade fotbolls- och bandyplanerna. De ser att det finns risk
for blandande planbelysning i nya bostéaders fonster och pa balkonger som innebéar olagenheter for bo-
ende. Det kan dven innebdra att idrottsverksamheten begransas. Man har redan idag problem med stor-
ningar i befintliga bostader i Kungsangen. De skriver att alla idrottsplaner anvands frekvent och att
man dessutom kan tanka sig att kraven pa belysningen med stor sannolikhet kommer att 6ka i framti-
den. Det kan innebéra fler och starkare belysningsarmaturer och hégre master.

Sport- och Rekreationsfastigheter skriver att den antagna publiksiffran pa 2 000 askadare i bullerutred-
ningen ar alldeles for Iagt raknat. Publikkapaciteten pa fotbollsarenan ar 10 000 personer och publik-
snittet ar idag minst 5000 personer. De fransager sig dven maéjligheten och kostnaderna for att bygga
om den nyinstallerade ljudanlaggningen som utredningen foreslar. Vidare skriver de att det ar oklart
huruvida buller fran bandyarenan har tagits med i bullerutredningen.

Uppsala Pensionarsforeningars samarbetsrad skriver att det forekommer fororenade omraden som
maste saneras och massor som maste schaktas till deponi. De anser ocksa att man behdver gora fler
och noggrannare provtagningar for att kunna sanera pa ett effektivt satt. De skriver att forslagen i mil-
jokonsekvensheskrivningen maste foljas noggrant. Vidare anser de att kanslig markanvandning (KM)
ska anvandas och att platsspecifika riktvarden ska undvikas, forutom i den sédra delen av omradet.
Samarbetsradet skriver att man maste sanera den olja som lacker ut i Fyrisan fran det sédra omradet.
De efterfragar information om huruvida bekampnings- och goédningsmedel har anvants i omradet och
vilka fororeningar sa i sa fall kan ha uppstatt.

Funktionsratt Uppsala kommun tycker att kommunen ska faststélla att bygglov inte ges forrén mar-
kens sanerats fran fororeningar. De anser att inga bostader ska byggas dar den ekvivalenta ljudnivan
inomhus overskrider 30 dBA och 55 dBA vid byggnadens fasad och uteplats, i enlighet med Folk-
halsomyndighetens och Naturvardsverkets riktlinjer.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Markfororeningar och grundvatten

Efter samradet av detaljplanen har platsspecifika riktvarden tagits fram och godkants av Miljoforvalt-
ningen. Riktvardena galler hela omradet, bade kvartersmark och allmén plats, och ar uppdelade pa tva
olika markdjup, 0-2 meter under mark samt djupare &n 2 meter. Det innebar att 4&ven omraden for ga-
tor och torg som ska hardgoras, forst kommer att vara rena fran fororeningar. De platsspecifika rikt-
vardena utgar fran Naturvardsverkets kriterier for KM, kanslig markanvandning, men &r anpassade
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riktvarden till platsen och projektet. Det innebar att bade massor 6ver 2 meter och djupare an 2 meter
kommer att saneras till nivan for de platsspecifika riktvardena. Detta har fortydligats i planbeskriv-
ningen och i den kompletterande mark- och miljéundersékningen (Liljemark Consulting, 2020-05-20).

Palning kommer endast att ske i lera efter att skyddsatgarder vidtagits. Palning kommer troligtvis att
ske med kohesionspalar ned till cirka 30-33 meters djup. De maktiga lerlagren som finns i omradet
uppgar till mellan 50-80 meter, vilket innebar att palning inte sker ner till underliggande grundvatten-
forande lager. Lerlagren bedoms utgora ett naturligt skydd for akviferer i friktionsjord under leran. De
platsspecifika riktvardena som tagits fram for djup jord beaktar skydd av grundvatten. Med bakgrund
av detta bor det inte finnas nagon risk for spridning av fororeningar i samband med palning. Péalning
inom omradet kommer &ven att hanteras i en av de nddvandiga dispenser fran grundvattenskyddet som
kommer att skickas in till 1ansstyrelsen. Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande av detta.
Saneringsatgarder inom omradet &r positivt ur grundvattensynpunkt och detaljplanen bedoms inte for-
svara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna, MKN, for grundvattenforekomsten.

Hela ledningsnatet kommer att bytas ut i omradet och nya ledningsgravar kommer att anlaggas med
nya massor. For gator galler samma platsspecifika riktvarden som for kvartersmark, vilket innebér att
sanering kommer att ske dar det ar nédvandigt innan ledningar l&aggs. Enligt Miljoférvaltningens be-
slut ska ledningsgravar i leran tatas sa att spridning av eventuella féroreningar i marken inte kan ske
den végen. Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av detta.

En kompletterande utredning har tagits fram kring risken for eventuell angintrangning av flyktiga
markfdroreningar och planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av detta. Samtliga kvar-
ter i omradet planeras att underbyggas med garage vilket innebér att de boende inte kommer att ha fy-
sisk kontakt med marken. Antalet dagar med hudkontakt och oralt intag av jord kan séttas till noll. Un-
dantaget ar den fristdende forskolan i soder, som inte underbyggs med garage. Marken vid forskole-
garden kommer att saneras till de platsspecifika riktvardena likt hela omradet. Utover det forses mar-
ken med ett 0,5 meter rent gversta skikt. Det innebdr att barn och vuxna inte kommer att ha fysisk kon-
takt med den sanerade marken. Darfor kan antalet dagar med hudkontakt och oralt intag av jord sattas
till noll &ven har.

Risken for angintrangning bedoms som storst dar det finns djupt liggande oljefororeningar. Utifran
markundersokningar som gjorts under hosten 2020 har dessa fororeningar lokaliserats narmare. Under-
sokningarna och pagaende provtagningar visar att det inte finns oljeféroreningar pa den sédra férsko-
letomten. Risken for angintrangning av flyktiga fororeningar i forskolan kan darmed sannolikt uteslu-
tas.

Kompletterande markundersokning har genomforts inom omradet och lagts till planhandlingarna. Fler
undersékningar kommer &ven att goras efter planarbetet.

Inom aktuellt omrade har det under lang tid bedrivits industriell verksamhet som har orsakat olika ty-
per av markféroreningar. Redan nu har provtagning och analys for att utreda omfattning och typ av
fororening inom omradet paborjats och detta kommer att fortsatta allt eftersom byggnader rivs. Utifran
vad man vet nu bestar fororeningarna i omradets norra del framforallt av hoga halter av metaller (arse-
nik, kobolt, koppar, zink, krom, nickel, barium och bly) samt PAH:er (polycykliska aromatiska kolva-
ten) medan fororeningarna i soder framforallt &r oljekolvaten fran tidigare oljeutslapp. Med storsta
sannolikhet &r det dessa oljeutslapp som har orsakat att det idag lacker olja till Fyrisan. Infor rivning
har aven miljéinventering av byggnader paborjats for att utrona om det finns material som &r fororenat
och ska hanteras pa sarskilt satt i samband med rivning. Infor byggnation kommer sanering utforas
som innebér att de féroreningar som finns i omradet kommer att avlagsnas ner till de riktvarden som
galler for bostader.
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Buller och trafikprognos

Kommunen anser inte att det &r [ampligt att reglera lagenheters storlek eller planldsning i detaljplanen.
Det finns da en risk att regler kring buller hinner dndras innan detaljplanen genomfors, vilket &r pro-
blematiskt. Detaljplanen mojliggor lagenheter som &r mindre an 35 kvadratmeter eller som har héalften
av bostadsrummen mot en tyst eller ljuddampad sida. Detaljplanen har infor granskning kompletterats
med en planbestammelse om att en bullerskarm ska uppforas vid den fristaende forskolan i soder.

Trafikprognosen som anvants som underlag till utredningarna ar for ar 2030. Kommunen har en trafik-
prognos for ar 2050 men pa grund av stora osakerheter i den prognosen har den inte anvants. Efter att
den planerade Tullgarnsbron ar byggd kommer inte Ostra Agatan att anvéandas for genomfartstrafik pa
samma sétt som idag. Det beror pd att i korsningen Ostra Agatan-Kungsangsesplanaden kommer man
inte att tillata vanstersvangande fordon enligt den projektering som gjorts. Utifran detta kan man anta
att genomfartstrafiken, och darmed trafikbullret, utmed Ostra Agatan kommer att minska.

Bullerutredningen har reviderats avseende buller fran Studenternas IP, bade fran idrottsverksamheten
och storre evenemang som konserter. Publiksiffran har andrats till 10 000 askadare. Utredningen har
ocksa fortydligats att buller har beraknats fran bade bandy- och fotbollsarenan.

Brand och utrymning

Beskrivningen av utrymning har reviderats i planbeskrivningen. Manga gator i omradet planeras med
tradrader, utifran det gestaltningsprogram som tagits fram. Det innebér att utrymning med raddnings-
tjanstens hojdfordon inte ar mojligt i de lagena, utan brandsékra trapphus ar nédvandiga. Detta krav
har aven lagts till i det exploateringsavtal som skrivs mellan kommunen och exploatéren.

Ljusstorningar fran Studenternas IP

Efter att Sport- och Rekreationsfastigheter inkommit med sitt granskningsyttrande har stadsbyggnads-
forvaltningen haft en dialog med bolaget. De anser inte langre att det &r nédvandigt att ta fram en ut-
redning kring ljusstorningar for nya bostader inom planomradet. Detta bade pa grund av att det ar sa
pass fa bostader som direkt paverkas samt att det pagar atgardsarbete vid fotbollsarenan for att minska
ljusstorningar mot bostader pa andra sidan an. Det kommer att innebéra béttre forutsattningar for det
bostadshus inom Angkvarnen som ligger mot Ostra Agatan. Bandyarenan ligger langre soder ut fran
planomradet och bor inte innebéra omfattande ljusstorningar for bostadshuset. Spilljus fran bade fot-
bolls- och bandyarenan kommer dock att uppsta men anses inte krava nagra sarskilda atgarder i detalj-
planen. Avsnittet om ljusstérningar har utvecklats i planbeskrivningen.

Tullgarns pumpstation

Lansstyrelsen bedomer att risken for dalig lukt ar liten forutom vid aterkommande underhall och ser-
vice. Detta pa grund av de atgarder som vidtagits och den reningsutrustning som finns for att begransa
dalig lukt. De anser att om ihallande luktproblem uppstar bor det kunna l6sas genom tekniska atgarder.

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att det kan forekomma luktstorningar fran pumpstationen och att
ett respektavstand pa minst 50 meter behdvs till skola och bostader. De anser att det bostadshus vars
ena horn ligger inom detta avstand sérskilt ska planeras sa att luktoldgenheter undviks. Det &r framst
bostader fran vaning 4 och uppat som &r utsatta och Uppsala Vatten anser att balkonger inte bor place-
ras i riktning mot pumpstationen.

Uppsala Vatten skriver ocksa att de behdver atkomst till pumpstationens skruvpumpar for underhall
och att detta behdver ordnas i den del av parken som ligger narmst pumpstationen. De vill darfor vara
delaktiga i utformningen av parken.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden skriver att ett skyddsavstand pa 50 meter ska hallas kring pumpstat-
ionen. De menar att enligt detaljplanen kan en del bostader och férskola ligga narmre an sa.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen har tidigare justerats sa att den planerade forskolan ligger utanfor skyddsavstandet pa 50
meter fran pumpstationen. Ett fatal bostader ligger dock inom riskavstandet. Detaljplanen reglerar att
bostaderna inte far ha tilluft i riktning mot pumpstationen. Luktstorningar ska darmed inte kunna spri-
das in i bostaderna. Stadsbyggnadsforvaltningen anser fortsatt att det inte &r skéligt att férbjuda bal-
konger for de bostader som ligger inom riskavstandet. Luktstorningar forvantas endast forekomma vid
underhall i pumpstationen, vilket ar séllan forekommande. En balkong kan den boende sjalv valja om
hen vill vistas pa vid eventuell dalig lukt, och det ar majligt att stanga dorren och darmed hindra lukt-
spridning in i bostaden. Den aktuella byggnaden kommer aven att ha ett av omradets finaste sollagen
at sydvast och med fin utsikt, vilket &r en boendekvalitet som ar vardefull att tillskapa.

Parken kommer att utformas sa att Uppsala Vatten kan sk6ta underhallet av skruvpumparna i pump-
stationen. Parkens utformning har inte studerats i detalj under planarbetet utan detta kommer att géras
i en kommande detaljprojektering dar Uppsala Vatten kommer att vara delaktig.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att mébleringen av gator behdver samordnas med Uppsala Vat-
tens behov att placera ledningar. Det galler sérskilt dar det planeras gatutrad. Uppsala Vatten menar att
tradplanteringarna som ar planerade pa bada sidor av Hugingatan kan komma i konflikt med VA-
ledningar som ska forsorja fastigheterna.

Vattenfall Eldistribution AB skriver att E-omradena i plankartan fungerar och att E-omradet i parken
har utokats enligt dverenskommelse. De skriver ocksa att det finns ledningar inom planomradet som
antingen behover flyttas eller sa behdvs u-omrade i detaljplanen. Vid flytt eller férandringar av befint-
liga ledningar, utfors arbetet av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatoren.

Vattenfall AB Heat Sweden skriver att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet. De
skriver ocksa att befintliga fjarrvarmeledningar behover hallas tillgangliga for Vattenfall under byggti-
den. Flytt eller rivning av befintliga ledningar bekostas av exploatéren eller regleras via markavtal
med Uppsala kommun.

IP-Only skriver att de sa langt som majligt onskar behalla befintliga ledningar i sina nuvarande lagen.
Behover ledningar flyttas forutsatter de att den som initierar flytten ocksa bekostar den. IP-Only skri-
ver ocksa de har intresse av att samforlagga ledningar i exploateringen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En samordning kring utformningen av omradets gator kommer att ske i en kommande detaljprojekte-
ring dar Uppsala Vatten deltar. Utifran det gestaltningsprogram som ligger till grund for omradets ut-
formning &r tradplanteringar viktiga inslag for att fa in gronska i omradet, utdver den planerade parken
och pa bostadsgardar.

Flera ledningar kommer att behdva flyttas eller bytas ut. Detta hanteras i en kommande ledningssam-
ordning och projektering.

Plantekniska och fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten anser att det pa sidan 10 och 64 i planbeskrivningen bor framga att Kungs-
angen 22:2 &gs av 20 bolag. De tycker att fastighetsagandet ska skrivas ut Sandviksvassen 1 fastighets
AB, Sandviksvassen 2 fastighets AB osv. Lantmaterimyndigheten skriver aven att det inte ar mojligt
att klyva fastigheten i 21 lotter nar det endast finns 20 fastighetsagare som star beskrivet pa sidan 64.
Vid klyvning kan endast en lott per delagare laggas ut. Det bor daremot ga att genomfora en avstyck-
ning fran en av klyvningslotterna i samma forrattning.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Exploattren &ger fastigheten Kungséngen 22:2 genom sina dotterdotterbolag Sandviksvassen 1-20
Fastighets AB. Fastigheten kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft att klyvas till 20 nya fastig-
heter. Direkt efter klyvningen avstyckas ytterligare en fastighet fran en av klyvningsfastigheterna. De
21 nya fastigheterna kommer dels att vara fastigheter som bestar av kvartersmark for ny bebyggelse,
dels en gatufastighet som ska regleras till Uppsala kommun i tre etapper under detaljplanens genomfo-
randetid. Planbeskrivningens genomfdrandedel fortydligas med detta.

Genomfdrande och byggtid

Utbildningsnamnden tycker att utbyggnadsordningen bér ta hansyn till att en forskola byggs tidigt sa
att forskoleplatser finns tillgangliga for de forsta som flyttar in i omradet. Det finns inte utrymme i be-
fintliga forskolor i ndromradet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden skriver att det ar viktigt av miljo- och hédlsoskyddsskél att storningar
vid rivning och byggnation ar tillfalliga och inte pagar dagligen i flera ar. Arbetena far inte bli for
langvariga och sarskilt storande arbeten behover forlaggas pa tider sa att storningen av narboende blir
sa liten som majligt. Namnden anser att planbeskrivningen och det fortsatta genomférandet behéver
hantera den fragan.

Miljo- och hadlsoskyddsndmnden skriver att stérre byggnationer ofta medfor att skadedjur, till exempel
rattor, satts i rorelse. Eftersom omradet anvants for lagring av spannmal kan det finnas fler skadedjur
an pa andra platser. De anser att fragan bor hanteras i samband med rivningslov.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Utbyggnadstiden for hela detaljplaneomradet beréknas till 8-10 ar och ar indelad i tre utbyggnadsetap-
per. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer kvarvarande byggnader att rivas, férutom de tre
tegelbyggnaderna langs Ostra Agatan som ska bevaras. Rivningstiden beraknas till cirka ett &r. Déref-
ter kommer marken att saneras etappvis. Bostadskvarteren kommer sannolikt att byggas ut tva kvarter
at gangen med en genomsnittlig utbyggnadstid pa 2—3 ar. De tre forskolorna ligger utspridda i omra-
det, en i norr, en i mitten av omradet och en i séder. Dessa kommer att byggas i samband med de bo-
stadskvarter de ar placerade i. Det finns darmed goda forutséattningar att utbyggnaden av férskoleplat-
ser foljer bostadsutvecklingen.

| och med den Ianga utbyggnadstiden ar det oundvikligt med stérningar fran byggnationen. Rivning av
befintliga byggnader pagar dock under en kortare period. I och med att omradet &r stort kan man dock
forvanta sig att alla boende inte stors hela tiden, utan framst nér det rivs och byggs intill dennes bo-
stad. | planbeskrivningen framgar det att en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna
ska goras innan byggstart. Det ar dock inte ndgot som juridiskt kan regleras i detaljplanen, utan styrs
av andra regelverk i samband med byggnation. Byggaktoren &r ansvarig for att skador pa intilliggande
fastigheter inte uppkommer i samband med nybyggnation. Byggaktdren ar ocksa ansvarig att ta fram
erforderliga riskutredningar i samband med byggskedet. De ar darmed ansvariga for eventuella skador
som uppkommer pa intilliggande bebyggelse om det kan konstateras att skadorna uppkommit med an-
ledning av det intilliggande projektet. Riskanalysen uppréttas i samband med bygglovet eller innan
byggaktoren far startbesked.

Detaljplanen hanterar inte fragan om eventuella skadedjur.
Ovrigt
Miljo- och halsoskyddsnamnden skriver att nya krav pa fastighetsnara insamling av férpackningar har

beslutats och kommer att trada i kraft de narmaste aren. De menar att detaljplanen behover hantera fra-
gan om hur detta ska mojliggdras samt att tillrackliga ytor avsatts for avfallshantering och atervinning.
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Uppsala Pensionarsforeningars samarbetsrad anser att beslut i arendet bor skjutas till efter att pande-
min ar over for att mojliggdra moten och diskussioner.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen styr inte storleken pa avfallsutrymmena i omradet eller hur dessa disponeras. | ett bygg-
lovskede behover fastighetsagaren visa att avfallsutrymmena ar tillréckligt stora for att hantera de krav
pa sortering och insamling som da galler.

Det &r inte mojligt att skjuta upp beslut i &rendet med anledning av pandemin. Detaljplanen har varit
utstélld for granskning under tiden 7 december till 11 januari vilket &r langre an de tre veckor som &r
lagstadgade. Under granskningstiden halls normalt inga 6ppna méten, men handlaggare &r tillgangliga
via mail och telefon om det finns fragor eller 6nskemal om diskussion. Under samradstiden holls ett
fysiskt mote dar det fanns mojlighet att diskutera detaljplanen.

Bilaga

Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsférvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge Annika Holma
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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Oversikt dver inkomna granskningsyttranden

Datum for mottaget yttrande

Myndigheter Samréad Granskning
Kommunala lantmaterimyndigheten 2019-09-27 2021-01-07
Lénsstyrelsen 2019-10-23 2021-01-12
Kommunala ndmnder och forvaltningar

Miljo- och halsoskyddsnamnden 2019-11-05 2021-01-07
Kulturndmnden 2019-09-27 -
Aldrendamnden 2019-10-16 -
Utbildningsndmnden 2019-10-14 2021-01-11
Raddningsnamnden (Uppsala Brandférsvar) 2019-10-16 2020-12-28
Sakagare och boende inom och utanfér planom-

radet

(enligt fastighetsférteckningen)

Brf Angkvarnen 1, Hugingatan 11, 757 08 Uppsala 2019-10-15 2021-01-10
Brf Angkvarnen 2, Siktargatan 15, 753 08 Uppsala 2019-10-15 -
Uppsalahem AB 2019-10-18 -
Uppsala kommun Sport- och Rekreationsfastigheter . 2019-10-21 2021-01-13
AB

Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-10-16 2021-01-11
Sakégare 1 2019-10-08 -
Sakégare 2 2019-09-21 -
Sakégare 3 2019-10-15 -
Sakégare 4 2019-10-14 -
Sakégare 5 2019-10-15 2021-01-11
Sakagare 6 & 7 2019-10-15 -
Sakégare 8 2019-10-15 -
Sakégare 9 2019-10-10 -
Sakéagare 10 2019-10-16 2021-01-11
Sakégare 11 - 2021-01-07
Intresseféreningar och sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala 2019-10-15 2020-01-11
Yimby Uppsala 2019-10-16 -
Cykelframjandet Uppsala 2019-09-30 -
Hyresgéstféreningen Uppsala-Knivsta 2019-10-16 -
Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad 2019-10.16 2021-01-11
Funktionsratt Uppsala kommun - 2021-01-11
Uppsala Industriminnesférening 2019-10-14 -
Ledningsagare

Vattenfall AB Heat Nordic 2019-10-16 2020-12-14
Vattenfall Eldistribution 2019-10-15 2021-01-12
Svenska kraftnét 2019-09-26 -
Skanova AB 2019-09-11 -
Glaobal Connect (IP Only) 2020-12-14
Trafik

Region Uppsala, Trafik & Samhalle (UL) 2019-09-20 -
Luftfartsverket 2019-09-11 -
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Datum for mottaget yttrande

Swedavia Stockholm Arlanda Airport 2019-09-17 2020-12-07
Ovriga

Privatperson 1 2019-10-16 -
Privatperson 2 2019-10-14 -
Privatperson 3 2019-09-06 -
Privatperson 4 2019-10-12 -
Privatperson 5 2019-10-09 -
Privatperson 6 2019-10-14 -
Privatperson 7 2019-10-16 -
Privatperson 8 - 2020-12-19
Privatperson 9 - 2020-12-19
Privatperson 10 - 2020-12-16
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Uppsala kommun
Plan- och byggnadsndmnden
SBF .planadministrator@uppsala.se

agnete.c.bretan@lansstyrelsen.se

Granskning av férslag till Detaljplan for Angkvarnen, Uppsala
kommun, Uppsala lan

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for granskning enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Omradet Angkvarnen #r en del av stadsdelen Kungsingen och priglas idag av
industribyggnader fran olika epoker, fran tidigt 1910-tal till 1990-tal. Industriomradet ska
omvandlas mot kvarter med bostidder, service och handel. Syftet &r att skapa en tit
kvartersstruktur med en blandning av bostader, forskolor och verksamheter samtidigt som
fem industribyggnader bevaras. Omréadet ska fé en tydligare koppling till centrala staden
och binda samman Kungsdngen med stadskdrnan och striket.

Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsens synpunkter i samrédsskedet framgér av yttrande dnr 402-6355-2019,
daterat den 23 oktober 2019. Lénsstyrelsens synpunkter har delvis beaktats. Kommunen
har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning -MKB for detaljplan Angkvarnen, Uppsala
kommun daterad den 12 oktober 2020.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Grundvatten

I miljokonsekvensbeskrivningen (sid. 7) star det ” I huvudalternativet foreslas en
sanering av omrddet utifran kdnslig markanvdindning, KM, med grdvsanering som
metod. Platsspecifika virden har tagits fram for omradet ddr det foreslas att
markmiljé pa storre djup dn 2 m ej tas hdnsyn till.”

Beroende pa vilken metod som kommer att krévas for grundforstirkning kan det
eventuellt komma att stillas hogre krav om kvarldmnade f6roreningar 6ver 2 meters
djup lamnas kvar. Det kan dven komma att krivas ytterligare markundersékningar
ndr och om det blir friga om en dispensprovning for de byggnader som kommer att
uppforas. Lansstyrelsen vill papeka att en grundldggning medelst pélning kan
medfora att fororeningar som kvarldmnas flyttas ner 1 det skyddande lerlager som
finns pa platsen. Detta dr ndgot som Lansstyrelsen uppfattar inte tagits hansyn till
vid framtagandet av de dtgdrdsmal som foreslas for omradet. Det dr dven viktigt att
markarbeten for infrastruktur som planeras pé platsen, dvs ledningsschakt, inte

POSTADRESS 751 86 UPPSALA GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2016-000384, 2021-01-12
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medf0r att fororeningar hamnar pa platser dir dessa kan infiltrera eller hamna under
byggnader dér en sanering inte dr mojlig.

Hilsa och siakerhet

Féororenad mark

I planbeskrivningen anges att om man 1 ett senare skede upptacker att det finns risk
for dngintrangning av flyktiga fororeningar 1 omrddet, foreslas bebyggelsen
uppforas med en helt tit grundldggning. Lansstyrelsen anser att riskerna for
eventuell dngintringning ska vara utrett senast till planens antagande. I
kompletterande miljoteknisk markundersokning daterad 2020-05-20 papekas att
pavisade halter av littare fraktioner av alifater samt av PAH:er med medeltung
molekylvikt kan utgora en hdlsorisk genom angintrangning till inomhusluften i
planerade byggnader. Lénsstyrelsen anser det viktigt att &ven bedoma risken for
angintrangning fran de forhéllandevis djupt beldgna fororeningarna, till exempel de
punkter dér oljefororeningar pavisats pa djup storre dn tvd meter, ocksd med tanke
pa att grovt krossmaterial i fyllningen bor ge goda transportviagar uppéat for flyktiga
amnen.

I kompletterande miljoteknisk markundersokning daterad 2020-05-20 papekas att
framtagna platsspecifika riktvarden forutsétter att det vid kommande byggnation
inte ska gd att exponeras for jordmassorna utan att all ytlig jord saneras alternativt
hérdgors. Lansstyrelsen anser det inte vara langsiktigt hallbart att hinvisa till att
markyta ska vara hdrdgjord eller annan skyddsédtgiard som kan forandras eller
forsdmras med tiden for att kvarldmnade fororeningar inte ska innebéra en
oacceptabel hilsorisk.

Linsstyrelsen anser att det krévs ett fortydligande/kompletterande utredning kring
riskerna med kvarlamnade fororeningar avseende paverkan pa grundvatten och
angintringning i bostider enligt de foreslagna platsspecifika

riktvirdena. Sammantaget behover atgarder berérande hantering av kvarlimnande
fororeningar undersokas och en acceptabel hantering framga av planbeskrivningen
innan antagande av detaljplanen.

Buller

Det ar positivt att bullerberékningarna nu dven inbegriper idrottsbuller och buller
fran konserter som med de forslag till atgarder vid Studenternas innebaér att
riktvarden for zon B 1 Boverkets véigledning for industribuller pd 45 dBA inomhus
inte kommer att 6verskridas. Det dr ocksa positivt att ett bullerplank kommer att
avskdrma buller till forskolegarden. I utredningen anges att principer for
lagenhetsutformning kommer att tillimpas sd att trafikbullerférordningens krav kan
uppnas. Som planbeskrivningen uppger ar omradet dr utsatt for buller frimst fran
Ostra Agatan. Utmed gatan uppgar den ekvivalenta ljudnivin som mest till 65 dBA.
Det dr mojligt att placera enkelsidiga ldgenheter som &r 35 kvm eller mindre mot
Ostra Agatan. Storre ligenheter mot Ostra Agatan ska utformas s att minst hilften
av bostadsrummen vetter mot en skyddad sida. Detta faststélls [impligen med en
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planbestimmelse. Angdende Lénsstyrelsens tidigare synpunkt pa att bullernivderna
endast redovisas pa 1,5 meter 6ver marknivén anges att variationen i bullernivaer
pa fasaderna ligger inom de pd ritningen angivna intervallen. Redovisningen avser
dérvid enligt kommunen alla véningsplan.

Nar det géller buller frdn pumpstationens reservkraftaggregat kommer i den
fortsatta projekteringen hdnsyn att tas till bullret vid dimensionering av de ljudkrav
for fonster sa att ljudniva inte dverstiger 35 dBA inomhus vilket ar positivt.

Lansstyrelsen har efterfragat en ldngre prognostid for trafikbuller &n till ar 2030
med hénsyn till planens genomforandetid och Boverkets rekommendation om att
den bor vara minst 15 ar. Genom att en prognos for ar 2040 saknas kan konstateras
att det i utredningen fortfarande finns en osékerhet om kommande trafikfloden
vilket ar otillfredsstdllande. Detta 4ven om bullerberdkningarna ar gjorda pa ett

30 % hogre trafikflode dn den prognos som gjordes for ar 2030. For att minska
risken for att en 6kad trafik ger 6kade trafikbullernivéer inom planomradet bor
kommunen dels uppdatera berdkningarna nér klarhet uppnis om vad som planeras i
niaromradet, dels ha en hog beredskap for att genom olika begransningar styra och
reglera trafiken inom planomréadet.

Lukt frén pumpstationen

Med de atgiarder som vidtagits och den reningsutrustning som finns for att begriansa
délig lukt frdn pumpstationen, beddms inte risken for délig lukt bli stora annat &dn
vid aterkommande underhéll och service. Om stadigvarande luktproblem skulle
uppstd borde dessa kunna 16sas genom andra tekniska ldsningar.

Ovriga synpunkter

Naturmiljo

Kommunen har vid muntlig redogérelse av planen den 15 december 2020 meddelat
att biotopskyddsfrdgan och ansékan om dispens kommer att hanteras samlat inom
ett separat projekt gillande atgirder lings en lingre stricka av Ostra Agatan.
Planerade byggnationer inom den aktuella detaljplanen beddms enligt kommunen
kunna genomforas trots att traden star kvar.

Liansstyrelsen ser positivt pd att pdverkan pa allén hanteras samlat i ett projekt sa att
effekterna pa naturmiljon och behovet av anpassningar, skyddsatgirder och
kompensation kan behandlas i sin helhet {6r trddmiljon.

Lansstyrelsen vill dock pdminna om att en antagen detaljplan inte i sig &r skél for
dispens och att biotopskyddet fortsatt géller. Det &r viktigt att informera om
biotopskyddet i tillrdcklig omfattning till dem som genomfor byggnationsarbetet sa
att trad inte avverkas eller skadas av misstag innan dispensprévningen ar
genomford.

Liansstyrelsen lamnar inga ytterligare synpunkter angéende allétrdden i detta skede utan
hinvisar till kommande provningen enligt 7 kap 11 § miljobalken.
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De som medverkat i beslutet

Chef {or plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta drende.
Planhandldggare Agnete Bretan har varit foredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa naturvardshandldggare Emilia Wolfhagen, miljoskyddshandldggare Stefan
Nystrom, vattenhandlidggare Jan Eckhéll, enhetschef kulturmiljéenheten Roger Edenmo
samt handldggare Ulf Lindblom medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfér inga underskrifter.

Kopia till:
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se
Lantmiterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Naturvardsverket, registrator@naturvardsverket.se
Luftfartsverket, Ifv@lfv.se

Sa hér hanterar Linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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Bestallare
Sandviksvassen 17 Fastighets AB

Konsult

Bjerking AB

Box 1351

751 43 Uppsala

Telefon 010-211 80 00 www.bjerking.se

Medverkande

Tord Larsson, Bjerking AB
Ing-Marie Nystrom, Bjerking AB
Agnes Sandstrém, Bjerking AB
Peyman Saramolki, Bjerking AB

Lasanvisning

Nér en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt gallande
lagkrav genomga en behovsbedomning dar det beddms om
planen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.
Stadsbyggnadsforvaltningen har i tidigare skede uppréttat en
sddan beddomning och samrdd har skett med Lé&nsstyrelsen
avseende avgrénsning av miljokonsekvensbeskrivning MKB.
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SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Denna miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tillndr Detaljplanen
for omradet Angkvarnen i Uppsala. Syftet med MKB ér att belysa
de miljoaspekter som av Stadsbyggnadsforvaltningen i samrad
med lansstyrelsen beddmts vara relevanta for aktuell detaljplan.

Inom ramen for en miljobedémning skall innehallet i MKB av-
gransas och fokuseras pa de faktorer som kan leda till betydande
miljopaverkan. Ett av de framsta syftena med en MKB &r
att den ska ligga till grund for omradets fortsatta miljo- och
detaljplanearbete.

Samrad kring behovsbhedomning och avgransning av. MKB
har genomforts med lansstyrelsen i Uppsala lan. Utifran det
aktuella omradets forutsattningar har det bedomts att framst
markfororeningar, yt- och grundvatten, miljokvalitetsnormer
- vatten, framtida klimatforandringar, miljofarlig verksamhet,
buller, luft, kulturmilj6/stadsbild, bér utredas narmare.

Utmed Ostra Agatan finns en tridallé som omfattas av
biotopskyddsbestammelserna. Biotopskyddsfragan och ansdkan
om dispens kommer att hanteras samlat inom ett separat projekt
géllande atgérder langs en langre stracka av Ostra Agatan.

Omréadesbeskrivning

Planomradet ar belaget utmed Fyrisan i stadsdelen Kungsangen i
de sodra delarna av Uppsala innerstad. Senast har lokalerna inom
planomradet framst anvants till Lantmannens industriverksamhet.
Omradets historiska anknytning till industri stracker sig tillbaka
till 1864 da det anlades en angdriven kvarn i Uppsala hamn.

Lantmannen bestamde sig ar 2015 for att lagga ner sin verksamhet
pa omradet och fastigheterna kom da att kopas upp av Besgab och
Ikano Bostad genom dess gemensamt agda bolag Sandviksvassen.

Detaljplanen innefattar ett 6,5 hektar stort omrade som avgransas
av Islandsgatan i norr, nuvarande Angkvarnsgatan i dster och Ostra
Agatan samt Fyrisan i véster. | soder ansluter omradet till nyligen
uppférd bostadsbebyggelse.

Alternativ

| arbetet med detaljplanen har malsattningen varit att bevara de
byggnader som ar av historiskt och arkitektoniskt intresse. Efter
utredning och analys har dock tva av dessa byggnader visat
sig vara tekniskt och ekonomiskt svara att bevara. Dessa ar
Makaronifabriken och Silobyggnad 1. Byggnadernas nuvarande
funktion och utformning kraver omfattande atgarder for att de ska
vara mojliga att anpassas till bostader, kontor eller liknande.

Huvudalternativet ska ses i relation till ett nollalternativ. | denna
MKB forutsatts att den verksamhet som pagatt inom omradet
under den senaste tiden fram till nuldget ska utgora nollalternativ.
Nollalternativet antas generellt innebdra att ingen ny detaljplan
genomfors och att omradet i huvudsak behaller sin nuvarande
funktion och karaktér.

Huvudalternativ

Detaljplanen for Kv Angkvarnen ska mojliggora nybyggnad av
cirka 900 bostéader, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratmeter
lokaler. Planen kommer dven att skydda fem kulturhistoriskt
virdefulla byggnader. Vidare planeras for fyra nya offentliga platser:
Islandstorget, Angkvarnsparken, Mjélnarplan och Fabrikstorget.

Planomradet utgors av 10 kvarter, varav tre kvarter bestar av
befintliga byggnader. Angkvarnens industriella arv ir en viktig
faktor for gestaltningen av omradet. Dess langa industrihistoria
ska utgora inspiration for platsens nya gestaltning. Planens
syfte ar att skapa en central stadsdel med industrikaraktér och
de funktioner som skapas i Angkvarnen bidrar till att forlinga
innerstaden sdderut.
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Miljokonsekvenser
Markféroreningar

Pétraffade markfororeningar pa omradet innefattar PAH, metaller
samt en oljeférorening. Den stérsta mangden fororeningar
aterfinns i den sddra delen av planomradet dir det skedde ett
oljeutslapp ar 1962. Viss sanering utfordes i samband med
utsldppet. Vid schakt for fjarrvarmeledningar i néarliggande
viagkorsning ar 2014 patriffades dock en oljeférorening som
fortsatter in under en byggnad pa planomradet. Miljéforvaltningen
menar att dessa oljerester antagligen harror till utslappet 1962 och
att man annu idag har lackage av olja fran fastigheten ut i Fyrisan
i vissa vaderlagen.

Spridningsrisker och planerade skyddsatgarder kopplade
till palning kommer att hanteras i en Anstkan om dispens
fran skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomrade som gors
efter att rivningsarbeten &ar slutférda. Baserat pa geologiska
forutsattningar, begransad fororeningsforekomst i djupare
jordlager samt skyddsatgéarder vid palning bedoms risken for
fororeningsspridning vara liten. Palning kommer endast att ske i
lera samt efter att skyddsatgarder har vidtagits for att minimera
risken for spridning av fororening till djupare lerlager. Palning
kommer inte att utféras ned till underliggande grundvattenférande
lager. De méktiga lerlager som finns i omradet bedoms utgora ett
naturligt skydd for akvifer i friktionsjord under leran.

Samtliga byggnader utom den planerade foérskolan i sodra delen
av omradet kommer att underbyggas med garage. Eftersom
jorden kommer att avldgsnas innebdr det att det inte kommer
att finnas risk for exponering genom &angintrangning av flyktiga
fororeningar fran ytlig jord. Forskolan och dess gard kommer att
anldggas direkt pa mark och det finns ett behov av att genomfora
kompletterande undersokningar inom denna yta. Utifran resultat
fran kompletterande undersokningar gors en bedémning av risker
inklusive angintrangning samt behov av atgarder.

SAMMANFATTNING

I och med att kvartersmark kommer att anldggas ovan
garage kommer all ytjord att bytas ut vilket medfor att inga
exponeringsrisker kvarstar for framtida boende och besékande.

Den fristdende parken &r planerad dir en befintlig silo finns med en
djup kéllarvaning, med andra ord finns endast befintliga jordlager
pa stora djup under markytan. | samband med rivning kommer
provtagning av jord att goras och eventuella skyddsatgarder
att vidtas. Oavsett fororeningssituation och eventuella atgarder
behdver massor tillforas for anldggning av parken, vilket medfor
att inga exponeringsrisker kvarstar.

Inom gatumark och hardgjorda ytor kommer de underliggande
massorna att utgoras av bérlager i form av tillférda krossmaterial.
Gatunatet kommer sannolikt inte att laggas om inom en
overskadlig framtid varfor risken for att manniskor ska exponeras
for fororeningar som eventuellt kvarlamnas under ytorna dven pa
lang sikt bedoms vara mycket liten.

Hela ledningsnatet i omradet kommer att bytas ut, och nya
ledningar anldggs i ledningsgravar med nya massor. Eventuella
framtida ledningsarbeten kommer goras i rena, nyanlagda
ledningsschakter, vilket innebdr att risken for exponering vid
framtida markarbeten i anslutning till ledningar &r liten.

| huvudalternativet foreslds en sanering av omradet utifran
kanslig markanvéndning, KM, med grévsanering som metod.
Platsspecifika viarden har tagits fram for omradet dir det foreslas
att markmiljo pa storre djup an 2 m ej tas hansyn till.
Nollalternativet innebér att ingen sanering sker, vilket betyder
att den oljefororening som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan
kommer att fortsatta. Aven omradets Gvriga fororeningar kommer
att finnas kvar.
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Yt- och grundvatten

For att klara dagvattenkraven vid nyexploatering inom planomradet
foreslas att kvartersdagvatten hanteras pa kvartersmark i
infiltrationsbéddar, lagpunktslinjer med svidmzon och uppsamlande
dréneringsledning  samt  bevattningslosningar.  Kvarterens
innegardar ska planeras med ytligt slapp mot lagre liggande
gatustruktur for att undvika 6versvamning av bostadshusens
entréer vid extrema nederbordssituationer. Gatudagvatten
hanteras i gaturummet och pa allman platsmark i regnbaddar med
skelettjord i gatornas tradrad samt vegetationsbaddar i parkerna. |
de allmadnna omraden som utformas utan synlig gronska foreslas
tackta dagvattenmagasin av exempelvis makadam. Principiellt
lutas hardgjorda ytor mot tradplanteringar och 6versvamningsbara
vegetationsbaddar. Detta innebar en forbattring i jamforelse med
dagslaget da inget dagvatten pa omradet fordrojs eller renas.
Nollalternativet innebédr att ingen forbattring av rening av
dagvatten sker och heller ingen fordréjning.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Planforslaget kommer inte medféra nagon forsvaring for
recipienten Fyrisan att klara MKN. Snarare sker en forbattring
eftersom planforslaget innebdr fordréjning och rening av
dagvatten. Nollalternativet innebér att ingen sanering sker
pa omradet. Det innebar &ven att ingen forbattring sker av
forutsattningar for Fyrisan att uppna MKN.

Framtida klimatférandringar

Huvudalternativet innebdr en minskad risk for Gversvdmning
jamfort med nuldget och darmed sker en forbattring. Planomradet
kommer dock att 6versvimmas vid beréknat hogsta flode oavsett
de dagvattenlosningar som byggs inom planomradet.

Nollalternativet innebar att ingen forbattring sker for att motverka
oversvamning pa omradet. Det finns idag diremot inget hot for
oversvimning utéver vid berdknat hogsta flode och detta ar inget
detaljplanen kan motverka.

Skyfallsutredning

Skyfallsmodelleringen har karterat ett framtida 100-arsregn
for planomradet. Huvudalternativet innebar att delar av
planomradet som vetter mot Angkvarnsgatan och S&gargatan
har en risk att drabbas av negativa konsekvenser till foljd av
skyfall. Oversvimningsrisken forsimrar inte for den befintliga
bebyggelsen vid lagpunkten i Sagargatan, beraknade vattennivaer
ar desamma bade med och utan exploatering. Modellen visar
Okade vattendjup pa nagra platser langs Industrigatan, detta
beror dock pa skillnader i hdjdmodellerna och inte pa en faktisk
forandring av vattendjup.

Nollalternativet innebar att ingen forbéattring sker for att motverka
oversvamning pa omradet. Det finns idag didremot inget hot for
Oversvamning utéver vid berdknat hogsta flode och detta ar inget
detaljplanen kan motverka.

Miljofarlig verksamhet

Huvudalternativet innebér ingen miljéfarlig verksamhet. Det ses
heller inte som en risk att eventuella féroreningar kan spridas till
grundvatten efter ombyggnationen skett. Industriverksamheten
som bedrivs idag ar heller ingen miljofarlig verksamhet.
Nollalternativet innebar dock att ingen sanering av omradet sker,
vilket far konsekvensen att den olja fran ett tidigare oljelackage
som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan kommer att fortsatta.
Aven de fororeningar som kan finnas i befintliga byggnader
kommer att finnas kvar.
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Buller

Huvudalternativet medfor att buller kommer att uppkomma fran
minniskor som lever i omradet, trafik samt forskolegardar men
ljudnivan okar inte markbart. Diremot bor trafikutredningen
uppdateras nar klarheter uppnas pa vad som planeras i naromradet
och eventuella begrinsningar for att styra och reglera trafiken
inom planomradet.

For nollalternativet, det vill sdga nuvarande situation med férvéntad
trafikméngd ar 2030, overskrids inte bedomningsgrunderna och
bullernivan halls pa liknande niva som i dagslaget. De transporter
som sker till och fran kvarnen under skordesasong ar dock en
kalla till utokat buller.

Luft

| huvudalternativet betyder utbyggnad enligt planforslaget ar 2030
att miljokvalitetsmalen for bade kvavedioxid, NO2, och partiklar,
PM10, klaras. Aven i dagslaget klaras miljokvalitetsmalen for
kvéaveoxid och partiklar.

Kulturmiljo / stadsbild

Huvudalternativet innebér att omradets karaktar kommer att
férandras, men atgarder vidtas for att uppratthalla Kv Angkvarnen
samt a-rummets identitet i den nya utformningen. Generellt
innebar planforslaget att omradet far en Gppnare karaktar och blir
mer tillgangligt for manniskor.

Nollalternativet innebar att industriverksamheten pa omradet
fortsatter och ingen férandring av stadsbild eller kulturmiljé sker.
Det medfor att omradet fortsatter vara slutet och hindrar stadens
utveckling soderut.

SAMMANFATTNING

Naturmilj6 / biotopskydd

Inom detaljplaneomradet utmed Ostra Agatan finns en triidallé
som omfattas av det generella biotopskyddet. Allén bestar
frimst av skogslonn men dér finns dven andra arter exempelvis
skogsalm och ask som &r rédlistade. Som en del i utvecklingen av
Astréket foreslas Ostra Agatan att byggas om pé strackan mellan
Islandsbron och Kungsédngsesplanaden med en bred gangbana
och separat cykelbana, den foreslagna ombyggnaden av Ostra
Agatan dr dock ett separat pagéende projekt som foreslés for att
oka tillgangligheten for gaende och cyklister. For att genomfora
denna breddning av Ostra Agatan kan en del trad behdva tas bort
vilket kraver dispens fran det generella biotopskyddet. Traden
beddms vara unga men de har vissa strukturer som gor att de &ar
gynnsamma for biologisk mangfald.

Dispens kan ges av Lansstyrelsen om det foreligger sérskilda
skal, om dispens inte kan beviljas far gatan utformas pa ett
alternativt sétt. Det innebdr att ett genomforande av detaljplanen
for Angkvarnen inte ar beroende av att gatan utformas pa det sétt
som Astraket-projektet foreslar.

Nollalternativet innebdr att ingen férandring av gatan sker och
traden far sta kvar dar de gor idag.

Byggskedets miljokonsekvenser

Huvudalternativet innebéar att omfattande sanering sker pa omradet.
Det kan medféra att fororeningar sprids till omkringliggande
omrade, men atgarder ska vidtas for att forebygga detta. Eftersom
saneringen ska gdras genom grévsanering och borttransport av
fororenade markmassor, kravs omfattande transporter. Dessa
kan medfora stor miljopaverkan beroende pa omfattningen av
schaktmassor.

Nollalternativet innebar att industriverksamheten fortsatter pa
omradet och att ingen byggnation sker. Darfor ses det som en
forsumbar miljokonsekvens.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till stadsutveckling med
en blandning av bostéder, forskolor och centrumverksamhet.
Planomradet ligger i stadsdelen Kungsédngen och omfattas till
storsta delen idag av bebyggelse dar Lantmannen tidigare bedrivit
livsmedelsindustri. Med utgangspunkt fran platsens centrala lage
i Uppsala finns det i planarbetet en malséttning att skapa en tit,
attraktiv och varierad stadsbebyggelse.

Planen okar forutsdttningarna for ett samband mellan de befintliga
bostadskvarteren i Kungsédngen och straket utmed Fyrisan.
Stadské&rnan forléangs séderut och nya platser skapas for moten och
rekreation genom att de véastra delarna av planomradet ansluter till
astraket.

Sodra Astréket utgdr en viktig plats ur historiskt perspektiv, for
idrotts- och evenemangsbestkare samt rekreation. Stadsdelen
Kungsangen omvandlas fran ett industriomrade till bostadsomrade
dar befintliga broar och foreslagen bro utgor viktiga lankar mellan
ostra och vastra sidan av Fyrisan.

Lansstyrelsen har i yttrande avseende Behovsbeddmning for risk
for betydande miljopaverkan till detaljplan fér Angkvarn daterat
2018-11-19, bedomt att planen kan antas innebéra en betydande
miljopaverkan. Med utgangspunkt fran PM samordnat med
byggherre och planarkitekt har samrad avseende avgransning av
MKB genomforts.

Oversiktshild planomradets lage i Uppsala (Planeringsinrikning, Uppsala
kommun, 2018)

Planomradet omfattas av ett program for Kungsangen fran 2009
samt av ett planprogram for Sodra astraket fran 2015. Forslaget
dverensstammer med intentionerna i Gversiktsplanen fran 2016
da det ligger inom det utpekat omradet for nya stadskvarter i
innerstaden.

1.2 Betydande miljopaverkan

Nér en ny detaljplan upprattas ska den enligt géllande lagkrav
genomgad en behovsbedomning dar det bedéms om planen
kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.
Behovsbedomningen ska utga fran de kriterier som star listade i
bilaga 2 och 4 i Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905).
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Om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan ska den
genomga en miljébedomning och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ska upprittas i enlighet med miljobalkens 6 kap.
Behovsbeddmningen ska resultera i ett motiverat stallningstagande.

Lagkrav

Enligt PBL 5:11 (2010) ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och
6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG).

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2018-08-09, har upprattats
och samrdd har skett med lansstyrelsen. | samrad om
behovsbeddmning daterad 2018-11-19 delar inte lansstyrelsen
kommunens beddmning att den foéreslagna planen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planomradet ligger inte langt
fran Kv. Hugin, dar lansstyrelsen har bedémt att planen kan
innebara betydande miljopaverkan. Aven om dessa planomraden
inte gransar till varandra innehaller omradena samma problem vad
galler fororeningar, daremot ar fororeningskallan inte den samma,
oversvamningsrisken och narheten till Fyrisan. Lansstyrelsen
bedémer darfor att detaljplan fér Angkvarnen kan antas medféra
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118
miljébalken, och i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lansstyrelsen beddmer att genomférandet av planen kan antas

INLEDNING

medfora betydande miljopaverkan och att en MKB ska tas fram,
eftersom planomradet ar férorenat.

Aktuella kriterier for bedomningen enligt forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 4, dar punkterna le,
2b, 2e och 2f som berér genomforandet av EU:s gemensamma
miljolagstiftning, paverkans storlek och fysiska omfattning,
paverkans totaleffekt samt betydelsen och sarbarheten hos det
paverkade omradet pa grund av tidigare markanvandning.

Den 1 januari 2018 tradde forandringar i 6 kap. miljobalken (MB)
i kraft. Av 6vergangsbestammelserna framgar att aldre foreskrifter
galler for handlaggningen av planer som har paborjats fore den
1 januari 2018. Av planhandlingarna drar lansstyrelsen slutsatsen
att arendet ar pabdrjat fore den 1 januari 2018 och lansstyrelsen
beddmer darmed att de gamla reglerna om miljébeddmningar ska
galla i detta arende.

Miljokonsekvensbeskrivningen dar upprattad i enlighet med
MB 6:11-6:18 och sammanfattas i planbeskrivningen i avsnittet
”planens konsekvenser”.

1.3 Syfte och malsattning med MKB

Syftet med MKB é&r att belysa de miljoaspekter som beddéms
vara relevanta for den aktuella detaljplanen. Enligt 6 kap.
11 § MB é&r syftet med en miljobedémning “att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas”. En
MKB, innefattar analys och beddémning av konsekvenser av en
planerad markanvandning och dess inverkan pa miljo, halsa och
hushallning med naturresurser. Arbetet med MKB ska integreras
med den Ovriga planeringsprocessen sé att konflikter mellan olika
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intressen kan identifieras i ett tidigt skede sa att mojligheter att
finna miljoanpassade 16sningar okar.

Omfattning och begransning av MKB har gjorts med hansyn
till bedémningen av vilka punkter som skall beskrivas. MKB
for detaljplan syftar till att identifiera och beskriva direkta och
indirekta, sévil positiva som negativa miljé- och hélsoeffekter
for planens genomfoérande. Genom att uppmarksamma miljo-
konsekvenserna tidigt i planprocessen kan ett bra beslutsunderlag
astadkommas. En sammanvagning av konsekvenser ska visa
om planen svarar upp mot uppstallda mal och riktlinjer. 1
sammanvagningen skall inga en jamforelse med alternativet att
planen inte genomfors, ett sa kallat nollalternativ.

Forbattrings- och skyddsatgarder bor i mojligaste man beskrivas
i detaljplan och hanteras genom exploateringsavtal eller pa
annat sétt i genomforande- och byggprocessen. MKB:n bor
huvudsakligen beskriva forhallanden som kan tankas rada nar
projektet huvudsakligen &r genomfort.

Kvarteret Angkvarnen (Bjerking, 2019)
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2. Avgransning

Inom ramen for en miljobedémning skall innehallet i MKB
avgransas och fokuseras pa de faktorer som kan leda till betydande
miljopaverkan.

Ett av de frimsta syftena med MKB:n dr att den ska ligga till
grund for fortsatt miljo- och detaljplanearbete utifran det aktuella
omradets forutsattningar.

Den geografiska omfattning av MKB utgdrs av det omrade
som paverkas av detaljplanens genomférande. Syftet med
miljobeddmningar ar att integrera miljoaspekter i planering
och beslutsfattande sd att en hallbar utveckling framjas.
Miljobedomningen ska bidra till att avvédgningar gors i
planeringsprocessen med malet att fa in atgarder/anpassningar sa
att paverkan och miljokonsekvenserna blir sa sma som mojligt.

MKB till detaljplan ska beskriva konsekvenserna av planens
foreslagna markanvandning. MKBn ska avgransas till rimliga och
relevanta uppgifter. Denna avgransning utgar fran antaganden och
utgangspunkter som kan komma att férandras under processen nar
mer kunskap blir tillgdnglig. Avgransningen kan darfor komma att
ses Over och uppdateras under hela miljébedémningsprocessen.

Utifran lansstyrelsens yttrande Over behovsbedémningen till
detaljplaneforslaget och de miljoaspekter som dar lyfts fram har
en bedémning gjorts av vad som &r relevant att belysa i MKBn.

AVGRANSNING, OMRADESBESKRIVNING

Fokus i MKB:n foreslas vara att beskriva betydande miljopéaverkan for:
- Markfdroreningar

- Miljofarlig verksamhet

- Yt- och grundvatten

- Miljokvalitetsnormer — vatten

- Framtida klimatandringar

- Skyfallsutredning

- Buller

- MKN Luft

- Riksintresse for kulturmiljévarden
- Naturmiljo / Biotopskydd

Geografisk avgrdnsning

Den geografiska avgridnsningen baseras pa grinserna for
detaljplanen. Influensomradet for miljokonsekvenser kan dock
vara storre an detta planomrade och bedéms for vissa fragor
stracka sig utanfor planomradet. Det kan exempelvis vara
paverkan nedstroms i vatten, paverkan pa grundvattenférekomsten
och siktlinjerna mot riksintresset kulturmiljévarden.

Tidsmassig avgransning

Bedomningarna i MKBn ska goras for ett scenario som
innebédr en fullstdndig utbyggnad enligt detaljplanen. Planens
genomfdrandetid ar 10 ar. Avgransningen i tid for MKBn ar darfor
satt till det valda tidsperspektivet ar 2030, vilket beraknas bli
ungeféar samma tidsperspektiv som planens genomforandetid efter
ikrafttradande. MKBn ska dven beskriva vilka konsekvenser som
kan uppsta under byggtiden.
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AVGRANSNING OMRADESBESKRIVNING

3. Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget utmed Fyrisan i stadsdelen Kungsangen i
de sodra delarna av Uppsala innerstad. Senast har lokalerna inom
planomradet framst anvants till Lantmannens industriverksamhet,
pad nuvarande fastighet Kungsdngen 22:2. Omradets historiska
anknytning till industri stracker sig tillbaka till 1864 da det
anlades en angdriven kvarn i Uppsala hamn. Detta blev
startskottet for Uppsalas forsta industriomrade déar det sedan kom
att bedriva kvarnverksamet i drygt 150 &r. Ar 1864 hette omrédet
Hovstallarna, men den starka kopplingen till angkvarnen har fatt
ge omradet sitt nya namn: Angkvarnen.

Forutom Lantminnens industriverksamhet finns det inom det
6,5 hektar stora omradet d&ven kommunal gatumark som ags av
Uppsala kommun. Har ingér dven en transformatorstation samt den
mark som tidigare upptogs av en jarnvag in till industriomradet.
Inom planomradet finns dven en pumpstation med tillhdrande
mark som &gs av Uppsala Vatten och Avfall AB.

Lantmannen bestamde sig ar 2015 for att lagga ner sin verksamhet
pa omradet och fastigheterna kom da att kopas upp av Besgab och
Ikano Bostad genom dess gemensamt dgda bolag Sandviksvassen.
Inom omradesgransen finns industribyggnader som anses vara av
kulturhistoriskt varde och nagra av dessa byggnader kommer att
bevaras for att uppratthalla Kungsangens identitet.

Planomradet avgransas av Islandsgatan i norr, nuvarande
Angkvarnsgatan i 6ster och Ostra Agatan samt Fyrisén i véster.
| soder ansluter omradet till nyligen uppford bostadsbebyggelse.
Inom det nya Angkvarnsomradet planeras det for att uppratta en
blandning av bostader, verksamheter och férskolor.

Planomrédet avgréansas i vast mot Ostra Agatan och Fyrisén.
(Gestaltningsprogram DP Angkvarnen, Uppsala kommun, 2019)
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Oversiktsbild planomradet. (PM Avgransning MKB, Uppsala kommun)
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ALTERNATIVREDOVISNING

4. Alternativredovisning
4 .1 Huvudalternativ

Kvarteret Angkvarnen planeras for utveckling av bostader som
blandas med verksamheter som restauranger, handel, férskolor,
kontor och kulturutbud. Planens syfte ar att skapa en central
stadsdel med industrikaraktdr och de funktioner som skapas i
Angkvarnen bidrar till att férlanga innerstaden sdderut.

Detaljplanen ska mojliggéra nybyggnad av cirka 900 bostéader, tre
forskolor samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Planen kommer
aven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader vilka
tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter. Totalt bestar
planomradet av 10 kvarter, varav tre kvarter bestar av befintliga

byggnader.

Angkvarnens industriella arv &r en viktig faktor for gestaltningen
av omradet. Dess langa industrihistoria ska utgdra inspiration
for platsens nya gestaltning. Ny bebyggelse ska utgad fran den
befintliga industribebyggelsens variation vad giller hojd, olika
stora volymer, slutet och Oppet, olika takutformningar, materialval
och fargsattningar.

Ny bebyggelse delas in i tre omraden utifran bebyggelsekaraktar
och funktioner. Den norra delen, dar tre av de fem bevarade
byggnaderna finns, dr den mest urbana delen. Ett nytt torg,
Islandstorget, planeras har, framfor Tegelsilon vid Islandsgatan.
P& den mellersta delen &terfinns den befintliga pumpstationen
som ska sparas. Har planeras aven for tva allmanna platser,
Angkvarnsparken och Mijolnarplan. Den sodra delen &r ett rent
bostadsomrade som angransar till nybyggda bostadskvarter i nord,
syd och 6st.

Gatunamn o6versikt.(Tjansteskrivelse Samrad, 2019)

Orienteringskarta som visar namn pa viktiga platser, strdk och parker.
(Tjansteskrivelse Samrad, 2019)
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ALTERNATIVREDOVISNING

lllustrationsplan Kv Angkvarnen
(AJ Landskap, 2021)

Skala 1:2000 (A3) !
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ALTERNATIVREDOVISNING

Den nya bebyggelsen varierar generellt mellan fem och atta
vaningar. Den hdgsta byggnaden planeras vara tio vaningar hog
och placeras vid Mjolnarplan.

Allmanna platser och viktiga strak

Allménna platser utformas generellt efter den industrikaraktér
som rader pa omradet och bestar till stor del av hardgjord yta. Ett
homogent markmaterial som skapar ett enhetligt golv tillampas
och vegetation koncentreras till nagra specifika platser.

I nord-sydlig riktning stracker sig Kulturstraket, vilket fungerar
som Angkvarnens inre strdk som sammanbinder offentliga
lokaler och eventuell kulturell verksamhet inom omradet. | Gst-
vastlig riktning utgdr Elevatorgatan kopplingen mellan 6vriga
Kungsangen och an. Detta ar ett viktigt strak for gaende och
cyklister.

Gatustruktur

Overgripande ska kvarteret Angkvarnen planeras for att skapa
trygga miljoer for gdng- och cykeltrafik. Gaturummens utformning
utgar fran tre typer av gator: huvudgator, lokalgator och Gvriga
gator. Samtliga utformas med forgédrdsmark, det vill sdga en zon
av varierad bredd som tillhor fastigheten. Utgangspunkten ar att
kvartersdagvatten hanteras pa kvartersmark och gatudagvatten pa
allmén platsmark.

Huvudgatorna har ett snabbare tempo medan lokalgatorna ar
lugnare inre strak for kommunikation genom den nya bebyggelsen.
Ovriga gator i omradet skiljer sig fran varandra och anpassas till
anslutande befintliga gator och fastigheter i planomradets gréns.

4.2 Alternativa forslag

Enligt 6 kap 12-13 paragrafen MB ska rimliga alternativ till
planens syfte och geografiska avgransning identifieras, beskrivas
och bedomas i en MKB. Begrinsningen av det geografiskt
studerade omradet har gjorts for att bibehalla fokus pa planens
huvudsakliga mal och syfte.

Program for Kungsingen (2009-01-28) som ska ligga till
grund for framtida detaljplaneldggning redovisar att nuvarande
industriverksamhet inom omradet ar lampad att ersittas med
bostadsbebyggelse. | arbetet med detaljplanen har malséttningen
varit att bevara de byggnader som a&r av historiskt och
arkitektoniskt intresse. Efter utredning och analys har dock tva av
dessa byggnader visat sig vara tekniskt och ekonomiskt svara att
bevara. Byggnadernas nuvarande funktion och utformning kraver
omfattande atgarder for att de ska vara majliga att anpassas till
bostader, kontor eller liknande.

Makaronifabriken

Makaronifabriken, aven kallad Mijolsilon, & byggd pa tidigt
1940-tal och finns i omradets norra del. Byggnaden bestar
av en platsgjuten betongkonstruktion med massiv tegelfasad.
Undersdkningar av grundldggning visar att byggnaden é&r
grundlagd med trapalar.

Halva byggnaden bestar av silofack som kommer att rasa samman
vid en rivning och darfor ar det endast mojligt att bevara den
ostra delen. For att spara den ostra delen maste stabiliteten i
grunden utredas. De befintliga tridpalarna ar betydligt kortare
&n de som erfordras vid nybyggnad och med tiden kommer
sattningsdifferensen mellan &dldre och nya byggnader inom
omradet att bli stérre. Generellt ar nybyggnation intill trapalade
byggnader en dyr, riskfylld och komplicerad byggprocess.
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Byggnaden kraver omfattande atgarder for att kunna anpassas
for en annan anvéndning. Kostnaden for rivning av silodelen
och konvertering av den 6stra delen till annat &ndamal Gverstiger
vida det ekonomiska vérdet av nya bostader eller annat nyttjande.
Om byggnaden bevaras finns darfor risk att den kommer att bli
kvar i befintligt skick och dirmed ocksa paverka och utgora ett
hinder for mojligheten att utveckla Kv 4 (Kv Makaronifabriken),
Tegelsilon, Kvarnen och utomhusmiljon runt dessa byggnader.
| planen forutsatts darfor att byggnaden rivs.

Silobyggnad 1

Byggnaden &r en platsgjuten betongkonstruktion fran tidigt 1940-
tal och finns i den sddra delen av planomradet. Byggnaden bestér
av en silodel och en anslutande torndel. Grundplattan vilar pa palar
och ar sammanhangande pa samma niva under hela byggnaden.

Torn- och silodelen stabiliserar varandra som en enhet. Det innebar
att om silodelen rivs kommer maskintornets konstruktiva struktur
forsvagas och det finns risk att tornet inte har tillracklig stabilitet.
Provtagning och kontrollmatningar av tackande betongskikt maste
ocksa goras for att sdkerstdlla om dagens brandtekniska krav

uppfylls.

Sammantaget kraver byggnadens maskintorn omfattande atgarder
for att vara mojlig att konverteras till en byggnad anpassad for
en annan anvandning, Kostnaden for rivning, komplettering av
grundlaggning och konvertering Gverstiger vida det ekonomiska
vardet av nya bostader eller annat nyttjande.

ALTERNATIVREDOVISNING

4.3 Nollalternativ

I en MKB ska konsekvenserna ses i forhallande till ett
nollalternativ. Nollalternativet ska fungera som en referens och
jamforelseobjekt for bedémningen av tankbara miljokonsekvenser.

| denna MKB forutsatts att den verksamhet som pagatt inom
omradet under den senaste tiden fram till nulaget ska utgora
nollalternativ. Nollalternativet antas generellt innebéra att ingen
ny detaljplan genomfors och att omradet i huvudsak behaller sin
nuvarande funktion och karaktar.

Detta innebér att det forutsatts att Lantménnen och andra mindre
aktorer inom planomradet fortsatter att bedriva sin verksamhet.
Lantmannens kvarnverksamhet &r avslutad sedan en tid tillbaka
och i nuldget anvands byggnaderna mestadels for lagring mm.

Den etablering av mindre verksamheter som finns i sddra delen
av omradet forutsatts besta i nuvarande omfattning. Detta innebar
att rivning och/eller sanering inte genomférs i ndgon storre
omfattning. Omradet ar avgransat for industriandamal och tredje
man har inte allmént tilltréde till omradet. De befintliga byggnader
som anvands underhalls i erforderlig omfattning.

Eftersom sanering inte genomfors kvarstar den férorenade marken
och lackaget av fororeningar till recipienten Fyrisan fortgar. Den
barridreffekt som omradet medfor kvarstar.

2021-04-12
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Makaronifabriken exteriér (hogst upp) och interidr (langst ner).
(Planeringsinriktning, Uppsala kommun, 2018)

20

2021-04-12

D Bl Eo= o
.-—----..J:l : - .
F;—w i
—
e i "
e -
|
[y .
- - -
- Al MMM - =
pliir g ) 4 . E — ] 0"
.LH LLL hh;-t.-.ll Bl _._“_Jf

Silo 1 exteritr (hogst upp) och interiér (langst ner). (Planeringsinriktning, Uppsala
kommun, 2018)



5. Miljokonsekvenser

I detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av:

- Markfororeningar

- Yt- och grundvatten

- Miljokvalitetsnormer - vatten
- Framtida klimatforandringar
- Miljofarlig verksamhet

- Skyfallsutredning

- Buller

- Luft

- Kulturmiljo / stadsbild

- Naturvarden / Biotopskydd
- Byggskedets miljokonsekvenser

5.1 Markféroreningar
5.1.1 Forutsattningar

MILJOKONSEKVENSER

L4

[
g
ahadhy

Historisk bild p& Kvarteret Angkvarnen, sedd fr&n Fyrisén. (Planeringsinriktning,
Uppsala kommun, 2018).

Inom planomradet har det varit industriell verksamhet under hela
det forra seklet och fram till dagens datum. Tidigare har &ven det
omgivande omradet anvants for industriandamal men under den
senaste 10-arsperioden har storsta delen av industrimarken runt

omkring omvandlats till bostadskvarter.

Uppmatta halter av fororeningar i jord har jamforts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad mark.
Riktvardena bygger pa ett antal exponeringsvagar for manniskor
sasom intag av jord, hudkontakt, inandning av angor och inandning
av damm. Vidare har hinsyn &dven tagits till miljoeffekter inom

omradet och for narliggande ytvatten.

2021-04-12
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MILJOKONSEKVENSER

Det finns generella riktvdrden for tva typer av markanvéndning:
Mindre kéanslig markanvandning, MKM och Kanslig
markanvandning, KM. Planomradet klassas som kanslig
markanvandning, KM, eftersom omradet &r planerat for
bostadsomrade. KM tillampas pa omraden dar markkvaliteten
inte begrénsar val av markanvandning. Alla grupper ménniskor
(barn, vuxna, éldre) kan vistas inom omradet under en livstid.
Grundvattnet inom och intill omradet skyddas.

Manniskor kan exponeras for fororeningar i fororenad mark via
angor, vaxter, dricksvatten samt inandning av damm och intag av
jord. Vissa exponeringsvégar ar av mindre betydelse i ett omrade
med flerfamiljsbostidder exempelvis intag av vixter dd mangden
odlade gronsaker, bar och frukt i ett sadant omrade normalt
ar begransad. Eftersom dricksvattenforsorjningen sker med
kommunalt vatten sa ar inte heller intag av dricksvatten aktuell
som exponeringsvag.

Konceptuell modell exponering méanniska efter sanering av ytskikt och exploatering
kvarteret Angkvarnen. Overkryssade exponeringsvégar har brutits i och med
efterbehandling och nytt material i markytan inom kvarteret. (Utredning for
markféroreningar, Bjerking, 2019).

Vid beskrivning av markfororeningar har omradet har delats in i
tva delar: norr och sdder. Den stdrsta mangden fororeningar finns
i s0dra delen. Hér ar den ytliga fyllningen fororenad av metaller
och PAH. PAH star for polycykliska aromatiska kolvaten. Det
ar en grupp av flera hundra féreningar som bildas nér organiska
material hettas upp eller forbranns ofullstandigt. | den undre delen
av fyllningen samt i det dversta lerlagret finns en oljeférorening.

Pa sodra delen av omradet lag foretaget Stal & Maskin AB mellan
aren 1918 och 1972. Objektet har tilldelats riskklass 1, mycket stor
risk, enligt L&nsstyrelsens databas for inventering av fororenade
omraden. Kanda fororeningsskador pa fastigheten ar att det har
skett ett oljeutslapp omfattande 40 m3 olja ar 1962. Viss sanering av
detta omrade och av Fyrisan ner till Ovre Foret utférdes i samband
med utslappet. Hur vél sanerat omradet ar sett utifran dagens
perspektiv &r oklart men ytterligare sanering uppges ha skett vid
byggnation av Lantméannens fjarde silo pa omradet under slutet
av 1970-talet. Vid schakt for fjarrvarmeledningar i korsningen
Siktargatan — Sagargatan ar 2014 patréffades en oljefororening som
fortsatter in under byggnaden pa Lantmannens omrade, davarande
Kungsédngen 22:2. Miljoforvaltningen menar att dessa oljerester
antagligen harror till utslappet 1962 och att man annu idag har
lackage av olja fran fastigheten ut i Fyrisan i vissa vaderlagen.

Misstankta fororeningar pa samma fastighet ar olika metaller, framst
koppar, bly och tenn, samt polycykliska aromatiska kolvéten (PAH)
och oljekolvaten. Eventuellt kan dven I6sningsmedel och dioxiner
forekomma och slagg och aska fran ugnar kan ha deponerats i
omradet. Lansstyrelsen skriver daven i sin ssmmanfattning att det
sannolikt finns fororeningar kvar i golv och véggar i byggnaderna
och att det finns ett klart behov av att utreda féroreningssituationen
i omradet.
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| den norra delen av omradet ar fororeningssituationen nagot
annorlunda och dér patriffas framfor allt fororening av PAH i
fyllningsmaterialet. Bade metaller och PAH é&r partikulart bundna
fororeningar medan oljefororeningen ar en vitska som flyter pa
vatten men sakta tranger ner i lerlagret. En del av oljeféroreningen
har under arens lopp skoéljts ut med mark- och dagvatten till
Fyrisan.

Grundvatten

Uppsala- och Vattholmaasarna utgor en av Sveriges viktigaste
grundvattenférekomster och ar en grundvattenresurs for
storre delen av befolkningen i Uppsala kommun. Fastigheten
Kungsangen ligger inom yttre vattenskyddsomrade varfor dispens
for markarbeten ska sokas hos Lansstyrelsen i Uppsala lan.
Jordlagerfoljden pa omradet bestar i allmanhet Overst av ett
lager fyllning Overlagrandes kohesionsjord (lera) och darunder
friktionsjord ovan berg. Lerdjupet i understkta punkter varierar
mellan 53 och 82,7 m.

Patrdffade fororeningar

Vid undersokningar ar 2017, 2018, 2019 och ar 2020 har ett
antal punkter undersokts. Utdver vanliga analysparametrar som
tungmetaller, PAH, aromater och alifater har stickprov analyserats
med avseende pa dioxiner och klorerade losningsmedel. Ett
stort antal av de punkter som undersokts har pavisade halter av
fororeningar som Gverstiger de halter som normalt tillats for
fastigheter som ska bebyggas med bostader. De féroreningar som
patriffats kan delas in i tre huvudgrupper, alifater och aromater
(oljefororening), PAH (tjéra, kreosot) och metaller.

De tva forsta huvudgrupperna &r organiska fdroreningar
som gar att bryta ner men det tar mycket lang tid i dessa
forhallanden. Metallerna ar grundamnen som inte alls bryts ner.

MILJIOKONSEKVENSER

Oljefororeningarna och en del av de lattare PAH-fraktionerna
avgar dessutom i angfas och kan darfor innebéra en exponering
via inomhusluften i byggnaderna. De tyngre PAH-fraktionerna och
metallerna (undantaget kvicksilver) ér partikelbundna och angar
ej. Manniskor exponeras generellt for dessa genom hudkontakt,
intag av jord, via damm, via upptag i véaxter eller via dricksvatten.
| detta fall &r enbart angor aktuellt.

Provtagningen &r att betrakta som en stickprovtagning och manga
osdkerheter kvarstar. Stora omraden &r bebyggda och under dessa
byggnader har endast ett fatal provpunkter kunnat genomforas. For
en sakrare riskbedémning och klassning av massor for borttransport
maste mer provtagning och analyser genomforas.

Den sodra delen har hogst fororeningsgrad och djupast liggande
fororeningar med storst risk for spridning till omgivande
miljoer. | detta omrade har provtagningen inte kunnat utféras pa
djupet i flera punkter pa grund av stopp. Dessa stopp kan vara
kvarldamnade betongrester, storre stenar eller andra for jordborren
svargenomtrangliga material. Beraknat schaktdjup for den norra
delen &r grundare &n for den sodra da féroreningarna troligen inte
gar sa djupt. Det ska dock noteras att nedersta provet fran flera
borrpunkter visat sig vara fororenade varfor en nagot djupare
sanering kan bli nddvéndig.

De fororeningar som patréffats i de norra delarna av omradet,
framfor allt PAH, har generellt ldgre 16slighet &n de patréffade
oljefororeningarna i sddra delarna. Patréffade halter av PAH é&r pa
sadan niva att det inte foreligger nagon risk for forekomst av fri
fas. Dessutom bedoms risken for kontamination genom spridning
av markvatten som relativt Iag.
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Platsspecifika virden

Platsspecifika riktvdrden har tagits fram for omradet. Vid
berékningen tas hénsyn till den planerade markanvéndningen
som bostadsomrade bebyggt med flerbostadshus med kéllare for
garageplatser och forrad samt forskola utan kallare. Byggnaderna
narmast an som behalls som verksamhetslokaler liksom interna
gator i kvarteret sarbehandlas inte utan samma riktvéarden foreslas
galla for hela omradet.

Vid berédkningen av platsspecifika riktvdrden har foljande ansatser
tagits:

» Omrédet ligger inom vattenskyddsomréadets yttre skyddszon men
grundvattnet skyddas av mer d4n 50 m méktigt lerlager (blot lera).

« Belastningen pa Fyrisan ska minska. Detta uppnas genom att
omradet saneras.

« Med hardgjorda ytor och rent Gversta skikt kan antalet dagar med
hudkontakt och oralt intag av fororenad jord sattas till noll for de
boende pa omradet och barnen pa forskolorna i kvarter 10.

» Exponeringsvdagen intag av fororening via intag av odlingsbara
vaxter stryks helt da den odling som kan téankas forekomma i ett
stadsnéra flerbostadsomrade kommer att ske i odlingslador eller
under liknande forhallanden med tillford (ren) jord.

* Flera av de patriffade fororeningarna ar flyktiga och skulle
darmed kunna utgora en risk for de boende genom férangning.
Byggnaderna i omradet kommer ha kallarvaning utan bostadsytor.
Daremot kommer forskolan pa Magasingatan i kv 10 byggas utan
kéllare och déarfor blir forskolan styrande for riktvarden gallande
forangning.

* | riktvardesmodellen tas hansyn till marklevande fauna och
markmiljo. Under 1-2 m djup avtar aktiviteten i marken och darfor
foreslas platsspecifika virden utan hansyn till markmiljé pa storre
djup &n 2 m.

Mojliga saneringsmetoder

Eftersom metallerna dr grunddmnen och darmed inte bryts
ner bygger all sanering av metaller pa att de kan avskiljas ur
jordmassorna och transporteras bort fran platsen. Sanering av
metallférorenade leriga massor gar praktiskt endast att gora via
gravsanering med borttransport av de fdrorenade massorna.
Ett alternativ till borttransport skulle vara att gora fororeningen
oatkomlig for saval manniskor som utlakning och spridning till
miljon.

| detta fall rekommenderas en gravsanering av hela omradet.
Detta for att ge de basta forutsattningarna for att omradet saneras
tidseffektivt och med tillrdckligt bra slutresultat for att sidkerstdlla
markkvaliteten for framtida bostader och forskola. Dock bor
platsspecifika riktvdrden och atgdrdsmal for fastigheten tas fram.
Dessa ska godkannas av miljoéforvaltningen innan saneringen
paborjas.

5.1.2 Konsekvenser huvudalternativ

Att omradet ligger i anslutning till bostader och inom
vattenskyddsomrade innebér att extra forsiktighet maste iakttas
vid sanering av fororeningar och vid dvriga byggatgarder.

Kv Angkvarnen konstateras ligga i omréde med lag kénslighet da
det ar ett omrade med lera med maktighet mycket storre &n 5 m
som overlagrar isdlvsmaterial. Omradet avvattnas inte heller mot
omraden med kanslighetsklass extrem eller hog.

Byggtiden for hela omradet berdknas till ca 8-10 ar. Sanering av
markfororeningar kommer att utforas i etapper dér ett eller flera
kvarter i taget saneras for att mojliggora byggnation parallellt med
saneringsarbetet
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Vattenforekomsten inom omradet tacks av ett mer an 50 m
maktigt lerlager och inga grundlaggningspalar for husen kommer
att na ner till det vattenférande lagret under leran. Darmed finns
ingen risk for att palarna ska kunna utgdra en spridningsvag for
markfororeningar ner till det underliggande grundvattnet.

All saneringsschakt i ett delomrade ska utforas innan palning sker.
Delomraden kan i detta avseende vara avgransade kvarter eller
byggnader dar fororenad jord fraktats bort och schaktbottenprover
visar godkant resultat utifran antagna riktvarden. Detta innebar
att ytan varifran palar sldas uppnar den markkvalitet som
miljoforvaltningen beslutat om.

Berdknade UCLMO95 visar pa att den verkliga medelhalten av
analyserade fororeningar redan i dagsldget med 95 % sannolikhet
understiger platsspecifika riktvarden for djupare jord, riktvédrden
som i sin tur tar hansyn till skydd av grundvatten. Utifran detta,
samt det faktum att oljeféroreningen kommer att atgardas och
skyddsatgarder vidtas innan palning, bedoms det vara osannolikt
att planerade palningsarbeten kommer medféra en spridning som
kan innebadra en risk for grundvattnet.

Bortsett fran den planerade forskolan inom den sodra delen av
omradet, kommer samtliga byggnader att underlagras av garage.
Da jorden saledes kommer att avlagsnas innebér det att det ej
kommer att finnas risk for exponering genom angintringning av
flyktiga fororeningar fran ytlig jord inom huvuddelen av omrédet.
Vid framtagande av de platsspecifika riktvérdena har man anvént
forutsattningar inom forskolefastigheten som utgangspunkt for
angintrangning.

MILJIOKONSEKVENSER

Forskola

Forskolan med tillhérande gard kommer att anlaggas direkt
pa mark. I dagslédget finns det begransat med underlag géllande
fororeningssituationen inom fastigheten, och det finns ett behov
av att genomfora kompletterande undersokningar inom denna
yta. Sannolikt kommer detta goras under varen eller forsommaren
2021. Utifran resultat fran kompletterande undersokningar gors
en bedomning av risker inklusive angintrangning samt behov av
atgarder.

Kvartersmark

I och med att kvartersmark kommer att anldggas ovan garage
kommer all ytjord att bytas ut inom kvartersgardarna mellan
flerbostadshusen. Detta medfor att inga exponeringsrisker kvarstar
for framtida boende och besdkande som vistas inom dessa ytor.

Parkmark

Den fristdende parken ar planerad inom en yta som i dagslaget
ticks av en silo med en djup kéllarvaning. Inom aktuell yta finns
alltsa endas jordlager pa stora djup under markytan. | samband
med rivning kommer provtagning av jord att genomfodras och vid
behov atgarder vidtas. Oavsett féroreningssituation och eventuella
atgirder finns ett behov av att tillféra massor infor anldggning av
parken. Detta medfor att inga exponeringsrisker kvarstar for
framtida boende och bestkande som vistas inom parkmarken.

Gatumark och hardgjorda ytor

Inom gatumark och hardgjorda ytor kommer de underliggande
massorna att utgoras av bérlager i form av tillférda krossmaterial.
Det beddms som mindre troligt att gatunétet kommer att laggas om
inom en Overskadlig framtid efter att omradet har fardigstallts.
Risken for att framtida boende eller besokande i omradet ska
exponeras for de fororeningar som eventuellt kvarldmnas under
vagar bedoms vara mycket liten, dven pa lang sikt.
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Hela ledningsnatet kommer att bytas ut i omradet, och nya
ledningar kommer att anldggas i ledningsgravar med nya massor.
Eventuella framtida ledningsarbeten kommer alltsa goras i rena,
nyanlagda ledningsgator. Detta innebér att risken for exponering
vid framtida markarbeten i anslutning till ledningar &r liten.

5.1.3 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att industriverksamheten fortsatter pa
omradet och att ingen sanering sker. Detta far konsekvensen att
den oljeférorening som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan
kommer att fortsatta. Omradets 6vriga fororeningar kommer dven
att finnas kvar, vilket kan innebédra en héalsorisk for de manniskor
som vistas dar.

5.2 Yt- och grundvatten
5.2.1 Forutsattningar

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala
kommuns dricksvattentakt. FOr att marken ska uppnd den
markkvalitet, med avseende pa fororeningsgrad, som erfordras for
bostadsomraden kravs en omfattande efterbehandling/sanering
av framfor allt den sodra delen av omradet. Om féroreningar av
nagon orsak lamnas kvar efter sanering kan det pa grund av risken
for utlakning av dessa vara oldmpligt att infiltrera dagvatten.
Regntradgardar och makadammagasin/skelettjordar bor i sadana
fall utforas med téat duk for att undvika att féroreningar sprids till
recipient. Eftersom omradet ligger i direkt anslutning till Fyrisan
ar det klassat som riskomrade for 6versvamningar. Detta gor att
fororeningar som lamnas kvar i marken kan paverka statusen i
Fyrisan negativt, aven i ett langre tidsperspektiv. Det foreligger
risk att efterbehandlingen av de fororenade omradena leder till
negativ miljopaverkan i form av till exempel 6kad spridning av
fororeningar till Fyrisan.

Krav pa dagvattenhantering

Dagvattenutredningen for detaljplan for Angkvarnen féljer Uppsala
vattens checklista for dagvattenutredningar. Dagvattenkravet som
satts pa omradet ar att de forsta 10 mm nederbord skall fordrojas
under 12 timmar. Vidare finns det krav pa att dagvattnet ska renas
innan utslapp mot kommunala dagvattenledningar. Som minsta
krav ska exploateringen inte forsvara for recipient Fyrisan att
uppnd miljokvalitetsnormer (MKN). Snarare ska en forbattring
uppnas som innebar minskade féroreningsmangder.

For att klara dagvattenkraven vid nyexploatering inom
planomradet foreslas att kvartersdagvatten hanteras pa
kvartersmark i infiltrationsbiaddar, lagpunktslinjer med svidmzon
och uppsamlande dréneringsledning samt bevattningslosningar.
Kvarterens innegardar ska planeras med ytligt slapp mot
lagre liggande gatustruktur for att undvika Gversvdmning av
bostadshusens entréer vid extrema nederbdrdssituationer.
Gatudagvatten hanteras i gaturummet och pa allman platsmark
i regntradgardar med skelettjord i gatornas tradrad samt
vegetationsbaddar i parkerna. | de allménna omraden som
utformas utan synlig gronska foreslas tackta dagvattenmagasin
(makadammagasin/skelettjord). Principiellt lutas hardgjorda ytor
mot tréadplanteringar och dversvamningsbara vegetationsbaddar.

Exempel p& en nedsankt vegetationsbadd.
Har kan dagvatten tas omhand och fordréjas
(Gestaltningsprogram Angkvarnen, 2019)
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Fororeningsrisk

Omradet ligger ovan ett maktigt lager av postglacial lera med
grundvattnets tryckniva pa ca 1 — 2 m under markytan. Lerdjupet
Overstiger 42 m - djupast genomforda sondering & 80 m utan att
stopp erhallits. Det méktiga lerlagret i omradet &r ett gott skydd
for det grundvattenférande lagret under leran och dérfor ses ingen
risk for paverkan av grundvattenkvaliteten pa grund av otéta
dagvattenlésningar.

Oversvamningsrisker

I figuren nedan redovisas Uppsala Vattens lagpunktskartering (bla
skraffering) 1 kombination med grundkartan. Har kan en storre
vattensamling (lagt omréde) ses i Angkvarnsgatan/Sigargatan.
Ytavrinningen frén befintlig hjdséttning visas med bla pilar. Om
man studerar befintlig hojdséttning ligger troskelnivan for
lagpunkten pa ca +4,1 innan eventuellt stdende vatten hittar en
rinnvag bort fran det instangda omradet. Som Iagst ligger gatan i
detta omrade pa +3,3.

MILJIOKONSEKVENSER

Det innebar att vid ett varsta scenario blir det staende vatten med
ett maxdjup pa 0,8 m. Vid planlaggning av omradet &r det viktigt
att planera in ett slapp for ytvatten i hojdsattningen mot Fyrisan.
Da kan dagvatten ledas pa markytan via sekundara avrinningsvagar
ner mot Fyrisan vid stora nederbérdsmangder, istallet for att
ansamlas i lagpunkten.

5.2.2 Konsekvenser huvudalternativ

Med foreslagna dagvattenlosningar erhalls magasinerande och
renande dagvattenanlaggningsvolymer inom detaljplaneomradet
pa drygt 800 m3, vilket ar mer an Uppsala Vattens kravstallda
fordrgjningsvolymer. Med foreslagna dagvattenanlédggningar
pa kvartersmark, gatumark och allman platsmark kommer
planomradet inte forsvara for Fyrisan att nd uppsatta MKN.
Forutsattningarna for Fyrisan att uppnd MKN forbéattras snarare
dé bade fosfor och zink berdknas minska med 8 kg/ar.

Uppsala Vattens lagpunktskartering
i kombination med strukturplan

wN daterad 2018-10-03.
(Dagvattenutredning, Bjerking,
2018)
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Fororeningsrisk

De fororeningar som forekommer pa omradet i nulaget, vilka
berdrs i 5.1 Markfororeningar samt 5.3 Miljofarlig verksamhet,
beddms majliga att sanera genom grévsanering. Darfor ses ingen
risk for spridning av dessa fororeningar efter att planforslaget ar
byggt. De foreslagna dagvattenlosningarna for omradet innefattar
att hardgjorda ytor avvattnas mot vegetationsytor, skelettjord och
makadammagasin. Detta innebdr att dagvattnet kommer att renas
och pa sa satt sker en forbattring fran idag nar dagvattnet rinner
direkt ut i dagvattennatet utan att forst fordrdjas och renas.

Oversvamningsrisk

Kvarteret Angkvarnen kommer inte att dversvimmas fran Fyrisan
enligt beredskapsmyndighetens (MSB:s) Oversvimningsanalys.
Varken vid 100- eller 200-arsregn med reglering for framtida
klimat. Daremot beraknas hela omradet vara 6versvammat (<0,5
m) vid MSB:s berdkning av hogsta flode. Vid detta scenario
kommer Fyrisan svamma Over uppstroms och nedstroms kv
Angkvarnen och stora delar av Uppsala kommer st& under vatten.
Detta 4r daremot inget som strukturplanen fér kv Angstrém kan
motverka.

Under arbetet med detaljplanen har en lagpunkt identifierats
i anslutning till planomradet som riskerar att Oversvammas
vid skyfall. Med hjélp av skyfallsmodellering &r det mojligt att
kartldgga Oversvimningsomraden och identifiera riskomraden
for skyfall. Den skyfallsmodelleringen som har genomforts for
planomradet har karterat ett framtida 100-arsregn for planomradet.
Tva berdkningsscenarier har simulerats dels for nulaget med
befintlig markanvidndning och marknivéer och dels for planerad
exploatering med ny hojdséttning, markanvéndning och nya
byggnader.

Skyfallsmodelleringen visar att den del av planomradet som vetter
mot Angkvarnsgatan och Sagargatan har en risk att drabbas av
negativa konsekvenser till foljd av skyfall. Det ar darfor véasentligt
att nya byggnader hojdsatts sa att de inte skadas vid skyfall
samt att en sakerhetsmarginal inkluderas fOr att ta hansyn till
osékerheter i berdkningarna.

Den foreslagna utformningen av planomradet Okar inte
oversvamningsrisken for den Dbefintliga bebyggelsen vid
lagpunkten i Sagargatan. De berdknade vattennivaerna &r
desamma bade med och utan exploatering.

Dagvattnet fran omradet kommer att hanteras i olika
dagvattenlosningar och kommer pa sa satt inte att belasta
dagvattennétet mer an idag. Snarare kommer en forbattring ske i
jamforelse med nuléget.

5.2.3 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebdr att industriverksamheten fortsatter
pa omradet och att ingen sanering sker. Detta innebar att ingen
forbattring av rening av dagvatten sker och far aven konsekvensen
att den oljefororening som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan
kommer att fortsdtta. Det inneb&r daven att ingen ytterligare
fordrojning av dagvatten sker.

5.3 Miljokvalitetsnormer - vatten
5.3.1 Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for vatten dr krav pd det specifika vattnets
kvalitet. Gallande miljokvalitetsnormer &r styrande vid tillampning
av lagar och bestammelser.
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Enligt vatteninformationssystem Sverige, VISS, klassificerades
Fyrisans ekologiska status for aktuell stracka mellan Jumkilsans
tillopp och Sévjaans tillopp till mattlig status. Detta baserat
pa att kvalitetsfaktorn kiselalger bedéms till mattlig samt att
fosforhalten i vattenforekomsten ar god status men pa gransen till
mattlig. Kvalitetskravet hos recipienten ar god ekologisk status
till ar 2027. God ekologisk status med avseende pa naringsamnen
(totalfosforhalt) bedoms ej kunna uppnas till 2021 till f6ljd av
administrativa begransningar, vilket gjort att vattendraget fatt
tidsundantag till 2027. Dartill 6verskrids gransvérdena for arsenik
och zink. Dessa har tidsundantag till 2021.

Vidare klassificeras den kemiska statusen i ytvattenforekomsten
som “ej god status”. Detta med avseende pa hoga halter av
kvicksilver, antracen, polybromerade difenyletrar (PBDE)
och perfluoroktansulfonat (PFOS). Kvalitetskravet for kemisk
status &r satt till "god kemisk status” med undantag for PBDE
och kvicksilver. Dessa ar amnen vars paverkan i forsta hand

| tabellen redovisas fororeningshalter samt féroreningsméangder i dagvatten fore
och efter exploatering utan reningsatgarder (Dagvattenutredning, Bjerking, 2018)
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kommer fran atmosfariskt nedfall fran langvéaga lufttransporter
efter forbranning av varor. Amnena 6verskrider sina respektive
gransvarden 1 fisk i alla Sveriges vattenforekomster. Halterna
av dessa amnen far dock inte 6verskrida halter som framtagits i
december 2015. Antracen ar undantaget fran miljokvalitetsnormen
”god kemisk status” med tidsfrist till 2021.

Forbattringsbehov

Forbéttringsbehov anger den effekt som behdver uppnas for att
MKN for vattenférekomsten ska kunna uppnas. For aktuell stracka
Fyrisén: Jumkilsén — Sévjadn géller att utslédppen av totalfosfor
behover minska med 3500 kg/ar och antracen med 0,14 mg/
kg torrvikt per ar. Zink behover minska med 1,4 ug/l per ar och
arsenik med 0,28 ug/I per ar.

Det a-nara laget medfor att det &r viktigt att reningen av dagvattnet
inom kvarteret ar fullgod da inga ytterligare reningsanlaggningar
finns innan sldpp mot recipient.

5.3.2. Konsekvenser huvudalternativ

Med foreslagna dagvattenanlaggningar pa kvartersmark, gatumark
och allman platsmark kommer planomradet inte forsvara for
Fyrisan att nd uppsatta MKN. Forutséattningarna for Fyrisan att
uppnd MKN forbéttras snarare da bade fosfor och zink berdknas
minska med 8 kg/ar.

Berakningar av fororeningar av dagvatten for planomradet har
utgétt fran markanvandningen flerbostadsomrade, vilket inkluderar
lokala gator. Ostra Agatan har antagits i en ligre trafikbelastning
an innan exploateringen, med en trafikintensitet pa 2000-3000
fordon/dygn. Enligt berékningarna utférda for omradet sjunker
samtliga halter och mangder efter exploatering, vilket redovisas
i tabell pa s. 29. Enligt Uppsala Vattens dagvattenprogram kravs
dock alltid reningsatgarder for ny bebyggelse.
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Foreslagna dagvattenlosningar for planomradet innebar en
forbéattring av rening av dagvatten. For att klara dagvattenkraven
vid nyexploatering kommer de olika kvarteren att ha olika l6sningar
for dagvatten. Exempel pa olika atgarder inne pa gardarna kan
vara fordréjningsmagasin, svackdiken och bevattningslésningar.
I gaturummet kan en tankbar atgard vara dagvattenlosningar i
form av nedsénkta regnbaddar med skelettjordar, som har renande
egenskaper. | gaturum utan synlig véxtlighet kan underjordiska
makadammagasin for rening av dagvatten innan utsldpp mot
recipient vara en tankbar dagvattenldsning.

Enligt miljokontoret lacker det tidvis ut olja fran omradet till
Fyrisan. Detta pa grund av det oljeutslapp som skedde pa omradets
sodra del ar 1962. Marken innehaller aven andra fororeningar
pa grund av den industriella verksamhet som historiskt funnits
pd omréadet. Vid exploatering av omradet finns risk att dessa
fororeningar nar Fyrisan om inte sanering av marken utfors.
Lerlagret i omradet dverstiger 50 m djup vilket &r ett gott skydd for
det grundvattenforande lagret under leran. Detta gor att det inte ses
som nagon risk for paverkan av kvaliteten pa grundvatten pa grund
av otata dagvattenlosningar och lackage fran planomradet.

5.3.3. Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativ innebér att industriverksamheten fortsatter pa
omradet och att ingen sanering sker. Detta innebar att det
oljelackage som idag sker fran omradet kommer att fortsétta. Det
innebar dven att ingen forbattring av forutsattningar for Fyrisan att
uppna MKN sker.

5.4 Framtida klimatférandringar
5.4.1 Forutsattningar

Medveten planering och att ekosystemtjanster tas tillvara
forebygger negativa konsekvenser av klimatforandringar s som
varmeoar, kraftiga skyfall och dversvamningar. Uppsala kommun
skriver i Oversiktsplanen (2016) om vikten att beakta samspelet
mellan bebyggelse, vatten, ekosystem och gronstruktur sa att de
bidrar till minskad miljo- och klimatpaverkan samt hantering av
klimatforandringar.

Det hot som ses pé kvarteret Angkvarnen &r frimst dversvamning.
Det a-nara laget medfor risk for éversvamning och dven den
lagpunkt som skapats sydost om omradet vid tidigare bebyggelse
i Kungsangen innebér en risk. Aven biotopforlust som forlust av
habitat for véxt- och djurarter ar att beakta.

Enligt beredskapsmyndighetens (MSB:s) Oversvdmningsanalys
kommer omradet inte att Gversvammas fran Fyrisan, varken vid ett
100- eller 200-arsregn med reglering for framtida klimat. Daremot
berdknas hela omradet vara oversvimmat (<1,0 m) vid MSB:s
berdkning av hogsta flode. Vid detta scenario kommer Fyrisan
svdmma 6ver uppstréms och nedstréms Angkvarnen och stora
delar av Uppsala kommer sta under vatten.

Vid tidigare byggnationen av nya Kungsangen har gatustrukturen
fatt en lagpunkt i korsningen Sagargatan/Angkvarnsgatan vilken
ar beldgen i omradets sydostra del. Detta medfor att stdende vatten
kan bildas vid hoga floden.
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5.4.2. Konsekvenser huvudalternativ

Planforslaget innebar en forbattring i dversvamningssynpunkt
jamfort med nulaget i och med de dagvattenldsningar som foreslas.
Detaljplanen fér Angkvarnen kan inte motverka att omradet
kommer att vara dversvimmat vid MSB:s berdkning av hogsta
flode.

Under arbetet med detaljplanen har hansyn tagits till att en lagpunkt,
som riskerar att Oversvimmas vid skyfall, har identifierats i
anslutning till planomradet.

Med hjalp av skyfallsmodellering dr det mojligt att kartlagga
oversvamningsomraden och identifiera riskomraden for skyfall. En
skyfallsmodelleringen kan tjana som underlag for ny exploatering
genom att ge en bild av potentiella negativa konsekvenser bade
inom planomradet och fér omgivningen.

Vid forprojektering av planomradets nya gator har lutningen
andrats pa nagra stallen inom planen for att minska avrinningen
till lagpunkten.

Angkvarnsparken, den nya park som har féreslagits séder om
Hugingatan, ar planerad for att dven fungera som temporért
fordréjningsmagasin for dagvatten i samband med skyfall.

5.4.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebér att ingen fordndring av gatustruktur eller
hojdséttning kommer ske. Det medfor att problemen med instangt
vatten vid lagpunkten i omradets sydostra del kvarstar. Gatorna
kommer inte byggas om och utforas med luftigt forstarkningslager,
som ar foreslagen atgard for att undvika att Gversvamning sker.
Nollalternativet medfor aven att ingen sanering av omradet sker
och ddrmed kommer de markfororeningar som finns i nuldget
fortsatta spridas. Vid 6versvamning kommer detta drabba Fyrisan
1 hog grad da okade floden bidrar till 6kad fororeningsgrad.

MILJIOKONSEKVENSER

5.5 Skyfallsutredning
5.5.1 Forutséttningar

I framtiden forvantas antalet dagar med kraftig nederbdrd och
extremt korttidsregn att 6ka i frekvens och intensitet (IPCC,
2013). I takt med att klimat och nederbdrdsmonster fordndras
kommer dversvamningar till foljd av skyfall att dka.

Enligt Boverkets riktlinjer —(Boverket, 2018) behover
oversvamningsrisken till foljd av skyfall beaktas vid planldggning.
For att komplettera och mer nogsamt belysa tidigare skrivningar
i kap 5.2 och 5.4 har det efter synpunkter i samradet utforts en
skyfallsutredning for planomradet Angkvarnen (WSP 2020).

Syftetmedskyfallsutredningenarattvisavilkaomradensomriskerar
att dversvammas vid ett klimatkorrigerat 100-arsregn och hur den
nya exploateringen kan paverka oéversvamningsutbredningen i
omgivningen. Med hjalp av en skyfallsmodellering ar det mojligt
att kartldgga dversvdmnings-omraden och identifiera riskomraden
for skyfall. Skyfallsmodelleringen kan darmed ge en bild av
potentiella negativa konsekvenser bade inom planomradet och for
omgivningen.

Under arbetet med detaljplanen har en lagpunkt som riskerar att
oversvimmas vid skyfall vilket identifierats. Vid forprojektering
har gatornas hdjdsattning anpassats for att minska avrinningen till
lagpunkten. En park har ocksa foreslagits som tillfalligt magasin
for vatten vid skyfall.

For att studera oversvamningsrisken till foljd av skyfall har tva
skyfallsmodeller satts upp for att kunna jamfora skillnaderna i
oversvamningsutbredning fore och efter exploatering. Skyfalls-
utredningen redovisar dels 6versvdmningsrisken till foljd av
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skyfall inom planomradet och dels planomradets paverkan pa
oversvamningsrisken fér omgivningen.

Resultatkartor presenteras i form av maximalt vattendjup och
maximala floden under simuleringen. Fastin analysen dr gjord
med en terrdngmodell med hog uppldsning kan det finnas trosklar
och passager i terrdngen som inte kommit med i terrdngmodellen,
vilket kan paverka éversvamnings-utbredningen. Resultaten fran
skyfallsmodelleringen redovisar enbart markéversvdmningar till
foljd av skyfall och inte 6versvdmningar som kan uppkomma till
foljd av 6verbelastade avloppssystem.

5.5.2 Konsekvenser huvudalternativ

Oversvamningsrisk inom planomradet
I Figur 1l och Figur IV redovisas resultaten fran
skyfallsmodellering med ny planerad exploatering.

Inom planomradet samlas vatten i den planerade parken soder
om Hugingatan, i lagpunkten pa Sagargatan samt i lagpunkterna
som skapats inom forprojekteringen pa Industrigatan. Med de
antaganden som har gjorts att kvartersmark hojdsatts sa att vattnet
rinner mot gatorna, sa finns det inga 6vriga omraden inom planen
med risk for dversvamning vid ett skyfall.

Figur lIl: Oversvamningsrisk med ny planerad exploatering fér Angkvarnen

Figur IV: Flédesvagar med ny planerad exploatering for Angkvarnen
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Den planerade exploateringen mot Angkvarnsgatan och
Séagargatan ligger mot en lagpunkt som enligt berdkningarna
oversvammas vid ett klimatkorrigerat 100-arsregn.

Enligt berdkningarna blir vattennivan i lagpunkten pa Sagargatan
+3,9 m. Vattendjupet i och langs Angkvarnsgatan blir under 1 dm.
For att inte den nya bebyggelsen ska skadas vid ett skyfall bor
darmed den nya bebyggelsen hojdsattas sa att den inte skadas av
att vattennivan gar upp till nivan +3,9 m.

Dessutom bor en sakerhetsmarginal laggas for att ta hansyn till
osakerheterna i berakningarna. Vattennivaerna i lagpunkten styrs
av hur mycket vatten som rinner till lagpunkten i relation till hur
mycket vatten som rinner ut fran lagpunkten i den sodra delen av
Sagargatan.

| den planerade parken séder om Hugingatan ansamlas enligt
berdkningarna ca 450 m? vatten. Parken beddms fylla sitt syfte
att ta hand om det skyfallsvatten som skapas i naromradet och
storleken pa parken bedoéms vara tillracklig.

Oversvamningsrisk for omkringliggande omréden

For att berdkna dkning av floden och tillrinning i samband med den

planerade exploateringen har vattennivan i lagpunkten analyserats

vid befintligt scenario och med ny exploatering. Dessutom har en

oversiktlig analys av ytavrinningen till och omkring planomradet

U'[fO-l‘tS. B o . . . Figur V: Skillnad i maximalt vattendjup mellan maximalt beraknade vattennivaer
| Figur V redovisas omradena med mer &n 1 dm o6kning i med ny exploatering minus vid befintligt scenario. | figuren redovisas de platser
maximalt vattendjup mellan befintligt scenario och med med mer an 1 dm skillnad.

ny exploatering. Som figuren visar dr det endast kring den

befintliga bebyggelsen vid Industrigatan dér det blir ett visst

okat vattendjup. Detta beror dock pa den &ndrade hojdsattningen

och inte pa att flodet frdn det nya planomradet har okat.
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Figur VI: Till vanster lage fér profil lang Angkvarnsgatan och Sé&gargatan och till héger profil med beréknade vattennivaer vid befintligt scenario samt ny exploatering jamfért

med marknivan fran laserskanningen.

Figur VI visar att enligt berakningarna ar vattennivan i lagpunkten
lika bade vid befintligt scenario samt med ny exploatering.
Volymen vatten som ansamlas i lagpunkten blir ocksa densamma i
béada scenarierna. Daremot okar flodet fran planomradet till Fyrisan
nagot i samband med den nya exploateringen, men det bedéms inte
paverka Gversvamningsrisken for Fyrisan eller omradet mellan
planomrédet Angkvarnen och Fyrisan

Sammanfattning dversvamningsrisk

I skyfallsmodelleringen har tva berakningsscenarier simulerats dels
for nuldget med befintlig markanvindning och hojdséttning dels
for planerad exploatering med ny hojdséttning, markanvéndning
och byggnader.

Skyfallsmodelleringen visar foljande resultat:

« Den del av det nya planomrédet som vetter mot Angkvarnsgatan
och Sagargatan har en risk att drabbas av negativa konsekvenser
till foljd av skyfall. Det ar darmed viktigt att de nya byggnaderna
hojdsatts sa att de inte skadas vid skyfall.

« Det nya planomradet forsamrar inte 6versvamningsrisken for den
befintliga bebyggelsen vid lagpunkten i Sdgargatan, berdknade
vattennivaer ar desamma bade med och utan exploatering.

» Modellen visar Okade vattendjup pa nagra platser langs
Industrigatan. Detta har vid ndrmare undersokning visat sig bero
pa skillnader i hur de tva hojdmodellerna beskriver just denna gata,
och inte pa en faktisk forandring av vattendjup.
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5.5.3 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att ingen forandring av gatustruktur
eller hojdsattning kommer att ske. Modelleringen av ett
100-arsregn med klimatfaktor vid befintligt scenario, bekriftar
tidigare analyser att det ansamlas mycket vatten i lagpunkten pa
Ségargatan, se Figur .

Figur I: Oversvamningsrisk vid befintligt scenario.

I Figur II redovisas flodesvdagarna till lagpunkten vid
befintligtscenario. Utover det flode som rinner till 14gpunkten frén
planomradet, kommer det mycket vatten fran den Gstra sidan fran
bland annat fran Siktargatan.

MILJIOKONSEKVENSER

Figur 1l: Flodesvagar vid befintligt scenario.

5.6 Miljofarlig verksamhet
5.6.1 Forutsattningar

Aktuellt omréde, kvarteret Angkvarnen, finns med i linsstyrelsens
MIFO-databas. Det foredetta sodra omradet, Kungséngen 22:1, Stal
och Maskin AB har fatt riskklass 1 (mycket stor risk). Misstidnkta
fororeningar pa denna fastighet ar olika metaller, framst koppar,
bly och tenn samt polycykliska aromatiska kolviten (PAH)
och oljekolvaten. Eventuellt kan losningsmedel och dioxiner
forekomma. Inom kvarteret har dven riskklass 3 (mattlig risk)
identifierats. Ett oljeutslédpp pé ca 40 m3 olja intréiffade 1962 pa
kvarterets sodra del och sanering skedde i direkt anslutning till
utslappet. Ytterligare sanering uppges ha skett infor byggnationen
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av Lantméannens fjarde silo under slutet av 1970-talet. Enligt
uppgift fran miljokontoret sipprar det tidvis fortfarande ut olja fran
detta omrade till Fyrisan. | omradet dar kvarnverksamhet har
bedrivits anser Lansstyrelsen att forekomsten av kvicksilver bor
utredas ndarmare, da betning kan ha forekommit vid behandling
av utsade. Vid markundersokningar har dock inga fororeningar
av kvicksilver patriffats. Utdver markundersokningar ska &ven
berérda byggnader undersokas.

5.6.2. Konsekvenser huvudalternativ

Planforslaget i sig innebar ingen miljofarlig verksamhet. Pa
omradet finns markfororeningar fran tidigare industriverksamhet
och darfor kravs omfattande marksanering, forslagsvis genom
gravsanering. Detta for att hindra spridning till recipient Fyrisan
samt eliminera halsorisker fér manniskor. Saneringen av omradet
ska utforas enligt KM, kéanslig markanvandning, baserat pa den
planerade framtida markanvandningen. Spridning av fororeningar
till grundvatten ses inte som en risk eftersom jordarten bestar av
postiglacial lera som &verstiger 50 meters djup, vilket hindrar
infiltration.

Under byggskedet finns risk for spridning av de féroreningar som
finns i marken, se kap. 5.11 Byggskedets konsekvenser.

5.6.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebdr att industriverksamheten fortsatter
pa omradet som idag och att ingen sanering sker. Detta far
konsekvensen att den oljeférorening som fortfarande tidvis
sipprar ut i Fyrisan kommer att fortsatta. Aven de fororeningar
som kan finnas i befintliga byggnader kommer att finnas kvar.
Industriverksamheten som bedrivs idag ar i sig ingen miljofarlig
verksamhet.

5.7 Buller
5.7.1 Forutsattningar

Buller &r odnskat stérande ljud som kan medféra obehagskénsla
och ge upphov till koncentrationssvarigheter, stressreaktioner,
somnstorningar etc. Buller paverkar mojligheten till en god
livskvalitet och brukar anses vara ett folkhalsoproblem. Den
huvudsakliga bullerkallan pa omradet har fram till nulaget utgjorts
av industribuller fran den verksamhet som bedrivits i omradet.
I den sodra delen av planomrédet finns en pumpanliaggning for
spillvatten samt ett reservkraftaggregat som kan generera buller.
Upplevelsen av hur stora stérningarna ar beror bland annat pa typ
av ljud, tid pa dygnet och om bullret & kombinerat med andra
storningar (exempelvis vibrationer). Minniskors instéllning till
bullerkéllan kan ocksa paverka upplevelsen av stérning.

En utredning med avseende trafikbuller och ljud fran
narliggande idrottsplatser dar aven konserter halls har gjorts
for att undersoka bullrets paverkan pa de planerade bostaderna.
Fotbollsarenan anvéands sommartid och pa vintertid anvands
bandyplanerna som ligger séder om fotbollsarenan och langre
ifran aktuellt bostadsprojekt. Fotbollsarenan ar dimensionerande
for ljudnivéerna. Planomradet paverkas av trafikbuller fran
omkringliggande gator Ostra Agatan, Sdgargatan och lokalgator
samt “industribuller” fran narliggande Studenternas IP, ljud fran
lekande barn och pumpanlaggningen for spillvatten nar den ar i
drift.

Utredningen visar att ljudnivaerna vid fasader klarar kraven
i trafikbullerférordningen SFS 2015:216. Byggherren har
hogre stidllda mal avseende ekvivalenta ljudnivaer for buller
vid bostadsbyggnadernas fasader &n de krav som finns i
trafikbullerforordningen. Byggherrens mal ar att bostidderna i forsta
hand planeras for att innehalla Trafikbullerférordningens riktvarden
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samt god ljudkvalitet. Utifran befintliga bullerférhallanden bedoms
dessa mal klaras inom planomradet. Om det inte ar mojligt att
uppna de hogre stallda kraven kan planeringen utga enbart fran
Trafikbullerforordningens riktvérden.

Berikningarna av végtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska
berakningsmodellen, Naturvardsverkets rapport 4653, reviderad
1996. Hansyn har &ven tagits till bullerregnet vid berékning och
redovisning av bullernivaerna. Trafikuppgifter, prognos for ar
2030, har erhallits fran utford trafikutredning och ligger till grund
for bullerberékningarna se fortydligande illustrationer.

Trafik- och bullerutredningar bor uppdateras nér klarheter uppnas
pa vad som planeras i naromradet och eventuella begransningar for
att styra och reglera trafiken inom planomrédet.

Pa situationsplanerna redovisas de dimensionerande ekvivalenta
ljudnivéerna i steg om 5 dB(A) vid planerade bostdder samt 1,5
m over mark pa ytorna i anslutning till bostaderna. Vid de mest
utsatta fasaderna blir det upp mot 65 dB(A), byggnaderna far dock
minst en sida med hogst 55 dB(A). Pa gardsytorna i anslutning
till bostaderna samt pa forskolornas lekytor blir ekvivalentnivan
hogst 55 dB(A) utan speciella atgdrder. Pa stora delar av
bostadsgardarna samt férskolornas lekytor uppnas ekvivalentniva
av hogst 50 dB(A). Vid forskolegarden i kvarter 10 sdtts en 2 m
hog bullerskarm upp for att erhalla hogst 50 db(A) pé en storre yta
av garden.

Visst buller vantas komma fran Studenternas IP som &r en
idrottsanlaggning ca 100 meter fran den narmaste av de planerade
bostdderna. Verksamhet, trdning och matcher med fotboll och
bandy kan paga alla dagar kl 07-22, anlaggningens sittplatslaktare
ar forsedd med hogtalare. Vid seriematcher forekommer bade
musik och hogtalarutrop. For att minska bullerspridningen foreslar
bullerutredningen att idrottsplatsens hogtalarsystem bor utformas
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Forklaring:
XXXX Andel fordon/AMD

Hastighet 30 km/h p& lokalgator
Andel tung trafik 5%

Ekvivalent ljudniva for dygn
1,5 m over ﬁ\\ork

51 — 55 dB(A)

\
[ ] <50
Ekvivalent ljudniva for dygn
vid fasad W\
Frifdltsvdrde Lok Ib.II vddsski
eeeeee—— 61 — 65 dB(A) hgjjz::]er yddsskarm,

56 — 60 dB(A)
0 50 100 m

e 51 — 55 dB(A) L |

Situationsplan. Ljud fran trafik. Ekvivalentnivaer vid fasad och éver mark.
(Bullerutredning, AHA, 2021)

37



MILJOKONSEKVENSER

Forklaring:

XXXX Andel fordon/AMD
Hastighet 30 km/h p& lokalgator
Andel tung trafik 5%

Maximal ljudnivé vid fasad

Kravniva
Frifdltsvdrde s LOkal bullerkyddssk&arm, 49
esssssss——— 76 — 80 dB(A) héjd 2 m
71 — 75 dB(A) 45
0 50 100 m 0 50 100 m
sssm—— < 70 dB(A) Lo | J 41 ‘ ‘ |

Situationsplan. Ljud fran trafik. Maximalnivaer. (Bullerutredning, AHA, 2021) Situationsplan. Ljud fran trafik. Ljudkrav fonster. (Bullerutredning, AHA, 2021)
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Studenternas IP

vid fasad

Situationsplan. Ljud fran idrottsplats. Ekvivalentnivéer vid fasad.
(Bullerutredning, AHA, 2021)

Ekvivalent ljudniva for dag och kvdll

Frifdltsvdrde

s 51-55 dB(A)
46—50 dB(A)
41-45 dB(A)

MILJOKONSEKVENSER

Studenternas IP

Maximal ljudniva vid fasad
Frifdltsvdrde

eees— 31 — 85 dB(A)
eesss—— 76 — 80 dB(A)

For omarkerade fasader gdller < 75
0 50 10? m

Situationsplan. Ljud fran konsert p& idrottsplats. Maximalnivéer vid fasad.
(Bullerutredning, AHA, 2021)
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med hdogtalare placerade nérmare och riktade mot publiken. Vid
samtliga bostider berdknas att riktvirdet 50 dB(A) enligt zon
B kan innehallas. Vid enskilda tillfallen kan dock hogre nivaer
forkomma men det beddms inte vara dimensionerande.

Det forutsatts att byggnaderna bulleranpassas och att ldgenheterna
har tillgang till ljuddampad sida. God ljudkvalitet for bostaderna
kan uppnas med ljudisolerande fasader, fonster och lamplig
ldgenhetsplanlésning, dar minst halften av boningsrummen i
varje lagenhet placeras vid bullerdampad sida fran idrottsplatsens
verksamhet sett. For att halla nere bullernivaerna pa uteplatser for
bostader och pa pedagogiska utomhusytor vid forskolor kan dessa
placeras inne pa bostadsgardarna.

5.7.2. Konsekvenser huvudalternativ

God ljudkvalitet och SFS 2015:216. Byggherrarnas mal

Foljande principer kan, utgdende fran trafikbullernivaer vid fasad
enligt situationsplanen anvandas i den fortsatta planeringen
av ldgenheterna for att innehélla riktvdrdena for trafikbuller
utomhus enligt SFS 2015:216 samt dven erhalla bostdder med god
ljudkvalitet.

Ekvivalentnivaer < 55 dB(A)
Alla storlekar pa bostader kan utan speciella atgarder forlaggas vid
fasader med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ekvivalentnivaer 56-60 dB(A)

Bostéder kan forldggas vid fasader med 56-60 dB(A) om minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet vid dessa fasader far
fonster mot sida med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva. P& sida med hogst 60 dB(A) ekvivalentniva kan hogst
55 dB(A) erhéllas med exempelvis buller- och stérningsminskande
atgarder. Ekvivalentnivan vid fonster mot balkongen blir da hogst
55 dB(A). Enkelsidiga smaldgenheter, hogst 35 m2, kan forldggas

mot sida med hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva utan speciella
atgarder.

Ekvivalentnivaer 61-65 dB(A)

Storre lagenheter kan forldggas vid fasader 6ver 65 dB(A) om minst
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet far fonster mot sida
med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva.
Enkelsidiga smalagenheter, hogst 35 m?, bor inte forlaggas mot
sida med 6ver 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Buller pa gard, uteplats och balkong

Alla lagenheter har tillgang till bade gemensam uteplats och gard
med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva.
Med en genomténkt planlésning kan samtliga lagenheter oavsett
storlek dven fa egen balkong/uteplats med 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Niva pa uteplatser och forskolegardar

Ljudnivan pa gardsytor, uteplatser och forskolegardar
pagardssidorna blir hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudnivd kan anordnas pa girdarna. Aven pi
delar av forskolegardarna kan pedagogisk uteyta med hogst 50
dB(A) ekvivalentniva erhéllas.

Buller fran pumpstation

Inom planomradet finns en pumpstation som &gs av Uppsala
Vatten och dess reservkraftaggregat provkors dagtid en dag i
vecka i cirka 10 minuter samt en dag i manaden i cirka 30 minuter
dagtid. Vid behov exempelvis vid strdmavbrott, kan aggregatet
koras aven nattetid. Bullerfrdigan kommer att studeras i den
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fortsatta projekteringen och for bostider som far over 60 dB(A)
ekvivalentniva kommer hansyn att tas till reservkraftaggregatets
buller vid dimensionering av ljudkrav for fonster s att ljudnivan i
berdrda bostdder inte dverstiger 35 dB(A).

5.7.3. Konsekvenser nollalternativet

Fornollalternativet, det vill séga nuvarande situation med férvantad
trafikméngd ar 2030, kommer bullernivan frdn nuvarande aktivitet
att kvarstd. Dock Overskrids inte bedémningsgrunderna. Den
storsta trafikstrommen drabbar frimst verksamhetsomraden och
kontor.

Under skordeséasong sker ett storre antal transporter till och fran
kvarnen an under resten av aret. Aven de torkar som anvénds for
att torka grodorna under skordesasongen bidrar till visst buller.
Detta bor tas i beaktande i nollalternativet.

5.8 Luft
5.8.1 Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer - Luft

Vid planlaggning av bebyggelse ska héansyn tas till
de miljokvalitetsnormer  som  finns definierade i
Luftkvalitetsforordningen (2010:477). Enligt Plan- och bygglagen
far planlaggning inte medverka till att miljokvalitetsnormer
Overtréds.

Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmal till skydd for manniskors hélsa har beslutats
av Sveriges riksdag och definierar luftfororeningshalter for
bland annat partiklar, PM10, och kvéavedioxid, NO2. Dessa &r

MILJIOKONSEKVENSER

Beréknade trafikfloden vid Angkvarnen ar 2030, fordron per vardagsdygn (f/vd)
och andelen tung trafik for utbyggnadsalternativet da detaljplanen ar genomférd.
(Luftutredning, SLB analys, 2019)

strangare an normvardena. Miljokvalitetsmalen anger en langsiktig
malbild for miljoarbetet och ska vara véagledande for myndigheter,
kommuner och andra aktdrer. Miljokvalitetsnormerna fungerar som
rattsliga styrmedel for att uppna miljokvalitetsmalen.
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Utforda berakningar

| utredningen for luftfororeningshalterna for planomradet tas
dels luftféroreningshalter for nuléaget upp och dels for ar 2030 da
detaljplanen ar genomford. Berékningar av luftféroreningshalter
har gjorts for partiklar, PM10, och kvavedioxid, NO2, vilka
omfattar de lagstadgade miljokvalitetsnormer som é&r svarast
att klara i Uppsala. Jamforelse har aven gjorts med de striktare
miljokvalitetsmalen till skydd for manniskors halsa.

Berédkningarna har gjorts med Ostra Sveriges Luftvardsforbunds
emissionsdatabaser och spridningsmodeller med prognoser
for trafikméngder, dubbdicksandelar och fordonsparkens
sammanséattning. FOr att minska osékerheterna ar berakningarna
avstamda mot manga ars matningar av luftféroreningshalter och
meteorologiska parametrar i Uppsala.

Normvarden

For kvivedioxid, NO2, finns tre olika normvirden definierade
i Luftkvalitetsforordningen (2010:477). Det som normalt sett
ar svarast att klara galler for antalet hoga dygnsmedelvarden.
Dygnsmedelvéirdet av NO2 far inte Overstiga halten 60 pg/m3
(mikrogram per kubikmeter) mer dn 7 ganger under ett kalenderar.
For partiklar, PM10, finns tva olika normvérden definierade i
Luftkvalitetsforordningen (2010:477). Det som normalt sett
ar svarast att klara galler for antalet hoga dygnsmedelvarden.
Dygnsmedelvéirdet av PM10 far inte Overstiga halten 50 pg/m3
(mikrogram per kubikmeter) mer dn 35 ganger under ett kalenderar.

5.8.2. Konsekvenser huvudalternativ

Vid utbyggnad enligt planforslaget ar 2030 berdknas att
miljokvalitetsmalen for bade kvavedioxid, NO2 och partiklar,
PM10 Klaras. Svarast att klara ar malvarden for PM10, déar de
hogsta berdknade halterna i planomradet ligger nagot under
malvardena.

Partiklar, PM10

| jamforelse med nuldget kommer halterna av partiklar, PM10, att
oka nagot langs Angkvarnsgatan, Sdgargatan och Industrigatan ar
2030. Okningen beror pa fortatningen av den hdga bebyggelsen
vilket minskar utvadringen av luftfororeningar i gatuniva samt
okade utslipp pad grund av oOkad trafik. 1 berékningarna har
antagits att andelen bilar med dubbdéck, som orsakar mycket
av slitagepartiklarna, ar oférandrad ar 2030. Dock klaras
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3 med god marginal i planomradet
och dven miljokvalitetsmélet 30 pg/m3 klaras.

Kvavedioxid, NO2

Miljokvalitetsnormen foér NO2 kommer att klaras i hela
planomradet, vilket den gor aven i nulaget. Dygnsmedelvardet
uppgar som hogst till ca 18-24 ug/m3 i gatuniva lings Ostra
Agatans fasader och pd Sagargatan. Detta kan jamféras med
motsvarande normvérde som é&r svarast att klara, 60 pg/m3. I
jamférelse med nuldget kommer halterna av kvavedioxid minska
i stort sett hela planomradet férutom pa Sagargatan dar halterna &r
ungefar samma som i nulaget. Minskningen sker trots forsamrad
utvddring och okad trafik pd vissa gator. Anledningen till det
ar att fordonsparken forvantas bli renare i och med att hardare
utslappskrav pa kvaveoxider an i nulaget far genomslag.

5.8.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativ, utan ny bebyggelse, Okar exponeringen av
luftféroreningar i gaturummen pa grund av den férsamrade
utvadringen. Déremot innebdr avskdrmningen med bebyggelse
att exponeringen minskar pa innergardar dar manga manniskor
kommer att vistas.
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I 15-20 pg/m? L 20-25 pg/m?

Beraknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 (ug/m?) vid Angkvarnen under det Beraknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 (ug/m?) vid Angkvarnen under det
36:e varsta dygnet for nulaget. Normvardet som ska klaras ar 50 pg/m3 och 36:e varsta dygnet for utbyggnadsalternativet ar 2030. Normvéardet som ska
malvardet ar 30 pg/m3. (Luftutredning, SLB analys, 2019). klaras ar 50 pg/m3 och malvardet ar 30 ug/m3. Den nya bebyggelsen ar vit i

figuren. (Luftutredning, SLB analys, 2019)
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Beréknad dygnsmedelhalt av kvavedioxid, NO2 (ug/m®) under det 8:e varsta
dygnet for nulaget. Normvardet som ska klaras ar 60 ug/m3 (Luftutredning, SLB
analys, 2019).

Beréknad dygnsmedelhalt av kvavedioxid, NO2 (ug/m®) under det 8:e varsta
dygnet for utbyggnadsalternativet ar 2030. Normvardet som ska klaras ar 60 pg/
m3.Den nya bebyggelsen ar vit i figuren. (Luftutredning, SLB analys, 2019).
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5.9 Kulturmilj6 / stadshild
5.9.1 Forutsattningar

Planomradet innefattas av kulturmiljoomrade U20 uppréttat av
Uppsala kommun och ligger i anslutning till riksintresseomradet
for kulturmiljovarden Uppsala stad C40A.

Omradets industriella arv ar en viktig faktor for gestaltningen.
| dryga 150 ar har det bedrivits kvarnverksamhet och
spannmalshantering inom omradet och produktionen har
lamnat efter sig ett kulturhistoriskt arv. Dels i form av gamla
industribyggnader i tegel som karaktériseras av stor skala och
tyngd, en homogenitet i material och en symmetri och hdg
detaljeringsgrad i byggnadselement. Dels som minnen av de
manniskor som verkade har och i de spannmalsprodukter som
hanterades.

En kulturmiljéanalys med bevarandeprioritering har utférts och
dir framgick att det finns byggnader inom planomrédet med
”"mycket hogt kulturhistoriskt varde och mycket stor betydelse for

Byggnadsfront mot Fyrisdn med bevarandevarda byggnader utmarkerade.
(Planeringsinriktning 2018, Uppsala kommun).

MILJIOKONSEKVENSER

B\ Planomradet

Fotopunkt for
siktstudie

Riksintresse for kulturmiljo C40A Uppsala stad. Sarskilt vardefulla siktlinjer
markerade samt planomradet och fotounkt for siktlinjeanalys. (Oversiktsplan
2016, Uppsala kommun. Modifierad av Bjerking, 2019).

2021-04-12

45



46

MILJIOKONSEKVENSER

stadsbilden”. Dessa &r tegelsilon, industrikvarnen, skeppselevatorn
och jastfabriken. Pumphuset, som &r Uppsala Vattens fastighet,
ingick inte i kulturmiljéanalysen men bedéms av kommunen vara
en kulturhistoriskt vardefull byggnad.

5.9.2. Konsekvenser huvudalternativ

Planforslaget innebar en forandring av bebyggelse fran
industriverksamhet till flerbostadshus av stadsméssig karaktir.
Aven Ostra Agatan forandras i karaktir d& uteserveringar och
gafartsgata ar planerad.

Det industriella arvet ligger till grund for utformningen av
Angkvarnens stadsrum enligt det gestaltningsprogram som
tagits fram. Omradets nuvarande bebyggelsekaraktar tas tillvara
i planforslaget och vidareutvecklas i det framtida Angkvarnen.
Flera av det gamla industriomradets byggnader fortsatter efter
verksamhetens nedlaggning att satta sin pragel pa Kungsangens
identitet. Byggnaderna minner om Uppsalas identitet och ursprung
som centralort i en bordig jordbruksbygd och utgdr landmarken i
arummet och stadsbilden.

Islondstorget

Tegelsilon Kvarnen Jistfabriken

Engkm msparken

Konsekvenserna for upplevelsen av kulturmiljon/stadsbild
forvantas bli positiva eftersom det dven innebar att omradet far
en tillgéngligare bebyggelse, en minskad andel trafik samt lagre
hastighet pa gatan.

Ur kulturmiljohistorisk synpunkt ar det i detta fall byggnadernas
exteriora karaktdr som &r av bevarandevérde. Konvertering av
den gamla industribebyggelsen till andra &ndamal an industri
kommer dock krava att vissa forandringar gors exteriort, i form
av exempelvis storre fonster, nya entréer och tilldgg av balkonger.

| kulturmiljoanalysen pekas "Gamla Angkvarnsgatan”, numera
kallad Elevatorgatan, ut som omradets viktigaste strak ur
kulturhistoriskt perspektiv. Detta har &ventagits medi planforslaget.

Ostra Agatan, som en del av &rummet, tillhor ett av Uppsalas
viktigaste och mest identitetsstarka stadsrum. | planforslaget
finns en strivan att utveckla a-straket och erbjuda vattenkontakt,
promenadstrak och utblickar over Stadstradgarden. Vidare &r

———- Befintlig siluett
B sivett fram
B siluett emelian
Pumpstationen Siluett bak

Bef. byggnader

| [y
-n-n- T

1 ISLANDSGATAN

Siluetten visar hur Ostra Agatan kommer se ut gallande ny bebyggelse i
jamférelse med befintlig. (Gestaltningsprogram Angkvarnen, 2019).

INDUSTRIGATAN
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Angkvarnens unika industribebyggelse en viktig karaktar fér Ostra
Agatan varfor det ar betydelsefullt att denna karaktar bevaras.

Siktlinjestudie

Upplevelsen fran infarterna till staden av Uppsalas siluett med
markesbyggnaderna Slottet och Domkyrkan beddms viktiga i
riksintresset for kulturmiljovard Uppsala stad C40A.

Planomradet ber6r en av de sarskilt utpekade vardefulla siktsektorer
fran E4 vid sodra infarten till Uppsala och in mot centrala staden.
Den nya bebyggelsen har anpassats i hojd for att undvika paverkan
av denna siktsektor. Till 6vervdgande del &r den planerade
bebyggelsen lidgre dn den befintliga. Den hogsta av de byggnader
som planeras inom omradet &r 10 vaningar, vilket ar lika hogt som
de hogsta av de befintliga silobyggnaderna.

Upplevelse av stadens siluett fran fotopunkten i siktsektorn fran E4 vid sédra
infarten, avstandet &r ca 4 kilometer. Bilden &r tagen utan forstoring och illustrerar
upplevelsen som fas fran 6gonhajd i en bil. (Bjerking, 2019)

MILJIOKONSEKVENSER

For att visa eventuell paverkan pa stadshilden, riksintressets
vardekarna och markeshyggnaderna Slottet och Domkyrkan fran
den foreslagna bebyggelsen, har en siktstudie genomforts fran den
sOdra infarten till Uppsala.

Utgangspunkt for siktstudien ar vald utifran den plats inom omradet
med sarskilt vardefulla siktlinjer som redovisas i Oversiktsplan
2016, varifran det bedéms som mest sannolikt att den foreslagna
bebyggelsen kan bli synlig. Vid val av utgangspunkt (fotopunkt)
har det dven beaktats att E4 ar en livligt trafikerad motorvig samt
att landskapets topografi med mellanliggande héjdpartier medfor
att upplevelsen av siktlinjer in mot staden blir mest betydelsefull
fran den hogre beldgna infartsrampen i siktlinje-omradets Gstra
del. Fotopunkten &r beldgen utmed infartsrampen till Uppsala
nagot hundratal meter dster om ICA Maxi, avstandet till centrala
staden &r ca 4 kilometer.

lllustration fran siktstudiens fotopunkt av stadens siluett och upplevelsen av slottet
uppforstorad med teleobjektiv. Avstandet &r ca 4 kilometer.
(Foto: S. Nahringbauer, 2019).
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Avstandet fran E4 i den vastra delen av utpekat siktlinjeomrade
till centrala staden &r ca 5-6 kilometer. Eftersom mellanliggande
jordbruksmark ar lagre beldagen &n motorvagens niva blir
upplevelsen av staden med blotta 6gat begransad. Mojligheter till
fotografering pa den hogre nivan inom vagomradet ar sma pga
Trafikverkets begransningar.

Siktstudien visar att de befintliga byggnaderna inom planomradet
ar svara att se med blotta 6gat (Se foto taget med normalobjektiv s.
42) Med kraftigt teleobjektiv blir dock den befintliga bebyggelsens
taklinje synlig till vénster om slottet. Det kan dock konstateras att
slottet och domkyrkan tydligt dominerar vyn in mot staden.

Planomradet &r beldget bakom befintlig bostads- och
industribebyggelse. Som utgangspunkt for bedémning av den
planerade bebyggelsen inom planomradet har de siluettbilder
anvants som tagits fram for bebyggelse i planomradet i
Gestaltningsprogram Angkvarnen (se fig. pd s. 41).

Redovisning av linjer inlagda i de uppforstorade fotona (s.
44 och s. 45) visar att de planerade byggnaderna i omradet i
huvudsak kommer att vara lika hoga eller ldgre 4n den befintliga
industribebyggelsen. Slottet och stadssilhuetten kan endast ses pa
en begransad végstracka, narmare staden fran Gnistarondellen &r
marken sa lagt belagen att mellanliggande bebyggelse skymmer
vyn in mot staden. Uppskattad hdgsta hojd for ny bebyggelse i
bild visar att tillkommande bebyggelse kommer att vara lika eller
mindre framtridande &n den idag befintliga bebyggelsen. Detta
eftersom de nya husen haller samma eller lagre hojd 4n befintliga
byggnadskroppar enligt diagrammet Over byggnadshéjder som
visar att ny planerad bostadsbebyggelse inte 6verskrider nuvarande
hojder. Bedomningen &r att den planerade bebyggelsen kommer att
vara lika eller mindre framtrddande 4n den befintliga bebyggelsen.

Med siktstudien som grund bedéms den nya bebyggelsen inte
medfora nagon betydande forandring pa nuvarande stadssiluett
och de sarskilt vardefulla siktlinjer som utpekas i Oversiktsplanen.

Inarbetade atgarder

Med tanke pd kumulativa effekter pé stadssiluetten frdn hoga
byggnader, begrénsas de foreslagna byggnadernas hdjd med en
hogsta nockhéjd och/eller byggnadshojd. Inom planomradet
foreslas en tat kvartersstruktur och byggnadshojderna anpassas
med ldgre bebyggelse dn de befintliga industribyggnaderna (5-8
vaningar) for att undvika paverkan. I ett strategiskt 14ge mojliggors
dock en hogre byggnad (10 vaningar) vilket ar lika som befintliga
silobyggnader.

5.9.3 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar att industriverksamheten pa omradet
fortsatter och ingen forandring av stadsbild eller kulturmiljo sker.
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;- Silhuett befintlig bebyggelse

_...Uppskattad maxhojd for ny
¢ bebyggelse

Siktstudie fran E4 vid sodra infarten till Uppsala, avstandet &r ca 4 kilometer. Bild tagen
med teleobjektiv. Uppskattad maxhdjd for ny bebyggelse visas med rod streckad linje och
planomradets befintliga siluett visas med svart linje. (Foto: S. Nahringbauer, 2019).
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;- Silhuett befintlig bebyggelse

Uppskattad maxhojd for ny
bebyggelse

Inzoomad vy i siktlinje fran E4 vid sodra infarten till Uppsala, avstandet &r ca 4 kilometer.
Bild tagen med teleobjektiv. Uppskattad maxhojd for ny bebyggelse visas med rod
streckad linje och planomradets befintliga siluett visas med svart linje.

(Foto: S. Nahringbauer, 2019).
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5.10 Naturmiljo / biotopskydd
5.10.1 Forutsattningar

Eninventering av trad har utforts 1angs Ostra Agatan. Inventeringen
syftade till att bedéma och beskriva tradens naturvarde, vilket i
denna rapport avser betydelse for biologisk mangfald.

Alléskydd

Tradalléer utgér viktiga biotoper och har stor betydelse som
tillflyktsorter och spridningskorridorer for olika vaxt- och djurarter.
Det ar framf0r allt de dldre triden i en allé som har hdga naturvarden
dé det rader brist p4 gamla trdd i landskapet. Vidare utgor alléer
en estetisk och kulturhistoriskt vardefull del av landskapsbilden.
For att en tradrad ska omfattas av biotopskyddsbestimmelserna
ska den enligt naturvardsverket besta av minst fem lovtrad som ar
planterade i en enkel eller dubbel rad. Traden ska till minst hélften
utgoras av vuxna trad. Med vuxna trad avses trad som har uppnatt
en alder av 30 ar eller som mater minst 20 cm i diameter i brosthojd
(det som forst uppnas).

Biotopskyddet ar en forbudslagstiftning och det behdvs sérskilda
skal for att dispens ska kunna medges. Det generella biotopskyddet
ska beaktas under planprocessen. | forsta hand ska bevarande av
traden prioriteras och innan dispens kan medges ska moéjligheten
att bevara triden utredas. Utmed Ostra Agatan finns en tridallé
som omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. Allén bestar fraimst
av skogslonn, och ndrmare Fyrisdn finns vartbjork, klibbalar,
skogsalm och ask. Traden beddéms vara unga men de har vissa
strukturer som gor att de ar gynnsamma for biologisk mangfald.

Som en del i utvecklingen av astraket kommer Ostra Agatan pé
strackan mellan Islandsbron och Kungséngsesplanaden att byggas
om for att bli mer tillganglig for gaende och cyklister med en bred
gangbana och separat cykelbana. For att genomféra en breddning
av gatan behdver en del trad tas bort, vilket kraver dispens fran det
generella biotopskyddet.

MILJIOKONSEKVENSER

Ombyggnaden av Ostra Agatan &r ett eget pagdende projekt och
detaljplanens genomfdrande &r inte beroende av att gatan utformas
pa det satt som projektet foreslar.

Rddlistade arter

Radlistan ar en redovisning av arters relativa risk att do ut fran det
omrade som rddlistan avser, i detta fall Sverige. P4 omradet finns
en gammal skogsalm som &r rodlistad och klassad som akut hotad.
Aven asken ar rodlistad. Lénsstyrelsen anser att de rodlistade
arterna ska uppméarksammas inom ramen for planarbetet och
behovet av hansyn behdver utredas for dessa arter.

5.10.2. Konsekvenser huvudalternativ

Allén utgors av skogslonn och de flesta traden dr unga. Trots det
har de vissa strukturer som ar gynnsamma for biologisk mangfald.
Stamskador, vida kronor och narheten till vatten ar alla egenskaper
som skapar goda mojligheter for lavar och mossor att vaxa pa
traden. Det gamla almtrédet ar det trad som utan tvekan har hogst
naturvarde. Daremot har det inte hittats nagra naturvérdesarter
pa tradet men det utgor anda ett viktigt substrat for manga
organismgrupper. Det finns dven en ung och till synes frisk ask pa
omradet, vilket ocksa ar en rodlistad art.

Det ses daremot som ett positivt inslag i stadsbilden att anslutningen
vid Ostra Agatan utvecklas med storre mojlighet till vistelse,
prioriteras for gaende och far en generellt lagre hastighet. Det bidrar
aven till en utveckling av a-rummet och att vattenkontakten okar.

Omgivande natur

Liknande tradmiljoer aterfinns i omgivningarna runt planomradet.
Pa Ostra sidan forekommer trad framst pa bostadsgardar. Pa véstra
sidan ddremot finns desto fler trdd. Dar &r &n kantad med é&ldre
Iovtrad som 16nn, lind och ask och dessa har hdgre naturvarden
an de inventerade l6nnarna. Har finns dven Stadstradgarden som
ar rik pa trad.
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5.10.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebdr att ingen forandring av gatan sker och
traden far sta kvar dar de gor idag. Detta medfor att det inte blir
nagon paverkan pa den biotop som i nuléget finns och de arter
som lever dér. Det sker heller ingen forandring av stadsbild eller
kulturmiljo.

5.11 Byggskedets miljokonsekvenser
5.11.1 Forutsattningar

Utbyggnaden kommer att ske etappvis och paga under 8-10 ar.
Planomradet beraknas vara helt utbyggt tidigast ar 2029.

Markfororeningar - sodra delen

Den sodra delen har hogst fororeningsgrad och djupast liggande
fororeningar med storst risk for spridning till omgivande miljoer.
Det &r dven i detta omrade provtagningen inte kunnat utforas pa
djupet i flera punkter pd grund av stopp. Dessa stopp kan vara
kvarlamnade betongrester, storre stenar eller andra for jordborren
svargenomtrangliga material.

Under pagaende saneringsarbete pa sodra delen kommer
avgransning mellan kvarter/byggnadskroppar bli aktuell for att
forhindra att fororenat markvatten fran annu inte sanerade omraden
rinner in i sanerat omrade. Denna avgransning kan utféras med
bentonitduk eller tat PE-duk. D& sanerade omraden fylls upp
med betong-/bergkross eller andra grévre material &r det viktigt
att halla ute fororenat markvatten. Det &r i sammanhanget ocksa
viktigt att avrinning av markvatten mot an fortsatt kan ske fran
annu ej efterbehandlade omraden sa att dessa inte blir instangda
med okontrollerad 6verrinning till efterbehandlade omraden.

Markfororeningar - norra delen
Berdknat schaktdjup for den norra delen dr grundare &n for den
sodra da fororeningarna troligen inte gar sa djupt. Det ska dock

noteras att nedersta provet fran flera borrpunkter visat sig vara
fororenade varfor en nagot djupare sanering kan bli nddvandig.
De fororeningar som patréffats i de norra delarna av omradet,
framfor allt PAH, har generellt ldgre 1oslighet 4n de patriffade
oljefororeningarna i sddra delarna. Patréffade halter av PAH ér pa
sadan niva att det inte foreligger nagon risk for forekomst av fri
fas. Dessutom beddms risken for kontamination genom spridning
av markvatten som relativt 1ag. Detta innebar att vikten av att
avgransa mellan efterbehandlade och &nnu obehandlade omraden
ar mindre an pa den sodra delen.

5.11.2. Konsekvenser huvudalternativ

Genomforandet av huvudalternativet kommer att innebdra olika
typer av markarbeten. Till exempel rivning av befintliga byggnader,
forutom de som beldggs med rivningsforbud i detaljplanen,
schaktning, sanering samt palning. Utdver detta kommer det att
krdvas in- och uttransporter av material och massor.

Byggskedet bedéms medférastdrningar i formav buller, vibrationer
samt utsldpp till luft. For att effekterna av byggskedet ska kunna
reduceras kommer mojligheten att atervinna delar av betongen
fran silosbyggnaderna for att anvanda till fyllning att utredas.
Tillsynsmyndighetens krav pa avhjalpandeatgard vid sanering
kommer att ha stor paverkan pa byggskedets miljokonsekvenser
da planomradet &r 6,5 hektar stort.

Palning

All saneringsschakt i ett delomrade ska utféras innan palning.
Delomraden kan i detta avseende vara avgransade kvarter eller
byggnader dar fororenad jord fraktats bort och schaktbottenprover
visar godkant resultat utifran antagna riktvarden. Detta innebéar
att ytan varifran palar slds uppnar den markkvalitet som
miljoéforvaltningen beslutat om.
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Palar utgors av en kombination av trd och betongpalar. Langder
pa palar varierar med hansyn till erforderlig lastkapacitet mellan
21 meter och 34 meter. Inga palar kommer att na ner till det
vattenforande lagret under leran. Dédrmed finns ingen risk for att
palarna ska kunnautgdraen spridningsvag ner till det underliggande
grundvattnet.

Fororeningar i betongfasader

Vid rivningen av befintliga byggnader kommer det bli stora
mangder krossad betong. Om denna betong ar ren kan den
komma ifraga som uppfyllnad av sanerade markomraden. Denna
uppfyllnad kan sedan ligga kvar under gator och torg etc. samt i
de fall dar saneringen gatt ner djupare &n grundlaggningen for nya
byggnader. Vidare utredning kravs angaende féroreningsgraden pa
betongen.

Transport av material

Om den betong som finns i befintliga fasader visar sig innehélla
féroreningar som gor att den inte kan anvéandas till fyllning behdéver
denna transporteras bort. Det stora méngderna betong innebar
omfattande transporter fran omradet, vilket ar en miljokonsekvens
att ta i beaktning.

Vidare innebdr den gravsanering och borttransport av massor som
foreslas for att sanera omradet omfattande transporter.

‘.“J‘ Lera

Vattenférande lager

Principsektion palning och vattenférande lager (Utredning for markfororeningar,
Bjerking, 2019).
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For att minska inverkan av dessa transporter bor en nérliggande
mottagningsstation valjas. Detta kommer &ven hélla ned
kostnaderna. Méngden material som behover transporteras bort
styrs dven av om de platsspecifika varden som tagits fram, vilka
innebdr schakt ner till 2 meters djup, godkanns.

Fororenat schaktvatten

Beredskap ska finnas for omhédndertagande av lénsvatten.
Forslagsvis pumpas vattnet upp i en tank for provtagning i véntan
pa analyssvar och bedémning. Innan utslapp av vatten till dag-
eller spillvattennatet maste kontakt tas med Uppsala vatten och
avfall AB. Om acceptabla resthalter dverskrids ska lansvattnet
genomga behandling och uppna godkant resultat innan det slapps
till dag- eller spillvattenledningsnatet. Behandling kan besta av
sedimentering och oljeavskiljning eller filtrering. Troligen kan det
komma att rdcka med sedimentationscontainer med oljeavskiljare
for det norra omradet medan det for det sodra kan behdvas extra
filtersteg med kolfilter for att avldgsna oljefororeningen.

Det bedéms generellt genereras for stora volymer vatten for
att borttransport direkt till mottagningsanlaggning ska kunna
rekommenderas istallet for behandling av lanshallningsvatten.
| utredningen av markfororeningar rekommenderas anda att
ha avtalat med en mottagningsanlédggning om fickor med starkt
oljefororenat vatten péatriffas vilket da kan slamsugas upp och
transporteras till mottagare utan behandling pa plats.

5.11.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebar att industriverksamheten fortsétter pa
omradet och att ingen sanering sker. Detta far konsekvensen att
den oljefororening som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan
kommer att fortsatta. Omradets 6vriga fororeningar kommer éven
att finnas kvar, vilket kan innebédra en héilsorisk for de manniskor
som vistas dér.
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6. Samlad beddomning

Nedan redovisas en samlad beddmning av miljokonsekvenserna
vid huvudalternativet samt nollalternativet som f6ljs av en
fargkodad tabell.

Markféroreningar

Huvudalternativet innebar en sanering av omradet utifran kanslig
markanvandning, KM, vilket blir en positiv konsekvens for
omradet.

Nollalternativet innebér att ingen sanering sker, vilket betyder
att den oljefororening som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan
kommer att fortsatta. Aven omradets Gvriga féroreningar
kommer att finnas kvar. Detta alternativ klassas som stor negativ
konsekvens.

Yt- och grundvatten

Huvudalternativet innebdr magasinerande och renande av
dagvatten, vilket ar en forbattring i jamforelse med dagslaget da
inget dagvatten pa omradet fordrojs eller renas. Darfor bedoms
detta som en positiv konsekvens.

Nollalternativet innebér att ingen forbattring av rening av
dagvatten sker och heller ingen fordréjning. Detta innebér en
mattlig negativ konsekvens.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Planforslaget kommer inte medféra nagon forsvaring for
recipienten Fyrisan att klara MKN, snarare sker en forbattring.
Dérfor bedoms huvudalternativet som en positiv konsekvens.

Nollalternativet betyder att ingen sanering sker pa omradet.
Det innebdr dven att ingen forbattring sker av forutsattningar
for Fyrisan att uppna MKN och bedéms som en mattlig negativ
konsekvens.
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Framtida klimatférandringar

Huvudalternativet innebér en positiv konsekvens i och med
en forbattring i 6versvamningssynpunkt jamfort med nuléget.
Planomradet kommer dock att éversvammas vid berdknat
hogsta flode, oavsett de dagvattenlosningar som byggs inom
planomradet.

Nollalternativet innebér att ingen forbéattring sker for att
motverka dversvamning pa omradet. Det finns idag ddremot
inget hot for oversvimning utover vid berdknat hogsta flode
och detta ar inget detaljplanen kan motverka. Darfor beddéms
konsekvensen som forsumbar.

Skyfallsutredning

Huvudalternativet innebér en positiv konsekvens i och med
en forbattring i 6versvamningssynpunkt jamfort med nuléget.
Planomradet kommer dock till viss del att 6versvammas till
foljd av skyfall, oavsett de dagvattenldsningar som byggs
inom planomradet.

Nollalternativet innebér att ingen forbattring sker for att
motverka Oversvamning till foljd av skyfall pa omradet.
Dérfor bedoms konsekvensen som férsumbar.

Skyfallsmodelleringen har karterat ett framtida 100-arsregn
for planomradet.

Huvudalternativet innebar att delar av planomradet som
vetter mot Angkvarnsgatan och Ségargatan har en risk
att drabbas av negativa konsekvenser till foljd av skyfall.
Oversvimningsrisken forsdmrar inte for den befintliga
bebyggelsen vid lagpunkten i Sagargatan, berdknade
vattennivaer ar desamma bade med och utan exploatering.
Modellen visar Okade vattendjup pa nagra platser langs
Industrigatan, detta beror dock pa skillnader i hojdmodellerna
och inte pa en faktisk forandring av vattendjup.



Nollalternativet innebér att ingen forbattring sker for att motverka
oversvamning pa omradet. Det finns idag dédremot inget hot for
oversvamning utdver vid berdknat hogsta flode och detta ar inget
detaljplanen kan motverka.

Miljofarlig verksamhet

Huvudalternativet innebér ingen miljofarlig verksamhet. Det ses
heller inte som en risk att eventuella fororeningar kan spridas
till grundvatten efter ombyggnationen skett. Pa grund av detta
beddms konsekvensen som positiv.

Industriverksamheten som bedrivs idag dr ingen miljofarlig
verksamhet i sig. Nollalternativet innebdar dock att ingen
sanering av omradet sker, vilket medfor konsekvensen att den
oljeférorening som fortfarande tidvis sipprar ut i Fyrisan kommer
att fortsitta. Aven de fororeningar som kan finnas i befintliga
byggnader kommer att finnas kvar. Nollalternativet beddms
saledes som liten negativ konsekvens.

Buller

Huvudalternativet medfor att buller kommer att uppkomma fran
manniskor som lever i omradet, trafik samt forskolegardar men
ljudnivan okar inte markbart.

For nollalternativet, det vill sdga nuvarande situation med férvéntad
trafikméngd ar 2030, dverskrids inte beddmningsgrunderna och
bullernivan halls pa liknande niva som i dagslaget. De transporter
som sker till och fran kvarnen under skérdesasong ar dock en kalla
till utékat buller. Aven den pumpverksamhet som bedrivs &ret om
pa omradet innebar visst buller. Darfor bedoms konsekvensen
som liten negativ konsekvens.

Luft

| huvudalternativet betyder utbyggnad enligt planforslaget ar 2030
att miljokvalitetsmalen for bade kvavedioxid, NO2, och partiklar,
PM10, klaras. Aven i dagslaget klaras miljokvalitetsmalen for

SAMLAD BEDOMNING AV MILJOKONSKVENSER

kvaveoxid och partiklar. Konsekvenserna bedoms saledes som
forsumbara.

Kulturmiljo / stadsbild

Upplevelsen av Uppsalas siluett fran infarterna till staden bedoms
som viktiga i riksintresset for kulturmiljovard Uppsala stad
C40A. Planomradet beror en av de sarskilt utpekade vérdefulla
siktsektorer fran E4 vid sodra infarten till Uppsala och in mot
centrala staden. Den foreslagna bebyggelsen har anpassats for att
undvika paverkan av denna siktsektor.

Huvudalternativet innebér att omradets karaktar kommer att
forandras, men atgérder vidtas for att uppratthélla Kv Angkvarnen
samt a-rummets identitet. Till dvervagande del &r den planerade
bebyggelsen ldgre dn den befintliga. For att visa eventuell paverkan
av den foreslagna bebyggelsen pa stadshilden och riksintressets
vardekarna, har en siktstudie genomforts ifran en plats varifran
det beddms som mest sannolikt att den foreslagna bebyggelsen
kan bli synlig. Med tanke pa kumulativa effekter pa stadssiluetten
fran hoga byggnader, begransas de foreslagna byggnadernas hojd
med en hogsta nockhdjd och/eller byggnadshojd.

Med siktstudien som grund beddéms den nya bebyggelsen inte
medfoéra nagon betydande forandring pa nuvarande stadssiluett
och de sérskilt véardefulla siktlinjer som utpekats.

Generellt innebéar planforslaget att omradet far en Gppnare
karaktar och blir mer tillgangligt for manniskor. Darfér bedéms
konsekvensen som positiv.

Nollalternativet innebar att industriverksamheten pa omradet
fortsatter och ingen forandring av stadsbild eller kulturmiljo sker.
Det innebér att omradet fortsatter vara slutet och en barriar for
resten av staden att utvecklas. Darfér bedoms konsekvensen som
liten negativ konsekvens.
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Naturmilj6 / biotopskydd

Utmed Ostra Agatan finns en tridallé som omfattas av
biotopskyddsbestammelserna. Biotopskyddsfragan och ansokan
om dispens kommer att hanteras samlat inom ett separat projekt
géallande atgarder langs en langre stracka av Ostra Agatan.
Dérmed gdrs beddmningen att planen kan medfora en liten negativ
konsekvens.

Nollalternativet innebdr att ingen forandring av gatan sker och
traden far sta kvar dar de gor idag. Detta medfor att konsekvensen
blir positiv.

Byggskedets miljokonsekvenser

Huvudalternativet innebdr att omfattande sanering sker
pa omradet. Det kan medféra att fororeningar sprids till
omkringliggande omrade, men atgarder ska vidtas for att forebygga
detta. Eftersom saneringen ska gtras genom gravsanering och
borttransport av fororenade markmassor innebdr att det krévs
omfattande transporter. Detta far stor miljopaverkan, beroende pa
omfattningen av schaktmassor, och darfoér bedéms konsekvensen
som mattligt negativ.

Nollalternativet innebar att industriverksamheten fortsatter pa
omradet och att ingen byggnation sker. Darfor ses det som en
forsumbar miljokonsekvens.

Tabellen visar en samlad beddmning av utredda miljokonsekvenser
for Kvarteret Angkvarnen.

Miljokonsekvenserna beddms efter stor negativ konsekvens,
mattlig negativ konsekvens, liten negativ konsekvens, forsumbar
konsekvens samt positiv konsekvens.

Grad av Mattlig negativ | Liten negativ Forsumbar Positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
och fargkod

Aspekt Nollalternativ | Huvudalternativ
. Positi
5.1 Markféroreningar oStV
konsekvens
Mattlig negativ Positiv
5.2 Yt- och grundvatten I
konsekvens konsekvens
5.3 Miljokvalitetsnormer | Mattlig negativ Positiv
—vatten konsekvens konsekvens
5.4 Framtida Férsumbar Positiv
klimatférandringar konsekvens konsekvens
Forsumbar Positiv
5.5 Skyfallsutrednin
Y g konsekvens konsekvens
5.6 Miljofarlig Liten negativ Positiv
verksamhet konsekvens konsekvens
5 7 Buller Liten negativ Liten negativ
konsekvens konsekvens
Forsumbar Forsumbar
5.8 Luft ! !
konsekvens konsekvens
5.9 Kulturmiljoé / Liten negativ Positiv
stadsbild konsekvens konsekvens
5.10 Naturmilj¢ Positiv Liten negativ
biotopskydd konsekvens konsekvens
5.11 Byggskedets Férsumbar Mattlig negativ
miljékonsekvenser konsekvens konsekvens
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Plan- och byggnadsnamnden

Miljobedémning for detaljplan for Angkvarnen

Sarskild sammanstallning

I enlighet med Miljobalken 6 kap 8 16 ska en sérskild sammanstalining tas fram nar en miljo-
beddmning gjorts enligt Miljobalken 6 kap 811 i detaljplaneprocessen. Handlingen samman-
fattar:

1. Hur miljéaspekterna har integrerats i planen.

2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad och granskning har
beaktats.

3. Skalen till att planen har antagits istallet for de alternativ som varit foremal for éverva-
ganden.

4. De atgarder som avses vidtas for uppféljning och évervakning av den betydande mil-
jopaverkan som genomforandet av planen medfor.

Bakgrund

Detaljplanens syfte &ar att mojliggora nya innerstadskvarter som binder samman Kungsangen
med stadskarnan och astraket. Syftet ar att skapa en tét kvartersstruktur med en blandning av
bostader, forskolor och verksamheter. Detta ger forutséattningar for att skapa en levande stads-
del bade dag och natt. Med park, torg, strak och gator i strategiska lagen skapas en struktur
som har goda kopplingar med sin omgivning. Detaljplanen ska mojliggoéra nybyggnad av
cirka 900 bostader, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Planens syfte ar &ven
att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000
kvadratmeter.

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009 men av-
viker genom att det & mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis hégre bygg-

nadshojder. Forslaget stammer 6verens med den planeringsinriktning som beslutades av plan-
och byggnadsnamnden i april 2018 och beddms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Utvecklingen av planomradet Angkvarnen ligger i linje med Oversiktsplan 2016 och In-
nerstadsstrategin 2016. Detaljplanen for Angkvarnen har varit p& samrad under hsten 2019

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsférvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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och granskning mellan den 7 december 2020 och 11 januari 2021. Planen bereds for godkan-
nande i plan- och byggnadsnamnden i april 2021 och antagande i kommunfullmaktige juni
2021.

Inom planomradet finns objekt som &r registrerade som potentiellt fororenade omraden. Pa
grund av markféroreningarna och spridningsrisken till grund- och ytvatten kan det vara risk
for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen papekade i sitt yttrande 6ver behovsbedémningen
att det finns risk for betydande miljopaverkan och att det behdvs en MKB, miljokonsekvens-
beskrivning, for att nd&rmare studera aspekterna markféroreningar, yt- och grundvatten, miljo-
kvalitetsnormer vatten, framtida klimatférandringar, miljofarlig verksamhet, buller, luft, kul-
turmiljo samt naturmilj6. Kommunen har darefter samratt med lansstyrelsen kring avgréans-
ningen av MKB.

Mot bakgrund av detta togs en MKB fram till samradet, daterad 2019-08-15. Under samradet
framforde lansstyrelsen att det finns risk for negativ paverkan pa riksintresset for kulturmil-
jon. For att belysa detta ndrmare har MKB:n kompletterats med siktstudier. Siktstudierna vi-
sar pa att detaljplanen inte paverkar riksintresset negativt.

Efter samradet har byggaktoren latit gora fler markundersékningar och tagit fram platsspeci-
fika riktvarden for omradet. En utredning har dven tagits fram for att undersoka risken for
éversvamning i en lagpunkt i omradet. MKB:n reviderades och en version daterad 2020-10-
12 ingick i planforslaget for granskning. Efter granskningen har MKB:n ater reviderats utifran
nya markundersokningar samt hur planen hanterar tradallén p& Ostra Agatan.

Inkomna synpunkter under planskedet avseende miljébeddémningen har i huvudsak behandlat:

Kulturmilj6

Naturmiljo

Buller

Luftkvalitet

Framtida klimatforandringar
Grundvatten och ytvatten
Fororenad mark

Se samradsredogdrelsen och utlatandet for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.

Sammanfattning av hur miljébedémningen och yttrandena har paverkat
forslaget
Miljéaspekterna har beaktats under hela planprocessen. De synpunkter som kommit in under

samradet och granskningen har lett till bearbetningar och vissa andringar i forslaget, se be-
skrivning under respektive rubrik.

Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljon Uppsala stad men berors av
siktlinjen fran E4 soderifran. Detta innebér att Uppsalas silhuett med Slottet, Domkyrkan och
Carolina Rediviva kan paverkas negativt.
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Synpunkter:

e Den planerade bebyggelsen kan paverka riksintresset for kulturmiljon negativt da de
hogsta foreslagna byggnaderna kan komma att inkrakta pa den klassiska Uppsalasilhuet-
ten pa avstand.

e Det finns risk for att skalan pa ny bebyggelse kan ha en negativ paverkan pa omradets kul-
turhistoriska bebyggelse vars kvaliteter blir underordnade.

e Ny bebyggelse bor garna utformas med samtida tegelarkitektur for att anpassas till de
aldre byggnaderna.

e Silobyggnaderna i omradet bor bevaras eftersom de ger karaktar i omradet och &r en del
av omradets historia.

Atgarder:

e En siktstudie har tagits fram som visar att de foreslagna hogre byggnaderna inte paverkar
den klassiska Uppsalasilhuetten negativt.

e Efter samradet har byggnadshojden sankts pa byggratten intill Tegelsilon vid Islandstorget
samt pa byggratten intill pumpstationen vid Ostra Agatan.

e Efter samradet har det tagits fram en ny illustration for den nya byggnaden intill pumpstat-
ionen pa Ostra Agatan. Illustrationen visar en byggnad i rott tegel. Planbestimmelsen
anger hog arkitektonisk kvalitet, vilket omfattar en anpassning till omgivande bebyggelse.

e Mojligheten att bevara och omvandla fler industribyggnader har undersokts men har av-
fardats eftersom det visar sig vara mycket svart och kostsamt.

Naturmiljo

Langs med Ostra Agatan finns en tradallé som omfattas av det generella biotopskyddet. En
breddning av gatan for att rymmaen bredare gangbana och en separat cykelbana kan innebéra
att flera trdd behover tas ned.

Synpunkter:
e Tréaden bor bevaras eftersom de har mycket hdga naturvérden.
e Dispens fran biotopskydd ska vara beviljad innan detaljplanen kan antas.

Atgarder:

e Ombyggnaden av Ostra Agatan for att géra den mer anpassad for gaende och cyklister ar
ett eget projekt i kommunen som berér en langre strdcka an detaljplanen. Ansokan om dis-
pens fran hiotopskyddet gérs inom det storre anlaggningsprojektet. Om dispens inte kan
beviljas far gatan ges en annan utformning. Planbeskrivningen och miljokonsekvensbe-
skrivningen har andrats sa att detta framgar.

Buller

Bostaderna som planeras utmed Ostra Agatan, Ségargatan samt delar av Industrigatan ar ut-
satta for trafikbuller med ekvivalenta ljudnivaer dver 55 dB(A). Det innebér att minst hélften
av rummen i dessa lagenheter maste vara vanda in mot garden, alternativt att lagenheterna be-
gransas till 35 kvm. Forskolegarden i soder utsatts for trafikbuller fran Sdgargatan vilket inne-
béar att det behdvs bullerskydd.

Synpunkter:
e Planen staller inte krav pa bullerskydd pa férskolegarden som &r utsatt for trafikbuller.
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e Bullerutredningen bér kompletteras med buller fran konserter pa Studenternas Idrottsplats.

e Bullerutredningen tar inte hansyn till den faktiska publikkapaciteten pa Studenternas.

e Bullerprognosen bor berdknas med en tidshorisont pa 15 ar med hansyn till den langa ut-
byggnadstiden.

Atgarder:

e En bestammelse om att bullerskydd ska uppforas pa forskolegarden har inforts.

e Bullerutredningen har kompletterats med buller fran konserter pa Studenternas Idrotts-
plats. Utredningen visar att det finns goda mojligheter att uppfylla gallande krav pa ljudni-
vaer.

e Bullerutredningen har uppdaterats med ratt publiksiffror pa Studenternas Idrottsplats. Ut-
redningen visar att det finns goda mojligheter att uppfylla gallande krav pa ljudnivaer.

e Kommunen har endast prognoser for 2030 och 2050. | prognosen for 2050 finns det alltfor
stora osakerheter kring framtida planering, darfér anvénds prognosen fér 2030. Den nya
Tullgarnsbron och ombyggnaden av Ostra Agatan innebar dock att en stor del av genom-
fartstrafiken kommer att forsvinna.

Luftkvalitet

Detaljplanen innebér att omradet fortatas med byggnader i 5-10 vaningar langs gatorna. Detta
kan leda till en samre luftkvalitet eftersom luftfororeningar inte vadras ut i samma utstrack-
ning som tidigare. En luftutredning har tagits fram och redovisats i samradet.

Synpunkter:
e Utredningen visar pa okade luftfororeningshalter utmed Angkvarnsgatan vilket inte &r ac-
ceptabelt.

Atgarder:
e Miljokvalitetsnormerna och miljomalen for bade NO2 och PM 10 kommer att klaras med
god marginal i hela omradet efter utbyggnaden. Inga atgarder foreslas.

Framtida klimatférandringar — 6versvamningar
Vid kraftiga regn (skyfall) finns det risk for dversvamning i en lagpunkt vid Sagargatan. Plan-
omradet beraknas bli 6versvammat fran Fyrisan vid ett hogsta beraknat flode.

Synpunkter:

» Oversvamningsrisken vid kraftiga regn behéver utredas. Det bor finnas planbestammelser
som minimerar riskerna med skyfall.

o Planomradet beraknas bli 6versvammat fran Fyrisan vid ett hogsta beraknat flode. Detta
kan medfora risk for spridning av fororeningar, sarskilt i samband med en saneringspro-
cess.

Atgarder:

e En skyfallsutredning har tagits fram som visar att detaljplanen inte 6kar risken for éver-
svamning pa befintlig bebyggelse under forutséttning att detaljplanen reglerar gatornas
héjd och utformning av parken.

e Plankartan har kompletterats med plushojder for gatorna samt utfartsforbud pa de delar
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dar det finns for risk éversvamning. Utfartsforbudet innebér att in- och utfarter till garage
inte kan placeras dar.

e En planbestdmmelse om att parken ska utformas for att rymma en viss volym vatten vid
oversvamning fran kraftiga regn har inforts.

e Byggratterna utmed Sagargatan samt Magasinsgatan har bestammelser som reglerar lagsta
golvhojd i bostader och skola/forskola.

e Hdogsta berdknade flode for Fyrisan motsvarar ett flode som beréaknas intraffa i genomsnitt
en gang under en 10 000-arsperiod. Enligt MSB:s (Myndigheten fér samhallsskydd och
beredskap) kartering beraknas storre delen av planomradet vara 6versvammat med 0-0,5
meter vatten och en mindre del med 0,5-1 meter vatten. Vid ett sddant scenario kommer
stora delar av Uppsalas innerstad vara 6versvammad. Sannolikheten for att detta ska ske
under saneringen ar mycket liten, och om det skulle ske ar det en extrem situation som
inte kan hanteras i detaljplanen.

Grundvatten och ytvatten
Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dagvattnet fran omradet rinner mot Fy-
risan. Bade grundvatten och ytvatten omfattas av miljokvalitetsnormer.

Synpunkter:
e Det dr olampligt att pala igenom massor med foreslagna halter av féroreningar, platsspeci-
fika riktvarden, eftersom féroreningar kan spridas till grundvattentékten.

Atgarder:

e Tydligare beskrivning av att palning sker efter att marken ar sanerad till de platsspecifika
riktvarden. Information om att lansstyrelsen kan stalla hogre krav pa rening av mark i dis-
pensproévningen.

Fororenad mark
Planomradet har under lang tid anvants for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel
del fororeningar i'marken.

Synpunkter:

e MKB:n bor fortydligas avseende hur fororeningar pa storre djup an 2 meter ska hanteras.
e En gammal transformatorstation kan innehdlla PCB vilket behover undersokas vidare. Det
har aven skett tva brander i omradet vilket medfor att ytterligare analyser efter dioxiner

bor genomforas.

e Risken far angintrangning av flyktiga markfcroreningar ska vara utredd senast till planens
antagande.

o Det kravs ett fortydligande kring skrivningen att de platsspecifika riktvardena forutsatter
att all ytlig jord saneras eller hardgors.

e Vid projektering och anldggande av dagvattenlésningar behdver hénsyn tas till markfor-
oreningar sa att inte féroreningar sprids.

Atgarder:

e MKB:n har efter samradet kompletterats med forslag pa platsspecifika riktvarden. Det
finns sarskilda riktvarden for mark pa storre djup an 2 meter.
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o Ytterligare markundersokningar kommer att goras infor saneringen av omradet. For att
kunna gora fler provtagningar behdver byggnader rivas. Detaljplanen har en bestdmmelse
som anger att startbesked inte far ges forran marken &r sanerad enligt miljoforvaltningens
krav.

e Ytterligare markundersokningar gors kontinuerligt vilket ger en stérre kunskap om var det
finns flyktiga markfororeningar och hur de kan avhjélpas. De flesta byggnader i omradet
kommer dock att byggas med en ventilerad kallare vilket minimerar risken for angintrang-
ning. En sarskild utredning har tagits fram om risken for angintrangning och planbeskriv-
ningen har kompletterats med den informationen.

o De platsspecifika riktvardena ska tillampas pa hela planomradet och utgar fran att fram-
tida boende och besOkare inte kommer att exponeras for den efterbehandlade marken.
Samtliga bostadsgardar i omradet kommer att byggas under med garage. Forskolegarden i
soder kommer inte att underbyggas, men den kommer att saneras ned till platsspecifika
riktvérden och déarefter tdckas med ett 0,5 meter lager ren jord. Planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med detta.

e Marken inom omradet ska saneras innan dagvattenanlaggningar genomfors. Det kan dock
finnas en risk att kvarlamnade fororeningar kan spridas genom ledningsgravar. For att
bygga bort den spridningsmdjligheten ska ledningsgravar i leran sektioneras med vertikala
tatskarmar sa att spridning inte kan ske obehindrat den vagen. Planbeskrivningen har
kompletterats med en redogorelse av denna risk.

Motivering till avfardandet av alternativa utformningar av planen

| ett tidigt skede var malsattningen att bevara ytterligare tva befintliga kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader, Makaronifabriken och Silobyggnad 1. Vid narmare utredning visade det sig
dock innebara stora tekniska svarigheter att omvandla dessa byggnader till en anvandning
som ar lamplig i omradet; bostéader, kontor eller liknande. Det bedoms darfor inte rimligt att
skydda dessa byggnader. Detaljplanen skyddar dock de byggnader som har allra hdgst kultur-
miljovérde, och som ar utpekade i Planprogrammet for Kungséngen 2009.

Ett alternativ till detaljplanen ar ett nollalternativ vilket innebar att planomradet fortsatter att
anvandas for industri. Det innebar att omradet fortsatter att vara ett slutet omrade och gor att
de strak och platshildningar som foreslas inte kan forverkligas. Kopplingarna mellan stadskar-
nan, Kungséngen och Astraket kan inte genomforas. Nollalternativet innebar ocksa att marken
inte kommer att saneras vilket gor att fororeningar till omgivningen och Fyrisan kan fortsatta
att spridas. Med en sanering av marken i samband med byggnation kommer utsl&ppen till om-
givningen att minska vilket &r positivt ur miljésynpunkt.

Uppfdljning och dvervakning
Verksamhetsutdvaren har det huvudsakliga ansvaret for uppfoljning och kontroll av eventu-

ella miljokonsekvenser under genomforandet. Féljande prévningar kommer att ske under ge-
nomférandet:

e Bygglovsprovning for uppfoljning av planbestammelser samt géllande lagar och regler for
byggnation.

e Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for markarbeten narmare an en meter fran hogsta
grundvattenytan, t.ex. palning. Detta hanteras av lansstyrelsen.

6(7)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

e Miljoforvaltningen forelagger verksamhetsutdvaren att vidta skyddsatgarder vid sane-
ringen. Uppfoljningen sker via egenkontroll som granskas av miljoférvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge Annika Holma
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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