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Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:

Tjansteskrivelse 2026-04-28 MHN-2026-00255
Miljo- och halsoskyddsnamnden

Handlaggare:

Hanna Leidholdt

Yttrande gallande kvarteret Kyrkoherden
(dnr Ecos 2024-2257)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att overlamna yttrandet daterat 27 maj 2026 till plan- och
Byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden har méjlighet att ldmna synpunkter pa detaljplanen
fori kvarteret Kyrkoherden i samradsskede 17 april till 27 maj 2026.

Detaljplanens syfte ar att tilldta bostader och centrumandamal. Detaljplanen tillater
4300 kvadratmeter och det planeras for cirka 40 lagenheter och lokaler i
bottenvaningen mot Rabyvagen. Byggnaden utformas med sex vaningar mot
Rabyvagen och fem vaningar mot Tycho Hedéns vag. Byggnaden utformas for att
komplettera stadsstrukturen, skapa en tyst gard, och sakerstalla vistelseytor av god
kvalitet, dar bade garden och en takterrass kan anvdandas som vistelseyta.

Plan- och byggnadsnamnden bedomer att planen med utgangpunkt i
miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) inte innebar risk for betydande
miljopaverkan.

Beredning

Arendet har beretts inom forvaltningen. Miljéforvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark for att bidra till att sakerstalla en god miljo att visats i. Arendet bedoms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram som underlag for planforslaget. Utredningen
visar att storre delen av fasaderna mot Tycho Hedéns vag och Rabyvagen exponeras
for en dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik pa mellan 60 och 65 dB(A). Utredningen
foreslar darfor att bostader som vetter mot dessa gator och &r storre &n

35 kvadratmeter utformas som genomgaende lagenheter, med minst hélften av
bostadsrummen orienterade mot garden dar den dygnsekvivalenta ljudnivan ar lagre. |
plankartan finns en bestdmmelse som sékerstaller att de dtgarder som foreslas i
bullerutredningen genomfors, sa att trafikbullerférordningens riktvarden kan

uppfyllas.

Utredningen visar att en bullerskyddad uteplats som uppfyller krav kan anordnas inom
bostadskvarterens innergard.

Luft

En luftkvalitetsutredning har tagits fram som underlag for planforslaget. Utifran den
genomforda utredningen bedomer miljoforvaltningen att halterna av partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2) efter planens genomforande kommer att uppfylla gallande
miljokvalitetsnorm (MKN) samt kommande MKN som haller pa att implementerasii
svensk lagstiftning. Med berdknade halter uppfylls dven nationella miljomalet Frisk luft.

Sol- och dagsljus

Detaljplanen redovisar hur planomradet och dess omgivning paverkas av ljus och
skuggning under olika delar av aret. Miljoforvaltningen bedomer att den
omkringliggande bebyggelsen inte paverkas negativt avseende skuggning till foljd av
detaljplanens genomférande.

Nar det galler dagsljusforhallanden i byggnader inom planomradet finns krav i
Boverkets byggregler som behover uppfyllas.

Férorenade omrdaden

Det finns inga potentiellt fororenade omraden inom eller i nérheten av planomradet
enligt Lansstyrelsens Inventering av Férorenade Omraden (MIFO) och ingen
markmiljoutredning har tagits fram i samband med detaljplaneprocessen.

Omradet anvands for parkering idag, vilket innebar en viss risk for fororeningar i
marken. Fastighetsutvecklaren planerar att utfora en utokad geoteknisk
markundersokning infor bygglovsansokan dar provtagning for miljofarliga
fororeningar planeras ske.

Miljoforvaltningen instammer att det finns ett behov for en miljoteknisk
markundersokning for att sakerstalla markens lamplighet for dess andamal.
Undersokningen kan goras i planerat senare skede. Om fororeningar konstateras ska
miljoférvaltningen underrattas om detta enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Innan en
avhjalpandeatgard genomfors behdver denna anmalas till miljoférvaltningen enligt 28
§ forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899).
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Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet.

Dagvattenutredningen foreslar omhandertagande av dagvatten i vaxtbaddar,
substratet under den planerade grasytan, traflis pa garden och grona tak. Med rening
minskar fororeningarna for samtliga amnen jamfort med befintlig situation.
Bebyggelsen inom utbredningsomradet bedoms darfor inte paverka recipientens
mojlighet att nd MKN negativt.

Miljoforvaltningen bedomer att dagvattenutredningens rekommenderade atgarder for
fordrojning och rening av dagvattnet ska foljas.

Klimatanpassning (Oversvdmningsrisk vid skyfall)

Utbredningsomradet &r inte utsatt for versvamningsrisker i befintlig situation varken
fran ytvatten eller skyfall. | planerad situation behover hojdsattningen inom
kvartersmarken anpassas for att sakerstalla att vatten inte samlas intill byggnader eller
i instangda omraden. Bebyggelsen inom utbredningsomradet bedoms inte paverka
nedstroms liggande omraden vid skyfall da inga storre lagpunkter byggs bort.

Lagpunkter och bedémning av 6versvamningsomraden efter skyfall har lyfts i
dagvattenutredningen. Genom anpassad héjdsattning kommer lagpunkter att
utjamnas och sekundara avrinningsvagar att skapas, vilket ska minska risken for att
vatten rinner in i byggnaderna.

Grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade. Enligt kommunens Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ligger
omradet inom en zon med lag kanslighet for paverkan pa grundvattnet.

Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet ska foljas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna for markarbeten kan behova sokas hos Lansstyrelsen.

Efter att planen genomforts kommer ytvatten att renas i hogre grad an innan planens
genomforande. Lerlagren bedoms som tillrackligt tjocka for att det fortsatt ska finnas
tillrackligt mycket skyddande lera kvar efter att man anlagt kallarkonstruktionen. |
samband med vattenskyddsdispens kravs att exploatoren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att férorena grundvattnet.

Avfall

Av detaljplanen framgar att ett miljorum planeras mot Vaktargatan i sydvast.
Miljoforvaltningen vill betona vikten av att tillrackliga utrymmen for avfallshantering
dimensioneras, med hansyn till kommande krav pa fastighetsnara insamling av
forpackningar som trader i kraft i borjan av 2027.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.



Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 28 april 2026
e Bilaga 1, Forslagtill yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskarta

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Datum: Diarienummer:

% Uppsala Sida1(2)
kommun 2026-05-27 MHN-2025-2257

Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala kommun

Yttrande

Handlaggare:
Hanna Leidholdt

Plan- och byggnadsnamnden
753 75 UPPSALA

Yttrande over detaljplan kvarteret
Kyrkoherden (dnr Ecos 2025-2257)

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, diarienummer PBN 2024-001331.
Remisstid: 17 april till 27 maj 2026. Forlangd svarstid har beviljats till 3 juni 2026.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden (namnden) har féljande synpunkter pa:

Fororenade omraden

Namnden instammer med att det finns ett behov av en milj6teknisk
markundersokning for att sakerstalla markens lamplighet for dess andamal.
Undersokningen kan goras i planerat senare skede. Om fororeningar konstateras ska
miljoforvaltningen underrattas om detta enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Innan en
avhjalpandeatgard genomfors behdver denna anmalas till miljoférvaltningen enligt
28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899).

Dagvatten

Namnden beddmer att dagvattenutredningens rekommenderade atgarder for
fordrojning och rening av dagvattnet ska foljas.

Grundvatten

Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet ska foljas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna for markarbeten kan behdva sokas hos Lansstyrelsen.

Avfall

Av detaljplanen framgar att ett miljérum planeras mot Vaktargatan i sydvast. Namnden
vill betona vikten av att tillrackliga utrymmen for avfallshantering dimensioneras, med
hansyn till kommande krav pa fastighetsnara insamling av forpackningar som trader i
kraftibdrjan av 2027.

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare



Oversiktskarta
Detaljplan for kvarteret Kyrkoherden

A , NN C . Figur 2: Flygvy av kvarteret sett fran sdder.
. A DN Q Planomrddet dr markerat med rod streckad
¢ I - A2 linje. (bild: Archus).

Figur 1: Ortofoto med fastigheter i omradet.
Planomradet markerat med rod streckad linje.
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