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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunfullmaktige 2025-10-16 KSN-2025-01369

Handlaggare:
Sara Jergander

Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4, sodra delen

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1. attanta Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4, sodra delen, enligt drendets bilaga
20och3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 28 augusti 2025 6verlamnat Detaljplan for
Valsatra 1:9 och 1:4, sodra delen, till kommunfullmaktiga for antagande, bilaga 1.
Antagandehandlingarna, inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden,
aterges i bilagorna 1 till 3 till arendet.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus, placerade
med hansyn till omradets naturvarden. En storre del av planomradet planlaggs som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan finnas pa
platsen, och grundvatten av hog kanslighetsklassning.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och den férdjupade Gversiktsplanen for
Sodra staden.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 september och 27 oktober 2023 och pa
granskning mellan 20 september och 1 november 2024. Inkomna synpunkter under
samrad och granskning redovisas i bilaga 4.

Detaljplanen har utformats med hansyn till naringslivs-, jamstalldhets- och
barnperspektiven. Detaljplanens genomforande kommer inte att paverka naringslivet
markant, bortsett fran att det lokala serviceutbudet kan komma att nyttjas av de
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manniskor som flyttar in i omradet. Likasa kommer inte jamstalldheten att paverkasi
stort, dd omradet utformas likt bostadsomradena omkring. Detaljplanen kommer dock
att resultera i en positiv utveckling vad galler barnperspektivet, se nedan under rubrik
"Foredragning”.

Planomradet innehaller hdga naturvarden och en miljokonsekvensbeskrivning har
darfor tagits fram. Detta innebar att detaljplanen handlaggs med ett utokat forfarande
och ska antas av kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsen behandlade drendet 15 oktober 2025 infor beslut i
kommunfullmaktige.

Foredragning

Detaljplanen innebér att fastigheterna Valsatra 1:9 och 1:4 bebyggs med cirka 50
bostader i form av radhus, kedjehus och villor. Planomradet ligger i anslutning till
befintliga smahus, och den planerade bebyggelsen smalter darfor in i omradets
karaktar. Inom planomradet finns ocksa plats fér nya kommunala gator och en
lekplats. Lekplatsen ligger pa ett avstand fran gatan, vilket gor den trygg for barn att
vistas pa. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara och skydda vardefulla naturomraden
och fornldmningar som kan finnas inom dessa. En del av detaljplanens naturmark
planlaggs med egenskapsbestammelsen "bete”, vilket gor det mojligt for betesdjur att
nyttja omradet. Dagvatten och vatten fran skyfall kommer att tas om hand med hjalp
av makadamdiken och vaxtbaddar, och ytor for detta sakerstalls i planen.

Intill planomradet finns Gula stigen och Natura 2000-omradet Backlosa, tva vardefulla
natur- och rekreationsomraden. For att skydda dessa omraden planlaggs en buffertzon
mellan omradena och den planerade bebyggelsen med planbestammelserna ”natur”
och "park”.

Detaljplanen ingdr i Fyrsparsavtalet, ett avtal mellan staten, Region Uppsala och
Uppsala kommun. Enligt avtalet ska 33 000 nya bostader byggas i de sodra
stadsdelarna.

Planens syfte och innehall framgar av planbeskrivningen, bilaga 2 och plankartan,
bilaga 3.

Detaljplanen gor det majligt att utveckla ett tryggt och smaskaligt boende i en
naturnara miljé med tillgang till service, skola och forskola, centrum och kollektivtrafik.
Inom en kilometer fran planomradet ligger flera forskolor och grundskolor, samt
Gottsunda centrum som erbjuder offentlig och kommersiell service, kulturverksamhet
och simhall. 500-700 meter fran planomradet ligger Gottsunda Allé och
Vardsatravagen, dar det planeras hallplatser for den kapacitetsstarka kollektivtrafiken.

Detaljplanen ar utformad pa ett satt som gor att tillganglighetsanpassning kan ske pa
allman plats, och parkering for rorelsehindrade kan ske i anslutning till respektive
bostadsentré.

Detaljplanens genomférande kan medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram, bilaga 5. De viktigaste
miljoaspekterna som studerats ar naturmiljo, jordbruksmark, vatten och kulturmiljo.
Miljokonsekvensbeskrivningen visar att detaljplanen kan ge mattliga negativa
konsekvenser for naturmiljon, sma negativa konsekvenser for jordbruksmark och
kulturmiljo, samt inga till sma negativa konsekvenser for vattenmiljo. Inom plankartan



Sida 3 (3)

sakerstalls flera skydds- och kompensationsatgarder, vilket kan minska planens
negativa paverkan. Infor antagandet av detaljplanen har aven en sammanfattning
gjorts kring hur miljokonsekvensbeskrivningen paverkat detaljplanen, i enlighet med
kap. 6 § 16 miljobalken, bilaga 6.

Efter detaljplanens granskning har det gjorts nagra mindre justeringar utifran de
synpunkter som kommit in. En redogorelse for vilka andringar som gjorts gar att lasai
granskningsutlatandet, bilaga 4. Andringarna ar motiverade med hansyn till planens
syfte, och till att det inte handlar om nagon vasentlig andring av detaljplanen infor
antagandet enligt kap. 5 § 25 plan- och bygglagen.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomférbar.

Kostnader for flytt eller nyforlaggning av ledningar eller ovrig ledningsinfrastruktur
regleras i ett avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. Anlaggningsavgiften for
vatten och avlopp bekostas av exploatoren enligt gallande taxa.

Mark som planlaggs som allman plats overfors till kommunen. For dessa
markomraden erlagger kommunen som huvudprincip en ersattning i enlighet med
expropriationslagen. Ersattningen och 6vriga kostnader i samband med forvarv av
mark kommer sedan att inga som en deli exploateringsersattning for utbyggnad av
allman plats.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 oktober 2025

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 28 augusti 2025

e Bilaga 2, Planbeskrivning

e Bilaga 3, Plankarta

e Bilaga 4, Granskningsutlatande

e Bilaga 5, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 6, Sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 7, Protokollsutdrag fran kommunstyrelsen sammantrade den 15
oktober 2025

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:

Protokoll

2025-08-28

Plan- och byggnadsnamndens protokoll
torsdagen den 28 augusti 2025

Plats och tid

Stadshuset, KS-salen, klockan 16:15-20:00,
ajournering klockan 18:11-18:20

Paragrafer
189-191,195-212

192-194 justerades omedelbart vid sammantradet, se separat protokoll.

Justering

Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av
beslutsprotokoll. Denna aterfinns pa en separat sida sist i protokollet.

Protokollforare

Malin Adner, ndmndsekreterare

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Plan- och byggnadsndamnden

Protokoll

Narvarande

Beslutande

Ylva Stadell (S), ordforande

Anna Johansson Dahl (V), 1:e vice ordférande
Markus Lagerquist (M), 2:e vice ordférande
Kia Solid (S)

Peter Burman (S)

Christer Forsberg (S)

Lars Tufvesson (M)

Victor Zhao-Jansson (C)

Magnus Wikberg (KD)§§195-212
Anders A Aronsson (L)

Bonny Trolle (SD)

Lovisa Carli (V)

Jacob Svedin (S)

Madelene Svensson (KD)§§189-194

Ej tjanstgorande ersdttare

Emad Shaabani (S)

Asa Bergman (S)

Lars Bjorndahl (UP)

Lars-Gunnar Sjo (M)

Anders Dahlin (C)

Madelene Svensson (KD)§§195-212

Ovriga nirvarande

Datum:
2025-08-28

Christian Blomberg, stadsbyggnadsdirektor, Maija Tammela, avdelningschef, Torsten
Livion, processledare tidiga skeden, Martin Edfelt, stadsarkitekt, Andreas Thoor, Johan
Nilsson, omradeschefer, Elin Hedstrom, tf. enhetschef, Emilia Hammer, Boel Hellman,
Malin Adner, Namndsekreterare, Soror Zahmatkesh, foredragande, Vilhelmina
Vinderos (narvarar pa distans), Fredrik Bjorklund (narvarar pa distans), foredragande,
Tuva Andersen, (narvarar pa distans), foredragande, Mari Nordenholm (narvarar pa
distans), foredragande, Klara Wahlstedt, foredragande, Annika Holma, (narvarar pa
distans), foredragande, Cecilia Wiik, foredragande, Lisette Calleberg, (ndrvarar pa
distans), foredragande, Sara Jergander, (ndrvarar pa distans), foredragande,
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Protokollet ar justerat elektroniskt.
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Datum:
Protokoll 2025-08-28

Linus Wickman, (ndrvarar pa distans), féredragande, Jerk Allvar, (ndrvarar pa distans),
foredragande, Elinor Areskog, foredragande, Anna-Carin Gillheim, (narvarar pa
distans), foredragande, handlaggare.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:

Protokollsutdrag

2025-08-28

§ 201

Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4, sodra delen
(dnr ByggR 2020-002078)

PBN-2023-00129

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. attgodkanna forslaget till detaljplan, miljokonsekvensbheskrivning och
granskningsutlatande daterat 28 augusti 2025 for detaljplan for Valsatra 1:9
och 1:4, sodra delen, samt att skicka detaljplanen vidare till
kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus, placerade
med hansyn till omradets naturvarden. En stérre del av planomradet planlaggs som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan dterfinnas
pa platsen, och grundvatten av hog kanslighetsklassning.

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 september och 27 oktober 2023. Ett
informationsmote, i form av ett Oppet hus, holls i Valsatraskolans matsal den 25
september 2023. Under samradet har 100 yttranden inkommit, dar 117 parter yttrade
sig, varav fem yttranden var utan erinran. Detaljplanen har varit pa granskning mellan
20 september och 1 november 2024. Under granskningsperioden har 56 skriftliga
synpunkter inkommit, varav sju utan erinran.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen och den fordjupade Gversiktsplanen for
Sodra staden.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 28 augusti 2025

e Bilaga 1, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga2, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Granskningsutlatande, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokollsutdrag 2025-08-28

e Bilaga 5, Sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen, arbetsmaterial
Arbetsutskottet foreslar utan eget stallningstagande.

Foredragning av Sara Jergander

Yrkande

Victor Zhao-Jansson (C) yrkar pa att avbryta detaljplanearbetet fér en annan
anvandning av marken.

Ylva Stadell (S), ordférande yrkar bifall till liggande forslag.
Markus Lagerquist (M) yrkar bifall till liggande forslag.

Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordféranden stéller Victor Zhao-Jansson (C) yrkar pa att avbryta detaljplanearbetet
mot bifall till liggande forslag och finner att namnden beslutar i enlighet med liggande
forslag.

Sarskilt yttrande
Lars Bjorndahl (UP) lamnar ett sarskilt yttrande med féljande motivering:

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, ser egentligen positivt pd att smahus och ldga hus
nybyggs ndgorlunda centralt i Uppsala. Sméhus behdévs och en stor majoritet av
befolkningen vill bo sé i naturnéra omrdden som detaljplanen de facto anvisat. Bra ér
ocksd att vardefulla naturvérden bevaras i planen. Men frGgan ér om inte exploateringen
dndd i for hég grad inkréktar pd biologisk méangfald i ett omrdde med flertusendrig éings-
och betesmark. Planen borde ddrfér ha reducerats i omfattning till ett mindre omrdde,
sdrskilt som det dr s uppskattat av de mdnga kringboende.

Protokollet expedieras till

e Uppsala Akademiférvaltning
o Akten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsnamnden Diarienummer:
PBN 2020-002078

Handlaggare:
Sara Jergander 018-727 45 76

PlanbesKkrivning
Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4
sodra delen

Utokat forfarande

Figur 1. lllustration éver hur planomrédet skulle kunna se ut (Ohman Arkitekter, 2024).

Det hér ar ett forslag till detaljplan
ANTAGANDEHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus, placerade
med hénsyn till omradets naturvarden. En storre del av planomradet planliaggs som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan finnas
pa platsen, och grundvatten av hog kéanslighetsklassning.

Detaljplanen innebar att fastigheten Valsatra 1:9 och en del av fastigheten Valsatra
1:4 bebyggs med cirka 50 bostdder i form av radhus, kedjehus och friliggande villor.
Planomradet ligger i anslutning till befintliga smahus och den planerade bebyggelsen
smalter sdledes in i omradets karaktir. Inom planomradet mojliggors dven en
lekplats. Omradet ligger i anslutning till vardefulla naturomraden dar ett storre
omrade Gster om foreslagna bebyggelsen planldggs som naturmark i syfte att bevara
vardefulla naturviarden samt skydda marken fran framtida exploatering.

Revideringar efter granskning

¢ Plankartan har kompletterats med en b,-bestimmelse som innebar att inga
byggnadsdelar i brannbara material far uppforas inom 5 meter fran
transformatorstationen.

e En bestimmelse i plankartan har gjorts storre i skala i syfte att skapa en mer
lasbar karta.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats kring tillganglighetsperspektivet och
gatusektionernas flexibilitet. [llustrationer har reviderats i syfte att aterspegla
detta.

e Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggéra moéjligheten till
skyddsavstiand mellan bostader och bete.

e Ordval, sprak och beskrivningar har reviderats i planbeskrivningen i syfte att
tydliggora dokumentet och dess innehall.

e Vem som bestdllt, granskat och godkant detaljplanens underlag har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

¢ Skydds- och kompensationsatgirder har inforts i exploateringsavtalet for att
sdkerstélla att atgirderna genomfors.

o Ytterligare information har lagts till i planbeskrivningen kring den miljoméassiga
skyddsatgirden kopplad till tradavverkning.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan beréttar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvindas.

Plankartan dr den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna
tolka plankartan.



Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med Valj férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-06-17.

Tyck till!
Uppdrag Samrad f:d";?(;::-lse
Beslutom
Beslut om samrad i
uppdrag i PBN

PBN

Tyck till!
knin ings- Antagande
g utlstande Godkénnande KE
Beslutom
granskning Beslut om Beslutom
iPBN godkinnande antagande
i PBN i KF

Detaljplanen
far laga kraft
under
forutsattning
att den inte
overklagas
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Granskningsutldtande webbversion

Granskningsutlatande, fullstindig version*

Miljokonsekvensbeskrivning, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2024-05-22

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som uppréttats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestéllda, granskade och godkdnda av kommunen om inte annat anges.

Fastighetsforteckning*

Naturmiljoutredning fér planomradet Malma Sodra, Ekologigruppen AB, 2024-
05-20. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkénd av
Uppsala kommun.

o Bilaga 1 Bedomning av paverkan pa Natura 2000-omrade Backlosa, 2024-05-

20

o Bilaga 2 Artskyddsutredning cinnoberbagge 2023-08-23

o Bilaga 3 Artskyddsutredning fagel, 2024-05-20

Naturvardesinventering vid Malma s6dra, Ekologigruppen AB, 2021-11-26.
Bestalld av Uppsala Akademiférvaltning, granskad och godkéand av Uppsala
kommun.

Inventering av fladderméss vid Malma dngar, Ekologigruppen AB, 2024-05-15.
Bestélld av Uppsala Akademifdrvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

PM angdende resultat fran arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom
fastigheterna Valsatra 1:4 och 1:9, Uppsala kommun och socken, Uppsala Lan- PM
2022:3603, Arkeologikonsult, 2022. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning,
granskad och godkind av Uppsala kommun.

PM Dagvatten, Malma Hage, Ramboll, 2023-05-05 rev. 2024-04-10. Bestalld av
Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkédnd av Uppsala kommun.
Riskbeddmning av grundvattenpaverkan Malma hage, Rambdéll, 2024-02-21 rev.
2024-04-05. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av
Uppsala kommun.

Geoteknik, Malma Hage, GeoStatik ErikssonWallin AB, 2022-09-30, rev. 2023-06-
30. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkéand av Uppsala
kommun.

Trafikbullerutredning for detaljplan, Malma hage, Akerléf Hallin Aukustikkonsult
AB, 2022-11-23. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand
av Uppsala kommun.

PM: Sarskilt skyddsvart trad - Oxel vid Malma dngar, Ekologigruppen AB, 2024-
04-12. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkénd av
Uppsala kommun.

Antagandehandlingarna finns tillgingliga i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats
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www.uppsala.se/valsatra-19-14. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Uppsala kommun, faststalld 2016, ligger planomradet
inom ett omrade utpekat som stadsbygd. Sddana omraden ska enligt 6versiktsplanen
utvecklas som blandstad med tyngdpunkt pa bostadsutveckling, plats for
bostadsnara funktioner och rekreationsomraden som skapar narhet och livskvalitet.
Oversiktsplanen ligger vikt vid 6kad koncentration av bebyggelse, frimst inom
cykelavstand fran Resecentrum.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingdr i den fordjupade 6versiktsplanen for S6dra staden, antagen 2018.
Sodra staden utgor ett av de storre utvecklingsomradena i kommunen och ska vara
en drivande kraft i Uppsalas utveckling samt bidra till en hallbar utveckling av staden
och regionen. Sodra staden ska utvecklas till en blandad stad med narhet till stadens
kvaliteter, vilket innebar ett majligt tillskott pa cirka 25 000 bostader och cirka

10 000 arbetsplatser.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska Malmaomradet utvecklas som stadsbygd,
vilket omfattar bostadsutveckling med inslag av vardagsfunktioner som
kompletterar befintligt utbud i noder och strak. Ny bebyggelse ska anpassas till den
bebyggda miljon och platsens naturvirden. Kulturvirden vid Malma gard bor
bevaras och livsvillkoren for skyddade arter ska sikerstallas.



Figur 2. Utklipp fran den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden dar planomradet dr markerat med
en rod prick. Planomradet ligger inom ett utvecklingsomrade (ytor firgade orange) och utgor en del av
sex utvecklingsomraden.

Planprogram foér Gottsundaomradet

Sladvagen, som gransar till planomradet, ingar i planprogrammet for
Gottsundaomradet, antaget 2019. Gatan ska enligt programmet kopplas ihop med
Elfrida Andrées vag dar tillkommande bebyggelse ska starka gaturummet, tillfora liv
till gatan och bidra till goda boendemiljoer. Gatan beskrivs som lamplig for
kollektivtrafik och ska enligt programmet utvecklas till ett tryggare rorelsestrak
kvallstid.
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Figur 3. Utdrag ur planprogrammet fér Gottsundaomradet som visar viktiga strak markerat med roda
pilar. Planomradets ungefarliga ldge ar markerat med en bla cirkel.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ar inte detaljplanelagt. Detaljplanen ersitter delar av
Stadsplan fér Sédra Valsdtra som fick laga kraft 1966. Den del av detaljplanen som
inkluderas i det aktuella planomradet, bestar av en parkremsa som gransar mot
Sladvagen. Parkmarken kommer fortsatt att vara planlagd som PARK.
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Figur 4. Kartutklipp dver planomradet med parkmarken som ingar i Stadsplan fér sédra Valsdtra
markerad med en rod streckad linje. Marken kommer fortsatt att vara planlagd som park men kommer
att 6verga till den aktuella detaljplanen.

Fyrsparsavtalet

Planomradet omfattas av Fyrsparsavtalet, ett avtal mellan staten, Region Uppsala och
Uppsala kommun. Avtalet ska resultera i fler bostdder, nya arbetsplatser och ny
kollektivtrafik i sodra Uppsala, samt fyra jarnvagsspar pa strackan Uppsala-
Stockholm. Sammanlagt ska 33 000 nya bostdder byggas i de sddra stadsdelarna, dar
utvecklingen av ett bredd utbud av bostider ar prioriterad.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse av cirka 50 bostader i form av
smahus, placerade med hansyn till omradets naturvirden. Inom bebyggelsen finns
aven mojlighet att uppfora en lekplats. En storre del av planomradet sdkerstalls som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan finnas
pa platsen och grundvatten av hog kanslighetsklassning.

Planens huvuddrag

Detaljplanen méjliggor cirka 50 smahus i form av friliggande villor, kedjehus och
radhus, samt anldggningen av nya kommunala gator och maéjlighet att uppféra en
lekplats. Detaljplanen syftar dven till att bevara vardefulla naturomraden och
fornldmningar som kan finnas inom dessa.

En del av naturmarken planldggs med egenskapsbestimmelsen "bete”, vilket ger
mojlighet for betesdjur att nyttja omradet. Dagvatten och vatten fran skyfall kommer
att tas om hand med hjalp av makadamdiken och vaxtbaddar, och ytor for detta
sakerstalls i planen.

Detaljplanen gransar till Gula stigen och Natura 2000-omradet Backldsa. For att
skydda dessa vardefulla natur- och rekreationsytor planlaggs en buffertzon mellan
omradena och den planerade bebyggelsen med bestammelserna "natur” och "park”.

Planomradet

Geografiskt lige och areal

Planomradet ar cirka 5,4 hektar stort och ligger i stadsdelen Valsatra, cirka fem
kilometer soder om Uppsala Resecentrum. Detaljplanen omfattar fastigheterna
Valsitra 1:9, del av Valsatra 1:4 och del av Valsatra 1:23. Fastigheterna dgs av
Gustavianska stiftelsen vid Uppsala Akademi. Omradet avgransas av Sladvagen i
sydvast, ett bostadsomrade i nordvast och naturomraden i norr och &ster.
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Figur 5 (vanster). Kartutklipp som visar detaljplanens lage i staden dar planomradet dr markerat med en
rod prick.

Figur 6. (hoger). Ortofoto som visar fastighetsgréanser i vitt och planomradets ungefirliga avgransning
markerad med en réd linje.

Allmin omradesbeskrivning

Planomradet bestdr nar planen uppréttas av ett 6ppet landskap bestdende av betes-
och dakermark. Omradet gransar till Natura 2000-omradet Backlosa i 6st och Gula
stigen i norr. De nérliggande bostadsomrddena domineras av smahusbebyggelse.

Cirka en kilometer fran planomradet ligger Gottsunda centrum, som erbjuder
offentlig och kommersiell service, kulturverksamhet och en simhall. Gottsunda
centrum planeras att bli en knytpunkt fér den kapacitetsstarka kollektivtrafiken.
500-700 meter fran planomradet ligger Gottsunda Allé och Vardsatravagen, dar det
planeras hallplatser for den kapacitetsstarka kollektivtrafiken.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ar obebyggt och har, till och med 2022, betats av hastar. De nérliggande
bostadsomradena domineras av smahusbebyggelse.
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Figur 7. Bild tagen inom planomradet med vy fran Sladvagen norrut. Gang- och cykelvigen ingdr inte i
detaljplanen (Uppsala kommun, 2020).

Figur 8. Bild tagen inom planomradet med vy fran Sladvéagen dsterut. Sedan bilden tagits har stingslen
avlagsnats fran platsen da hastar inte langre betar har (Uppsala kommun, 2020).
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Figur 9. Bild tagen inom planomradet med vy mot nordvast dar intilliggande bebyggelse ar synlig.
Hastarna som syns i bilden finns inte kvar pa platsen sedan 2022 (Uppsala kommun, 2020).

Figur 10 (vanster). Bild tagen inom planomradet med vy mot Sladvagen och befintlig bebyggelse beldgen
soder om vagen.

Figur 11 (hoger). Bild tagen inom planomradet med vy mot bebyggelsen langs Kalkvagen (Uppsala
kommun, 2023).
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Forandringar

Detaljplanen mojliggér bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus och friliggande
villor. Bebyggelsen koncentreras intill den befintliga radhusbebyggelsen langs
Kalkvagen, i nordvast i syfte att sékerstdlla ett sammanhallet naturomrade i 6st.

Byggnadernas hojd varierar mellan tva och tre vaningar. Detaljplanen styr att
bebyggelsen narmast Kalkvagen ska omfattas av radhus, medan bebyggelsen norr
om den planlagda gatan ska omfattas av friliggande villor, i syfte att skapa
genomslipplighet och ljus. Ovriga delar av detaljplanen &r flexibel, och tilliter
friliggande villor eller kedjehus. Detaljplanen medger endast smahusbebyggelse.

Byggnaders placering styrs genom prickmark, det vill siga mark som inte far forses
med byggnad, plank eller mur. Pa sa satt sdkerstalls forgardsmark mot gatan och
tomtyta bakom varje hus. Prickmark mellan husgrupperna mojliggoér informella
stigar, vilket skapar framkomlighet genom hela omradet; till omradets lekplats, Gula
stigen, och 6vriga rekreationsomraden i anslutning till planomradet. Dessa
informella stigar kan inkluderas i omradets gemensamhetsanlaggningar.

Detaljplanen sakerstaller att tradkullen bevaras intill Sladvagen, samt att
gronomradet intill Natura 2000-omradet skyddas fran exploatering. Detaljplanen
sdkerstaller ocksa att ett respektavstand mellan bebyggelsen och Gula stigen
uppratthalls, dir omradets vandplan utformats pa ett satt som lamnar plats for
avskdrmande vegetation.
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Figur 12. Oversiktlig illustrationsplan éver planomradet som visar hur bebyggelsen skulle kunna
utformas. Detaljplanen styr att det ska vara radhusbebyggelse narmast Sladvagen, och friliggande villor
nirmast Natura 2000-omradet Bicklosa. I 6vrigt ar planen flexibel vad galler typ av smahus som far
byggas. Planomradet &r markerat med en svart streckad linje, och en skyddszon till Natura 2000-
omradet Backlosa ar markerad, liksom respektavstindet till Gula stigen.
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Figur 13. Oversiktlig illustrationsplan éver planomradet som visar hur bebyggelsen skulle kunna
utformas om maximal byggratt utnyttjas.

Figur 14. Terrangsektion som visar relationen mellan befintlig bebyggelse och bebyggelse enligt
detaljplan. Befintlig bebyggelse syns till vanster i bilden (gratt), medan ny bebyggelse syns till hoger
(orange). Sektionen &r tagen fran detaljplanens mitt 1dngs den norra lokalgatan.
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Figur 15. Illustration ur fagelperspektiv vasterifran. lllustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna
utformas inom planomradet (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 16. Illustration ur fagelperspektiv norrifran. lllustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna
utformas inom planomradet (Ohman arkitekter, 2024)

A

Figur 17. Illustration med vy fran nordvast langs Sladvagen. [llustrationen visar hur bebyggelse skulle
kunna se ut inom planomradet gentemot Sladvigen. (Ohman arkitekter, 2024)
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Figur 18. Illustration med vy fran sydost langs Sladvégen. Illustrationen visar hur bebyggelsen skulle
kunna se ut inom planomradet gentemot Sladvagen. (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 19. Illustration ur fagelperspektiv med vy fran vaster. [llustrationen visar hur bebyggelsen skulle
kunna se ut inom planomrédet. (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 20. lllustration ur figelperspektiv med vy fran séder. (Ohman arkitekter, 2024)

Skola och forskola

Detaljplanen kan komma att generera ett behov av férskole- och grundskoleplatser. I
naromradet finns flera grundskolor. Knappt 500 meter fran planomradet ligger
Valsatraskolan (F-9), och cirka en kilometer fran planomradet ligger Vaxthusets
skola (F-6), Treklangens skola (F-5), Malmaskolan (F-6), samt Gottsundaskolan (6-
9). Inom en kilometer fran planomradet finns tio forskolor. Tillkommande behov av
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férskole- och grundskoleplatser forvantas kunna rymmas inom befintliga
verksamheter.

Kulturmiljo

Forutsdttningar

Marken inom planomradet har tidigare nyttjats som jordbruks- och betesmark, och
visar darfor pa manniskans nyttjande av landskapet over tid.

En arkeologisk utredning har tagits fram under planarbetet. Utgravningar har endast
genomforts i den vistra delen av planomradet, dar exploatering ar tinkt att ske. Den
ostra delen av planomradet planlaggs som "natur” och har inte utretts i och med
avsikten att skydda markens vardefulla naturvarden. Figur 21 visar troliga platser
for fornlamningar, inklusive inom den mark som inte utretts inom den arkeologiska

utredningen.
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Figur 21. Kartutklipp som visar placering av fornldmningar som kan finnas inom planomradet,
inkluderat planlagd naturmark. Fornlamningar dr markerade med vita rutor med ett "R”, och
planomradet ar markerat med gront inklusive detaljplanens diarienummer.

Under den arkeologiska utredningen patraffades anldggningar av forhistorisk
karaktar i fyra schakt, majoriteten i den vastra delen av utredningsomradet, strax
norr om den sedan tidigare registrerade skarvstenshogen. Dessa lamningar
utgjordes av sex hardar, fyra stolphal, en nedgravning och ett kulturlager.
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Lamningarna lag pa ett avstand av 15-16 meter fran skiarvstenshogen, och kan
darfor kopplas samman med denna.

[ samband med sokschaktningen avsoktes omradet med metalldetektorer, och fynd
som kan anses typiska for dldre jordbruksmark patraffades. Exempelvis framkom
enstaka tidigmoderna mynt, slojor, knappar och skospannen i matjorden. Ett
avvikande fynd var ett silvermynt som slagits for Erik av Pommern och myntats ar
1405. Myntet patraffades i matjorden, och inga anldggningar eller konstruktioner var
mojliga att koppla samman med myntet. Myntet samlades trots detta in, da intakta
mynt av den har typen ar relativt ovanliga. | samband med undersokningen av de
forhistoriska anldggningarna patraffades enstaka fynd av forhistorisk keramik och
enstaka branda ben.

- Dike

Stig mellan hagar

Berg i dagen
[ Schakt med indikation

[ Schakt utan indikation

=] skyudade vaxtst och blommor

[ utredningsomrde

ngen antikvansk beddmning (KMR)
H EBoplatsldmning dung

Fornlamning (KMR) i 20
[ soplatsomrade

Figur 22. Karta som visar den arkeologiska utredningens 40 upptagna schakt. Under den arkeologiska
utgravningen patraffades lamningar av forhistorisk karaktar inom totalt 40 upptagna schakt
(Arkeologikonsult, 2022).
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Forandringar

Detaljplanen sdkerstéller att en del av marken bevaras som naturmark. Naturmarken
inkluderar aven egenskapsbestammelsen "bete”, vilket mdjliggor en kontinuitet i
anvindning av landskapet ddr mdnniskans historiska bruk av marken fortsatt kan
avlasas i framtiden.

Eftersom den Ostra delen av planomradet planldggs som "natur” kommer
fornldmningar inom detta omrade att vara oférandrade. Ett framtida bete bor ske pa
ett sddant sitt som inte medfor skada pa fornlamningar eller tillhérande
fornlamningsomrade.

Innan byggnation kan ske ska dispens sokas for flytt av fornlamningar.
Tillstdndsprovning enligt kulturmiljolagen kommer att krédvas med en arkeologisk
forundersokning och undersokning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For
fornldamningar som inte kan flyttas ska undersékning och dokumentation ske infor
ett eventuellt borttagande.

Inom planomradet finns majlighet att sitta upp pedagogiska skyltar som
tillgangliggor platsens forntida historia.

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet bestar i dagslaget framst av 6ppen, men till viss del tradbekladd,
naturbetesmark, samt dldre dkermark som fram till 2022 nyttjats som betesmark.
Norr om planomradet gar Gula stigen, en atta kilometer lang stig som fungerar som
ett gront rorelsestrak mellan Uppsalas centrala delar och Skarholmen via Ekoln. I 6st
ligger Natura 2000-omradet Backlosa.

Figur 23. Bild tagen inom planomradet med vy mot nordvést. Bilden &r tagen under den tid da hastar
fortfarande betade inom omradet (Uppsala kommun, 2020)
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Forandringar

I den Ostra delen av planomradet avsatts ett storre omrade som naturmark i syfte att
skydda marken fran exploatering samtidigt som omradet bibehalls tillgangligt for
allmanheten. Naturmarken kompletteras med en egenskapsbestdmmelse for att
mojliggora betesdrift dar fri passage for allmanheten genom beteshagarna ska vara
mojlig. Beteshagar ska uppforas pa ett avstand fran bostadsbebyggelsen.

En tradkulle som innehaller ett flertal sarskilt skyddsvarda trad planlaggs ocksa som
naturmark i syfte att bevara traden och skydda marken fran exploatering.

En del av Gula stigen stracker sig genom planomradet i norr. Detaljplanen har
anpassats efter stigens strackning dar ett respektavstand pa 25 meter sakerstélls
gentemot planerad bebyggelse. Avstandet syftar till att bevara stigens
upplevelsevarden och dess funktion som en central och viktig naturstig.
Respektavstandet hanteras genom planbestammelsen "park”, och inom omradet kan
aven dagvattenhantering ske. Den naturmark som sakerstélls genom detaljplanen i
Ost har mojlighet att, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, inga i Gula stigens
naturreservat och darigenom bidra till naturreservatets strackning.

De genomslappliga ytorna som sdkerstills mellan planomradets husgrupper
mojliggor att informella gangstigar kan bildas och leda till och fran
rekreationsomrddena.

[ planomradets sydvastra del finns ett sarskild skyddsvart trad, identifierat som en
flerstammig oxel, som ska tas ner vid detaljplanens genomfoérande. Uppsala
kommun, tillsammans med en tradvardsexpert, har under april 2024 genomfort en
platsbesiktning av tradet och beddmt att tradet ar ett risktrad. Tradet befann sig
2024 i en nedbrytningsfas, var angripet av rotsvamp och hade ddda stammar som
fallit till marken. For att bevara tradet skulle en sakerhetsbeskarning kravas som
innebdr att nagra meter hoga stubbar lamnas kvar. Ett PM har tagits fram som
redovisar de kompensationsatgirder som ska genomforas vid borttagning av tradet
(se underlag "PM Sérskilt skyddsvirt trad - Oxel vid Malma Angar™).

Utanfor planomradet, mellan bebyggelsen langs Kéalkvagen och planomradets gréns,
ligger en remsa med kommunal parkmark. Inom marken avser kommunen att
anldgga en stig i syfte att ytterligare tillgangliggora kringliggande rekreationsytor
och strak. Marken ligger utanfor planomradet och hanteras inte i detaljplanen.

Trafik och tillganglighet

Forutsdttningar

Gatundt

Planomradet ligger langs med, och angors via, Sladvagen. Den tillatna hastigheten pa
Sladvagen varierar mellan 30 och 60 km/h, och i h6jd med planomradet ar hogsta
tillatna hastigheten 40 km/h.

Trafikmangden pa Sladvagen uppgar enligt matningar gjorda 2016 till 1 600
fordon/AMD (&rsmedeldygn). For prognosar 2040 vintas trafiken 6ka till 4 000
fordon/AMD.



Sida 24 (55)

Gdng- och cykeltrafik

Sladvégen ingar i ett huvudcykelnat som vid Vardsatravagen kopplas pa en
snabbcykelled in till Uppsala centrum. Gang- och cykelvég finns pa bagge sidor av
Sladvagen, genom en upphojd trottoar i vast och en separat gang- och cykelbana i 6st.
Barn kan pa ett trafiksdkert satt rora sig till olika malpunkter i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Narmaste busshallplats
(Barkspadeviagen) finns i direkt anslutning till planomradet och har en hog turtithet.

Forandringar

Gatundt

Tva nya in- och utfarter kommer att anldggas mellan Slddvéagen och planomradet. I
ovrigt kommer Sladvagen att forbli oférandrad. Inom planomradet ska en ny
lokalgata anldggas som endast férvantas trafikeras av malpunktstrafik sdsom
boende, besokare och avfalls- och leveranstrafik.

Gators utformning

Detaljplanen sakerstiller en 8 meter bred lokalgata. Inom gatans utrymme kommer
dagvatten att hanteras genom ett makadamdike langs gatans ena sida. Inom
gatusektionen finns mojlighet att anlagga ett utrymme for fotgangare, alternativt
uppfora gatan likt ett gdngfartsomrade.

Vandplanen i norr ar dimensionerad for att samtliga fordon, inklusive avfallsfordon,
ska kunna vanda.



Figur 24. Illustration 6ver majlig utformning av planomradets gata (White Arkitekter, 2025).
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Figur 25. Sektion som visar mdjlig utformning av planomradets gata (White Arkitekter, 2025).
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Gdng- och cykeltrafik

Sladvagens separata gang- och cykelbana, som gransar till planomradet, forblir
oférandrad.

Inom planomradets gatusektion finns moéjlighet att anldgga ett utrymme for
fotgangare, alternativt uppfora gatan likt ett gangfartsomrade. Inom gatusektionen
finns mojlighet att uppfora naturliga ledstrak sdsom kantsten eller materialdifferens.
Detaljplanen mojliggor slapp mellan byggnadskropparna dar ménniskor har
mojlighet att rora sig till fots for att enkelt ta sig runt i omradet. Genom lokalgatan
och de slapp som planldggs kan manniskor fortsatt ta sig till naturmarken i 6st och
rekreationsomrddena i norr.

Utanfor planomradet, mellan bebyggelsen langs Kalkvagen och planomradets gréns,
ligger en remsa med kommunal parkmark. Inom marken avser kommunen att
anldgga en stig i syfte att ytterligare tillgangliggora kringliggande rekreationsytor
och strak. Marken ligger utanfor planomradet och hanteras inte i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen, som gransar till planomradet, kommer att forbli ofordndrad.
Oskyddade trafikanter kan pa ett trafiksdkert sitt ta sig till busshallplatsen. 500-700
meter fran planomradet planeras hallplatser for den kapacitetsstarka
kollektivtrafiken, till vilka det gar att ta sig pa befintliga gang- och cykelvagar.

Parkering och angéring

Samtliga bostdder har mojlighet att ordna bil- och cykelparkering pa egen tomt.
Detta inkluderar dven parkering for rorelsehindrade (RHP). Detaljplanen medger
dven uppforandet av fyra besoksparkeringar, centralt beldgna inom planomradet,
som avses for besokare till boende i omradet.

Angoring och leveranser kan ske via planomradets gatumark. Vandplanen i norr ar
dimensionerad for att samtliga fordon, inklusive avfallfordon, ska kunna vanda.
Maoijlighet finns for uppforandet av tva miljohus i anslutning till respektive in- och
utfart, vilket gor att avfallsfordon endast skulle beh6va anvanda den sédra
lokalgatan. Avfallshanteringen kan dock dven ske vid respektive bostad.
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Figur 26. Illustration som visar angéringsplatser. Heldragen linje visar vég for avfallsfordon till miljéhus.
Streckad linje visar vag for angoring av fardtjanst och leveranser. Miljohusen ligger norr och s6der om
bebyggelsen langs Sladvagen, medan en besoksparkering ligger strax norddst om bevarad tradkulle intill
Sladvagen.

Tillgdnglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillgédnglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som &r vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken
forhindrar eller forsvarar en sddan utformning.

Inom detaljplanen finns mojlighet till parkering for rorelsehindrade vid respektive
bostad och saledes sakerstalla ett langsta avstand pa 25 meter fran entré.
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Sociala fragor

Sociala forutsittningar

Detaljplanen innebar ett tillskott av marknara bostader inom cykelavstand fran
centrala Uppsala.

Bebyggelsen som grénsar till planomradet domineras av smahus. [
detaljplanearbetet har kommunen beddmt att bevarandet av omradets
smahuskaraktar har storre vikt dn skapandet av bebyggelsevariation, dar hoghus
eller lagenhetskomplex ansetts oldmpligt. Detaljplanen forvantas darfor inte ha
nagon betydande paverkan pa omradets demografi.

Barnperspektivet

Planomradet ligger i nira anslutning till centrum, férskolor och skolor, vilket &r
fordelaktigt ur ett barn- och hallbarhetsperspektiv. Narheten till viktiga malpunkter
gor det majligt for manniskor i alla ldrar att ta sig fram genom till fots eller med
cykel.

Planomradet innehaller och grénsar till skogs- och naturomraden, vilket gor att barn
som bor i omradet far tillgang till gronomraden i direkt anslutning till bostaden. Den
mark som planldggs som "natur” kommer fortsatt att kunna nyttjas i lek- och
utbildningssyfte for barn i alla aldrar. Narliggande skolor kan fortsatt anvianda
marken i sin undervisning och till utflykter av olika slag.

Detaljplanen mojliggor en lekplats, vilket framfor allt ska fungera som en motesplats
for yngre barn. Lekplatsen angransar till planlagd naturmark och ar avskild fran
omradets lokalgata, vilket skapar en trygg miljo for barn att vistas i. Barn kan enkelt
och sikert ta sig mellan bostad och lekplats. Lekplatsen kan utformas pa olika satt
men utformas med fordel naturnéra for att betona omradets naturnara lage. Ytan for
lekplatsen regleras genom bestdmmelsen "n,”.
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Figur 27. Illustration som visar mdjlig utformning av den samlingsplats inom vilken lekplatsen &r beldgen
(White arkitekter, 2024)
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Naturliga lekmiljéer finns i de narliggande naturomradena, och i ndromradet finns
aven flera storre lekplatser. Barn som bor utanfor planomradet kommer att ha
fortsatt god tillgang till naturomradena runt omKring.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar av obebyggd naturbetesmark. Enligt SGU:s jordartskarta
domineras planomradet av jordarterna glacial lera och postglacial lera. De sodra
delarna bestar av glacial lera, medan de norra delarna bestar av postglacial lera.
Utspritt 6ver planomradet finns ocksa urberg som sticker fram som berg i dagen.

Det finns inga kdnda féroreningar inom, eller i direkt anslutning till, planomradet.
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Figur 28. Jordartskarta, SGU. I jordartskartan symboliserar rétt omrade berg i dagen, ljusblatt visar
moran, morkare gul visar glacial lera och ljusare gul visar post glacial lera (Rambéll, 2024).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Forutsdttningar

Planomrddet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan
mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att
uppna god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker
ndstan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala
stad, bor stor vikt ldggas vid att langsiktigt atgirda fororeningskallor och undvika att
skapa nya. For att undvika att skadliga amnen transporteras via dagvattnet ar det
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darfor viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutévning.

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram
riktlinjer for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet,
samt att framstalla en kanslighetskarta som visar kansligheten for ett specifikt
omrade med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kénslig en
specifik plats ar for att en marknéara fororening ska na grundvattenférekomsten sa
att den inte langre kan anvindas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i
framtiden. De hydrogeologiska férhallandena styr hur kansligt grundvattnet ar for
fororening och darmed vilken markanviandning som ar lamplig eller olamplig for ett
visst omrade. De hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka
skyddsatgiarder som kan behovas for att minska sannolikhet och konsekvens for att
en fororening nar grundvattnet. Kanslighetsklasserna dr indelade i klasserna lag,
mattlig, hog och extrem, dar platser inom extremt kénslig zon ar allra mest kénsliga
da de ligger direkt pa asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kénslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmadasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsaladsen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25
000), samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Enligt kdnslighetskartan éver Uppsala- och Vattholmadsarna ligger planomradet
inom mattlig saval som hog kénslighetsklass, till skillnad fran tidigare da omradet 1ag
inom lag respektive mattlig kinslighetsklass. De delar som enligt kanslighetskartan
omfattas av hog kinslighetsklassning ligger inom omradets planlagda naturmark,
och den nya bebyggelsen kommer att ligga inom delar med mattlig kanslighet.
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Figur 29. Illustrationen visar grundvattnets kanslighet i, och i niarheten av, planomradet. Rott omrade
visar hog kanslighet, gult visar méttlig kdnslighet och gront visar 1ag kanslighet. Planomradets
avgransning ar markerad med ett lila streck och planerad bebyggelse ar markerad i blatt (Ramboll,
2024).

Planomradet ligger inom den yttre zonen for ett vattenskyddsomrade.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sdnkning av
grundvattennivan.

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
Klassificeras utifran de amnen och 4mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering fér grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har beddmts vara utsatta
for risken att inte uppna eller bibehélla god kemisk grundvattenstatus till
nastféljande malar.

Planomradet ar topografiskt hogt beldgen i relation till omgivningen, vilket innebar
att vatten rinner i flera riktningar. Omradet lutar till storsta delen mot norr, men i
den sydostra delen lutar omradet mot dster. Darmed avvattnas merparten av
planomradet norrut, till stor del genom ett befintligt bostadsomrade langs
Kilkvagen, medan 6stra delen avvattnas till omgivande naturmark. Vatten fran hela
planomradet nar s smaningom Backlosadiket.

I ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvimning
vid skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner
och strukturer i samhéllet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av
skador pa fastigheter och byggnader. Det finns relativt fa lagpunkter inom
planomradet, som kan leda till ansamling av dagvatten vid ett skyfall.
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Figur 30. [llustration som visar befintlig avvattning av planomrédet. B4 linjer och pilar visar befintliga
avrinningsvagar (Ramboll, 2024).

Planomradet omfattas inte av ndgon 6versvamningsrisk fran narliggande vattendrag.

Foriandringar

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. I en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhéandertagande av dagvatten tillaimpas sa langt det ar mojligt, for att rena och
férdroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanldggningar inom fastigheten ska utformas
sd att 20 mm regn, rdknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

Dagvatten och skyfall kommer att hanteras utifran ett system av makadamdiken och
skalade gronytor. Syftet med dagvattenlosningen ar att skapa fordrojningsvolymer
dar detaljplanen inte paverkar flodet negativt for den bebyggelse som ligger
nedstroms. Ett makadamdike kommer att anldaggas langs ena sidan av lokalgatan.
Diket for vattnet vidare till olika dagvattenbaddar i form av skalade gronytor eller
nedsankta vaxtbaddar vid vandplanen i norr, in- och utfarten i soder, intill
trevagskorsningen, samt i den norra kanten av den mdjliga lekplatsen. I
makadamdikena kan kompletterande brunnar avleda storre vattenfloden. I



makadamdikena kan man odla gras som regelbundet klipps. Dagvattensystemet ska
omfattas av kapacitet for hantering av slackvatten.

I den norra delen av planomradet avleds vatten via ledning norrut. I den sédra delen
foreslds en trumma fran dagvattenbadden till ett befintligt dike utanfér planomradet.

Planomradet avvattning kommer i stora drag fortsatt vara densamma som i
dagslaget.
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Figur 31. Avvattningsplan for detaljplanen dar makadamdiken och nedsankta vaxtbaddar dr markerade.

Makadamdiket i omradets nordvistra kant kommer att hindra skyfall att na
bostiderna pa Kalkvagen.
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Figur 32. Illustration som visar dtgarder for skyfallshantering som komplement till dagvattensystemet.
Bla pilar visar flodesriktning for ytavrinning och bla ytor visar 6versvamningsytor. (Ramball, 2024)

Utover de dagvatten- och skyfallsatgarder som ska ske inom planomradet kommer

ocksa en dagvattendamm att anldggas norr om planomradet. Den kan anvéandas for

ytterligare rening av planomradets dagvatten. Miljokonsekvensnormen for ytvatten
kan dock uppnas utan tvastegrening genom dagvattendammen.

Da planomradets naturmark forblir oférandrad kravs inga skyfalls- eller
dagvattenatgirder dar.

Detaljplanen kommer inte att paverka grundvattnet, dd omradet med hog
kanslighetsklassning kommer att skdrmas av fran bebyggelsens dagvatten. En
riskbedomning av grundvattenpaverkan har tagits fram som pekar pa ytterligare tva
riskreducerande atgirder som ska utforas vid detaljplanens genomférande for att
skydda grundvattnet.

Halsa och siakerhet

Buller

Planomrddets bebyggelse kommer utsattas for buller fran trafik ldngs Sladvagen.
Byggnader kommer inte utsittas for mer dn 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
och den maximala ljudnivan kommer inte 6verstiga 70 dB(A). Omradet kan darfor
bebyggas utan hansyn till trafikbuller.
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Alla bostader far tillgang till gard och uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och lagre dn 70 dB(A) maximalniva. Inom detaljplanen finns ddrmed
mojlighet att uppfora en tyst uteplats i anslutning till varje bostad.

Dag- och solljus

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att visa detaljplanens sol- och
skuggforhallanden, samt visa att detaljplanen uppfyller de tekniska egenskapskraven
i Boverkets byggregler angdende dagsljus.

Vardagjimning- 21 mars

Figur 33. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid vardagjamning under olika tidpunkter for
planomradet (Ohman arkitekter, 2024)

| \
& \

Sammarsolstind - 21 juni

Figur 34. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid sommarsolstand under olika tidpunkter for
planomradet (Ohman arkitekter, 2024)
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Histdag jimning - 22 september

Figur 35. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid hostdagjamning under olika tidpunkter for
planomradet (Ohman arkitekter, 2024)

KIS

Figur 36. [llustrationer som visar sol- och skuggstudier vid vintersolstand under olika tidpunkter for
planomradet (Ohman arkitekter, 2024)

Sol- och skuggstudien visar att samtliga bostdder inom planomradet kommer att fa
god tillgang till solljus. Beroende pa omradets trad kan skugga skapas inom
rekreationsomraden, pa tomter och vid bevarad tradkulle invid Sladvégen. Sol- och
skuggforhallandena for de narliggande bostiderna kommer inte att paverkas av den
nya bebyggelsen.

Brand

Omradet ar i behov av en brandpost vilken med férdel kan placeras i samband med
den planlagda trevagskorsningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, samt dagvatten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten. For mer information om dagvattenhantering se avsnittet Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten.
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Avfall

Upphdmtning av hushallsavfall kan ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket
bland annat innebér att avstandet (dragvagen) mellan avfallsrummet och
avfallsfordonet far vara hogst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushalls- och
matavfall ska vara hogst 50 meter.

Inom planomradet finns majlighet att bygga tva gemensamma miljérum.
Avfallsfordonen kan kora in i den nordvastra delen av planomradet och ut i det
sydligare laget, vilket innebar att fordonen kan stanna och upphiamta avfall vid
respektive miljostation utan backrorelser. Fordonen kan stanna pa ett trafiksdkert
satt, minst 10 meter fran korsningarna vid Sladvagen. Méjlighet finns dven for
avfallsfordon att upphamta avfall invid respektive bostad da planomradets viandplan
ar dimensionerad for sidana fordon.

Figur 37. Illustration som visar foreslagna placeringar av gemensamma milj('jru.m inringade i blatt. Rod
heldragen linje visar hur avfallsfordon kan angéra miljérummen.
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El

Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomrade. Det saknas tillracklig
kapacitet for el i narliggande natstationer. Darfér mojliggor detaljplanen en ny
natstation som kan forse tillkommande bostdder med el. Plankartan sakerstaller att
ett avstand pa 5 meter kan hallas mellan natstation och brannbart material, genom
planbestimmelsen b,. Inom detaljplanen ar 70 kvadratmeter avsatt for E-omradet
dar marken fram till natstationen har mojlighet att asfalteras och jordkablar kan
forlaggas i angransande gata.

Virme

Planomradet kan ansluta till fjarrvirmenatet.

Tele och bredband

Planomradet kan férsorjas med tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestimmelse

GATA

NATUR

PARK

Kvartersmark

Planbestimmelse

B

Beskrivning och motiv

Gata

En tillracklig gatusektion mojliggor gator och
dagvattenhantering. Gatusektionen omfattar totalt 8
meter och racker for fordonstrafik, gangbana och
makadamdiken.

Naturomrdde

Omradena bevaras som natur- och gronomraden.
Det storre naturomradet 6ster om bostdderna syftar
till att skydda naturmarken fran ingrepp.

Park

Omradet 6ster om Sladvagen ska kunna skoétas som
park. For ovriga omraden planlagda som park ar
avsikten att sikerstalla ytor for dagvattenhantering.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Smahus i form av radhus, kedjehus och friliggande
villor tillats. I anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag som exempelvis
garage och parkering.

Transformatorstation

En néatstation Kravs for att forsorja bostidderna inom
planomradet med el.

Egenskapsbestaimmelser for allmin plats

Planbestammelse

+0,0

Dagvatten

Beskrivning och motiv

Markens héjd dver nollplanet ska vara angivet vdrde i
meter

For att dagvattenhanteringen ska fungera behover
lokalgatorna ha ratt lutning. Bestimmelsen
sdkerstaller aven lagpunkter som kan omhénderta
dagvatten och skyfallsvatten inom planomradet.

Marken dr avsedd for dagvattenhantering



Planbestammelse

Bete
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Beskrivning och motiv

Anlaggningar ska finnas for hantering av dagvatten, i
form av exempelvis damm-, infiltrations- eller
fordrojningsanlaggning.

Betesmark

Djurhéllning méjliggdérs inom naturomradet dster
om bostdderna.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelse

+0,0

al
]
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00-00

Beskrivning och motiv

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet vdrde i
meter

Bestdmmelsen sikerstéller att det blir lagpunkter
inom omradet som omhéandertar dagvatten vid

skyfall.

Marken far inte férses med byggnad, plank eller mur

Bestdammelsen har olika syften i olika delar av
planomradet. Mot lokalgatorna uppréttas ett
byggnadsfritt omrade pa 4,5 meter for att fa en
enhetlig och gron forgardsmark. Pa husens baksidor
far bostaderna en tillrackligt stor tomt. I sydost
upprattas ett skyddsavstand till Natura 2000-
omradet. Mellan de olika husgrupperna mojliggér
bestdmmelsen stigar for fotgdngare att kunna ta sig
runt i omradet. En yta for en lekplats halls fri centralt
inom planomradet.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad,
murar och plank.

Byggnader for avfallshantering behéver kunna
uppforas inom planomradet. Staket far uppforas for
att avskarma miljostationerna fran bostaderna.

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter

Nockhdjden begransas sa att den dr anpassad till
héjderna pa bebyggelsen intill. Det 4r samma
nockhdjd i hela planomradet, bortsett fran tva
kvarter mot Sladvagen dér en hogre nockhojd tillats.
Bestdmmelsen begransar vaningshojden till tva
vaningar inom planomradet, med undantaget for tre
vaningar i tva kvarter mot Sladvagen.

Minska takvinkel dr angivet vdrde i grader

Den nya bebyggelsen ska inte upplevas for hog i
forhallande till bebyggelsen omkring.
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Planbestimmelse Beskrivning och motiv

it Endast radhus

Narmast Sladvagen blir bebyggelsen tiatare med
radhusbebyggelse.

f, Endast friliggande villor

Narmast den vardefulla naturmarken i 6ster och
Natura 2000-omradet blir bebyggelsen glesare och
ljusare, med villor.

fs Endast friliggande villor eller kedjehus

Bestimmelsen ger en flexibilitet genom att
mojliggora bade kedjehus och friliggande villor.

n o
1 Parkering fdr finnas

Ett antal besoksparkeringar mojliggors i omradet.

n; Marken dr avsedd for lek

En lekplats kan anordnas inom bostadsomradet.
b, Makadamdiken for avledning av dagvatten far
anldggas

Dikena avleder dagvatten fran kvartersmarken till
allmén plats.
b, Byggnadsdel inom 5 meter frdn transformatorstation
ska utforas i obrdnnbart material

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla ett avstand
pa 5 meter mellan planomradets
transformatorstation och brannbart material.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen fjarde
kvartalet 2025. Under forutsattningen att detaljplanen inte blir 6verklagad far den
laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden dr marknadslédget, da exploatoren behover silja/byta
en del av sin mark inom planomradet till annan exploator.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allmén plats. Exploatéren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kostnad for utbyggnad av allmén plats
bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet. Kommunen har ansvar for
att allménna anlaggningar byggs ut till kommunal standard samt for drift och
underhall av dessa.

Planavtal

Kommunen och exploatéren har tecknat ett planavtal dér det framgar att
exploatoren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som foljer de av kommunfullméaktige antagna riktlinjerna for
Exploateringsavtal (d.nr. KSN-2018-1131) ska upprattas och foreligga innan planen
antas av kommunen. Exploateringsavtalet avser att bland annat reglera:

e Avtalsomradets avgransning.

o Faktisk kostnad, vilket bygger pa en bedémning av kommunens framtida faktiska
kostnader och principer om full kommunal kostnadstackning.

Parternas dtaganden inom och i anslutning till avtalsomradet.

Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomforande.
Administrativ ersattning.

Villkor for avtalets giltighet.

Villkor for dverlatelse av avtalet.

Samordning och tidplan.

Overenskommelse om fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomforande. Ett genomforande av detaljplanen innebar
att det kommer att kravas fastighetsregleringar, och att dessa genererar
ersattningsfragor. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
exploatoren.

Markagoforhallanden
Valsiatra 1:4 och 1:9 ags av Gustavianska Stiftelsen.

Valsiatra 1:23 dgs av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanliggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. En
gemensamhetsanliaggning behover skapas for att sékerstalla driften inom
kvartersmark gillande miljohus, lekplats, ytor mellan hus samt parkering. Denna
gemensamhetsanlidggning kommer att drivas genom en samfallighet som bekostas
av de tillkommande bostadskdparna.
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Servitut och rattigheter

Inga servitut paverkas av planens genomforande, utan kan kvarsta i nuvarande
utformning, alternativt vid behov uppdateras i enlighet med
fastighetskonsekvenserna nedan.

Markavvattningsforetag

Innan Bécklosadiket mynnar i Fyrisan passerar det genom markavvattningsforetaget
Ultuna Inv. Ett markavvattningsforetag ar en samféllighet som ofta tillkommit nar
flera fastigheter var i behov av att anldgga markavvattning.

Paverkan pa markavvattningsforetaget bedoms som lag fran det specifika

planomradet om forslagna fordrojningsatgirder genomfors (PM Dagvatten, Malma
hage, Rambdll).

- 4| Backlosadiket
Planomrade |-

(ungefarligt)

Gottasund /1‘———__
N I | Markavvattningsforetag ‘

Figur 38. Illustration dir markavvattningsforetag utgors av morkbla linjer med batnadsomradet
(omradet som avvattnas) visas med skraffering (Ramboll, 2024).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Tabell 1. Tabell 6ver konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Valsatra 1:4 Del av Valsatra 1:4 Planlaggs som allmén plats,
overfors till Uppsala (gata, natur, park).
kommun.

Resterande del av
planomradet inom Valsatra
1:4 planlaggs som
kvartersmark for bostader
och transformatorstation.

Valsatra 1:9 Del av Valsiatra 1:9 Planlaggs som allman plats
overfors till Uppsala (gata, natur, park).
kommun.

Resterande del av
planomradet inom Valsatra
1:9 planlaggs som
kvartersmark for bostader.
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En mindre del av Valsatra
1:9 skifte 5 (pa norra sidan)
lamnas utanfor planomradet.
Denna del kommer att
regleras over till Valsatra
1:4. Mojligheten finns kvar
att ta sig till den
kvarvarande delen.

Valsatra 1:23 Inga markagoforhallanden [Del av Valsétra 1:23
forandras gillande planldggs som allmén plats
\Valsatra 1:23. (gata, park, natur)

Teckenférklaring

r77; Privatagd fastighet som planlaggs
som allmén plats

= Plangrans
— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet
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Figur 39. Fastighetskonsekvenskarta.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt eller nyférlaggning av ledningar eller 6vrig
ledningsinfrastruktur regleras i separat avtal mellan fastighetsdgare och
ledningsagare. Anlaggningsavgiften for vatten och avlopp bekostas av exploatoren
enligt gillande taxa.

Inlésen/ersittning av mark som overgar till allmén plats

Mark som planliggs som allmin plats éverfors till kommunen. Overforingen av mark
fran Gustavianska Stiftelsen till kommunen for dndamalet allmian plats inom
detaljplanen regleras genom redan upprattat kopeavtal mellan parterna (KSN 2024-
02260).

Tekniska fragor

Utredningar infér bygglovsprévning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar ndédvandiga for bygglovsprovningen.
Exempel pa fragor som kan krava utredningar ar geoteknisk och markféroreningar.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare fanns vid ledningskoll 2023-05-04 inom och i anslutning till
planomradet:

GlobalConnect, fiber

Skanova, tele

Uppsala kommun, gatubelysning
Uppsala Vatten, vatten och avlopp
Open Infra, fiber

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdérs av detaljplanen. Det dr exploatdrens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begiras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgdngliga for ledningsdgarna under byggtiden.
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Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa lampliga atgirder for hantering
av dagvatten och skyfall inom planomradet. Detta inkluderar dven dtgidrder som
kravs for att sdkerstélla att intilliggande fastigheter inte paverkas negativt vid
extremt skyfall till foljd av byggnation. Dagvattenutredningens rekommendationer
kring omhandertagande av dagvatten och skyfall har sdkerstallts inom plankartan
med sdrskilda bestimmelser kring makadamdiken och dagvattenbaddar (se
"Vattenmilj6”).

Utover detaljplanens atgarder ska en damm norr om planomradet etableras till
vilken omrddets vatten kan ledas.

Skydd av grundvatten

Detaljplanen ligger inom mattligt och hogkansligt omrade enligt Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, vilket
stimmer 6verens med den geotekniska undersokning som genomforts. Omraden av
hog kénslighet planldggs som naturmark och pa sd sitt férvédntas inte detaljplanen
bidra till 6kade féroreningshalter. Detaljplanens dagvattensystem har utformats pa
ett satt som hindrar avrinning fran omradets bebyggda del att nd ytor av hog
kanslighet. Detta inkluderar dven hantering av slackvatten.

En riskbeddmning av grundvattenpaverkan har tagits fram som foreslar ytterligare
riskreducerande atgarder vid detaljplanens genomférande. Rutiner och en
beredskapsplan med hénsyn till omradets kanslighet ska upprattas under byggtiden,
samt om ledningar kravs inom omraden av hog kanslighetsklassning ska ledningarna
anlaggas tita genom anvandning av krympmuff och ledningsgravar ska utformas sa
att inte lagpunkter uppstar.

Dokumentation och kontroll
Vissa miljomassiga skyddsatgarder ska vidtas under genomforandeskedet:

o Ett skyddsomrade pa 30 meter ska uppréatthallas gentemot Natura 2000-omradet
Backlosa. Under byggskedet far skyddsomradet inte anviandas som
uppstallningsplats, infart, anlaggningsyta eller for atgarder av liknande karaktér.
Av Bilaga 1 Beddmning av paverkan pa Natura 2000-omradet Backlosa framgar
att anldggning av gatumark och dagvattenbddd kommer anldggas narmare dan 30
meter. Anldggning av gatumark och dagvattenbadd inom skyddszonen kan ske
om hénsyn tas till Natura 2000 enligt tidigare ndimnda atgarder. Den mark som
inte tas i ansprak ska hiagnas in med byggstangsel som under byggskedet inte far
flyttas eller brytas.

o Skotsel av grasmarken ska sakerstéllas genom framtagandet av en skotselplan.
Naturmarken ska omfattas av naturvardsanpassad skotsel, genom bete i forsta
hand och slatter i andra hand. Om marken blir en del av Gula stigens
naturreservat, ska den skotas enligt reservatets skotselplan.

e Gamla trad, haltrad och doda eller déende trad ska bevaras med undantag for en
oxel som gransar mot radhusbebyggelsen langs Kalkvagen. Oxeln maste tas ned
da tradet beddomts vara ett risktrad. De kompensationsdtgarder ska genomforas
som foreslas i PM: sarskilt skyddsvért trad - Oxel vid Malma dngar. Detta
inkluderar; etablering av faunadepaer, skapade av 3-4 meter stamved fran oxeln,
placerade pa lamplig plats inom planomradet i syfte att kompensera forlust av
haltrad; Uppsattning av 5-10 fagelholkar med olika storlek pa ingangshal;
uppsattning av mulmholkar i syfte att kompensera for forlust av kraftigt murken
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ved; samt plantering av ett nytt vardtrdd inom planomradet som uppfyller den
kravstallning som anges i ett separat avtal.

o Utover ovan nidmnda faunadepaer ska ytterligare tva faunadepaer tillkomma,
skapade av trad fran planomradet. Dessa kan placeras i ett mer beskuggat omrade
inom planomradets naturmark, eller i anslutning till Natura 2000-omradet.
Faunadepaerna kan da framgent nyttjas som forstarkande foryngringsplatser at
bland annat cinnoberbagge.

o Utdver ovan ndmnda fagelholkar ska minst ytterligare fem fagelholkar, for stare
och vit flugsnappare, sittas upp i lampliga miljoer.

e Tradavverkning ska undvikas under hackningsperioden for fagel (15 april-
15augusti). Om avverkning sker inom skyddsperioden behover det foregas av
kontroll i falt av aktiva hackningar.

e Oppna grisytor ska behéllas for figlars och fladdermoss fodosékning.

o Skotsel av trad och brynmilj6er ska sakerstallas. Nya "flikiga” brynmiljoer ska
skapas, och barbuskar ska planteras i anslutning till 5ppen mark. Vaxtligheten
inom lekplatsomradet ska anpassas till omgivande vegetation genom utformning
och anldggning av buskage med inhemsk vegetation.

o Oppna blomsterrika grisytor ska skapas inom planomradet.

¢ Utforma belysning inom planomradet mot den anslutande naturmarken i norr
och 6ster om den tillkommande bebyggelsen for att inte stora fladderméssen i
deras fodosoksomraden.

¢ Rutiner och en beredskapsplan med hénsyn till omrddets grundvattenkanslighet
ska tas fram under byggtiden. Om ledningar kravs inom hog kénslighetsklassning
ska ledningarna anldggas tiata och ledningsgravar ska utformas sa att 1agpunkter
inte uppstar.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispenser och tillstand

Tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen kommer att krdvas genom arkeologisk
forundersokning och undersokning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For de
fornlamningar som inte kan flyttas ska det goras fortsatta undersdékningar och
dokumentation infor eventuellt borttagande.

Gullviva ar skyddad enligt 9 § artskyddsforordningen, och dispens kommer att
behova sokas efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For att kunna fa dispens
krévs att ingen annan lamplig 16sning finns och att dispensen inte forsvarar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus. Arten ar livskraftig pa
nationell niva och ar vanlig pa regional och kommunal niva, darfér kommer
detaljplanens genomforande inte att forsvara uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade.
Eftersom arten gullviva aterfinns i majoriteten av naturvardesobjekten hade
detaljplanen inte kunnat undvika paverkan pa arten. Det hade darfor varit svart
att placera bebyggelsen pa annat sitt. Detaljplanen har istéllet anpassats till
omradets naturvardesklassning enligt SIS-standard (SS 199000:2023) i den man
det varit mojligt for att detaljplanen fortfarande ska kunna uppna sitt syfte.
Bebyggelsen inom detaljplanen har koncentrerats mot Sladvagen och
bebyggelsen intill Kalkvagen, i syfte att sdkerstilla ett sammanhangande
naturomrade. Pa sa sitt fragmenterar detaljplanen inte arters rorelsemonster
eller spridningsformaga. Den foreslagna utformningen omfattar inte heller mark
med hog kanslighetsklassning for grundvatten, och riskerar pa sa satt inte en
negativ paverkan pa grundvattenférekomsten. Utformningsalternativ for
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detaljplanen har bearbetats under planprocessen, dar
miljokonsekvensbeskrivningen redovisar de tidigare utformningsalternativen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken Kapitel 6

Nar kommunen uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
For att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljobalken). I undersdkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersékningen

En unders6kning, daterad 2021-02-10, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att planens genomférande bedéms kunna innebéara en betydande
miljopaverkan beroende pa hur exploateringen avgransas mot Natura 2000-omradet
samt hur befintliga naturvarden inom omradet kommer att bedémas och hur de
hanteras.

Med utgangpunkt i miljobeddmningsforordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande kan innebéra risk for
betydande miljopaverkan.

Samrad med linsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2023-10-27 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedomning kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tog beslut om att ett genomforande av detaljplanen kan
medfora betydande miljopaverkan i samband med beslut om granskning.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Structor Miljobyran Stockholm AB har anlitats for att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med miljobalkens kapitel 6.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnitten Naturmiljé, Jordbruksmark,
Vatten och Kulturmiljé under rubriken "Miljoaspekter”.

Avgriansningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 13 april 2021. Vid
samradet beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande
aspekter: naturmiljo (inklusive biotopskydd), kulturmiljo, vattenmiljo, och
jordbruksmark.



Sida 50 (55)

Miljoaspekter

Naturmiljo

Inom planomradet forekommer naturmark av hogt och hégsta naturvarde.
Naturmarken kommer delvis att tas i ansprak i samband med bostadsbyggnation,
vilket paverkar de arter som ar knutna till dessa livsmiljoer negativt, och pa sikt kan
den biologiska mangfalden paverkas. Sammantaget bedoms det i
miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen kan medféra mattliga negativa
konsekvenser for naturmiljon. Dock kommer miljéanpassningsatgirder arr vidtagas
som i miljokonsekvensbeskrivningen bedéms minska planens negativa paverkan pa
naturmiljon (se "Dokumentation och kontroll”). Plankartan har ocksa utformats sa
att hansyn tas till naturmiljon och sa att spridningssamband for arter inom
beteslandskapet bibehalls, da bostadsbebyggelsen placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse. Detaljplanen sidkerstéller dven att 2,7 hektar naturmark bevaras, som
aven resulterar i en buffertzon gentemot Natura 2000-omrédet.

Med de foreslagna miljomaéssiga atgarderna (se "Dokumentation och kontroll”) och
en naturvardsanpassad skotsel av kvarvarande naturmark inom planomradet,
beddms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan pa Natura 2000-omradet Backlosa.

I och med detaljplanens skydds- och kompensationsatgérder (se avsnitt
"Dokumentation och kontroll”) bedéms det i miljokonsekvensbeskrivningen att
planforslagets genomforande inte medfor konsekvenser for att uppratthalla
populationerna for artskyddade faglar pa en tillfredsstéllande niva.

Inga biotopskyddade objekt forekommer inom planomradet.

[ miljokonsekvensbeskrivningen bedoms det att detaljplanen medfor stora negativa
konsekvenser for naturmiljon. Dock kan dessa konsekvenser till viss del minskas om
de foreslagna skyddsatgarderna vidtas.

Jordbruksmark

Detaljplanen innebar en permanent omstallning av delar av marken inom
planomrdadet, fran betesmark till bostadsomrade. I och med markens foérutsattningar,
samt att den ar beldgen mellan befintlig bebyggelse och Natura 2000-omradet
Bécklosa, anses jordbruksmarken inte vara brukningsvard. Da planomradet tidigare
betats av hastar bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att jordbruksmarkens
forutsattningar for framtida livsmedelsproduktion dr mattliga. Marken har hallits
Oppen och dr darfor majlig att anvanda for naturbete i framtiden. Da framtida
livsmedelsforsorjning till viss del paverkas negativt bedéms det i
miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfér sma negativa konsekvenser
avseende jordbruksmark.

Vatten

Vid exploatering och hardgorande av naturmark dkar avrinningen av dagvatten,
vilket kan medfora en 6kad fororeningsbelastning pa recipienten. En stor del av
planomradet planldggs som naturmark, vilket innebar att dagvattenfloéden och
fororeningsbelastningen fran dessa delar inte 6kar jamfort med idag. Utan
dagvattenatgiarder bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att planen kommer
att medfora negativ paverkan pa recipienten. Detaljplanens dagvattenhantering med
lokalt omhédndertagande av dagvatten kommer att medfoéra god reningseffekt.
Floden till recipienten kommer inte att 6ka da de foreslagna dagvattenatgarderna



Sida 51 (55)

kommer att medfora att dagvattnet fordrojs och darmed likstélls med dagens floden
fran planomradet. Det medfor att forutsattningarna kvarstar for att uppna
miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer att risken for att paverka grundvattnet
minskar fran mattlig till liten, om man tillampar de féreslagna skyddsatgirderna
inom dagvattensystemet savil under anliggnings- som driftskedet. Atgérderna
forhindrar att omradena med hog kénslighet for grundvattnet infiltreras med vatten
som avrinner fran omradets vastra del.

I miljokonsekvensbeskrivningen beddoms det att detaljplanen inte forsamrar
skyfallssituationen.

Sammantaget beddoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfor
inga till sma negativa konsekvenser avseende vattenmiljo.

Kulturmiljo

Inom planomradet har enstaka kulturhistoriska lamningar patraffats. En
fornldmning (boplatsomrade) och tva 6vriga boplatslamningar kommer att paverkas
vid ett genomférande av detaljplanen. Da fornlamningarna ar beldgna dar
detaljplanen anger bostadsbebyggelse kommer lamningarna att paverkas av
detaljplanen. Ovriga kulturmiljoldimningar inom planomradet bedéms inte paverkas
da de ar beldgna inom naturmark i detaljplanen. Nagra betydelsebarande lamningar
bedoms inte paverkas pa ett sddant satt att kulturhistoriska strukturer och samband
inte gar att utldsa av landskapen. Genom att planen anger stora delar av marken som
natur och att bete mojliggors aven i fortsattningen innebar det en kontinuitet i
anvandningen av landskapet och att manniskans historiska bruk kan ldsas i
framtiden.

Sammantaget bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfor
sma negativa konsekvenser avseende kulturmiljo.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen skapar forutsattningar for ett tryggt och smaskaligt boende i en
naturndra miljé med néra tillgang till service och centrum. Genom tillskottet av nya
bostidder kommer ett storre antal manniskor att vistas i omradet, vilket bidrar till
okad social aktivitet och 6kad trygghet. En 6kad nirvaro i omradet kan ge en 6kad
kéansla av sdkerhet genom att fler manniskor vistas i det offentliga rummet, samt att
de nya bostidderna skapar ytterligare 6gon pa véagen, vilket dven det kan upplevas

som tryggt.

For vissa kan den omgivande skogen upplevas som otrygg nattetid. Planomradets
gatubelysning kan komplettera den befintliga belysningen i omradet och ddrmed
bidra till en 6kad kénsla av trygghet dven under de morka timmarna.

Tillgianglighet

Planomradet kommer att ha god tillgang till befintliga gang- och cykelvéagar langs
Sladvagen, samt till kollektivtrafik i form av en busshallplats precis utanfor
plangransen i sydvast. God tillgang till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik ger
goda forutsattningar att ta sig till och frdn omradet. Inom planomradet stracker sig
aven en ny lokalgata som gor det enkelt f6r fotgangare, cyklister och annan



Sida 52 (55)

trafikanter att ta sig till planlagda bostader. Detaljplanen sikerstaller dven slapp
mellan omradets byggnadskroppar vilket ger mojlighet till skapandet av naturliga
stigar och pa sa satt okar tillganglighet och framkomlighet genom hela omradet.

I och med att omradets gata planldggs som allmén plats kommer manniskor som bor
utanfor planomradet att kunna anvanda gatan for att ta sig till narliggande
gronomraden och planlagd naturmark. Méanniskor som bor utanfor planomradet
kommer fortsatt att kunna ta sig till naturmarken, Natura 2000-omradet Backlosa
och Gula stigen, bade genom och runt det planlagda bostadsomradet.

Vidare mojliggor detaljplanen parkering vid varje bostad, vilket ger god tillganglighet
for alla oavsett rorelseférmaga eller alder.

Barnperspektiv och barnrittsperspektiv

Detaljplanen mojliggor kopplingar till befintliga gang- och cykelvagar, samt skapar
madjlighet till en ny lekplats for omradets barn att leka pa. Bostadsomrddet gransar
aven till den naturmark som planlaggs, vilket ger barn mojlighet till spontan lek i en
obebyggd milj6. Utdver detta har omradet dven korta avstand till skola/forskola.

Folkhilsa

Narhet till natur- och gronomraden har en bevisad positiv effekt pa manniskors
fysiska och mentala hilsa. I och med att en del av planomradet bebyggs med
bostdder minskar en del av det gronomrade som finns i omradet idag, vilket kan ha
en negativ effekt for de boende runt om planomradet. Detaljplanen sikerstaller dock
att ett stort gronomrade oster om dessa bostader forblir naturmark.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddms vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalkens 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Miljobalken kapitel 3 och 4

Detaljplanen beddms vara av vasentligt samhallsintresse i och med planerad
bostadsbebyggelse och planens koppling till fyrsparsavtalet. Planomradets
betesmark har beddmts inte vara brukningsvard. Beddmningen dr att betesmarken
kan tas i ansprak for byggnation av bostider och att planen ar tillatlig enligt 3
kapitlet 4 § miljobalken.

Detaljplanen gransar till ett omrade av riksintresse enligt 4 kapitlet 8 § miljobalken
(1998:808), Natura 2000-omradet Biacklosa. Omradet ar skyddat enligt EU:s art- och
habitatdirektiv med prioriterade bevarandevarden som naturtyperna taiga och
tradkladd betesmark samt arterna cinnoberbagge och gron skdldmossa. Marken
inom 30 meter frdn Natura 2000-omradet planlaggs som naturmark. Planomradets
gata och en dagvattenbadd kommer inskranka Natura 2000-omradets buffertzon pa
30 meter. En riskbedémning for Natura 2000-omradet har genomforts dar det
beddmts att de dtgarder som planeras inom 30 meter fran omradet inte paverkar
riksintresset (se Bilaga 1 Bedémning av pdverkan pd Natura 2000-omrddet Bdicklésa).

Detaljplanens genomférande innebdr inte ndgon direkt paverkan pa Natura 2000-
omradet och inte heller ndgon indirekt paverkan pa cinnoberbaggens
spridningsférmaga i landskapet. Planen bedoms darfor vara férenlig med
miljobalkens 3:e och 4:e kapitel.

Miljobalken kapitel 5

Om detaljplanens upplagg for dagvattenhantering f6ljs kommer fléden till
recipienten inte att 6ka, da dagvattenatgiarderna medfor att dagvattnet férdrojs och
darmed likstalls med dagens floden. Dagvattenhantering med reningsatgarder och
lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer att medfoéra god reningseffekt. Vid
anldggandet av en damm norr om planomradet beddms detaljplanen medféra positiv
paverkan pa MKN i recipienten.

Miljobalken kapitel 7

Detaljplanen berdr vattenskyddsomradet Uppsala-Vattholmadasarna, yttre zon. Lera
forekommer i stor utstrackning inom planomradet, och det kan darmed 6versiktligt
antas att ingen betydande mangd dagvatten nar grundvattnet via infiltration.
Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer att risken for att paverka grundvattnet
minskar fran mattlig till liten, om man tillimpar de foreslagna skyddsatgarderna
inom dagvattensystemet saval under anlaggnings- som driftskedet. Atgirderna
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forhindrar att omradena med hog kanslighet for grundvattnet infiltreras med vatten
som avrinner fran omradets vastra del.

Miljobalken kapitel 8

Inom planomradet forekommer ett trettiotal arter som ar skyddade av 8 kapitlet
miljobalken och artskyddsforordningen (2007:845), framfor allt fladdermdss och
faglar. Fladdermossens fodosoksmiljoer och livsmiljoer finns dster om
exploateringsomradet. Planen ger obetydliga konsekvenser for fladderméss och
beddms inte komma i konflikt med artskyddsférordningen. Vad giller faglar bedéms
planen bidra med en liten negativ konsekvens eftersom planen kan paverka nagra
fagelarters mojlighet till hickning och fodosok. For att inte forbuden i
artskyddsfoérordningen ska utlosas vad géller faglar sa behover vissa atgirder och
forsiktighetsmatt genomforas (se avsnitt "Dokumentation och kontroll”)
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala férvaltningar, Besqab och Uppsala Akademiférvaltning

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av White arkitekter
AB, Ohman arkitekter, Structor Miljobyra Stockholm AB, Ekologigruppen AB,
Ramboll, Arkeologikonsult, GeoStatik ErikssonWallin AB och Akerlof Hallin
Aukustikkonsult AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sara Jergander. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Fredrik Stangendahl, projektledare mark- och exploatering
Anna Jakobsson, miljosamordnare

Tord Larsson, projektledare anlaggning

Malin Sundqvist, bygglovshandlaggare

Carl Naslund, trafikplanerare

Shirin Khalil, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun f6r:

e samrad 2023-08-31
e granskning 2024-06-13
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Granskningsutlatande 2025-08-28 PBN 2020-002078
Handlaggare:

Sara Jergander

Granskningsutlatande

Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4 sodra delen

Utokat forfarande
Luthagen
Falhagen
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‘komberga
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Ekeby
Kungsgardet Kabo Kungsanden
riksberg VALSATRA
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Figur 1. Orienteringskarta (vanster) med planomradets ungefarliga lage markerat med en rod prick. Kartbild
(hoger) med planomradets gréanser markerat med en rdd linje.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse av cirka 50 bostader i form av smahus,
placerade med hansyn till omradets naturvarden. Inom bebyggelsen finns dven
mojlighet att upprétta en lekplats. En storre del av planomradet sakerstalls som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan dterfinnas
pa platsen och grundvatten av hog kanlsighetsklassning.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 100
Granskningsyttranden
Totalt antalinkomna 56
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 17 juni 2020
Beslut om samrad 31 augusti 2023
Beslut om granskning 2 september 2024
Samrad 15 september - 27 oktober 2023

Granskning 20 september - 1 november 2024
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 september och 27 oktober 2023. Ett
informationsmote, i form av ett Oppet hus, holls i Valsatraskolans matsal den 25
september 2023. P4 motet deltog cirka 40 personer. Samradet kungjordes pa
kommunens digitala anslagstavla och i Uppsala Nya Tidning.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 20 september och 1 november 2024.
Under granskningstiden har 56 skriftliga synpunkter inkommit, varav 7 utan erinran.

Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelse och planomradets lokalisering, trafik,
naturmiljo, Natura 2000-omradet Backlosa och Gula stigen, kulturmiljé och rekreation,
Malma gdrd och jordbruksmark, teknisk forsorjning, planhandlingar, andra underlag
och samradsprocessen.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 27 oktober 2023.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

e Plankartan har kompletterats med en b,-bestammelse som sakerstaller att
inga brannbara material av bestaende karaktar far uppféras inom 5 meter fran
transformatorstationen.

e Enbestammelsei plankartan har gjorts storre i skala i syfte att skapa en mer
lasbar karta.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring tillganglighetsperspektivet och
gatusektionernas flexibilitet. Illustrationer har reviderats i syfte att reflektera
detta.

e Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggdra mojligheten till
skyddsavstand mellan bostader och bete.

e Ordval, sprak och beskrivningar har reviderats i planbeskirvningen i syfte att
tydliggéra dokumentet och dess innehall.

e Vem som bestallt, granskat och godkant detaljplanens underlag har
tydliggjorts i planbeskrivningen.

e Skydds- och kompensationsatgarder har integrerats i exploateringsavtalet i
syfte att sakerstalla dtgdrdernas genomforande.

e Vtterligare information kring den miljomassiga skyddsatgarden kopplad till
tradavverkning har lagts till i planbeskrivningen.

e Atgirder under byggskedet kopplat till grundvatten har lagts till som en punkt
under dokumentation och kontroll i syfte att tydliggora atgarderna i fraga.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning
Myndigheter

Lansstyrelsen X X



Inkomna yttranden Samrad

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Forsvarsmakten
Kommunala namnder och bolag

Raddningsnamnden, Uppsala
Brandforsvar

Region Uppsala, Trafik och
Samhalle

Utbildningsforvaltningen,
Utbildningsnamnden

Kulturndmnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala
Naturskyddsforeningen i Uppsala

Foreningen Malma by och angar

Synskades riksforbund genom
Trafik och miljogruppen for SRF i
Uppsala lan

Sodra Valsatra Villaforening

Uppsalas Pensionarsforeningars
Samarsbetsrad

Hyresgastforeningen Uppsala-
Knivsta

Funktionsratt Uppsala kommun

Ledningsagare
Skanova
Svenska Kraftnat
Vattenfall Varme
Vattenfall Eldistribution
Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10

<X X X X

X X X X X X X X X X

Granskning
X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Privatperson 11 X
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privaperson 40

Privatperson 41
Privatperson 42

< X X X

Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51
Privatperson 52

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X Xx

Privatperson 53
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58
Privatperson 59
Privatperson 60
Privatperson 62
Privatperson 63
Privatperson 64
Privatperson 65
Privatperson 66
Privatperson 67
Privatperson 68
Privatperson 69
Privatperson 70
Privatperson 71
Privatperson 72
Privatperson 73
Privatperson 74
Privatperson 75
Privatperson 76
Privatperson 77
Privatperson 78
Privatperson 79
Privatperson 80
Privatperson 81
Privatperson 82
Privatperson 83
Privatperson 84
Privatperson 85
Privatperson 86
Privatperson 87
Privatperson 88
Privatperson 89
Privatperson 90
Privatperson 91
Privatperson 92
Privatperson 93
Privatperson 94

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X Xx

Privatperson 95
Privatperson 96 X
Privatperson 97 X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Privatperson 98 X

Privatperson 99

Privatperson 100
Privatperson 101
Privatperson 102
Privatperson 103
Privatperson 104
Privatperson 105
Privatperson 106
Privatperson 107
Privatperson 108
Privatperson 109
Privatperson 110
Privatperson 111
Privatperson 112
Privatperson 113
Privatperson 114
Privatperson 115
Privatperson 116
Privatperson 117

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 118
Ovriga
PostNord X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis efter
planskede.

Skanova och Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd samradsyttranden ingdr i
granskningsutldtandet och listas nedan likt resterande inkomna yttranden.

Bebyggelse

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad, Foreningen Malma by och dngar,
Privatperson 1, 4, 15, 30, 32, 66-67, 81, 98, 101-102, 104-105, 110-113, 114-116
motsatter sig detaljplanen. Féreningen Malma by och dngar menar att bebyggelsen
inte smalter in i omradets karaktar. Privatperson 66-67 menar att omradet varen
avgorande faktor i val av bosattning. Privatperson 112 beskriver omradet som
vardefullt for Uppsalabor.
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Privatperson 58 tycker det dr synd att angen bebyggs, men uppskattar lag bebyggelse
med minimalt markansprak.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

| Uppsala kommuns 6versiktsplan och i den fordjupade 6versiktsplanen for Sédra
staden bedéms omradet vara lampligt for bostadsbebyggelse. Omradet omfattar goda
kopplingar till befintlig infrastruktur och funktioner sasom kollektivtrafik, skola och
rekreation. Detaljplanens bebyggelse reflekterar den omgivande bebyggelsens
karaktar genom att endast tillata marknara bostader i laga vaningsantal.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer omradet vara lampligt for bostadsbebyggelse,
samt att bebyggelse enligt detaljplanen har méjlighet att smalta in i omradets karaktar.

Alternativ Lokalisering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar anser inte att alternativa lokaliseringar utretts.
Foreningen Malma by och dngar, Privatperson 57 foreslar att detaljplanen flyttas till
Valsatra 1:12 genom markbyte.

Privatperson 10-11, 32, 42-43 anser att [ampligare lokalisering av bebyggelsen ar
mojligt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har i ett tidigare skede gjort en bedémning av lamplig
lokalisering for stadsutveckling; i kommunens 6versiktsplan och i Sodra stadens
fordjupade Oversiktsplan. Alternativa lokaliseringar som foreslagits under
samradsperioden har undersokts men bedomts vara opassande. Valsatra 1:12
omfattar spridningssamband for cinnoberbagge och kommer inte undersokas vidare.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer nuvarande lokalisering av detaljplanen som
passande.

Stig Utanfor Planomradet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar efterfragar avtal som reglerar detaljplanens krav
utanfor plaomradet da planbeskrivningen namner anldaggning av en stig.

Privatperson 10-11, 40-41 mottsatter sig stigen utanfor planomradet och anser att
denna skulle skapa otrygghet och insyn for boende langs Kalkvagen. Personerna
kritiserar att narboendes 6nskan om markkop avfardats och att relaterade
samradsyttranden inte bemotts.

Privatperson 32 6nskar fortydligande huruvida stigen ingar i detaljplanen eller inte.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den stig som beskrivs i ett antal yttranden ligger utanfor planomradet och ingar inte i
detaljplanen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att mojligheten till markkop for boende
langs Kalkvagen kvarstar. Diskussioner kring detta hanteras i ett separat darende med
en kontaktperson utsedd av de beoende.

Trafik

Yttranden frén remissinstanser och medborgare
Region Uppsala refererar till tidigare samradsyttrande.

Synskadades Riksforbund genom trafik- och miljogruppen for SRF i Uppsala ldn
(SRF) ifragasatter om tillgdnglighetsanpassning inte omajliggors da planen styr
gatuytor och anser att deras samradsyttrande inte beaktats. SRF papekar att samspel
mellan manniskor och trafik ar omojligt for synskadade och olampligt for barn, samt
onskar tillganglig allman plats och tomtmark, vilket de anser ar otydligt i detaljplanen.
SRF onskar utemiljoer som ar orienterbara, trygga och sakra.

Funktionsratt ser positivt pa gangstrak som forbattrar tillgang till grén- och
rekreationsomradet, men betonar att de maste vara tillgangliga, framkomliga och
sakra for personer med funktionsnedsattning. Funktionsratt anser att gang- och
cykelvagar bor separeras med tydliga upphojda avgransningar och att tillrackligt antal
handikapparkeringar sakerstalls vid gemensamma utrymmen och entréer.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Gatusektioners utformning regleras inte inom detaljplanen och detaljerad
tillganglighetsanpassning av omradet kan inte sdkerstallas i ett detaljplaneskede.
Detaljplanen sékerstaller en gatubredd pa 8 meter, vilket ar en standardbredd for gator
inom den typ av bebyggelse som detaljplanen majliggor. Planbeskrivningens
illustrationer och beskrivning av gaturummet har reviderats i syfte att fortydliga
gatusektionernas flexibilitet. Detaljplanen mojliggér RHP i anslutning till respektive
bostad.

Naturmiljo, Biologisk Mangfald, Dagvatten- och Skyfallshantering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanens genomfoérande, utan skyddsatgarder, kan
utlésa forbuden i artskyddsforordningen men att forordningen inte utgor hinder for
planens genomférande om rekommendationerna fran utredningarna foljs.
Lansstyrelsen skriver aven att om tradavverkning sker inom angiven skyddsperiod
behdver det foregds av kontrolli falt av aktiva hackningar och bedémning om
forbunden i 4 a § artskyddsforordningen aktualiseras. Vidare bedomer Lansstyrelsen
att tillracklig rening uppnas inom planomradet for att planens genomférande inte ska
anses bidra till en otilldten férsamring eller dventyra MKN. Dagvattendammen utanfor
planomradet bedoms inte utgora en forutsattning for att planen ska félja MKN.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden bedomer att foreslagna skydds- och
kompensationsatarder ar otillrackliga inom mark med hogt naturvarde.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) anser att bebyggelsen forstor
naturvarden och hotade arter, samt 6nskar bevara naturomraden for dldre, barn och
adra som har svart att ta sig till natur utanfor staden.
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Foreningen Varda Uppsala vill bevara Malma angar och anser att bebyggelse
forsamrar landskapsobjektets ekologiska funktion. Féreningen menar att planen
negativt paverkar omradets naturvarden och arters livsmiljoer.

Foreningen Malma by och dngar anser att foreslagna miljéanpassningar inte
kompenserar forlusten av gronstrak. Foreningen foresprakar nollalternativet och vill
att detaljplanen avslas i syfte att skydda ekosystemtjanster och stadsnara natur.

Foreningen Malma by och dngar, Privatperson 66-67, 108 anser att omradet
innehaller sédra Uppsalas hogsta biologiska mangfald. Féreningen Malma by och
angar, Privatperson 66-67 uttrycker oro 6ver en nedatgaende trend gallande
biologisk mangfald dar Féreningen Malma by och dngar anser att planen hotar
naturvarden sdsom naturbetesmark och slatterangar.

Privatperson 1, 97,102,103, 107,110-111, 113, 116 motsatter sig detaljplanen och
vill bevara Malma angar. Privatperson 1,102, 113, 116 ser angarna som viktig for
biologisk mangfald, djurliv och viktiga arter. Privatperson 107, 110 ser dngarna som
ett unikt naturomrade. Privatperson 11 anser naturbetesmark vara den artrikaste
naturtypen och vill aterinfora betet da svenska grasmarker ar hotade.

Privatperson 4 anser att minskningen av naturmarksareal inte kan stodja ekologisk
funktion pa lang sikt. Personen varderar oxeln for arter, och menar att faunadepder
bestar av annat substrat. Personen anser skyddsatgarderna som otillrackliga och ar
tveksam till att rekommenderade atgarder i artskyddsutredningen kommer att
forbattra faglars foédosokning och hackning, samt anser att atgarderna inte minskar
negativ paverkan pa naturvarden.

Privatperson 31, 33, 66-67, 108 ifragasatter bedémningen kring oxeln, dar
Privatperson 31, 33 anser att skyddsklass 1 fortfarande galler och att miljobalken 3
kap. § 3 ska tillampas, medan Privatperson 108 anser oxelns bedémning vara en
kortsiktig syn pa ekosystemtjanster.

Privatperson 32, 63-64, 66-67, 108 pekar pa Jordbruksverkets databas TUVA
”Sveriges finaste angs- och betesmarker” och skriver att mindre an 1% av Sveriges
naturbetesangar aterstar enligt Naturvardsverket.

Privatperson 32, 63-64, 66-67 papekar att miljokonsekvensbeskrivningen anger
omradet som en vardefull fodoplats for fladdermoss och anser att konsekvenserna for
fladdermoss ar underskattad.

Privatperson 35 6nskar bevara storre gronomraden for ekosystemtjanster.

Privatperson 57 anser att hdga naturvarden ignoreras och ifragasatter nollalternativet
da skotsel av marken inte sakerstallts till dess att markkop sker.

Privatperson 65 skriver att artfloran pa kulturbeten och habitet for rédlistade arter tar
lang tid att etablera och gar snabbt férlorade om ytan brukas fel.

Privatperson 66-67 papekar planens paverkan pa naturvarden och risk for betydande
miljopaverkan, och menar att foreslagna kompensationsatgarder inte kan motverka de
skador som uppstar pa natur- och rekreationsvarden. Personerna betonar skyddade
arter och menar att omradet utgor en viktig biotop.

Privatperson 99-100, 103 anser att detaljplanen inte tar hansyn till biologisk mangfald
dar Privatperson 103 papekar att EU vill vdrna om biologisk mangfald.

Privatperson 108 anser att fortatning av sodra stadsdelarna resulterar i of6rutsagbara
kumulativa effekter som kan paverka narboende och boende utanfor Uppsala.
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Personen menar att exploatering och borttagning av grénytor paverkar dag- och
grundvatten, skyfallsberedskap och avrinning.

Privatperson 109 anser inte att exploateringens konsekvenser ar acceptabla da
rodlistade arters livsmiljoer forsamras.

Privatperosn 115 ser vardefull biotopia i omradet.
Privatperson 116 anser att fa gronomraden finns kvar.

Privatperson 117 vill inte att Malma angar och hoga naturvarden forstors som bidrar
till den globala uppvarmning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planarbetet har inkluderat ett kontinuerligt arbete med omradets befintliga varden,
sasom naturmiljo och biologisk mangfald, vilket har resulterat i revideringar sasom en
minskning av planomradets utstrackning, en reducering i antalet foreslagna bostader,
revidering av natur-bestammelsernas omfattning i plankartan, och revidering av
planomradets foreslagna gatunat. Utover detta har flertalet skydds- och
kompensationsatgarder identifierats. De atgarder som foreslas baseras pa
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning och andra relaterade utredningar, vilka har
granskats av Uppsala kommuns tjanstepersoner, daribland miljosamordnare med
expertis inom naturmiljo, biologisk mangfald och vatten. Stadsbyggnadsforvaltningen
har undersokt mojligheten att sakerstélla foreslagna atgarder genom avtal. Flertalet
skydds- och kompensationsatgarder kommer saledes sékerstallas inom
exploateringsavtalet. Atgirder som inte kan sakerstallas genom avtal har
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomt kunna sakerstallas genom plankartans
bestammelser. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer saledes att sakerstallandet av
foreslagna skydds- och kompensationsatgarder genom plankartan och avtal mojliggor
ett genomférande av detaljplanen utan att utlosa forbud kopplat till
artskyddsforordningen.

Angaende den sarskilt skyddsvarda oxeln, har Stadsbyggnadsforvaltningen
tillsammans med en tradvardsexpert varit pa plats och undersokt tradet under tva
tillfallen 2024. Baserat pa dessa undersokningar gjordes bedomningen att tradet
befinner sigi en nedbrytningsfas och saledes identifierats som ett risktrad. Att tradet
bedoms vara ett risktrad innebar att flera grenar och delar av tradet kommer brytas
sonder under de ndrmaste aren och sdledes utgora en risk for manniskor som ror sig i
dess narhet. Om oxeln bevaras skulle tradet behdva beskaras hart, vilket skulle
resultera i 5-7 meter hoga stubbar. Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde sdledes
beddmningen att tradet ska tas neri samband med detaljplanens genomférande. Dock
kravstalls i exploateringsavtalet att ett nytt ungt uppvuxet vardtrad ska planteras inom
planomradet i syfte att kompensera for forlusten av oxeln. Stamved om minst tre till
fyra meter ska dven tas fran oxeln och anvandas som faunadepaer i anslutning till
planomradets naturmark. Fagel- och mulmholkar ska dven placeras ut pa lampliga
stallen i syfte att kompensera for forlusten av haltradet.

Ett antal privatpersoner refererar till Jordbruksverkets databas TUVA. Inverteringen av
det omrade som utpekats i databasen genomfordes 2018. Databasens syfte ar att
delvis agera som ett underlag for fysisk planering. Aven om inventeringen genomford
av Jordbruksverket kan agera underlag i planeringen har senare inventeringar
genomforts som presenterar mer tillforlitliga resultat. Stadsbyggnadsforvaltningen
refererar darav till de inventeringar och utredningar som genomforts inom ramen for
detaljplanen.
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| tva yttranden anses Uppsala ha en nedatgaende trend for biologisk mangfald och att
detaljplanen darav inte bor genomféras. Kommunen genomfor flertalet insatser till
fordel for den biologiska mangfalden. Inom detaljplanen kommer den del som medger
NATUR ha mojlighet att omfattas av Gula stigens naturreservat, och detaljplanen har
aven anpassats till kdnda naturvarden pa platsen till den man det varit mojligt. Den del
av planomradet som bebyggs trots hdga naturvarden kompenseras pa flertalet platser
inom omradet.

Natura 2000-omradet Backlosa

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen bedomer att riksintresset ar tillgodosett forusatt att skyddsavstanden
till bebyggelse ar 30 meter, att ett avstand pa 20 meter kan hallas vid anlaggande av
vag och dagvattenbadd, samt att forslagna skyddsatgarder vidtas.

Foreningen Malma by och angar anser att skyddszonen mot Natura 2000 ar knapp.

Privatperson 32, 63-64, 66-67, 108 anser att exploatering paverkar Natura 2000-
omradet samt skadar dess miljé och skyddszon. Personerna menar att skyddszonen ar
otillracklig och att bebyggelse, hardgjorda ytor, fordandrade vattenfloden, belysning,
samt 6kad trafik och byller kan fa oférutsagabara konsekvenser pa omradet.

Privatperson 99 och 100 motsatter sig detaljplanen i brist pa hansyn till Natura 2000-
omradet.

Privatperosn 116 ser inte bortbyggandet av buffertzon till hogkvalitativ natur som
klokt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Inom flertalet yttranden anses skyddszonen gentemot Natura 2000 vara otillracklig.
Lansstyrelsen, som bar ansvar for Natura 2000-omradet, har i Uppsala angett 30 meter
som en rimlig buffertzon. For de atgarder som kravs inom 30 meter kravstalls
ytterligare atgarder i syfte att undvika skada pa omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att nybyggnation sker pa flertalet platser kring Natura
2000-omradet. Sdledes genomférdes en bedémning kring de kumulativa effekterna pa
Natura 2000-omradet efter genomfort samrad. Enligt denna bedémning paverkas inte
Natura 2000 av detaljplanen.

Gula stigen

Yttranden frGn remissinstanser och medborgare

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad anser att Gula stigen riskerar slitage
och minskat varde.

Foreningen Malma by och dngar anser att avstandet till naturreservatet Gula stigen ar
for litet.

Privatperson 32 fragasatter buffertzonen till Gula stigen och anser att personer pa
stigen kommer drabbas av bebyggelsen.

Privatperson 32, 58 anser att detaljplanen forsamrar tillgangligheten till Gula stigen.
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Privatperson 66-67, 108 skriver att hela Gula stigen visar pa Upplands variationsrika
natur och att omradet Malma by och angar tillfor ett Uppland i miniatyr. Privatperson
66-67 vill inforliva hela omradet i Gula stigens naturreservat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser den oro som uttrycks i relation till detaljplanens
paverkan pa Gula stigen. Den del av Gula stigen som angransar till planomradet
omfattas inte av ett naturreservat och forvaltningen har i ett tidigare skede undersokt
de krav som Gula stigen bor omfatta i syfte att bevara dess funktion som en central och
viktig naturstig. Baserat pa identifierade kravstallningar reviderades detaljplanen efter
genomfort samrad i syfte att sékerstélla en buffertzon pa 25 meter mellan Gula stigen
och foreslagen bebyggelse. | ett senare skede finns mojlighet for planomradets
naturmark att omfattas av Gula stigens naturreservat. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer saledes att buffertzonen gentemot Gula stigen ar tillracklig, samt att
detaljplanen uppratthaller Gula stigens funktion och upplevelsevarden.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att befintliga rorelsemonster mellan Sladvagen och
Gula stigen kommer paverkas i och med forelsagen bebyggelse.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dock att manniskor fortsatt kan ta sig till Gula
stige, bland annat genom planlagd gatustruktur.

Kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar ser omradet som ett potentiellt kulturellt landmaérke
och menar att dngarnas unika karaktar, format under artusenden, inte kan aterskapas
om det bebyggs.

Privatperson 1 ser marken som en av Sveriges aldsta betesmarker och 6nskar varda
marken for framtida generationer.

Privatperson 32, 99-100, 108, 110 skriver att omradet nyttjats som naturbetes- och
kulturmark sedan bronsaldern.

Privatperson 65-67,99-100- 102, 115 motsatter sig detaljplanen och dnskar bevara
omradets historiska och kulturella varden. Privatperson 65 vardesatter tidigare
generationers arbete och erfarenheter medan Privatperson 99-100 anser inte att
planen tar hansyn till fornldmningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsfdrvaltningen vill fortydliga att detaljplaneomradet inte ingar i nagon
utpekad kommunal kulturmiljo eller kulturmiljokarna. Stadsbyggnadsforvaltningen
ser dock det kulturella och historiska vardet platsen har att erbjuda. Sdledes
sakersaller detaljplanen att storre delar av akerlandskapet bevaras. Arkeologiska fynd
som gjorts inom omradet kommer antingen kunna bevaras inom planomradet eller
undersokas ytterligare innan borttagning eller flytt.
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Social hallbarhet, Rekreation och Friluftsliv

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Utbildningsnamnden beddmer att tillkommande behov av forskole- och skolplatser
forvantas rymmas inom befintliga verksamheter.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad ser omradet som ett uppsakttat
rekreationsomrade.

Foreningen Malma by och angar, Privatperson 32, 66-67, 108 anser att bebyggelsen
skulle begransa atkomsten till naturen dar Foreningen Malma by och angar ser det
som en betydande forlust for Uppsala, barn, skolor, narboende och besokare, medan
Privatperson 32 anser det medfora negativa halsoeffekter.

Privatperson 4 anser att detaljplanen hindrar en god livsmiljo da rekreationsvarden
gar forlorade.

Privatperson 6 anser att detaljplanen leder till oonskad fortédtning av friluftsomradet.

Privatperson 32, 35, 57,107, 115 skriver att omradet anvands for rekreation och
traning.

Privatperson 63-64, 66-67, 108-109 beskriver stadsnara natur som viktig for folkhalsa
och rekreation.

Privatperson 99 och 100 motsatter sig detaljplanen och menar att den inte tar hdansyn
till folkhalsan. Vidare anser personerna att narliggande skolors verksamheter stryps da
manga barn fatt undervisning om omradets historiska, biologiska och geologiska
betydelse.

Privatperson 102, 113 beskriver angarna som viktiga for de som lever i grannskapet.

Privatperson 103 anser att kommunen exploaterar rekreationsomraden i Uppsala
aven om forskning talar om vikten av att ha tillgang till natur som framjar halsan och
det psykiska maendet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att detaljplanen kommer minska den yta somii
dagslaget beskrivs anvandas for diverse aktiviteter. Inom planomradet sakerstalls dock
att en storre 6ppen yta bevaras som fortsatt kommer kunna nyttjas i rekreations- och
friluftslivssyfte. En visuellkontakt med gronomradet kommer finnas kvar dven efter
detaljplanens genomférande i och med planlagda slapp mellan byggnadskroppar samt
genom placeringarna av bestammelsen NATUR. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
att beskrivna aktiviteter fortsatt kan genomforas inom planomradets naturmark.

Malma Gard och 4H-Gard

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar anser att plan- och byggnadsnamnden inte kan
bedoma planforslaget objektivt da detaljplanen villkorats for forsaljning av mark vid
Malma gard med att detaljplanen vinner laga kraft. Féreningen anser inte att
planprocessen ar forenlig med Plan- och och byggnadslagen 12 § och 13 §. Vidare anser
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foreningen att framtida verksamhet vid Malma gard behdver tillgang till tillrackligt stor
betes- och kulturmark.

Privatperson 32 betonar ny information kring att Malma Gard kan bli en 4H-Gard och
anser att forvarvet ar beroende av att detaljplanen vinner laga kraft. Personen anser att
markagaren och/eller forvaltningen utpressar kommunen, vilket personer ifragasatter
om det ar forenligt med svenska demokratiska principer. Personen vill att ytterligare
utredningar utfors for att sakerstalla att tillracklig betesmark finns kvar. Personen
skriver att hastar skulle kunna sdkersalla att marken fortsatt betas och naturvarden
bevaras.

Privatperson 58 anser att Malma Gard borde kunna nyttja marken som hasthage i
framtiden.

Privatperson 66-67 skriver att kommunen ska kopa Malma Gard och skapa en 4H-gdrd
och vill att betesmarken ska utnyttjas och inte bebyggas. Privatperson 66-67, 108
undrar vilka marker som kopts och vilka djur som ska hallas.

Privatperson 81 vill att garden ska bli en 4H-gard.

Privatperson 108 undrar om det ar det villkorat att Malma angar gar forlorade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Malma Gard och utvecklingen av en 4H-Gard ingdr inte i detaljplaneomradet och kan
saledes inte hanteras i detaljplanearbetet.

Betes- och Jordbruksmark

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden anser att bostadsbebyggelse nara betesmark kan
skapa storningar som allergier och olagenheter fran betesdjur. Namnden foreslar ett
storre skyddsavstand och begér en tydligare motivering for att ta brukningsvard
jordbruksmark i ansprak.

Funktionsratt stoder bevarandet av naturliga inslag, men betonar vikten av saker
hantering av beteshagar nara bostader och lektor. De lyfter fram behovet av tydlig
seperation och hygienisk skotsel for att minska risker for allergener och andra
halsorisker.

Foreningen Malma by och angar anser att foreslagen yta for natur/bete ar for liten.

Privatperson 66-67, 108 anser att brukningsvardet av jordbruksmark inte endast bor
relateras till spannmalsproduktion.

Privatperson 103 vill inte att vardefull jordbruksmark bebyggs.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av rekommenderat skyddsavstand om minst
20 meter mellan bostadsbebyggelse och beteshagar. Ytan inom vilken bete kan
uppféras omojliggor inte att ett sddant skyddsavstand bibehalls. Etablering av
skyddsavstandet sakerstalls i ett senare skede, liksom skotsel av betesdjur.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggdra méjligheten till skyddsavstand
mellan bostader och bete.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer fortsatt att jordbruksmarken inte ar
brukningsvard och yttranden kopplade till detta kommer inte beaktas inom
planforslagets fortsatta arbete.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet och 6nskar, sa langt
som mojligt, behalla befintliga teleanlaggningar i nuvanade lage. Skanova skriver att
om undanflyttningsatgarder eller sydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Svenska Kraftnar har inga anlaggningar eller intressen som berdrs i aktuellt omrade.

Vattenfall Eldistribution AB Onskar sakerstalla det byggnadsfria avstandet pa 5 meter
fran natstation i plankartan.

Vattenfall AB Heat Sweden betonar att byggherren kontaktar dem i god tid i
synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plankartan har uppdaterats med b-bestammelse pa narliggande kvartersmarki linje
med Vattenfall Eldistribution ABs yttrande for att sakerstalla det byggnadsfria
avstanden pa 5 meter fran transformatorstation. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar
ovriga yttranden.

Planhandlingar, Underlag, Kommunala Dokument och Hallbarhetsmal

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala 6nskar redovisning kring om planeringsunderlag tagits
fram av nagon enskild.

Foreningen Malma by och angar ser planen som otydlig och kritiserar beskrivningar,
ordval, park-bestdmmelsens motivering och den arkoelogiska utredningen.
Foreningen anser inte att detaljplanen bidrar till fyrsparsavtaler eller uppfyller FN:s
globala hallbarhetsmal, Akademiférvaltningens och Uppsala Universitets
hallbarhetsmal.

Foreningen Varda Uppsala, Foreningen Malma by och dngar, Privatperson 4
efterfragar redovisning i planbeskrivningen kring de 6vervaganden som gjorts mellan
exploateringsintressen och bevarandeintressen.

Foreningen Malma by och angar, Privatperson 10-11, 32, 42-43, 66-67, 108, 110
anser att detaljplanen gar emot riktlinje for naturhénsyn och ekologisk kompensation
vid foréndrad markanvéndning dar Privatperson 10-11, 42-43 menar att bebyggelsen
inte ar av avgdrande betydelse for samhallets utveckling.

Privatperson 4 anser att detaljplanen ar daligt motiverad och ifragasatter planens
syfte. Personen hanvisar dven till fageldirektivet och dess mal att skydda alla fagelarter.

Privatperson 32 anser att planen strider mot svensk och nationell miljolagstiftning.
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Privatperson 35 ser detaljplanen som ett hot mot hallbarhetsmalen.

Privatperson 57 anser att planbeskrivningen inte rattvist atger naturmiljoutredningen
slutsats om negativ paverka pa naturvarden.

Privatperson 65 tycker det ar oklart hur detaljplanen paverkar kulturarv och
naturmiljo och undrar vad kommunens kop efter detaljplanen innebar i realtion till

byggplaner.

Privatperson 109 anser detaljplanen oforenlig med lokala, regionala och nationella
hallbarhetsmal.

Privatperson 110 anser detaljplanen oforenlig med miljolagstiftningen, sarskilt EU:s
art- och habitatdirektiv samt EU-férordningen om naturrestaurering.

Privatperson 118 refererar till samarbetet med EU och ett undertecknat ett avtal om
att bevara viktig biologisk mangfald.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring vem eller vilka som
bestallt respektive underlag for 6kad transparens.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen uppnar det syfte som star
beskrivet i planbeskrivningen da detaljplanen mojliggor for bebyggelse av smahus
samtidigt som fler hoga naturvarden bevaras, liksom fornlamningar som kan finnas
inom naturmarken och grundvatten av hog kanslighetsklassning.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att sytesformuleringen reflekterar detaljplanens
intentioner.

Awvvaganden mellan bevarande- och exploateringsintressen har dversiktligt genomforts
redan i Uppsalas 6versiktsplan och i den fordjupade 6versiktsplanen for Sédra staden,
dar planomradet angetts som [amplig for stadsbyggnad. | planbeskrivnignen beskrivs
omradets forutsattningar, samt de forandringar som planen kommer resulterai.
Planbeskrivningen innehaller dven flera konsekvensbeskrivningar kopplat till olika
aspekter som paverkas av detaljplanen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor
att planbeskrivningen redovisar avvaganden av bevarande- och
exploateringsintressen.

Flera yttranden anser att detaljplanen gar emot riktlinjen for naturh@nsyn och
ekologisk kompensation vid férandrad markanvandning som publicerades 2024.
Eftersom arbetet med riktlinjen skett paralellt med detaljplanearbetet har
bedémningar som genomfoérts inom detaljplanen dven baserats pa den vagledning
som riktlinjen medfor da detaljplanen tagits fram i samarbete med olika
expertomraden, daribland miljésamordnare. Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer
darfor att detaljplanen inte strider mot riktlinjen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att detaljplanen strider mot nationell
miljolagstiftning,

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att detaljplanen strider mot svensk eller
nationell miljolagstiftning da samtliga detaljplaner tas fram med bland annat
lagstiftningar sdsom miljobalken i atanke. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dven
att detaljplanen inte strider mot FN:s globala hallbarhetsmal, eller andra lokala,
regionala eller nationella hallbarhetsmal. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte
heller att detaljplanen motverkar EU:s art- och habitatdirektiv. Detaljplanen har tagits
fram med ett utokat forfarande och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for
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att sakerstalla att detaljplanen kan genomforas pa ett sdtt som inte dventyrar de
lagstiftningar och hallbarhetsmal som stadsbyggnadsforvaltningen atagit sig att folja. |
detaljplanearbetet har dven flera skydds- och kompensationsatgarder tagits fram i
syfte att bevara och/eller kompensera for de naturvarden och arter som berérs av
planomradet.

Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare
PostNord vill godkédnna placering och standarden pa postmottagningsfunktioner.
Raddningsnamnden har inga synpunkter pa planforslaget.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad ifragasatter varfor deras
samradsyttrande inte redogjorts for i samradsredogorelsen.

Funktionsratt papekar vikten av vaxtval som paverkar allergikers halsa och
livskvalitet, och vill att vaxter som inte orsakar allergiska besvar prioriteras.

Foreningen Malma by och dngar anser inte att planprocessen genomforts enligt plan-
och bygglagen och anser att processen varit forutsagbar och forutbestamd. Foreningen
kanner siginte horde och vill att avtal eller 6verenskommelser som paverkat plan- och
byggnadsnamndens beslut redovisas. Féreningen efterfragar svar kring om méjlighet
finns att fatta ett annat beslut an foreslaget och vad ett avbrytande av planprocessen
skulle medfora. Foreningen anser inte att plan- och byggnadsnamnden kan besluta att
ett genomférande av detaljplanen akn antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Privatperson 42-43 upplever inte att politikerna vill bygga pa platsen och 6nskar att
kommunen képer angen.

Privatperson 57 anser att det finns brister i planprocessen och att detaljplanearbetet
bor avbrytas tills nya rutiner finns och en battre forstaelse for omradet skapas.

Privatperson 89 tycker det dr synd att narboende inte sjalva far bestimma och vill att
denna del av Uppsala ska lamnas ifred.

Privatperson 96 kritiserar Uppsalas utveckling generellt.

Privatperson 108 anser att omrdadet har stor utvecklingspotential for Uppsala
kommun och refererar till en lista pa 6ver 50 forslag pa utvecklingsmajligheter.
Personen anser att planprocessen bar spar av oklara eller okdanda 6verenskommelser
som styr beslutsfattandet.

Privatperson 110 anser klimatforandringarna kraver o6ppna naturytor for
skyfallshantering.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen noterar PostNord yttrande.

Detaljerad utformning av ett omrade, sdsom val av vaxter, kan inte genomféras eller
sakerstallas i ett detaljplaneskede. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet
kring vaxtval infor detaljplanens kommande skeden.
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Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av samtliga samradsyttranden och ser att
yttrandet fran Uppsala Pensionarsforeningars Samrabetsrad och Skanova inte
redogjorts for. Forvaltningen vill tydliggora att yttrandena har beaktats i arbetet efter
samradet men ser avvsaknaden av yttrandena i samradsredogorelsen.
Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor redogjort och bemott bade samrads- och
granskningsyttrandena i granskningsutlatandet.

Stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att detaljplaneprocessen ar en politisk
process dar det i slutandan ar fortroendevalda politiker som beslutar huruvida en
detaljplan ska ga vidare till nasta detaljplaneskede eller inte. Det finns inga avtal eller
overenskommelser, vare sig offentliga eller sekretessbelagda, som begransar plan- och
byggnadsnamnden i deras beslut. Ett detaljplaneforslag arbetas fram av en kommuns
tjansteman. Detaljplanen beslutas sedan av sittande politiker. Politiken kan i sin tur ha
asikter kring revidering av en detaljplan, uppskjutning av ett beslut, avskrivning av en
detaljplan eller dylikt. Politiken har saledes friheten att ta ett annat beslut 4n det som
foreslas av tjansteman.

Samrad och Samradsredogorelse

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar anser att planforslaget inte beaktar medborarnas
synpunkter och att samrddsredogorelsen innehaller brister. Féreningen kritiserar att
antalet yttranden for att avbryta planen inte tydliggjorts och att ofardiga handlingar
tvingar medborgare till extra arbete, vilket de anser minska fortroendet for kommunen.
Foreningen ifragasatter andringarna i planen, ordval i redogorelsen, samt att yttranden
som mottsatter sig planen ignorerats. Féreningen menar att svaret pa
namninsamlingen ar otydligt och att kommunen nonchalerat 6ver 1 200 personer.

Privatperson 4 anser att mdnga synpunkter i samradsredoggrelsen ar obesvarade.
Privatperson 32 anser att en stor del av personens synpunkter ignorerats.

Privatperson 35 skriver att lansstyrelsen papekar det absurda i att detaljplanen antas
utan att beaktande av helheten for bland annat grona korridorer.

Privatperson 57 ifrdgasatter ordval i samradsredogorelsen och
samradspresentationen och dnskar att kommunikationen mellan medborgare och
kommunen skarps och blir mer saklig och neutral.

Privatperosn 65 hanvisar till sitt samradsyttrande.

Privatperson 108 anser att negativ installning eller onskan om att avstyrka planen har
forbigatts eller tonats ner.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att majoriteten av de detaljplaner som far
beslut om samrad revideras efter avslutad samradsperiod baserat pa de yttranden som
inkommit, samt dven baserat pa eventuell ytterligare kunskap som kan uppkomma
med tiden. Stadsbyggnadsforvaltningen delar darfor inte beskrivningen kring att
planférslaget inte skulle fatt ett samradsbeslut.

Flertalet yttranden ifragasatter olika delar av samradsredogorelsen, samt ifrdgasatter
varfor dnskan om avbrytande av detaljplanen inte beaktats. Oftast ar det svart for en
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kommun att tillgodose samtliga viljeriktningar inom ett detaljplanearbete.
Stadsbyggnadsforvaltningen genomfor kontinuerliga bedémningar kring huruuvida
vissa atgarder ar rimliga inom arbetet baserat pa intern och extern kompetens, samt
baserat pa bedémningar genomforda i utredningar relaterade till projektet. Skulle
detaljplanen inte kunna anpassas till de varden som behdver bevaras pa platsen skulle
inte detaljplanearbetet fortga. Stadsbyggnadsforvaltningen dvervager samtliga
samrads- och granskningssynpunkter vid upprattandet av en detaljplan, vilket ibland
resulterar i revideringar i planhandlingar och/eller underlag, kompletteringar med
ytterligare utredningar eller andra underlag, eller i vissa fall nedlaggning av detaljplan.
For just den har detaljplanen har planhandlingar och underlag reviderats och
kompletterats i syfte att sékerstalla att byggnation pa platsen kan ske i relation till de
varden som platsen uppvisar. | det har fallet har Stadsbyggnadsforvaltnignen gjort
bedémningen att detaljplanearbetet kan fortga och saledes dven bedémt att
detaljplanen inte ska laggas ner.

Huruvida yttranden dr med eller utan erinran framgdr av samradsredogorelsens och
granskningsutlatandets sammanfattning.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



Bilaga 1. Yttranden i sin helhet som inkommit efter
avslutad granskningsperiod

Foreningen Malma by och iingar 2025-08-27

Till
Plan- och byggnadsndamnden, Uppsala kommun
Uppsala kommunfullmidktige

For kéinnedom

Léansstyrelsen

Gustavianska stiftelsen/Konsistoriet vid Uppsala universitet
Uppsala Akademiforvaltning

Foreningens granskning av vttranden over kommunens granskningsforslag avseende
Valsitra 1:9 och del av Valsitra 1:4 (inkomna fram till 2024-11-01)

ARENDE

Uppsala kommun hade perioden 2024-09-20--2024-11-01 stillt ut forslaget till detaljplan for
Valsitra 1:9 och del av Valsitra 1:4 for granskning. Darmed ges det sista tillfillet att lamna
synpunkter. Kommunen kommer att sammanstélla inkomna yttranden, och resultatet
presenteras som ett granskningsutlatande och publiceras i granskningsskedet. Darmed kan
detta understillas Uppsala kommunfullmiktige for beslut.

SYFTE
Foreningen Malma by och dngar har beslutat att gora sin egen granskning av alla yttranden
som ldmnats.

Foreningens syfte med denna granskning ar att komplettera kommunens granskning, d& vér
och ménga andras bedomning ar att den foregdende samradsprocessen avslutades med en
tendentios och bristfillig sammanstillning och med en nonchalant instédllning till de manga
kritiska yttranden under samradet som inkommit.

ANTAL YTTRANDEN
Sammanlagt har 68 yttranden inkommit, varav tvd dubbletter som bortrdknats.

AVSANDARE AV YTTRANDENA

Enskilda: 47 personer har avgivit sammanlagt 41 yttranden.
(16 personer/8 par har avgivit yttranden tillsammans med
make/maka.)

Foreningar: Foreningen Malma by och dngar: 9 yttranden
Uppsala Pensionérsforeningars samarbetsrad (UPS): 1 yttrande
Foreningen Vérda Uppsala: 1 yttrande
Synskadades Riksforbund/Trafik- och miljogruppen Uppsala:
1 yttrande
Uppland/Svenska Byggnadsvérdsforeningen: 1 yttrande



Organ inom Uppsala

kommun: Milj6- och hélsoskyddsnimnden
Kulturndmnden
Funktionsritt Uppsala kommun
Kommunala Lantméterimyndigheten
Utbildningsndmnden
Uppsala Brandforsvar

Regionala eller

statliga organ: Region Uppsala/Trafik och samhélle Infrastruktur
Lansstyrelsen i Uppsala lan
Forsvarsmakten
Vattenfall AB Heat Sweden
Svenska Kraftnét
Vattenfall Eldistribution AB

Foretag: PostNord
INNEHALL I YTTRANDENA
Enskilda

Bland de 41 yttrandena som avgivits av enskilda personer gar det inte att hitta ett enda som
stiller sig positivt till foreslagen byggnation. Detta understryks med allt ifran ett kortfattat
NE]J till kraftfull indignation. Detta underbyggs antingen med kortfattade hinvisningar till
hotet mot biologisk mangfald och forlust av mdnghundradrig vardefull natur och kultur eller
med mangordiga och sakkunniga inligg med vetenskapliga och juridiska beldgg.

Foreningar
Bland de ideella foreningarna skiljer Foreningen Malma by och dngar ut sig fran de dvriga
genom att foreningen har funnit skil att lyfta fram olika aspekter i sammanlagt nio olika
yttranden. Dessa har avhandlat
- att Plan- och byggnadslagen inte f6ljts; avvdgning mellan bevarandeintresse och
exploatering inte tydligt beskriven
- att planerna for Malma gard klandervirt och oetiskt villkoras med planerna for
angarna
- betesmarker och slatterdngar som vardats sedan bronsaldern; bristfillig efterfoljd av
MKB
- att inte beakta hogsta naturvirdesklass bidrar negativt till FN:s och Sveriges
hallbarhetsmél
- att foreningens omfattande namninsamling mot byggplanerna nonchaleras
- att tidigare offentliga eller hemliga avtal forefaller styra tjansteméns och politikers
beslut
- kommunens motstridiga handlingsmdnster
- textgranskning som visar pa felaktigheter och pekar pa ett hastverk
- den tendentidsa granskningen av kritiska yttranden; kommunen gér emot egen policy.

Yttrandet frdn Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad (UPS) dr skarpt. Man upprors
over att kommunen inte beaktat deras skrivelse och skickar det darfér omigen. UPS som
representerar 16 000 medlemmar i 51 foreningar kan bara inte nonchaleras; genuina
naturomraden for dldre och barn far inte 6deldggas.



Foreningen Varda Uppsala lyfter 1 sitt yttrande fram platsens naturvirde och dngens stéllning
genom Naturmiljoutredningen och MKB. Planbeskrivningen ger inte laglig grund for
exploatering gentemot bevarandeintresset.

Synskadades Riksforbund/Trafik- och miljogruppen Uppsala uttrycker pétagligt stark kritik i
sitt yttrande. Kommunen har inte tagit del av tidigare beskrivning av brister; man bryter mot
lagkrav; som synskadad kan man inte bo i eller besoka omradet.

Uppland/Svenska Byggnadsvardsforeningen formedlar genom sitt linsombud att detta
gemensamma kulturarv maste varnas. Artfloran och habitat for rédlistade arter gér annars
forlorad.

Samtliga foreningar har saledes varit kritiska till detaljplaneforslaget, flertalet sd starkt
kritiska att de med skilda skil anfor att forslaget maste avvisas.

Organ inom Uppsala kommun

Kommunens eget organ, Milj6- och hélsoskyddsndmnden, ar patagligt starkt kritisk till att
angeldgna atgérder inte dr vidtagna och ifragasitter att brukningsvérd dkermark ska tas 1
ansprak.

Kommunens Kulturndmnd betonar omradets naturvérden. Att genomfora detaljplanen innebér
alltsd negativa konsekvenser for savil natur- som kulturmilj6.

Som paraplyforening for andra funktionshindersorgan framhaller Funktionsrdtt Uppsala
kommun att vaxtval, betesdjur och utformning av foreslagen naturmark ska anpassas till
funktionshindrades forutséttningar.

Den Kommunala Lantmdterimyndigheten har inga synpunkter.
Utbildningsndmnden har inte nagot att invinda ur sitt perspektiv.
Uppsala Brandférsvar 1dmnar inga synpunkter.

Sammanfattningsvis dr det anmérkningsvért att tvd av kommunens egna organ ar allvarligt
kritiska mot detaljplanen. (Kommunens forslag borde rimligen forst ha forankrats 1 de egna
leden.)

Regionala eller statliga organ
Region Uppsala/Trafik och samhdlle Infrastruktur hanvisar 1 sitt yttrande enbart till det som
de redan har skrivit under samradsforfarandet, for vilket de inte fatt gehor.

Ldnsstyrelsen provar specifika detaljer 1 byggplanerna sdsom behovet av dagvattendamm,
nérheten till Natura 2000-omradet och arter som skulle behova skyddas enligt
artskyddsforordningen. Finner att om redovisade skyddsatgarder vidtas, sa finns inga lagliga
hinder for planens genomftrande.

Forsvarsmakten avstar fran att granska eftersom byggnationen ar lagre dn det som
Forsvarsmakten behover granska.



Vattenfall AB Heat Sweden (som ér ett statligt foretag) hdnvisar till tidigare avgivet svar 1
samradsskedet.

Svenska Krafindt (som &r ett statligt affarsverk) anger att inga anldggningar eller intressen
berdrs. Inga synpunkter.

Vattenfall Eldistribution AB (som ir ett statligt foretag) uppmérksammar det alltfor knappa
byggnadsfria avstandet till natstation.

Foretag
PostNord kraver att postlador ska placeras enligt deras normer, hot om att annars inte dela ut
posten.

SAMMANFATTNING

Sammantaget kan ses att Lansstyrelsen och vissa andra organ véljer en strikt juridisk eller
annan snav synvinkel medan t.ex. Byggnadsvardsforeningen talar om ett gemensamt kulturarv
vért att viarna. Fran Regionen kan mérkas en irritation 6ver synpunkter som ldmnats tidigare i
processen inte blivit uppméarksammade.

Det har inte gatt att finna nagot yttrande som uttalar sig klart positivt till byggplanerna. Det
nirmaste ir yttrandena som inte uttalar sig alls (4 st) eller som inte har nigot att invinda (1
st). Flertalet av de enskildas yttranden avslutas med ett entydigt yttrande: "Forslaget bor
avslas, processen bor avbrytas, stoppa byggplanerna” eller liknande.

Flera yttranden framhaller hur deras tidigare yttranden inte har uppméarksammats,
nonchalerats eller missforstatts (minst 6 st).

Det ér néstan enbart enskilda personer och foreningar som framhaéller hoten i1 detaljplanen mot
den biologiska mangfalden, bristen pé hédnsyn till klimatkrisen, omradets hdga naturvirden,
betydelsen for bdde nirboende och langre bort boende att kunna na och nyttja ett nirliggande
naturomrade m.fl. avgorande aspekter. Manga pekar pa bristen pa respekt for lagar och
stipulerade miljomal, klandrar den processuella handlédggningen av hela drendet, pdvisar
motsdgelserna i kommunens egna malsittningar.

SLUTSATS

Foreningen Malma by och dngar finner det uteslutet att Uppsala kommun gar vidare 1
detaljplanearbetet, efter det resultat som granskningsforfarandet har visat. Trots att kunskap
om virdet inom omrédet fanns tillgdnglig redan 2014 har kommunen inte lyckats hitta
alternativa omraden mera ldmpliga for exploatering utan forstoring av hoga naturvérden. Vi
finner det anmérkningsvért hur kommunen behandlar medborgare och markéagare.

Uppsala 2025-08-27

For Foreningen Malma by och dngar



Foreningen Malma by och dngar 2025-08-27

Angiende kommunens egna riktlinjer for handliiggande av aktuell
detaljplan for Valsitra 1:9 och Valsitra 1:4 sodra delen

I dagarna har PBN fardigstéllt sitt granskningsutlatande for aktuell detaljplan.
PBN ska ta stéllning till det for att kommunfullméktige direfter ska fatta
eventuellt beslut. Vér forening har for egen del ocksé gjort en analys av ldimnade
yttranden, vilken har tillstillts kommunfullméktige, PBN och andra berérda.

Det finns viktiga aspekter pa hur detaljplanerna foljer de riktlinjer som
kommunen sjélv har stéllt upp. Vi menar att denna belysning bor finnas med vid
behandlingen av drendet dessa dagar.

Detaljplan for Valsétra 1:9 och del av Valsitra 1: 4 foreslar exploatering av flera
omraden med hogsta naturvirde (naturvérdesklass 1). Omraden med
naturvirdesklass 1 har sérskild betydelse for att uppréatthalla biologisk méngfald
pa nationell eller global niva.

Uppsala kommuns riktlinje KSN-2024-01501 ”Riktlinje for naturhdnsyn och
ekologisk kompensation vid fordndrad markanvandning” har syftet att
”Arbetssdttet ska foljas for att na politiskt uttalade mal for ett hallbart
samhdllsbyggande, i syfte att skydda och tillskapa naturvdirden, ekosystem och
nyttor for kommuninvanarna.”

Kommunens ansvar skrivs ut som féljer:

’Riktlinjen ska anvdndas néir kommunen eller dess bolag i rollen som
fastighetsdgare, forsdljare eller verksamhetsutovare har ett ansvar for
genomforande av exploatering, verksamhet eller investering.”

Den forsta principen 1 riktlinjen sager:
“"Omrdden med hogsta naturvirde (naturvdrdesklass 1) ska undantas frdn
exploatering.”

Vidare sigs att: ”Exploaterande, skadliga eller stérande verksamheter och
dtgdrder som paverkar naturmiljoernas virden ska inte genomforas.”
”Undantag kan endast goras om projektet har avgérande betydelse for
samhdillets utveckling och annan lokalisering inte dr mojlig/rimlig.”

Vi kan inte finna att exploatering av omrédet dr av avgorande betydelse for
samhéllets utveckling, och vi finner inga tecken pé att Uppsala kommun har
visat att annan lokalisering dr mgjlig/rimlig.



Vi finner vidare att de foreslagna kompensationsatgirderna enligt princip 6
”Kompensationen ska alltid resultatera i mervirde jamfort med vad som annars
skulle ha skett (additionalitet)” inte uppfylls 1 den foreslagna planen, samt att
princip 7 "Forlusten av naturvdrde ska kompenseras till minst 110% for att
bidra till en nettookning av naturvdrden” inte beaktas till fullo.

I ett omrade kringgérdat av titbefolkade omraden, Biackldsa, Gottsunda,
Valsitra och Malma backe, dr exploatering av gronomrdde med hogsta
naturvirdesklassning och stor betydelse for rekreation vare sig 1 linje med
Uppsala kommuns egna riktlinjer eller nationella och internationella mal for
bevarande av gronomrdden och biologisk mangfald.

For Foreningen Malma by och dngar
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Icke-teknisk sammanfattning

Structor Miljobyran Stockholm AB har pa uppdrag av Besqab Projektutveckling AB
upprattat en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for ett forslag till detaljplan for
Malma hage i Uppsala, Uppsala kommun. Detaljplaneomradet &r cirka 5,4 hektar och
syftar till att mojliggora bebyggelse av cirka 50 bostdder i form av smahus, placerade
med hénsyn till omradets naturvirden. En storre del av planomradet sékerstélls som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvdrden och fornldmningar som kan
aterfinnas pa platsen. Detaljplanen omfattar cirka 2,7 hektar naturmark. Denna MKB
syftar till att beskriva miljokonsekvenserna och de anpassningar och atgiarder som har
vidtagits for att minimera konsekvenserna for miljon. Syftet &r vidare att beskriva de
miljokonsekvenser som beddms kvarsta efter miljdanpassningen.

Miljobedomning
Syftet med en miljobeddmning dr att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande sé att en héllbar utveckling frimjas.

Kommunen beslutade i ett undersdkningssamrad att planforslaget kan medfora
betydande miljopaverkan. Ett undersokningssamrdd genomfordes dven med
Lansstyrelsen Uppsala ldn 1 februari 2021. I och med att planforslaget bedomdes
medfora betydande miljopéverkan, har en strategisk miljobeddmning har genomforts for
och en miljokonsekvensbeskrivning har upprittats i enlighet med 6 kap. miljobalken.
Skalet till beddmningen grundar sig pa den paverkan som skulle kunna uppkomma pa
naturmiljo, jordbruksmark, vattenmiljé och kulturmiljo.

Avgrinsningssamrad avseende miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och
detaljeringsgrad har genomforts med ldnsstyrelsen. I ldnsstyrelsens yttrande 2021-04-13
framgar att MKB:n bor avgrénsas till att omfatta naturmiljd, vattenmiljo, kulturmil;jé
och naturresurser i1 friga om ianspraktagande av jordbruksmark.

I miljobedomningsprocessen arbetas MKB och detaljplaneforslaget fram parallellt och
integrerat. Det innebér att detaljplanen kan miljoanpassas under arbetets gang for att
minska konsekvenserna av genomford plan. I detta fall har planen miljéanpassats
genom att 1 mojligaste man undanta vissa omrdden med hoga eller hogsta naturvirden
fran exploatering. I de fall miljokonsekvenser kvarstdr efter miljdanpassning har
skyddséatgarder eller kompensationsatgirder foreslagits.

Naturmiljo

Inom planomradet forekommer naturmark av hogt och hogsta naturvirde. Naturmarken
kommer delvis att tas i ansprak 1 samband med byggnation av de bostdder som
detaljplanen avser mojliggora. Det paverkar de arter som dr knutna till dessa livsmiljoer
negativt, vilket pa sikt kan paverka den biologiska mangfalden. Sammantaget med
habitatforstarkande atgérder och skyddsatgirder bedoms detaljplanen medfora mattliga
negativa konsekvenser for naturmiljon.
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Det har utforts flera miljoanpassningsatgirder som bedoms bidra till att minska planens
negativa konsekvenser for naturmiljon. Plankartan har utformats sé att hansyn tas till
naturmiljon och sé att spridningssamband for arter inom beteslandskapet bibehalls, 1 den
man det har bedomts mdjligt for att kunna uppfylla planens delsyfte. Planforslaget har
aven arbetats om till att omfatta 2,7 hektar vardefull natur som i planen bevaras som
naturmark och som buffertzon mot det nérliggande Natura 2000-omridet Bicklosa.

Med forslagna atgérder och en naturvardsanpassad skotsel av kvarvarande naturmark
inom planomrédet, bedoms planforslaget inte medfora nagon betydande miljopaverkan
pa Natura 2000-omradet Bécklosa. De Natura-naturtyper och de arter Natura 2000-
omrédet avser att skydda féorekommer inte inom de delar av planomradet som kommer
att exploateras.

Jordbruksmark

Marken inom planomradet bestar av frdmst 6ppen men till viss del dven tradkladd
naturbetesmark, samt gammal dkermark som fram till nyligen betats. Ur ett storre
perspektiv dkar Sveriges befolkning och stiderna viixer. Okad befolkning 6kar behoven
av till exempel bostéider, skolor och arbetsplatser. Detta innebér att konflikter uppstar
mellan stadsutveckling och bevarande av jordbruksmark.

Planforslaget innebér en permanent omstillning av delar av marken inom omradet, fran
betesmark till bostadsomréade. I och med markens forutséttningar samt att den ar
beldgen mellan befintlig bebyggelse och Natura 2000-omridet Bicklosa anses
jordbruksmarken ej vara brukningsvérd. Da planomradet tidigare har betats av héstar
beddms jordbruksmarkens forutséttningar for framtida livsmedelsproduktion vara
mattliga. Marken har hallits 6ppen och ér darfor mojlig att anvénda for naturbete
framgent. D4 framtida potentiell livsmedelsforsorjning till viss del paverkas negativt
genom att jordbruksmarken exploateras irreversibelt, och med utgangspunkt i markens
lage och forutsittningar, bedoms detaljplanen medfora smé negativa konsekvenser
avseende jordbruksmark.

Yt- och grundvatten
Vid exploatering och hdrdgérande av naturmark dkar avrinningen av dagvatten. Okad
avrinning kan medfora en 6kad fororeningsbelastning pa recipienten.

Detaljplaneforslaget innebir att smaskalig bostadsbebyggelse och lagtrafikerade gator
tillkommer. En stor del av planomrédet planldggs som naturmark vilket innebér att
dagvattenfloden och fororeningsbelastningen fran dessa delar inte 6kar jaimfort med
idag. Jamfort med andra typer av urban markanvéndning berdknas det utgaende vattnet
fran planforslaget darfor vara relativt rent. Utsldppen av fosfor samt metaller kommer
diaremot att 6ka jamfort med befintlig situation, men 6kningen dr mycket begrédnsad och
reningseffekten fran foreslagna dagvattendtgirder ar god. Sammanséttningen av
fororeningar i utgdende vatten fran planomradet kommer att férdndras och bedoms totalt
sett ge en begransad paverkan pad fororeningsbelastningen till recipienten jamf{ort med
idag.
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Vid tillimpning av foreslagna skyddsatgidrder inom dagvattensystemet som hindrar
avrinning fran planomradets vistra del att infiltrera i omraden med hog kénslighet for
grundvattenpaverkan samt att riskreducerande atgirder tillimpas under anlaggnings-
och driftskedet bedoms risken for grundvattenpaverkan reduceras fran maéttlig till
liten/forho;d.

Sammantaget bedoms inga till sma negativa konsekvenser uppsté pa yt-och grundvatten
till f6ljd av planforslaget, 1 jamforelse med befintliga forhallanden.

Detaljplanen bedoms inte forsdmra skyfallssituationen, forutsatt att berdknade
skyfallsvolymer omhéndertas och hojdsittning av marken infor exploateringen inom
planomradet genomfors enligt de rekommendationer som ges i genomford
dagvattenutredning.

Fororeningsbelastningen till ytvattenforekomsten Fyrisén fran planomradet bedoms som
mycket liten 1 forhallande till 6vriga paverkanskéllor inom avrinningsomradet. En
dagvattendamm vid Béckldsadiket, norr om planomradet, foreslds anldggas och ta emot
dagvatten frén flera utbyggnadsprojekt inom dikets avrinningsomrdde. Dammen
bedoms sdkerstdlla mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for berord
vattenforekomst, Fyrisan-Ekoln-Sédvjaan. Med dammen, som har ett storre
avrinningsomride én detaljplanen for Malma hage, bedoms dtgérderna for
dagvattenhantering i planforslaget medfora positiva effekter for att uppna
miljokvalitetsnormerna i vattenforekomsten.

Kulturmiljo

Inom planomradet har enstaka kulturhistoriska ldmningar pétraffats. En fornlimning
(boplatsomrade) och tva dvriga boplatslamningar kommer att paverkas av planforslaget.
Da dessa lamningar dr belédgna dér planforslaget anger bostadsbebyggelse och lekpark
kommer dessa att dokumenteras och gravas ut. Den delen av planomradet som planeras
bli naturmark kommer inte att exploateras och har i dagsldget inte undersokts. Den
undersokta delen av planomréadet utgdr inte en del av en kulturhistorisk helhetsmiljo och
inga betydelsebdrande lamningar paverkas pa ett sddant sitt att kulturhistoriska
strukturer och samband inte gér att utldsa 1 landskapet. Déarfor bedoms planforslaget
medfora sma negativa konsekvenser avseende kulturmiljon.

Avstimning mot miljokvalitetsmél och globala hallbarhetsmal

En avstdmning har gjorts av planforslaget mot relevanta miljokvalitetsmal och globala
hallbarhetsmal enligt Agenda 2030. Relevanta miljokvalitetsmal bedoms vara Ett rikt
vdxt- och djurliv, Ett rikt odlingslandskap och God bebyggd miljo. Planforslaget
bedoms bidra till malet God bebyggd miljé, men till viss del motverka Ett rikt
odlingslandskap 1 och med att jordbruksmark tas i ansprak. Avseende Etf rikt viixt- och
djurliv blir paverkan negativ med tanke pé att vardefull natur tas i ansprék. Denna
minskas dock nagot av att mark dven planldggs som natur infor framtiden. De relevanta
malen frdn Agenda 2030 bedoms vara mal 6 Rent vatten och sanitet for alla, mal 11
Hallbara stider och samhdllen samt mél 15 Ekosystem och biologisk mdangfald.
Detaljplaneforslaget bedoms delvis bidra till méluppfyllelse for méal 6 och 11, samtidigt
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som planforslaget paverkar mal 11 och 15 negativt genom att hoga naturvirden samt
livsmiljoer for faglar tas i ansprak.

Samlad bedomning och uppfoljning

Sammantaget bedoms detaljplaneforslaget medfora mattliga negativa konsekvenser for
naturmiljon pa grund av ianspraktagande av omrdden med hégsta och hoga naturvarden.
Planen bedoms medfora sma negativa konsekvenser avseende jordbruksmark och
kulturmilj6. Planen bedoms medfora inga till smé negativa konsekvenser for
vattenmiljon.

Utifran MKB:ns slutsatser reckommenderas att ta fram en langsiktig skotselplan for
naturomradena inom planomradet. Skotselplanen bor ha extra fokus pa den tidigare
betesmarken, sé att de skyddséatgéarder som foreslas kan sékerstéllas.

De miljéanpassningar av planforslaget som har vidtagits, tillsammans med beskrivna
skyddsétgarder, kan minska planens negativa paverkan om dessa sékerstélls och foljs
upp under planens genomforande och langsiktigt.
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1. BAKGRUND

Uppsala kommun har for avsikt att prova forutséttningar for etablering av bostiader
genom att upprétta ett forslag till detaljplan for omradet Malma hage. Omradets
lokalisering i Valsétra sdder om centrala Uppsala visas i Figur 1.1.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bebyggelse av cirka 50 bostidder 1 form av
smahus, placerade med hénsyn till omradets naturvidrden. En storre del av planomradet
sdkerstdlls som naturmark 1 syfte att bevara vérdefulla naturvérden och fornlimningar
som kan aterfinnas pé platsen. Berorda fastigheter dr Valsdtra 1:4 och Valsétra 1:9.

I undersdkningssamradet tog kommunen ett sérskilt beslut om att planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan. Samrad holls med Lénsstyrelsen Uppsala ldan den
18:e februari 20210och dérefter paborjades en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap.
miljobalken, med syfte att integrera miljoaspekter i planering och beslutsfattande, s att
en hallbar utveckling frimjas. En strategisk miljobedomning omfattar
avgransningssamrad, miljéanpassning och framtagande av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Figur 1.1. Oversiktsbild 6ver Uppsala med lokalisering for detaljplaneforslaget markerad med rod ring.
Planomrédet ligger i Valsitra, knappt fem kilometer séder om Uppsalas stadskérna.
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2. UPPDRAG OCH SYFTE

Structor Miljobyran AB har pa uppdrag av Besqab Projektutveckling AB uppréttat en
miljokonsekvensbeskrivning for forslaget till detaljplan for Malma hage, Uppsala.

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen &r att beskriva och bedoma
miljokonsekvenserna och de miljdanpassningar och atgiarder som har vidtagits for att
minimera konsekvenserna for miljon. Syftet dr vidare att beskriva de miljokonsekvenser
som bedoms kvarsté efter miljdanpassningsprocessen.

I denna miljokonsekvensbeskrivning ges dven rekommendationer géllande uppfoljning
av planens miljokonsekvenser sé att dessa langsiktigt kan minimeras eller undvikas.

3. FORUTSATTNINGAR

3.1. Omradesbeskrivning

Det aktuella planomrédet &r beldget knappt fem kilometer sdder om Uppsalas
stadskédrna, 1 utkanten av Malma mellan stadsdelarna Valsétra och Ultuna, se Figur 1.1.
Planomradet &r cirka 5,4 hektar stort.

Planomréadet utgdrs idag av ett stadsnéra jordbrukslandskap bestaende av hagmark med
torrdngar och trddklddda partier. Delar av platsen har tidigare varit &kermark som nu
borjat vixa igen. Omradet har fram till nyligen betats av héstar frin Malma gard, som
ligger norr om planomradet, men nu &r arrendet avslutat. Malma géard etablerades pa
1700-talet och har anvént omraden runt garden for bete under lang tid. Inom
inventeringsomradet finns olika typer av grdsmark, som silikatgrasmark, hallmarks-
torrdng, 6ppen kultiverad grasmark och tradklddd betesmark. Grasmarkerna finns
registrerade som bete och restaurerbar betesmark i Jordbruksverkets dngs- och
betesinventering (TUVA). I inventeringsomradets norra del finns ett mindre omrade
triviallovskog som huvudsakligen bestér av asp (Ekologigruppen, 2024a).

I den norra och Gstra delen av planomradet passerar Gula stigen som &r en 10 kilometer
lang vandringsled som gar fran Uppsalas stadskérna hela véagen till Mélarens strand.
Inom planomrédet finns en fornlamning och ett antal 6vriga kulturhistoriska lamningar,
se Figur 3.13 och avsnitt 3.5 for mer beskrivning av kulturmiljon.

I vést och nordvést gransar planomrédet till bostadsbebyggelse som utgdrs av villor och
radhus langs Kélkvégen och Enskiftesvédgen. I sydvést passerar Slddvégen och pa andra
sidan ligger ytterligare bostadsomraden med villabebyggelse, se Figur 3.1.
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Figur 3.1 Karta dver planomradet, omgivning och samlade intressen i niromradet.

Oster om planomrédet finns ocksé ett skogsomrade med gammal barr- och blandskog
som ingdr 1 Natura 2000-omradet Backldsa, se avsnitt 9.1. Syftet med Natura 2000-
omradet dr att bevara naturtyperna Taiga och Tradklddd betesmark samt arterna
Cinnoberbagge och Gron skdldmossa. Inom Natura 2000-omréadet dr dven en del av
naturreservatet Gula stigen beldget. Cirka 500 meter Oster om planomradet ligger ett
riksintresse for kulturmiljovard som ej beddoms bli berdrt av planforslaget och beskrivs
dérfor inte vidare 1 denna MKB.
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3.2. Planférhallanden

Planomrédet ar ej detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplaneforslaget bedoms ha stod i
den aktuella dversiktsplanen for Uppsala kommun (Uppsala kommun, 2020) och i
Fordjupad oversiktsplan Sodra staden (Uppsala kommun, 2018). Detaljplaner i nérhet
till Malma hage listas nedan:

Malma Sodra, vann laga kraft 1988, nordvést

Kvarteret Fotsacken, laga kraft 1994, nordvist

Valsitra 1:9, laga kraft 2011, nord

Sodra Valsitra, stort planomrade, laga kraft 1966, syd-sydost

Norra Backlosa, laga kraft 2017, 6ster om Natura 2000-omradet Biacklosa
Bicklosa, Genetikcentrum, 2011

Vattenverk Ultuna, lagakraft 2003

3.2.1. Oversiktsplan Uppsala kommun

Oversiktsplanen for Uppsala (2016) aktualitetsforklarades av kommunfullméktige 2020
(Uppsala kommun, 2020). Fram till ar 2050 ska 70 000 nya bostdder byggas for att
skapa forutséttningar for den forvantade befolknings6kningen om 130 000 invanare.
Oversiktsplanen beskriver Gottsunda-Ultuna som en av fem blivande stadsnoder som
tillsammans med innerstaden bildar en femkérnig stad fram till &r 2050. Stadsnoderna
ska utgora regionala och lokala centrum, vara knutpunkter f6r kollektivtrafik och
stadsliv och ha hog koncentration av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service
samt bostdder. Gottsunda-Ultuna har tva tyngdpunkter diar Gottsunda ska utvecklas som
ett centrum med service, kultur och handel och Ultuna som en koncentration av
nationella forsknings- och undervisningsverksamheter. Dess tyngdpunkter ska stdrkas
genom bebyggelse, bostdder, verksamheter och andra funktioner. Bada delarna ska
upplevas som en helhet. Stadsnodens utveckling viigleds av FOP Sodra staden samt
planprogram for Gottsundaomradet.

3.2.2. Férdjupad bversiktsplan Sédra staden

Sodra staden ligger 1 sodra Uppsala som innefattar bland annat Ullerdker, Rosendal och
Ultuna. Sddra staden innefattar ocksé en stor del av blivande stadsnoden
Gottsunda/Ultuna (Uppsala kommun, 2018). Den fordjupade &versiktsplanen (FOP)
beskriver att Sodra staden ska vara en drivande kraft i Uppsalas utveckling och bidra till
en hallbar utveckling av staden och regionen. Sédra staden ska utvecklas till den
blandade staden med nérhet till stadens kvaliteter. Forslaget innebér att det kan
tillkomma cirka 25 000 nya bostdder och cirka 10 000 nya arbetsplatser 1 omradet.

En viktig utgangspunkt i FOP #r utvecklingen av gronomraden och sammanbindande
grona strak. Forslaget tar fasta pa omradets natur- och kulturviarden och den grona
strukturen byggs upp kring tva storre strak lings Uppsaladsen och Arummet samt
straket av naturmarker ldngs Gula stigen som gér oster om planomradet for Malma
hage, se Figur 3.2. Den fordjupade dversiktsplanen beskriver sex utvecklingsomraden
inom Sodra staden. Dessa omraden dr Rosendalsomradet, Polacksbacken, Malma,
Ulleraker, Backlosa/Lilla Sunnersta samt Ultuna/Norra Sunnersta.
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Utvecklingsomradet Malma stracker sig fran Vardsétraviagen mitt emot Rosendal 1dngs
den Ostra kanten av Malma backe och Valsitra ner till Natura 2000-omrédet norr om
Bicklosa. Malmaomradet (forutom ldngs Vardsétravagen) ska utvecklas som stadsbygd,
vilket innebdr att omradet ska utvecklas med en tyngdpunkt pa bostidder med inslag av
vardagsfunktioner som kompletterar utbudet i noder och strak. Omradet kan vara
lampligt for forskola, skola och anldggningar for idrott och fritid av olika slag samt ytor
for vardagsrekreation som natur, fotbollsplaner och odling. Ny bebyggelse méaste
anpassas till den bebyggda miljon och naturvirdena pé platsen. Det grona sambandet
mellan Stadsskogen, Kronparken och Hammarby—Bécklosafiltet ska sdkerstillas och
ska samordnas med utvecklingen av rekreativa kvaliteter pA Hammarby-Bécklosafiltet
och med det grona straket Malma—Hagadalen.

Staden Teknisk anlaggning Natur, park och vatten
Innerstaden 1 Nyvattentakt fog,,  Gront strak och
Dagvattenstrak
Stadsnod 2 Vattenverk
3 Astrak
Stadsdelsnod 3 Reningsverk
Gronomrade
Stadsstrak 4 Avfallsanlaggning
Stort
Stadsstrak, 5 Atervinningscentral naturomrade
ej detaljstuderat
""" Viktigt
Stadsbygd ransportinfrastruktur *++*  grundvattenavsnitt
4 Flygplats
Tatorter
S Stationsreservat
Prioriterad tatort o=, Storre
Befintlig station/ ../ utvecklingsomrade
Resecentrum B
Landsbygd : »] Stadens grans
P Pendlarparkering
Servicenod ©1  Férdjupad (befintlig)
Knutpunkt fér L gversiktsplan
[ tandsbygd K kollektivtrafik
< Logistikpunkt tag och
Stadens omland jdrnvagsdepa
. Uppsalaslatten T  Trafikplats
I Milarlandskapet . Cykelstrak pa

- landsbygden
[} smabrutet landskap

\__  Kollektivtrafikstrak vig
[[] skogslandskapet
\ Kollektivtrafikstrak
== jdrnvag

Gatureservat,

® Mindre fess  gj detaljstuderat
verksamhetsomrade

Zon stationsreservat
Storre ’
verksamhetsomrade | Planskild korsning

N sroresenat

. Gatu- och vagreservat

D Jarnvagsreservat

Figur 3.2. Utsnitt frin plankarta i Oversiktsplan Uppsala kommun (2016), aktualiserad 2020. Planomradet
Sodra staden dr markerad med streckad svart linje (Uppsala kommun, 2018). Stadsnoden Gottsunda-
Ultuna markeras med rdd linie. Planomradet uneefarliea placering dr markerad med en blé prick.

Vid aktualitetsforklaring (Uppsala kommun, 2020), konstaterade Uppsala kommun att
markanvindningen vid Ultuna delvis ar inaktuell, en avvdgning mellan intressen och
anpassningar av gronstrdk och bebyggelseomrdden genomfordes. Sammantaget sparar
detta mer jordbruksmark och knyter béttre ihop stadsbygderna, och ett gronstrak mellan
Ullerdker och Ultuna (Uppsala kommun, 2020) bibehalls. Gronstraket pekas ocksé ut i
det padgaende arbetet med Uppsalas gronstrukturplan.
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3.2.3. Sparvég i Uppsala

Som del i Uppsalapaketet satsar kommunen, regionen och staten gemensamt pa att
utveckla tva nya tdgspar mellan Stockholm och Uppsala, en ny tagstation, nya
kollektivtrafikstrak och bostadsomraden i s6dra och sydostra stadsdelarna. Detaljplanen
for Malma hage ar en del av utbyggnaden av bostadsomraden i sodra Uppsala.
Uppsalapaketet innebér dven utbyggnad av en kapacitetsstark kollektivtrafik med
sparvég eller snabbussystemet BRT (Bus Rapid Transport).

I mars 2020 gavs planbesked for det 17 kilometer langa kollektivtrafikstraket med 22
hallplatser inklusive Uppsala C och Uppsala S (Uppsala sddra, den nya stationen i
Bergsbrunna). Strickan dr uppdelad i flera detaljplaner for olika delstréckor.
Ultunalénken fran Gottsunda ldngs med Gottsunda allé till Ultuna all¢ kommer att ga
som ndrmast cirka 500 meter fran planomradet for Malma hage.

3.2.4. Pagaende och géllande detaljplaner

Planomradet omges av befintlig villa- och radhusbebyggelse 1 Valsitra med géllande
detaljplaner, se Figur 3.3. Detaljplanen for S6dra Valsdtra omfattar ett storre omrade
som ligger pé sodra sidan om Slddvédgen och vann laga kraft 1966. Darefter har
villaomradet runt Valsétra stegvis byggts ut med fler villor och radhus. Angrénsande
planomrédet for Malma hage ligger detaljplanen for Malma Sédra med villor och radhus
som vann laga kraft 1988. Strax intill ligger detaljplanen for Kvarteret Fotsacken och
dérefter Valsitra 1:19 som vann laga kraft 1988 respektive 1994.

Det finns ocksa ett flertal pdgaende detaljplaner i ndromradet till Malma hage och i
anslutning till det befintliga gronstrdket runt Malma. Figur 3.3 visar gillande
detaljplaner samt pagéende detaljplaner och vilket planskede de befinner sig i.

Gottsunda stadsstrak och Gottsunda Ostra var bada ute pa samrid under hosten 2022.
Béda tva ér del av planprogrammet for Gottsundaomrédet. Deras syfte ar att
komplettera den befintliga bebyggelsen med nya byggnader for att koppla ihop ett
sammanhéngande strdk for gdng, cykel, kollektivtrafik som ger forutsittningar for ett
oOkat stadsliv och 6kad trygghet i Gottsunda. Detaljplanerna bidrar ocksd med ny
bebyggelse for bostider, forskolor, idrottshall samt ett aktivitetsstrak for idrott utomhus.

Ultuna 2:1 Béicklosa véstra dr en annan detaljplan som har fatt planbesked pé vistra
sidan om Béckldsa Natura 2000-omréde. Syftet med detaljplanen ar att fa en
sammanhéngande bebyggelsestruktur utmed Gottsunda allé och ldngs gatan ska bade
bostédder och lokaler for verksamhet finnas. Denna detaljplan 4r i dagsldget vilande.

Soder om skogsomradet Bécklosa finns ocksé en pdgaende detaljplan for Norra
Sunnersta. Detaljplanen har givits planbesked med syfte att bygga cirka 800 bostédder,
varav Overviagande ska vara markbostdder. Inom planomradet foreslas det tillkomma
minst tre forskolor samt en grundskola. Samréad &r planerat under 2024.
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Figur 3.3. Gillande och pagéende planer inom Sodra Staden i Uppsala (Uppsala kommun, 2022).

Norr om planomradet for Malma hage pagar ett storre stadsbyggnadsprojekt 1 Ulleraker
som angransar till samma gronomrade som strécker sig frdn Uppsala stadskérna ut till
Milaren. I Ulleraker finns det tva antagna detaljplaner som vann laga kraft 2019 och dér
det nu pagéar projektering samt tva padgaende detaljplaner for Sodra Ulleraker och
Tallstraket som har givits planbesked och dr under utredning. De véntas vinna laga kraft
2025/2026. (Uppsala kommun, 2023) .

I mars 2024 antogs en éndring av detaljplan Vattenverk Ultuna. Andringen omfattar en
ny byggnad for filtrering av dricksvatten i det nordvéstra hornet av planomradet.

Detaljplan for delstracka D av kapacitetsstark kollektivtrafik var pa samrad under
sommaren 2023, se Figur 3.3. Delstrackan gar fran Bécklosa till Ultuna, dér den 6stliga
och vistliga strickningen gir samman och sedan fortsétter 6sterut 6ver Fyrisan i
riktning mot Sévja och Bergsbrunna, for att sedan avslutas i den nya knutpunkten
Uppsala Sédra, som forbinder det nya kollektivtrafik-straket med jarnvagen.
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3.3. Markférhallanden

Planomradet bestar av obebyggd naturbetesmark. Omradet domineras av jordarterna
glacial lera och postglacial lera. De sddra delarna bestér av glacial lera, medan de norra
delarna bestér av postglacial lera. Utspritt 6ver planomradet finns ocksa urberg som
sticker fram som berg i dagen, se Figur 3.4.

Enligt ldnsstyrelsens databas over fororenade omraden finns inga kénda féroreningar 1
omrédet. Enligt studie av historiska flygfoton fran 1960 och 1975, som finns
tillgidngliga, syns endast jordbruksmark som markanviandning. Det antas darfor att det
inte forekommer nagon fororenad mark inom planomradet eller i direkt anslutning till
det (Ramboll, 2024a).

Malma Hage -
Riskbedomning
grundvattenpdverkan
Datum: 2024-02-14
Koordinatsystem: SWEREF99 18 00
Teckenftrklaring

— Planomride

Planerad bebyggelse

0 50 100 150 200m
L —

Figur 3.4. Jordartskarta for planomradet (SGU, 2022), med planomradet markerat i svart. Marken bestér
av glacial lera (morkgult), morédn (ljusblatt), postglacial lera (ljusgult) och urberg (rétt). (Ramboll, 2024a)



Slracior i Melmeheee

2024-05-22 s 17 (94)

3.4. Vattenmiljo

_ w1 Topografiskt ligger omradet
: . hogt beldget i relation till

omgivningen. Idag avrinner
vatten i flera riktningar men
huvudsakligen norr och Osterut
o - . innan det ndr Backlosadiket.
o SN Frén Bicklosadiket leds vattnet
[ 7 N W soderut till omradet Bicklosa,
o kS dir det sedan viker av Osterut
B it - B och mynnar i
_} e B0 ytvattenforekomsten Fyrisén-

o / - - @8 | Ekoln-Savjaan, se Figur 3.5.
Diér passerar det ocksa ett
markavvattningsforetag. De
sodra delarna av planomradet
avvattnas till omgivande
naturmark och befintligt dike
langs med planomrédets Gstra
grans, som ocksa slutligen nar
Fyrisén som recipient
(Ramboll, 2024a).

o N\ 5L kP £

Figur 3.5. Vinster: Overgripande bild av planomradet och
Bécklosadiket. (Ramboll, 2024a)

3.4.1. Ytvatten

Fyrisén rinner genom Uppsala frdn Dannemorasjon till Ekoln med en total lingd pa 54
kilometer. Den sista delen av vattendraget, som striacker sig mellan Sdvjadns utlopp och
Ekoln utgor recipient for planomradet. (Ramboll, 2024)

Ytvattenforekomsten Fyrisan Ekoln-Sévjaan (SE663334-160460) &r beldgen tva
kilometer dster om planomradet. Idag avvattnas omradet via ytlig och diffus avrinning
till dikessystem nedstroms, som sedan mynnar i recipienten, se Figur 3.6.

Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen dr méttlig pd grund av overskridande halter av néringsdmnen och
ammoniak 1 ytvattnet. Dessutom har den stodjande kvalitetsfaktorn konnektivitet
klassats som maéttlig i vattendraget pa grund av vandringshinder for fisk.
Vandringshindret hirrdr fran paverkan pa vattendragsfirans form och dess kanter. Den
kemiska statusen uppnar ej god status da kraven 6verskrids for flera kemiska
parametrar; bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver samt for PFOS, BaP,
tributyltenn (TBT) foreningar samt antracen (i sediment).
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Norby o+ & 1% Fyrisan ska enligt
JA e e miljokvalitetsnormen uppna ”God
Backlosadiket vi ekologisk status™ till ar 2033, se Tabell
Vral . - 3.1, samt ”’God kemisk ytvattenstatus”
S A : N 2027, med mindre stranga krav for
O v ~ Y bromerad difenyleter och kvicksilver
, 0 ot A 3 och dess foreningar, se Tabell 3.2.
. I . : ( Identifierade miljoproblem i
~.  vattendraget dr 6vergddning,
“*+  miljogifter och morfologiska
forandringar (VISS, 2023).

Fyrisén utsétts for betydande paverkan
frén reningsverk, fororenade omraden
och atmosfarisk deposition inom
avrinningsomradet. Enligt identifierade
atgérder, behover fosforhalten minska
och hoga ammoniakhalter undvikas for
att god ekologisk status ska uppnés.
Antracen dr en PAH som forekommer
1 dagvatten och som har uppmditts i
halter 6ver gransvirdet for sediment.
For arsenik och metaller finns ett

Figur 3.6 Planomradets ungefarliga ldge och utrymme for en haltékning utan att
ytvattenforekomsten Fyrisan Ekoln-Sévjaan status for den enskilda parametern
(SE663334-160460) markerad med turkos linje. forsamras i vattnet i Fyrisan (Uppsala
(Ramboll, 2024). dagvattenplan, 2019) (Ramboll,
2024a).

B
Wardsatra

sala-Nas

Tabell 3.1 Ekologisk statusklassning och miljokvalitetsnormer for Fyrisén Ekoln-Sédvjaan (SE663334-
160460) (Ramboll, 2024).

Vattenforekomst Ekologisk status Kvalitetskrav och tidpunkt

God 2033

Fyrisian Ekoln—Sévjadn Mattlig
(SE663334-160460)

Tabell 3.2 Kemisk statusklassning och miljokvalitetsnormer for Fyrisan Ekoln-Sévjaan (SE663334-
160460) (Ramboll, 2024).

Vattenforekomst Kemisk status Kvalitetskrav

Fyrisan Ekoln-Sivjaan God

(SE663334-160460)

Uppnar ej god
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3.4.2. Geologi och grundvatten
Geologin inom planomradet bestar av
lera och urberg. Genomford
geoteknisk undersdkning visar att
omradet bestar av 0.5-5 meter tjocka
lerlager. Oversta delen av leran ir av
torrskorpekaraktar och ligger pa
friktionsjord pa block eller berg.
(Ramboll, 2024b)

= A
h& Granby. B 4 Vi

Uppsala
{J_/ ¥

[}

—| Planomride ;

Grundvattennivéerna inom F \
planomradet har uppmatts i ett INY ¥ Norby ogreln
grundvattenror under januari 2023 och  wastens 5 /7 0 0T
januari 2024, totalt har fyra mitningar " | | ‘ S
genomforts. Resultaten visar att ] b Lk
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mellan jordlager och berg dir
friktionslagret, som é&r tickt av lera, ar
exponerat. (Ramboll, 2024b). Den
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rkog -/ o %

R . . ( Fredriksiyhd =« N N
Planomradet ligger inom den yttre R P— PPl Lovhaden’ "\ matama !
skyddszonen for den kommunala Figur 3.7. Grundvattenforekomsten Uppsala- och
grundvattentikten Uppsala — Vattholmésarna i férhallande till planomradets

ungefirliga placering markerad med gul ring.

Vattholmadsarna och (Ramboll, 2024a)

grundvattenforekomsten
Uppsalaasen- Uppsala ligger cirka 1
kilometer 6ster om planomradet i nord-sydlig riktning, se Figur 3.7. Forekomsten
klassas som otillfredsstéllande och uppnér ej god kemiskstatus p.g.a.
bekdmpningsmedlet BAM (2,6-diklorbensamid) och PFAS. Det ar dérfor risk for att
forekomsten inte uppnar god status till 2027. (Ramboll, 2024a)

3.4.3. Vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaéasarna

Som nidmnts tidigare ligger planomradet inom den yttre skyddszonen for
vattenskyddsomradet Uppsala-Vattholmadsarna. For vattenskyddsomradet finns
skyddsforeskrifter som géller vid bland annat markarbeten. Skyddsforeskrifterna
foreskriver att markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta
grundvattenyta. Den som vill utfora sddana atgérder skall visa ldget av denna vattenyta.
Fyllnads- eller avjimningsmassor som kan forsdmra grundvattenkvaliteten eller
forsvara den naturliga grundvattenbildningen far inte ldggas inom omradet. Markarbeten
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far inte medfora bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan.
(Ramboll, 2024a)

Uppsala- och Vattholmadasarna utgér en av Sveriges viktigaste grundvattenforekomster
som forser stora delar av befolkningen 1 kommunen med dricksvatten (Ramboll, 2024b).
Havs- och vattenmyndigheten har ocksa pekat ut Uppsalaasens
dricksvattenanlédggningar som riksintresse for anldggning for vattenforsorjning. For att
skydda grundvattenférekomsten har en riskanalys av tillrinningsomréadet gjorts. Denna
resulterade bland annat i en kdnslighetskarta avseende grundvattenskydd (Geosigma,
2018). Kénslighetskartan delar in tillrinningsomradet, 1 kdnslighetsklasserna lag-,
mattlig, hog- och extrem, baserat pd delomradens bedomda kénslighet for
grundvattenpaverkan.

Planomradet ligger i tillrinningsomrédet till Uppsala- och Vattholmaasarna och marken
har klassats med hég och mattlig kénslighet for paverkan pa grundvatten, se Figur 3.8.
Inom omradena med hog kinslighet saknas ett naturligt skyddande lerlager, vilket
innebdr att omradena &r kinsliga for direkt infiltration av vatten som kan innehalla
fororeningar. En riskbedomning avseende risk for paverkan pé grundvatten har dérfor
utforts av Ramboll. Riskbedomningen redovisar relevanta risker och dtgérder for
foreslagen markanviandning for att skydda grundvattenmagasinet fran paverkan.
Atgirder aktuella inom planomréidet redovisas i PM Riskbeddémning for
grundvattenpdverkan Malma hage (Ramboll, 2024b).

Malma hage -
Riskbedémning
grundvattenpéverkan

Datum: 2024-04-02
Teckenfdrklaring
Planerad bebyggelse
—— Planomrde
Kanslighetskarta for grundvatten
Hdg kanslighet
Mattlig kanslighet
L&g kénslighet

| ‘ \
¢ 0 25 50 75 100 m
| I T ]

Figur 3.8 Kaénslighetskarta for grundvatten inom Uppsala- och Vattholmadasarnas tillrinningsomrade. Rott
omrade visar hog kinslighet, gult visar omrade med mattlig kinslighet och gront visar omrade med lag
kanslighet. Lila linje visar planomradet och de blé linjerna visar planerad utbyggnad. (Ramboll, 2024b)
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3.4.4. Dagvatten

Detaljplaneomradet lutar till storsta delen mot norr men den syddstra delen lutar mot
oOster. Omradet dr huvudsakligen flackt och varierar i plushdjd mellan ca +29,0 ldngs
Sladvégen i vést och ca +26,0 i norr. I omradet forekommer bergsknallar pa hojder
+30,0 till +31,0 m.

Merparten av planomridet avvattnas norrut, se Figur 3.9, till stor del genom befintliga
diken i topografin. Sydvéstra hornet avvattnas idag sydost till ett gronomréade lings med
Sladvédgen. Planomrddets Ostra del avvattnas via olika rinnvégar till omgivande
naturmark. En mindre del av omradet avvattnas genom befintligt bostadsomrade langs
Kalkvigen, vilket sedan sammanfaller med 6vrigt flode som avrinner norrut frén
planomradet. Vatten frén hela planomrédet ndr sd smaningom Backlosadiket.

Figur 3.9 Bla linjer och pilar visar befintliga rinnvédgar inom planomradet. (Ramboll, 2024a)
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Befintligt ledningsnét for dagvatten finns for intilliggande befintlig bebyggelse kring
Kalkvigen nordvést om omradet. En befintlig ledning finns norr om omradet som nér
ett dike vilket 1 sin tur ansluter till Backlosadiket. Inom planomradet finns inga kénda
befintliga ledningar (Ramboll, 2024a).

3.4.4.1. Férdjupad dagvattenutredning fér Sédra staden — systemlésning
Inom arbetet med den Fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden har ocksé en
fordjupad dagvattenutredning tagits fram (Geosigma, 2018). Syftet med utredningen ar
att visa en systemldsning for dagvatten inom hela omradet, vilket innefattar savil nya
som befintliga omrdden med bebyggelse.

Systemldsningen foreslar en dagvattenhantering inom Béacklosadikets avrinningsomrade
som klarar att omhénderta ett 10-arsregn och som inte ger skador p4 omgivningen vid
ett 100-arsregn. Systemldsningen foreslar flera renings- och fordréjningssteg och
foreslagna atgérder bestar av en kombination av dammar med renings- och
utjdmningsfunktion, 6ppna diken och svamplan, se Figur 3.10. Det forsta steget sker
inom kvartersmarken inom utvecklingsomraden, sedan lings lokalgator med trog
avledning inom utvecklingsomraden dir de forsta 20 mm av nederbord ska fordrojas
och renas. I ett andra steg leds dagvattnet vidare till allmén platsmark och naturmark dar
det planeras for dagvattendammar och diken med utjimningskapacitet for ett regn med
aterkomsttid pa 10 ar.

I utredningen presenteras tva alternativ till systemforslag som visar att det 4r mgjligt att
bygga ut Sodra staden och samtidigt minska fororeningsbelastningen till recipient om
ett antal dagvattenatgirder genomfors.
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Kvartersmark
inom
utvecklingsomrad
en
*LOD planeras *Trog avledning. LODi  upjanerade s dik
*Forsta 20 mm gaturummet. Forsta 20 gagvattendammar och * Tva-stegs dike,
nederbérd utigmnas  mm nederbérd diken enligt *Svamplan
och renas utjamnas systemldsning *Multifunktionell yta
alternativ 1 eller enligt systemfdrslag
alternativ 2 sDimensionerats for

«Utjimningskapacitet 100-ars aterkomststid

har dimensioneras for
ett regn med
aterkomsttid 10 ar.

«30% av dagvatten ska
tas hand om lokalt
(LOD).

Figur 3.10 Schematisk oversikt av de principer som ingér i systemldsningen for dagvattenhantering inom
Bécklosadikets avrinningsomrade. (Geosigma, 2018)

3.4.4.2. Backlbsadiket Uppsala — uppdaterad systemlésning

En sirskild dagvattenutredning har tagits fram for avrinningsomradet till Backlosadiket
(Norconsult, 2023). Denna har tagits fram pd uppdrag av Uppsala kommun for att
uppdatera systemldsningen fran den Fordjupade dagvattenutredningen for Sodra staden,
se avsnitt 3.3.4.1.

Utredningen beskriver att Backlosadiket har kapacitets- och 6versvamningsproblem och
att den planerade utbyggnaden av Sodra staden medfor mer hdrdgjorda ytor som innebér
att avrinningen till diket kommer 6ka. Det medfor ocksa att fororeningsbelastningen
fran avrinningsomradet riskerar att 6ka till recipient. Slutsatsen &r att det behovs
atgirder for Backlosadiket, sé vil utanfor som inom exploateringsomradena, for att
undvika dkade floden och 6kad fororeningsbelastning fran planerad utbyggnad i Sodra
staden.

Utredningen foreslar en damm strax norr om Malma hage. Dammen (damm 2) planeras
att rena dagvatten fran ett cirka 74,8 hektar stort omrade (gult avrinningsomrade),
inklusive Malma hage som omfattar 5,4 hektar (skrafferat omrédde 3B), se Figur 3.11.
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Figur 3.11 Avrinningsomradet (gul prickad linje) till Bécklosadiket (bla linje) samt
utvecklingsomradet Sodra staden (markerat med r6tt) och planerade exploateringar (skrafferade ytor).
Gult omrade avvattnas till damm 2, dit &ven Malma hage (3B) leds. (Norconsult, 2023)

3.4.5. Lagpunkter och skyfall

Uppsala kommun har genomfort en skyfallskartering for att beddma risken for staende
vatten och dversvamningar samt for att avgora vilken riktning som vatten rinner
naturligt vid befintliga forhallanden. Skyfallskarteringen visar att det finns tva storre
lagpunkter i syddstra delen av planomradet men att det 1 6vrigt finns relativt fa
lagpunkter dir vatten samlas idag.

En kompletterande 14gpunktskartering med Scalgo Live har gjorts vilket ger en mer
detaljerad bedomning av hur mycket vatten som kan bli staende vid ett kraftigt skyfall.
Karteringen visar 6versvamningsutbredningen i lagpunkterna inom planomradet vid ett
100-arsregn och hur de dérefter rinner vidare nedstroms nér de har nétt sin kapacitet (se
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Figur 3.12). Ett befintligt dike ldngs gangviagen genom planomradet bedoms avleda
vatten norrut, men har ingen avgérande paverkan pa den totala volymens stdende vatten
inom planomradet. (Ramboll, 2024a)
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(ca 50% inom
planomradet)
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Figur 3.12. Kompletterande lagpunktskartering i Scalgo Live. Bla ytor markerar lagpunkter i

terrangen som kan fyllas med vatten vid skyfall. Morkbla linjer dr huvudsakliga rinnvégar i befintlig
terrdng. Vatten avleds norrut lings gron linje. (Ramboll, 2024a)
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3.5. Kulturmiljé och fornlamningar

Planomrédet ar beldget 1 en rik fornlamningsmiljo. Enligt lansstyrelsens yttrande har
arkeologiska undersdkningar norr om planomradet resulterat i relativt omfattande
boplatslamningar fran bronsalder in i tidig medeltid. Kring planomradet dr dven ett antal
forhistoriska gravfilt och gravar registrerade i Riksantikvariedmbetets kulturmiljo-
register. Inom planomrédet finns tre kinda fornlamningar i form av skirvstenshogar
(L1941:3229, L1941:3230 och L1941:3232), se Figur 3.13. I nordligaste hornet av
planomrédet dr dven tvad mojliga gravar (L1941:2727) registrerade.

I augusti 2022 utfordes en arkeologisk utredning av Arkeologikonsult.
Utredningsomradet omfattar inte hela planomradet eftersom detaljplanen foreslar att de
nordostra delarna bevaras som naturmark, se planforslaget i kapitel 5. Den planerade
naturmarken har inte blivit utredd inom detta uppdrag, eftersom syftet med att planldgga
marken som allmén plats; natur, dr att omrddet bevaras och skyddas fran exploatering. I
och med att ingen byggnation kommer att ske har bedomning gjorts att en undersékning
hér dr onddig och snarare skulle skada naturmarken.

Inom utredningsomradet placerades totalt 40 sokschakt ut med hénsyn till de hoga
naturvirden och skyddade arter som pévisats i naturvirdesinventeringen. I fyra av
sOkschakten patriaffades anldggningar av forhistorisk karaktir. Anldggningarna
utgjordes av sex stolphdl, sju hirdar, en nedgrévning och ett kulturlager.

Majoriteten av ldamningarna som patraffades under den arkeologiska utredningen ligger
norr om den sedan tidigare registrerade skirvstenhdgen 1.1941:3229 (Figur 3.13). Dessa
lamningar utgjordes av sex hirdar, fyra stolphél, ett kulturlager och en nedgriavning. En
nedgrdvning dr en grop som en gang gravts av manniskor. Gropen kan ha haft olika
funktion och orsaker beroende pé tidpunkten for gravningen, den kan till exempel ha
varit en forrddsgrop, hérd eller stolphdl. De nya ldmningarna 1ag pé ett avstand av mel-
lan 15—16 meter fran skédrvstenshogen och bor dirfor kopplas samman med denna, se
Figur 3.13. I den arkeologiska utredningen foreslas att definitionen av skdrvstenhdgen
andras till boplatsomrade och att beskrivning och utbredning dndras sa att de innefattar
de nya ldmningarna.

For den ensamliggande och undersokta hirden och de ensamliggande stolphalen
foreslas att dessa registreras som boplatslamning 6vrig (L2022:5226, 1.2022:5236), se
Figur 3.13 (Arkeologikonsult, 2022).
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Figur 3.13. Under den arkeologiska utredningen patréffades lamning av forhistorisk karaktér inom fyra av
totalt 40 upptagna schakt. (Arkeologikonsult, 2022).

Eftersom soktschaktningen fick begrénsas pé grund av naturvirden och att det finns
omraden som helt fick undantas fran schaktning har fornlimningarnas fulla utbredning
och omfattning inte kunnat klargoras. Lansstyrelsen i Uppsala Lan bedomer dock att
dessa oklarheter kan hanteras 1 nésta arkeologiska undersokningssteg nér detaljplanen
har vunnit laga kraft. Nésta arkeologiska undersokningssteg innebér arkeologisk
slutundersokning, som innebér att berdrda fornldmningar tas bort.
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Figur 3.14. Bild fran bopatsomrédet runt den tidigare regisrerade fornldmningen skirvstenhogen L1941:3229. De
pétraffade ldmningarna utgjordes av hérdar, stolphal, en nedgrivning och ett kulturlager. (Arkeologikonsult, 2022).
Bild: Structor Miljobyrén Stockholm AB.

3.6. Naturmiljo

Inventeringsomradet for naturmiljon ar cirka 11 hektar stort (storre dn planomradet) och
utgors av ett stadsndra jordbrukslandskap dir hela omrddet betats av hastar. Omradet
bestir av en mosaik av hagmark med torrdngar och tradklddda partier samt tidigare
akermark som har bdrjat véxa igen. Den dominerande naturtypen &r olika typer av
betesmark med framst silikatgrasmark, hdllmarkstorrangar, ppen kultiverad grasmark
och tradkladd betesmark, se Figur 3.15. Ett mindre omrade med triviallovskog med
framfor allt asp finns 1 norra delen av omradet. Omradet gransar 1 Oster till gammal barr-
och blandskog som ingar i Natura 2000-omradet Béckldsa.
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3.6.1. Metod naturvédrdesinventering

I november 2021 utfordes en naturvirdesinventering enligt SIS-standarden
199000:2014 av Ekologigruppen, fran hogsta till visst naturvirde (klass 1 —4). Inom
inventeringsomradet identifierades sju objekt med hogsta naturvérde (klass 1), tolv
objekt med hogt naturvérde (klass 2) samt tvd objekt med patagligt naturvirde (klass 3).
Objektens lokalisering framgar av Figur 3.15.

I den hogsta naturvardesklassen, klass 1, bedoms varje objekt vara av sdrskild betydelse
for att uppritthélla biologisk mangfald pd nationell eller global niva och de bor sd langt
som mojligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon (Miljobalken 3 kap. 39).

Naturvardesinventering
Malma stdra 2021

Inventeringsomrade utanfér N 2000
G!nventeringsomréde
{7/ Preliminar bedémning
Naturvérdesklass
@ Hogsta naturvarde - naturvardeskiass 1

@ Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
() Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3

Ungefarlig grans for planomrade

Figur 3.15. Inventeringsomradet med resultaten fran Ekologigruppens naturvirdesinventering dar
naturvirdesobjekten och deras naturvirdesklass framgér. Hogst naturvérden finns pa de gamla
torrdngarna samt de tradklddda betesmarkerna i norr. En stor del av 6vriga objekt har hdgt naturvirde och
tva objekt har pétagligt naturvirde (Ekologigruppen, 2021). Det foreslagna planomrédet stracker sig langs
ljusblé streckad linje och foljer sedan Natura 2000-omradesgrénsen till Sladvégen. Inventeringsomrédets
sydostra del omfattar d&ven del av Natura 2000-omradet.

I hog naturvérdesklass, klass 2, forekommer naturtyper som ar séllsynta ur ett nationellt
eller internationellt perspektiv (Natura 2000-naturtyper). Varje objekt i denna klass
bedoms vara av sérskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional
eller nationell niva och bor s langt som mojligt skyddas mot dtgérder som kan skada
naturmiljon (Miljobalken 3 kap. 3§).
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Objekten 1 naturvdrdesklass 3, patagligt naturvérde, bedoms ha ett visst artvirde och
hogt biotopvirde. I denna naturvérdesklass behover inte varje objekt vara av betydelse
for biologisk mangfald pé regional, nationell eller global niva, men de bedoms vara av
sdrskild betydelse for att den totala arealen av sddana omraden ska kunna bibehéllas och
deras ekologiska kvalitet upprétthallas eller forbéttras (se SS 199000:2014). Det innebar
att objekten dr av betydelse for att uppratthélla biologisk mangfald pd kommunal niva
och kan vara av betydelse for en sammanhingande gron infrastruktur.

3.6.2. Naturvérdesobjekt

Nedan presenteras de naturvdrdesobjekt som ligger inom det foreslagna planomrédet.
Inventeringsomradet for naturvérdesinventeringen har varit storre dn planomradet och
omfattar d&ven delar av Natura 2000-omréadet Bickldsa.

I objekten med hogsta naturvirde (klass 1) forekommer flera skyddsvérda arter och/eller
rodlistade arter samt hoga biotopvarden. Inom utredningsomrédet finns sju objekt med
hogsta naturvérde, objekt 1, 2, 4, 5, 14, 17 och 20, varav 4 av dessa ligger inom
planomrédet (objekt 5, 14, 17 och 20. Gemensamt for dessa objekt ar att de utgors av
silikatgrasmark, tradklddda betesmarker samt hiallmarkstorrangar, vilka ér hotade ur ett
nationellt eller internationellt perspektiv (Natura 2000-naturtyper). Objekten innehar en
varierad miljé med mycket artrik flora och fauna, vilket &r ett resultat av en lang historia
av bete och hivd. I vissa objekt identifierades atta eller nio rodlistade arter. Bland dessa
var kdrlvixter och fjérilar vanligast férekommande.

Objekt av hogt naturvérde (klass 2) utgors av naturtyperna silikatgrasmark, tradkladd
betesmark samt 6ppen kultiverad grismark, inom planomradet utgors dessa delvis av
objekt 8, 9, 18, 19 och 21. Majoriteten av objekten bedoms ha ett patagligt eller hogt
artviarde och patagligt biotopvérde, vilket innebér att ett flertal skyddsvarda arter
forekommer i samtliga objekt. I objekten finns ett flertal rodlistade arter, som
vedsvampar knutna till gamla trad samt dngssvampar. Bland objekten forekommer
strukturer som &r viktiga for biologisk méngfald, men enstaka biotopkvaliteter forekom
1 mindre omfattning. Ett av objekten med pétagligt naturvérde (klass 3) utgors av
naturtypen triviallévskog (objekt 3) och ligger utanfor planomrédet. I objektet
forekommer framst asp som utgor ett framtida substrat for den hotade cinnoberbaggen
som patriffas i Natura 2000-omradet Bicklosa, ett omrade som ingar 1 ett viktigt
spridningsstrak for arten.

Det andra objektet i naturvardesklass 3 dr en liten dkerholme som utgors av naturkladd
betesmark (objekt 7) och som ocksé ligger utanfor det foreslagna planomradet.

Av naturvdrdesinventeringen framgar att inga biotopskyddade objekt forekommer inom
planomrédet (Ekologigruppen, 2021).
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3.6.3. Férekomst av skyddade arter och trad
Inom inventeringsomradet forekommer 33 arter som &r skyddade enligt
artskyddsforordningen (SFS 2007:845), varav 21 arter inom det foreslagna planomradet.
I tabellerna nedan listas de skyddade arter som har observerats inom det féreslagna
planomrédet, se Tabell 3.3 och Tabell 3.4. 25 av arterna &r faglar som antingen héckar,
regelbundet fodosoker eller rastar i omradet, se vidare beskrivning nedan under fagel.
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Tabell 3.3. Skyddade naturvérdsarter och rodlistade arter inom planomradet utom féglar. Kolumnen
”Skydd” anger vilka paragrafer i artskyddsforordningen (ASF) som skyddar arten. Kolumnen "RK” anger
rodslistningskategori enligt foljande: NT — Nér hotad, VU — Sérbar, EN — Stark hotad, CR — Akut hotad.

Nedan listas de som har inventerats inom det féreslagna planomradet.

Svenskt namn Artgrupp Skydd RK Indikator- Foérekomst Planbestammelse
(ASF) varde enligt planforslaget
Gullviva Kérlvaxter 9§ - Visst Majoriteten av Bebyggelse, natur
objekten
Dvargpipistrell Fladdermoss 48 -—- Visst Ostra delarna av | Naturmark och
hagmarkerna utanfér planomrade
Nordfladdermus | Fladdermoss 48 NT Visst Ostra delarna av | Naturmark och
hagmarkerna utanfoér planomrade
Mustasch- Fladdermdss 48 - Mycket Ostra delarna av | Natur och utanfér
ltajgafladdermus hogt/hogt | hagmarkerna planomrade
Storre Fladdermdss 48 - Hogt Ostra delarna av | Naturmark och
brunfladdermus hagmarkerna utanfér planomrade
Axveronika Karlvaxter - NT Mycket Objekt 5, 14, 17 | Bebyggelse och
hoégt och 20 naturmark
Backklover Karlvaxter - NT Mycket Objekt 5, 14, 20 | Bebyggelse och
hogt naturmark
Flentimotej Karlvaxter - NT Hogt Objekt 20 Bebyggelse
Grabrun Marksvampar - NT Mycket Objekt 9 Naturmark och delvis
angsfingersvam hogt bebyggelse
p
Gullklover Karlvaxter - NT Hogt Objekt 14, 20 Naturmark och
bebyggelse
Humlerotfjaril Fjarilar - NT Mycket Objekt 5, 8, 18, Naturmark och
hogt 20 bebyggelse
Ljus solvdanda Karlvaxter - NT Hogt Objekt 5, 14 Naturmark
Ladervaxskivling | Marksvampar - NT Mycket Objekt 8 Bebyggelse,
hogt naturmark och
utanfér planomrade
Mindre Fjarilar - NT Mycket Objekt 8, 17 och | Bebyggelse,
bastardsvarmare hoégt 20 naturmark och

utanfér planomrade
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Svenskt namn Artgrupp Skydd RK Indikator Forekomst Planbestammelse
(ASF) -vdrde enligt planforslaget

Reliktbock Skalbaggar - NT | Mycket Objekt 5 Naturmark

hogt
Sexflackig Fjarilar - NT | Mycket Objekt 5, 17 och | Bebyggelse och
bastardsvarmare hogt 20 naturmark
Svartoéra Vedsvampar - NT | Hogt Objekt 19 Natur- och parkmark
Tallticka Vedsvampar - NT | Hogt Objekt 19 Natur- och parkmark
Violettkantad Fjarilar - NT | Mycket Objekt 8, 17, 20 | Bebyggelse och
Guldvinge hdgt och 21 naturmark
Vippart Kérlvaxter - NT | Mycket Objekt 9 Naturmark

hoégt
Varstarr Karlvaxter - NT | Mycket Objekt 5 Naturmark

hogt

3.6.3.1. Fladderméss

Fyra av de skyddade arterna dr fladdermdss som noterades vid fladdermusinventeringen
under sommaren 2021 (Ekologigruppen, 2024a). I den 6stra delen av omréadet var det
hog aktivitet av fladdermdss under samtliga inventeringstillfallen. Detta beror sannolikt
pa den mer varierade naturen med inslag av buskar och trdd och att de darfor har sina
huvudsakliga fédosoksomraden inom objekt 1, 2, 4, 5, 14 samt Oster ddrom.
Fladdermusinventeringen visar att det inom det aktuella planomrédet inte finns nagra
kénda kolonier av fladdermdss men att det inte gar att utesluta att kolonier forekommer i
de 6stra delarna av hagmarken, mot Natura 2000-omradet. Den planerade
exploateringen sker utanfor fladdermossens huvudsakliga fodosoksomraden.
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3.6.3.2. Faglar

Alla vilt forekommande figelarter ar skyddade enligt artskyddsforordningen. 1
Artportalen finns det noterade forekomster av 25 fagelarter som hickar, fodosoker eller
rastar 1 omradet, se Tabell 3.4.

I samband med den fagelinventering som utforts av Ekologigruppen (Ekologigruppen,
2022) har 17 fagelarter observerats inom planomradet och dess direkta nérhet, se Figur
3.16. Av dessa bedoms sex arter, bjorktrast, gronfink, gulsparv, stare svartvit
flugsnappare och grékréka vara sa kallade naturvardsrelevanta arter. Arterna &r
naturvardsrelevanta eftersom de antingen ar rodlistade, upptagna i fageldirektivets
bilaga 1, uppvisar en negativ trend eller har en lokalt liten population.

Samtliga dessa arter bedoms héicka inom utredningsomrédet eller i dess omedelbara
nérhet. Av dessa arter bedoms gulsparv, gronfink och svartvit flugsnappare kunna ha
revir inom de delar av planomradet som kommer att exploateras.

Inom utredningsomradet utgdr de 6ppna filten fodosdksomraden for kaja, skata, kraka
och stare. Dessa arter hdckar troligtvis i narliggande skog eller hagmarker
(Ekologigruppen, 2022). Dessutom har observationer gjorts av bjorktrast, stare och
kraka som ocksa antas anvdnda planomradet for f6dosok eller hackning.

ta : Ortofoto 20210 Lantmiteriet.

2022-10-28.

Fagelinventering - Malma 2022 : EKDLOGI

[ planomrade Maima @ Bjorktrast © sanglitka  avgransningar for revir, férg kopplartml:tm
[] utredningsomrade Malma © Gulsparv © Stenknack ¢~ Revir med méjlig hackning
Artobservation @ Stare @ Kungsfagel <2 Revir med trolig hickning

© Gronfink @ Kraka @ Grongsling

O Svartvit flugsnappare O Groénsangare

Figur 3.16. Karta 6ver naturvardsintressanta fagelarter med avgrinsningar av revir inom
exploateringsomradet och dess direkta ndrhet (Ekologigruppen, 2022). Planomradet &r utokat med
naturmark i Gster, vilket innebér att det bl omradet i figuren visar ungefér det omrade som ska bebyggas.
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Tabell 3.4. Skyddade naturvérdsarter bland faglar. Endast faglar som &r rodlistade, upptagna i
fageldirektivet eller som ar regionalt sdllsynta &r listade har. Kolumnen ”Skydd” anger vilka paragrafer i
artskyddsforordningen (ASF) som skyddar arten. Kolumnen "RK” anger rodslistningskategori enligt
foljande: NT — Nar hotad, VU — Sarbar, EN — Stark hotad, CR — Akut hotad.

Svenskt namn  Artgrupp Skydd ASF RK Indikatorvdrde | Kailla
Bjdrktrast Faglar 4§ NT Ringa Artportalen
Buskskvitta Faglar 4§ NT Visst Artportalen
Duvhsk Faglar 4§ NT Hogt Artportalen
Entita Faglar 4§ NT Visst Artportalen
Gronfink Faglar 4§ EN Ringa Artportalen
Gréngbling Faglar 4§ Visst Artportalen
s Artportalen,
Gronsangare Faglar 48 NT Visst Ekologigruppen2021
Gulsparv Faglar 4§ NT Visst Artportalen
Gokiyta Faglar 4§ Hogt Artportalen
Hussvala Faglar 4§ VU Visst Artportalen
Kraka Faglar 4§ NT Ringa Artportalen
Mindre . Artportalen
hackspett Faglar 4§ NT | Mycket hégt
Rédvingetrast = Faglar 4§ NT Visst Artportalen
Skogsduva Faglar 4§ Hégt Artportalen
Spillkraka Faglar 48 NT Hogt Artportalen
Stare Faglar 4§ VU Visst Artportalen
Stenknéck Faglar 4§ Hégt Artportalen
Stjartmes Faglar 4§ Hogt Artportalen
Svartmes Faglar 4§ Visst Artportalen
Svartvit . Artportalen,
flugsnappare Faglar 48 NT Ringa Ekologigruppen2021
Tofsmes Faglar 4§ Visst Artportalen
Tornseglare Faglar 4§ EN Ringa Artportalen
Tormskata Faglar 4§ Hogt Artportalen
Angspiplarka Faglar 4§ Visst Artportalen

Artsangare Faglar 4§ NT Visst Artportalen
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3.6.3.3. Skyddsvérda trad

Det forekommer flera trdd av olika tridslag som faller under definitionen for
naturvardstrad av klass 1 och 2, sdrskilt skyddsvirda och skyddsvirda trad. Framfor allt
giller det flera gamla tallar samt enstaka ekar och en mycket grov oxel. Gamla trid fér
med aren ofta haligheter, vedblottor och déda grenar som kan bli hemvist for manga
arter. Eftersom gamla trad generellt sett dr en bristvara i dagens skogar dr ménga arter
knutna till dessa gamla trdd hotade.

Inom planomradet forekommer tre trdd som uppfyller kriterierna for sarskilt
skyddsvirda trdd, en flerstammig gammal oxel (nr 1) som &r klassad som ett jattetrad
med en stamdiameter §ver en meter i sodra delen av naturvédrdesobjekt 20, se Figur
3.17. Oxeln dr dock angripen av rotsvampar och nagra av stammarna dr déda och har
fallit till marken. Vid tradinmétning som genomfordes oktober 2022 var flertalet av
stammarna vid god vitalitet men sannolikt kommer flera stammar att d6 inom négra ar
(Ekologigruppen, 2024b). Ovriga sirskilt skyddsvirda trid utgors av en gammal,
flerstammig tall (nr 4) som har en stamdiameter 6ver 1 meter samt en gammal tall (nr 5)
centralt i naturvirdesobjekt 19. I objekt 19 mittes dven en dldre tall in som klassats som
skyddsvirt trdd (nr 3) och en bjork som klassats som vardefullt trdd (nr 2).

I de fall traden 4r mycket gamla (sa kallade jéttetrdd med en stamdiameter over en
meter), eller dr grova haltrad, ska samrad ske med lénsstyrelsen enligt 12 kap. 6§
miljobalken om trdden avses avverkas eller paverkas pa annat vis ( (Naturvardsverket,
2024). Vid naturvirdesinventeringen utférdes ingen provborrning vilket dr nodvandigt
for att faststilla tridens mer exakta alder.

Skyddsvarda tr

® Oxel, klass 1 - sarskilt skyddsvart trad

ad - Malma sodra

W Tall, klass 1 - sdrskilt skyddsvart trad
#r Tall, klass 2 - skyddsvart trad

@ Bjork, klass 3 - vardefullt trad
1-5 Numrering pa inmatta trad

! "' Ungefarlig grans planomrade

N
A o 100 meter
| IS E—

Ekologigruppen 2022-10-26
- -

R

Figur 3.17. Karta 6ver inmétta trdd inom planomrédet, i delar som enligt planforslaget ska bebyggas.
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3.6.3.4. Cinnoberbagge

Cinnoberbagge ér fridlyst enligt 4a§ i artskyddsforordningen och dr bedomd som starkt
hotad 1 Sverige. De senaste decennierna har det uppmérksammats att cinnoberbagge
forekommer i de stadsnéra skogarna och i parkmark i Uppsala. Larven lever dér inte
enbart pa asp, vilket dr det vanligaste vardtradet i rena skogsmiljoer, utan dven pé bland
annat sélg, skogsalm och ibland pa tall.

I intilliggande Natura 2000-omradet Bécklosa finns fortplantningsomraden och
livsmiljoer for cinnoberbagge. Arten behdver tillgang till doende trdd och nyligen dod
ved, som fortfarande har barken kvar. Naturen inom planomradet bedoms ddrmed inte
vara ldmpliga miljoer for cinnoberbagge att fortplanta sig i, d& det framfor allt &r 6ppen
mark i form av grasmark, betesmark och torrdng och inte skogsmark. Inga fynd av
cinnoberbagge har patréiffats inom planomradet.

Uppsala kommun arbetar med att ta fram ett 6vergripande underlag for att bedoma
paverkan pé cinnoberbagge i alla pdgaende projekt. Underlaget baseras bland annat pa
en populationsmodellering. Arbetet syftar bland annat till att hitta ytor dir
forstarkningsédtgirder kan implementeras samt att hitta mojliga anpassningar i pdgdende
exploateringsplaner for att en kommande utveckling inte ska paverka gynnsam
bevarandestatus for cinnoberbaggen. Det preliminéra resultatet av modelleringarna visar
att exploatering inom planomrédet inte har nagon paverkan pa cinnoberbaggen.

3.6.4. Landskapsobjekt

I samband med naturvirdesinventering utford av Ekologigruppen (Ekologigruppen,
2021) identifierades och avgransades ett landskapsobjekt som omfattar samtliga
naturvirdesobjekt (Figur 3.18). Landskapsobjektet utgors av ett kulturlandskap
bestdende av 6ppen och tridkladd naturbetesmark, samt gammal &kermark som betas av
héstar. Landskapsobjektet dr av hogt virde for kérlvéxter, svampar knutna till &ngs- och
betesmark, flera fjarilsarter, andra insekter och figlar knutna till 6ppna och
mosaikartade landskap. De arter som har identifierats inom landskapsobjektet dr under
pagaende minskning dé de ar beroende av stora hagmarksomraden med bibehallen hdavd
och variation av olika naturtyper (Ekologigruppen, 2021).
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Landskapsobjekt
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Ekologigruppen 2021-09-44

Figur 3.18. Landskapsobjekt avgransat under naturvérdesinventering (Ekologigruppen, 2021).

3.6.5. Grén infrastruktur

Gron infrastruktur dr ekologiskt funktionella nitverk av livsmiljoer och strukturer,
naturomraden samt anlagda element som utformas, brukas och forvaltas pa ett sétt sa att
biologisk méngfald bevaras, samt att for samhéllet viktiga ekosystemtjénster frimjas i
hela landskapet. Gron infrastruktur bidrar till att arter kan sprida sig 1 landskapet.
Begreppet gron infrastruktur har sin grund i Konventionen om biologisk mangfald,
CBD (Naturvérdsverket, 2022).
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Detaljplaneomréadet ingér i ett viktigt spridningsstrdk avseende ddellovtradnitverket och
vedlevande insekter som lever déir, samtidigt som omradet utgdr ett svagare
spridningsstrdk avseende nitverket for tall och sadana vedlevande insekter (Calluna,
2015). Inom detaljplaneomradet forekommer inga strukturer av betydelse for bevarandet
av en sammanhédngande gron infrastruktur som knyter an till och har betydelse for de
virden som avses bevaras i Natura 2000-omradet Béckldsa. De ekologiska sambanden
beddms inte paverkas 1 och med att bebyggelsen lokaliserats intill befintlig bebyggelse.
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4. GENOMFORANDE MILJOBEDOMNING

4.1. Metod for strategisk miljobeddémning

Det ska for detaljplaner genomforas ett undersokningssamrad med ladnsstyrelsen enligt 6
kap. miljobalken. Om unders6kningen leder till beslut om att planen kan antas innebéra
betydande miljopéaverkan utfors en strategisk miljobedémning. En strategisk
miljobedomning omfattar ett avgrdnsningssamrad med bland annat ldnsstyrelsen.
Diérefter foljer ett arbete med miljdanpassning av planforslaget, vilket kan innebdra
fordndringar av detaljplanen som bidrar till att minimera och begrinsa miljopéverkan,
men dven till att bevara och framja naturviarden, kulturvéirden, sociala viarden och
ekosystemtjanster inom planomrédet. Den strategiska miljobedomningen avslutas med
att beskriva forutsittningar, effekter och konsekvenser av planforslaget i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Uppsala kommun inledde arbetet med att gora en undersékning av om planforslaget kan
antas innebdra en betydande miljopdverkan avseende nagon miljéaspekt. Med
utgangspunkt 1 miljobeddmningsfoérordningen (2017:966) 5§ bedomde kommunen att
detaljplanen kan antas innebéra betydande miljopaverkan med avseende pa naturmiljo.
Diérefter genomfordes undersokningssamrad och avgriansningssamrad med
lansstyrelsen, se avsnitt 5.2 for mer beskrivning av samradsprocessen.

I projektet och under planarbetets gang har befintliga forhdllanden i omradet inventerats
genom utredningar samt inldsning och sammanstéllning av befintligt underlag. Det har
genomforts en arkeologisk utredning, en naturvardesinventering inklusive fladdermus-
inventering, en naturmiljéutredning inklusive inventering av skyddsvirda trdd och
artskyddsutredningar for fagel och cinnoberbagge samt en dagvattenutredning och en
bullerutredning. Resultaten fran utredningarna har bidragit till miljdanpassning av
planforslaget som finns beskriven i avsnitt 5.4.

Utifran den kunskap som har inhdmtats i underlagsutredningarna har planférslaget
miljoanpassats i dialog med Uppsala kommun. Miljéanpassning har sérskilt genomforts
for att minimera paverkan pé naturvdrden, Natura 2000-omréadet Bécklosa och
vérdefulla biotoper i omrédet.

4.2. Samrad

Vid undersokningssamradet med Lansstyrelsen Uppsala 1dn (2021-02-18) framkom det
att lansstyrelsen delade kommunens bedomning om att detaljplanen kan medfora
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3§ miljobalken. Lansstyrelsen yttrade sig
om planforslaget 1 undersokningssamradet (dnr: 503—2021) och betonade sérskilt att
naturmiljo och kulturmiljo bor beaktas, utifran exploateringens placering, 1 det fortsatta
planeringsarbetet.

Lansstyrelsen belyste att planomradet bor ta hdnsyn till naturmiljon samt behovet av
anpassningar och lyfte fram planens nérhet till Natura 2000-omrédet Bicklosa och att
det finns risk for paverkan pa det skyddade omradet beroende pa hur planomradet
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avgransas. Eftersom det pagar flera detaljplaner och 6kad exploatering runt Natura
2000-omrédet Bickldsa behdver dven kumulativa effekter beaktas. Aven eventuella
biotopskyddsobjekt, och fridlysningsbestammelser enligt miljobalkens 7 och 8 kapitel
ska behandlas i arbetet med planforslaget. Planomrédet ér beldget pé en plats med en rik
fornlamningsmiljo och en arkeologisk utredning ansags behdva genomforas infor
tillstindsprovning enligt 2 kapitlet kulturmiljolagen.

I avgriansningssamradet med Lansstyrelsen Uppsala 14n (2021-04-13) 1dmnade
lansstyrelsen ocksa synpunkter om att MKB bor beskriva eventuella frivilliga
kompensationsétgirder, beskriva dagvattenhantering och motivera ianspriktagande av
jordbruksmark.

En MKB inf6r samrdd togs fram infor samrad med allménhet, lansstyrelse och berorda
myndigheter. De synpunkter som kommit in under samrédet har beaktats och medfort
vissa anpassningar i planforslaget samt kompletterade utredningar. Synpunkterna har
déarefter sammanstéllts och bemotts 1 en samradsredogorelse.

Denna MKB ir framtagen infor granskning av detaljplanen.

4.3. Miljdanpassning, skyddsatgarder och kompensation

Syftet med miljobedomningen och tillhdrande samradsprocess ér att projektets
miljopaverkan ska minska genom planering och forebyggande atgérder redan i
planeringsfasen. Miljobedomningsprocessen och kvarstaiende miljokonsekvenser
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen. Miljobedomningsprocessen arbetar efter
begrepp som anvinds inom skadelindringshierarkin, denna delar upp atgirderna
miljoanpassning, skyddsétgirder och forsiktighetsmaétt, se Tabell 4.1.

Tabell 4.1. Hanteringen av atgérder for att minska eller kompensera for detaljplanens paverkan och hur de
behandlats i miljobedomningen.

Atgard Behandling Reglering Skadelindring

Miljéanpassning Beslutat och integrerati | Faststallti Undviker och/eller

planen planhandlingar minimerar
Skyddsatgarder och Beskrivet i MKB som Omfattning och typ Minimerar
forsiktighetsmatt forslag i samband med faststélls i

genomférandet av exploateringsavtal

planen och/eller

egenkontrollprogram

Avsnitt 5.4 beskriver vilka miljdanpassningar som har genomforts for planférslaget for
att undvika och/eller minimera miljopéverkan, och som faststills i planhandlingarna.
Miljokonsekvenserna i denna MKB beskrivs och bedoms utifran det foreslagna
planforslaget med inarbetade dtgirder enligt forsta raden i tabellen ovan,
miljdanpassningen. Bedomningen av uppkomna miljokonsekvenser tar diremot inte
hénsyn till skyddsatgérder eller forsiktighetsmatt.
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Nar det géller skyddsatgirder och forsiktighetsmétt har de arbetats fram under
miljobedomningsprocessen men faststélls inte i planhandlingarna. Beskrivna
skyddsétgarder och forsiktighetsmatt 4r reckommendationer som utdver genomforda
miljoanpassningsatgdrder kan minska miljopaverkan.

4.4. Underlag
Miljokonsekvensbeskrivningen har baserats pa information fran planbeskrivningen och
plankartan for den foreslagna detaljplanen.

Information har dven inhdmtats genom olika utredningar som har genomforts under
planarbetets och miljobeddmningsprocessen. Foljande utredningar har tagits fram:

PM Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult (2021)

PM Dagvatten, Malma Hage Ramboll (2024)

PM Riskbeddmning av grundvattenpaverkan, Ramboll (2024)

Naturvérdesinventering inklusive fladdermusinventering, Ekologigruppen

(2022)

e Naturmiljoutredning inklusive inventering av skyddsviarda trdd och fladdermdss
samt artskyddsutredning for figel och cinnoberbagge, Ekologigruppen (2024)

e PM: Sirskilt skyddsvért trdd — Oxel vid Malma dngar (2024)

e Bedomning av paverkan pa Natura 2000-omrade Bécklosa, Ekologigruppen

(2024)

4.5. Avgransning av miljokonsekvensbeskrivningen
Miljokonsekvensbeskrivningen har avgransats sakligt, geografiskt och tidsmissigt
enligt beskrivning nedan.

4.5.1. Saklig avgrdnsning

Miljébedémningen och denna MKB med dess beskrivning av miljopéverkan,
miljdanpassning samt forslag pa kompensation och skyddsétgirder utgar ifran
nedanstaende miljoaspekter.

e Naturmiljo
o Naturvirden
o Arter
o Natura 2000-omrade
e Jordbruksmark
o Betesmark
e Yt- och grundvatten
o Ytvattenforekomster
o Grundvattenforekomster
o Vattenskyddsomrade
e Kulturmiljo
o Fornldmningar och &vriga kulturhistoriska ldimningar
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4.5.2. Geografisk avgrédnsning

Konsekvensbeddmningarna omfattar det geografiska omrade som kan paverkas av den
foreslagna detaljplanen. Detta innebér sdvil den paverkan som sker inom grianserna for
planomradet dar den fysiska exploateringen tar plats som de omkringliggande omréden
som kan péaverkas av den fordndrade markanviandningen, exempelvis recipienter,
transportvégar eller annat. I denna MKB kommer miljoaspekten naturmiljo att beskrivas
och bedomas med ett storre influensomréade utifran kumulativa effekter.

Miljoaspekten vatten kommer ocksa att beskrivas med ett nigot storre influensomréade
an det direkta planomradet for att inkludera rinnvégar och platser i ndromradet som kan
paverkas av oversvamningsrisk, vattenskyddsomrédet Uppsala- och Vattholmadsarna
och miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten Fyrisan Ekoln-Sdvjadn som ligger
nedstroms planomradet.

4.5.3. Tidsméssig avgrénsning

MKB:n foljer detaljplanens tidshorisont som innefattar bade genomférande, drift och
langsiktig forvaltning inom detaljplanen. Miljoaspekterna beskrivs och bedoms for
detaljplanens genomforande och byggskede samt driftskede nér detaljplanen ar utbyggd
och varit fardigstélld i ett antal ar. Byggskedet forvédntas paga under 2 &r och driftskedet
beskrivs for 2030.
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5. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Nedanstaende beskrivningar av detaljplanen dr av oversiktlig karaktér. Mer information
framgar av planbeskrivningen och plankarta.

Planomréadet ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelsestruktur i form av friliggande
villor och parhus samt Slddvigen dar det finns kollektivtrafik med en nérliggande
busshallplats. Planforslaget ligger i ett utpekat omrade for stadsbebyggelse enligt
Uppsalas dversiktsplan.

5.1. Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bebyggelse av cirka 50 bostéder i form av smahus,
placerade med hénsyn till omradets naturvérden. Inom bebyggelsen finns dven
mojlighet att uppritta en lekplats. En storre del av planomradet sdkerstélls som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvdrden och fornldmningar som kan
aterfinnas pa platsen.

Figur 5.1. Illustration 6ver hur planerad bebyggelse kan se ut énligt pianfdrslaget, vy frén vist. (Ohman
Arkitekter, 2024)

5.2. Detaljplan, huvudalternativet

Omrédet for den foreslagna detaljplanen omfattar fastigheterna Valsdtra 1:9 och del av
Valsitra 1:4. Planomradet avgransas av Slddviagen med gang- och cykelvdg och biltrafik
1 soder, ett bostadsomrade pd Kilkvégen i véster och gronomradet Gula stigens
naturreservat och Bicklosa Natura 2000 med hoga rekreations-, natur-, och kulturvédrden
i norr och oster. Planomradet ar cirka 5,4 hektar, varav cirka 2,7 hektar planldggs som
naturmark.

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse for cirka 50 bostider i form av radhus,
kedjehus och friliggande villor. Omradets byggnadshdjd varierar mellan tva och tre
vaningar. Detaljplanen styr att bebyggelsen lings Slddvégen ska omfattas av
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radhusbebyggelse och att friliggande villor ska byggas 1 sddra delen av planomradet
mot Natura 2000-omradet Bickldsa. Ovriga delar av detaljplanen #r flexibel och tillater
friliggande villor eller kedjehus. Intill planerade bostdder mojliggor detaljplanen dven
en mindre lekplats. Lekplatsen &r beldgen i detaljplanens Ostra del och angrénsar mot
planlagd naturmark.

Omradet ligger i anslutning till virdefulla naturomraden dér ett storre omrade dster om
planerade bostdder planldggs som naturmark i syfte att skydda marken fran
exploatering. Planbestimmelsen “Bete” gor det ocksd mdjligt att anvidnda naturomradet
1 Oster som betesmark for djur. Tilltrdde till omrédet ska sékras genom passager genom
beteshagar och grindar som gor det tillgdngligt for allmédnheten och en skotselplan
planeras att uppréttas.

PLANBESTAMMELSER

dmannaskap

o N Dy esrsssmanen sr sueaing v sopuanen axs smaggee, L snap. 15 121
ULTUNA

276 | ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
: GenomfBrandeiid

miiranceuien 10 d vin oen oag panen i 303 AT PEL 2 3. 31§

Figur 5.2. Aktuellt forslag pd plankarta for detaljplan Malma hage med foreslagna planbestimmelser.
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Figur 5.3. Illustrationsplan 6ver planforslaget med sméahus sdsom radhus, kedjehus och villor. Lekpark
som samfillighet pa kvartersmark och bevarat naturomrade i den dstra delen mot Natura 2000-omradet
Bickldsa och naturreservatet Gula stigen. (Ohman Arkitekter, 2024)

5.3. Dagvattenhantering

Planomradet for Malma hage ligger inom den fordjupade dversiktsplanen for Sodra
staden och ingér i systemlosningen av dagvattenhanteringen enligt Fordjupad
dagvattenutredning for Sodra staden (Geosigma, 2018) och utredning for
Bécklosadikets avrinningsomrade (Norconsult, 2023), se avsnitt 3.4.4. Nedan beskrivs
de planerade lokala dagvattenétgirder (LOD) inom planomréadet for Malma hage
(Ramboll, 2024a).

5.3.1. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)

Foreslagna dagvattenatgérder for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) inom
planomradet for Malma hage ar baserade pa ett berdknat behov av férdrojningsvolym
fran planomradet efter utbyggnad enligt planforslaget. Eftersom cirka 2,7 hektar av
planomradet planeras som naturmark kommer det inte att pdverka den totala



MKB Malma hage
22166

Structor

2024-05-22 s 46 (94)

avrinningen. Foreslaget dagvattensystem har dimensionerats for att fordréja 205
kubikmeter (m?) vatten, exklusive naturmark (Ramboll, 2024a).

Foreslagna dagvattendtgérder har delats upp i flera delavrinningsomraden (AO1-AO7). 1
dagslédget delas avrinningsomradet in i tre huvudsakliga delar, avrinningsomrade (AO)
1-5, 6 och 7, se Figur 5.4. Avrinningsomradet (AO) 1 till 5 dr den del av planomradet
som bebyggs och avgrinsas av ett befintligt dike som 16per parallellt med en befintlig
gangvig. Den bebyggda delen av planomradet har delats in 1 fem avrinningsomriaden
utifran dgandeskap och typ av mark. Avrinningsomrédden AO6 och 7 delas av mot diket
vid befintlig gdngvég och mot en topografisk hojdrygg som utgoér en vattendelare. AO6
och 7 dr i huvudsak planlagda som naturmark och bedéms avrinna lika vid befintlig och
utbyggd situation. Undantaget en viss justering av gransen mellan dem for den del av
planen som bebyggs med gata och tomter. Dar kommer ny hdjdséttning kunna adndra
vattendelarens ldge 1 viss mén.
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Figur 5.4 Utklipp ur avvattningsplan med delavrinningsomraden (Ramboll, 2024a).

Inom avrinningsomrade (AO) 1 och 3, som bestar av lokalgata, foreslas vattnet frin
gatorna avledas i makadamdiken ldngs med en sida av gatan. Makadamdiken har bade
god renande och fordrdjande forméga samtidigt som ytan kan sas med grés eller
liknande véxtlighet och skotas genom regelbunden gréasklippning. Makadamdiket
rekommenderas en bredd pa 1,5 meter for att kunna ge en flackare botten som ger
mojlighet till battre fordréjning och storre maojligheter for infiltration och rening.
Makadamdikena foreslds dessutom att kopplas till nedsénkta ytor dér vattnet kan renas
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och fordrojas ytterligare, exempelvis vaxtbdddar eller grasytor. Nedsénkta vixtbdddar ar
planteringsytor med ett ytligt magasin for dagvatten vars utformning kan anpassas efter
platsen och kan dimensioneras for att fungera som magasinering av vatten vid skyfall.
Inom planomradet kan vixtbdddar anldggas vid exempelvis vindplanen i norr samt
treviagskorsningen pa lokalgatan, se Figur 5.4.

Med foreslagna dagvattendtgirder for lokalgatorna inom planomradet kan uppemot 170
m? vatten fordrojas (Ramboll, 2024a).

Avrinningsomrade (AO) 5 (a och b) bestar av parkmark och natur, se Figur 5.4. AO 5
utgors av ett omrade som stdngs in mellan Slddvagen, infarterna och planerad
bebyggelse inklusive ett naturomrade som bevaras. Ytan utformas med fordel som ett
svackdike eller annan nedsénkt yta dér vatten ocksa kan renas genom 6versilning.
Svackdiken ar flacka, ofta grasbeklddda, som anvinds for att avleda och rena vatten och
kombineras med annan viaxtlighet.

Dagvattnet med avrinning fran (AQO) 6 och 7 som utgdrs av stora naturomraden i
planforslaget 0stra delar kommer att fortsitta rinna till intilliggande naturmark som det
gor idag. Dagvattenutredningen foreslar ocksa att inga hardgjorda ytor eller andra ytor
med paverkan pa dagvattnets sammansittning ska avvattnas mot Natura 2000-omradet
Bécklosa.

Avrinningsomrade (AO) 4 omfattas av kvartersmark och bestér till storsta delen av
tomter som ska bebyggas med bostdder. Avrinningen fran tomtmarken kommer i forsta
hand frin takytor, men dven fran gardar och uppfarter. Dagvattenutredningen foreslar
att stupror fran taken exempelvis kan anslutas till stenkistor eller nedsénkta vixtbaddar,
sé kallade regnrabatter, pa gardarna. Genom att anldgga sammanhéngande lagstrék eller
makadamdiken ldngs med flera tomter i1 f61jd kan det omhénderta ytlig avrinning och
bidra med fordrdjning av vatten som sedan avvattnas genom drianeringsledning och
kupolbrunn mot botten av diket.

Diket bor utformas for att hantera en ytlig volym p4 cirka 65 m®. Med bredare
makadamdiken som har flackare sldntar smélter det vl in pd tomt med exempelvis
griasmatta.

Inom avrinningsomréde (AO) 2, en parkyta inom kvartersmarken, foreslds en storre
nedsdnkt yta, en sd kallad torrdamm. En torrdamm kan utformas som en
multifunktionell yta och vara tillgéinglig for andra aktiviteter nér den inte ar vattenfylld.
Den kan exempelvis vara grasbekladd med underliggande krosslager som drineras.
Behovet av fordrojningsvolym enligt riktlinjerna frén Uppsala vatten ir cirka 6 m*, men
utifran det totala behovet ér det sannolikt att vatten frdn niarbeldgna tomtar ansamlas 1
omradet vid storre regn och det dr darfor onskvirt med en nagot storre volym.

Ett kompletterande reningssteg i form av en damm norr om planomradet foreslés i
enlighet med den fordjupade dagvattenutredningen for Sodra Staden (Geosigma, 2018)
och utredning av Bicklosa diket (Norconsult, 2023), se avsnitt 3.4.4.1 och 3.4.4.2.
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Fororeningsberdkningar har genomforts bade utan och med den kompletterande
dammen, se kapitel 8.3 Yt- och grundvatten.

5.4. Miljdanpassning av detaljplanen

Med utgangspunkt fran de aspekter som beddmts kunna innebdra betydande
miljopaverkan har en miljéanpassningsprocess genomforts for att minska negativa
konsekvenser av detaljplanen. Denna process innebar att miljoforbattrande atgéarder
arbetats in i planen for att anpassa denna till ett utférande som orsakar sa liten
miljopaverkan som mojligt. I detta kapitel beskrivs de miljdanpassningsédtgéarder som
har genomforts.

Det har kontinuerligt under planarbetets gdng utforts miljéanpassningar genom
omfordelning av planens ytor. Plankartan har utformats pa ett sétt s att storre hinsyn
tas till naturmiljon 4n 1 ursprungsforslaget. Spridningssamband for arter inom
beteslandskapet bibehalls i den méan det bedomts mojligt for att samtidigt kunna
uppfylla planens delsyfte.

Planforslagets tidigare olika utformningar beskrivs och redovisas i avsnitt 6.3. 1
avsnittet illustreras olika stadier av planen under planarbetet och
miljobedomningsarbetets gdng. Planforslaget har anpassats utifrén olika resultat fran
miljobeddmningsarbetet, frimst fran naturvirdesinventeringen och
naturmiljoutredningen.

Milj6anpassningar som har skett ér att antalet planerade bostdder har minskat, det har
tagits bort tvd husrader och ytterligare en husrad har glesats ur. En tidigare patankt
forskola dr inte heller kvar i och med att denna skulle ligga for néra Natura 2000-
omridet Béicklosa. Detaljplanen omfattar en 30 meters zon mot Natura 2000-omradet
dir inga byggnader upprattas (dock anldggs en del av en planerad vég in till
bebyggelsen samt en skyfallssvacka inom denna zon) for att skydda naturtyperna som
stracker sig in 1 Natura 2000 — omradet mot negativa paverkan. Naturomrédet i Ostra
delen av planomradet, naturmarken som angransar till Natura 2000-omrédet, har
inkluderats i planforslaget for att bevaras i dess nuvarande form dven framover. Denna
naturmark kommer att 6verga frdn markégaren till kommunen da detaljplanen vinner
laga kraft och planldggas for att mojliggora bete.

Efter plansamradet, infor granskning, har detaljplanens norra del reviderats i syfte att
skapa ett storre avstand (25 m) till Gula stigen. Vindplanen har fitt en ny utformning
och byggritten har minskat dster om forslagen lokalgata, samt 6kat pa motsatt sida.
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6. ALTERNATIVREDOVISNING

Olika lokaliseringsalternativ och alternativa utformningar av detaljplanen har utretts.
Nedan beskrivs dessa samt nollalternativet.

6.1. Nollalternativ

Nollalternativet for omradet utgér fran de forhdllanden som réder pé platsen innan
exploateringen av detaljplanen, men beskrivs for en trolig framtida utveckling fram till
horisontaret 2030. I nollalternativet ingér darfor utbyggnaden av kollektivtrafiken
Sparvag 1 Uppsala som planerar passera mellan Gottsunda och Ultuna.

Planomradet for Malma hage bestar idag av dngs- och betesmark som har betats av
hédstar fram till nyligen dé arrendet for marken blev uppsagt och marken slutade betas
under 2022. Nollalternativet innebér att marken kan fortsatta betas, men troligtvis
kommer den att lamnas ordrd och utan skotselplan, enligt nuvarande markégare.

Malmaomrédet &r utpekat som utvecklingsomrade for bostider i 6versiktsplanen for
Uppsala kommun, dock behover varje sadant omrade utredas infor planldggning och
utpekandet innebér ej att omradet automatiskt kommer att exploateras i framtiden.

6.2. Lokaliseringsalternativ

Lokaliseringsalternativ for omrdden for bebyggelseutveckling och transportinfrastruktur
inom Uppsala kommun har pekats ut i versiktsplanen (aktualiserad 2020) och den
fordjupade oversiktsplanen f6r Sodra staden.

Inom utvecklingsomrddet Malma har tva lokaliseringar av detaljplaner for
bostadsbebyggelse utretts. Uppsala kommun beslutade ar 2020 om planbesked for tva
detaljplaner inom Malma omridet; Malma hage och Malma gard. Planarbetet Malma
gard avbrots (Uppsala kommun, 2021) med hansyn till att det skulle forsvara en
anvindning for rekreation och foreningsliv i omradet, och paverka platsens
kulturmiljévarden negativt. Darmed fortsatte utredningsarbetet for bebyggelse av
bostédder lokaliserade inom Malma hage.

Enligt 6versiktsplanen ligger planomréadet for Malma hage inom ett utpekat omrade for
stadsbygd, se Figur 3.2 och Figur 3.3. I den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden
ligger Malma hage i det som &r identifierat som utvecklingsomrade Malma och stracker
sig frdn Vardsétravigen mitt emot Rosendal langs den 6stra kanten av Malma backe och
Valsitra ner mot Natura 2000-omradet norr om Béacklosa. De sodra delarna, dar
planforslag for Malma hage ér lokaliserad ligger i anslutning till villaomradet vid
Kélkviagen och grinsar mot Béacklosa Natura 2000-omradet och Slddvagen.

Planomrédet for Malma hage ska enligt FOP Sodra staden utvecklas som stadsbygd
med bostéder och inslag av vardagsfunktioner som kompletterar det befintliga utbudet i
noder och strak. Omradet kan vara ldmpligt for forskola, skola och anldggningar for



Slracior i Melmeheee

2024-05-22 s 50 (94)

idrott och fritid av olika slag samt ytor for vardagsrekreation som natur, fotbollsplaner
och urban odling.

Planomrédet for Malma hage ligger inom cykelavstdnd fran Uppsala centralstation
(cirka fem kilometer). Med det lokala serviceutbud (livsmedelsaffarer, restauranger,
bibliotek, frisor samt andra mindre verksamheter) som finns 1 Gottsunda centrum samt
omradets nirhet till Gottsunda-Ultuna stadsnod (med mdjligheter for stadsliv savil som
gronska och rekreation) far de planerade bostdderna ett attraktivt lage.

Omradet har god forsorjning av kollektivtrafik med ett planerat kapacitetsstarkt
kollektivtrafikstrak, samt gdng- och cykelvigar vilket skapar mojligheter till ett héllbart
resande. Det foreslagna planomradet griansar direkt mot skogsomradet Backlosa som ér
bade naturreservat och Natura 2000-omrade samt gula stigen som stracker sig in mot
stadskédrnan.

Planomrédet ar flackt och har geotekniskt godtagbara forutséttningar. Planomradet
angransar till anslutningspunkter till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Vatten-
och avloppsnitet har kapacitet att hantera det behov som den foreslagna exploateringen
genererar (under forutséttning att reningsverket, Kungséngsverket, erhaller nytt
tillstand).

Sammanfattningsvis visar ovan ndmnda forutsittningar pa att planldggning av bostader
pa fastigheterna Valsitra 1:4 och 1:9 6verensstimmer med Oversiktsplanen for Uppsala
kommun (2020) samt dr forenlig med den fordjupade versiktsplanen for Sodra staden.

6.3. Utformningsalternativ

Planforslaget har arbetats fram 1 en iterativ arbetsprocess och det har funnits flera olika
utformningsalternativ. Utformningsalternativen av planforslaget har bearbetats efter de
forutséttningar som har framkommit under utredningsarbetet. Vilka forandringar, och
motiv till dessa, som gjorts under planarbetets gang beskrivs for olika
utformningsalternativ nedan; alternativ 1, alternativ 2, alternativ 3 som presenterades
infor samrad samt alternativ 4 som dr huvudalternativet och det aktuella planforslaget.

6.3.1. Alternativ 1

Det forsta utformningsalternativet som presenterades 1 avgransningssamradet omfattade
cirka 60 bostdder 1 form av radhus, kedjehus och enfamiljshus, se Figur 6.1. Det var
planerat for att mojliggora passager genom bostadsbebyggelsen mot naturomradet frén
omkringliggande bostadsomrdden. Nérliggande kullar och trdddungar skulle behéllas
langs Sladvagen och lokalgator och det planerades f6r en gemensam yta for lek och
rekreation inom bostadsbebyggelsen. I alternativ 1 fanns det ocksa en inplanerad
forskola med 6 avdelningar i syddstra delen av planomradet, i direkt nérhet till
skogsomradet och Natura 2000-omradet Bécklosa.



Strocior s Veimahe

2024-05-22 s 51 (94)

Figur 6.1. Illustration dver alternativ 1 pa ny bebyggelse i Malma Hage, Ohman arkitekter. Forslaget visar en mojlig
placering av en forskola i omradets sydostra del (orange byggnad).
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6.3.2. Alternativ 2

Efter resultaten i naturmiljoutredningen bearbetades planforslaget till alternativ 2 med
en mer begransad bostadsbebyggelse och utan planer pa forskola med gérd. Det innebar
att det totala antalet bostdder minskades ner genom att ta bort tva rader av
bostadsbebyggelse 1 planomradets Ostra del och tva bostadsbyggnader ldngs norrut, se
Figur 6.2. Genom att bebyggelsen begrinsas i Ostlig riktning undantas omraden med
hogsta naturvirden som beddmts vara irreversibla och svéra att aterskapa pé nya platser
fran att exploateras, se Figur 3.15. Fordelningen mellan antalet radhus, kedjehus och
friliggande villor omfordelades nagot for att bibehalla grona strak och mojliggora
spridning mellan tomter inom planomradet. Férskolan med garden i planomradets
sydostra kant togs ocksa bort till f6ljd av risk for att kunna leda till stort markslitage pa
frisk och torra marker med hdga naturvérden.

Figur 6.2 Ilustration dver alternativ 2 med en mer begrinsad bostadsbebyggelse i Malma Hage.
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Det tredje utformningsalternativet var det som
presenterades till samradet. Det har samma
fordelning avseende bostadsbebyggelse som
alternativ 2, for att gynna spridningssamband
och gronstrak. Planomradet utdkades med
naturmark mot Natura 2000-omridet Béacklosa
1 6ster och mot Gula stigen 1 norr. Det utdkade
planomradet innebir att markanvéndningen
oster om de planerade bostidderna planldggs
som Natur och mojliggor for bete, dirmed
skyddas dessa fran exploatering. Naturmarken
inom planomradet kommer dédrmed att
overlatas till Uppsala kommun.

6.3.4. Alternativ 4 — planférslaget infér
granskning

Efter samradet har planforslaget bearbetats
genom att framfor allt arbeta in skyddsatgarder
for fagel och naturvdrden runt den trekantiga
parken 1 mitten av planomradet, se Figur 6.3.
Bland annat har det skapats utrymmen for
brynmiljéer och buffertzon mot den nya
bebyggelsen. Ytor for holkar och faunadepaer
har skapats for att kompensera for avverkning
av oxeln som dr klassad som ett sérskilt
vardefullt trad. Utover detta har det 1
detaljplanens norra del skapats ett storre
avstand (25 m) till Gula stigen. Vandplanen
har fatt en ny utformning och byggrétten har
minskat Oster om forslagen lokalgata, samt
okat pa motsatt sida

Figur 6.3. Illustration dver parkomradet i mitten av planomrédet med planerade naturvardsétgérder.
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7. BEDOMNINGSGRUNDER

For att bedoma paverkan och miljokonsekvenser for planen har bedomningsgrunder
tagits fram for respektive miljoaspekt som behandlats i denna miljokonsekvens-
beskrivning.

7.1. Naturmiljo

Stora negativa konsekvenser uppstar:

Da péverkan innebér irreversibla skador eller skador 6ver lang tid pa biologisk
mangfald och ekosystem. Nar viardekdrnan i omraden med hoga dokumenterade
naturvédrden, sasom virdefulla vattendrag, omrdden med hog biodiversitet eller som
hyser sarbara/hotade arter, forstors eller forsvinner. Nér paverkan leder till
fragmentering av naturmiljon som starkt pdverkar organismers rérelsemonster och
spridningsformaga.

Muttliga negativa konsekvenser uppstdr:

Da delar av omraden med héga dokumenterade naturvarden, sdsom vérdefulla
vattendrag, omrdden med hog biodiversitet eller som hyser sarbara/hotade arter,
paverkas negativt. Nir paverkan ar betydande, men i stor utstrickning temporér och
reversibel. Naturvirdena bedoms till viss del kunna aterstillas med en bevarad biologisk
mangfald.

Smd negativa konsekvenser uppstar:

Uppstér ndr naturomraden utan hogre naturviarden paverkas eller nér paverkan pa
ekosystemet eller biologisk méingfald dr liten/obetydlig. Nar paverkan endast dr av
temporér karaktdr och helt reversibel, naturvardena kan aterstillas med en bevarad
biologisk mangfald.

Neutrala konsekvenser/Férsumbar eller ingen konsekvens uppstdr:

Nér naturmiljon, oavsett om planen berdr naturomraden med hoga virden eller ringa
varden, paverkas 1 samma utstrickning som tidigare. D4 planen inte har nagon betydelse
for ekosystemet eller den biologiska méngfalden. Organismers rorelsemdnster eller
spridningsformaga paverkas ej.

Positiva konsekvenser uppstdr:

Virdekéarnan i omraden med hoga naturviarden forbattras. Sérbara/hotade arter ges en
forbattrad levnadsmiljo och storre chans att aterhdmta sig. Den biologiska méangfalden
starks.

7.2. Jordbruksmark

Jordbruksmark utgdrs av dkermark och betesmark. Jordbruksmark anvénds bade for
odling av livsmedel och som betesmark for djur. Jordbruksmarken dr av nationell
betydelse och exploatering leder ofta till stora negativa konsekvenser, exploatering ar
darfor villkorad enligt miljobalken.
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Konsekvenserna for jordbruksmarken och mojligheterna till att anvinda den for
livsmedelsforsorjning graderas utifran jordbruksmarkens brukbarhet, storlek och
tillgdnglighet.

Tillatligheten bedoms enligt miljobalkens 3 kapitel 4 §.

Visentligt samhiillsintresse
Nir det giller exploatering av jordbruksmark behdver den planerade bebyggelsen utgora
ett viasentligt samhallsintresse.

3 kapitlet 4 § MB: Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse.

Brukningsvdrd jordbruksmark fdr tas i ansprdk for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan
mark tas i ansprak. Jordbruksmark dr brukningsvird om den med hdnsyn till ldge,
beskaffenhet och ovriga forutsdttningar dr ldmpad for jordbruksproduktion (prop.
1985/86:3 5. 158).

Lokalisering

Det dr inte 1 sig tillrdckligt att den ansokta bebyggelsen syftar till att tillgodose ett
vésentligt samhéllsintresse for att den ska vara tillatlig enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken.
Det kravs dessutom att behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Alternativa lokaliseringar
behdver darfor ha utretts med slutsatsen att den planerade detaljplanen endast kan
placeras inom det aktuella planomridet for att uppfylla planens syfte.

7.3. Yt-och grundvatten

Valda bedomningsgrunder for vatten ar huruvida paverkan sker pé gillande
miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten samt grundvattentikt med
vattenskyddsomrade.

Negativa konsekvenser uppstdr:
Om detaljplanen bidrar till att 6ka utsldppen av fororeningar till recipienten och
motverkar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Om planen reducerar vattenresursens kvantitet och/eller kvalitet.

Om vattenomrade paverkas sa att vattentdkt skadas langvarigt/bestaende eller
vattenforsorjning forsvéras vasentligt.

Neutrala konsekvenser/Forsumbar eller ingen konsekvens uppstar:
Om detaljplanen ger ett ofordandrat utslapp av fororeningar till recipienten och en
forsumbar paverkan pa mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna.
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Om planen i stort inte paverkar vattenresursens kvantitet och/eller kvalitet.

Positiva konsekvenser uppstdr:
Om detaljplanen bidrar till att minska utsldppen av féroreningar till recipienten och
framjar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Om planen bidrar till att 6ka vattenresursens kvantitet och/eller kvalitet.

7.4. Kulturmiljo

Med kulturmilj6 avses hela den av méinniskor paverkade miljon, det vill sdga som 1
varierad grad préiglas av olika ménskliga verksamheter och aktiviteter.
Bedomningsgrunderna som ér valda for denna miljobedomning tar stdd i kulturmiljoer
som &r av regionalt och nationellt intresse samt kulturhistoriska lamningar och
fornldmningar. Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljélagen (KML) och innebér att
det ar forbjudet att utan tillstdnd, ta bort, griva ut, ticka over eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en fornldmning.

Stora negativa konsekvenser uppstar:

Nir den utpekade kulturmiljon, genom paverkan, inte langre karaktariseras av eller
aterspeglar det kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for utpekandet. Detta
sker genom att projektet medfor direkt paverkan eller stor indirekt paverkan pé
kulturmiljoer med hogt virde, s& som exempelvis byggnadsminnen, riksintresse for
kulturmiljovard eller fornldimningar. Ocksa vid indirekt paverkan pa dessa miljoer som
innebdr att viktiga kulturhistoriska utpekade samband och strukturer padverkas i mattlig
eller stor omfattning uppstér en stor negativ konsekvens.

Mattliga negativa konsekvenser uppstar:

Niér den utpekade kulturmiljon, genom paverkan, i mindre grad karaktériseras av eller
aterspeglar det kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for utpekandet. Detta
sker genom att projektet medfor liten indirekt paverkan pé kulturmiljoer med mycket
hogt viarde. Méttlig negativ konsekvens uppstar dven vid indirekt padverkan pa dessa
miljoer som innebdr att viktiga kulturhistoriska utpekade samband och strukturer
paverkas i liten eller méttlig omfattning.

Smad negativa konsekvenser uppstar:

Nér den utpekade kulturmiljons karaktar eller kulturhistoriska sammanhang som ligger
till grund for utpekandet paverkas i liten grad. Detta sker nir projektet beror
kulturmiljoer med lagt virde. Sma negativa konsekvenser uppstar dven vid indirekt
paverkan pé dessa miljoer som innebar att viktiga kulturhistoriska utpekade samband
och strukturer paverkas, dven liten omfattning.

Neutrala konsekvenser/Férsumbar eller ingen konsekvens uppstdr:
Niér inga kulturmiljoer paverkas. Samband och strukturer i kulturmiljon kan dven i
framtiden uppfattas. Ingen péaverkan pa kulturmiljo uppstar.



Slracior i Melmeheee

2024-05-22 s 57 (94)

Positiva konsekvenser uppstar:

Niér en atgird forstarker de kulturhistoriska virdena och mdjligheten till att uppleva och
lasa kulturmiljon. Detta kan exempelvis ske genom att miljoer, samband och strukturer
aterstélls, avlastas fran storningar, garanterar ldngsiktig forvaltning och bruk eller att
tillgdngligheten Okar.
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8. BESKRIVNING AV PLANENS
MILJOKONSEKVENSER

I detta kapitel beskrivs den miljopaverkan som kvarstér efter den miljoanpassning som
skett under arbetet med miljobedomningen och planen. Péverkan och konsekvenser av
nollalternativet beskrivs ocksa under respektive avsnitt.

I avsnitt 5.4 beskrivs vilka miljdanpassningar som har genomforts och faststillts for
detaljplanen som bedémningen av planforslaget miljokonsekvenser utgar ifran. I kapitel
14 beskrivs vilka skyddsatgérder och forsiktighetsmatt som rekommenderas utdver
genomforda miljoanpassningsatgérder.

8.1. Naturmiljo

Planforslaget innebér att en yta om cirka 2,7 hektar kommer att tas i1 ansprak for
bostadshus, vdgar och kvartersmark. Samtidigt omfattar detaljplanen 2,7 hektar
naturmark. Bebyggelsen kommer att utgoras av radhus, kedjehus och mindre villor.

Planomradet omfattar enligt resultat frdn genomford naturvirdesinventering och
naturmiljoutredning mark av hogsta och hogt naturvirde (klass 1 och 2). Naturvirdena
utgors av torra grasmarker som dr av sérskild betydelse for biologisk méngfald. Inom
planomrédet finns fodos6ksomraden och troliga hiackningsplatser for flertalet fagelarter.
(Ekologigruppen, 2021) (Ekologigruppen, 2024a)

8.1.1. Paverkan

Detaljplanen medfor en arealminskning av omraden med hogt och hégsta naturvirde
genom att naturmark tas i ansprak. Efter miljoanpassning av detaljplanen koncentreras
bebyggelsen till befintlig bebyggelse och Slddvigen 1 planomradets véstra del. Det
medfOr att fragmenteringen av naturomradet blir begransad i jamforelse med
planforslagets ursprungliga utformning.

Omkring en tredjedel av marken med hogsta naturvédrde inom planomradet kommer att
tas 1 ansprak och forsvinna till f6ljd av utbyggnaden (objekt 17 och 20). Objekt 17 och
20 utgdrs av torra graismarker med en artrik fauna och flora, se Figur 8.1. Ungefar
hilften av den mark som har klassats som hogt naturvirde inom planomradet kommer
att tas 1 ansprak och dédrmed forsvinna till formén for bostadsbebyggelse (mindre del av
objekt 8, 9 och 16 samt objekt 18 och 21). Storre delen av objekten med hogt naturvirde
utgors av kultiverad grasmark dir flera delar av den gamla &kermarken &r magrare och



Slracior i Melmeheee

2024-05-22 s 59 (94)

har borjat bli relativt artrika. Objekt 18 &r varierad 1 graden av naturvirden och hogre
véirden forekommer framfor allt flickvis. Samtidigt bevaras naturvirdesobjekten 5 och
14 av hogsta naturviarde samt delar av objekt 8 och 16 med hogt naturvéirde inom
naturmark som mdjliggdr bete.

lanspréktagande av mark med hogt respektive hogsta naturviarde bedoms leda till en
markbar minskning av livsmiljéer for de arter som &r knutna till naturtyper som 6ppna
grasmarker och hagmarker. Péaverkan ar betydande dé &tgarden ar irreversibel. Aven ett

MALMA HAGE

SITPLAN MED NATURVARDEN
SKISS 220307

Figur 8.1 Planforslagets utbredning i forhallande till omradets naturviarden. Heldragen morklila linje
anger ungefarlig yttre grins for utbyggnadsomrédet. Bla heldragen linje anger ungefarlig grins for
planomradet. (Ekologigruppen, 2024a)
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sarskilt skyddsvért trdd, en flerstammig oxel som klassas som jéttetrdd, kommer att tas 1
ansprik vid utbyggnaden. Oxeln &r dock angripen av rotsvampar och nagra av
stammarna dr déda och har fallit till marken. Vid tradinmétning som genomfordes
oktober 2022 var flertalet av stammarna vid god vitalitet men sannolikt kommer flera
stammar att d6 inom nagra ar och falla till marken eftersom rétangreppen pa triadet ar
basala, d.v.s., nira marken. P4 flera av de levande stammarna forekom doda grenar
vilket dr ett tecken pa att dven dessa stammar ar rotangripna. (Ekologigruppen, 2024b)

Péverkan pa de enskilda naturvirdesobjekten som forsvinner bedoms som stor till
mycket stor negativ.

Planen bedoms fa begrinsad paverkan péd skyddsvirda arter. Nigra rodlistade arter kan
komma att paverkas av bebyggelsen men forvéntas kunna leva kvar 1 ndromradet dven
efter exploatering.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon mérkbar fragmentering, och starka samband
inom landskapsobjektet bedoms finnas kvar samtidigt som ytan av naturmark med hoga
naturvdrden minskar nagot. Detaljplanens paverkan pé landskapsobjektets funktion som
spridningskorridor blir liten negativ.

8.1.1.1. Faglar

Revir med trolig hiackning for gulsparv och svartvit flugsnappare, samt ett revir med
mojlig hickning for gronfink kommer att tas i ansprak i samband med detaljplanens
genomforande. Artskyddsutredningen for fagel bedomer att bjorktrast, grakréka,
gronfink, gulsparv, stare och svartvit flugsnappare kan péverkas negativt av detaljplanen
pa grund av att hickningsomraden for arterna tas i ansprak. For dessa arter bedoms
skyddsatgédrder behova genomforas for att uppritthélla populationerna pé en
tillfredstillande niva. Detaljplanen medfor dven ianspréktagande av fodosoksomrade for
kaja, skata, krdka, stare och koltrast som nyttjar de dppna falten for fodosok.
(Ekologigruppen, 2024c)

Populationerna av dvrigt forekommande arter, det vill sédga saddana arter som inte &r
naturvardsrelevanta (tabell 3 i artskyddsforordningen) bedoms inte paverkas under
forutséttning att avverkning och markberedning genomf6rs utanfor hdackningstid.

8.1.1.2. Fladderméss

I den Ostra delen av omradet var det hogaktivitet av fladdermdss under samtliga
inventeringstillfallen vilket sannolikt beror pa den mer varierade naturen med inslag av
buskar och trdd. Inga fladdermuskolonier har patrdffats inom planomradet under
inventeringen och fladdermdssens huvudsakliga fodosoksomridden beddms inte
paverkas eftersom de ligger utanfor den planerade bebyggelsen, objekt 1, 2, 4, 5, 14
samt Oster ddrom. (Ekologigruppen, 2024d)

Samtliga arter, forutom artparet mustasch-/taigafladdermus, jagar dessutom méanga
génger over villatrddgardar. For arter som nordfladdermus och dvirgpipistrell kan de
nya tomterna innebéra nya jaktomraden. For just dessa arter dr upplysta ytor manga
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ganger inget storre problem. Bada arterna jagar ofta insekter 1 anslutning till
gatubelysning, men de undviker att uppehalla sig langre och att forflytta sig genom
omraden med mycket belysning. Arter inom sldktet Myotis undviker ddremot helt
belysning och héller sig till mérka omraden.

Planforslaget bedoms inte paverka fladdermusfaunan i omradet i nagon storre
utstrackning. Fladdermdssen har sina viktigaste livsmiljéer dster om
exploateringsomréadet. De storre partierna med oppen grasmark bedoms ha en 1ag
fladdermusaktivitet.

8.1.2. Konsekvenser

Planforslaget kommer att medfora att en stor del av omraden med hoga naturvirden tas i
ansprik for exploatering vilket leder till en méirkbar minskning av livsmiljéer for de
arter som &r knutna till 6ppna grasmarker och till viss del hagmarker.

For delar av de naturvdrden som forsvinner beddmer Ekologigruppen att det finns vissa
mojligheter att genomfora habitatforstirkande atgérder samt kompensationsatgérder
som kan motverka delar av den negativa padverkan som uppstar. Detta géller sarskilt for
objekt 18 som nu utgdrs av en kultiverad griasmark men under 1960-talet utgjordes av
akermark eller vall. Se forslag pa habitatforstarkande atgérder i kapitel 13
Skyddsatgirder och forsiktighetsmatt.

Naturvérden inom planomradet som forsvinner beddms medfora stora (objekt 8 och 16)
till mycket stora (objekt 17, 18, 20, 21) negativa konsekvenser pa enskilda
naturvirdesobjekt. Konsekvenserna for rodlistade arter bedoms som sma.

Inom majoriteten av naturvirdesobjekten finns gullviva som &r skyddad enligt 9§
artskyddsforordningen. Det innebir att utbyggnaden inte fir forsvara uppratthillandet
av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestdnd i dess naturliga utbredningsomrade.

Detaljplanen bidrar inte till fragmentering av naturmiljon pa ett sétt som starkt paverkar
organismers rorelsemonster och spridningsférmaga i och med att bebyggelsen
lokaliserats till befintlig bebyggelse. Dessutom mdjliggor detaljplanen att 2,7 hektar
naturmark bevaras. Gullviva bedoms darfor inte paverkas pa ett sddant sétt att en
gynnsam bevarandestatus riskeras.

Detaljplanen bedoms sammantaget medfora stora negativa konsekvenser avseende
naturmiljo. Samtidigt bevaras de Ostra delarna av planomrédet som naturmark och
mojliggdr for fortsatt bete och hdvd som gynnar bevarandet av befintliga naturvérden pa
den kvarvarande dngsmarken.

8.1.2.1. Faglar

I samband med detaljplanens ianspraktagande bedoms detaljplanen kunna péaverka
mojligheter till hickning och fodosdk for arterna gronfink, svartvit flugsnappare,
gulsparv, grakrika, stare och bjorktrast. Sammanhingande omrdden &r av betydelse for
manga figlar 1 stadsmiljoer d& naturvirdesobjekten skapar en helhet med positiv
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betydelse for biologisk mangfald. Den bostadsbebyggelse som detaljplanen mojliggor ar
dock lokaliserad till befintlig bebyggelse vilket minskar fragmenteringen. Den bevarade
naturmarken inom planomradet medger att hagmarker och 6ppna filt, som &r av
betydelse for fagel delvis kommer finnas kvar.

Med foreslagna atgérder 1 artskyddsutredningen bedoms detaljplanen inte medfora
konsekvenser som kan medfora att populationerna for fagel inte kan uppritthéllas pd en
tillfredstillande niva och darmed undvika konflikt med artskyddsforordningen.

Detaljplanen bedoms ddrmed medfora sma negativa konsekvenser for rodlistade samt
skyddade fagelarter. (Ekologigruppen, 2024a) Atgirder som beddms bidra till ekologisk
kontinuitet och skydd av faglar (och som dédrmed dr nédvindiga for att undvika konflikt
med artskyddsforordningen) redovisas i1 avsnitt 13.1.

8.1.2.2. Fladderméss

Bebyggelsen sker utanfor fladdermdssens huvudsakliga fodosoksomréden och de har
sina livsmiljoer Oster om exploateringsomradet. De storre partierna med ppen
grasmark bedoms ha en lag fladdermusaktivitet. For fladdermdss bedoms det uppsta
obetydliga negativa konsekvenser och det uppstar dirmed inte ndgon konflikt med
artskyddsforordningen.

Infor detaljplanldggningen bor dock ett program tas fram som hanterar utformningen av
belysning inom planomradet, detta dr sdrskilt viktigt mot anslutande naturmark i norr
och Oster om den tillkommande bebyggelsen. Belysning inom planomradet och mot
anslutande naturmark i norr och dster om den tillkommande bebyggelsen ar darfor

viktigt att utforma pa ett sitt som gynnar fladdermdss i deras fodosok. (Ekologigruppen,
20244d)

8.1.2.3. Cinnoberbagge

I intilliggande Natura 2000-omradet Backlosa finns fortplantningsomréden for
cinnoberbagge. Arten dr beroende av kontinuerlig tillgéng till ddende och nyligen dod
ved av framforallt asp, alm och sdlg. Inom planomradet bedoms det inte finnas
forutséttningar for cinnoberbagge att fortplanta sig, framforallt med avseende pa att det
inte finns nagra ldmpliga substrat for arten 1 de delar som ska bebyggas. Det bedoms
dérmed inte uppsta nagra negativa konsekvenser for cinnoberbagge. (Ekologigruppen,
2024e¢)

8.1.2.4. Grén skéldmossa

I intilliggande Natura 2000-omradet Backlosa finns gron skoldmossa som ér ett
prioriterat bevarandevirde inom omradet. Inga negativa konsekvenser beddms uppsta
for gron skdldmossa da det inte forekommer nagra livsmiljoer for gron skdldmossa
inom de delar av planomrédet som kommer att exploateras.
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8.1.2.5. Natura 2000-omréadet Bécklésa

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan pa Natura 2000-omradet
Backlosa, forutsatt att kvarvarande naturmark efter utbyggnad skots pa ett
naturvardsanpassat sitt. Redan idag finns verksamheter i Natura-objektets omgivningar
men genom en dkad bebyggelse i ndiromradet finns en 6kad risk for markslitage inom
Natura 2000-omradet. De Natura-naturtyper och de arter Natura 2000-omradet avser att
skydda aterfinns inte inom de delar av planomradet som kommer att exploateras.

Sammantaget bedoms planforslaget inte riskera att skada de livsmiljoer som ska
skyddas samt att de arter (cinnoberbagge och gron skoldmossa) som ska skyddas inte
kommer utsittas for en stdrning pa ett betydande sitt. Planforslaget bedoms inte heller
forsvéra bevarandet av de Natura-naturtyper eller de skyddade arter som Natura 2000-
omradet avser att skydda och bevara.

I kommunens 6versiktsplan finns en skyddszon om 30 meter for Natura 2000-omradet
Bécklosa avgrénsat, inom vilken exploatering med mer bor undvikas. Skyddszonen
finns inte omnédmnd i den bevarandeplan som finns framtagen for Natura 2000-omradet
utan har framkommit i samrdd med lansstyrelsen i samband med diskussioner kring den
aktuella detaljplanen. I planomradets sddra del planeras en del av en vég in till
bebyggelsen inom skyddszonen. Inom skyddszonen planeras dven en skyfallssvacka.

Nar planomradet ar utbyggt bedoms risk for paverkan inom skyddszonen framfor allt
kunna ske genom att trdd som i framtiden kan utgdra livsmiljoer for cinnoberbagge
faller in 6ver den nya tillfartsviagen. Om trad faller bedoms det dock framforallt vara
tridkronorna som ndr vagomradet, vilka inte utgdr priméra livsmiljoer for
cinnoberbagge. Atgirder kan vidtas med avseende pa omradet som ligger nirmast den
planerade tillfartsvéigen och som utgérs av natura-naturtypen ”9070 Tradkladd
betesmark” (se vidare i avsnitt 13). Ovrig naturmark inom Natura 2000-omrédet som
ligger utmed skyddszonen bestar av utvecklingsmark for Natura-naturtypen 29010
Taiga”. Avstandet till den planerade védgen édr dock pa sadant avstédnd att fullvuxna trad
med en hojd pé cirka 30 meter inte kommer att na fram till vigomradet och det bedoms
darfor inte medfora risk for betydande paverkan pa Natura 2000-omradet.
(Ekologigruppen, 2024¢)

Skyfallssvackan bedoms inte medfora ndgon risk for betydande paverkan pa Natura
2000-omradet. Detta da avstandet mellan skyfallssvackan och gransen till Natura 2000-
omrédet &r cirka 20 meter och att vegetationen pé platsen kommer utgoras av inhemska,
naturligt forekommande arter. (Ekologigruppen, 2024¢)

Under byggskedet finns en risk att etableringsomraden, och framfor allt tillfalliga
upplagsplatser sker inom skyddszonen och vidare ut mot grénsen for sjélva Natura
2000-omradet. Sérskilda atgarder under byggskedet bor darfor vidtas (se vidare avsnitt
13).
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8.1.2.6. Landskapsobjekt och spridningssamband

De naturtyper som forekommer inom utredningsomridet utgdrs av olika typer av
hivdade marker, savil 6ppna grasmarker som tridkladda betesmarker. Sett till ett storre
landskapsperspektiv ligger omradet relativ isolerat frdn liknande naturomraden vilket
gor att sambanden inom landskapsobjektet 4r mycket viktiga for att pa sikt kunna
bibehélla dessa virden. Planforslagets utformning dr anpassat for att ta hinsyn till de
lokala spridningssambanden som finns inom landskapsobjektet. Paverkan av
planforslaget bedoms medfora mattliga negativa konsekvenser pd grund av att ytan
naturmark med hdga naturviarden minskar vilket forsvarar bibehdllandet av
naturvirdena inom landskapsobjektet.

8.1.2.7. Nollalternativ

I nollalternativet uteblir planerad bostadsbebyggelse och naturmarken forblir orérd. Da
arrendet for det héstbete som tidigare pagatt inom omréadet avslutats kommer de 6ppna
hagmarkerna sannolikt véxa igen om betet inte aterupptas. Mark av hogt och hogsta
naturvirde forblir oexploaterad, men da naturvédrdena beror av en lang historia av havd
riskerar naturtyperna att forsvinna om omradet véxer igen utan skotsel.
Forutsittningarna for hdvdgynnade arter och livsmiljoer for fagel riskerar ddrmed att
forsdmras. Att marken dnda forblir obebyggd gor det dock mojligt att restaurera och
aterskapa naturvérden i ett framtida scenario.

8.2. Jordbruksmark
Marken inom planomradet bestar av fradmst 6ppen och till viss del dven tradkladd
naturbetesmark samt gammal dkermark som fram till nyligen betats.

Ur ett stdrre perspektiv dkar Sveriges befolkning och stiderna vixer. Okad befolkning
okar behoven av till exempel bostéder, skolor och arbetsplatser. Detta kraver att ny
mark bebyggs och leder till stider som tar upp en stérre andel av markytan. Vara storre
stader ligger ofta i sldttbygder, som Uppsala, vars randzoner huvudsakligen utgors av
jordbruksmark. Detta innebar att konflikter uppstar mellan stadsutveckling och
bevarande av jordbruksmark.

Enligt Jordbruksverket (2020) har Sverige ca 2,6 miljoner hektar aker och 0,4 miljoner
hektar betesmarker och arealen minskar varje ar. De simre markerna blir ofta skog,
medan god jordbruksmark forsvinner for att bli végar, byggnader eller nagot annat som
innebdr att marken inte kan anvindas for livsmedelsproduktion i framtiden.

I framtiden berdknas den svenska jordbruksmarken bli &nnu mer vérdefull &n idag, nér
globala klimatfoérdndringar, som havsnivdhdjningar och 6kenspridning, minskar
tillgdngen pa jordbruksmark i manga lédnder. I nuldget har férutom detta &ven den
globala pandemin samt kriget i Europa 6kat betydelsen av att sidkra en god
livsmedelsforsorjning lokalt inom Sveriges grénser.
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8.2.1. Paverkan

Betesmarken forsvinner till formén for bostdder, vilket innebér en negativ paverkan
Planforslaget innebdr en permanent omstéllning av marken inom omradet. Marken ar
dock beldgen mellan bebyggelse och ett Natura 2000-omrade, vilket medfor att det gar
att ifragasitta huruvida den &r brukningsvird eller ej. Om exploatering uteblev och
marken skulle anvédndas i jordbrukssyfte skulle den sannolikt inte brukas som &dkermark
utan i sadant fall fortsdttningsvis anvdndas som betesmark.

8.2.2. Konsekvenser

Det bedoms uppsta negativa konsekvenser pa jordbruksmarken genom planforslaget.
Planomrédet har anvints for héstbete, vilket bedomts stirka jordbruksmarkens
forutséttningar for framtida livsmedelsproduktion eftersom marken halls 6ppen och
mojlig att anvédnda for naturbete dven framover. Om betesdjuren forsvinner och
akermarken bebyggs innebér det negativa konsekvenser avseende framtida potentiell
livsmedelsforsorjning 1 och med att det dr en irreversibel atgird. Konsekvenserna
beddms dock vara sma i och med markens ldge och forutséttningar.

8.2.3. Bedémning enligt kapitel 3 §4 miljébalken

Bedomning har gjorts att planforslaget dr av vésentligt samhéllsintresse 1 och med att
det planeras for bostidder. Betesmarken &r fragmenterad och utgor en forhéllandevis liten
yta 1 Uppsalas jordbrukslandskap. Marken ar dessutom omringad av bostidder och
beddms inte ha god framkomlighet for jordbruksmaskiner. Sammanfattningsvis ar
beddmningen att betesmarken kan tas i ansprak for byggnation av bostiader och att
planen ér tillatlig enligt kapitel 3 §4 miljobalken.

8.3. Yt- och grundvatten

Foreslagna dagvattenédtgéarder for fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet
finns beskrivet i avsnitt 5.3.1. Nedan beskrivs paverkan och konsekvenser for
vattenmiljon.

8.3.1. Paverkan

Planomradet ar 5,4 hektar stort och ungefér hélften blir planlagt med bebyggelse i form
av lokalgator, allmén platsmark, kvartersmark for bostdder samtidigt som cirka 2,7
hektar planeras som naturmark. I samband med planens genomforande kommer bade
dagvattenfloden och fororeningssammanséttningen i dagvattnet som transporteras
nedstroms att foréndras.

8.3.1.1. Fléden

Foreslagna dagvattenatgirder erbjuder en fordrdjning av dagvatten pé totalt 298 m?
(kubikmeter), varav 170 m? inom lokalgatorna, i form av nedsiinkta ytor och
makadamdiken. Totalt behov av fordrdjningsvolym inom planomradet har bedomts till
205 m?. Det medfor en viss dverkapacitet i hur mycket vatten som kan fordrdjas inom
dagvattensystemet. Detta bedoms som ett rimligt antagande eftersom den berdknade
volymen makadamdiken ldngs lokalgatorna delvis kan komma att reduceras av
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anldggningstekniska skél, exempelvis vid korsande infarter till de planerade tomterna
(Ramboll, 2024a).

Fordrojningséatgéarder inom lokalgatorna fungerar ocksa som magasin for tillfalligt
staende vatten vid extrema regnhindelser, och ersitter dessutom de svackor i terréngen
som véntas forsvinna efter att planen genomforts. Till det tillkommer dven atgirder
avsedda for att hantera bade normala dagvattenfléden och dversvimningar vid extrema
viaderhdndelser sasom skyfall. Fordrojningsatgérderna lever upp till Uppsala Vattens
rekommendationer om fordrdjningsvolym for 20 millimeter nederbdrd inom
kvartersmark, vilket for aktuellt planforslag skulle innebéra en fordréjningsvolym pa
130 m®.

Flodena till recipienten kommer inte 6ka da foreslagna dagvattenatgidrder kommer
medfOra att dagvattnet fordrdjs och ddrmed likstdlls med dagens floden frén befintliga
forhédllanden.

8.3.1.2. Féroreningsbelastning

Fororeningsbelastningen har berdknats med berdkningsprogrammet StormTac, som
underlag anvinds arsnederbdrd, markanviandning och areor for det studerade omradet.
For markanvédndningen finns schablonhalter for fororeningsinnehéllet i dagvatten som
anvénds for att berdkna fororeningsinnehallet fran respektive markanvéndning
(&rsmedelvdrden). Modellen tar hdnsyn till bade dagvatten och inlickande grundvatten
(basflode). Resultatet av fororeningsberdkningarna ska inte betraktas som nagra exakta
virden, men de ger en indikation pa vilka @mnen som tenderar att 6ka/minska vid ett till
foljd av en detaljplan (Ramboll, 2024a). De @mnen som har berdknats dr naringsdmnena
kvéve (N) och fosfor (P), tungmetaller (Pb, Cu, Zn, Cd, Cr, Ni, Hg), suspenderad
substans (SS), oljeindex, PAH16, BaP, antracen och TBT.

Fororeningsberdkningarna for Malma hage visar pa att fororeningsbelastningen frén
planomrédet kan vintas oka jamfort med idag om inte nagra dagvattenatgirder sétts in.
En stor del av planomrédet planldggs som naturmark vilket innebar att
fororeningsbelastningen fran dessa delar inte 6kar jamfort med idag. Det ar de
trafikerade ytorna inom planomradet som beddms vara den storsta kéllan till
fororeningar 1 dagvattnet, men utgoér endast en mindre del (6%) av planomridets totala
yta. Vigdagvatten renas i tvé steg med makadamdiken och nedsénkta véxtbaddar. Frdn
kvartersmarken &r det framfor allt tillkommande takytor och uppfarter som bidrar till
paverkan pd dagvattenkvaliteten i jamforelse med nuldget. Takvatten &r ett relativt rent
dagvatten men kan bidra med metaller som krom, koppar och zink.

Dagvattenutredningen foresldr rening i flera steg for att minimera paverkan pa
utsldppshalterna och fororeningsmingderna fran planomradet. Foreslagna
dagvattenétgirder beskrivs 1 avsnitt 5.3.1.
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Tabell 8.1. Berdknade fororeningsméngder (kg/ar) for undersdkta &mnen, i berdkningsmodellen
StormTac. (Ramboll, 2024a)

Amne

Befintliga Forhallanden

Framtida forhallanden

Framtida Forhallande Efter

(kg/ar) Utan rening (kg/ar) rening (kg/ar)

P 0,75 1 0,9

N 12 15 9,9
Pb 0,028 0,051 0,027
Cu 0,054 0,14 0,073
Zn 0,18 0,4 0,19
Cd 0,0014 0,0034 0,0017
Cr 0,012 0,067 0,027
Ni 0,011 0,034 0,017
Hg 0,000033 0,00022 0,0001
SS 170 260 130
Olja 0,84 2,6 0,82
PAH16 0,00037 0,0026 0,0011
BaP 0,000037 0,00014 0,000051
ANT 0,000034 0,000082 0,000044
TBT 0,000011 0,000019 0,000012

Utan reningsétgdrder bedoms dven de totala fororeningsméangderna (kg/ar) oka for
samtliga studerade d&mnen i jamforelse med befintliga situation, se Tabell 8.1 (Ramboll,

2024a).

Med foreslagna reningsatgérder indikerar den totala fororeningsmingden (kg/ér)

diaremot en vildigt liten men 6kad belastning av fosfor (P), koppar (Cu), kadmium (Cd),
krom (Cr), nickel (Ni), polyaromatiska kolvéiten (PAH16), BaP, antracen och TBT i
jamforelse med befintlig situation, se Tabell 8.1. Det visar att dagvattnet kommer renas
med god effekt med en liten 6kning av féroreningsméngden och fordandrad
sammansattning i jimforelse med dagens situation. Pdverkan av
fororeningsbelastningen bedoms som liten.

Parkytan som avrinner mot Natura 2000-omradet foreslas fa en naturlig utformning och
beddms ej paverkas av fororeningar fran planomradet.

8.3.1.3. Damm norr om planomradet
Utover planerade lokala dagvattenatgérder i planomradet foreslés en damm anléggas vid
Backlosadiket, norr om planomradet for Malma hage, enligt den uppdaterade
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systemldsningen (Ramboll, 2024a), se avsnitt 3.4.4.2 och Figur 3.11. Dammen
tillkommer som en kompletterande atgard for att bidra till minskad
fororeningsbelastning till ytvattenforekomsten Fyrisan. Dammen planeras ligga i
anslutning till Béckldsadiket och omfattar ett stdrre avrinningsomréade pa totalt cirka 80
hektar, varav planomradet for Malma hage endast utgor cirka 5,4 hektar. Dammen
kommer att ta emot dagvatten frén andra utbyggnadsprojekt inom Bicklosadikets
avrinningsomrade.

Fororeningsberdkningarna har antagit samma markanviandning som har anvénts i
utredningen for Backldsadiket (Norconsult, 2023) med justering for planerad
utformning och reningsédtgarder i Malma hage.

Med de reningsétgéarder som vidtas inom planomradet samt med den foreslagna
dammen norr om planomrédet kommer fororeningsbelastningen for samtliga &mnen
frdn damments tillrinningsomrade att minska kraftigt till recipienten. Reningseffekten
ligger mellan 25% och 80% efter dammens anldggande (se Tabell 8.2). Forutsatt att
dammen anldggs kan planen genomforas med en positiv paverkan pA MKN 1
recipienten.
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Tabell 8.2. Berdknade fororeningsméangder (kg/ar) fran dammens tillrinningsomrade fore och efter rening
i damm. (Ramboll, 2024a)

Amne In til(lkcéjlén:)men Ut fré(:gtjg:t;men Minskning (%)
P 23 11 52
N 250 190 24
Pb 1,2 0,45 63
Cu 21 1,1 48
Zn 8,2 3,3 60
Cd 0,055 0,029 47
Cr 0,69 0,24 65
Ni 0,6 0,3 50
Hg 0,0026 0,0017 35
SS 5900 2200 63
Olja 58 8,7 85
PAH16 0,049 0,013 73
BaP 0,0054 0,0016 70
ANT 0,001 0,0003 70
TBT 0,00025 0,00013 48

8.3.1.4. Skyfall

Vid utbyggnad av planforslaget kommer markanvdndningen dndras och medfora att
delar hardgors vilket medfor en storre avrinning, framfor allt fran tak och vigar. Enligt
skyfallskarteringen finns enstaka lagpunkter som riskerar att fyllas med vatten inom
planomrédet. Vissa av dessa lagpunkter kommer att byggas bort i planforslaget och
andra paverkas delvis inom planomradet. De lagpunkter som ligger inom planomradet
som bebyggs ersitts for att inte forsdmra risken for 6versvimning i nedstroms liggande
omrdden. Alla foreslagna anldggningar behdver forses med mdjligheten att bredda utan
risk att skada intilliggande byggnader. Det finns ocksa behov av att utreda och
genomfora eventuella underhallsatgédrder pa det befintliga diket inom naturmarken for
att inte riskera bradda 6ver pa kvartersmark i planomradet.

Totalt forvintas 1agpunkter med kapacitet att hilla 49 m® forsvinna for den del av
planomrédet som avvattnas norrut, samt ca 200 m> for den del som avvattnas
sdderut/dsterut. Dagvattenutredningen foreslar en total fordrojningsvolym pa 298 m?.
Av denna dr 175,5 m?® ytlig volym som dirmed kommer fungera som magasin dven vid
skyfall.
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Figur 8.2. Foreslagna atgérder for skyfallshantering som komplement till dagvattensystemet. Bla pilar
visar flodesriktning for ytavrinning och bla ytor visar dversvamningsytor. (Ramboll, 2024a)

Foreslagna atgérder bidrar med storre fordrojningsvolymer dn vad lagpunkterna som
byggs bort i planforslaget erbjuder. Planforslaget bedoms darfor inte paverka
oversvamningsrisken vid skyfall. Se foreslagna skyfallsatgarder 1 Figur 8.2.

Enligt skyfallskarteringen finns det risk for att intilliggande bostéder i nordvést, som
ligger ldgre 1 terrdngen, kan paverkas av tillrinnande vatten redan i nuldget.
Dagvattenutredningen foreslar déarfor avskdrande diken lings den nordvéstra
plangréinsen, for att skydda det nérliggande bostadsomréde frén att paverkas av skada
vid Oversvimning.

Det bedéms inte forekomma risk for 6versvamning inom planomradet via floden fran
andra omrdden uppstroms, dé avrinningen soder ifrdn avgrinsas bort av Sladvagen.
Nedstroms naturmark bedoms inte paverkas negativt av eventuellt flode fran
planomrédet vid skyfall, da den hardgjorda ytan &r sé pass begrinsad.
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8.3.1.5. Grundvatten

Den 6stra delen av planomradet kommer ldmnas som naturmark och forvéntas inte bidra
med 6kade fororeningshalter som kan paverka grundvattnet. Den planerade bebyggelsen
inom planomrédets vistra del skiljer sig ddremot frdn dagens markanvindning, vilket
medfor risk for paverkan av grundvattnet. Avvattningsplanen visar pa att den framtida
avvattningen till stor del kommer ske i omradets norra delar, med undantag for en
mindre del av det sodra omrédet som kommer avvattnas sdderut.

Planerad bebyggelse ligger inom ett omrade for mattlig kinslighet for grundvattnet,
men passerar i grainsomradet till ytor med hog kénslighet 1 bebyggelsens norra delar, se
Figur 3.8. I den norra delen av bebyggelsen beddms det darfor finnas en viss risk for
infiltration av dagvatten till omrdden med hog kénslighet, som skulle kunna tillféra
fororening till grundvattnet. (Ramboll, 2024b)

Enligt genomford riskbeddmning av grundvattenpaverkan kan skadehéndelser under
bade anldggnings- och driftskede bidra till paverkan pd grundvattnets kvalitet. Det kan
omfatta bade punktkillor och diffusa belastning som exempelvis vid brandsldackning
eller fororeningar som transporteras via dagvattnet. Genomford riskinventering och
riskbeddmning visar att mangden fororeningar fran befintlig och framtida verksamhet
beddms vara liten da verksamheten dr av mindre férorenande slag. Framst bedoms
skadehédndelserna Utsldipp av byggdagvatten och Utslipp av hydraulolja vid ldickage
fran fordon eller tank medfora en méttlig risk for grundvattenpaverkan (Ramboll,
2024b). For att undvika infiltration 1 ett hogkansligt omrade rekommenderas
riskreducerande dtgérder under bygg- och driftskede, se avsnitt 13.2.

8.3.2. Konsekvenser

En stor del av planomradet planldggs som naturmark vilket innebér att dagvattenfloden
och fororeningsbelastningen fran dessa delar inte dkar jamfort med idag. For ovriga
delar foreslas rening i flera steg for att minimera dagvattnets paverkan pa
utsldppshalterna. Om foreslagen dagvattenhantering med lokalt omhéndertagande
genomfors, kommer det medfora en god reningseffekt och vara 1 linje med Uppsala
kommuns riktlinjer for dagvatten pa kvartersmark samt branschstandard enligt P110.
Foreslagna dagvattendtgarder medfor mycket gronyta och kan till stor del utféras som
grasytor och planteringar. Planomradets exploatering innebér sméskalig
bostadsbebyggelse och lagtrafikerade gator, vilket medfor att det utgaende vattnet ar
relativt rent jimfort med andra typer av urban markanvéndning.

Okningen av fororeningsmingder beddms som mycket 1dg och reningseffekten fran
foreslagna dagvattendtgirder ar god. Med foreslagna reningsatgérder innebér det dnda
en liten 6kning av flertalet &mnen jamfort med befintlig situation, &ven om mingderna
ar sma och 1 manga fall statistiskt osékra. Dagvattenutredningen foreslar darfor ett
ytterligare reningssteg som kompensationsatgérd i form av en damm norr om
planomradet, se avsnitt 3.4.4.2. Med kompletterande damm kan planforslaget
genomforas och darmed bidra med positiva effekter och konsekvenser for mojligheten
att uppnd miljokvalitetsnormerna i ytvattenforekomsten Fyrisan-Ekoln-Sévjaan.



Slracior i Melmeheee

2024-05-22 s 72 (94)

Grundvattnets generella rorelseriktning dr dsterut mot grundvattenforekomsten Uppsala-
och Vattholmadsarna, som utgdr en av Sveriges viktigaste grundvattenforekomster
(Ramboll, 2024b). Mark- och vattenanvéndningen inom omradet far dérfor inte medfora
negativa konsekvenser pd denna grundvattenresurs. Planforslaget med planerad
bebyggelse av bostdder och véigar i omradets vistra delar bedoms kunna bidra till 6kade
fororeningshalter 1 avrinningen frdn omréadet jamfort med dagens markanvindning.
Omradet for planerad bebyggelse ligger inom ytor med mattlig kénslighetsklassning
men det bedoms foreligga en risk for att fororenat vatten fran planomridets véstra del
infiltrerar 1 omraddet med hog kanslighet och som ddrmed kan bidra till en férsdmring av
grundvattenkvaliteten i grundvattenforekomsten i1 jimforelse med dagens situation. For
att undvika infiltration i ett hogkéansligt omrade och for att skydda kvaliteten 1
grundvattenforekomsten behdver darfor skyddsatgirder genomforas under anldggnings-
och driftskede (se vidare 1 avsnitt 13.2). Vid implementation av atgiarder som hindrar
avrinning frdn planomradets véstra del att infiltrera i hogkansligt omride anses
riskreducerande atgarder for mattlig kianslighetsklassning vara tillimpbara for
planomradet. Implementering av foreslagna atgérder bedoms reducera riskklassningen
for grundvattenpaverkan i planomradet fran mattlig till liten/f6rh6jd. (Ramboll, 2024b)

Det bedoms inte uppsta nagra negativa konsekvenser for Natura 2000-omradet Béackldsa
till f6ljd av exploatering inom planomradet om foreslagna dagvattenatgérder genomfors.

Exploateringen bedoms inte forsdmra skyfallssituationen om foreslagna skyfallsvolymer
omhéndertas och hgjdséttning av exploateringen inom planomradet genomfors enligt
rekommendationer som foreslas i dagvattenutredningen (Ramboll, 2024a).

Den sammantagna bedomningen é&r att planforslaget (inklusive foreslagna atgirder)
medfor sma eller inga negativa konsekvenser avseende yt-och grundvatten.

Eftersom omréadet &r beldget inom yttre skyddszon f6r Uppsalaasens
vattenskyddsomrade kommer, vid behov, dispensansdkan att géras for markarbeten
inom 1 m fran uppmatt grundvattenniva. Detta gors 1 samband med projektering.

8.3.2.1. Nollalternativ

I nollalternativet uppstar ingen okad fororeningsbelastning fran planomradet eftersom
det inte byggs ut. Avrinningen frdn omradet kommer troligtvis att 0ka eftersom
klimatfordndringarna medfor 6kade nederbordsméngder i jamforelse med idag. Daremot
kommer det inte att hardgoras ytor i1 nollalternativet och darfor kommer naturlig
avrinning och ansamling i befintliga lagpunkter finnas kvar som det dr idag. De
intilliggande bostdderna i nordost kan fa en nagot 6kad risk for 6versvimning i
nollalternativet i jdimforelse med nuldget. Inga till smé negativa konsekvenser bedoms
uppsta i nollalternativet 1 jamforelse med befintlig situation.
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8.4. Kulturmiljo
Forutsittningar och kulturmiljévarden 1 ndromradet kring planomradet samt fynden i
den arkeologiska utredningen beskrivs i avsnitt 3.5.

8.4.1. Paverkan

Planforslaget innebér att en fornlimning (boplatsomrade) och tvd dvriga
boplatslamningar kommer att paverkas av exploatering, se Figur 8.3. Den patraffade
fornldmningen som klassas som ett boplatsomrade, L.1941:3229, ir beldgen i
planomrédets nordvéstra del dér planforslaget planerar for utbyggnad av bostader och
gator. Det innebér att fornlimningen kommer att behdva gravas ut och tas bort.
Ytterligare en enskild hird med fynd av keramik som &r klassad som 6vrig
boplatsldmning, [.2022:5226, kommer att paverkas av planforslagets utbyggnad av
bostéider.

Tva enskilda stolphél, L.2022:5236, som patriffades i den arkeologiska utredningen
klassades som &vrig boplatslamning. Enligt planforslaget anges marken dédr denna
lamning &r placerad som kvartersmark som inte far forses med byggnad och att marken
4r avsedd for lek. Aven denna limning kommer att paverkas av planforslaget.

Ovriga kulturmiljdlimningar inom planomridet bedéms inte paverkas da de #r beligna
inom naturmark i planforslaget.
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Figur 8.3. Fornldmningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar inom planomréadet och planerad
bostadsbebyggelse. (Hédmtat: Fornsok, Riksantikvariedmbetet, 2023).
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8.4.2. Konsekvenser

Planomradet omfattas av enstaka kulturhistoriska lamningar och bedéms inte utgéra en
del av en kulturhistorisk helhetsmiljo. Totalt kommer en fornlamning och tva 6vriga
boplatslimningar att gravas ut och dérmed inte finnas kvar i landskapet. Nagra
betydelsebirande 1damningar bedoms dock inte paverkas pa ett sddant sétt att
kulturhistoriska strukturer och samband inte gar att utldsa i landskapet. Genom att
planen sdkerstiller stora delar av naturmarken och att bete mojliggors dven i
fortsdttningen innebér kontinuitet i anvdndningen av landskapet och att médnniskans
historiska bruk kan ldsas i1 framtiden. Sammantaget bedoms planforslaget ge upphov till
smd negativa konsekvenser for kulturmiljon.

8.4.2.1. Nollalternativ

I nollalternativet bedoms inga konsekvenser for kulturmiljon uppsta, dd marken och
kulturmiljoldmningar kvarstar i sin befintliga milj6 utan ytterligare arkeologisk
undersokning.
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9. AVSTAMNING MOT RIKSINTRESSEN

9.1. Natura 2000

Natura 2000-omradet Biacklosa angrinsar till planomradet. Marken ndrmast Natura
2000-omradet planeras som naturmark i planforslaget och avstand till ndrmast planerad
bebyggelse dr 30 meter (inom denna 30 m zon anldggs dock del av vag och
skyfallssvacka).

Omradet utgor dven ett riksintresse for naturvard enligt 4 kap. Miljobalken. Omradet ar
skyddat enligt EU:s art- och habitatdirektiv med prioriterade bevarandevirden som
naturtyperna Taiga och Tradkladd betesmark samt arterna Cinnoberbagge och Gron
skoldmossa. Bevarandesyftet ér att bevara eller aterstdlla gynnsamt tillstand for de
prioriterade bevarandevérdena. De prioriterade bevarandedtgédrderna ar (Lénsstyrelsen
Uppsala lén, 2017):

Fortsatt bete.

Halla grova 16vtrdd och tallar fria frén igenvixningsvegetation.

Friamja tillgdngen pd lampliga asptrdd for cinnoberbagge.

Dialog mellan lansstyrelsen och Uppsala kommun kring skotsel och skydd i
forhallande till rekreationsviarden samt bebyggelseutveckling runt Natura 2000-
omrédet.

Planforslaget bedoms sammantaget inte riskera att skada de livsmiljoer som ska
skyddas samt att de arter (cinnoberbagge och gron skéldmossa) som ska skyddas inte
kommer utsdttas for en storning pa ett betydande sdtt. Planforslaget bedoms inte heller
forsvéra bevarandet av de Natura-naturtyper eller de skyddade arter som Natura 2000-
omradet avser att skydda och bevara. Bedomningen grundar sig pa att den del av
planomradet som kommer att exploateras ligger utanfér Natura 2000-omridet med en
vl tilltagen buffertzon mellan dessa. Inom exploateringsomradet dr inga Natura-
naturtyper som forekommer inom Natura 2000-omradet registrerade, det forekommer
inte heller livsmiljoer for arterna cinnoberbagge eller gron skéldmossa inom den del
som ska exploateras. Den buffertzon med naturmark som ligger inom planomradet &r
planerad att skdtas pé ett naturvardsanpassat sitt for att bevara de naturvérden som
forekommer ddr. Naturvardsanpassad skotsel dr en viktig del av det fortsatta arbetet (se
vidare kapitel 13). Bedomningen géller d&ven for det omrade 1 sddra delen av
planomradet dar del av vidg samt skyfallssvacka planeras inom skyddszonen.
(Ekologigruppen, 2024e¢)

Cinnoberbagge

Cinnoberbaggen ér ansvarsart for Uppsala 14n, vilket innebér att lanet besitter ett sirskilt
ansvar fOr att bevara arten eftersom 90% av landets totala population finns 1 Uppland
(Lansstyrelsen Uppsala ldn, 2017). Det innebdr dessutom att artens habitat dr en
ansvarsnaturtyp for ldnet. Arten trivs i lovrika skogar och dr beroende av éldrande eller
dod asp (dven alm och sdlg dr viktiga tradslag for cinnoberbaggen). Arten hotas av
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exploatering och rojning av dod ved samt dr kénslig for produktionsinriktat skogsbruk.
Malet dr att cinnoberbaggen i Natura 2000-omradet ska ha en livskraftig population. Det
innebér att det ska finnas gammal och foryngrad asp, déd ved och stubbar av asp,
staende doda eller doende aspar (Lénsstyrelsen Uppsala lan, 2017). Det forekommer
inga asptrdad inom planomradet med planerad bebyggelse. Inom Natura 2000-omradet
Bécklosa, delar av planomrddets naturmark i 6st och skogsomréden norr om
planomrédet forekommer déremot triviallovskog for asp som dr viktig att bevara for att
bevara cinnoberbaggens spridningsforméga i landskapet.

Planforslaget bedoms inte innebéra paverkan pa spridningsformagan eftersom
planforslaget sparar naturmark mot Natura 2000-omradet samt héller ett avstand pa
cirka 30 meter till Natura 2000-omradet. Inga negativa konsekvenser bedoms uppsta pa
cinnoberbagge eftersom det inte forekommer nagra livsmiljoer for arten inom den del av
planomradet som ska exploateras. (Ekologigruppen, 2024a)

Gron skoldmossa

Gron skoldmossa utgor ett prioriterat bevarandevarde 1 Backlosa Natura 2000-omrade
(Lansstyrelsen Uppsala ldn, 2017). Mossan forekommer pa multnande ved av
framforallt gran, men kan dven forekomma pa tall och 16vtrad. Arten trivs 1 skog med
kontinuerlig tillforsel av grov dod ved varfor arten ér kénslig for skogsavverkning och
foljaktligen brist pa dod ved. Eftersom arten dr beroende av multnad ved inom
spridningsavstand pa varje lokal &r artens bevarandemél formulerat sa att en god
kontinuerlig tillgang pa murken granved ska finnas, och de hydrologiska forhallandena
ska vara gynnsamma. Idag beddms artens bevarandetillstind som gynnsamt
(Léansstyrelsen Uppsala lan, 2017).

Detaljplanens genomforande beddoms inte medfora nagra negativa konsekvenser pa gron
skoldmossa. Detta eftersom det inte forekommer nagra livsmiljoer for arten inom den
del av planomréadet som ska exploateras. (Ekologigruppen, 2024a)

9.2. Ovriga riksintressen

Planomradet dr beldget inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet Uppsala-
Vattholmadsarna. Havs- och vattenmyndigheten har pekat ut Uppsaladsens
dricksvattenanlédggningar som riksintresse for anldggning for vattenforsorjning.

Planforslaget med planerad bebyggelse av bostdder och viagar 1 omradets véstra delar
beddms kunna bidra till 6kade fororeningshalter i avrinningen frdn omradet jamfort med
dagens markanviandning. Omradet for planerad bebyggelse ligger inom ytor med maéttlig
kénslighetsklassning men det bedoms foreligga en risk for att fororenat vatten fran
planomrédets vistra del infiltrerar 1 omrdde med hog kanslighet.

For att undvika infiltration 1 ett hogkédnsligt omrdde och for att skydda kvaliteten i
grundvattenforekomsten behover darfor skyddsatgirder genomforas under anlédggnings-
och driftskede (se vidare i avsnitt 13.2). Under forutséttning att foreslagna atgérder
vidtas bedoms planforslaget inte paverka riksintresset Uppsaladsen och dess vérde for
vattenforsorjning.
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10. AVSTAMNING MOT HALLBARHETSMAL
OCH MILJOKVALITETSMAL

10.1. Globala mal for hallbar utveckling

FN:s generalforsamling beslutade i september 2015 om 17 globala mal for é" .

hallbar utveckling, Agenda 2030. Agenda 2030 innefattar dven 169 delmal. = =
>

De globala mal som bedoms relevanta for foreliggande detaljplan dr a
foljande:

10.1.1. Mal 6 — Rent vatten och sanitet for alla

"Sékerstélla tillgangen till och en hallbar férvaltning av vatten och sanitet fér

alla”
Det har utforts en dagvattenutredning som foreslar lokalt
omhédndertagande av dagvatten genom makadamdiken, vixtbaddar
och nedsdnkningar. Denna 16sning (i kombination med en planerad
damm norr om planomradet) bedoms medfora att det inte finns
ndgon risk att dagvattnet frdn planomradet férorenar sjoar och
vattendrag och dirmed ej forsdmrar recipientens mojligheter att
uppfylla angivna miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer.

10.1.2. Mal 11 — Hallbara stdder och samhéllen

“Gora stider och bosdttningar inkluderande, sdkra,
motstandskraftiga och hallbara.”

Detaljplanen bedoms bidra bade positivt och negativt till

uppfyllandet av mal 11. Genom att planforslaget forutom

bostadsbebyggelse mojliggor bevarande av bostadsnéra naturmark

som framjar det bebyggda omrddets resiliens med avseende pa
buffrande av dagvattenfloden kan det bidra positivt till uppfyllandet av malet. Daremot
tas naturmark med hoga naturvdrden 1 ansprak vilket lokalt paverkar den biologiska
mangfalden. Foreslagna skyddsatgérder och den miljoanpassning av planen som gjorts
beddms kompensera for en viss del av det ianspréktagande av hoga naturvarden som
planforslaget medfor men sammantaget bedoms planforslaget dock bidra negativt till
uppfyllande av mal 11.
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10.1.3. Mal 15 — Ekosystem och biologisk mangfald

1 EKOSYSTEM OCH "Skydda, dterstdlla och framja ett hallbart nyttjande av

TN Jandbaserade ekosystem, hallbart bruka skogar, bekimpa
okenspridning, hejda och vrida tillbaka markférstoringen samt hejda
forlusten av biologisk mangfald.”

Inom mal 15 berér planen dven delmaél 15.5.

15.5: Skydda den biologiska mdangfalden och naturliga livsmiljéer.
“Vidta omedelbara och betydande atgdrder for att minska forstorelsen av naturliga livsmiljoer, hejda forlusten av
| DELMAL = 5| biologisk mangfald och senast 2020 skydda och forebygga utrotning av hotade arter.”

Foreslagna skyddsatgirder och den miljéanpassning av planen som
gjorts bedoms kunna minska och kompensera for en viss del av det
ianspraktagande av hdga naturvirden, revir och fodos6ksomraden
for fagel som planforslaget medfor. Detaljplaneforslaget har arbetats
om till att omfatta naturmarken mellan planomradet och Natura
2000-omradet, vilket leder till att 2,7 hektar vardefull natur bevaras

@ =
%

Tr lm i ”
]
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SN infor framtiden. Sammantaget bedoms dock planforslaget bidra
HjTNUGRFSégEN OCH negativt till uppfyllande av mal 15 och 15.5 genom att hoga
LIVSMILIOER naturvérden, revir och fodosoksomraden tas i ansprak permanent.

10.2. Miljokvalitetsmal

Sveriges miljomal ska fungera som riktlinjer for miljoarbetet och star for det nationella
genomforandet av de globala hallbarhetsmalens ekologiska dimension.
Miljomalssystemet bestér av ett generationsmal och 16 miljokvalitetsmal.

For detaljplanen bedoms foljande miljomal relevanta:

*  Ett rikt vaxt- och djurliv
» Ett rikt odlingslandskap
* God bebyggd miljo

10.2.1. Ett rikt véxt- och djurliv

“Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hallbart sdtt, for nuvarande
och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner
och processer ska vdrnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestdand
med tillrécklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till en god natur- och
kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for hdlsa, livskvalitet och vilfird.”

Hoga naturvérden forsvinner i samband med planens genomforande vilket innebér att
livsmiljoer for arter som gynnas av hagmarker och 6ppna filt till viss del forsvinner.
Detaljplanen har dock miljoanpassats, vilket bedoms bidra till att minska planens
negativa konsekvenser avseende artrikedom dé planen mojliggdér bevarande av
naturmark med rik biologisk mangfald. Detaljplaneforslaget har arbetats om till att
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omfatta naturmarken mellan planomradet och Natura 2000-omradet, vilket leder till att
2,7 hektar vardefull natur bevaras infor framtiden. Sammantaget bedoms planforslaget
dock ha en negativ paverkan pa uppfyllelse av miljomaélet.

10.2.2. Ett rikt odlingslandskap

”Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vdrde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mdangfalden och
kulturmiljovirdena bevaras och stdrks.”

Planen innebir lokalt att &ngsbetesmark till viss del forsvinner vilket medfor negativa
konsekvenser avseende biologisk mangfald och livsmedelsproduktion, varfor planen
inte bedoms bidra till uppfyllelse av miljomalet. Dock dr denna péverkan pa
mojligheterna till uppfyllelse liten i och med jordbruksmarkens ldge och forutsattningar.

10.2.3. God bebyggd miljé

“Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till
vara och utvecklas. Byggnader och anldiggningar ska lokaliseras och utformas pd ett
miljoanpassat sdtt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra
resurser frimjas.”

Planen innebir att vissa naturvarden delvis tagits tillvara genom miljéanpassning samt
lokalisering intill befintlig bebyggelse. Planerad bebyggelse bidrar inte till
fragmentering av landskapet, och vissa livsmiljoer och naturvirden har tagits tillvara
och bidrar ddrmed till en god bebyggd milj6. Planen bedoms dérfor delvis bidra positivt
till uppfyllandet av mélet.
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11. KUMULATIVA EFFEKTER

Miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 6 kap. 2 § miljobalken
beddma och beskriva kumulativa effekter som uppstdr. Kumulativa effekter ar
miljoeffekter som uppstér i samverkan med varandra. Det kan vara béde olika eller
samma typer av effekter som samverkar med varandra frén ett och samma planomrade
eller frén olika planer. For detaljplanen i Malma hage &r det av sérskild vikt att belysa
kumulativa effekter med avseende pé ekologiska spridningssamband och vattenkvalitet.

Malma hage ligger mellan stadsnoden Gottsunda-Ultuna, som é&r utpekad i
oversiktsplanen som en av Uppsalas fem blivande stadsnoder som tillsammans med
innerstaden bildar en femkérnig stad fram till &r 2050. Det finns flera pdgaende planer i
ndromradet till Malma hage. S6der om planomradet finns det pagéende planer for bade
Gottsunda Ostra och Gottsunda stadsstrak samt planering for utbyggnad av en
kapacitetsstark kollektivtrafik. Lds mer om pdgaende och antagna detaljplaner i
nidromradet under avsnitt 3.2.4.

Bedomningen av kumulativa effekter har utgétt ifrdn bdde antagna detaljplaner 1
ndromrddet, vilket omfattar detaljplanen for vattenverket Ultuna, samt detaljplaner som
befinner sig i start- och samradsskede (kapacitetsstark kollektivtrafik - delstrdacka D,
Bicklosa véstra, Gottsunda dstra, Gottsunda stadsstrak och Norra Sunnersta). Da
detaljplanerna i manga fall befinner sig i tidiga planeringsstadier blir bedomningen av
kumulativa effekter osdker eftersom det fortfarande pagar mycket utrednings- och
planarbete som kan komma att paverka de samverkande och kumulativa effekterna bade
positivt och negativt.

Naturmiljo

Péverkan pa enskilda naturomrdden kan forutom den lokala forlusten av biologisk
mangfald ge upphov till kumulativa effekter genom att omradens funktion som del i
ekologiska samband pa landskapsnivé péaverkas. De ekologiska sambanden bedoms
dock inte paverkas i en storre skala i och med att bebyggelsen lokaliserats intill befintlig
bebyggelse i samband med att planen miljoanpassats.

En bedomning av kumulativa effekter pa Naturmiljo och Natura 2000 har gjorts av
Ekologigruppen. (Ekologigruppen, 2024e)

I samtliga padgaende detaljplaner som ndmns ovan har sérskilda bedomningar gjorts
avseende paverkan pa Natura 2000-omradet Biacklosa och anpassningar samt forslag pé
atgirder har vidtagits och tagits fram inom respektive plan. D4 flera av planerna ocksa
ar 1 tidigt skede finns goda mojligheter att gora anpassningar i planléggningen for att
minimera risken for paverkan pa Natura 2000-omradet. Utifran de skydds- och
forsiktighetsdtgirder som tagits fram for respektive detaljplan bedoms det sammantaget
inte foreligga nagon risk for kumulativ paverkan pa Natura 2000-omradet och de
ingdende naturtyperna 9010 Taiga” och 9070 Tradklddd betesmark™ eller de ingdende
arterna enligt art- och habitatdirektivets bilaga 2, cinnoberbagge och gron skoldmossa.
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Ytvatten

Med foreslagen uppdaterad systemldsning i1 utredningen for Biacklosadiket (Norconsult,
2023), se avsnitt 3.4.4.2, har den kumulativa paverkan fran detaljplanen for Malma hage
tillsammans med annan planerad utbyggnad inom avrinningsomradet till Backlosadiket
bedomts. Den foreslagna systemldsningen for Biacklosadikets avrinningsomrade foreslar
en tillkommande damm norr om planomradet for Malma hage som kommer ta emot
dagvatten frén flera andra utbyggnadsprojekt. Avrinningsomradet omfattar totalt cirka
80 hektar, varav planomradet for Malma hage utgér cirka 5,4 hektar. Sammantaget
beddms avrinningen fran den tillkommande dammen bidra till en positiv samlad effekt
for recipienten och ytvattenforekomsten Fyrisan.
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12. SAMMANFATTNING AV
KONSEKVENSBEDOMNING

12.1. Naturmiljo

Da detaljplanen delvis medfor att mark med hogt respektive hogsta naturvirde tas i
ansprék irreversibelt minskar arealen av livsmiljoer for arter som &r knutna till 6ppna
grasmarker och hagmarker. Fodosdksomrade samt revir med mdjlig eller trolig
héckning for ett tiotal fagelarter forsvinner delvis. Sammanhéngande omraden ér av
betydelse for manga faglar 1 stadsmiljoer da naturviardesobjekten skapar en helhet med
positiv betydelse for biologisk mangfald. Samtidigt omfattar detaljplanen 2,7 hektar
naturmark av hogt och hogsta naturviarde som planlédggs som natur.

Eftersom planerad bostadsbebyggelse lokaliserats till att ligga i anslutning till befintlig
bebyggelse bedoms inte detaljplanen medfora fragmentering av naturmiljon pa ett sétt
som starkt paverkar organismers rorelsemdnster och spridningsforméga. Hagmarker och
Oppna félt som dr av betydelse for fagel kommer att finnas kvar. Detaljplaneforslaget
har arbetats om till att omfatta naturmarken mellan planomradet och Natura 2000-
omradet, vilket leder till att ovan ndmnda 2,7 hektar vardefull natur bevaras infor
framtiden. Planforslaget bedoms sammantaget medfora stora negativa konsekvenser for
naturmiljon. Dessa konsekvenser kan till viss del minskas om foreslagna skyddséatgérder
vidtas, se avsnitt 13.

12.2. Jordbruksmark

Planomradet bestir av dppen och till viss del tradkladd naturbetesmark som fram till
nyligen betats av héstar, nagot som gynnar biologisk mangfald som till exempel
pollinatdrer som dr viktiga for livsmedelsforsorjning. Planforslaget medfor fordndrad
markanvindning da jordbruksmark till viss del ianspréktas irreversibelt till formén for
bostadsbebyggelse vilket innebdr negativ paverkan avseende biologisk mangfald och
mojlighet till livsmedelsforsorjning. Jordbruksmarken i planomradet bedoms dock ej
vara brukningsvird da dess ldge och beskaffenhet inte bedoms vara fordelaktig for
jordbruk. Dessutom medfor detaljplanen att en del av omradets naturmark bevaras som
natur, varfor konsekvenserna sammantaget bedoms som smé negativa.

12.3. Yt- och grundvatten

Planomréadet som bestar av natur- och betesmark idag stélls till viss del om till
hérdgjorda ytor. Det innebair att fororeningshalten for flera fororeningar i dagvattnet
kommer 6ka efter genomford exploatering, medan halten niringsdmnen fran
betesmarken minskar. Dessutom medfor detaljplanen att storre volymer av dagvatten
alstras inom omradet. En 6kad flodesbelastning medfor en 6kad féroreningsbelastning
pa recipienten. Utan dagvattendtgirder bedoms planen dirfor medfora negativ paverkan
pa recipienten.
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Foreslagen dagvattenhantering med lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer
medfora god reningseffekt. Dessutom innebir planforslaget sméskalig
bostadsbebyggelse och lagtrafikerade gator. Vattnet kommer &ven infiltrera andra ytor
inom planomrédet samt renas under rinnstréckan till Fyrisan. Flodena till recipienten
kommer inte 6ka dé foreslagna dagvattenatgarder kommer medfora att dagvattnet
fordrdjs och darmed likstdlls med dagens floden frén planomridet. Det medfor att
forutséttningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan kvarstar.

Planforslaget forandrar markanviandningen i de véstra delarna som bedéms kunna
medfora 6kade fororeningshalter 1 avrinningen i1 jdmforelse med dagens situation. I
utbyggnadens norra del riskerar dagvatten avrinna och infiltrera i ett grinsomradde med
hog kianslighet for grundvattenpaverkan. For att undvika infiltration i ett hogkansligt
omréide och for att skydda kvaliteten 1 grundvattenforekomsten behover darfor
skyddsétgarder genomforas (se vidare i avsnitt 13.2). Implementering av foreslagna
atgarder bedoms reducera riskklassningen for grundvattenpaverkan i planomrédet frén
mattlig till liten/forhojd. (Ramboll, 2024b)

Planforslaget bedoms inte forsdmra skyfallssituationen forutsatt att foreslaget
omhéndertagande av skyfallsvolymer och hdjdséttning av exploateringen genomfors.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora inga till smé negativa konsekvenser
avseende vattenmiljon.

12.4. Kulturmiljo

Inom planomradet har enstaka kulturhistoriska ldmningar pétraffats. En fornlimning
(boplatsomrade) och tva dvriga boplatsldmningar kommer att paverkas av planforslaget
och dessa kommer att behdva griavas ur. Planomréadet utgér dock inte en del av en
kulturhistorisk helhetsmiljé och inga betydelsebidrande lamningar paverkas pa ett sadant
satt att kulturhistoriska strukturer och samband inte gar att utldsa i landskapet. Darfor
beddms planforslaget medféra sma negativa konsekvenser avseende kulturmiljon.
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13. SKYDDSATGARDER OCH
FORSIKTIGHETSMATT

Infor genomforande av detaljplanen har olika skyddsatgarder och forsiktighetsmatt
Overvigts och utretts i samband med dess framtagande. Detta har varit en del av
miljdanpassningsprocessen, men alla de skyddsétgirder som utretts har inte varit
mojliga att reglera inom ramen for detaljplanen.

Foljande skyddsatgarder och forsiktighetsmatt dr rekommendationer for genomforandet
av planen 1 samband med olika typer av mark- och schaktarbeten samt drift, skotsel och
underhall av strukturer viktiga for natur- och vattenmiljon i omréadet.

13.1. Naturmiljo

For att motverka de negativa konsekvenser som planforslaget medfor foreslas specifika
forslag som har till syfte att minska graden av negativ paverkan. (Ekologigruppen,
2024a)

Den viktigaste atgérden att vidta dr att utreda mojligheterna till att skydda kvarvarande
naturmark inom inventeringsomradet samt ett strak upp mot Malma gird, samt att
bibehélla ndgon form av naturvardsanpassad skotsel. Ett langsiktigt skydd garanterar att
den kvarvarande marken har mojlighet att utveckla hogre naturvarden pa sikt. Figur
13.1 visar pa platser i och utanfor planomradet dér det foreslis habitatforstarkande
atgirder. (Ekologigruppen, 2024a)
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s Habitatforstirkande atgarder (Ang) Landskapsobjekt
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Figur 13.1. Atgirdsforslag och habitatforstirkande dtgirder inom inventeringsomradet (Ekologigruppen, 2024a)

Habitatforstirkande dtgirder for Ang, se Figur 13.1, kan utforas lings ett smalt strak
norr om planomradet for att pa sikt skapa motsvarande naturvirden som tas i ansprak i
naturvirdesobjekt 18. Hér bor det finnas forutséttningar att anldgga édngsliknande mark
med frosddd frin ndromradet vilket &ven kommer att forstirka sambanden mellan
naturmarken vid planomradet med hagmarken dster om Malma gérd.
Habitatforstarkande atgirder (hagmark) foreslas ocksa for att pé sikt hoja naturvérden
inom naturmarken i planomradet. Exempelvis kan partier med tecken pd kvivegynnad
flora bearbetas for att motverka att dessa arter sprids till intilliggande omradet. R6jning
av tétare slyvegetation bor genomforas med forsiktighet. Mot tomterna bor bade
habitatforstirkande atgéarder och skyddsatgirder frdn tomt- och kvartersmark
genomforas for att motverka indirekt paverkan fran planomradet. Exempelvis kan det
innebdra att barande buskar och trad sdsom slan, rosenbuskar och hagtorn planteras.
Skyddsétgarder syftar framfor allt till att motverka att tomtmark expanderar ut i
kvarvarande naturmark.
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En annan skyddsatgérd dr att med hjélp av tydliga informationstavlor som forklarar for
nirboende och besdkande allminhet om omréadets naturvirden samt att omréadet &r
kansligt for slitage. Detta inkluderar 4ven Natura 2000-omradet Béckldsa.

Skyddsatgérder for figel inom planomridet
Artskyddsutredningen rekommenderar flera atgarder som beddéms som tillrdckliga for
inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

For att undvika att doda och skada faglar behdver avverkning och markberedning
genomforas utanfor fortplantningssidsong. Fortplantningssdsongen for aktuella fagelarter
géller mellan den 15 april — 15 augusti. For att en ekologisk kontinuerlig funktion ska
uppratthallas foreslds dven foljande skyddsatgarder:

e Spara éldre triad, haltrdd, doda och doende trid sa ldngt det ar md;jligt 1 bade
bebyggelseomradet och 1 naturmarken 1 syfte att gynna de skyddade arterna
gronsangare, svartvit flugsnappare, drtsdngare och olika arter av fladderméss.

e Sitta upp och underhéll minst 5 fagelholkar for stare och svartvit flugsnappare i
lampliga miljoer.

e Skapa 0ppna blomsterrika grasytor med partier av storfréiga véxter som far st kvar
som vinterstdndare vilket gynnar frodtande arter som exempelvis gulsparv.

e Skapa brynmiljoer i kantzon mellan bebyggelse och naturmark. Brynmiljoer dr
vardefulla for flera fagel- och fladdermusarter.

e Anpassa vixtligheten i lekparksomrédet till omgivande vegetation genom arbete
med utformning och anldggning av buskage med inhemsk vegetation.

e Fortsatt hivd av kvarvarande naturmark for att bibehalla de hdga naturviardena.

e Utforma belysningen inom planomrédet mot den anslutande naturmarken 1 norr och
Oster om den tillkommande bebyggelsen for att inte stora fladdermdssen i deras
fodosoksomraden.

e Uppstillningsplatser, anldggningsytor eller tung trafik far inte placeras i anslutning
till Natura 2000-omradet, utan ska héllas till den nordvéstra delen av planomradet.

Om de atgdrder och forsiktighetsmatt som foreslas genomfors och beaktas gors
beddmningen att detaljplanens genomforande inte kommer i konflikt med
artskyddsforordningen. Aterkommande atgirder kan exempelvis sikerstillas med en
enkel skotselplan for att sékerstélla ekologisk funktion for berdrda arter.
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Atgirder vid forlust av sirskilt skyddsvirt trid (oxel)

Planforslaget medfor att den gamla oxeln som dr klassad som sérskilt skyddsvart trad
kommer att avverkas da platsen den védxer pa kommer ge plats &t bostdder. Eftersom
denna typ av trdd dr mycket virdefulla for den biologiska méangfalden, till exempel
halhidckande faglar och vedlevande insekter dr det viktigt att forsoka kompensera for
den negativa pdverkan en avverkning av sadana trdd medfor. Dédrmed har foljande
atgirdsforslag tagits fram:

e Skapa en faunadepa pa en relativt solexponerad plats i naturmarken inom
planomrédet, men delar kan med fordel ligga mer beskuggad av annan vegetation.
Tradet bor avverkas med sd ldnga stamlangder som mojligt, minst 3—4 meter.

e Placera ut fagelholkar for att delvis motverka forlust av hltrad, 5-10 holkar (holkar
utover de holkar som behovs for fagel generellt) med olika storlek pd ingangshélen
satts upp 1 kvarvarande naturmark. Utformning och placering av fdgelholkar gors i
samrad med figelkunnig biolog.

e Nyplantering av trdd i den del av planomrédet som kommer att anviindas som
parkyta. Ett storre trad (ek eller annat inhemskt 16vtrdd med god motstandskraft)
planteras i solexponerat ldge. Ytterligare trdd kan planteras ut glest pa denna yta for
att bibehélla en hagmarksliknande struktur.

e Mulmbholkar sdtts ut pa lampliga stéllen for att kompensera for forlust av kraftigt
murken ved. Utformning och placering av mulmholkar gors 1 samrad med biolog.

e Ytterligare tva faundepder med trad frén planomradet kan anléggas i ett mer
beskuggat omrade inom planomradets naturmark eller 1 anslutning till Natura 2000-
omrédet. De kan dé framgent nyttjas som forstirkande foryngringsplatser at bland
annat cinnoberbagge. En eventuell placering i anslutning till Natura 2000-omradet
bor samridas med lansstyrelsen.

Atgiirder for skyddszonen (30 meter) mot Natura 2000 omréadet.

Under byggskedet foreslds att den mark inom skyddszonen som inte tas i ansprak for
vagomradet, eventuell védgsliant och dike inrdknat, hdgnas in med byggstingsel. Det ska
finnas tydlig information om att stingslet inte heller far flyttas eller brytas.

Om det under byggskedet eller nédr planomradet dr utbyggt skulle uppsta situationer dir
16vtrad faller mot vigomradet och behdver hanteras ska det goras med forsiktighet.
Lampligen ségas endast de delar av tradet bort som utgor ett direkt hinder f6r
vigomradet, det kommer att rora sig om delar av trddens kronor. Om det uppstér en
situation dér en trddstam behdver hanteras bor stammen i sin helhet lyftas bort fran det
omride dir den utgor ett hinder. Om det bedoms som omojligt att hantera en hel
tradstam pa detta sitt ska stammen sagas upp 1 lingder pa minst fyra till fem meter och
placeras i en sa kallad faunadepa.

Vegetationen inom omradet ska utgoras av inhemska, naturligt foreckommande arter som
ej utgdr risk for spridning till Natura-naturtyper med kénslig flora.
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13.2. Yt- och grundvatten

Eftersom omradet &r beldget inom yttre skyddszon for vattenskyddsomradet Uppsala-
Vattholmésarna har en riskbedomning av paverkan pa grundvattnet utfors. For att
undvika att fororenat dagvatten infiltrerar i omraden med hog kénslighet for paverkan
pa grundvattnet bor dagvattensystemet utformas pa ett sddant sitt att det hindrar
avrinningen frdn omradets vistra del att nd ytor av hog kénslighet, vilket innebar att
eventuella skadehindelser endast skulle paverka omraden av mattlig kénslighet.
Eventuella skadehdndelser under byggskedet riskerar dock att fororenat vatten infiltrerar
dven i omrdde med hog kénslighet. Dérfor bor riskreducerande atgarder for hog
kanslighet appliceras under perioden for byggskedet, &ven om riskmomenten inte direkt
sker inom omréade av hog kinslighetsklass. (Ramboll, 2024b).

Sammanfattningsvis bor foljande skyddsatgarder tillimpas under bygg- och/eller
driftskedet:

e Dagvattensystem bor utformas sd ytavrinningen fran omradets véstra del hindras
fran att infiltrera i ytor av hog kénslighetsklassning, samt har kapacitet for hantering
av slackvatten.

e Rutiner och beredskapsplan med hénsyn till omradets kinslighet ska uppréttas under
byggskedet.

e Ledningar inom omrade med klassning hog kinslighet bor anlédggas tita genom
anvindning av krympmuff. Ledningsgravar utformas sa att lagpunkter inte uppstar.

Avrinning mot Natura — 2000 omréadet

Som forsiktighetsatgird foreslar dagvattenutredningen att inga ytor med paverkan pa
dagvattnets sammansittning avvattnas mot Natura-2000 omradet. Dagvatten frn vigar
och tomter som kan paverka dagvattnets sammanséttning kommer att renas och ledas
via andra dagvattendtgirder inom planomradet. (Ramboll, 2024a)

Vid skyfall skulle endast en liten del av 2-3 tomter avvattnas mot Natura 2000-omradet
om marken dr helt mittad. Det skulle alltsa inte medfora nagot 6kat flode 1 jamforelse
med befintlig situation. Lagpunkterna 1 sédra delen av planomradet hojdsétts sé att
vattnet leds soderut och vid skyfall rinner over till planerad skyfallsyta som ersitter den
befintliga lagpunkten. Fran skyfallsytan leds vattnet vidare ldngs Sladvagen.

Enligt planforslaget foreslas en 30 meter buffertzon mellan planerad bebyggelse och
Natura 2000-omradet. Inom denna zon férekommer det en skyfallssvacka.
Skyfallssvackan dr i praktiken endast en sdnkning av befintlig mark i jimforelse med
idag, for att skapa en yta dit vattnet tilldts rinna. Efter byggskedet kommer den inga i
naturmarken och kréver ingen annan skotsel.
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14. SAMLAD BEDOMNING

Den samlade beddmningen gors utifran konsekvensbeddmningen och utifrdn om
foreslagna (ej reglerbara i planen) skyddsatgérder vidtas, for att kunna undvika och
minimera miljopéverkan ytterligare. Foreslagna skyddsatgdrder kan minska planens
negativa paverkan, givet att dessa sdkerstills och f6ljs upp under planens genomforande
samt pd langre sikt.

I och med planforslagets utformning har hdnsyn tagits till naturvdrden och graden av
negativ piverkan minskats. Atgirder har vidtagits for att undvika skada i den man det ir
mojligt. En del av detaljplanen utgors av naturmark som forblir en attraktiv milj6 for
hidvdgynnade arter och befintlig artrikedom. Det innebér dven att jordbruksmark till viss
del bevaras, vilket dr av positiv betydelse for pollinatérer och framtida
livsmedelsforsorjning. Om &dldre och doende trdd sparas, fagelholkar sitts upp, inhemsk
vaxtlighet planteras och kvarvarande naturmark fortsatt hivdas kan en stor del av
omridets hoga naturvérden bevaras och attraktiva livsmiljoer for fagel uppritthéllas.
Med foreslagna atgéarder och forsiktighetsmatt for fagel samt en skotselplan som kan
beskriva aterkommande dtgérder kan kontinuerlig ekologisk funktion for naturmarken
sékerstdllas. Med detta som bakgrund bedoms planforslaget inte medfora konsekvenser
som innebdr att det inte r mdjligt att uppritthélla populationerna for artskyddade faglar
pa en tillfredsstédllande niva. Den samlade bedomningen med inkluderade féreslagna
habitatforstdrkande atgérder for naturmiljon &r att det uppstér mattliga negativa
konsekvenser pd naturmiljon av planforslaget.

Den samlade beddmningen av detaljplanen &r att den ej medfor ndgon paverkan pé
oversvamningsrisken for planerad bebyggelse eller for befintliga bebyggelse 1
nidromrddet med vidtagna foreslagna dagvattenatgérder, utformning av makadamdiken
och nedsinkta vixtbdddar. Foreslagen dagvattenhantering med lokalt omhéndertagande
av dagvatten medfor god reningseffekt och god forméga att fordrdja vattenfloden.
Utsldppen av fosfor samt metaller bedoms som mycket l1aga dven om de kommer att 6ka
jamfort med befintlig situation. Ytterligare reningssteg norr om planomradet kommer ge
positiva effekter som bidrar till att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan-Ekoln-
Sévjaan.

Vid tillimpning av foreslagna skyddsatgidrder inom dagvattensystemet som hindrar
avrinning fran planomradets vistra del att infiltrera i omraden med hog kénslighet for
grundvattenpaverkan samt att riskreducerande atgirder tillimpas under anlaggnings-
och driftskedet i omradet for mattlig kénslighet, bedoms risken for grundvattenpaverkan
reduceras fran mattlig till liten/forho;jd.
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Sammantaget bedoms inga till sma negativa konsekvenser uppsta med avseende pa yt-
och grundvatten i jimforelse med befintliga forhallanden.

Det foreslas inte nagra sérskilda skyddsatgérder for kulturmiljon, vilket innebar att
beddmningen for kulturmiljon blir densamma som ovan, det vill séga att planforslaget
beddms medféra sma negativa konsekvenser avseende denna.
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15. UPPFOLJNING

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innehélla en
redogorelse for de dtgdrder som planeras for uppfdljning och vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet medfor.

For att uppfylla syftet med genomford miljobeddmning samt det langsiktiga malet om
en héllbar utveckling bor miljdanpassningsatgédrder och skyddsatgérder f6ljas upp under
planens genomforande. Det dr dven nddvéndigt att efter genomforandet utvéirdera
atgdrdernas utfall ndr planens bebyggelse dr pa plats och vid behov stérka dessa eller
utoka dem sa att utpekade naturvérden ej gar forlorade. Det bedoms darfor behova
kontrolleras under genomforandet av detaljplanen att virdefulla naturmiljoer sidkras och
tillracklig hiansyn tas till beskrivna naturvirden. Det bor sdkerstillas att skotsel av
detaljplanens naturmark sker med hénsyn till de hoga naturvérden som
angsbetesmarken utgors av, genom exempelvis slatter eller bete.

15.1. Fortsatt arbete

Lénsstyrelsen Uppsala Lan bedomer att fornlimningarnas fulla utbredning och
omfattning kan hanteras i nista arkeologiska undersdkningssteg nir detaljplanen har
vunnit laga kraft. Nésta arkeologiska undersokningssteg innebir arkeologisk
slutundersokning, som innebér att berdrda lamningar tas bort, i samband med detta
dokumenteras ldmningarna.

I projekteringsskedet behdvs fortsatt arbete med att utforma foreslagna
dagvattenatgérder. I fortsatt skede dr det viktigt att hojdsdttningen sékerstéller principen
enligt forslaget 1 dagvattenutredning. Bland annat behdver skyfallssituationen fortsatt
analyseras for att sékerstélla att 1dgpunkter ej paverkar fastigheterna negativt och att
dagvattenutredningens foreslagna flodesriktningar uppnas. Inom kvarteren ska dven
hojdsittning ske s att marken lutar ut frdn planerade byggnader och avrinning sker mot
de foreslagna ytavrinningsstrdken och éversvimningsytorna. Detta for att minska risken
for 6versvimning av byggnader.

I dagvattenutredningen (Ramboll, 2024a) rekommenderas att mojliggora for minst 1,5
meter brett dike ldngs lokalgatan. Alla foreslagna anldggningar méste forses med en
funktion for att kunna bradda utan risk for skada pa intilliggande byggnader. For att
sakerstdlla en 14g fororeningsbelastning fran planomradet till recipient behdver den
kompletterande dammen norr om planomradet utredas vidare. Med ett extra reningssteg
skulle fororeningsbelastningen minska ytterligare fran bade Malma hage och ett storre
avrinningsomrade och ddrmed forbéttra fororeningsbelastningen till
ytvattenforekomsten Fyrisan-Ekoln-Sévjaan i jimforelse med befintlig situation.
(Ramboll, 2024a)

Infor projektering bor darfor foreslagna dagvattenanldggningar inom planomradet och
den planerade dammen norr om planomradet samordnas, for att 16sningen ocksa ska bli
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effektiv som mgjligt ocksa ur ekonomisk synvinkel och naturresurs- och
klimatperspektiv.

Planomrédet ligger i ett omrade med mattlig kdnslighet och gréansar till omraden med
hog kénslighet for paverkan pd grundvattnet inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
vattenskyddsomrade. Dagvattensystemet bor 1 projekteringen déarfor utformas pa ett
sadant sétt att ytavrinningen frén den véstra delen inte riskerar att infiltrera i omraden
med hog kanslighet for grundvattenpaverkan, samt ha kapacitet for att hantera
slackvatten vid eventuell brand. I projekteringen bor dven ledningar anliggas téta och
ledningsgravar utformas sa att lagpunkter inte uppstér inom omraden med hog
kénslighet for grundvattenpaverkan. Infor anldggningsskedet bor ocksa rutiner och
beredskapsplaner upprittas med hinsyn till omradets kénslighet for
grundvattenpdverkan. Eftersom omradet dr beldget inom yttre skyddszon {for
Uppsalaésens vattenskyddsomrade kommer, vid behov, dispensansdkan att goras for
markarbeten inom 1 m frdn uppmatt grundvattenniva. Detta gors i samband med
projektering.

Ett flertal skyddsétgirder foreslas med avseende péd naturmiljo och arter. Det &r av vikt
att dessa sdkerstills och f6ljs upp. En skotselplan ska tas fram for planomradet med
fokus pé den naturmark som ligger inom planomradet och gransar till Natura 2000-
omradet. Naturmarken behdver skdtas pé ett naturvardsanpassat sétt for att bevara de
naturviarden som forekommer. Det skulle dven vara fordelaktigt att anldgga ett strak
med inhemsk vegetation fran planomradet till Malma gard (utanfér planomréadet) for att
bevara spridningssamband for berorda figelarter.
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Sammanfattning av

miljokonsekvensbeskrivningens
paverkan pa planforslaget
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Inledning

I enlighet med miljobalkens 6 kapitel § 16 ska en sarskild handling tas fram nar en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram enligt miljobalken 6 kapitel §11 i
detaljplaneprocessen. Handlingen sammanfattar:

1. hur miljéaspekterna har integrerats i planen eller programmet,

2. hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna
synpunkter,

3. skélen for att planen eller programmet har antagits i stillet for de alternativ
som Overvagts, och

4. vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och f6lja upp den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet medfor.

Bakgrund

Detaljplanen mojliggor cirka 50 bostader i form av radhus, kedjehus och friliggande
villor. Planomradet ligger i anslutning till befintliga smahus och smaélter darfor in i
omradets karaktdr. Inom planomradet finns ocksa plats fér nya kommunala gator
och en lekplats. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara och skydda vardefulla
naturomraden och fornldmningar som kan finnas inom dessa. En del av
detaljplanens naturmark planlaggs med egenskapsbestimmelsen "bete”, vilket gor
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det mojligt for betesdjur att nyttja omradet. Ytor for omhandertagande av dagvatten
och skyfall sdkerstills ocksd med hjalp av makadamdiken och vaxtbaddar.

Utvecklingen av Valsétra 1:9 och 1:4 ligger i linje med kommunens 6versiktsplan,
faststélld 2016, samt den fordjupade 6versiktsplanen for S6dra staden, antagen
2018. Detaljplanen for Valsatra 1:9 och 1:4, sodra delen har varit pa samrad mellan
15 september och 27 oktober 2023, och pa granskning mellan 20 september och 1
november 2024. Planen bereds fér godkannande i plan- och byggnadsnamnden
under tredje kvartalet 2025 och antagande i kommunfullméktige under fjarde
kvartalet 2025.

Hur miljéaspekterna har integrerats i planen

Foljande aspekter fanns med i samradsforslaget med syftet att minska paverkan pa
de miljéaspekter som ingick i miljobedémningen:

e Bostadsbebyggelsen minskade fran 60 till 50 bostdder i syfte att begrinsa
bebyggelsen i dstlig riktning och undvika flera objekt med hogsta
naturvarden.

e Fordelningen mellan antalet radhus, kedjehus och friliggande villor
omfordelades nagot for att bibehalla grona strak och mojliggora spridning
mellan tomter inom planomradet.

e Forskoleverksamheten togs bort till foljd av risk for att kunna leda till stort
markslitage pa friska och torra marker med héga naturvarden.

e Planomradet utékades med naturmark mot Natura 2000-omradet Backlosa i
Oster och mot Gula stigen i norr. Det utékade planomradet innebar att
markanvandningen 6ster om bostadsbebyggelsen planlades som natur med
egenskapsbestimmelsen bete, och dirmed skyddades dessa delar fran
exploatering.

o Fler objekt med hogsta naturviarde och omraden med hog kénslighet med
avseende pa grundvattnet planlades som naturmark i syfte att skydda
marken for exploatering.

¢ En skogsdunge med sarskilt skyddsvarda trad planlades som naturmark i
syfte att skydda traden fran avverkning.

e Makadamdiken, dagvattenbadddar och hojdsattning sdkerstélldes i syfte att
uppna god rening av dagvatten, samt hantera skyfall och undvika
Oversvamning,

o Flertalet miljomassiga skyddsatgéarder kopplade till
miljokonsekvensbeskrivningen etablerades och forslogs vidtas under
detaljplanens genomférandeskede.

Sammanfattning av hur miljokonsekvensbeskrivningen
och yttrandena har paverkat forslaget

Arbetet med miljobedomningen har skett parallellt med detaljplanearbetet.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter under samrad och granskning avseende
miljokonsekvensbeskrivningen har i huvudsak behandlat:

e Lokaliseringen pa jordbruks- och/eller betesmark.
e Ettsarskilt skyddsvart trad (Oxel).
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Omradets hoga naturvarden, arter och biologisk mangfald, samt utredningar
kopplat till dessa.

Sakerstadllandet av skydds- och kompensationsatgarder kopplat till
naturmiljon och Natura 2000-omradet Backlosa. Det framkom dven en
efterfragan pa ytterligare skydds- och kompensationsatgarder.

Kontroll av vardefulla naturmiljéer under detaljplanens genomforande.
Atgirder under detaljplanens genomforande sdsom uppstillningsytor och
dess paverkan pa Natura 2000.

Markens skétsel.

Gula stigen, samt dnskan om att sdkra naturreservatets strackning och dess
avstand till planerad bebyggelse.

Utredningar kopplat till dag- och grundvatten, samt att siakerstalla att
atgarderna ar tillrackliga for att uppna efterfragade effekter och inte paverka
MKN negativt.

Fornldmningar och en 6nskan om information pa platsen som tydliggor
omradets kulturella varden.

Nollalternativet och kumulativa effekter.

Se samradsredogorelsen och granskningsutlatandet for ytterligare beskrivning av
inkomna yttranden.

Forandringar efter samrad

Ett sarskilt skyddsvart trad (Oxel) undersoktes i falt och beddmdes utgora
ett risktrad. Ett PM togs fram for tradet och kompensationsatgirder
etablerades i syfte att kompensera for forlusten av tradet.

Foreslagna miljomassiga skyddsatgarder kompletterades med ytterligare
information och atgarder.

Detaljplanen kompletterades med en separat inventeringsrapport kopplat
till den fladdermusinventering som genomfordes under 2021.
Naturmiljéutredningens bilaga 1 kompletterades med en riskbedémning av
intrang i skyddszonen for Natura 2000-omradet Backlosa.
Naturmiljéutredningen kompletterades med en beddmning kring arter som
tillkommit i Artportalen efter samrad och som berdrs av
artskyddsforordningen.

Planbeskrivningens genomférandedel kompletterades med en beskrivning
kring dtgarder kopplat till dagvatten och grundvatten.

Planunderlaget kompletterades med en ny riskbedémning av
grundvattenpaverkan utefter uppdaterad kénslighetskarta.
Dagvattenutredningen reviderades utefter nya forutsattningar for
dagvattnets rening utanfoér planomradet.

Detaljplanens norra del reviderades i syfte att skapa ett respektavstand pa
25 meter gentemot Gula stigen. Planlagd vandplan fick en ny utformning och
byggratten minskade 6ster om planomradets gatumark, samt 6kade pa
motsatt sida.

Detaljplanens naturmark fick méjlighet att ingd i Gula stigens naturreservat
efter det att detaljplanens vunnit laga kraft.

Planbeskrivningen kompletterades med ungefarlig placering av
fornldmningar inom hela planomradet, d&ven den del som inte undersokts vid
den arkeologiska utredningen.

Miljokonsekvensbeskrivningen reviderades utefter tillkomna
forutsattningar, bland annat kompletterades dokumentet med bedémningar
kring kumulativa effekter pa Natura 2000-omradet Backlésa och
Backlosadiket.
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e Planbeskrivningen har reviderats utefter reviderade underlag.

Foéridndringar efter granskning

e Majoriteten av de skydds- och kompensationsatgirder som beskrivits i
planbeskrivningen integrerades i exploateringsavtalet.

e Ytterligare information kring den miljomassiga skyddsadtgarden kopplad till
tradavverkning har lagts till i planbeskrivningen.

o Atgarder under byggskedet kopplat till grundvatten har lagts till som en
punkt under dokumentation och kontroll i syfte att tydliggora atgirderna i
fraga.

Varfor planen antagits i stillet for de alternativ som
overvagts

Stadsbyggnadsforvaltningen har i ett tidigare skede pekat ut lampliga placeringar for
stadsutveckling; i kommunens dversiktsplan och i den fordjupade 6versiktsplanen
for Sodra staden.

Under 2020 beslutade kommunen om planbesked for tva detaljplaner i Malma-
omradet; Malma hage och Malma gard. Planarbetet for Malma gard avbrots med
hansyn till att det skulle forsvara for rekreation och friluftsliv. Planarbetet for
omradet kallat Malma hage fortsatte dd omradet bedomdes vara lampligt for
bostadsbebyggelse och detaljplanen for Valsitra 1:9 och 1:4, sédra delen paborjades.
Omradet ligger inom cykelavstand fran Uppsala Centralstation och har en nérhet till
ett lokalt serviceutbud. Omradet har god forsorjning av kollektivtrafik och hallplatser
for den kommande kapacitetsstarka kollektivtrafikstraken 500-700 meter fran
planomréadet. Det finns dven befintliga gdng- och cykelvagar i anslutning till omradet.
Omradet har dven narhet till gronomradet, ar flackt och har geotekniskt godtagbara
forutsattningar, samt gransar till anslutningspunkter for det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Planomradets utformning har bearbetats under planprocessens gang. Det forsta
utformningsalternativet omfattade 60 bostader med lokalgator, en lekplats och en
forskola med 6 avdelningar i direkt narhet till skogsomradet och Natura 2000-
omradet Bicklosa. Efter naturmiljoutrednings resultat bearbetades forslaget till en
mer begransad bostadsbebyggelse dar det totala antalet bostidder minskade. Genom
att bebyggelsen begransandes i dstlig riktning undantogs flera omraden med hoga
naturviarden som skulle vara svara att terskapa pa nya platser. Forskolan togs ocksa
bort ur forslaget till foljd av risk for att kunna leda till stort markslitage pa friska
torra marker med héga naturvarden. Fordelningen mellan antalet radhus, kedjehus
och friliggande villor omfordelades ndgot for att kunna bibehalla grona strak och
mojliggdra spridning mellan tomterna.

Infér samrad reviderades planforslaget ytterligare. Planomradet utokades med den
naturmark som gransar mot Natura 2000-omradet Backlosa i dster och mot Gula
stigen i norr. Det utokade planomradet innebar att markanvandningen oster om de
planerade bostaderna planlades som "natur” med egenskapsbestimmelsen "bete”.
Syftet med planomradets utdkning var att skydda marken och dess naturvirden fran
framtida exploatering, samtidigt som marken fortsatt ska kunna betas av djur.

Efter samrad och granskning bearbetades detaljplanen enligt "Sammanfattning av
hur miljokonsekvensbeskrivningen och yttrandena har paverkat detaljplanen”.

I miljokonsekvensbeskrivningen har planforslaget jamforts med ett nollalternativ.
Nollalternativet representerar en sannolik utveckling om planen inte genomfors.
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Uppf6ljning och 6vervakning

Verksamhetsutovaren har det huvudsakliga ansvaret for uppféljning och kontroll av
eventuella miljokonsekvenser under genomférandet.

Miljéanpassningsatgarder och skyddsatgarder ska foljas upp under planens
genomforande. Det dr dven nodvandigt att efter genomférandet utvardera
atgardernas utfall nar planens bebyggelse ar pa plats. Vid behov ska dessa atgarder
stirkas eller utokas sa att utpekade naturvarden inte gar forlorade. Det ska darfor
kontrolleras under genomférandet av detaljplanen att vardefulla naturmiljoer sakras
och att tillracklig hansyn tas till beskrivna naturvarden.

Majoriteten av detaljplanens miljomaéssiga skydds- och kompensationsatgirderna
har integrerats i exploateringsavtalet i syfte att sdkerstalla dess genomforande.
Exploateringsavtalet sikerstiller darfor att atgarder genomfors som beror foljande:

e Atgarder for att kunna bevara och uppritthalla skyddsomradets narmast
Natura 2000-omradet Backlosa.

e Skotsel av marken.

o Atgarder kopplat till gamla triad och haltrad.

¢ Kompensationsatgarder kopplat till oxelns nedtagning. Detta inkluderar
dven plantering av ett nytt uppvuxet vardtrad inom planomradet.

¢ Kompensationsatgirder Kopplat till bebyggelsen sdsom faunadepaer och
fagelholkar.

e Rekommendationer kopplat till avverkning av trad och faglars hackning.

e Utformning av omrddets belysning i relation till fladdermdss.

Utover detta ska foljande atgarder och préovningar ske under genomférandet:

e Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska en skdtselplan tas fram med fokus
pa den naturmark som ligger inom planomradet och gransar till Natura
2000-omradet. Naturmarken ska omfattas av naturvardsanpassad skotsel
genom bete i férsta hand och slatter i andra hand. Om detaljplanens
naturmark inkluderas i Gula stigens naturreservat ska marken skotas enligt
reservatets skotselplan. Det skulle dven vara fordelaktigt att anlagga ett strak
med inhemsk vegetation fran planomradet till Malma gard (utanfor
planomréadet) for att bevara spridningssamband for berérda fagelarter.

e Rutiner och en beredskapsplan med hansyn till omradets
grundvattenkanslighet bor tas fram under byggtiden. Om ledningar kravs
inom hog kanslighetsklassning ska ledningarna anldggas tita och
ledningsgravar ska utformas sa att lagpunkter inte uppstar.

e Enarkeologisk slutundersokning ska genomforas, som innebar att berdrda
lamningar tas bort, i samband med detta ska lamningarna dokumenteras.

e Iprojekteringsskedet ska arbetet med utformning av foreslagna
dagvattenatgirder fortsatta. Vikt ligger i att hojdsattningen sakerstaller
principen enligt forslaget i dagvattenutredningen, att foreslagna
flodesriktningar uppnas och att skyfallssituationen analyseras for att
sdkerstilla att lagpunkter inte paverkar fastigheterna negativt.

e En bygglovsprovning ska ske for uppfoljning av detaljplanens
planbestammelser.
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