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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestammelser
e  Planbeskrivning
o Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning
e Fastighetsforteckning™

Samradshandlingarna/Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa kontoret
for samhallsutveckling och stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del
av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade
med * finns dock inte pa webbsidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och sékanden.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ligger i sodra Bergsbrunna och omfattar fastigheterna Lillskogen
1:39, storre delen av Bergsbrunna 14:39, och en liten del av Sdvja 1:55. Totalt
utgor planomradet cirka 3300 kvadratmeter.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggandet av friliggande smahus.
Totalt kan tre smahus tillkomma inom planomradet. Planforslaget innebar att
all parkmark inom planomradet andras till kvartersmark. Befintlig kvarters-
mark inom planomradet ges nya planbestammelser som reglerar byggratten
ytterligare.

Planbestammelser kommer att sakerstalla tillkomsten av en vandplan med till-
racklig yta for saker vandning med backningsrorelser vid avfallshdmtning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvéaven enligt versiktsplanen for Uppsala kom-
mun fran 2010. Enligt denna ska successiva tillskott av bebyggelse ske i mel-
lanrum i staden, pa ett satt som tillfor varden till omgivningen. Komplettering-
arna ska goras med hansyn till platsens karaktar och dess roll i staden.

Detaljplaner

Gallande plan dr Byggnadsplan for Bergsbrunna, B1107, faststalld 1962. enligt
denna bestar planomradet av bade parkmark och kvartersmark. Byggratten pa
kvartersmarken medger att en huvudbyggnad i en vaning uppfors per tomt,
med en tillaten byggnadshojd pa 4,4 meter. Huvudbyggnader far inrymma tva
lagenheter. Det finns inga bestdmmelser som anger minsta tomtarea eller hur
stor del av tomterna som far bebyggas
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Planmosaiken for omradet. Rod streckad linje markerar planomradet Gul
streckad linje markerar gransen mellan Lillskogen 1:39 och Bergsbrunna
14:39



MILJOBALKEN (MB)

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan och motiverat stallnings-
tagande

En behovsbeddmning, daterad 2012-02-23, har upprattats. Sammantaget visar
beddémningen att detaljplanens genomférande kommer att innebéra en liten
paverkan lokalt och mycket liten paverkan for kommunen i ett storre perspek-
tiv.

Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av
pa plan- och byggnadsnamnden och pa Uppsala kommuns webbsida

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for Bergsbrunna 14:39 m. fl. inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-03-05 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografisk lage
Planomradet ligger i sodra Bergsbrunna, drygt 6 kilometer sydost om Uppsalas
stadskarna.

Areal
Planomradet omfattar ca 3300 kvadratmeter.

Marké&goforhallanden

Bergsbrunna 14:39 och Lillskogen 1:39 &r privatdgda. Sévja 1:55 &gs av Upp-
sala kommun.

Allman omradesbeskrivning

S6dra Bergsbrunna &r i huvudsak ett smahusomrade. Manga av tomterna &r
storre &n 1000 kvadratmeter och de flesta husen ar byggda i ett plan med inred-
bar vind. Fran planomradet ar det knappt en kilometer till Uppsévjaskolan (for-
skola till arskurs 5) och Savjaskolan (arskurs 6 till 9). Livsmedelsbutik och
annan service finns intill vag 255, ungefér en och en halv kilometer fran plan-
omradet.
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Planomradets ungefarliga lage i sodra Bergsbrunna
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Fastlgheter och byggnader i omradet. Triangeln i mitten utgor den del av Sav-

ja 1:55 som ska 6verga till Bergsbrunna 14:39.

Naturmiljo/park
Forutsattningar

Knappt halva planomradet r idag planlagt som parkmark. Omradet bestar i
huvudsak av gles skog och buskage och &r idag svart att utnyttja eftersom det
ar privatagt och delvis inhagnat, vilket forsvarar passage. Omradet ar delvis

kuperat.

Forandringar

All parkmark inom planomradet andras till kvartersmark som far bebyggas. |
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genomforandeskedet innebdr detta sannolikt att en del trad tas ned och annan
vegetation att réjas

Del av planomradet

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Den 6stra delen av planomradet bestar av obebyggd kvartersmark. Den véstra
delen av planomradet bestar av fastigheten Lillskogen 1:39 och ar bebyggd
med ett enfamiljshus i en vaning.

Forandringar
Parkmarken inom omradet dndras till kvartersmark for bostader samt icke sto-

rande verksamhet med anknytning till boende. Befintlig kvartersmark inom
planomradet ges nya planbestaimmelser som reglerar byggratten ytterligare.

For att bibehalla karaktaren i omradet tillats inte mindre tomter &n 700 kva-
dratmeter. Med samma motivering far hogst 25 procent av tomtarean bebyggas,
dock hogst 250 kvadratmeter byggnadsarea per tomt.

Huvudbyggnader far byggas i en vaning med mojlighet att inreda vind. Pa de-
lar av planomradet sluttar marken kraftigt och darfor tillats suterranghus.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 4,4 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans. Garage och eventu-
ella komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans. Garage
som byggs ihop med huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans.

Utifran planbestammelserna kan tva friliggande smahus byggas inom Bergs-
brunna 14:39. Lillskogen 1:39 kan bebyggas med tva friliggande smahus, un-
der forutsattningen att den befintliga huvudbyggnaden ersétts av tva nya sma-
hus.
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Trafik och angéring

Forutsattningar

Angoring till Bergsbrunna 14:39 sker fran Bergsbrunna villavag via vagskaftet
pa fastigheten. Pa platsen finns idag inte nagon vandplan som insamlingsfor-
don pa ett sékert satt kan anvanda vid avfallshamtning. Angoring till Lillsko-
gen 1:39 sker fran Skogsvagen.

Forandringar

Tillkomsten av tva nya hushall pa Bergsbrunna 14:39 och mojligheten att ytter-
ligare hushall tillkommer pa Bergsbrunna 14:42 motiverar att insamlingsfordon
for avfallshamtning bor kunna anvanda véagskaftet for detta andamal. For att
maojliggora saker vandning med backningsrorelser vid avfallshdmtning séker-
stélls en vandplan med tillracklig yta inom Bergsbrunna 14:39. Inom fastighe-
ten avsdtts ett omrade som inte far bebyggas och dar gemensamhetsanlaggning
mojliggors. Pa sa satt kan avfallshamtningen, vid behov, ske vid respektive
fastighet langs végskaftet som ansluter till Bergsbrunna villavég.

Teknisk forsoérjning

Avfallshantering

Idag sker avfallshamtningen framfor allt vid végskaftets anslutning till Bergs-
brunna villavég. I de fall da karlen inte har dragits ner till Bergsbrunna villavag
har dessa hdmtats vid respektive fastighet, antingen till fots eller genom att
insamlingsfordonen tillfalligt har backat in pa vagskaftet. Insamlingsfordonen
kan inte vanda pa ett sakert satt inne pa vagskaftet. En ny vandplan kommer att
sékerstélla tillrackligt utrymme for vandning med backningsrorelser.

Ovrig teknisk forsérjning
Det finns mojlighet att ansluta till elnét, fjarrvarme, bredband och vatten och
avlopp.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under hosten 2012,

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for genomforande av detaljplanen.

Avtal

Kopeavtal

Ett kopeavtal ska tecknas mellan Uppsala kommun och dgaren till Bergsbrunna
14:39. Avtalet innebdr att cirka 15 kvadratmeter av den kommunalt dgda fas-
tigheten Sévja 1:55 séljs till Bergsbrunna 14:39. Den ndmnda delen av Séavja



1:55 ligger mellan Lillskogen 1:39 och Bergsbrunna 14:39 och blir anvandbar
till foljd av planens genomforande. Den bor darfor inga i den nya tomt som
bildas nar Bergsbrunna 14:39 avstyckas.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Ledningséagare inom omradet:
e Vattenfall AB &r ledningségare for elforsérjning och fjarrvarme.
e Uppsala Vatten och Avlopp AB é&r ledningségare for vatten, spillvatten
och dagvatten.
e Skanova &r ledningsédgare for bredbandsanslutning.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling ok&nda, ledning-
ar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas omhand inom respektive fastighet. Det finns
dock mojlighet att ansluta till det kommunala dagvattensystemet om behov for
detta skulle uppsta.

Fastighetsréttsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som kan bli ak-
tuella infor planens genomférande.

Planen mojliggor avstyckning av fastigheterna Bergsbrunna 14:39 och Lillsko-
gen 1:39. | samband med avstyckningen av Bergsbrunna 14:39 bor cirka 10
kvadratmeter av Sdvja 1:55 dverforas till Bergsbrunna 14:39.

Bergsbrunna 14:39 har del i gemensamhetsanlaggning for vdg (Bergsbrunna
ga:2) och for VA-ledningar (Bergsbrunna ga:3). | samband med avstyckningen
av Bergsbrunna 14:39 boér gemensamhetsanlaggningarna for vag och VA-
ledningar utokas till att omfatta den planerade vandplanen inom Bergsbrunna



14:39. Dessutom bor ny fastighet efter avstyckning bli deldgare i gemensam-
hetsanlaggningarna.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebdra att parkmarken inom Lillskogen 1:39 och
Bergsbrunna 14:39 inte andras till kvartersmark, och att den dessutom fortséat-
ter att vara i privat 4go. Parkmarken skulle inte fa bebyggas men tillganglighe-
ten for allméanheten skulle heller inte var sékrad. Viss bebyggelse skulle kunna
tillkomma inom de delar av planomradet som idag ar kvartersmark. En del ve-
getation och djurliv skulle besta som idag finns inom planomradet. Trafikbe-
lastningen inom omradet skulle vara lite mindre an den blir med tillkomsten av
ett mindre antal smahus.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Planen innebér att obebyggd mark tas i ansprak och i samband med exploate-
ringen kommer antagligen flera storre trad att tas ned. | 6vrigt innebar planen
mycket liten paverkan pa stadshilden eller landskapsbilden.

Naturmiljo

Planen innebér viss paverkan eftersom parkmark andras till kvartersmark som
far bebyggas, vilket medfor minskad gronska och ytterligare bebyggelse i om-
radet.

Rekreation och friluftsliv

Planens paverkan pa tillganglighet till rekreation och friluftsliv for de boende i
omradet bedéms som liten.

Resurshushallning
Det finns en god tillganglighet till befintlig infrastruktur, till exempel stadsbus-
sarna, VA-nat och elnét.

Halsa och sdkerhet

Omradet ligger skyddat och &r inte utsatt for storande buller. Trafiken ar matt-
lig pa gatorna i omradet och inga 6vriga risker har identifierats. Exploateringen
som tillats enligt planbestammelserna kommer endast marginellt 6ka trafikbe-
lastningen i omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med oversiktsplanens intentioner.



Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet. och planforslaget bedoms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planférslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandom-
raden och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 4.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedéms déarmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i augusti 2012

Ulla-Britt Wickstrom Johan Spare
Planeringschef Planhandl&ggare

Beslutsdatum

Godkéand av plan- och byggnadsnamnden for:
e Granskning 2012-06-14

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2012-09-20

Laga kraft: 2012-10-19



