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Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 23 april 2019

Yttrande over detaljplan for kvarteret Seminariet, samrad
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. PBN 2017-002441. Svarstid till 6 maj.

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att 6verlamna yttrande daterat den 23 april 2019 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att sékerstalla en stor allméan park och att méjliggora cirka 110
lagenheter med lokaler i bottenvaningen. Planen avsatter yta for skolgard som skolan idag
saknar. Bullernivaerna inom planomradet ar hoga, trafiken pa Fyrisvallsgatan och jarnvagen
genererar mycket buller. Bullerskyddsatgarder for tillkommande hus foreslas. En
dagvattenutredning foreslar I6sningar for att fordréja och rena dagvattnet inom planomradet.
Pa delar av planomradet har en gammal deponi tidigare legat. En utforligare
markundersdkning behdver darfor goras.

Arendet

Planomradet ligger i vastra delen av Uppsala cirka 1,5 km fran Stora torget. Omradet
avgransas av jarnvégen i soder, Prastgatan i vaster och Fyrisvallsgatan/Ringgatan i 6ster.

Detaljplanens syfte ar att sékerstalla en stor allman park och att moéjliggora cirka 110
lagenheter med lokaler i bottenvaningen. Mot Fyrisvallsgatan tillats byggnaderna bli
maximalt 5 vaningar hoga exklusive en vindsvaning. Mot Prastgatan planeras en trabyggnad i
3 vaningar exklusive en vindsvaning. Centralt i seminarieparken planlaggs for ny byggnad for
café. Planen avsétter yta for skolgard som skolan idag saknar. Inriktningen &r ocksa att
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska skyddas.

Ett storre underjordiskt garage planeras under de tillkommande byggnaderna.
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Enligt 6versiktsplanen ligger detaljplaneomradet i anslutning till ett utpekat stadsstrak
(Fyrisvallsgatan). Inneborden av ett stadstrak ar att de ska lanka samman staden med
prioritering av stomlinjer for kollektivtrafik och att det &r hog koncentration av bebyggelse.
Planomradet ingar i strukturprogram for Libroback-Borjetull-Fyrishov. Programmet

anger att planomradet ska anvandas for bostader, forskola och kvarterspark.

Den detaljplan som idag galler for planomradet ar Stadsplan for del av Seminarieomradet
faststalld 1958.

Kommunfullméktige beslutade 2012 att anta en detaljplan med samma avgransning som
denna detaljplan. Detaljplanen innefattade bostéader, forskola och en mindre park. Efter
overklagande upphévdes beslutet av mark- och miljodomstolen. Skélen till att detaljplanen
upphavdes var att riksintresset for kulturmiljovarden skulle skadas patagligt samt att den
bedémdes strida mot kommunens davarande 6versiktsplan. Planforslaget som upphéavdes
innefattade byggnader langs hela Fyrisvallsgatan och Ringgatan och ianspraktog mycket mer
av kvarterets gronytor an vad det aktuella planforslaget gor.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarna.
For denna zon galler bland annat att markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter dver
hogsta grundvattenyta. For avsteg fran vattenskyddsforeskrifterna ska dispens sokas hos
Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Planomradet ligger inom mattlig kanslighet enligt det kartmaterial som tagits fram for
riskanalysen av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram inom detaljplanearbetet. Denna foreslar att takvattnet
fran de nya bostadshusen leds ner till upphdojda vaxtbaddar langs fasaderna och att dagvattnet
fran gatustrak leds ner i skelettjordar dar trad planteras. Infiltrationsmdjligheten i jorden
bedéms vara mycket lag vilket innebér att foreslagna dagvattenlosningar maste forses med
dréneringslésningar for att sakerstalla tomning. Rent dagvatten bor dven dar det ar mojligt
infiltrera for att uppratthalla en god vattenbalans och motverka sattningar.

For det minsta kvarteret foreslas takytan forses med gréna sedumtak som har
kapacitet att fordrdja minst 10 mm nederbdrd.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning togs fram 2008 i samband med tidigare planarbete
(Luthagen 13:1, Kv. Seminariet, inledande PM Geoteknik samt Milj6éteknisk
markundersdkning, Bjerking) och en kompletterande markundersokning togs fram av
Bjerking 2013. Utredningarna visar att fororeningsnivaerna ar laga och kraven for kanslig
markanvandning uppnas. Detta innebar att markkvaliteten inte begransar val av
markanvandning och att marken kan anvéndas for bostader, skola och park som foreslagits.
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| utredning framtagen 2008 konstateras att marken inom undersokningsomradet innehaller
normala till hoga radonhalter. Utredningen beddémer tathet mot mark, d.v.s. tata
genomforingar vara en tillracklig atgard ur radonsynpunkt.

Markundersokningarna visar pa forekomst av sulfidlera inom planomradet. Hantering och
deponering av sulfidlera kan medféra en ph-séankning i marken vilket kan leda till att
tungmetaller i marken lakas ut och andra negativa konsekvenser for miljon.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som beddémer att omgivningsbullret &r hanterbart med
genomtankta planldsningar i de nya byggnaderna. Bullernivaerna pa delar av planomradet ar
hoga, framforallt genererar trafiken pa Fyrisvallsgatan och Dalabanan mycket buller. De
ekvivalenta bullernivaerna mot Fyrisvallsgatan ligger mellan 61-64 dBA. For dessa
bullernivaer kréavs enligt trafikbullerforordningen att minst halften av bostadsrummen i en
bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximala ljudnivan 70 dBA
inte overskrids. Fem stycken hornlagenheter foreslas fa bullerskyddsatgarder pa balkong. Om
lagenheterna ar under 35 kvm tillats de ekvivalenta bullernivaerna att vara upp till 65 dBA
utan krav pa nagon ljuddampad sida.

Luft
Luftkvaliteten i omradet ar god och miljémal och miljokvalitetsnormer kan uppnas.

Skol- och forskolegardar

Forskolegarden ar idag ca 1000 kvm vilket motsvarar mindre an 10 kvm per elev.
Grundskolan saknar skolgard. Eleverna anvander dock det grénomrade som finns inom
kvarteret &ven om det inte tillhor skolan.

Planlaggningen innebér att grundskolans friytor 6kar fran valdigt begransade ytor till ca 3 500
kvm. Detta ar en klar forbattring men anda inte tillrackligt for att uppna kommunens mal som
finns for nya skolgardar. En avvagning har dock gjorts mot intresset av att grénytorna i
kvarteret ska bli en stor allman och sammanhallen park.

Aven forskolegarden ar underdimensionerad sett till antalet barn. 1 detta lage finns ingen
ytterligare mark som kan planléggas for skola eftersom ytan avgransas av gatan. For att
forbattra situationen for dessa barn krévs istéllet att fastighetsagaren gor férandringar inom
fastigheten. Exempelvis kan en yta som idag anvands for parkering goras om till forskolegard.

I Uppsala kommuns lokalprogram for utemiljo for grundskola och férskola som har tagits
fram gemensamt av Stadsbyggnadsforvaltningen och Utbildningsforvaltningen finns riktlinjer
for friytornas storlek. Forvaltningen anser att dessa bor foljas.
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Anna Nilsson

miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan kvarteret Seminariet, samrad



%UPP«?&!& MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Handl&ggare Datum Diarienummer
Olof Ohlund 2019-04-23 2018-004906- PL
018- 727 43 42

Plan- och byggnadsnamnden

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Seminariet, samrad
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. PBN 2017-002441. Svarstid till 6 maj.

Miljo- och halsoskyddsndmnden vill framfora foljande synpunkter:

N&mnden delar lansstyrelsens bedémning av att detaljplanen medfor betydande
miljopaverkan.

Markfororeningar

Fastigheten ligger delvis pa en gammal deponi. | de massor som anvénds for att fylla deponin
kan fororeningsgraden variera mycket. Darfor behdver en utforligare markundersékning som
inkluderar PFAS goras. Problematiken med sulfitlerans forsurande egenskaper maste ocksa
tas hansyn till i det fortsatta planarbetet.

Om misstankt markfororening (lukt, farg eller avvikande material) patraffas vid markarbeten
ska detta anmalas till miljéforvaltningen.

Ljudmiljo

N&mnden anser att nér en miljé som seminarieparken ska bebyggas och utvecklas ska siktet
inte bara ska vara att uppfylla miniminivan i lagstiftningen utan malet maste vara att skapa ett
bostads- och parkomrade med en ljudmiljo som haller en hdg och langsiktig kvalitet.
Bullerutredningen fokuserar nu enbart pa hur gransvarden ska uppfyllas pa tillkommande
bostader. Ett bredare grepp hur en god ljudmiljo kan skapas i omradet behovs och utredningen
behover dven kompletteras med hur ljudmiljon pa skol- och forskolegarden ser ut for vilket
riktvarden ocksa finns. Da parkomradet &r en uttalad del av barnens utemiljo ar det motiverat
att man stravar mot lagre ljudnivaer aven dar. Eventuell bullerskyddsatgard mot jarnvagen
behdver utredas.

Skol- och forskolegardar

Enligt Uppsala kommuns lokalprogram for utemiljo for forskola och grundskola bor forskole-
och skolgardar ha en viss storlek. Malet ar att en forskolegard ska uppfylla 40 kvadratmeter
per barn och en skolgard 30 kvadratmeter per barn. 20 kvadratmeter per barn &r satt som ett
minimimatt. Namnden anser att dessa riktlinjer ska foljas och gardsytor planeras sa att
riktlinjerna uppfylls.
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Da bostader planeras tatt intill fotbollsplan och skolgard finns stor risk for att de boende
upplever storningar fran fotbollsplanen. Eventuella stralkastare bor riktas fran husen. Miljo-
och halsoskyddnamnden tar regelbundet emot klagomal fran narboende till fotbollsplaner,
basketplaner mm. som blir storda nar de anvands pa kvéllar och néatter. Fotbollsplanen bor
darfor inte kunna anvéandas sent pa kvallar for att undvika stérning.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Detta innebar att Lansstyrelsens
skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten. Dispens kravs for markarbeten som ar
djupare an en meter dver hogsta grundvattenniva.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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