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Diarienummer
2001/20085-1

Detaljplan for
Vretalund, Storvreta
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget med beteckningen Dp 2001/20085-1 omfattar foljan-
de handlingar: Plankarta med planbestdmmelser, illustrationskarta,
planbeskrivning med miljokonsekvenser, genomforandebeskriv-
ning samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att ge majlighet till att bebygga omradet
OCH HUVUDDRAG med framfor allt villa-/smahusbebyggelse.

PLANDATA L &gesbestamning
Planomradet & belaget strax soder om Storvreta centrum, ca 1,2
mil nordost om Uppsala.
Planomradet begrénsas i vaster av jarnvégen, i norr av Skogsvalls-
végen samt i syd och ost av skogsomraden.

Areal
Planomradet omfattar en areal av ca 30 000 m?

Markagofor hallanden

Fastigheterna Storvreta 3:17, 3:6, Fullerd 23:13, 23:8 samt samfal-
ligheten Fullerd S:2 & i privat &go.
Resterande delar av planomradet &gs av Uppsala Kommun.

TIDIGARE STALL- Oversktliga planer och Program

NINGSTAGANDEN  For planomradet galler Oversiktsplan 1990 fér Uppsala Kommun
samt dversiktsplan for Storvreta Tatort 79-12-17. Oversiktsplanen
anger inget sarskilt forordnande eller rekommendation for omradet
i helhet men omrédet vidror eni OP utmarkt gréns for naturomrade
samt gransar till ett av kommunen utpekat omrade for ev. framtida
utbyggnad.

Program for planomr adet

Ett program for en mindre del av planomradet har varit utsant for
samrad under februari / mars 2002.

| programmet undersoktes mojligheten att bebygga omradet med
ett tjugotal villatomter.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Kommunala bedlut i 6vrigt

Byggnadsnamnden besl 6t efter programsamradet att utoka planom-
radet till att innefatta &ven delar av fastigheterna soder om pro-
gramomradet samt kommunal mark 6ster om.

Mark och vegetation

Planomradet bestar framst av |att kuperad skogsmark och aker-
mark.

Kulturmiljo

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar eller byggnads-
minnen.

Hasthage/ Paddock

| planomradets nordostra kant finnsidag en liten anléggning for
hastandamal. Storvreta Ridklubb lanar marken av kommunen.

Bebyggelse

Omradet planeras bostadsbebyggelse med friliggande villor med
indag av rad-/ kedjehus. Cirka 75 tomter planeras.

Tomterna planeras gruppera sig langs ett lokalt gatunét och omra-
det & planerat sd att det skall varamgjligt att bygga ut i etapper.

| omradets norradel pa en plats néra den planerade lokalgatan finns
en storre tomt utlagd med majlighet till flerbostadshusi tva vaning-
ar.

Inom den del som ligger pad kommuna mark ges utrymme for sko-
la/daghem.

De befintliga husen som idag ligger i omradets norradel ges méj-
lighet att ligga kvar.

Terrangen i sydostradelen av omrédet & kuperad ochi vissalagen
kan tomterna behtva goras storre och husen behdva anpassas till
den befintliga markens utseende. Pa vissa kuperade tomter stélls
krav pa att husen skall utféras som suterranghus.

Tillganglighet for rorelsehindrade

Det forutsétts att den nya bebyggelsen foljer de bestémmel ser som
galler for nybyggnad och tillganglighet.

Offentlig och kommersiel service

Planomradet lage i direkt anslutning till Storvreta tétort gor att det
finns ett befintligt utbud av service inom en kilometerstor radie.
Kommunikationsmassigt & omradet val forsorjt dels genom jarn-
végen, ca 600 m till Upptagets hdlplats, dels genom busstrafik
(hallplatsinom 200 m).

Kommersiell service finns dels vid Storvreta centrum, cal km, dels
finns en stérre livsmedelsbutik ca 700 m &t nordvast.
Lyckebo-skolan ligger 200 m frén omrédet ar nordvast.
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Friytor

Naturmiljo och rekreation

Planomradet & val forsorjt med platser for rekreation och frilufts-
liv. Storskogen med sina stora mojligheter till natur- och idrotts-
upplevelser gransar till omradet likasa Tipptoppens skidanlaggning.
Planer finns pa att vidareutveckla idrottsplatsen norr om omradet
med bl a en skidstadion och en anl&ggning for skidskytte.

Trafik och trafiksak er het

| direkt anslutning vasterut gar norra stambanan med banvallen
gransande till omrédet.

Angoring till omradet sker fran Skogsvallsvagen dar extra upp-
marksamhet maste riktas mot utformningen av korsningen.

| Storvretai almanhet ochi planomrédets narhet finns ett utvecklat
gang- och cykelnét.

| detaljplaneforslaget foreslas en gang- och cykelbro 6ver
Skogsvallsvagen, g/c-banan ska anslutatill den befintliga pa va-
gens norrasida.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Bebyggelsen i omradet planeras anslutas till kommunalt VA nét.

Varmeforsorjning

Planomradet kan for nérvarande inte anslutastill fjarrvarmenétet.
Lokal varmecentral kan placerasi det E-omrade som laggs ut i den
nordostradelen av planomradet.

El

Planomradet kan anslutastill befintligt elnét.
En transformatorstation kan placeras i ovan namnda E-omrade.

Milj 0stor ningar, hélsa och saker het

Nérheten till jarnvagen innebér att planomradet & utsatt for visst
buller och vibrationer.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran det den vunnit laga
kraft.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

MILJO-
KONSEKVENSER

Detaljplaneforsaget & forenligt med Oversiktsplan 1990 for Upp-
sala Kommun.

Planférslaget innebér ingen avvikelse fran besammelser enl. mil-
jobalken.

[llustration
Barnensintressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har dltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vaxlar dver tiden i takt med barnens ader och utveckling.
Planlaggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt tillgodose
behoven men huvudsakligen formul eras férutséttningarnai detalj forst
vid genomférandet av planen.

Vegetation

Detaljplaneforslaget innebér att en del av tradbestandet i skogskan-
ten forsvinner och att en del av hojdskillnadernai omradet jamnas
ut. Karaktaren pa omradet med villor och smahus méjliggor att en
stor del av den befintliga gronskan kan vara kvar. Ny gronskai
form av planterade buskar och tréd kommer med stor sannolikhet
att tillféras tomterna.

Trafik

Det knappt attiotalet hushall i det planerade omradet kommer att
oka trafiken pa Skogsvallsvagen i synnerhet och patillfartsvagarna
till Storvretai allmanhet. Okningen kommer att mérkas mest pa
morgnar och kvéllar.

Infarten till omradet vid Skogsvallsvagen blir en viktig punkt och
det kommer att krévas att korsningen utformas sa att en hog saker-
het vid utfart fran omradet uppnas. Detaljplanen ger méjlighet att
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utformakorsningen trafiksakert. Lokalgatan inne i omradet &r ut-
formad s att den kan goras trafiksaker.

Cykelvagar

| omradet ges mojlighet att lagga ut en gang- och cykelvag i vaster
mellan bullerskyddet mot jarnvagen och smahusbebyggel sen.
Cykelvagen planeras ansluta det befintliga gc-straket via en bro
intill jé&rnvagsbron dver Skogsvallsvégen.

Vidare ges mdjlighet att 1&gga ut en cykelvag langs utfartsvagens
hogra sidan som dels kan leda till den planerade skoltomten dels
kan anslutastill den 6stra sidan av Skogsvallsvégen for att ge moj-
lighet att fortsétta med en cykelvég langs den tstrasidan av
Skogsvallsvagen.

Halsa

Buller och vibrationer

Trafiken fran den nérliggande jarnvagen astrar storningar som
maste dampas om bostadsomradet ska uppna en god boendemiljo.
Detaljplaneforslaget anger bestammelser om hogstatill&na ljudni-
vaer vid fasad och uteplatser.

Planen avser ocksa att ange bestdmmelser om bullerskydd langs
banvallen. Bullerskyddet kan utformas som bullervall, plank eller
en kombination av bagge.

Landskap

Det 6ppna landskapet med dkermark och skogsbryn kommer till
viss del att forandras nar omradet bebyggs men tomternas storlek
och kilarna med naturmark gor att en stor del av den befintliga na-
turen ges majlighet att sparas.

Mark

Schaktmassor kan anvandas till att forma en bullervall sa att den
ges en naturliknande och estetisk utformning.

Uppsala kommuns miljoprogram

Detaljplanen har utarbetatsi enlighet med de mal som stéllsi Upp-
sala Kommuns miljéprogram.

Sociala konsekvenser

En 6kning med ca 200 boende i sddra Storvretainnebéar att under-
laget for service och handel 6kar. Aven kollektivtrafiken kan for-
vantas fa ett okat underlag.

Med 6kad befolkning kommer ocksd krav pa storre utbud av barn-
omsorg, skolor samt daghem.

MEDVERKANDE | Panfordaget & uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
PROJEKTET med kommunala forvaltningar och blivande exploattrer.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2004

Margaretha Nilsson Claes Larsson

planchef planarkitekt

Godkéand av Byggnadsnamnden for samrad
Godkénd av Byggnadsnamnden for utstallning
Godkénd av Byggnadsndamnden for antagande
Antagen av Kommunful Im&ktige

Laga Kraft

2003-02-27
2003-10-23
2004-07-08
2004-11-29
2004-12-29
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Detaljplan for

Diarienummer
2001/20085-1

Vretalund, Storvreta

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

EKONOMI

Tidplan
Planarbetet har som mal att ny detajplan skall vara utstalld i april
2004 och antagen av kommunal fullmaktige under hdsten 2004.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det den vunnit laga
kraft.

Ansvar sfordelning

Kommunen ansvarar fér genomférandet av atgéarder i detaljplanen,
som VA, allmén plats, naturmark samt bullerskyddande dtgarder.
Kommunen ansvarar aven for avvattning av naturmark.
Exploatorernas dtaganden regleras i exploateringsavtal.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och féreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar planérendet.

Avtalet ska reglera formerna och kostnaderna for utbyggnad av
gatu- och VA-n&t inom omradet samt ansvaret for omhandertagan-
de av dagvattenfldden inom och skogsvattenfléden genom omrédet.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanens genomforande forutséatter en ombildning av fastighe-
terna Storvreta 3:17, 3:6,2 , Fullerd 23:13,6 , 23:8,6 samt del av
samfélligheten Fullerd S:2 samt nybildandet av fastighet for bosté-
der.

Planekonomi
Planavgift enligt taxa.

12)



UTREDNINGAR

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Dagvatten

En dagvattenutredning for omradet har utforts av Markitekten AB.
Utredningen beskriver fordag till atgarder som bor vidtagas vid en
utbyggnad. Ett omréde for att sakerstélla dagvattenféringen har
lagtsini planen.

Dagvattenutredningen bifogas handlingen.

L edningar
Den planerade bebyggelsen kan fore nérvarande inte anslutas till
fjarrvarmenétet.

Masshantering

Overskottsmassor kan anvandas till att forma bullerskydd mot jarn-
vagen.

Planfordaget &r uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och blivande exploatorer.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2004

Margaretha Nilsson

Claes Larsson

planchef planarkitekt

Godkéand av Byggnadsnamnden for samrad 2003-02-27
Godkénd av Byggnadsnamnden for utstallning 2003-10-23
Godkénd av Byggnadsndamnden for antagande 2004-07-08
Antagen av Kommunful Imé&ktige 2004-11-29
Laga Kraft 2004-12-29
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