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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning*
e Utlatande

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de foérandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsagaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora avstyckning fran fastigheten Gottsunda 16:2 sa att en ny
bostadsfastighet kan bildas.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planférslaget ar av begrénsad betydelse, saknar
intresse for allménheten och &r forenligt med dversiktsplanen.

Samlad bedémning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen omfattar en befintlig fastighet som avses fortatas med ytterligare ett bostadshus.
Fastigheten ar belagen inom ett betydligt storre planlagt omrade for bostader inom sodra Gottsunda.
Terrangforhallandena och placeringen av befintligt bostadshus utgor goda forutséttningar att
astadkomma ytterligare en bostadstomt val anpassat till befintliga forhallanden.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 krévs inte.

Léansstyrelsen anger i sitt samradsyttrande, daterat 2015-05-27, att man delar kommunens bedémning
att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen ligger planomradet inom stadsvaven dar forandringar i riktning mot en
intensivare markanvéandning kan ske samt inom omrade med sérskilda bestammelser for utslappande
av avloppsvatten.

Detaljplaner

For fastigheten géller detaljplan for Sodra Gottsunda (Dp 84 H), som &r faststalld 1991-04-11. Den
dominerande markanvéandningen inom omradet dr bostadsandamal som i huvudsak utgors av
friliggande villatomter. Omradet far indelas i hogst det antal fastigheter som illustrerats pa plankartan.
Inom omradet finns ocksa stora omraden avsatta for natur- och parkmark. For den aktuella fastigheten
har illustrerats en tomt for bostadsandamal i tva vaningar. | 6vrigt ska byggnader placeras minst 6
meter fran gata och 4,5 meter fran tomtgrans. Endast friliggande hus och komplementbyggnader far
efter medgivande av granne laggas i tomtgrans.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage och areal
Planomradet ligger i sodra Gottsunda vid korsningen Rabeniusvéagen och Villes vég. Fastigheten &r i
privat 4go och har en areal pa 1 870 kvm.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Sodra Gottsunda var fran borjan ett fritidshusomrade. De 6ver lag stora tomterna var i huvudsak
bebyggda med hus for fritidsboende. Efter detaljplaneldggning och utbyggnad av vatten- och
avloppsanlaggningar i bérjan av 1990-talet har tomterna delats. Pa flertalet tomter finns idag modern
villabebyggelse. Bebyggelsen omgardas av stora natur- och parkomraden. Vaster om kvarteret
Rabenius finns skola och férskola.

@\ n) U
erat med svart linje.

Bebyggelse och gestaltning

Fastighetens norra del utgdrs av en tydlig hojd pa vilken bebyggelsen &r placerad. Utfart sker mot
Villes vag. | tomtgransen mot Villes vag 16per en granhéck, som fortsétter runt hérnet och in mot
Rabeniusvégen. Fastighetens sddra och obebyggda del, som utgdrs av plan mark, &r lamplig att
bebygga med ytterligare ett enbostadshus. Terrangskillnaden pa fastigheten och placeringen av
befintlig bebyggelse utgor goda forutsattningar att dstadkomma ytterligare en bostadsfastighet om
minst 700 kvm.
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b=

!

Planomradet ar belaget vid korsningen Rabehiusvagen och Villes vag.

B Bebyggelsen inom planomradet ska i huvudsak anvéandas for bostadsandamal.

d; Omradet far indelas i hdgst tva tomter. Minsta tomtstorlek &r 700 m?,
Med hansyn till terrangforhallandena samt bebyggelsens lokalisering uppe pa hojden finns
forutsattningar att skapa ytterligare en bostadsfastighet inom den sédra och planare delen av
fastigheten.

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 20 procent av fastighetsarean.

P1 Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och i 6vrigt 4,5 meter fran tomtgréans.
Komplementbyggnad far placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans mot granne.

Il, fril  Hogsta antal vaningar. Mindre takkupor tillats (I1). Endast friliggande hus (fril).

V1 Huvudbyggnad far inte inrymma mer an en bostadslagenhet. Komplementbyggnad far
utformas med hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter och higsta taklutning pa 22 grader.

f Byggnader ska utformas med tegelrdda tak.
Bestammelsen syftar till att 4stadkomma en enhetlig takutformning inom kvarteret.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvéandbar for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller dndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga
och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Vid prévning ska hansyn
tas till befintliga forutsattningar och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska
varden inte skadas av enskilda forandringar.
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Trafik och tillganglighet
Angoring till den nya fastigheten kan ske fran Villes vag eller Rabeniusvégen.

fo--o-—o-o3l  Korbar forbindelse far inte anordnas.
Utfart bor forlaggas sa att siktforhallandena blir godtagbara, d.v.s. att en sikttriangel pa
10 meter uppnas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningsavgift ska erldggas enligt
gallande taxa. Hamtstallen for sophantering ska ordnas s att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i
enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Dragvagen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter,
hardgjord och utan nivaskillnader.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenatet. Anslutningsavgiften faststalls vid offerttillféllet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségaren har det samlade administrativa, tekniska och ekonomiska ansvaret for planens
genomforande inom kvartersmark.

Avtal
Fastighetségaren ansvarar for genomférandet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Fastighetségaren bekostar de utredningar som ar nddvandiga fér bygglovprévningen.

Ekonomiska atgarder
Ekonomi
Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomféra projektet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutséttning for planens
genomfdrande. Planen medger att fastigheten Gottsunda 16:2 delas upp i ytterligare en
bostadsfastighet om minsta storlek pa 700 kvm.

Fastighetsrattsliga atgarder hanteras av lantmaterimyndigheten.
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i maj 2015, reviderad i augusti 2015

Ulla-Britt Wickstrom Marie-Louise Elfstrom
Planeringschef Planarkitekt
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