Protokoll nr 379

Protokoll fort vid styrelsemote i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: tisdag den 22 september 2020 kl 14.00 - 16.30
Plats: Kontoret och Teams

Narvarande styrelseledamoter och suppleanter:

Bedo Kaplan ordférande

Jakob von Engestrom vice ordforande

Alva Cedergren ledamot

Leif Hallstrém ledamot

Gunnar Hedberg ledamot

Mats Wurmbach ledamot

Gunnar Kraft ersattare for Edip Akay
Pelagia Afentoulidou suppleant

UIf Astrom suppleant

Josef Gareskog suppleant (§ 1-9)

Ovriga deltagare vid métet

Anders B Lundh VD

Anna Wikerman Konsultféretaget RSD (§ 8)
Lisa Lagerén Konsultféretaget RSD (§ 8)
Josefin Wallberg Koordinator (§ 9)

Thomas Olsson Driftchef (§ 10)

Patrik Nyman Ekonomichef (§12)

Jens Dahlman Fastighetschef (§13)

Anmalt franvaro

Edip Akay ledamot
Jimmy Mattsson suppleant
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Formalia

§ 1 Mdétets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade motet och halsade alla vdalkomna. Mot bakgrund av
coronapandemin halls motet via Teams.

§& 2 Val av protokolljusterare

Alva Cedergren utsags att jamte ordforande justera protokollet.

§ 3 Godkdnnande av dagordning

Dagordningen godkandes.

Anmadlningar och rapporter

§ 4 Féregaende protokoll

Ordférande gick igenom féregaende protokoll nr 378. Styrelsen beslutade att godkdnna
protokollet och lagga det till handlingarna.

§ 5 Fastighetsforsdliningar
VD rapporterade om status for forsaljning av bolagets fastigheter.

Fastigheten Gottsunda 34:7 dr som tidigare rapporterats sald till JIM. Fastigheterna i
Storvreta ar salda till Botrygg vilka har tilltratt fastigheterna.

Forsaljningen av fastigheterna inom kvarteret Fl6jten planeras till varen 2021. For
narvarande ar planen att samtliga fastigheter kvarstar inom kommunen, men under nya

huvudman.

Forsaljningen av Treklangen och Boule & Bollhallen till Skolfastigheter planeras att
genomforas under varen 2021.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.
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$ 6 Idékoncepttdvling

VD rapporterade om status for Idékoncepttavlingen och aktuell tidplan for processen.
Indikativa bud ska enligt tidplanen inkomma senast den 14 oktober. Darefter fattas beslut
om exklusivitet i processen. Beslut om en eventuell forsaljning ska fattas av
kommunfullmaktige och berdknas till det forsta kvartalet 2021.

VD berattade att bolagets organisation ar hart ansatt av arbete med fastighetsforsaljningar
och idékoncepttavling vilket ska utfoéras parallellt med bolagets ordinarie verksamhet.
Bolaget kostnader for det tillkommande arbetet bedéms for innevarande ar uppga till ca 5
MSEK.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

§ 7 Fastighetsvdérderingar

VD rapporterade. Styrelsen beslutade vid sitt férra mote att uppdra till VD att genomféra
externa varderingar av fastigheterna Gottsunda 34:2 och Gottsunda 34:8. Varderingen av
fastigheten Gottsunda 34:2 var nu klar och presenterades vid motet. (Varderingen av
Gottsunda 34:8 var inte klar.) Varderingsinstitutet Savills marknadsvardering for fastigheten
Gottsunda 34:2 blev 1 040 MSEK. Detta marknadsvarde 6verstiger med god marginal
fastighetens bokférda varde.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

§ 8 Afféirsplan

For den hdandelse att idékoncepttavlingen inte leder till en forséljning sa behover UKFAB ha
en planering som visar hur de resterande fastigheterna kan foérvaltas. Mot den bakgrunden
hade styrelsen uppdragit till VD att ta fram en affarsplan for femarsperioden 2021 — 2025.
VD redovisade vid motet arbetet till dags dato. Konsulterna Anna Wikerman och Lisa
Lagerén deltog vid motet och presenterade tankar kring de kommande fem aren. Slutligt
forslag inklusive redovisning av maojlig vardetillvaxt och uppskattat investeringsbehov
kommer att presenteras som ett alternativt scenario i samband med att ordinarie affarsplan
forelaggs styrelsen vid motet i november.

Styrelsen godkdnde rapporten och lade den till handlingarna.
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$ 9 Verksamhetsplan 2020

Koordinator Josefin Wallberg redovisade status for arbetet med bolagets olika uppdrag
enligt verksamhetsplanen.

Styrelsen kunde konstatera att arbetet foljer tidplanen och lade rapporten till handlingarna.
§ 10 Miljéarbete

Driftchef Thomas Olsson rapporterade om bolagets miljoarbete. Styrelsen har for aren
2020/2021 lagt fast mal som innebér att under en tvaarsperiod minska férbrukningen av
fastighetsel och vairme med 10 % och toppeffekten vad avser fastighetsel med 10 % samt
toppeffekten vad avser varme med 25 %.

Bolagets energikartlaggning paborjades i maj med fokus pa att identifiera de atgarder som
kravs for att nd uppsatta miljomal for Gottsunda Centrum. Arbetet med
energikartlaggningen innefattar insamling av data, analys samt prioriteringar av atgarder.
Genomforande av atgarderna paborjas under hosten 2020.

Den egna solcellsanlaggningen hade under forsta halvaret producerat 130 MWh.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

§ 11 VD:s rapport
VD rapporterade om verksamheten.

Coronapandemin fortsatter att paverka bolagets verksamhet men den normala
verksamheten kan uppratthallas efter anpassningar. De flesta i kontorspersonalen arbetar
hemifran. Hela personalen traffar HR-chef for individuella genomgangar av hur hemarbetet
paverkar dem och for att utrona om det finns behov av stod.

Bolaget arbetar efter den handlingsplan for coronapandemin som tagits fram. Bolaget har
gjort en riskbedémning och en kontinuitetsplan vad avser formagan att uppratthalla
verksamheten utifran olika scenarier. VD har utsett tva ersattare som kan trada in vid behov.
Dessa ar i forsta hand fastighetschef Jens Dahlman och i andra hand ekonomichef Patrik
Nyman. Bolaget har dven utarbetat en kommunikationsplan.

Coronapandemin drabbar dven hyresgaster och besdkare i bolagets centrumverksamhet.
Flera av de atgarder som bolaget har vidtagit for att minska effekterna hos de kommersiella
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hyresgasterna kommer att paverka resultatet for bolaget under 2020. For narvarande
beddmer VD att den sammantagna negativa resultateffekten orsakad av pandemin kommer
att bli 3 - 5 MSEK for 2020.

Besoksantalet i Gottsunda Centrum har paverkats negativt (- ca 4,0 %) av coronapandemin
men omsattningen Okar i Gottsunda Centrum som helhet. Hitintills i ar har omsattningen
okat med ca 4,0 %. Ser man till segmenten sa har dagligvaror 6kat med ca 7,0 % emedan F&B
minskat med ca 7,0 % under perioden. Sallankdpsvaror har en annu samre utveckling med
ett tapp om ca 23 % hitintills i ar.

For ndrvarande ar vakanserna i bolagets fastighetsinnehav 3 300 m?2. | januari 2017 var
vakanserna 9 000 m?. Flera lovande férhandlingar pagar men VD poangterade att
uthyrningsarbetet ar avsevart svarare under coronapandemin.

Pagaende projekt innefattar konvertering av Bjorngarden till bostader, renovering av taket
pa Gottsunda Centrum samt att vindfang byggs i entréerna till Gottsunda Centrum.

Styrelsen godkdnde rapporten och lade den till handlingarna.

Beslutsdrenden

§ 12 Bokslut fér augusti samt prognos for heldr

Ekonomichef Patrik Nyman redovisade bolagets resultat och prognos for 2020. Resultatet
efter justeringar for jamforelsestérande poster per den 31/8 6vertraffar budget. Driftnettot
blev 29,4 MSEK och resultatet fore finansnetto blev 1,4 MSEK. Bolagets resultat fore
finansnetto inklusive jamforelsestérande poster uppgick till 2,6 MSEK.

Bolaget foljer i stort den prognos som lamnades baserat pa aprilbokslutet och bedomningen
ar fortfarande att resultatet efter justeringar for extra ordinara intakter och kostnader
overtraffar budget. Driftnettot berdknas bli 44,0 MSEK och resultatet fore finansnetto
berdknas bli

2,3 MSEK.

Styrelsen beslutade att godkdnna redovisningen av det ekonomiska utfallet per den 31
augusti samt prognos for helaret baserad pa tertialbokslutet.
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$ 13 Exploateringsavtal

Fastighetschef Jens Dahlman féredrog drendet. Som ett led i etableringen av den nya
Gottsundaskolan ska fastigheten Gottsunda 34:8 samt del av fastigheten Gottsunda 34:2
(Treklangen) 6verlatas till Uppsala kommuns Skolfastigheter AB (Skolfastigheter).

For att kommunens tidplan ska halla behover byggandet av den planerade vagen paborjas
innan fastighetsoverlatelsen till Skolfastigheter genomforts. Exploateringsavtal for detta
andamal maste darfor ingas med UKFAB for att senare 6verforas till Skolfastigheter.

Styrelsen beslutade att uppdra till VD att underteckna exploateringsavtal med Mark och
Exploatering (MEX) gallande Gottsunda 34:8 samt del av Gottsunda 34:2.
Exploateringsavtalet ska galla till dess att fastigheterna éverfors till Uppsala kommuns
Skolfastigheter AB.

Ovriga fragor
Inga 6vriga arenden hade anmalts.
$ 14 Ndasta méte

Nasta ordinarie sammantrade halls tisdagen den 24 november 2020 kI 14.00.

Uppsala den 30/9 2020

Vid protokollet

Anders B Lundh

Justeras
Uppsaladen ...eecveceenrecrvenenn. Uppsaladen ....eceeceenrvcnenenn.
Bedo Kaplan Alva Cedergren
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