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Kommunstyrelsen

Samrad kring detaljplan for del av Norby 31:74

Fordag till bedut
Kommunstyrel sen foresl &s besluta

att avge yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har skickat rubricerade planforsag pa samréd (bilaga 2,
fullstandiga handlingar &terfinns har:

http://kartor.uppsal a.se/scri pts/hsrun.exe/extwebb/dynami skt2/M apXtreme.htx;start=HS detal
[plandetalj ?diarieNR=20122& diarieAR=12& diarieDL =1 ).

Forslaget innebar ny bebyggel se om sammanlagt ca 140 lagenheter (flerbostadshus) i ett
skogsparti som i géllande plan har beteckningen park. Eriksberg har mycket god tillgang till
naturmark och bebyggel setillskott i detta omrade ligger i linje med 6versiktsplanen. Samtidigt
kan konstateras att planforslaget i sin nuvarande utformning inte pa ett tydligt sitt ger nya
eller forstarkta kvaliteter till den befintliga stadsmiljon, vilket enligt dversiktsplanen ska
efterstravas vid bebyggel setillskott inom ” stadsvaven”.

Fordlaget till yttrande tar upp konsekvenserna for den néra omgivningen, parkeringsl ésningar,
|angsi ktiga strukturfragor for trafiken samt fragan om huvudmannaskap for gatan.

Ett genomférande av planen innebér sannolikt tillskott av bostadsrétter i en omgivning som
enbart bestar av hyresrétter. Detta kan emellertid inte reglerasi planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser
Ej tillampligt i detta &rende

K ommunledningskontoret

K enneth Holmstedt
stadsdirektor

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsaa
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Handlaggare Datum Diarienummer

Anderbjork Ingrid 2012-07-30 KSN-2012-0740
Carlén Go6ran

Plan- och byggnadsndmnden

Samradsyttrande éver forslag till detaljplan for del av Norby 31:74

Plan- och byggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for Norby 31:74, mellan
Blodstensvégen och Norbyvéagen (ert Dnr 2012/20122-1) f6r yttrande. Kommunstyrelsen
anfor foljande:

Tillskott med bebyggelse 1 detta omrade ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner. Vid
sadana fordndringar inom stadsvéven ska enligt 6versiktsplanen ockséa efterstrivas att tillfora
nya eller forstarkta kvaliteter som ocksé kommer ménniskor i den befintliga néra stadsmiljon
till del. Planforslaget behover utvecklas i dessa avseenden. Exempelvis kan en
barnkonsekvensanalys goras som stod for dtgérder som sdkrar mojligheter till lek och
rekreation for barn i s&vél befintlig som tillkommande bebyggelse.

Skogsmiljon har uppenbara kvaliteter for rekreation, men dven for naturvard. Ett minskat
antal markparkeringsplatser gor det mojligt att spara mer skog. Undermarksparkering
och/eller férre totalantal parkeringsplatser bor darfor Gverviagas. Omréadet ligger invid
kommande stomlinje och med cykelavstand till resecentrum, stadskédrnan och ménga
arbetsplatser.

Planforslaget innebér att ny bebyggelse forsorjs med enskild védg pa kvartersmark istéllet for
en lokalgata pé allmén platsmark. Den huvudsakliga anledningen till det &r att man i
planforslaget sokt halla nere parkeringsutrymmet genom att tillata backningsrérelser ut mot
angoringsgatan, nagot som Uppsala kommun av trafiksékerhetsskél soker undvika pa
allménna gator. Kommunstyrelsen forordar enligt ovan en annan parkeringsldsning och ett
kommunalt huvudmannaskap av f6ljande skél:

Rattviseskdl

Drift och underhéll av kvartersvégar &r fastighetsdgarnas ansvar och en belastning sévél
ekonomiskt som administrativt d4 hanteringen sker genom en samfillighetsforening
bestdende av fastighetsédgarna i omrédet, i det hér fallet blivande bostadsrittsféreningar och
hyresvérd. Dessa drabbas av en dubbel kostnad i och med att jaimforbara gator i ndromradet
s&vil som i dvriga staden &r allmédnna och driften finansieras genom kommunalskatten. Aven

Postadress: Uppsala kommun, kommunstyrelsen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) » Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunstyrelsen@uppsala.se
www.uppsala.se
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de vatten- och avloppsledningar som ska forsorja omradet kommer att ingd i den
gemensamhetsanldggning som ska forvaltas av samfillighetsforeningen istillet for att, som 1
normalfallet, forldggas i kommunal gata och vara allmén fram till en anslutningspunkt vid
fastighetsgréns.

Tveksamheter kring sdkerstdallandet av allmanhetens tilltrdde.

Det finns ett allmént intresse av att kunna passera omradet i 6st-véstlig riktning da omradet
utgdr en lank mellan Norbyvégen och naturreservatet Higadalen-Nasten. Befintligt
planforslag med ett x-omrdde for att mojliggora allmén gang- och cykeltrafik 4r inte
tillfredsstédllande. Sddant x-omrade kréver att servitut bildas for att sikerstilla allménhetens
tilltrdde. Bildande av servitut enligt fastighetsbildningslagen dr mycket tveksamt da
nodvindiga rekvisit enligt lagen inte dr uppfyllda. Ett avtalsservitut &r mojligt men da
kommunen enligt lag (1998:814) med sérskilda bestimmelser om gaturenhéllning och
skyltning 2 § 3 st ska ansvara for renhéllning med mera om omradet upplétits f6r allmén trafik
ansvarar kommunen #ndé for vigen.

Alternativet att istillet inrdtta en gemensamhetsanlédggning ddr kommunen blir deligare till
viss andel och ddrmed blir medlem i samféllighetsféreningen dr ocksé tveksamt da sddant
medlemskap medfor en sévil extra administration som otydlighet kring hur kommunen
finansierar medlemskapet.

Beredskap for senare forandringar

Nérmast granne norrut d&r Uppsalahems stora bestand i Eriksberg. Omradet dr foremal for
programarbete for fornyelse som kan innebéra strukturféréandringar och bebyggelsetillskott.
Den valda trafiklosningen for planomradet innebar ett stick in fran Norbyvigen utan
mdjlighet att komma vidare med bil. Samma l6sningar dterfinns pA Marmorvégen i norr och
Blodstensvégen 1 sdder. Samtidigt &r Norbyvégens kapacitet begrinsad och behdver utrymme
for snabb stomlinjetrafik med buss. Planldggningen bér béddda for en sammankoppling mellan
Blodstensvégen, den nya gatan och Marmorvégen. Pa sikt kan det ocksé vara méjligt att
dérifrén 4stadkomma en koppling till Granitvégen vilket ger genomsilningseffekter och
avlastar delar av Norbyvigen. Att badda for denna typ av 16sning ligger i linje med
oversiktsplanens ambitioner.

Sammanfattningsvis féreslar kommunstyrelsen byggnadsndmnden att 1) utveckla och
tydliggdra planforslaget med nya eller forstérkta kvaliteter f6r ndrmiljon; 2) préva
parkeringsldsningar som ger hogre trafiksdkerhet och mindre ianspréktagande av mark; 3) goér
angOringsgatan till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, samt 4) anpassar planen
till mojliga framtida trafikkopplingar.

Pa kommunstyrelsens vignar

Fredrik Ahlstedt Astrid Anker
ordforande sekreterare
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Detaljplan for NORBY 31:74, mellan Blodstensvigen och Norby-

vigen, Uppsala kommun
Normalt planforfarande
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Handliggare: Ulla-Britt Wickstrém, telefon:018- 727 00 00

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15

Telefon: 018 — 727 00 00 » Fax: 018 — 727 46 61 E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
120123125339306
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Detaljplan for Norby 31:74, del av. Mellan Blodstensviigen och
Norbyvigen, Uppsala kommun
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Lénsstyrelsen
Lantméterimyndigheten i Uppsala kommun

Sakigare och boende inom och utanfor planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgéstforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppland
HUS, Hyresgéstforeningen Uppsala Studentbostédder

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl

Barn- och ungdomsndmnden
Fastighetsdgarnimnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden
Kommunstyrelsen

Miljo- och hilsoskyddsndmnden
Miljovardsradet
Riddningndmnden

(")vriga

Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

Uppsala Stadsnit AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Véarme Uppsala AB

Trafikverket Region Ost
Upplands Lokaltrafik

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnimnden 753 75 UPPSALA » Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15

Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax:+46 18 - 727 46 61 + E-post: plan-byggnadsnamnden(@uppsala.se
www.uppsala.se
120419144320291
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For allménhetens kiinnedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket
Biblioteket i Eriksberg

For kiinnedom

Sokanden
Kommunalradd: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling,

Kontoret f6r samhéllsutveckling, Bygglov
Kontoret for samhéllsutveckling, Kart- och data
Kontoret for samhillsutveckling, Namngivningsndmnden
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling

o  Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Miljobedomning steg 1 - behovsbeddmning

Fastighetsforteckning™

Trafikbullerutredning — ljudnivaer fran Norbyviagen (WSP 2011)
Dagvattenutredning (Markitekten AB 2011)

Beddmning och virdering av ekologiska virden inom detaljplan for del av
Norby 31:74 (CONEC konsulterande ekologer 2011)

Samradshandlingarna finns tillgéngliga pé kontoret for samhillsutveckling och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pd Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa
webbsidan pa grund av PUL (Personuppgifislagen).

Lishénvisningar

Plankartan #r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmin platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund f5r kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte #r att beskriva omradets forutsittningar och de for-
#ndringar som planen innebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hinvisas till processpilen pé fsljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och sdkanden. Henrik Svensson och Anna
Hirlin, Sweco Architects AB har varit handldggande plankonsulter i samarbete
med kontoret for samhéllsutveckling.

Medverkande byggherre har varit Besqab Projektutveckling AB och medver-
kande arkitekt/landskapsarkitekt har varit White arkitekter samt Karavan arki-
tektur och landskap.

Medverkande konsulter fr de olika utredningarna har varit WSP, Markitekten
AB och CONEC - konsulterande ekologer.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora fyra punkthus i max 8 vaningar och ett
lamellhus i 5 vdningar med sammanlagt ca 140 ligenheter. Omradet ska angd-
ras fran Norbyvigen med en ny enskild vig. Hinsyn ska tas till den befintliga
naturmiljon och det medfor att utpekade trad och berghéllar ska bevaras. Upp-
latelseformen for de nya bostéderna kan inte regleras av detaljplanen men en-
ligt fastighetsndmndens markanvisning ska minst 30 procent av ldgenheterna
vara hyresritter och resterande ligenheter bostadsritter.

MILJOBALKEN (MB)

Miljébalken 3, 4 och S kapitel
Planen berdr varken riksintressen enligt 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnor-
merna enl. 5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-09-15, har uppréttats. Sammantaget visar
bedsmningen att det ekologiska vérdet bestér i det att inom planomradet finns
dldre tallar ca 180-200 &r gamla och minst ett 15-tal av dem har rodlistade-,
signalarter eller séllsynta arter. Gammeltallarna &r tétt och jamnt utspridda ver
planomrédet och det gér inte att se négra koncentrationer av dem. I omréadets
omedelbara nirhet finns omradden med hogre vérden, vilka dr skyddade som
naturreservat sisom Stadsskogen och delar av Hagadalen. Det finns dven Natu-
ra 2000-omraden som Bicklosa och Lunsen, som dr utvalda att bevaras som
representativa dldre tallskogar.

Planomradet anvinds for nirrekreation framst pé den vist-Ostliga genomgaen-
de stig som dr framkomlig for barnvagn och cykel samt pd de mindre stigar i
nord-sydligt riktning som leder till omgivande bebyggelseomraden. Planomré-
det anvinds troligen som genvég till busshéllplatserna pd Norbyvégen och som
genvig mellan de intilliggande bostadsomriddena. Omradet kan ocksé ses som
en alternativ gron koppling mellan Hégadalen och Stadsskogen dven om bo-
stadsomradet Tiljstenen bryter av den kopplingen.

Den freslagna bebyggelsen i den aktuella planen, med punkthus och lameller
och en ny vig, bidrar till att fysiskt knyta ihop bebyggelsen i omrddet, i syn-
nerhet det isolerade omradet inom kv Blodstenen i soder. Triaden kommer att
sparas ddr det dr mojligt. Endast ett fatal av traden med utpekade naturvérden
kommer att behova tas ned. Ett sammanhéngande skogsband sparas i norr och
inom omradet ska trid i stor utstrdckning bevaras. Det &r av vikt att grupper av
trid ska st jamt spridda inom planomradet med visuella siktsamband sé att de
rodlistade arterna och t ex faglar kan ta sig mellan trad. Husen ska dérfor inte
skymma triden och en betydande del av trddkronorna bor vara synliga for fég-
lar.



Sammantaget dverensstimmer detaljplanen med de intentioner som uttrycks i
oversiktsplanen. Detaljplanen beddms genomforas utan att samhills- och natur-
resurser paverkas negativt samt utan att stads- och landskapsbild paverkas ne-
gativt. Detaljplanen motverkar inte nigra nationella, regionala eller lokala mal.
[ och med att delar av den befintliga skogsmarken kommer att tas i ansprak
kommer rekreations- och friluftslivet samt naturmiljon att paverkas. Det finns
dock stora mdjligheter att i detaljplanearbetet ta tillrdckligt stor hansyn for att
undvika en betydande negativ pdverkan.

(Behovsbedomningen i sin helhet samt linsstyrelsens yttrande finns att ta del
av pa kontoret for samhéllsutveckling och pd Uppsala kommuns hemsida).

Byggnadsnimnden tog beslut om att planen inte riskerar att leda till betydande
miljépaverkan i samband med beslut om samréad.

Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen dr kommunens samlade beddmning
att ett genomfSrande av detaljplan for (planens namn) inte medfor betydande
miljspaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i yttrande daterat
2011-10-07 att planens genomfSrande utifrin en sammanvégd beddmning inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljsbalkens kapitel 7 (omradesskydd) och kapitel 8 (fridlysning)

Planomradet grinsar till ett yttre grundvattenskyddsomrdde och ligger ndra
naturreservatet for Hagadalen-Nésten.

Det har inte registrerats ndgra fridlysta arter inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Den foreslagna detaljplanen Sverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan
2010 dér planomradet ingdr i den utpekade stadsvaven for Uppsala stad. Inom
stadsviven forutsitts forandringar ske iriktning mot en intensivare markan-
vindning. Samtidigt r det viktigt att visa hénsyn till platsens karaktdr och till-
fira kvaliteter for nirmiljon och behélla/stérka vésentliga vérden fOr stadens
gronstruktur. Kompletteringar bor stodja gdng- cykel- och kollektivtrafik och
bidra till minskade barrisreffekter och forbéttrade samband samt forbittrade
motesfunktioner, dér det #r relevant. Mojlighet till funktionsblandning ska all-
tid dvervégas.



Norbyvédgen, som angrénsar till omradet, &r i dversiktsplanen utpekat som ett
framtida stomlinjestrdk, vilket innebér att vigen avses utvecklas med turtét och
snabb kollektivtrafik, prioriterad framkomlighet och med knutpunkter. Kring
stomlinjestrdken i ytterstaden prioriteras en intensivare markanvéndning med
tillskott av byggd miljo och verksamheter lings stréken.

Politiska styrdokument eller policyer

Enligt Uppsala kommuns bostadspolitiska strategi ska kommunen medverka
till en stabil bostadsmarknad som effektivt kan tillgodose efterfragan. Kommu-
nens planberedskap ska ge forutséttningar for 1 500 nya ldgenheter fram till
2014. Kommunen ska konsekvent verka for att det totala bostadsbestindet ut-
gors av minst 30 procent hyresldgenheter.

Gillande detaljplaner
I géllande detaljplan, Dp 69D, antagen 1957, 4r marken planlagd som park.

ppsal kommuns planmosaik med gc'i?ldhde détdljpld%éf
planomradet dr gulmarkerat).
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt lige

Planomradet ligger i stadsdelen Eriksberg, sydvist om stadskérnan i Uppsala.
Planomradet, avgrinsas av kvarteret Kalkstenen i norr, av Silikatets forskola
och kvarteret Blodstenen i sdder, av Norbyvégen i st samt av en gdngvig som
fsrbinder kv Blodstenen och kv Kalkstenen i vést (se bild nedan).
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NORBY

N&gacafen

Ortofoto med planomradets le (gul markering)

Areal
Planomrédet omfattar ca 2,2 ha (22 600 kvm).

Markigoforhallanden
Marken inom Norby 31:74 dgs av Uppsala kommun.

Mark och geoteknik

Marken utgors av berg och glaciallera vilket ger goda forutséttningar for byg-
gande. En dversiktlig geoteknisk undersokning har gjorts, som visar att den
planerade bebyggelsen dr genomforbar.

Tidplan

Tidplan for projektets genomfrande &r byggstart varen 2013.



Genomférandetid

Planens genomfSrandetid &r 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden dr att planen 4r av en begrénsad storlek och
dérfor bedoms kunna byggas ut under denna period.

Allmiin omradesbeskrivning

Planomrédet &r i dagsldget ett litet skogsomréde med dldre barrskog och ldtt
kuperad héllmarkskaraktdr. Omrédet anvénds for ndrrekreation av nérboende.
Forskolan Silikatet angrénsar i séder till omradet. En géngstig som dr ca 3 me-
ter bred genomkorsar omradet i vist-ostlig riktning. I dvrigt finns manga mind-
re stigar i nord-sydlig riktning som korsar den storre gangstigen och leder till
omgivande bebyggelseomraden. Troligen anvinds ocksé omradet som genvig
till busshéllplatserna pd Norbyviagen. Omradet &r ndra beldget de bada naturre-
servaten Hégadalen i vést och Stadsskogen i Ost.

AT R o e
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Platsfoton fran omradet. Foto: Sonia Wallentinus, Conec o
AB.
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Landskapsbild, stadsbild

Forutsittningar

Planomradet omges av bostadsomraden sdder och norr om omradet, och an-
grénsas av skola i vist och forskola i sydost. For de nérboende kan skogskarak-
tdren upplevas som en kvalité d& den utgdr en inramning av bebyggelsen. De
omkringliggande bebyggelseomradena bildar definierade enklaver, av lite olika
karaktirer inramade av skogsmark. I norr angrénsas planomradet av lamellhus i
3 vaningar stillda frén norr i horisontell riktning med bakomliggande vertikalt
stillda skivhus i 7-8 vaningar. S6der om omrédet finns studentbostadsomréadet
Blodstenen med lamellhus i 3-4 véningar i en tydlig enklavstruktur néstan helt
omgirdat av skog, varfor det i dagsldget kan uppfattas som isolerat. . I kvarte-
ret Téljstenen, pa andra sidan Norbyvégen, finns flerbostadshus i 3 véningar
med sockelvaning, omgérdade av gronska. Strax norr om planomrédet finns
punkthus i 8 vAningar. Léngre norr- och soderut finns smahus med grona gar-
dar. Liangs Norbyvigen ligger bebyggelsen en bit indragen fran végen varfor
vigen kan uppfattas som 6dslig och otrygg.
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Overgripande platsanalys. Illustration: Sweco Architects AB.

Landskapsbild, stadsbild - Foréndringar

Detaljplanen utformas med mélséttningen att omrédet fr en fortsatt gron och
lummig karaktér. Skogsbrynen mot de intilliggande bostadsomrédena sparas
och naturmarkspartier sparas mellan punkthusen. Den nya bebyggelsen knyter
ihop bebyggelsen pd Marmorvégen med bebyggelsen pd Blodstensvégen. La-
mellhuset lings Norbyvigen annonserar omradet och bidrar till att ett mer
sammanhingande och stadsméssigt strak.



Naturmiljo

Forutsittningar

Planomrédet #r ett skogsomrdde med ca 180-200-4rig barrskog som huvudsak-
ligen domineras av tallar med inslag av gran samt en del lovtrad, sérskilt mot
kanterna, i form av bjork, silg, asp och ronn. Inga storre 16vtréd finns i omré-
det. Skogsomradet avgrénsas i norr av §ppna grésytor pa befintliga kvarters-
mark langs Marmorvéigen.

Inom planomradet finns ett stort antal gamla tallar. Bestdndet ligger delvis pd
mark av hillmarkskaraktir med berg i dagen. P4 vissa stéllen finns dven fukt-
strék med inslag av fuktnéra vegetation. D6d ved forekommer sparsamt. Gam-
meltallarna r titt och jimnt utspridda dver planomrédet och det gér inte att se
nagra koncentrationer av dem. Det finns &ven granar som &r dver 100 &r gamla.
De ildre tallarna har troligen tidigare statt i ett Sppet skogslandskap som antag-
ligen betades intensivt (vilket var vanligt vid den tiden). Nér betandet upphdrde
viaxte omradet igen.
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Bilden illustrerar tallarna med pétréffade ekologiska viirden, enligt inventering av Upplands-
siftelsen, Baggforsk och Conec. Illustration: Karavan och White arkitekter.

Planomréadet har inga klassade skyddsvirden i 6versiktsplanen eller i andra
dokument. Omradet bedoms ha ett ganska hogt naturvérde (lokalt virde) till
hogt naturvirde (kommunalt vdrde). I omradets omedelbara nérhet finns omré-
den med hogre virden, vilka &r skyddade som naturreservat. Liknande miljoer
finns i Stadsskogen, liksom delar av Hagadalen, Kronparken, Trasthagen och
Ultunadsen. Det finns dven Natura 2000-omréden, Bicklésa och Lunsen, som
4r utvalda att bevaras som representativa &ldre tallskogar.

Conec Konsulterade Ekologer har anlitats att gora en vérdering av omradet
utifrén de ekologiska virdena (ej rekreativa vérden). Rapporten finns som bila-
ga. Det ekologiska virdet bestar framforallt av éldre tallar som i sin tur hyser
rodlistade-, signal- eller sillsynta arter. Troligen kan det under hdsten finnas en
del sillsynta marksvampar, t ex blomkélssvamp. Det gér inte att ringa in négra
delar som ir sérskilt virdefulla inom omradet, d& de gamla tallarna &r jamt
spridda ver omradet. Totalt har fem séllsynta eller rodlistade arter hittats i
omradet; vintertaggning, tallticka, blodticka, reliktbock och granbarkgnagare.
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Fynden visar att omrédet dr ekologiskt virdefullt. Det &r dock inte ovanligt att
hitta dessa arter i stadsndra miljoer.

Enligt en Conecs bedémning r tillgdngen pa omrdden med gamla tallar relativt
god i Uppsala och mojligheten att omrddena fungerar tillsammans som en hel-
het &r stor. D4 det finns ett sammanlénkande skogsstrdk med gamla tallar strax
soder om omradet (ddr Higadalens reservat sammanlidnkas med Stadsskogens
naturreservat) r inte det aktuella omrédet oumbdrligt for spridning. Vad géller
faglar, t ex mesar, 4r det viktigt att husen inte skymmer siktlinjer for faglarna
for att de ska kunna hitta” till tradkronor.

Fordndringar

Detaljplanen utformas med hénsyn till de ekologiska virdena, genom att i den
man det 4 mojligt behlla vegetation och markyta, se beskrivningen av be-
stimmelserna nedan. Sammanhingande skogsband sparas i norr och i soder
och inom omrédet ska tréd i stor utstrickning bevaras. Husen bdr anpassas till
topografin med berghllar som bevaras och skyddas med bestimmelser.

Hlustrationsplan pa orz‘ofolo med inmditta, skyddsvarda arter mrztade.
Illustration: Karavan och White arkitekter.

Det #r av vikt att grupper av trid kan sté jaimt spridda inom planomradet med

visuella siktsamband s att de rodlistade arterna och t ex faglar kan ta sig mel-
lan trad. Punkthus utformade som hus-i-skog ger goda mojligheter att urskilja
tradkronorna mellan husen.

Befintliga, karaktirsskapande bergshillar skyddas i detaljplanen for att under-
styrka karaktéren av hus i skog.

Huvudinriktningen #r att s& ménga trdd som mojligt ska sparas inom omrédet.
Marklov krivs for fillning av trad (se plankartan). Sparande av naturmark ska
viigas mot risken att tréd i efterhand riskerar att huggas ner om de till exempel
skymmer de boendes utsikt. Dérfor finns planbestimmelser om att tréd ej far
fillas annat #n av biologiska eller sdkerhetsméssiga skél.
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Gamla granar kan vara svéra att spara d de &r kénsliga for fristéllning ndr om-
radet bebyggs. De gamla tallarna kan dock klara detta betydligt béttre och dr
ldmpliga trédd att behdlla i ett bostadsomrade.

I mojligast mén ska tréd bevaras vid utformning av ytor for parkering- och
korbana, vilket regleras med en planbestimmelse. Motivet till bestimmelsen dr

att minska ingrepp pé vegetationen.

For att begrdnsa parkeringsytorna inom planomradet sa att manga tréd kan be-
varas har planen ocksé reglerats med bestimmelse om att parkering inte far
finnas.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Planen avgrinsas mot for-
skolan Silikatet i soder, av studenthusomradet Blodstenen i sydvist och flerbo-
stadshus pa Marmorviagen/Kalkstenen i norr.

Forindringar
Omradets huvudsakliga anvdndning &r bostadsdndamal. Icke storande verk-
samheter 4r mdjliga i bottenvaningen pa punkthusen.

Omrédets karaktér foreslas vara "hus i skog” for att bevara skogskaraktéren i
omréadet. Punkthus innebdr ett forhallandevis litet markavtryck och ddrmed kan
trdden sparas i storre omfattning &n om andra hustyper hade valts. Runt punkt-
husen foresléds att en 4-5 meter bred zon utgoras av Sppen mark for att ge sol-
instralning i ldgenheter och for att férhindra att trddens rétter vixer in mot
grunden. Dessutom behdvs 6ppna ytor intill husen for att mgjliggora solbeslys-
ta uteplatser, angoring for raddningstjénsten, cykelparkering mm.

Lings Norbyvégen maste bostadshuset fungera som en bullerskidrm mot trafik-
buller och dérfor utformas det som ett lamellhus, vilket dven skapar ett tydliga-
re gaturum och annonserar omradet med dess infart. I lamellhuset mojliggors
handel i bottenvéningen. I dagsldget finns ingen intressent for handel pa plat-
sen, men mojligheten bor inte uteslutas ifall att det pa lingre sikt blir aktuellt.

Byggnadsarean begrénsas sé att endast en del av marken med byggritt kan be-
byggas . Motivet &r att begrénsa byggnaderna avtryck pd marken for att uppné
den efterstrdvade karaktdren med hus i hus.

Punkthusen &r glest placerade och far vara maximalt 8 vaningar. Lamellhuset
far vara hogst 5 véaningar, inklusive inredd vind. Husens hojder dr ndgot hdgre
dn bebyggelsen pd Blodstensviagen och den s6dra sidan av Marmorvégen, men
inte hogre @n husen pa den norra sidan av Marmorvégen.

10
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Planomradet fran ovan mot nordvdst med forslag till ny bebyggelse och nir-
maste omgivningar. Illustration: Karavan och White arkitekter.
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Perspektiv: vy 6ver kvartersvigen viisterut med foreslagna punkthus, parkering
och bevarade trid. Illustrationer. Karavan och White arkitekter.

Perspektiv, vy over Norbyvigen soderut med foreslaget lamellhus. Illustratio-
ner: Karavan och White arkitekter.
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Sektion genom planomradet med ny vig mellan lamellhus och punkthus.
Laingst till hoger i bild syns befintligt lamellhus vid Marmorvéigen.
Hllustration: White och Karavan

Sektion som visar foreslaget lamellhus mot Norbyvégen och befintligt lamell-
hus vid omradet Taljstenen. Illustration: White och Karavan

Refrnsier visar exepel pa relatonen mellan bygnad och mark och hur
utsparande av trdd och hdllar kan goras. Foto: Karavan och White arkitekter

Rensbiler visar exenel pa hur tsp rande av triic och hdllar kan goras,
liksom parkering utformad som en grusad och genomsldpplig yta. Foto: Kara-

van och White arkitekter
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Referensbilder visar eempel pa uteplats och utsparat berg i dagen. Foto: Ka-
ravan och White arkitekter

Kulturarv
Det finns inga kdnda fornldimningar inom planomradet.

Den ursprungliga strdckningen av Linnéstigen Herbatio Gottsundensis, dven
kallad Gottsundaleden, passerar planomrédet lings med Norbyvagen. Den nya
Linnéstigen fortsétter in i Stadsskogens naturreservat. Séledes berors inte Lin-
néstigen av detaljplanen.

Lmnestzgens gamla och nya strdckning.

14
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet har ett liige nira till service. I nidrheten finns Hégadalsskolan och
Tiljstensskolan samt forskolorna Silikatet, Diabasen och Téljstenen. Ca 600 m
nordvist om planomrédet ligger Véstertorg, som &r ett stadsdelstorg med bland
annat tvé livsmedelsbutiker, apotek, folktandvérd, vardcentral och stadsdels-
bibliotek. Svamptorget, som &r ett mindre stadsdelstorg, ligger ca 1,3 km i syd-
ost om planomradet. Cirka 150 meter norr om planomradet, utmed Norbyvé-
gen, ligger en bensinstation med viss livsmedelsforséljning.

I nuliget innehaller planen inga fSrindringar for det befintliga serviceutbudet,
men service, i form av icke storande verksamheter i bottenvéaningen, tillats
inom hela kvartersmarken samt handel i bottenvaningen pé lamellhuset vid
Norbyvégen.

Rekreation och bostadsgirdar

Med planens inriktning pa ““punkthus i skog” blir det svart att skapa avgrénsade
bostadsgardar. Det kommer troligen att uppsta ett behov hos de boende av att
tydliggora griansen mellan halvprivat och halvoffentligt och for att skapa en
trygg utevistelse for de mindre barnen. Det &r ocksd viktigt att vdrna om de
boendes ritt till en halvprivat-privat utemiljé i bostadshusens nérhet.

Trafik och tillgiinglighet

Gatunit - utformning och karaktir, funktion i systemet

Norbyvigen, som ligger dster om planomradet 4r en huvudgata med ca 10 500
fordon/dygn vid planomrédet.

Skyltad hastighet for Norbyvigen, strax ster om omradet, &r 50 km/h (fSrutom
kl. 07-18 méndag-fredag da den begrénsas till 30 km/h s6der om Silikatets for-

skola).

Andelen tung trafik dr inte registrerad men bedéms motsvara busstrafiken pd
strickan. Utifran tidtabell har andelen bussar berdknats motsvara 12 % av tra-
fikmangden vilket ger att med vriga tunga transporter uppskattas andelen tung
trafik till 15 % idag.

15
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Angoring

Den nya anslutningen till Norbyvégen ligger i ytterkurva vilket ger relativt
goda siktforhéllanden. Storre delen av planomradet fir dock utfartsférbud mot
Norbyvigen for att begrdnsa omradets angoring till en punkt. Angdringen ut-
formas i samverkan med gatuansvariga pad Uppsala kommun s4 att den blir s&-
ker med hénsyn till korsande géng- och cykelbanor. Nya refuger pd Norbyvi-
gen samt 6vergangsstille vid den nya anslutningen, utanfor planomréadet, kan
komma att bli aktuellt.

En ny enskild kvartersvdg foreslas forsorja omradet med in/utfart fran Norby-
vdgen och vdndplan ldngst i vést. Vigen foreslas bli ca 4,5 meter bred, med 2
m gangbana norr om kdrbanan. Vid den tvirstillda parkeringen skapas extra
backningsutrymme om 2 meter. Védgen har en l4tt slingrande linjeforing av
hinsyn till forskolan samt viktiga héllar och tallar. Den relativt smala vigen
och dess linjeforing medfor dven att hastigheten pé biltrafiken kan héllas ner.

Markytan pa vdgen ska mojliggora infiltration av dagvatten. Det kan bland
annat astadkommas med en kombination av asfalt och stenmj6l.

Bilparkering

Kommunens parkeringsnorm i denna del av staden &r for nérvarande 11 plat-
ser/1000 kvm BTA eller 1,1 parkeringsplats/ligenhet. Detta skulle medfora ett
behov av cirka 120 p-platser. Inom stora delar av planomradet forbjuds parker-
ing for att skona naturmiljon. De ytor ddr parkering tillats har valts med hdnsyn
till vardefulla tallar och hallar.

En storre dubbelsidig parkeringsyta forslas vister om lamellhuset mot Norby-
vigen. Utover det tillats parkeringsplatser vinkelrétt mot den enskilda viagen
samt i bottenvéningen och i direkt anslutning till punkthusen. Angoringsfickor
for besoksparkering foreslds ocksd lings Norbyvigen.

Omréadets kvartersvdg foreslas vara en enskild gemensamhetsanldggning. An-
ledningen till att vdgen ej foreslas vara allmén r att boendeparkering ska kun-
na ordnas med backning ut mot den nya végen, vilket undviks pa gator som &r
allmén plats. Denna typ av parkeringsldsning innebér i sin tur att man kan
minska sammanhingande parkeringsytor mellan husen och pa sé sétt spara
sammanhéngande tallskog i storre omfattning inom planomradet.

Markytan pa parkeringarna ska utfSras i material som gynnar infiltration, till
exempel stenmjol.

Géng- och cykeltrafik

Allménhetens tilltrdde till passage genom omradet har markerats med ”’x” och
ska sdkerstéllas genom rittigheter i samband med servitut, se rubriken *'Ge-
nomforande”. x-omradet ligger lings med kvartersvdgens norra kant.

Planomradet omfattar gdng- och cykelbanan lings Norbyvégen for att ge den
anvidndningen “gata” eftersom dess funktion tillhor gatan.

16



Skolvigar

Hagadalsskolan och Eriksbergsskolan samt forskolorna Silikatet och Diabasen
nas trafiksdkert pa gdng- och cykelvigar genom skogen. Avstandet till Haga-
dalsskolan &r ett par hundra meter.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

En ny byggnad ska enligt lag utformas s att den &r tillgdnglig och anviandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgéngligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sd att den &r tillgdnglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Vid provningen ska hédnsyn tas till befintliga forutsatt-
ningar och att det utfors pé sddant sitt att byggnadernas kulturhistoriska vér-
den inte skadas av enskilda fordndringar.

Befintliga byggnader dit allmédnheten har tilltréde ska tillgédngliggtras enligt
lag avseende "Enkelt avhjélpta hinder" for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga om det inte skulle innebdra att byggnadernas kulturhisto-
riska virden skadas av enskilda foréndringar.

Gérdarna fér bést tillgédnglighet om s& manga boende som mdjligt kan nd dem
fran trappuppgéngen utan att g via gatan.

Hiilsa och sikerhet

Trafikbuller

Stérre delen av omradet har enligt bullerberdkningar ljudnivaer som uppfyller
riksdagens riktvarden for vagtrafikbuller, dvs. ekvivalent ljudnivé 55 dBA och
maximal ljudnivd 70 dBA. (WSP 2011-08-22, se bilaga) baserade pa prognos
2011 Trafikbullerberdkningar for prognoséret 2025 ger en forsumbar dkning pa
mindre n 1 dBA. Det finns darfor goda mojligheter att bostdderna far en god
ljudmiljo.

For den Gstra fasaden pa det forslagna lamellhuset utmed Norbyvégen berdknas
den ekvivalenta ljudnivan uppgé till som mest 65 dBA och den maximala ljud-
nivén till 80 dBA. Byggnadens orientering med langsidan mot Norbyvégen ger
dock en god skdrmning mot den véstra sidan och bostadsgérden samt dven av-
skirning for 6vriga planerade byggnader. Den vistra fasaden far ekvivalenta
ljudnivéer under 50 dBA och maximal ljudniva l&ngt under 70 dBA. Detta ger
forutséttningar for att ge bostéder, med fasad mot Norbyvégen, tillgéng till
ljudddmpad sida enligt Boverkets allmdnna rad om avsteg fran riksdagens bul-
lerriktviirden. Uteplatser kan ordnas vid den véstra fasaden eftersom riktvérde-
na for uteplats klaras dér utan ytterligare &tgérder.

Om lamellhuset mot Norbyvégen inte uppfors, skulle det ndrmsta punkthuset f&
en ekvivalent ljudniva 6ver 55 dBA pé fasad mot Norbyvégen.



Ekvivalent judniva, dBA

Il . -5

B0 < =55
IT,— 8a < ==60
-60 o L e=R/5
Bl ss< =70
-?D‘f “= 75
B 7S < . <=80
I 0 -

Ekvivalent ljudniva pa fasad. Vy a 6der, respektive fran nordost. Illustra-
tion: WSP.

Fipur S. Flvivalent Budaiva pa fasadd, Vy dver viiges fasaden pa bamelthusers medd 4
172 v anina.

Ekvivalent ljudniva pa fasad. Vy fran vdstra fasaden pa lamellhuset. Illustra-
tion: WSP.
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Motiv for avsteg fran riksdagens bullerriktvirden

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvérden dr att omrédet ligger inom
stadsviven, har mycket god tillgang till kollektivtrafik och god tillgéng till ser-
vice. Omradet grénsar till ett naturreservat med god tillgdng till tysta miljoer
och har nérhet till Stadsskogen dar det finns partier av “’tysta omréden”.

Planbestammelser sdkerstiller att:

Bostdder med en ekvivalent trafikbullernivé dverstigande 55 dBA och maximal
trafikbullerniva verstigande 70 dBA vid fasad, ska ha minst hélften av bo-
stadsrummen i varje ldgenhet orienterade mot ljudddmpad sida, Varje bostad
ska ha tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller ljudddmpad
sida i néra anslutning till bostaden. Alla entréer, med enstaka undantag, ska
vara genomgéende.

Det kan uppsté 6nskemal om att glasa in balkonger for att minska bullernivén
p& dem. Eftersom alla fér tillgdng till en ljudddmpad uteplats (se ovan), atmin-
stone p# gérden, sé 4r det mdjligt att glasa in balkongerna.

Stérningsskydd mot buller

Lamellhuset vid Norbyvigen, som far ljudnivéer 6ver riktvdrdena, ska kom-
penseras genom att minst hélften av bostadsrummen orienteras mot ljudddm-
pad sida med mojlighet till vadringsoppet fonster vid denna sida. Varje bostad
ska ha tillgang till minst en uteplats, egen eller gemensam, som uppfyller kra-
vet pé ekvivalent ljudniva 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva.

Solinstralning

Punkthusen kommer att ligga i skogen och dérfor far bdde bostadsgardarna och
de nedersta bostadsvaningarna begrénsad solinstralning. Det kan dérfor uppstd
onskemél om att tridd ska fillas. Planbestimmelserna sikerstéller att trdden inte
kan fillas utan marklov och att lov for tradfillning inte kan ges av enbart det
skilet. De nya husen paverkar inte solinstralningen hos befintlig bebyggelse.

Markfororeningar och radon
Det finns inga kéinda markfroreningar i planomréadet.

En radonmiitning har skett med gammameter 6ver berg och block. Stralnings-
nivderna varierar mellan 9-12 mR/h. Omradet betecknas som normalradon-

mark.

Luft
Luftkvaliteten dr god i omradet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

D4 omradet bestar av smakuperad mordnmark med inslag av berg i dagen och
ytndra berg, dr mojligheten att infiltrera dagvatten fran tak och hardgjorda ytor
begrinsad. Enligt uppgift fran Uppsala Vatten dr det mdjligt att avborda totalt
ca 30 Vs till befintligt dagvattennét. Anslutningar kommer att ske till befintliga
ledningar i omrédet.

Dagvattensystemet i omradet bor utformas sa att en snabb avrinning forhindras
genom att merparten av hardgjorda ytor och takytor avleds dver grus- alterna-
tivt grasytor och/eller genom rérgravsmagasin. Férdrojning av dagvatten ska
ske dér sa dr mojligt genom drénerande ytbeldggning pa exempelvis parker-
ingsplatser. Oppna och flacka diken samt stenkistor kan ytterligare forbittra
fordrojningen. Genom denna hantering skapas @ven en viss rening och perkola-
tion av dagvattnet fore ledningsanslutning och vidare transport till recipient.

VA, el, fjirrvirme, tele, bredband

En elnétstation finns direkt norr om plangrénsen. Behov av ytterligare en elniit-
station inom planomradet finns varfor en sddan plats har féreslagits i plankar-
tan.

Ledningar for vatten- och avlopp (VA), el, fiber samt fjérrvarme forldggs i
kvartersvdgen. Anslutningspunkt till allménna ledningar planeras vid vdndplan
samt mellan befintlig elndtstation och lamellhuset mot Norbyvégen. Fjarrvirme
ansluts vid korsningen av den nya védgen och Norbyvégen.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora pa kvartersvagen utan backningsrorelser
och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Det finns byggritter for
sophus néra vigen.

20



PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgirder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom omradet. Omradets kvartersvig
foreslas vara en enskild gemensamhetsanldggning.

Byggherren (Besqab) har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for att genomfora anldggningar pé tomtmark.

Avtal

Markanvisning

Dévarande fastighetsndmnden beslutade 2010-06-15 att anvisa del av fastighe-
ten Norby 31:74 till Besqab. Markanvisningen villkoras bland annat av att
minst 30 % av bostdderna upplats med hyresritt.

Forsiljningsavtal

Kommunen ska silja kvartersmarken inom planomrédet till byggherren. Vid
forsdljning ska ny dgare informeras om de sdrskilda planbestimmelser som &r
till for att skydda tréd och utpekade berghéllar inom planomradet.

Tekniska atgérder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmilan

Byggherrarna bekostar de utredningar som 4r nodvéndiga for bygglovprov-
ningen.

Ledningar
Enligt ledningskoll avslutad 2011-04-28 och enligt fastighetsforteckning 2011-
11-17, finns foljande ledningar inom planomradet:

e Vattenfall Eldistribution/Region Mellan: elledningar ldngs med Norbyva-
gen, enligt ledningskoll. Tvé avtalsservitut for kraftledningar inom planom-
ridet, enligt fastighetsforteckning

e Vattenfall AB Heat Nordic: fjarrvarmeledning lidngs stigen i véstra kanten
av planomradet, enligt ledningskoll.

e Uppsala Vatten och Avfall AB/Uppsala Vatten: har VA-ledningar lings
Norbyvigen, enligt ledningskoll.

e Borderlight AB: bredband lings Norbyvégen, enligt ledningskoll
Skanova/Eltel kundtjédnst: har teleledningar lings Norbyvédgen, enligt led-
ningskoll. Nyttjanderatt inom planomradet enligt fastighetsforteckning
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Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéllsutveckling okénda, ledning-
ar som berdrs av detaljplanen. Det éligger byggherren att underséka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldgg-
ningar maste hallas tillgéingliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

Skydd for trid
Byggherren ansvarar for att trid ges adekvat skydd. Rotkartering ska goras for

bevarandevérda trdd som riskerar att komma till skada under byggtiden.

Ekonomiska atgéarder

Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsriittsliga atgirder

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgérder, som dr en forut-
sdttning for planens genomforande.

For kvartersmarken kommer fastighetsbildning att ske och berora fastigheterna
Eriksberg 1:27 och Norby 31:74.

For kvartersmark planlagd for tekniska anldggningar (E-omréde) kan en egen
fastighet bildas och forvérvas av elndtédgaren.

Servitut for gang- och cykelvig
Ett servitut for allmédn gang- och cykelvég ska bildas. Alternativt tecknas servi-
tutsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Gemensamhetsanliggning

For kvartersvég, parkeringsplatser och 6vriga gemensamma anldggningar kan
en eller flera gemensamhetsanldggningar bildas. For gemensamhetsanldgg-
ningarnas drift och underhéll bildas en samfdllighetsforening for de fastigheter
som ska ha del i anldggningen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
All kvartersmark inom detaljplanen styckas av fran fastigheten Norby 31:74
och Eriksberg 1:27.



PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforsla-
get. Ett nollalternativ innebér ett beskrivet scenario av vad som hénder dé plan-
forslaget inte genomfors till exempel om géllande plan fortsitter att verka eller
om annan rimlig/trolig utveckling av omrédet kan definieras. Planforslagets
konsekvenser ska stillas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av kon-
sekvenserna.

Nollalternativet i detta fall &r att det inte blir ndgon foréndring och att det fort-
sdtter att vara naturmark inom planomradet.

Stadsbild

Planfrslaget medfor att Eriksberg forlings med ytterligare ett hus ldngs Nor-
byvigen och att de dversta vaningarna pd punkthusen kommer att vara synliga
for dem som bor pa de dversta vaningarna i omkringliggande hus. Punkthusen
kommer ej att vara synliga fran stérre delen av Hagadalen.

Detaljplanen bedoms kunna genomfGras utan att stads- och landskapsbilden
paverkas negativt.

Naturmiljo, rekreation - och friluftsliv

Eftersom delar av den befintliga skogsmarken tas i ansprdk kommer rekrea-
tions- och friluftslivet samt naturmiljon att paverkas. I detaljplanearbetet tas
dock tillrickligt stor hdnsyn for att undvika en betydande negativ paverkan.

Om alla de dldre tridden tas bort &r det en negativ konsekvens ur naturvardssyn-
punkt. Habitatn#tverken skulle trots ett sadant scenario kunna fungera da ande-
len gammal tallskog &r s& pass hog i Uppsala och dé det finns en ldnk strax
stéder om omradet. Planforslaget innebér alltsé inget hot pa nationell niva mot
arterna.

En kompensationsatgird for arter kan vara att lata en del nedhuggna trédd ligga
kvar i naturen.

Stigen som idag forbinder Hagadalen med Norbyvigen kommer att erséttas
med en gdngbana med bostadshus pa sidan och korbana + parkering pa den
andra sidan.

Resurshushallning

Planforslaget tar tillvara befintliga resurser i form av infrastruktur, god kollek-
tivtrafik, god service och nérhet till rekreationsomréden. Byggnadernas hojd
medfor en god hushallning med mark.

Hilsa och siikerhet
Ett genomforande av planforslaget medfor ingen fara for hélsa och sdkerhet.
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Sociala aspekter

Ny bebyggelse i omrédet kan bidra till att knyta ihop Blodstensvigen med 6v-
riga Eriksberg. Detta under forutséttning att de tvirkopplingar for allmén géng-
trafik som efterstravas genom planomradet kommer att fungera. Det finns an-
nars risk for att planomrddet blir lika avskiljt som Blodstensvégen &r idag.

Upplatelseformer

Upplatelseformen for de nya bostdderna kan inte regleras av detaljplanen men
ska enligt fastighetsndmndens beslut om markanvisning vara 70 procent bo-
stadsrétter och 30 procent hyresrétter. Ndaromradet domineras av hyresritter
med inslag av bostadsrétter. Ny bebyggelse i form av bade hyresritter och bo-
stadsrétter kan darfor ge en god variation.

Trygghet och siikerhet
Foreslagen bebyggelse ger Norbyvigen ”6gon pa gatan™. Detta kan bidra posi-
tivt till att minska ev. upplevelse av otrygghet, framforallt under kvéllstid.

Tillgéinglighet
Planomrédet far en god tillgénglighet for funktionshindrade. Ny bebyggelse
forsvarar inte tillgédngligheten for funktionshindrade att rora sig inomrédet.

Barnperspektiv
Parkering och angoring i soder dr gjord med hédnsyn till en framtida utvidgning
av forskolan Silikatets mark.

Skolvdgarna har god trafiksdkerhet.

Konceptet hus-i-skog kan medftra otydliga gérdsbildningar och otydliga gréin-
ser vilket kan paverka fordldrarnas instdllning till att lata barn leka utomhus
utan 6vervakning av ndgon vuxen.

Barn som bor pé den sddra delen av Téljstensvdgen kan lockas att korsa Nor-
byvégen for att sedan ta den nya végen genom planomradet till Hagadalssko-
lan, eftersom det &r den ndrmaste vigen. Dér finns inget 6vergangsstélle och
Téljstenen ligger i en innerkurva, vilket kan medfora viss sékerhetsrisk.



PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms vara forenlig med 6versiktsplan 2006.

Miljobalken

Planfbrslaget bedoms vara i dverensstdmmelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéndningens lamplighet med hédnsyn till beskaffenhet och ldge,
foreliggande behov och en frén allmén synpunkt god hushallning.

Planfbrslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms
ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planfbrslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med dar och strandom-
raden. och planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 4.

PlanfSrslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel och

planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
Uppsala i april 2012

Ulla-Britt Wickstrém
planeringschef

Beslutsdatum

Godkind av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad

e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden
Laga kraft

2011-11-17
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