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Kommunledningskontoret Kommunstyrelsen

Tjansteskrivelse

Handlaggare:

Erik Agdur och Lars Gustavsson

Ombyggnation och avtalsforlangning av
Stadsarkivet, Dragarbrunn 11:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna att hyresavtalet mellan Masmastaren Hus AB och Uppsala
kommun avseende Stadsarkivet pa fastigheten Dragarbrunn 11:1 forlangs till
och med 31 december 2048.

Arendet

Stadsarkivet ar idag centralt lokaliserade pa fastigheten Dragarbrunn 11:1. Lokalen &r
sammanlankad med Stadsbiblioteket vilket gynnar en god samverkan mellan
verksamheterna. Placeringen intill gdgatan och nara Stora torget centralt i Uppsala ger
mycket goda forutsattningar for Stadsarkivet att na ut och locka besdkare i den publika
verksamheten. Kontorslokalerna ar i behov av renovering och behéver stallas om for
att forbattra arbetsmiljon och ge en flexibel kontorsmiljo som stodjer moderna
arbetssatt.

Hyresavtalets villkor bedéms formanliga for kommunen och de identifierade riskerna
som begransade.

Mot denna bakgrund foreslas kommunstyrelsen godkédnna att hyresavtalet avseende
Stadsarkivet pa fastigheten Dragarbrunn 1:11 forlangs till 31 december 2048.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Stadsarkivets nuvarande kontorslokaler har en gynnsam lokalisering i centrala
Uppsala. Lokaliseringen invid gagatan centralt i staden ger mycket gynnsamma
forutsattningar for att locka besokare till Stadsarkivet for att ta del av verksamheten.
Placeringen i samma hus som Stadsbiblioteket och Folkrorelsearkivet ger
forutsattningar for ett mycket givande samarbete som gar under benamningen
Fyriskallan. Dar ar stadsarkivet tillsammans med de tva andra parterna del av det
lokalhistoriska center som Fyriskallan utgor. Kontorsdelen ar i stort sett oférandrad
sedan huset invigdes pa 80-talet och ar i behov av renovering.

For att verksamheten ska kunna bara kostnaden inom befintligt budgetutrymme
behdver kostnaderna fordelas 6ver en langre period, 22 ar. For att mojliggora detta
krévs en forlangning av avtalets bindningstid fran 30 juni 2031 till 31 december 2048.
Avtalsperioden ar densamma som Stadsbibliotekets vilket gynnar verksamheternas
samverkan pa lang sikt och majliggor potentiellt alternativa anvandningar av
lokalerna.

Med hansyn till lokalens lage, cirka 150 meter fran Fyrisan, har dven risken for framtida
vattennivahojningar och 6versvamningar analyserats. Bedomningen ar att risken inte
ar beaktansvard, se bilaga 1.

Sammantaget bedoms lokalens lage och hyresavtalens villkor som gynnsamma for
verksamheten.

Ekonomiska konsekvenser

Den arliga hyran for lokalen uppgar i dagslaget till 3 003 429 kronor exklusive tillagg av
temporar natur, vilket innebar en hyresniva pa 1062 kronor per kvadratmeter. Det
nuvarande avtalet (se bilaga 2) l6per till och med 30 juni 2031. En forlangning till och
med 31 december 2048 innebar ett ytterligare dtagande om 52 560 007 kronor
exklusive indexupprakning.

Forlangningen av avtalet innebér i sigingen forandring av den arliga kostnaden, utan
endast att Stadsarkivet binder sig till den existerande kostnadsnivan under en langre
tidsperiod.

Utover detta tillkommer kostnaderna for verksamhetsanpassning, vilket uppskattas till
6953 900 kronor, se bilaga 4. Hyresvarden har atagit sig att finansiera 2 000 000 kronor,
medan resterande belopp ska baras av Stadsarkivets verksamhet genom ett
tillaggsavtal. Detta berdknas medfdra en arlig kostnad om 382 440 kronor, se bilaga 3.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 18 maj 2026

e Bilaga 1, Riskbedomning vid avtalsforlangning, Stadsarkivet

e Bilaga 2, Hyresavtal Stadsarkivet

e Bilaga 3, Utkast tillaggsavtal ombyggnation Stadsarkivet

e Bilaga 4, Budgetkalkyl Utforandeentreprenad Stadsarkivet 260420
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Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ingela Hagstrom
Stadsdirektor Utvecklingsdirektor och
bitradande stadsdirektor
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kommun 2026-05-18

Kommunledningskontoret
Lars Gustavsson och Erik Agdur

Riskbedomning vid avtalsforlangning,
Stadsarkivet

Da Stadsarkivet ar beldget cirka 150 meter fran Fyrisan har risken for framtida
nivahojningar och 6versvamningar beaktas vid bedomningen av lokalens langsiktiga
l@amplighet. Klimatstrategi vid Stadsbyggnadsforvaltningen (SBF) har bedomt att det
inte foreligger ndgon beaktansvard risk for att Fyrisan nar lokalen under avtalstiden.

Vid kraftig nederbord finns dock en viss risk for vattenansamlingar i anslutning till
lokalen. Dessa ansamlingar bedoms inte paverka de delar av lokalen dar arkivmaterial
forvaras och kan hanteras genom forebyggande atgarder.

Aven Stadsarkivets egna analyser pekar pa en lag riskniva kopplad till sversvamning
och nederbord. Skulle sa anda ske har verksamheten utarbetat en handlingsplan.

Nar det galler verksamhetsanpassningarna av lokalen beddms risken for
overskridande kostnader till 10%. Detta baserat pa att det inte dr nagon paverkan i
stomarbeten utan det ar vaggar som ska flyttas for att anpassa ytorna. Dennarisk ar
redan inkluderad i den kostnadsbedomning som redovisas under avsnittet
ekonomiska konsekvenser.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala

Telefon: 018-727 00 00

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Kryss i ruta innebar att den darefer félJande textan gliller
I Sign

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 106-0133

Hyresvird
HB Sandbacken: c/o AB Uppsala Kommuns Industrihus
Hyresgist [ Peragnnr/orgnr Sign
Uppsala Kommun/ ° Kommunstyrelsen 212000-0274
Lokalens adress | kommun Kvartar/stadadiga
Uppsala Dragarbrunn 11:2
Gala Trappar Ligenhal nr
Svartbacksgatan 17 m fl
Lokalens sklck Lokalen mad lilhdrande uirytienen uthyrs, om Inte Stadsarkiv, Folkrérelsearkiv
och anvindning | annat anges, i befintigt skick att anvandas ti:
Lokalens storlek | Butlksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovriga utrymmen
och omfatining plan |mf plan |m? plan  |m? plan  |m? plan | m?

B Man MV RSt e M Ao NSan I0W i Wb C:a 3.288 kvm

bilaga

parkeringsplats(er) f&r [ garageplats(er)
Tillfart fér bli plats for fBr
fdri- och skylt-
(] urssting [ prals o syt ] skdp/atomal | vitgar) [ | igar) | ] uinus
Inredning Lokalen uthyrs VId hyresférhaliandsls upphdrande skaﬂ bilaga
hyresgiisten, om Inte annan Bverens-
kommelse |¢3ffats, bortiéra honom
utan adrskild fBr verkeamhelen med siirskild for varkeamhaten tilh&rig inredning oth &temstilla lokalema
Bveedd imredning I I avaedd inredning enl bl i godtagbart skick,
Kontrakestid Frin och med dan | T ach med den
2001=-07-01 2021-06~30
Uppsiigningstid  fy0,05001ng av detta bonvakt | 6re den swialade hyrestidens ulgang ,
Férdngningstid | ;. ke skriftigen minst S € bil. 2 ménader i annat fall §r kontraklet f5riingl med S € bal. 2 for varje gdng
Hyra Kronar l hyra exkl nedan
2.558.788,~ exkl. moms per #r ulgdrande [:l totsl hyra markerada Uitkigg
Index- | bitaga
klausul Andring av ovan angiven hyra cker i enlighel med bifogade Indexklausul 1
Virme och Erforderfig uppvirmning av lokalén ombaséries av Varmvatlen tilhandahAlis
varmvatten Hyreovirden [ ] byresgisten neiairat [ | inteats  []
Kostnad [b"aﬁﬂ
Briinsle/Varmelllldgy vigdr | enlighet med bifggade kiausul
Va-kostmad I bilagra
j Va-lllidgg vigdr | enlighet mad bifogada klausul
Kyla Koslnadar fir drift av skrskild kyl- och ventlations. [ bilaga
Ventllation anliiggning evsiitts | enlighat med g4 Fp0IK sjdlvkostnad
El
Ingdri hyran r-l hyrasgisien har eget abonnemang
Trapp-
stddning '—I Ingdr i hyran 5@ ombeadijs och bekopstas av hyresgisten
Emballage- ombesdrjs och bekostas av hyrasgisten
gzphamning _1 ingdr | hytan % (dock &ligger det hyrasviirden att tiinandshalla sopkdin och erfordertigl soputrymme)
Snbrdjning
och sandning ingér | hyran ,_-I ombesdria och bekoslas av hyresgéalen
Fastighets- | bilage
skaft Ingér | hyran l ersittning hérfor erliiggs enligt sirskid Sverenskommaisa
Ofdrutsadda Skulle ofter avialals tecknande - 13 #vial [8pande pd liingra tid 3n tre 4r- ofdrulsedda kestnadskningar uppkomma f8 fastigheten pd grund av
kostnader a) Infranda efler hijning av sarskld fér tastigheten g4llande skati, avgift allér pilaga varom rksdag, regering, kommun eller myngighsl
kan kamma aft basiuly
b) generella ombyggnadsAlgiinder eller Rknande p4 fastighnten som o] enbar| ayser lokalen och som hyrasvirden Bliggs am utfbra (il
18} av beslut av rikedag, regering, kemmun eller myndighet
skall hyrasgHaten med verkan fran intridd kastnadsdkning eddgga erslittning il hyresviirden for pa lokalen beldpande andel av den tetala driga
kostnadsokningen I3 fastigheten.
Lokalens andel &~ procanl (har andslén o) Bngivits bersknas den | féchallande all | Tasligheten utgdende hyror vid tiden & kostnadsBxningen),
Med skatt enligt a) cvan avaes &j moms och faslighatsskatt i den médn ersiitining hirfdr ertdggs | snllghel mad sarskild Bverenskommalse avan.
Eradliningon eriligga anligt nedanaldends regler am hyrans betalning,
Mervardesskan Faslghetsiigarenhyrasvirden r sk yidlg dll moms f¢ ulhyming av lokalan, Hyresglistan skall utdver hyran erlligga vid varje lillF$ke gillsnde moms.
(moms) :' Om fastighensiigaran/yresvirden efler baslut av skattemyndigheten blir skattskyldig il moms fér ulhyming av Iokalen skall

hyresgasten utdver hyran engga vid varja tillfélla gillande moms,

Denna som ériggs samtidigt med hyran beriknas p angivar hyresbelopp jiimta, enligt vid varjo Hdpunkt géllande regler f&r moms pa hyra,
pa | forskommande fall enligt hyreskentrakiat ulgdend Uiiigg och andra ersétiningar,

Sveriges Fastighetaligarsfirbunds fortvulBr nr 12 A upprina 1991 | samrdd med Sveriges Kprannatérbund / Lokalnyresgh
Eftoryci férbjudos. Llc nr: 2048-8652-2348-85, Ver nr: 4.0. L

ach Fératag

Rlksorganisa]
Ja Komune Industrihus,

lerad til}; AB Upp _{‘\\
Y i
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bastimmelger

FOR LOKAL Nr 106-0133
Krysg | ruta inneblir att den direfter foljande toxten gillar
Hyrans Hyran sridggs utan anfordran | forskoh senast sista vardagen fore vae [pwgfrv nr bankgire nr
betalning kalsnderkvartals l—] Kalandermdnsds  birjan genom insiinngps 4 388756~1
Réinta Vid @rsenad hyrasbetalning skall hyresglisten ediigga dets rama enfigl rintetagen, dels araiifining fir skrflig betalningspdminnsise enligt
Betalnlngs- Tagen om areilining fir inkassokastnader m m, ErsSining fir pdminnalse utgér med bélopp som vid varje Wilfille glllier enligt {Srordningen
pimintiolse om ersdttning for Inkaasckastnader m m.
Underh&ill m m Hyrasvirden skell ulfora och bakosta erfordentipt Dack att hyresgasten svarar fér bliags
underhall av lokalemna och av honom tiihandahallen Inredning
Hyrasgéatan skall utfdrm och bekosts erfordedigt Ince Hyreagiistons underhlisskyldighs! omfattar diicutaver bliaga
undertidll av ytaiikt pd gelv, vggar och tak jimte av yrasgesle g l a9
Inradning tillhandahdllen av hyresvirden.
j F&rdelningen av underhalisansvaret framgdr av adrakild bilaga l bliaga

Hyresgisten lgar inté erhélla nedsdiing i hyran ¢ binder eller men i nytianderiitian fér tid varunder hyrasvargen falar verkaldls

sedvanlig! underhdll av fastigheten eller de forhyrda lokalerne, Dat Aligger dock hyresvirden att i god ud underritta hyrasgdsien om

arbelats art ach omfatining samt ndr ach undar vilken 84 arbatet aka¥ ufdras,

| def fall frhymingen gilter butikelokalMantverkslokal med verksamhet bavoende av KundlilistrBmning skall kisusuien dga galighet endast

ot $irskild dveranskommaslse hirom wafsts,

Det Aligger &Hl pit ogot ansvar och cgen bekoslnad svara fér de Alg8raer, som av Bredkiingsbolag eller
byggnadanimnd, milj. och hiilanskyddsndmnd, brandmyndighet eier annay myndighet kan komma att
krivas thr lokslens nyttjanda fér avsedd anvBndning. Hyrezg3sten skall samréda med hyresvidrden

.._I hyresviirden M hyresgistan innan Algirder vidlas,
Om hyresgiisten utan exfordenigl bygglov vidtar Bndringsr i lokslema ach virden Gl f5ijd hirav enligt reglems | PEL tvingas ulgs
byggnadaavgift efler Wiiggsavgin skall tiyreaglsten il virden ulge motsvarande belopp.
Skyltar Hyresqiistan Bger efter samrdd med virden uppsitta for verksamhelan sedvaniia skyll, undar ®rutadtising, aR hyresvirden o har befogad
markiser anledning v&%ra och akt hyrasgistan inhdmital efardediga tllsting av berérda myndigheter. Vid svfiytining digger det hyresghsten st
fénster Starstilis hustesaden | godiagban skick,
Vid mers omfatiande fastighstsuniderndll sdsom fasadranavaring Aligger det hyresgs att p4 egon bek d och utan ersittn
girrar nedmantera och Aler upprﬁhan(e(a skyllar, marklser ook antennon - ’ 9 "
Hyresvarden firbindsr sl attInte upnsiitta automalor och skyllskip & yitervaggarna 1l da av hmsgéstsn f8myrda lokslema ulan
hyresgéstens medglvande samt madger hyresgisten oplionari aft uppsfitla attomater och skiltskip & ifrigavarsnde Vigger,
Hyresvrdan [—I Hyrasgésten avarar fr skador pd grund sv dverkan & skyiidaster, entrédBrrar aoh skyltar
—’ Hyreaglisten 3r skyldlg alt tackna ach vidmakthlls glasfbralikming betrfiande samtligs Uil iokalema héranda skyitnster och entédSmar.
Lisanordningar | Del #igger att uttusta lokslemna med sddana l§s- och atdidekyddsanordningar som krivs fBr gitighel av
_-] hyrosviirdan m hyresglsten hyrasgistens afféirs- eller fdrslagstorsikring
Force majeure Hyresviirden frilager sl frin shyfdighet att fullgia sin del av avislet och frin akyidighel 3ty edgga skadestdnd om hans Alaganden inta

alls siler endast kil oa¢zmall hdg kostnad kan fuligdeas pa grund sv krig elfer upplupp, pA grund av sddan arbetsinstilielse, Mackad,

eldsvida, explosion eiler ingrepp av offentig myndighet som hyresviirdon inle rader dver och inte heller kunnat Brutse,

Sakarhet Fandsattning fér detta avials gilighat dr all séikerhat | form av |bilaga

_" bankgarant r-] borgen m I4mnas senast den

Sirskiida | pilaga

Detta kontrakt ersdtter samtliga tidigare tecknade hyres-
avtal och Sverenskommelser inom denna fastighet.

Underskrift Dotta konlrakt, som Ints ytan sérskit medgivende fr Inskeivas, har upfm'imte 1 vé likalydands exemplar, av vilka partema tagit var sin,
Tlalgere avtal mellan parlema avaeenda danna lokel upphér att galla fr o m datta svials krafirddande.
Gldrm o signern Ori/datum \ \/ . et Or/datum T
sid 1 Uppsala » (2 = ! Uppsala ~J /)¢
Hyrosvidd . T . . Hyresgiat
TR C, =
4D - y_ > /-.’,/ =S
v \”/,/ A PR 4"/" e T~
Qverenskominelaa | P4 grund av denta dag biiflad dveransk fse upphir kontraktat att g&lla fr o m 10 viken da; hyresgdslen
om avAytining férbinder sigg 3t aviytta.
Ort/darum Hyresviird Hyresgést
Overlitelse
Ovanatdends hyreskonirakt Sverdates ff o m den
pa
Frantradands hyresgist Tiridanda hyresgiist l Pors nrforg nr
Ovanstéende
Bveriitelse Ort/darum Hyresviird
godkinnes

Sveriges FastghetasigarefSrbunds farmullir nr 12 A uppritttar 1991 | aamrdd med Sverigss Kdpmannafirbuna / Lokalhyresgé och Foretigons Riksorganlasti

Emertryck tdrhjudes, Lic nr: 2045-8652.2348-68, Ver nr; 4., Li iarad Hli: AB Uppaala Ki industrihus,
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)

for lokal
Anvisningar se sida tva.

Bilaganr 1

Avear

| i fastigheten
Dragarbrunn 11:2

Hyreskontrakt nr
106-0133

Hyresviird

HB Sandbacken: c¢/o AB Uppsala Kommuns Industrzihus

Hyresgist

Uppsala Kommun/ Kommunstyrelsen

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 2. 558. 788 skall 70 %
eller 1.791.152 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hénsyn till

féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
utga med en viss procent 4 bashyran enligt nedanstaende grunder,

= For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet 18r oktober rmanad &ref innan.

= Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid,

- Indextalet f&r den oktobermanad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utger bastal
savida inte annat avtalats enligt foljande genorn angivande av 4r. Annat dverenskomtnet
bastal, namligen indextalet f8r oktober manad 4r 2000

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit | férhallande til bastalet, skall tilldgg
utgé med det procenttal varmed indextalet dndrats i férhallande till bastalet, | fortsattningen skall
tilldgg utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas p4 basis av den
procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig séttas I3gre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alitid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Underskrnift

Ort/datim
Uppsala i

Ort/datum -
Uppsala S o

Hyresvérd

Hyresgist

?

o e

. . e
, L.d‘f-,’ /"/ #"\«"»:1.:‘( ; é"‘-\

Hyresgést

Hyresvérdens egen notering om bastal: 26 2, &

8veriges Fasfighetxiyarefirbunds formuldr nr 6
Llc nr 2045.8562.2348-85, Ver nt; 4.0, L i

pprittad 1998 | samrid med Svensk Handel och Syeriges Hotell ogh Restaurangférutagare, Efeniryck 151bjudes,
: AB Uppealz K Industihus.

d d|
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Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss ande| av det | avialet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i évrigt (sasom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka dvriga férpliktelser
som &vilar hyresgasten m m).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa omstaende sida),

Jémférelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex
blivit k&nt | mitten av november.,

Beridkning av tilligget
1) Berakna skillnaden mellan aktuelit oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tillggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
a) Antag att bashyran &r 75 000 kr/ar och &r anpassad till oktoberindex 1996, som #r 2559,
Oktoberindex for 1998 ar 257,3.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 255,9 &r 1,4.

2) 1,4 dividerat med bastalet 255,9 ger en kvot pa 0,0055 (dvs 0,55%).

3) Denna kvot 0,0055 (dvs 0,55%) multiplicerad med bashyran 75 000 kr blir 410 kr, vilket alltsa blir
tilléigget for ar 1999 enligt klausulen.

b) Antag att bashyran Istillet &r anpassad till 1997 ars oktoberindex som &ér 2596,

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 2596 &r negativ och féranleder dérmed inget tilldgg.
Det i avtalet angivna hyresbeloppet gélier.
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Hyreskontrakt 106-0133 : Bilaga 2

Mellan Uppsala Kommun genom Kulturnimnden och Kommunstyrelsen i egenskap
av hyresgist och Handelsbolaget Sandbacken i egenskap av hyresvird har traffats
féljande sirskilda éverenskommelse avseende Uppsala kommuns framtida méjlighet
att genom forvéry 6verta fastigheten Dragarbrunn 11:2 samt uppsignings- och
forlingningstid i det mellan parterna gillande hyresforhallandet.

Fﬁrvéirv

1. Uppsala kommun 4ger ritt att senast 9 manader fore den nu 6verenskomna
hyrestidens utgéng framstilla begiran om att vid hyrestiden utging fa férvarva
fastigheten Dragarbrunn 11:2, eller om denna fastighet uppgétt i annan fastighet
ett omrade motsvarande Dragarbrunn 11:2, frin den vid denna tidpunkt lagfarna
fastighetsdgaren. Vid sadan &verlitelse skall priset f6r fastigheten vara
marknadsmissigt och faststillas av en av Uppsala kommun och fastighets-
agaren gemensamt utsedd virderingsman med bred erfarenhet av virdering av

citybeligna kommersiella fastigheter.

Uppsala kommun skall inom tre manader frin det aft fastigheten varderats

meddela fastighetsigaren om man énskar frvirva fastigheten eller inte.

2. For det fall fastighetsiigaren inte fullféljer verlatelse av fastigheten till Uppsala
kommun i enlighet med vad som angivits ovan under punkt 1 skall hyresavtalet
automatiskt frlingas med ytterligare 5 ar, dvs till 2026-06-30. Under
hyresperioden 2021-07-01 till 2026-06-30 skall &rshyra utgA med ett belopp
som motsvarar 30 % av den per 2021-06-30 utgéende hyran och i &vrigt skall
hyresavtalets bestimmelser gilla oférandrade.

106/ bil 2 106-0133
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Villker for uppsiigning och forlingning
3. Uppsigning av detta kontrakt skall ske senast 12 ménader fore hyrestidens .
utgang. Vid uppsigning samt vid utebliven uppsigning skall féljande gilla,

a, Hyresvirden dger inte riitt att till ny gdllande hyrestids utgang, dvs 30 juni
2021, séga upp avtalet for avflyttning.

b, Vid uppsigning av hyresvarden fér villkorsidndring till nu géllande hyrestids
utgdng, dvs 30 juni 2021, dger hyresvirden inte, for en period av fem 4r,
framstilla krav pa hégre hyra 4n 50 % av den per 30 juni 2021 gillande

hyresnivan.

¢,  Vid utebliven uppsigning 4r hyresavtalet forlingt i ytterligare fem 4r. Under
forlingningstiden skall hyra utgé enligt féljande alternativ. Fér det fall Uppsala
komrmun inte framstllt begiiran om forviry enligt punkt 1 skall hyran under
forldngningsperioden vara oférindrad utifrin den per 30 jumi 2021 gillande
hyresnivan. For det fall Uppsala kommun framstallt begdran och erbjudits att
f6rvirva fastigheten men avbéit detta skall hyran under forlingningsperioden
vara oftirindrad utifrdn den per 30 juni 2021 géllande hyresnivan. For det fall
Uppsala kommun pékallat men inte erbjudits att forvirva fastigheten i enlighet
med vad som anges under punkt 1 skall hyra under forlingningstiden utgé med
50 % av den per 30 juni 2021 gillande hyresnivan, Under forlangningstiden pa
grund av utebliven uppsigning skall hyresavtalets bestimmelser, férutom vad
som anges 1 friga om Uppsala kommuns forviry och dirtill hérande fragor,
gilla ofdriindrade. -

106/bil 2 106-0133
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Andrade forutsittningar

4. De ovan angivna bestimmelserna i punkt 1 till 3 4r fillkomna med anledning ay
Handelsbolaget Sandbackens forestdende avyttring av fastigheten Dragarbrunn
11:2. Fér det fall Handelsbolaget Sandbacken inte éverliter fastigheten
Dragarbrunn 11:2 inom utgangen av nu innevarande 4r skall bestimmelserna i
punkt 1 £ill 3 om Uppsala kommuns fSrvirv och dirvid kopplade bestimmelser
upphéra att galla. Vidare skall hyrestiden forindras till att vara frin och med
den 1 juli 2001 till den 31 december 2007, I ovrigt skall hyresavtalets
bestimmelser gilla ofrindrade.

1o/ bil 2 106.0133
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Kontrakt 106-0133

Tilligg nr 1 till hyreskontrakt nr 106-0133

Hyresvird: Uppsala Kommuns Industrihus Sandbacken HB

Hyresgist: Kommunstyrelsen/Stadsarkivet

Tilldggshyran avser 6kade energikostnader i samband med att KS/Stadsarkivet har utékat
avfuktningsgraden fran 50% till 35 % pa den nyinstallerade avfuktningsanliggningen.

Kontraktstid: 2001-07-01 - 2021-06-30
Hyra/ir: Tilldggshyra utgar med 19.132 .-
Ovrigt: Grundkontraktets (nr 106-0133) villkor galler i Svrigt.
Uppsala § "\’,/’L’ ! Uppsala « . e ne T
/
Uppsala Kommuns Industribus Kommunstyrelsen
Sandbacken HB §
. Lo
ﬂ’:ejg : o . ) .'.f""-’
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TILLAGG TILL HYRESKONTRAKT NR 106-0133 UPPSALA
STADSARKIV I FASTIGHETEN DRAGARBRUNN 11:1.

Overenskommelse angdende ombyggnad av kontorslokaler for
Uppsala Stadsarkiv.

Hyresvarden ombesdrjer och bekostar ombyggnad av kontorslokaler enligt
gemensamt framtagna handlingar enligt nedan.

Norconsult Handlingsforteckning Arkitekt dat 2026-03-31.
Norconsult Handlingsférteckning EL dat 2026-04-08.
InneKlimatByran Handlingsférteckning Vent  dat 2026-03-25, rev 2026-04-01.
InneKlimatByran Handlingsférteckning Vs dat 2026-03-25, rev 2026-04-01.

IR Bygg AB Budgetkalkyl dat 2026-04-08, rev 2026-04-20.
Sammanstallning kostnader

IR Bygg AB Budgetkalkyl 6 553 900 kr exkl moms.
Projektering vent och vs 170 000 kr exkl moms.
Projektledning 230 000 kr exkl moms.
Summa 6 953 900 kr exkl moms.
Investeringsbidrag Masmastaren - 2 000 000 kr exkl moms.

Summa totalt 4 953 900 kr exkl moms.

Hyresgasten skall i samband med hyresinbetalningarna fér tiden 2027-01-01--
2048-12-31 forskottsvis betala ersattning med 95 610 kr exkl moms per kvartal
féor amortering och férrantning av ombyggnadskostnaden om 4 953 900 kr exkl
moms.

Ersattningen beraknas efter annuitetsfaktorn 0,0772 for 22-3rs amortering och
5 % ranta.

Vid tillkommande/avgdende kostnader for tilldggs- och &ndringsarbeten skall
ovanstaende annuitetsberdkning justeras mot verifierad slutkostnad.

Kontraktstiden férlangs att galla till och med 2048-12-31.
I dvrigt galler huvudkontraktet oférandrat.

Detta tilldgg bildgges huvudkontraktet och &r uppréttat i tva likalydande
exemplar varav bdgge parter erhallit var sitt.

Laromastaren Fastigheter AB Uppsala Kommun



IR Bygg AB

018-50 27 00 Kostnadsberaknin
Objekt Ort Raknat Datum Rev Sida
Stadsarkivet Utférandeentreprenad UPPSALA Erik 2026-04-08 |2026-04-20 |1 (22)
Kapitel

Vi har inte med bodar utan raknar med att vi kan etaberla oss i huset med omkladningsrum nagonstans samt tillgang till pentry

Projekteringskostander ar inte med i denna utan har fakturerats maandsvis

Utskrivet: 2026-04-20 06:23
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Kapitel
R Material Tid Underentreprenader
SAMMANSTALLNING Méngd | Enhet P A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
KAPITEL SIDA
8 INNERVAGGAR 3-6 180 608 1031,71 -
9 BJALKLAG 7 1150 9,20 -
12 UNDERTAK 8 - 36,64 -
15 BELAGGNINGAR, BEKLADNADER 9 - 70,24 65 850
16 FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR 10 - 14 347 076 368,80 280 000
17  SAKVAROR, INREDNINGAR 15-17 182 110 207,09 -
18 TYPRUM 18 10 000 24,00 -
19 DIVERSE 19 81725 100,00 64 000
20 UNDERENTREPRENADER 20 20 000 119,00 2 756 800
21 OMKOSTNADER 21-22 199 000 418,00 115 750
1021 669|SEK 2 384,68|tim 3282 400|SEK
Materialkostnad 1 021 669
Total arbetslon 2 384,68 tim x 495,00 - 700,00 SEK 1250 119
Underentreprenader 3282 400 5554 187(SEK
Entreprenérsarvoden 8,00 % 444 335|SEK
Diverse oforutsett 10,00 % 555 419|SEK
TOTALSUMMA EXKL MOMS 6 553 900|SEK
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt
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Kapitel . .
8 INNERVAGGAR Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt

8.006 IV stalregel med dubbla gipsskivor rivs 140,0| m?

Etapp 1

BED.4 13+13 gipsskiva rivs 140,0/m? - -l 0,17 23,10

BED.4 Stalreglar rivs 490,0/m - -l 0,06 26,95

BED.4 70 mineralullsskiva rivs 140,0/m? - -l 0,03 3,85

BED.4 13+13 gipsskiva rivs 140,0/m? - -l 0,17 23,10

8.006 IV stalregel med dubbla gipsskivor rivs 239,0/ m?

Etapp 2

BED.4 13+13 gipsskiva rivs 239,0/m? - -l 0,17 39,44

BED.4 Stalreglar rivs 836,5/m - -l 0,06 46,01

BED.4 70 mineralullsskiva rivs 239,0)m? - -l 0,03 6,57

BED.4 13+13 gipsskiva rivs 239,0/ m? - -[ 0,17 39,44

8.142 Hyvlade lister av tra rivs 200,0 m

Etapp 2

BED.4 Sockellist rivs 200,0/m - - 0,05 10,00

8.142 Hyvlade lister av tra rivs 110,0/m

Etapp 1

BED.4 Sockellist rivs 110,0|m - -[ 0,05 5,50

8.100 IV akustikregel XR 70/70 (450) 2-2 M45 206,0 m?

Etapp 2

KBC.321 13+13 gipsskiva (B=900) 206,0|m? 84,20 17 345| 0,45 93,57

HSB.1121 XR 70 akustikregel 618,0lm 28,00 17 304| 0,08 46,78

HSB.1121 AC 70/55 golvskena 103,0/m 79,70 8209 0,1 11,70

HSB.1121 AC 70/40 takskena 103,0/m 65,00 6695 0,11 11,70

IBE.24 45 stenullsskiva 44 (B=455) 206,0|m? 44,00 9064| 0,10 20,79

KBC.321 13+13 gipsskiva (B=900) 206,0|m? 84,20 17 345| 0,45 93,57
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 75 963 502,05
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Kapitel . .
8 INNERVAGGAR Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 75 963 502,05 -
8.100 IV akustikregel XR 70/70 (450) 2-2 M45 136,0 m?
Etapp 1
KBC.321 13+13 gipsskiva (B=900) 136,0|m? 84,20 11451 0,45 61,77 - -
HSB.1121 XR 70 akustikregel 408,0/m 28,00 11 424| 0,08 30,89 - -
HSB.1121 AC 70/55 golvskena 68,0/m 79,70 5420| 0,1 7,72 - -
HSB.1121 AC 70/40 takskena 68,0/m 65,00 4 420( 0,11 7,72 - -
IBE.24 45 stenullsskiva 44 (B=455) 136,0/m? 44,00 5984 0,10 13,73 - -
KBC.321 13+13 gipsskiva (B=900) 136,0|m? 84,20 11 451| 0,45 61,77 - -
8.100 Nedbyggd skdrmvagg fér undertak 12,0l m
Etapp 1
KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 12,0/m? 42,10 505| 0,38 4,55 - -
HSB.1121 XR 70 akustikregel 36,0|m 28,00 1008| 0,21 7,66 - -
HSB.1121 AC 70/55 golvskena 6,0lm 79,70 478| 0,32 1,91 - -
HSB.1121 AC 70/40 takskena 6,0/m 65,00 390| 0,32 1,91 - -
IBE.24 45 stenullsskiva 44 (B=455) 12,0/m? 44,00 528| 0,28 3,40 - -
KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 12,0/m? 42,10 505| 0,38 4,55 - -
8.100 Nedbyggd skdrmvagg for undertak 39,0lm
Etapp 2
KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 39,0/m? 42,10 1642| 0,38 14,80 - -
HSB.1121 XR 70 akustikregel 117,0|m 28,00 3276 0,21 24,89 - -
HSB.1121 AC 70/55 golvskena 19,5/m 79,70 1554 0,32 6,22 - -
HSB.1121 AC 70/40 takskena 19,5/m 65,00 1268| 0,32 6,22 - -
IBE.24 45 stenullsskiva 44 (B=455) 39,0/m? 44,00 1716| 0,28 11,06 - -
KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 39,0/m? 42,10 1642| 0,38 14,80 - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 140 625 787.65 _
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Kapitel . .

8 INNERVAGGAR Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,

Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 140 625 787,65

8.100 Nedbyggda inkladnader for ventilation 28,0m

Etapp 1

KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 28,0/m? 42,10 1179| 0,38 10,62 -

HSB.1121 XR 70 akustikregel 84,0/m 28,00 2352 0,21 17,87 -

HSB.1121 AC 70/55 golvskena 14,0/m 79,70 1116| 0,32 4,47 -

HSB.1121 AC 70/40 takskena 14,0/m 65,00 910| 0,32 4,47 -

IBE.24 45 stenullsskiva 44 (B=455) 28,0/m? 44,00 1232| 0,28 7,94 -

KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 28,0/m? 42,10 1179| 0,38 10,62 -

8.100 Nedbyggda inkladnader for ventilation 53,0 m

Etapp 2

KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 53,0|m? 42,10 2231 0,38 20,11 -

HSB.1121 XR 70 akustikregel 159,0/m 28,00 4452| 0,21 33,83 -

HSB.1121 AC 70/55 golvskena 26,5/m 79,70 2112| 0,32 8,46 -

HSB.1121 AC 70/40 takskena 26,5/m 65,00 1723| 0,32 8,46 -

IBE.24 45 stenullsskiva 44 (B=455) 53,0|m? 44,00 2332 0,28 15,04 -

KBC.321 13 gipsskiva (B=900) 53,0/m? 42,10 2231 0,38 20,11 -

8.076 Schaktvagg wc 10,0 m?

Etapp 1

KBC.321 13+13 gipsskiva (B=900) 10,0 m? 84,20 842| 0,69 6,86 -

HSB.1121 ER 70 stalregel 30,0|m 24,10 723| 0,11 3,43 -

HSB.1121 SK 70/55 golvskena 50/m 31,20 156 0,17 0,86 -

HSB.1121 SK 70 takskena 50/m 31,20 156 0,17 0,86 -

8.076 Schaktvagg wc 4,0 m?

Etapp 2

KBC.321 13+13 gipsskiva (B=900) 4,0/m? 84,20 337| 0,69 2,74 -

HSB.1121 ER 70 stéalregel 12,0lm 24,10 289| 0,11 1,37 -

HSB.1121 SK 70/55 golvskena 2,0lm 31,20 62| 0,17 0,34 -

HSB.1121 SK 70 takskena 2,0lm 31,20 62| 0,17 0,34 -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 166 301 966.45
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Kapitel
" Material Tid Underentreprenader
8 INNERVAGGAR Mangd | Enhet > A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 166 301 966,45 -
8.142 Hyvlade lister av tra 295,0)m
Etapp 2
NSM.2 Sockellist, 12x56 vitmalad 295,0/m 28,50 8408| 0,13 38,35 - -
8.142 Hyvlade lister av tra 207,0lm
Etapp 1
NSM.2 Sockellist, 12x56 vitmalad 207,0m 28,50 5900| 0,13 26,91 - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 180 608 1 031,71 _
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;apée\lj ALKLAG Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
9.037 Nytt golv 2238¢c 2,3 m?
Etapp 2
KEJ.23 22 spanskiva 2,3|m? 216,06 497| 1,41 3,24 - -
HSD.122 Riktning golvbjalkar 2,3|m? - -| 0,45 1,04 - -
HSD.122 45x220 bjalkar C24 ¢ 600 5,3/m 87,55 463| 0,62 3,28 - -
HSD.122 Krysskolvning 0,6/m 35,44 20( 1,52 0,87 - -
IBF.21 45 stenullsskiva 36 2,3|m? 73,71 170 0,34 0,78 - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 1150 9,20 _
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Kapitel . .

12 UNDERTAK Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,

Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt

12.003 UT av mineralfiber rivs 109,0 m?

Etapp 1

BED.4 Mineralfiber i barverk rivs 109,0/m? - -[ 0,16 17,44

12.003 UT av mineralfiber rivs 120,0 m?

Etapp 2

BED.4 Mineralfiber i barverk rivs 120,0/m? - -l 0,16 19,20
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt _ 36,64
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Kapitel
" " Material Tid Underentreprenader
15 BELAGGNINGAR, BEKLADNADER Méngd | Enhet P Anm.
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
15.007 Linoleummatta pa golv rivs 194,0 m?
Etapp 1
BED.4 Linoleummatta rivs 194,0/m? - -l 0,16 31,04 - -
BED.4 Avslipning lim 194,0/m? - - - - 150,00 29 100
15.007 Linoleummatta pa golv rivs 245,0 m?
Etapp 2
BED.4 Linoleummatta rivs 245,0/m? - -l 0,16 39,20 - -
BED.4 Avslipning lim 245,0)m? - - - - 150,00 36 750
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt _ 70,24 65 850
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Kapitel . .
16 FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR Véngd | Enhet Materal Tid Underentreprenader | »p,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
16.061 Dorr till 2212 stad 1,0 st
Etapp 2
NSC.222 Innerdorr + malad trakarm
NSC.222 15x21 malad El30-pardorr 1,0|st - -[ 3,58 3,58 - -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 10,6/m 25,30 268| 0,21 2,23 - -
NSC.2 Gummitroskel 1,0|st 120,00 120| 0,36 0,36 - -
NSC.2 Cylinder inkl tillbehor 1,0|st 1 500,00 1500| 0,36 0,36 - -
NSC.2 Trycke av metall 1,0|par 400,00 400| 0,23 0,23 - -
NSC.2 Dorrstoppare med distans 1,0|st 104,00 104 0,23 0,23 - -
16.009 Innerdorr 9x21 av tra rivs 8,0 st
Etapp 1
BED.4 Innerdorr inkl foder rivs
BED.4 900x2100 innerdorr rivs 8,0st - -l 1,00 8,00 - -
16.009 Innerdorr 9x21 av tra rivs 15,0 st
Etapp 2
BED.4 Innerdorr inkl foder rivs
BED.4 900x2100 innerdorr rivs 15,0 st - -[ 1,00 15,00 - -
16.014 Invandigt glasparti av tra rivs 4,0|st
Etapp 1
BED.4 Invandigt glasparti av tra
BED.4 inkl foder rivs
BED.4 400x2100 inv glasparti rivs 4,0|st - - 1,00 4,00 - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 2392 34,00 _
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Stadsarkivet Utférandeentreprenad UPPSALA Erik 2026-04-08 |2026-04-20 |11 (22)
Kapitel . .
16 FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR Véngd | Enhet Materal Tid Underentreprenader | »p,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 2 392 34,00 -
16.061 Innerdorr 9x21 malad massivdorr 6,0 st
Etapp 1
NSC.222 Innerdorr + malad trakarm
NSC.222 9x21 malad 42db 6,0|st - -l 2,61 15,68 - -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 63,6/m 25,30 1609| 0,21 13,30 - -
NSC.2 Gummitroskel 6,0|st 120,00 720| 0,36 2,13 - -
NSC.2 Cylinder inkl tillbehor 6,0|st 1 500,00 9000| 0,36 2,13 - -
NSC.2 Trycke av metall 6,0|par 400,00 2400 0,23 1,38 - -
NSC.2 Dorrstoppare med distans 6,0|st 104,00 624| 0,23 1,38 - -
IG Akustisk fogmassa 63,6|/m 19,75 1256 0,06 3,82 - -
16.061 Innerdorr 9x21 malad massivdorr 14,0 st
Etapp 2
NSC.222 Innerdorr + malad trakarm
NSC.222 9x21 malad 42db 14,0 st - -l 2,61 36,59 - -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 148,4/m 25,30 3755 0,21 31,02 - -
NSC.2 Gummitroskel 14,0 st 120,00 1680| 0,36 4,98 - -
NSC.2 Cylinder inkl tillbehor 14,0 st 1 500,00 21 000| 0,36 4,98 - -
NSC.2 Trycke av metall 14,0|par 400,00 5600{ 0,23 3,22 - -
NSC.2 Dérrstoppare med distans 14,0]st 104,00 1456 0,23 3,22 - -
IG Akustisk fogmassa 148,4|/m 19,75 2931 0,06 8,90 - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 54 423 166,72 _
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Kapitel . .
16 FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR Véngd | Enhet Materal Tid Underentreprenader | »p,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 54 423 166,72 -
16.061 Atermontage bef dérr backoffice 1,0 st
Etapp 1
NSC.222 Innerdorr + malad trakarm
NSC.222 bef dorr 1,0|st - -l 2,61 2,61 - -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 10,6/m 25,30 268| 0,21 2,22 - -
NSC.2 Gummitroskel 1,0|st 120,00 120| 0,36 0,36 - -
NSC.2 Cylinder inkl tillbehor 1,0|st - -[ 0,36 0,36 - -
NSC.2 Trycke av metall 1,0|par 265,00 265| 0,23 0,23 - -
NSC.2 Dorrstoppare med distans 1,0|st 104,00 104 0,23 0,23 - -
IG Akustisk fogmassa 10,6/m 19,75 209| 0,06 0,64 - -
16.087 Invandigt glasparti 4x21 av tra 6,0 st
Etapp 1
NSC.132 4x21 malat glasat 6,0|st - -l 2,30 13,78 - -
IG Akustisk fogmassa 63,6|/m 19,75 1256 0,06 3,82 - -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 63,6/m 25,30 1609| 0,26 16,22 - -
16.087 Invandigt glasparti 4x21 av tra 12,0 st
Etapp 2
NSC.132 4x21 malat glasat 12,0 (st - -[ 2,30 27,55 - -
IG Akustisk fogmassa 127,2/m 19,75 2512 0,06 7,63 - -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 127,2/m 25,30 3218| 0,26 32,45 - -
16.107 Dorrautomatik for slagdorrar 7,0 st
Etapp 2
NSC.2 2201-2202 7,0|st - - - - - -
NSC.2 2208-2209A 7,0|st - - - - - -
NSC.2 2209B-2238 7,0|st - - - - - -
NSC.2 Arkivdorrar 4 st 7,0|st - - - - - -
NSC.2 Dorrautomatik-sensor + Akontakt 7,0|st - - - -| 40 000,00 280 000
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 63 985 274.80 280 000
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Kapitel . .
16 FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR Véngd | Enhet Materal Tid Underentreprenader | »p,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 63 985 274,80 280 000
16.060 Toalettinnerdérr RWC 10x21 malad 1,0 st
Etapp 2
NSC.222 Innerdorr + malad trakarm
NSC.222 10x21 malad lattdorr 1,0|st - -l 2,26 2,26 -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 10,8/m 25,30 273| 0,27 2,87 -
NSC.2 Badrumstroskel av ek 1,0/st 205,00 205( 0,29 0,29 -
NSC.2 Trycke RWC inkl. behdr av prion 1,0|par 1 500,00 1500 0,58 0,58 -
16.059 Toalettinnerdorr 9x21 malad 2,0|st
Etapp 1
NSC.222 Innerdorr + malad trakarm
NSC.222 9x21 malad dorr 2,0|st - -l 2,28 4,55 -
NSC.71 Foder, 12x43 vitmalad 21,2/m 25,30 536| 0,27 5,68 -
NSC.2 Badrumstroskel av ek 2,0|st 205,00 410( 0,29 0,59 -
NSC.2 WC-behor 2,0|st 385,00 770 0,29 0,59 -
NSC.2 Trycke av metall 2,0|par 400,00 800| 0,29 0,59 -
16.010  Arkivdorrar rivs 2,0|st
Etapp 1
BED.4 Branddorr av stal rivs
BED.4 1000x2100 branddorr rivs 2,0|st - -| 6,00 12,00 -
16.010  Arkivdorrar rivs 2,0 /st
Etapp 2
BED.4 Branddorr av stal rivs
BED.4 1000x2100 branddorr rivs 2,0st - -[ 6,00 12,00 -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 68 479 316,80 280 000
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Kapitel . .
16 FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR Véngd | Enhet Materal Tid Underentreprenader | »p,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 68 479 316,80 280 000
16.075  Arkivdorr 2,0|st
Etapp 1
NSC.2211 Arkivdorr pris enligt Rask cirka 2,0|st 12 000,00 24 000 4,98 9,96 - -
NSC.2211 Tillagg for las oklart pris, gissning 2,0|st 7 000,00 14 000| 4,98 9,96 - -
NSC.11 Drevning med glasull 10,4/m 4,60 48| 0,12 1,24 - -
ZSB.2 Akustisk brandisolerande fogmassa 20,8|m 49,30 1025/ 0,18 3,73 - -
NSC.2 Cylinder inkl tilloehor 2,0|st 1 500,00 3000{ 0,34 0,68 - -
NSC.2 Trycke av metall 2,0|par 400,00 800| 0,22 0,44 - -
16.075  Arkivdorr 2,0|st
Etapp 2
NSC.2211 Arkivdorr pris enligt Rask 2,0|st 12 000,00 24 000 4,98 9,96 - -
NSC.2211 Tillagg for 1&s oklart pris, gissning 2,0|st 7 000,00 14 000 4,98 9,96 - -
NSC.11 Drevning med glasull 10,4/m 4,60 48| 0,12 1,24 - -
ZSB.2 Akustisk brandisolerande fogmassa 20,8/m 49,30 1025 0,18 3,73 - -
NSC.2 Cylinder inkl tillbehor 2,0|st 1 500,00 3000{ 0,34 0,68 - -
NSC.2 Trycke av metall 2,0|par 400,00 800| 0,22 0,44 - -
16.107  Offert dorrar Hallsjo 1,0|st
NS Offert tradorrar Daloc 1,0|st 129 000,00 129 000 - - - -
NS Offert tradorrar Daloc 0,2|st 129 000,00 19 350 - - - -
osakerhetsfaktor
NS Tillagg ljudkrav installationsstolpe 12,0 (st 1 200,00 14 400 - - - -
NS Offert staldorr 1,0|st 30 100,00 30100 - - - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 347 076 368.80 280 000
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Kapitel . .

17 SAKVAROR, INREDNINGAR Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,

Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt

17.001 Komplett kok rivs 2,0|st

Etapp 2

BED.4 Koksinrede rivs

BED.4 16 skap + spis + kylskap rivs 2,0|st - -| 12,00 24,00

17.005 WC-utrustning rivs 2,0|st

Etapp 2

BED.4 Spegel 600x450 rivs 2,0|st - -l 0,12 0,24

BED.4 Bagarautomat rivs 2,0|st - -l 0,06 0,12

BED.4 Kladkrok rivs 2,0|st - -[ 0,03 0,06

BED.4 Pappershandduksskap rivs 2,0|st - -l 0,06 0,12

BED.4 Papperskorg rivs 2,0/st - -[ 0,03 0,06

BED.4 Toalettpappershallare rivs 2,0/st - -[ 0,06 0,12

BED.4 Tvalautomat rivs 2,0|st - -| 0,06 0,12

BED.4 Kakelfrimarke 750x450 rivs 2,0|st - -l 0,59 1,18

19.003 Rivning fonsterbankskanal 31,0m

Etapp 1

AF Fonsterbankskanal rivs 31,0/st - -[ 0,30 9,30

19.003 Rivning fonsterbankskanal 32,0m

Etapp 2

AF Fonsterbankskanal rivs 32,0|st - -[ 0,30 9,60

19.003 Demontering+ montage gardinskena 1,0 st

Etapp 1

AF gardinskena demonteras 31,0|st - -| 0,06 1,86

AF gardinskena atermonteras med 50,0|st 35,00 1750 0,20 10,00

takfaste

Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 1750 56,76
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Kapitel . .
17 SAKVAROR, INREDNINGAR Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 1750 56,76 -
19.003 Demontering+ montage gardinskena 1,0 /st
Etapp 2
AF gardinskena demonteras 32,0|st - -[ 0,06 1,92 -
AF gardinskena atermonteras med 52,0 st 35,00 1820( 0,20 10,40 -
takfaste
17.026 WC-inredning tillhandahalls 2,0|st
Etapp 1
XBC.5 Spegel 600x450x4 floatglas 2,0|st - -l 0,67 1,34 -
XBD.5 Bagarautomat 2,0|st - -l 0,29 0,57 -
XBD.5 Kladkrok 2,0|st - -l 0,18 0,37 -
XBD.5 Pappershandduksskap 2,0|st - -| 0,47 0,94 -
XBD.6 Papperskorg, vaggmonterad 2,0/st - -[ 0,29 0,57 -
XBD.5 Toalettpappershallare 2,0|st - -[ 0,29 0,57 -
XBD.5 Tvalautomat, plast 2,0|st - -l 0,47 0,94 -
MBE.22 Kakelfrimarke, 750x450 vita 2,0|st 70,00 140| 1,34 2,69 -
17.011 Komplett kok monteras 1,0 st
Etapp 2
XBD.1 Komplett kbk monteras 1,0|st 3 000,00 3 000( 80,00 80,00 -
XBD.1 Forstarkning vagg bakom kok 1,0 st 2 000,00 2 000( 16,00 16,00 -
XBD.1 Koksoffert Marbodal 1,0 st 115 000,00 115 000 - - -
XKC.2 Mikrovagsugn inbyggnad 4,0st 4 700,00 18 800( 1,00 4,00 -
XKC.2 Mikrovagsugn l6s 1,0|st 1 200,00 1200 0,50 0,50 -
XKF Diskmaskin 2,0|st 8 500,00 17 000( 1,00 2,00 -
XKG.1 Kyl-sval 334 | 1,0|st 9 500,00 9500( 1,00 1,00 -
XKG.2 Frysskap 109 | 1,0|st 8 300,00 8 300( 1,00 1,00 -
XKG.2 Droppskydd 4,0|st 275,00 1100 0,50 2,00 -
XKG.2 Transport kdk och vitvaror 1,0 st 2 500,00 2500( 4,00 4,00 -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 182 110 187,58 _
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Kapitel . .
17 SAKVAROR, INREDNINGAR Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 182 110 187,58
17.018  Tillfélligt pentry monteras och rivs 1,0 st
Etapp 2
XKA.1 Trinette ETN 1254 vit Raknar med 1,0|st - -[ 8,15 8,15 -
att vi har nat befintligt
XBD.1 Ladfackskap B=400 1,0|st - -l 2,28 2,28 -
XBD.1 Vaggskap B=800 2,0/st - -[ 2,16 4,32 -
XBD.1 Rostfritt bygelhandtag 8,0 st - -| 0,36 2,88 -
XBD.1 Passbit vitmalad B=100 1,6/m - -| 0,26 0,42 -
KBC.323 Inkladnad 6k skap H=250 1,7/m - -| 0,86 1,47 -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 182 110 207,09
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ﬁaglt?;'YPRUM Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
17.046 >SLuss i arkivet 2,0|st 1
Etapp 1 2
NS Sluss av plastvagg 2,0/st 2 500,00 5000| 6,00 12,00 - 3
4
17.046 >SLuss i arkivet 2,0 /st 5
Etapp 2 6
NS Sluss av plastvagg 2,0|st 2 500,00 5000/ 6,00 12,00 - 7
8
9
10
"
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 10 000 24.00
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ﬁaglt?)IVERSE Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
19.002 Tippavgifter rivningsmassor 1,0 st
Etapp 1
BED.43 Tippavgift stél 1,0/ton 300,00 300 - - - -
BED.43 Tippavgift isolering , undertak 1,5|ton 1 500,00 2 250 - - - -
BED.43 Tippavgift tré 0,3|ton 850,00 213 - - - -
BED.43 Tippavgift osorterat material 6,0|ton 1 850,00 11 100 - - - -
BED.43 Tippavgift kyl-frys 10,0|st 600,00 6 000 - - - -
BED.43 Tippavgift gips 14,0 ton 1 500,00 21 000 - - - -
BED.43 Transportkostander sopor 12,0 st - - - - 1 500,00 18 000
BED.43 Uttransport rivnignsmassor 1,0|st - -1 40,00 40,00 - -
19.002 Tippavgifter rivningsmassor 1,0|st
Etapp 2
BED.43 Tippavgift stal 1,0|ton 300,00 300 - - - -
BED.43 Tippavgift isolering , undertak 1,5|ton 1 500,00 2 250 - - - -
BED.43 Tippavgift tré 0,3|ton 850,00 213 - - - -
BED.43 Tippavgift osorterat material 6,0/ton 1 850,00 11 100 - - - -
BED.43 Tippavgift kyl-frys 10,0|st 600,00 6 000 - - - -
BED.43 Tippavgift gips 14,0 ton 1 500,00 21000 - - - -
BED.43 Transportkostander sopor 12,0 (st - - - - 1 500,00 18 000
BED.43 Uttransport rivningsmassor 1,0 st - -| 60,00 60,00 - -
19.003 Borrning i betongvalv 1,0 st
Etapp 1
BEE.41 @ betongborrning H=200 4,0]st - - - - 2 000,00 8 000
19.003 Borrning i betongvalv 1,0 st
Etapp 2
BEE.41 @ betongborrning H=200 10,0 st - - - - 2 000,00 20 000
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 81725 100,00 64 000
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Kapitel . .
20 UNDERENTREPRENADER Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
20.501 UE Bygg 1,0|st
AFC UE Brandtétning 1,0]st 5 000,00 5 000| 20,00 20,00 - -
AFC UE Malning Sanda 1,0]st - - - -| 189 300,00 189 300
AFC UE Malning Sanda radiatorror150m 150,0lm - - - - 50,00 7 500
x 50.-
AFC UE Malning Rollerboys ingen offert 1,0|st - - - - - -
AFC UE Golv kakel Golvlandslaget 1,0|st - - - -1 340 000,00 340 000
AFC Kakel vagg wc och kok gissning 1,0|st - - - -| 30 000,00 30 000
AFC UE Stad 1,0 st - - - - - -
AFC UE Undertak Akustikvision 1,0]st - - - -| 202 000,00 202 000
20.502 Installatorer 1,0|st
AFC UE El Alltek 1,0|st - - - -[1 059 000,00 1059 000
AFC Rivning el uppskattning 1 man 6dgr 1,0|st - - - -| 30 000,00 30 000
gissning
AFC 1,0]st - - - - - -
AFC UE Ror Gk ror 1,0]st - - - -| 294 000,00 294 000
AFC Rivning radiatorer och vatrum 1,0|st - -| 16,00 16,00/ 15000,00 15 000
Gissning
AFC RWC handtag 1,0]st 5 000,00 5000 3,00 3,00 - -
AFC 1,0 st - - - - - -
AFC UE Vent inkl styr Airteam 1,0|st - - - -1 590 000,00 590 000
AFC Haltagning och efterlagning in i 1,0]st 10 000,00 10 000| 80,00 80,00 - -
schakt
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 20 000 119,00 2 756 800
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IR Bygg AB

Kostnadsberaknin

018-50 27 00
Objekt Ort Raknat Datum Rev Sida
Stadsarkivet Utférandeentreprenad UPPSALA Erik 2026-04-08 12026-04-20 21 (22)
Kapitel . .
21 OMKOSTNADER Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt
21.018 Etablering 1,0 st
AF Stadning fikarum 1,0|st - - - - - -
AFG.316 Etablering tid 2,0|st - -| 16,00 32,00 - -
21.503 Platsomkostnader 1,0|st
AF Fastmaterial 1,0|st 25 000,00 25000 - - - -
AF Sopor, containers for UE 1,0|st - - - -l 50 000,00 50 000
AFG Elférbrukning, uppvarmning 1,0|st - - - - - -
AF Hyra maskiner 1,0|st 75 000,00 75000 - - - -
AF Kran, lastare, lull 1,0|st - - - -l 12 000,00 12 000
AF Transporter material 1,0|st - - - -] 20 000,00 20 000
AF Forbrukningsmaterial 1,0|st 35 000,00 35 000 - - - -
AF Byggstad 450,0/m? - -[ 0,10 45,00 - -
AF Slutstad 450,0/m? - - - - 75,00 33750
AF Servicebuss 120,0|st 400,00 48 000 - - - -
AF Parkeringskostnader servicebuss 80,0/dgr 200,00 16 000 - - - -
AF Ovriga platsomkostnader 1,0|st - - - - - -
21.502 Platsorganisation etapp 1 1,0 st
Etapp 1
AF Arbetschef 1,0|tim - - - - - -
AF Entreprenadingenjor (Projektering) 1,0|tim - - - - - -
AF Platschef ca 10 tim/vecka x 12 1,0|tim - -(120,00 120,00 - -
veckor
AF Kalkyl/inkop 1,0|tim - -| 24,00 24,00 - -
AF Ledande hantverkare 1,0|tim - -[ 1,00 1,00 - -
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 199 000 222.00 115 750
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Kostnadsberaknin

018-50 27 00
Objekt Ort Raknat Datum Rev Sida
Stadsarkivet Utférandeentreprenad UPPSALA Erik 2026-04-08 2026-04-20 |22 (22)
Kapitel . .
21 OMKOSTNADER Mingd | Enhet Material Tid Underentreprenader A,
Enh.-pris Summa SEK Tim/Enh. Timmar Enh.-pris Summa SEK (P-kod)
Trpt 199 000 222,00 115 750
21.502 Platsorganisation etapp 2 1,0 st 1
Etapp 2 2
AF Arbetschef 1,0|tim - - - - - 3
AF Entreprenadingenjor (Projektering) 1,0|tim - - - - - 4
AF Platschef ca 10 tim/vecka x 18 1,0|tim - -[180,00 180,00 - 5
veckor 6
AF Kalkyl/inkop 1,0/tim - -| 16,00 16,00 - 7
AF Ledande hantverkare 1,0|tim - - - - - 8
9
10
"
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
Utskrivet: 2026-04-20 06:23 Trpt 199 000 418,00 115 750




	~ KSN-2026-01843-1 Ombyggnation och avtalsförlängning av Stadsarkive.pdf
	Ombyggnation och avtalsförlängning av Stadsarkivet, Dragarbrunn 11:1
	Förslag till beslut
	Ärendet
	Beredning
	Föredragning
	Ekonomiska konsekvenser
	Beslutsunderlag



	~ KSN-2026-01843-1 Bilaga 1 Riskbedömning vid avtalsförlängning, Stadsarkivet 2420239_1_0.pdf
	Riskbedömning vid avtalsförlängning, Stadsarkivet

	~ KSN-2026-01843-1 Bilaga 2 Hyresavtal Stadsarkivet 2420236_1_1.PDF
	~ KSN-2026-01843-1 Bilaga 3 Utkast Tilläggsavtal ombyggnation Stadsarkivet 2420237_1_0.pdf
	~ KSN-2026-01843-1 Bilaga 4 Budgetkalkyl Utförandeentreprenad Stadsarkivet 260420 2420238_1_1.PDF
	Förlaga
	Sammanställning
	Sida 3
	Sida 4
	Sida 5
	Sida 6
	Sida 7
	Sida 8
	Sida 9
	Sida 10
	Sida 11
	Sida 12
	Sida 13
	Sida 14
	Sida 15
	Sida 16
	Sida 17
	Sida 18
	Sida 19
	Sida 20
	Sida 21
	Sida 22


